INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresados en Dblares)
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© Notas ACTIVO 2019 2018
i ACTIVO CORRIENTE
6 Setvicios v Otros Pagos Anticipados uss - 213
7 Activos por impuestos corrientes 193 193
TOTAL, ACTIVO CORRIENTE 193 1.106
ACTIVO NO CORRIENTE
B Propiedades, Planta y Equipos 1.339.730 1.394.796
TOTAL, ACTIVO NO CORRIENTE 1.339.730 1.394.796
TOTAL, ACTIVO uss 1.339.924 1.395.902
PASIVO
PASIVO CORRIENTE
9 Cuentas y Documentos por Pagar 1.055 30
& TOTAL, PASIVO CORRIENTE uUss$ 1.055 30
e 10  PASIVO NO CORRIENTE 1.039.640 1.039.618
TOTAL, PASIVO uss 1.040.695 4.039.648
PATRIMONIO
1 Capital Suscrito yfo Asignado 1.252 1.252
Reserva legal 1 1
Otras reservas 73.598 73.508
Resultados Prov. Adopcion NiIF 416.176 416.176
Pérdidas Acumuladas de Ejercicios Anteriores {134.772) {65.593)
Perdida del Ejercicio (57.026) (69.178)
TOTAL, PATRIMONIO us$ 299.229 356.255
TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO uss$ 1.339.924 1.395.902
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresados en Délares)

INGRESOS - -
(-} COSTO DE VENTAS Y PRODUCCICN - -
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS uss - -
GASTOS

GASTOS DE ADMINISTRACION 1.858 11.062
GASTOS DE DEPRECIACION 55.066 55,066
GASTOS DE VENTA 102 102
GASTOS FINANCIERCS - 3
OTROS GASTOS - 2.948
GASTOS Us$ 57.026 69.178
RESULTADOS DEIL. EJERCICIO ANTES uss

DE PART E IMP. {57.026} {69.178)
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANC TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresados en Délares)

Capital Reserva Otras Adop. Resultades Resultado

social legal Reservas Niif Acumuiados dei Ejercicio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2017 1,252 1 73,598 416,176 - (65,593) 425,433
Traspaso a resuitados de ejercicios anteriores (65,593) 65,593 -
Perdida del Ejercicic - (69,178) (69,178)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 1,252 1 73,598 416,176 (65,593) {69,178) 356,255
Traspaso a resultados de ejercicios antericres {69,178) 69,178 -
Perdida del Ejercicio - (57,026) {57,026)
Saldos al 31 de diciembre def 2019 1,252 1 73,598 416,176 {134,772) (57,026) 299,229
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
{Expresados en Dolares)

2019 2018
ACTIWVIDADES DE OPERACION:
Activo financiero y ventas del periodo - -
Activos por impuestos corrientes - (193)
Servicios y Otros Pagos Anticipados 913 (17)
Cuentas por pagar y pagos (952) {14.112)
Otras Obligaciones Comrientes 17 -

(22) (14.323)

O
®

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Cuentas por pagar accionistas 22 14.323

22 14.323

Flujo Neto de Actividades - -

Efectivo al Inicio del Periodo - -

Saldo de Efectivo al Final del Periodo - -
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL. ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
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2019 2018

CONCILIACION:
Activo financiero al inicio del periodo - -
Ventas del periodo - -
Activo financiero al final del periodo - -
Cuentas por pagar al inicio del periodo 30 1¢]
Pagos del periodo 1.960 14.112
Cuentas por pagar al final del periodo {1.038) {30)
952 14.112
EFECTO (952) (14.112)
Activos por impuestos corrientes - {193)
Servicios y Otros Pagos Anticipados 913 {17)
Cuentas por pagar accionistas 22 14.323
Otras Obligaciones Corrientes 17 -

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES - N
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERCS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2019 y 2018

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. Fue constituida en julic del 19886, en la cludad
de Guayaquil, provincia det Guayas; aprobada por la Superintendencia de Compafiias,
fue inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil. Su actividad principal es

Compra venta de inmuebles, emitidos por sociedades mercantiles domiciliadas en el
Ecuadcr, asi como de otros paises.

2. SITUACION ECONOMICA DEL ECUADOR PERIODO 2019:

Estadisticas macroeconémicas presentadas por el Banco Central del Ecuador a
diciembre 2019:

ECUADOR CRECIO EN 0.3% EN EL SEGUNDO TRIMESTRE DE 201¢ En el segundo
trimestre de 2019, el PIB mostré una variacién positiva de 0.3% respecto al segundo

trimestre de 2018 (t/t-4) y registré una variacién de 0.4%, en relacion con el trimestre
anterior (it-1).
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

OFERTA UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACION TRIMESTRAL (t/t-1)

0000000000

20198, OFERTA Y UTHIZACKON DE BIENES Y : 201511, CONTRIBUCIONES A LA VARIACIGH
SERVICIOS TRIMESTRAL 11-1 DEL PIB
20Gi=100, vatizeion mestral 141 2007=100
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OFERTA UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACION INTERANUAL (t/t-4):

20193, OFERTA Y UTILIZACION DE BIENES Y SERVICIOS

7, . v ' Las Exporlaciones de bienes y servicios y € Gasto de Consumo
é Y 2007=100, Tacas B varackin timecteat t4.4

w : Final de Jos Hogares fueron las variables que fuvieron mayor
* 5 30 08 36 (34 incidentia en 1a vaniacién interanuat positiva del PIB en 2018 11
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201811, CONTRISUCIONES ABSOLUTAS A LAVARIACION

Expertaciones INTER.ANUAL v DEL PIB
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Desde 1a optica de la oferlz-utiizaciin de bienes y servicios, en ef
segundo trimesire de 2019, {a Exportacién de bienes y servicios y ¢l
Gaslo de Consuma Final de los Hogares impulsaron el crecimiento
dei P1B.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

VARIACION TRIMESTRAL DEL VALOR AGREGADO BRUTO PETROLERO (*) Y NO
PETROLERQ: Tasas de variacién trimestral t1-1, Comprende la suma del VAB de las
industrias de extraccion de petréleo mas [a refinacién del pefrélec. En el segundo
trimestre de 2019, la variacion frimestral (t/t-1) del PIB fue de 0.4%, en ese sentido el
VAB No Petrolero regisfré una tasa de variacion de 0.6%, mieniras que el VAB Petrolero

fue de -0.5%.
VAB PETROLERO* ¥ NO PETROLERC
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INFLACION ANUAL DEL iPC A DICIEMBRE DE CADA ANO Porcentajes, 2007 -
2018:
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

INFLACION ANUAL DEL IPC Y POR DIVISIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(Porcentajes, 2018 — 2019):

En noviembre de 2019 1a variacidn anual de precios fue de
(.04%: por dwisienes de bienes y senidies, § agrupaciones
que ponderan & 4078% presentaron varaciones postivas.
siendo Educacion y Salud las de mayor porcentaje. En las
restattes 7 agrepaciones que en conunde ponderan e
58.22% se registed resuifades negalivos, stendo Frendas de
vestir y calzado y Muebies y artictios pars el fogar y la
sonservacion det hogar las de mayor porcentaje.
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£0 noviembee de 201% &2 varacibn mensval del 1PP pot segundd mes
consecutivo fue negativa en 0.03%. Por secciones, fa mayor variacién
neqativa fue 1a de Produclos de fz Agricuiora, silviculfura y pesca en
G 85% y fue levemente negativa iz de Meldlicos, maquinana y equipo en
£01%
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

El 29.68% DE EMPLEOS A NIVEL NACIONAL ESTAN EN LA RAMA
“AGRICULTURA, GANADERIA, CAZA Y SILVICULTURA Y PESCA™.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 20138

SALDO DE LA DEUDA EXTERNA TOTAL, PUBLICA Y PRIVADA 2013 - 2019,
octubre: En octubre de 2019, el saldo de la deuda externa publica ascendié a USD
40,841.4 millones v la deuda externa privada a USD 10,400.6 millones. Estas cifras
comparadas ¢on las registradas en el mes de septiembre de 2019, muesfran que ia tasa

de variacidn (tt-1) de la deuda externa publica fue de -0.2 % y la tasa de la deuda
externa privada de -1.3 %.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

TASAS DE INTERES VIGENTES:

ta Codificacion de Hesolugones Monetarias, Finantieras, de Velores y Segures de fa Junta de Pelitica y Regulaciin Monetaria y Financiera, que
incluye as resoluciones 043-2015-F de 5 de marzo de 2015, 044-2015-F de 1 do abrit de 2015 y 058-2045F de 16 de ot de 2015, establece las

normias de segmentacion de carera de créditos de las enfidades del Sistema Financiero Nacional y as normas gue regulan la fjacidn de las fasas
de inferés aclivas efeclivas maximas, )
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O INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

O NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

M POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2049 v 2018

© RECAUDACION DE PRINCIPALES IMPUESTOS INTERNOS enero - septiembre:
O 2018 - 2019:
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Fuente: Ministerio de Economia y Finanzas - Banco Central del Ecuadeor.

EXPECTATIVAS DE RECESION POR PANDEMIA DE CORONAVIRUS COVID-19:

Al igual que en la region, 1a posicion econdémica del Ecuador era complicada antes de la
. llegada de la pandemia. Segun datos del Banco Central del Ecuador, la economia
= ecuatoriana crecid a un ritmo acelerado entre 2010 y 2014, impulsada por el auge en el
b precic de los commodities, alcanzando una tasa promedio de crecimiento anual de
5,15%. Esta tendencia se revirtié a partir de 2013, debido a la caida en los precios del
petroleo, la reduccidon del margen fiscal, la apreciacién del délar en los mercados
internacionales, y la contraccion en fos niveles de inversién. Este comportamiento se

‘{\,

™ acentud para 2016, con una contraccion de 1,23% al cierre del afio, impulsada por el
o~ terremoto en la Costa que afecto a diversos sectores econdmicos vy contrajo la actividad
s productiva. Para 2017 el PiB real del Ecuador presentd una recuperacion de 2,37%, y al
™ cierre de 2018 el crecimiento econdmico en el pais fue de 1,29%. No obstante, al dierre

~ de 2019 la economia ecuatoriana crecid sclamente en 0,05% afectada por la
Qﬁ“ consalidacion fiscal ante o} déficlt elevado y el compromiso de gjuste realizado ante el
™ FMI, asi como por los disturbios sociales evidenciades durante el ditimo trimestre del
e afno, gque le costaron ai pais 0,1 puntos porcentuales en el crecimiento.
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(:\,h:\ Grifico 5: Evolugion PIB Real en Ecgyador.
m Fuente: Banco Central det £Ecuador; Elaboracidn: Global Ratings
o 18
™



#
As

£

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2018

La economia debilitada al cierre de 2019, junto con el impacio de la caida en los precios
del petroleo durante ei primer trimestre de 2020, forjaron un escenario dificil para el
Ecuador. Previo a la pandemia, organismos muiltilaterales proyectaban un crecimiento de
0,2% en el pafs para 2020, como consecuencia de la disminucion en el volumen de
ventas v enh el consumo privado. Actualmente, el Banco Mundial proyecta una
contraccion de 6,0% para 2020, mientras que Fondo Monetario Intemacional estima una
caida de 6,3% en la economia nacional. El Ecuador sera la tercera economia con paor
desemperic en el continente americano, antecedida Gnicamente por Venezuela {-15,0%),
que afronta un escenario precario desde hace varios afios, y por México (-6,6%). A pesar
de que el Goblemo respondid répidamente a las primeras sefiales de la crisis,
desequilibros fiscales y el acceso limitado a financiamiento fimitaron el tamafio y el
alcance de las medidas de respuesta. Conforme la crisis se desvanezca y las
restricciones a la oferta y demanda se levanten, se espera una recuperacion de la
economia a partir de 2021, impulsada también por reformas que impulsen la inversion,
Especificamente, el Fondo Monetario Internacional estima un crecimiento econdmico de
3,86% en 2021, misntras que el Banco Mundial proyecta un crecimiento de 3,20% para
dicho periodo, que se reducira a 1,5% para 2022

6%
4% '
-
s, e
2% Mﬂ“““"w.w“_ ’.5 ”
7
o% e 4
2017 2018 201% 2020 ,! 2021 2022
-2% %
. /
%
-8% %
%
6% %
-8%
Fivi - Banco Mundial

Grifico 6: Previsiones de crecimiento para el Ecuador.
Fuente: FMi y Banco Mundial; Elaboracién: Global Ratings

Los primeros efectos de la crisis se empezaron a evidenciar a partir de la paralizacion
econdmica y las restricciones de movilidad implementadas durante la segunda mitad de
marzo. De acuerdo con un estudio del Banco Mundial basado en tecnologias de
geolocalizacion, las visitas a tiendas minoristas y a centros de recreacion cayeron entre
80% y 90% en el mes de marzo, mientras que las visitas a los lugares de trabajo se
contrajeron en 70%. Asimismo, la actividad industrial, medida a través de fa emisién de
didxido de nitrégeno, se contrajo entre 1% y 10%. Este indicador guarda una estrecha
cotretacion con la contraccion del Producto Interno Bruto.

DESPLOME EN EL PRECIO DE COMMODITIES POR PANDEMIA DE CORONAVIRUS

COVID-19

En el caso particular de Ecuador, los ingresos petroleros constituyen la principal fuente
de ingresos para el Estado, al ser el quinto mayor productor sudamerticano de crudo. Sin
embargo, su produccion en los mercados internacionales es marginal, por lo cual no
tiene mayor influencia sobre los precios y, por lo tanto, sus ingresos por la venta de este
commodity estan determinados por el precio internacional del petroleo.
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INMOBILIARIA PREDIALAND GC. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

O Los Uliimos datos disponibles sefialan una disminucién en el precio del crudo
= ecuatoriano enire los meses de diciembre y febrero. Especificamente, para febrero de
O 2020 ¢l precio promedio de lz canasta de crudo Oriente y crude Napo fue de USD 44,60
o por barril, el cual supone una disminuciéh de 12,53% con respecto al precio promedio
et registrado durante el mes de enero. Adicionalmente, se debe considerar que, debido a ia
o calidad y a las caracteristicas det crudo ecuatoriano, este se comercializa con descuento
Cm en los mercados internacionales.
o £0% 50% -40% -30% 20% -10% 0% 10% 20%
Petréieo  IETENEETRTNR
) Plating
Cm\ Gas Naturd! Licuado, Asia
e Gas Naturat, Uaidn Burcpea
™ S&P 500
e Zing
£ Plata
o’
Lata
ot Cobre
C»\ plomo
Gt Paladio
£™ Algoddén
et Nigue
™ Cacao
) Aceite de palma
@ Gas Natural, Estados Unidos
: Aluminia
@ Hierro
@ Ca::d'n Benerpia
@ Cobaiﬁ B Metales
< Semiiias de saya r;::ifitsu{:;ecmsos
@ Qro
Trigo
Uranio
Café Ardbiga

o

Graflco 7: impacto dei Covid-19 en los precios de commodities,
Fuente: Fondo Monetario Internacional; Elaboradién: Giobat Ratings

A partir de agosto del 2018, of diferencial enfre el precio promedio del petrélec WT| y el
de la canasta de crudo ecuatoriano mantuvo una tendencia creciente, y alcanzd los USD
6,00 para fabrerc de la demanda. Esto repercutié en una guetra de precios shtre los
principales exportadores de crudo, Arabia Saudita y Rusia, con el objetive de ganar
participacidn de mercado. Ante esta decisidn, el precio del petréleo cayd en 25% entre el
6 y el 9 de marzo. Con el chjetivo de ayudar a los productores estadounidenses ante fa
calda precipitada en los precios del petrdleo, Donald Trump anuncié que compraria 77
millones de barriles para las reservas estratégicas de Estados Unidos, pero ante la oferta
creciente por parte de Arabia Saudita, los precios mantuvieron la tendencia a ia baja. El
domingo 20 de abril, los paises de la OPEP+ acordaron recortar la produccion diaria de
petrdleo en 10 millones de barriles a partir de! mes de mayo. No obstante, la demanda
de crudo sigue cayendo diariamente, y la OPEP estimé una disminucion de 6,85 millones
de barriles diarios en el consumo mundial de crudo para 2020, por lo cual atin después
de los recortes acordados en la produccion, existira una sobreoferta.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

El lunes 20 de abril los precics del petréleo se desplomaron a niveles historicos, llegando
incluso a cotizarse en nimeros negativos, debido al exceso de oferta en el mercado y la
dificultad para almacenar los altos excedentes.
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Grafico 8: Evolucian precio del petrdleo WTL

@ Fuente: MacroTrends; Elaboraddn: Global Ratings

© Fuente: GLOBAL RATINGS Catificadora de Riesgos.

o 3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

@ Base de presentacién. - Los presentes Estados Financieros de la Compafifa

corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre de 2019 vy han sido preparados de
acuerdo con Nomas Internacionales de Informacién Financiera (NIiF) emitidas por el
International Accounting Standars Board {|ASB). Los estados financieros se han
preparado bajo el criterio del costo histdrico.  La preparacion de los estados financieros
confarme a las NIIF requiere el uso de clertas estimaciones contables criticas. También
exige a la Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en el procesc de
aplicacion de ias politicas contables de la Compaifiia.

O G

En el articulo 2 de la Resolucion No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el
Registro Oficial No. 348 de sepliembre del 2006, se resuelve disponer gue las Normas
Internacionales de Informacién Financiera "NIIF”, sean de aplicacion obligatoria por parte
de las entidades sujetas a controi y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias del
Ecuador, para el registro, preparacion y presentacion de estados financieros, a partir del
1 de enero del 2009.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018
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A continuacion, se resumen las principales practicas contables seguidas por la
Compaiiia en la preparacion de sus estados financieros:

Efectivo y Equivalentes al Efective. - Incluye dinero efectivo v deposite en bancos
disponibles.

Activos financieros. - | os activos financieros se reconocen en |os estados financieros
cuando se produce su adquisicion y se regisiran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

+ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.
Corresponden a aguellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de
las vatiaclones gue experimenten en sus precios o con las diferencias existentes
entre sus precios de compra y venta.

+» Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo ¢ determinable y
cuyo vencimiento esia fijado en el fiempo.

« Activos financieros disponibles para [a venta.
Se incluyen aquellos valores adguiridos que no se mantienen con proposito de
negeciacion y que no son calificados comoe inversion al vencimiento.

Cuentas y documentos por cobrar. - Las partidas por cobrar corresponden
principalmente a la “Compra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles”. Se
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos a prevision de pérdidas por
deterioro de su valor, en caso gue exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los
importes que se mantienen por cobrar, segiin los términos originales de estas cuentas
por cobrar. En fa medicién posterior, no se utiliza el método del interés efectivo, dado
que la recuperacién de estos saldos es de muy corto piazo.

& N

Provisién para cuentas incobrables. - La Compafiia establece con cargo a resuitados
una previsidn para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la
recuperacion de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones
legates vigentes. Las previsiones para créditos incobrables originados en operaciones
del giro ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio impositive a razén det 1%
anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren
pendientes de recaudacion al cierre def mismo, sin que la provisién acumulada pueda
exceder del 10% de fa cartera total. Los auditores externos en los dictamenes que
emitan y como. parte de las responsabilidades atribuidas a ellos en la Ley de Régimen
Tributario Interno, deberén indicar expresamente la razonabilidad del deterioro de los
activos financieros correspondientes a créditos incobrables v de los valores sobre los
cuales se realizaron los calculos correspondientes por deterioro.

00000¢

Los impuestos diferidos. - se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y
sus importes en libros. Los activos por impuestos diferidos se recohocen en la medida
en que es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales
compensar las diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos son las
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en periodos futuros, relacionados
con difefencias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del
valor a pagar, el exceso se reconoce como un activo, v st el valor de impuestos no se ha
liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

i
O
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Gastos pagados por anficipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a
pdélizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del petfodo cublerto
por el pago y con cargo a la cuenta comrespondiente en el estado de resuitados
integrales cuando se incurren.  Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar
durante el perfodo de no mas de doces meses después de fa fecha de pago.

s
5

Activos intangibles. - Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo,
L.uego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortizacién acumulada
y cualguier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir. Los activos
intangibles con vidas Utiles finitas se evalian para determinar si tuvieron algiin deterioro
del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido
dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo
intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto pracedente de la venta y el

importe en libros del activo, y s& reconocen en el estado de resultados integrales cuando
se retira el activo.

Beneficios post empleo vy ofros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo
plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubitacion patronal y desahucio,
estos beneficios son reconocidos aplicando ef métode del valor actuarial del costo
devengado del bensficio, para lo cual, se consideran ciertos parametros en sus
estimaciones como: permanencia futura, lasas de mortalidad & incrementos salariales
futuros determinados sobre la base de célculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado. Los cambics en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo
en que se incurren. La provision para jubifacion patronal se calcula para el total de
empleados, sin embargo, las normas fributarias aceptan como gastos deducibles para la
determinacion del impuesto a la renta de cada ejercicio econémice tdnicamente al

incremento o decremento de la provisidn de empleados con 10 0 mas afios de servicio
consecutivo.

©
©

Reconocimiento de gastos de operacion. - Los Gastos de operacicn son reconocidos
por la Compariia sobre fa base de acumulacién.

Reserva legal. - La Ley de Compafiias requiere que e 10% de la utilidad neta anual sea
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital

@ suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede
o ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital.
@ Propiedad Planta y Equipo. - Estan registrados al costo de adguisicion. Los pagos por
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el métedo de linea recta
o considerando como base la vida util estimada de estos activos.
@ Las {asas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes:
™ Activa Fijo Tasas
S, Edificio 5%
Muebles y Enseres 10%
© Equipos de Computacion 33,33%
@ Instalaciones 10%
3, Vehiculos 20%
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO El. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Reconocimiento de ingreso. - La Compafiia reconoce ingresos por la “Compra, venta
de bienes inmuebles”.., cuando es efectuada la transferencia al cliente la totalidad de
los riesgos y beneficios de la intermediacion financiera.

intereses. - Durante los afios 2018 y 2018, la Compafiia tuvo la politica de registrar los
intereses generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del
devengo.

impuesto a la renta v participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan
usando jas tasas de impuesto aprobadas en la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno hasta ia fecha de cierre del estado de situacién financiera.

Impueste _a la renta. - Para liquidar el Impuesto a la Renta en el caso de las
socledades, se aplicard a la base imponible las siguientes tarifas:

o los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, asi
como por las sucursales de sociedades exiranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el pais,
aplicaran ia tarifa del 25% sobre su base imponible.

» Lla tarifa impositiva serd la correspondiente a sociedades mas tres (3) puntos
porcentuales cuando:

a) La sociedad tenga accionistas, socios, patticipes, constituyentes, beneficiarios o
similares, sobre cuya composicion societaria dicha sociedad haya incumplido su
deber de informar de acuerdo con lo establecide en la presente Ley; o,

b} Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de
capital, exista un fitular residente, establecido o amparado en un paraiso fiscai,
jurisdiccién de menor imposicién o régimen fiscal preferente y el beneficiario
efectivo es residente fiscal del Ecuador.

©
-

¢) La adicion de tres (3) puntos porcentuales aplicara a toda la base imponible de la
sociedad, cuando el porcentaje de participacion de accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios ¢ similares, por gquienes se haya incurrido en
cualquiera de las causales referidas en el articulo 37 de la LRTI sea igual o

superior al 50% del capital social 0 de aguel que corresponda a la naturaleza de la
sociedad.

Cuando la mencionada paricipacion sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente
a sociedades mas tres (3) punfos porcentuales aplicara sobre la proporcion de la

base imponible que corresponda a dicha participacién, de acuerdo a lo indicado en
el reglamento.

d) Articulos del 37 al articulo enumerado anterior al articulo 40 de la Ley de Régimen
Tributario interne (Otima medificacion 21-ago-2018), en concordancia con el
Articulo 51 Reglamento para ja aplicacion Ley de Régimen Tributario intemno.

Estados de flujos de efectiva. - Bajo flujos originados por aciividades de la operacion,
se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquellos flujos que no estdn definidos como de inversion o financiamiento. Cabe
destacar que el concepto operacional utilizado en este estado es mas amplio que el
considerado en &l estado de resuliados.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADGC ElL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

Estimaciones de la administracién. - Las politicas de contabilidad que sigue la
Compalfiia, estan de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera,
las cuales requieren gque la gerencia efectlie ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelacion de
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financietos, as{ como las cifras
reportadas de ingresos y gastos durante el pericdo corriente. La estimacion mas
significativa en relacion con los estados financieros adjuntos se refiere a:

La evaluacion de posibles pérdidas por detericro de determinados aclivos.
La vida dtil y valor residual de los activos materiales.

La necesidad de constituir provisiones.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Depreciacién de propledad, propiedad planta y equipo.

. 8 & & @

O
©

4.  INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

La informacion relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios al

© consumidor, preparada por el Instituto Naclonal de Estadisticas y Censos, es como
) sigue:

@ Afto terminado Variacién

i Diciembre - 31 Porcentual

@ 2016 1.12

- 2017 -0.20

O 2018 0.27

2019 -0,07

O
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
POR EL ANO TERMINADOQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

5. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente

A la fecha de emisidon de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
enmiendas, mejoras e interprefaciones a las normas existentes. Estas son de aplicacion

obligatoria en la preparacion de los estados financieros de la Compariia a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

orma
NIC 28

NIC 40
NIF 1

NHF 2
NIIF 4

NilF 9
NIiF 9

NilF 15
IFRIC 22
NIF 16

NIF3y
NIF 11

NIC 12

NIC 23

NIIF 47

Tema
Mejora. Medicion de las participadas al valor razonable: juna opcién de inversion por
inversitn o una opcidn de politica coherante?,
Enmienda. Transferencias de propisdades de inversidn,
Mejora. Supresion de exencicnes a corto plazo para los adoptantes por primera vez.

Enmienda: Clasificacién y medicién de las operaciones de pago basadas en acciones.

Enmiendas relativas a la aplicacién de la NIIF 8 (Instrumentos Financieros).

Mejora. Recanocimiento y medicion de activos finantleros,

Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial fa contabilidad de coberturas para
permitir reflejar mejor 1as actividades de gestion de riesgos de los estados financieros;
ademas, permite los cambios de ios llamados "créditos propios”.

Mejora. Requsrimientos para reconocimiento de ingrescs que aplican a fodos los
contratos con clientes (excepio por contratos de leasing, conbralos de seguros e
instrumentos financigros).

intempretacin: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio.

Publicacion de la norma: “Arrendamientos" esta norma reemplazaré a la NIC 17.

Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtigns eontrol de un negocio que
es un joint venture. Vuelve a medir jos intereses previamente mantenidos en dicho
negocio, La NIIF 11 aclara que cuando una enfidat obtiene e contrdl conjunte de una
empresa que es una operacion conjunta, la entidad ne vuelve a medir los intereses
previamente conccidos en esa empresa

Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuesto a la ranta de los

dividendos deben reconocerse en resultades, independientements de cémo surja el
impuesto

Enmienda. Aclara que si un préstamo especfiico permanece pendiente después de
qua el activo refacionado esté liste para sy uso o venta previsto, ese sndeudamiento
se convierte en parte de los fondos que la entidad forma generalmente en préstamo at

caleular la tasa de capitalizacién de los préstamos generales,
Publicacién de la nomea: "Contrafos de seguros” que reemplazara a ja NilF 4

Aplicacion obligajoria para
ejercicios iniciados g partir de:

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018
1 de enero del 2018

1 de enero del 2018

1 de enero del 2018
1 de enero def 2018
1 de enero del 2018

1 de ensro del 2018
1 ds enero del 2018
1 de enero del 2019

1 de enero del 2019

1 de enero dei 2019

1 de enero del 2019

1 de enero det 2021

La Administracion considera que la adopciéh de las nuevas normas, enmiendas a las
NIF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los

estados financieros de la Compafiia en el ejercicio de su aplicacién inicial.

En relacién a la NIiF 9 y NIiF 15, 1a Administracion sfectud un anglisis y concluyd que no
hay un impacto significativo, en base a lo siguiente:

-

NIWF 15: las wansacciones de ventas presentan de manera general una sola
obligacién de desempefio que es claramente identificable y el precio de la transaccion
no contiene componentes variables a los previamente pactados;

Registrando los ingresos en el periodo en el que corresponden; tampoco existen
costos incumidos para obtener v cumplir con ia generacién de sus ingresos, por io
tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicacién de esta norma.

NIIF 9: Su principal instrumento financierc es la cartera compuesta por cuentas por
cobrar a clienies los cuales se liquidan hasta 30 dias; las pérdidas por deterioro
presentan un comportamiento historico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas
esperadas futuras no tendria un impacto importante.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 y 2018

« DISPOSICIONES ESTABLECIDAS MEDIANTE Oficio No, SCVS-INNIV-3017-
00060421-0C, EL 28 de diciembre de 2017, relacionado con “Oferta Publica
Autorizada por Sector Econdmico”: la empresa no cotiza en bolsa de valores,

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los pagos anticipados es el siguiente:;

Servicios v Otros Pagos Anticipados 2019 2018
Anticipo a Proveedores - 913
Total, Servicios y Otros Pagos Anticipados US§ - 913

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: Se registraran los seguros, arriendos, anticipos a
proveedores u otro lipo de pago realizado por anticipado, ¥ que no haya sido devengado al cierre
del ejercicio econdmico; ast como la porcidn corrente de los beneficios a empleados diferidos de
acuerdo a la disposicion transitoria de la NIC 18,

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 vy 2018, el saldo de los Activos por Impuestos Corrientes es
el siguiente:

Activos por lmpuestos Conrientes 201 2018
VA Sobre Compras 193 -
Total, de Activos Por Impuestos Corrientes US$ 193 -

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrara los créditos tributarios por Impuesto al
valor agregado ¢ impuesto a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de impuesto

a la renta que no han side compensados a la fecha, v anticipos pagados del afio que se declara,
NIC 12, P.5,

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIP

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de Propiedad Planta v Equipo es el
siguiente:

Propiedad Planta y Equipos  Saldo al 31/12/2018 Adiciones  S3d0dl

Terreno 724676 - 724.676
Inmueble 1.101.316 - 1.101.316
Subtotal 1.825.992 - 1.825.992
Menos: Depreciacion {431.196) a) {55.066) (486.262)
Activo Fijo Neto 1.394.796 (55.066) 1.339.730

a} Ei gasto por depreciacién de) periodo fue de USD 55.066;
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b) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: Se incluiran los activos de los cuales sea probable
obtener beneficios futuros, se espetan utiicen por mas de un pericdo v que el costo pueda ser
valorado con fiabilidad, se lo utiicen en la produccidn o suministro de bienes y servicios, o se
utilicen para propositos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero.
Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocers, en el estado de sifuacion
financiera del arrendatario, como un activo y un pasive por el mismo importe. NIC 16, p.6, 7, 8 -
NIG 17, p.20; NIIF para PYMES p17.4 alp17.8.

¢) DEPRECIACION ACUMULADA: Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribucion
sistematica del importe depreciable de un activo a fo largo de su vida (til, considerando para el
efecto el periodo durante el cual se espera utilizar ef activo por parte de la entidad; ¢ el nimero

de unidades de produccidn ¢ similares que se espera obfener del mismo por parte de la
entidad. NIC 16, p.6 -~ NIC 16, p.43.

CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de Cuentas por Pagar son los sigujentes:

Cuentas y Documentos por Pagar 2019 2018
Cuentas por Pagar No Relacionados

Proveedores Locales a) 1.038 30
Total, Cuentas por Pagar Uss 1.038 30

a) Saldo corresponde a cuentas por pagar a proveedores comerciales por servicios de Auditoria

b} CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Obligaciones provenientes exclusivamente de las
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, asi como los préstamos otorgados
por bancos e instituciones financieras, con vencimienfos corrientes y llevadas al costo
amortizado. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NilF 9. NIIF para PYMES p11.13 y p11.14.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de Ciras Obligaciones Corrientes son los
siguientes:

Oras Obligaciones Corrientes 2019 2018
Retenciones de Imp. A la Renta 17 -
Total, Otras Obligaciones Corrientes Lss 17 .

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: Incluyen las obligaciones presentes que resultan de
hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago del impuesto a la

renta, de fa retencidn en la fuente, participacion a2 trabajadores, dividendos, etc. NIC 32 -
NIC 39- NIIF 7 - NIIF 9.
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Cm\ 1. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO

Qm, Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos son los siguientes:

f’ﬂ Pasivo No Corriente 2019 2018

O Préstamo de Accionistas a) 1.011.707 1.011.707

o Inmobiliaria Roma C.A. 13.967 13.945

C\ { iceo Panamericano 13,966 13.9686
Total, Pasivo a Largo Plazo 1.039.640 1.039.618

a) Saldo corresponde a un préstamo a Carlos Ortega Maldonado por el valor de US$ 512826 v
Carlos Ortega Santos por el valor de US$ 512.826, que no genera interés.

b} CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZOQ: Porcidn no corriente de fas
obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a
favor de terceros, asi como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras;
llevadas al costo amortizado. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NiIF 9.

12. CAPITAL SOCIAL

La compafiia INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. estd conformada por el siguiente
paguete accionarial a razén de un délar de los Estados Unidos de América por accion:

N IDENTIFICACION & . - MOMBRE . -~ NACIONALIDAD CAPITAL . % -
1 0904832932 ORTEGA MALDONADO CARLOS ERNESTO ECUADOR 1251 99,92%
2 0912102738 ORTEGA SANTOS CARLOS ERNESTO ECUADOR 1 0,08%

1.252 100%

O
o

CAPITAL SUSCRITC O ASIGNADO: En esta cuenta se registra ¢l monto total del capftal
representado por acciones o participaciones en compafiias nacionales, sean estas andnimas,
limitadas o de economia mixta, independientermente del tipo de inversion y sera el que conste en la
respectiva escritura plblica inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a
sucursales de compafifas extranjeras domiciliadas en el Ecuador.

13. IMPUESTO A LA RENTA

La Compafifa no ha sido fiscalizada por el Serviclo de Rentas Internas — SRI. La funcion

fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas estd facullada para los tres dltimos
ejercicios economicos.

La conciliacidn tributaria preparada por la Compafia para establecer el impuesto a la
renta causado en ei afo 2019 y 2018, fue la siguiente

CONCILIACION TRIBUTARIA 2019 2018
Resultado del Ejercicio uss$ {57.026) {69.178)
(-} 15% TRABAJADORES

+ GASTOS NO DEDUCIBLES - 10.753
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO {67.0286) (58.426)
(-} IMPUESTO A LA RENTA - -
RESULTADO DEL EJERCICIO NETO uss (67.026) (58.426)
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14,

15.

16.

17.

PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018, las transacciones con relacionadas se conforman de
la siguiente manera:

Partes Relacionadas 2019 2018
Préstamo de Accionistas 1.025.652 1.025.652
Inmobifiaria Roma C.A. 13.967 13.945
Total, Partes Relacionadas 1.039.619 1.039.597

PARTES RELACIONADAS: EI saldo de la cuenta corresponde Porcidén no corriente de las
obligaciones con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las
obligaciones con entidades relacionadas se reconocerén inicialmente por el coslo de la
transaccion. NIC 32 — NIIF 7 - NIIF 2 - NIC 24,

VENTAS Y COSTO DE VENTAS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compaiiia no mantuvo operaciones por ende no obtuvo
ingresos por ventas netas ni costo de ventas,

PRECIOS DE TRANSFERENCIAS

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas conh partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas
Internas, Madiante Resolucion No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2017 solicitdé se prepare y
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia v un
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aqueilas compafiias

que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exierior en el
mismo periodo;

fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe} o
US$3.000.000 (Anexo). En ia referida Resolucion se establece ademas las operaciones
que no deben contemplarse para el andlisis del Anexo e Informe Integral de Precios de
Transferencia y se menciona que no sumaran los montos de operaciones con paries que
sean relacionadas Gnicamente por proporcidon de transacciones.

{.a Compaifiia no ha sfectuado durante los afios 2019 y 2018 operaciones que superen
dicho monto.

QTROS ASUNTOS RELEVANTES

l.a Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros, con fecha 27 de noviembre de
2019, emitié la Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2018-0020, mediante el cual expide las
“Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos”, para la aplicacién de todos los sujetos obligados, descritos en el articulo 5 de la
“Ley de Prevencion de Lavado de Activos”, emitido por la UAFE.
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“La Asamblea Nacional, en ejercicio de sus atribuciones establecidas tanto en la
Constitucién _comeo _en la Ley Organica de la Funcion Legislativa, aprobd el
PROYECTO DE LEY ORGANICA DE SIMPLIFICACION Y PROGRESIVIDAD

TRIBUTARIA, 30 de diciembre de 2019”.

Capitulo { REGIMENES DE REMISION NO TRIBUTARIAS Articulo 1.- Remisién

de intereses, mulias y recargos para créditos educativos de cualquier nivel para
estudios en el pais o en el exterior,

Articulo 4.- Remisidn de pago de intereses, intereses por mora y costas judiciales
en operaciones de crédito.~ La Corporacion Financiera Nacicnal B.P. -CFN-, y
BANECUADOR B.P. efectuaran la remision del pago de intereses, intereses por
mora, costas judiciales y otros cargos derivados de obligaciones que personas
naturales o juridicas hubieren confraido con dichas entidades bancarias, en total
hasta por el monto de cien mil dolares de los Estados Unidos de América
{(USD$100.000,00) del saldo adeudado y que se encontraren castigadas o
coactivadas. Dicha remision se aplicara en operaciones de crédito que se
encuentren en esta condicion a la fecha de entrada en vigencia de la presente Ley
y que fueren iguales o superiores a noventa (90) dias en el caso de microcréditos,
exceptuandose las gue correspondan a créditos de consumo, o que fueren iguales
o superiores a ciento ochenta (18Q) dias, para el segmento comercial.

Articulo 8.~ En el articulo 8, uego del numeral 8 incliyase lo siguiente: “8.1. Las
provisiones efectuadas para atender el pago de jubllaciones patronazies o
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuasto
en esta Ley y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficlarios

de tal provision., El Reglamento a esta Ley establecera las condicionss para el
tratamiento de este ingreso.”

Articulo 9.- En el articulo 9, reaticense las siguientes wmodificaciones: 1.
Sustitiyase el numeral 1, por el siguiente: “1.- Los dividendos y utilidades,
caiculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades
residentes nacionales o extranjeras residentes en el tcuador, a favor de oiras
sociedades nacionales, La capitalizacion de utilidades no sera considerada como
distribucion de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalizacion

se genere por efectos de la reinversion de utiidades en los términos definidos en
el articulo 37 de esta Ley.

Sustitiyase el numeral 13 por el siguiente: “13. Las provisicnes para atender el
pago de desahucio y de pensiones jubifares patronales, actuarialmente formuladas
por empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para
tas segundas, se cumplan fas siguientes condiciones: a. Se refieran al personal
que haya cumplido por lo menos diez afios de trabajo en la misma empresa.

Articulo 18.- Sustitiiyase el articulo innumerado posterior al 39.1. por el siguiente:
“Art. 39.2.- Distribucién de dividendos ¢ utilidades.- Los dividendos o utilidades
que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos permanentes en el
Ecuador estaran sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzca dicha
distribucion, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones:

1. Se considerard como ingresc gravado toda distribucion a todo tipo de
contribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepio la
distribucién que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un

establecimiento permanente en el pais de una sociedad no residente conforme
lo previsto en esta Ley;
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2. El ingreso gravado sera igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo
efectivamente distribuido;

3. En e caso que la distribucion se realice a personas naturales residentes
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado referido en &l numeral anterior
formara parte de su renta global. Las sociedades que distribuyan dividendos
actuaran como agentes de ratencién del impuesto aplicande una tarifa de hasta
el veinte y cinco por clento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la
resolucién que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas;

4. Las sociedades due distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades
no residentes fiscales en el Ecuador, actuaran como agentes de retencion del
impuesto aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley;

5. En ¢l caso de que la distribucion se realice a no residentes fiscales en Ecuador
y &l beneficlario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador
se aplicara lo dispuesto en el numeral 3 de este arliculo; y

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber
de informar sobre su composicion societaria, se procedera a la retencion del
impuesto a la renta, sobre los dividendos que comespondan a dicho
incumplimiento, con la m3axima tarifa de impuesto a [a renta aplicable a
personas haturales. Cuando una sociedad olorgue a sus beneficiarios de
derechos representativos de capital, préstamos de dinero, 0 a alguna de sus
partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operacidn se considerara
como pago de dividendos anticipados v, por consiguiente, la sociedad debera
efectuar adicionalmente la retencion correspondienie a la tarifa prevista para
sociedades sobre el monto de la operacion. Tal retencién serd declarada y
pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el
reglamento y constituira crédito tributario para la sociedad en su declaracidn del
impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente articulo no obsta la aplicacion
de las respeclivas disposiciones de los convenios tributarios de la materia
suscritos por el Ecuador y vigentes, segun comesponda.”

+ Articulo 20~ SustitGyase ef articulo 41, por el siguiente: "Art. 41.- Pago del
impuesto.- Los sujetos pasivos deberan efectuar el pago del impuesto a la renta
en los plazos y en la forma que establezca af reglamento. El pago del impuesto
podra anticiparse de forma voluntaria, y serd equivalente al cincuenta por ciepto
(50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado
canstituira crédito tributario para el pago det impuesto a la renta. Las condiciones y
requisitos para el pago del anticipo voluntario se establecerdn en el reglamento.”.

« Articulo 28.- Sustitiyase el articulo 66, por el siguiente: “Art. 66.- Crédito
tributaric.- Se tendrd derecho a crédito tributatic por e! VA pagado en las
adquisiciones locales ¢ importaciones de los bienes que pasen a formar parte de
su activo fijo; o de los bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios
gravados con este impuesto, siempre gue talas bienes y servicios se destinen
Gnicamente a la produccion y comercializacion de otros bienes y servicios
gravados con este impuesto, gue podra ser usado hasta en cinco (5) afios
contados desde la fecha de exigibilidad de ia declaracion,

O
O
O
O
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Para tener derecho al crédito tributario el valor del impuesto debera constar por
separado en los respectivos comprobantes de venta por adguisiciones directas o
que se hayan reembolsadse, documentos de imporiacion y comprobantes de
retencion. El crédito tributario generado por el impuesto al Valor Agregado podra
ser usado de acuerdo con las siguientes regias:

1. Podran utilizar el cien por ciento (100%) del crédito tributario los sujetos
pasivos del impuesto al valor agregado VA, en los siguientes casos: a. En la
produccién o comerclalizacién de bienes para ei mercado interno gravados con
la tarifa vigente de VA distinta de cerc por ciento {(0%); b. En la prestacion de
servicios gravados con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%);
¢. En la comercializacion de paquetes de turismo receptivo, facturados dentro o
fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en el Ecuador; d.
En la venta directa de bienes y servicios gravados con {arifa cero por ciento
(0%) de WA a exportadores; v, e. En la exportacion de hienes y servicios.

2. Los sujetos pasivos del IVA que se dediquen a la produccién, comercializacion
de bienes © a la prestacion de servicios que en parte estén gravados con tarifa
cero por ciento (G%) y en parte con la tarifa vigente de VA distinta de cero por
ciento (0%), considerando: a. Por la parte proporcional del iVA pagado en la
adquisicion local o iImportacién de bienes que pasen a formar parte del active
fijo. b. Por la parte proporcional del VA pagado en {a adquisicion de bienes, de
materias primas, insumos y por la uiilizacién de servicios. La proporcién del IVA
pagado en compras de bienes o servicios susceptibles de ser utilizado
mensualmente como crédito tributario se establecera relacionando las venias
gravadas con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%), mas las
exportaciones, mas ias venias de paquetes de turismo receptivo, facturada
dentro o fuera del pais, brindados a personas naturales no residentes en el
Ecuador, mas las ventas directas de bienes y setvicios gravados con tarifa cero
par ciento (0%) de VA a exporiadores, con el total de las ventas. Si estos
sUjetos pasivos mantienen sistemas contables que permitan diferenciar,
inequivocamente, fas adquisiciones de materias primas, insumos y servicios
gravados con {a tarifa vigente de VA distinta de cero por clento {0%)
empleados exciusivamente en la produccién, comercializacion de bienes ¢ en
la prestacion de servicios gravados con dicha tarifa; de las compras de bienes y
de servicios gravados con la tarifa vigente de WA distinta de cero por ciento
{0%) o prestacion de servicios gravados con tarifa cero por ciento {0%), podran,
para el primer caso, ulilizar la totalidad del IVA pagado para la determinacion
del impuesto a pagar.

“Titulo Cuarto-A REGIMEN IMPOSITIVO PARA MICROEMPRESAS Capitulo |
Normas Generales Art. 97.16.- Régimen para microempresas.- Se astablece un
régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado v a los
consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que
cumplan con la condicién de microempresas, v de acuerdo a las disposiciones
contenidas en esta ley.

Art. 97.17.- Contribuyentes sujetos al Régimen.- Se sujetaran a este régimen los
contribuyentes considerados microempresas, incluidos los emprendedores que
cumplan con la condicidn de microempresas, segln lo establecido en el Cadigo
Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones y el Reglamento
correspondiente, salvo aquellos gue se encuentren sujetos al régimen impositivo
simplificado.
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o Art. 9718.- Limitaciones al Régimen- No podran acogerse al régimen de
microempresas los confribuyentes cuyas actividades econdmicas sean las
pravistas en los articulos 28 y 29 de esta Ley, ni tampoco aquellos sujetos pasivos
cuya acfividad econdmica sea [a prestacion de servicios profesionales, ocupacion

liberal, relacién de dependencia; asi como aquellos gue perciban exclusivamente
rentas de capital.

©
o

Art. 97.19.- Inclusion en el Régimen.- Los contribuyentes previstos en este titulo,
deberan sujetarse obligatoriamente a este régimen mediante la actualizacion del
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para fo cual el Servicio de Rentas
Internas implementara los sistemas necesarios para el efecto. El Servicio de
Rentas Internas rechazara la sujecién al régimen cuando nc se cumplan los
requisitos establecidos en este Titulo. Sin perjuicio de lo anterior, el Servicio de
Rentas Internas podra realizar de oficio la inclusién a este Régimen, cuando el
contribuyente cumpla las condiciones establecidas para el efecto. Los
contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen, iniciaran su actividad
econdmica con sujecion al mismo, mientras que aquelios a los que corresponda
actualizacidn de su RUC, estaran sujetos a partir del primer dia del ejercicio fiscal
siguiente al de su inclusion. Las microempresas pemaneceran en este régimen,
mientras perdure su condicion, sin que en ningtin caso su permanencia sea mayor
a cinco (5} gjercicios fiscales, posteriormente, se sujetaran al régimen general.

*

s Art. 97.20.- Exclusion de oficio.- El Servicio de Rentas Internas podra excluir de
oficio a los coniribuyenies gue no cumplan o dejen de cumplir las condiciones
previstas en este Titulo, y aquelios que hubieren cumplide el piazo maximo de
permanencia. Estos cambios suttirdn efacto a pariiv del primer dia del ejercicio fi
scal siguiente al de su exclusion, salvo en los casos en que se haya cumpiido el
plazo maximo de permanencia.

+ Art. 97.21.- Deberes formales.- Los contribuyentes que se acojan a este régimen
cumpliran los siguientes deberes formales; 1. Comprobantes de venta: Los
contribuyentes estardn obligados a enfregar facturas segln lo previsio en la
normativa tributaria aplicable y solicitardn comprobantes de venta por sus
adquisiciones de bienes y contratacion de servicios; 2. Contabilidad: Estaran
obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley; 3. Presentacion de
declaraciones; deberan presentar declaraciones de impuesto g la repta, al
impuesto al valor agregade (IVA) y a los consumos especiales (ICE) cenforme lo
previsto en este tiulo; v, 4. Los demas que establezcea el reglamento.

o Capituio il Del impuesto a la renta Art. 97.22.- Tarifa del impuesto a la renta.- Los
contribuyentes determinaran el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por
ciento (2%) sobre [os ingresos brutos del respective gjercicio fiscal exclusivamente
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los
ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad
empresarial se sujetaran ai régimen general del impuesto a la renta y sera de
aplicacién obligatoria para las microempresas.

0O

» Art. 97.23.- Declaracion y pago def impuesto.- Los contribuyentes sujetos a esle
régimen presentaran ia declaracién anual del impuesto a la renta y realizaran el
page en las formas y plazos establecidos en el reglamento.

Art. 97.24.- Retencion del impuesto a la renta.- Quienes se sujeten a este régimen
no seran agentes de retencidén de impuesto a la renta, excepto en los casos
previstos en los articulos 39, 39.2,, 43, 48 de esta ley.
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O NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

C: POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 v 2018
O

18. PRINCIPALES CONTRATOS

La compafiia durante el pericdo auditado al 31 de diciembre del 2019 no mantuvo
contratos con clientes y proveedores.

19. EVALUACION DE RIESGOS RELACIONADOS CON INMOBILIARIA PREDIALAND C,
TDA.

r

Gestion del Llas actividades de la Compafiia estdn expuestas a diversos riesgos
riesgo como se describe a continuacion:

Riesgo pais El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compaiiia dependeran en parte de las condiciones de estabilidad
politica y econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en
tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus

resultados operacionales, de la evaluacidn efectuada el riesgo es
moderado.

Riesgo de Todas las inversiones dispontbles para la venta son reconocidas & su

mercado valor razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones det
mercado afectan directamente al patrimonio de iz Compafiia, de la
evaluacion efectuada el riesgo es moderado.

Riesgo de l.a mayoria de los activos y pasivos financieros de la Compafiia esta
tasa de sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a
interés ajtos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier exceso en el

efectivo v equivalentes en efectivo es invertido en instrumentos de corto

O

{fﬂ,\ plaze, de la evaluacion efectuada el riesgo es moderado.

N

o Riesgo de Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
. liguidez obligaciones con terceros, por insuficiencia en e! flujo de caja, de la
@ evaiuacion efectuada el riesgo es bajo.

© [NBRCE DE IOUIDEL Y SOLVENIA: bt Regitades P13 Resuitados
- Rabnoomiente Adivocorleste 1 08 116 %8
Pasive comente LI5S Y

@ {apital de trabajo {563} 106

@ Pruebz acida Activo comente - Inventario 193 018 LI B8

i) Pashvo tizente 1055 E

@ Riesgo de Los activos fijos de la compafila se encuentran cubiertos a través de

10s activos  polizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las
usuales en el mercado. De la evaluacion efectuada se determina un
riesgo bajo.
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~
O
o
©

@ Riesgo De la evaluacion se desprende riesgo bajo.
™ Operativo
.
C”"‘, NDICADORES DE ACTIIDAD: 8 fesuliados Py Resultados
ol
("’\ Nimeto de diastarters amane CusMas pot cobrarx 360
i Venlas netas
O
C\ Rotatidn de cartera 350 306 - 30
had W, 38 dias tamera amany
@ fotuitn de sctives operadonales Ventasnetss - - -
@ Activos operadionales brutos 193 1106
@ Rotacién de activas fijo Weatas petas - % - %
@ adtivofjo bruto Lazm902 Le15.002
Saps
@ Rotacion active total Yentas netas - % - o
c‘:\ Attiva tota! bruto 138.730 139.7%
i
@ Rotacidn del capital de trab3jo Ventasnelis - . -
Cp\ Ak.(te. - PaslvoCte, {353 1076
ot
O IHDICADORES OF ENDEUDAMIENTO: i) Resuitados e Resultydos
@ Endeudamiento sobre activos totales  _Tolalpasive ¢ 109% 1040685 5 1.030.648 "
@ Tetal activo 133994 1395.902
@ Endeudamiento o apalancamiento Totalpasive  x 100% 1.6406% L 1039648 .-
@ Total patrimonio ke ] 3615
@ Concentracion de endeudamiento  Pativotomiente X 1O0% 105§ 0% k] 0%
. tot pasive 1.040.6% 1030688
O
L, Goncantradidnalarga plato Pajvorotomer X 1% Lb39.600 100% - %
. Total pasive 104055 1039648
o
et INDACADORES DF RENTABHIDAD: 219 gesul B Resultados
@ Rentabilidad del patimoni Utilidad neta 57,026} -19% SGQ.‘LR} 1%
. Patrimonio ¥ 3625
o
@ Magenoparacions! do yilidad ilidad opgracional
@ Ventasnetas
@ Gastos de Adm. ¥ ventasaventas Gastos de Adm. ¥ ventas 11164 % 11184 6
Vemasnetas -
Marger bruts da utiiidad Utifldad bruta - %% - [1:]
Veas nelas
Maigennete deutilidad Utifidad reta {57.006} o {6917 o
Ventasaetas - -
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20.

20.1

Riesgo

. De la evaluacion efectuada, a empresa ha cumplido con sus
Reputacional

obligaciones tanto con entes gubernamentales, como empleados,
proveedores, clientes, y accionistas. De la evaluacion efectuada se
determina un riesgo bajo.

Riesgo La empresa durante el periodo de analisis no ha tenido demandas de

Legal ninguna indole que le represente un riesgo legal. De la evaluacién
efectuada se determina un riesgo bajo.

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisitn de esios estados financieros se
produjeron los siguientes eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los
estados financieros o que requieran revelacién:

Resolucion del SRI No. NAC-DGERCGC20-00000004, emitida el 22 de enero de 2020
Capitulo 1l DE LA CONTRIBUCION UNICA Y TEMPORAL Articulo 56.- Las
sociedades que realicen actividades econdmicas, y que hayan generado ingresos
gravados iguales o superiores a un millén de dolares de los Estados Unidos de América
{USD$1.000.000,00) en el gjercicio fiscal 2018, pagaran una contribucion Unica vy
temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de
acuerdo con la siguiente tabla:

Iingresos gravados Desde Ingresos gravados Hasta Tarifa:

v~ 1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%

v 5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%

v 10.000.000,01 En adelante 0,20%
Las sociedades pagaran esta contribucion teniendo comao referencia el total de ingresos
gravados contenidos en la declaracién del impuesto a la renta del ejercicio 2018,
inclusive os ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta tnico.
En ningtin caso esta contribucion sera superior al veinte y cinco por ciento (25%) del
impuesto a la renta causado del ejercicic fiscal 2018. Esta contribucion no podra ser
utiizada como crédita fributario, ni como gasto deducible para la determinacion vy
liquidacion de otros tributos durante los afios 2020, 2021 y 2022,
Esta contribucién no sera aplicable para las empresas pdblicas.
Articulo 57.- La declaracion y el pago de esta confribucién se realizara hasta el 31 de
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que

establezca el Servicio de Rentas Internas a través de resolucidn de caracter general.

Ei pago tardio de la contribucidén estara sujeto a cobro de los intereses que
correspondan de conformidad con el Cédigo Tributario.

Esta contribucion podré estar sujeta a facilidades de pago por un plazo maximo de

hasta tres (3) meses, sin que se exija el pago de la cuota inicial establecida en el
articulo 152 del Cédigo Tributario,
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

20.2

La falta de presentacion de ia declaracidn dentro de los plazos sefialados en este
Capitulo sera sancionada con una multa equivalente a mil quinientos doélares de los
Estados Unidos de América (USD$1.500,00) por cada mes ¢ fraccion de mes de

retraso en la presentacion, multa que no excedera del cien por ciento {(100%) de la
contribucion.

La presentacion terdia de la declaracion se sancionara conforme lo dispuesto en el
primer inciso del articuto 100 de la Ley de Régimen Tributario intemo. E! page de las

referidas multas no exime a los sujetos pasivos def cumplimiento de la obligacian
tributaria.

ta pandemia del coronavirys, ademas del tremendo impacto en fa salud de los
ciudadanos de diferentes paises del mundo, ya estd generando una nueva crisis
econdmica mundial (recesion, caida de los precios del petrdleo, devaluacion de las
principales monedas, cierre de empresas, disminucién de los ingresos, caida de los
indicadores de las Bolsas, principalmente)}, con consecuencias imprevisibles y que muy
probablemente traeran un nuevo orden econdmico mundial, que en la actualidad tiene
a Estados Unidos y China, como sus principales lideres. Ademas del gran impacto
macro-economico, "El efecto coronavirus®, afectard significativamente la situacion
financiera de las empresas (Grandes, medianas y pequefias), que, de acuerdo con la

teoria de “Michael Porter”, representan Iz columna vertebral del desarrollo de ia micro-
economia de un pais.

La pandemia llegd a Ecuador el 14 de febrero del 2020, y fue anunciada piblicamente
por las autoridades de salud el 29 de febrero. Debido al crecimiento en el ndmero de
contagios y a la expansidon del virus en las distintas provincias, el gobierno de Lenin
Moreno declard el Estado de Excepcion en el pais el 16 de marzo de 2020, mediante
Decreto Ejecutivo 10173. Esta declaracidn estuvo acompafiada de medidas que
restringieron progresivamente la movilidad de los ciudadanos en las distintas
provinclas, en blsqueda de disminuir los contagios y evitar el colapso del sistema de

salud, asi como de un toque de queda que se ajustd gradualmente, y que actualmente
rige desde las 14:00 hasta las 05:00.

Estas medidas, obligaron a! cierre fisico de las empresas y al trabajo en casa
{Teletrabajo); originando una importante disminucion de {a produccion; problemas con
fa recuperacion de la cartera (deterioro de los activos de riesgos);, asi como unha
considerable disminucion de las ventas de productos y servicios, que no son de primera
necesidad; lo que conlleva a las empresas & no contar con recursos para pago de

sueldos, aportaciones, impuestos, contribuciones, proveedores, obligaciones
bancarias.

La crisis sanitaria legd al pais en un escenaric desfavorable, en el que las arcas
fiscales contempfaban un déficit elevado y una amplia brecha de financiamiento.
Adicionalmente, las restricciones de movilidad y las medidas de distanciamiento sacial
suponen un shock real a la oferta, debido a que merman la capacidad productiva de las
empresas, ¥ consecuentemente, deterioran la demanda y e gasto de los hogares,
generando una crisis de liquidez en todo el sistema econdmico nacional. Esta situacion
reguerira de un estimulo fiscal generalizado que incentive ia demanda agregada para
recuperar la economia una vez que se levanten las medidas de confinamiento, lo cual
supone un importante desafio para el Estado, dada la condicidn de ingresos limitados
por ei bajo precio del petréleo y por la menor recaudacion tributaria.

Es por lo tanto evidente que la crisis sanitaria se ha convertido en la crisis econémica
mas fuerte a partir de la Gran Depresidn, con elevados costos econdmicos y humanos,
y gue contempla un alfo nivel de incerfidumbre, lo cual fimita los prondsticos vy dificulta
la toma de decisiones.
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANQ TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018

La Administracion de INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA., no ha considerado
necesario registrar ningan ajuste adicional a los estados financieros al 31 de diciembre
de 2018, como consecuencia directa del “efecto coronavirus™, a esa fecha.

(el feccelef

Arg. Carla Santos Orces
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL
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