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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

ESTADO DE SITUACIÓN FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 
(Expresados en Dólares) 

Notas ACTIVO 

10 

41 

ACTIVO CORRIENTE 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 

Activos por impuestos corrientes 

TOTAL, ACTIVO CORRIENTE 

AGTIVO NO CORRIENTE 
Propiedades, Planta y Equipos 

TOTAL, ACTIVO NO CORRIENTE 

TOTAL, ACTIVO 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE 
Cuentas y Documentos por Pagar 

TOTAL, PASIVO CORRIENTE 

PASIVO NO CORRIENTE 

TOTAL, PASIVO 

PATRIMONIO 
Capital Suscrito y/o Asignado 

Reserva legal 

Otras reservas 

Resultados Prov. Adopción NIF 

Pérdidas Acumuladas de Ejercicios Anteriores 

Perdida del Ejercicio 

TOTAL, PATRIMONIO 

TOTAL, PASIVO Y PATRIMONIO 

CADA) 
Arq. Carla Santos Orces 

REPRESENTANTE LEGAL 

US$ 

ua ¡
 

us
d 

¡o
 | 

193 

193 

1.339.730 

1.339.730 

US$ 

US$ 

9, 

1.055 
4.055 

1.059.640, 
US$ — 040.595, 

4.252 
7 

73.598 
416.176 

(134.772) 
(57.026) 

US$ 

US$ 

299.229 

1.339.924 

  

deL bno (og. 
ng. Jose pe Espinoga 

CONTA! R GENERAL 

LS
 

md
 

¡0
0 

913 

193 

1.106 

1.394,796 

1.394.796 

1.395.902 

30 
30 

1.099.518. 

1059548, 

1.252 
2 

73.598 
416.176 
(65.593) 
(69.178) 

356.255 

1.395.902 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. 

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2019 y 2018 
(Expresados en Dólares) 

INGRESOS 

() COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION 

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS 

GASTOS 

GASTOS DE ADMINISTRACION 
GASTOS DE DEPRECIACION 

GASTOS DE VENTA 
GASTOS FINANCIEROS 

OTROS GASTOS 

GASTOS 

RESULTADOS DEL EJERCICIO ANTES 
DE PART E IMP. 

Arq. Carla Santos Orces 

REPRESENTANTE LEGAL 

LTDA. 

US$ 

US$ 

US$ 

1.858 
55.066 

102 

57.026 

(57.026) 

11.062 
55.066 

102 
1 

2.948 

69.178 

(69.178) 
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Resultado 

social 
legal 

R
e
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N
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t
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s
 

dei 
Ejercicio 

Total 

Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
del 

2017 
1,252 

1 
73,598 

416,176 
- 

(65,593) 
425,433 

Traspaso 
a 

resultados 
de 

ejercicios 
anteriores 

(65,593) 
65,593 

- 

Perdida 
del 

Ejercicio 
- 

(69,178) 
(69,178) 

Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
del 

2018 
1,252 

1 
73,598 

416,176 
(65,593) 

(69,178) 
356,255 

Traspaso 
a 

resultados 
de 

ejercicios 
anteriores 

(69,178) 
69,178 

- 

Perdida 
del 

Ejercicio 
- 

(57,026) 
(57,026) 

Saldos 
al 

31 
de 

diciembre 
del 

2019 
1,252 

1 
73,598 

416,176 
(134,772) 

(57,026) 
299,229 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 
(Expresados en Dólares) 

ACTIVIDADES DE OPERACION: 

Activo financiero y ventas del periodo 

Activos por impuestos corrientes 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 

Cuentas por pagar y pagos 

Otras Obligaciones Corrientes 

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 

Cuentas por pagar accionistas 

Flujo Neto de Actividades 

Efectivo al Inicio del Periodo 

Saido de Efectivo al Final del Periodo 

Guelo da 
Arq. Carla Santos Orces 

REPRESENTANTE LEGAL 

2019 

913 

(952) 

17 

(22) 
  

  

    Ing. Jose Tefena Espiñota 

2018 

(193) 
(17) 

(14.112) 

(14,323) 

14.323 

14.323 

CONTADOR GENERAL
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

2019 2018 
CONCILIACIÓN: 

Activo financiero al inicio del periodo - - 

Ventas del periodo - - 

Activo financiero al final del periodo - - 

Cuentas por pagar al inicio del periodo 30 30 

Pagos del periodo 1.960 14.112 

Cuentas por pagar al final del periodo (1.038) (30) 

952 14.112 

EFECTO (952) (14.112) 

Activos por impuestos corrientes - (193) 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 913 (17) 

Cuentas por pagar accionistas 22 14.323 

Otras Obligaciones Corrientes 1 - 

FLUJO NETO DE ACTIVIDADES - - 

Arq. Carla Santos Orces lxs. Jose Tefena Espino 

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 
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OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. Fue constituida en julio del 1986, en la ciudad 
de Guayaquil, provincia del Guayas; aprobada por la Superintendencia de Compañías, 
fue inscrita en el Registro Mercantil del Cantón Guayaquil. Su actividad principal es 
Compra venta de inmuebles, emitidos por sociedades mercantiles domiciliadas en el 
Ecuador, así como de otros países. 

SITUACIÓN ECONÓMICA DEL ECUADOR PERIODO 2019; 
  

Estadísticas macroeconómicas presentadas por el Banco Central del Ecuador a 
diciembre 2019: 

ECUADOR CRECIÓ EN 0.3% EN EL SEGUNDO TRIMESTRE DE 2019 En el segundo 
trimestre de 2019, el PIB mostró una variación positiva de 0.3% respecto al segundo 
trimestre de 2018 (t/t-4) y registró una variación de 0.4%, en relación con el trimestre 
anterior (t/t-1). 

30 

PRODUCTO INTERNO BRUTO - PIB 
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INMOBILIARIA PREDIALAND €. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

OFERTA UTILIZACIÓN DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACIÓN TRIMESTRAL (t/t-1) 

      
20191, OFERTA Y UTILIZACIÓN DE BIENES Y 2019 11 CONTRIBUCIONES A LA VARIACIÓN 

SERVICIOS TRIMESTRAL 1-4 DEL PIB 
2007=100 yanación mera 14 20072100 

40 +05 so 05 19 

importaciones 

Exportaciones 
Exportaciones 

Gato Consumo Í hogares 

Gato Consumo $ Gobierno 

PIB 

Gero Consume fhogares 

FBKE 

FBKF 
Goto Consuro fGobermo : 016 

  

Vanación de exsstencas 019 ul 

Fuertr Brosierieros Esas 

OFERTA UTILIZACIÓN DE BIENES Y SERVICIOS, VARIACIÓN INTERANUAL (t/t-4): 

201911, OFERTA Y UTILIZACIÓN DE BIENES Y SERVICIOS 
a mo Las Exportaciones de bienes y servicios y el Gasto de Consumo 20072100 Tess de vanación tmestra! 144 

na Final de tos Hogares fueron las vanables que tuvieron mayor 
s. 30 06 30 $0 incidencia en la vanación interanual positiva del PIB en 2019 11 

Lo - 

  

20191. CONTRIBUCIONES ABSOLUTAS A LA VARIACIÓN 
Exportaciones 

   
  

INTERANUAL yc4 DEL PIB 
2007=100 

. 10 00 10 20 
Importaciones - - . 

Exportaciones 

Gyo Consumo f hogares > 05 
Importaciones 

PIB do Ssto Consumo Í hogares. 

Gso Consumo Gobemo 12 a Pie E 

. Gro Consumo Gotremo sel 
E A me 10 
a 

Vanación de exstencas — 040 , 

Desde la óptica de la oferta-utiización de bienes y servicios en el : 
segundo trimestre de 2019 la Exportacion de bienes y servicios y el FEE 343 

Gasto de Consumo Final de los Hogares impulsaron el crecimiento 
del PIB 

Fusar Esorder e Ent 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

VARIACIÓN TRIMESTRAL DEL VALOR AGREGADO BRUTO PETROLERO (*) Y NO 
PETROLERO: Tasas de variación trimestral t/t-1; Comprende la suma del VAB de las 
industrias de extracción de petróleo más la refinación del petróleo. En el segundo 
trimestre de 2019, la variación trimestral (1/t-1) del PIB fue de 0,4%, en ese sentido el 
VAB No Petrolero registró una tasa de variación de 0.6%, mientras que el VAB Petrolero 
fue de -0,5%, 

VAB PETROLERO" Y NO PETROLERO 
6 POT=0D Tasas RNA 

$2 

tee te tacon de perces ces e bz de peste 

  

INFLACIÓN ANUAL DEL ¡PC A DICIEMBRE DE CADA AÑO Porcentajes, 2007 — 
2018: 

on 
EE 

220 

20 er 9. 

  

Mruguay E Ln pro meo > EN Meviembre de 2018 la 
as = E inflación anual del Ecuador es 

Bota TO 34 una de fas más bajas de fa 
Beast NPO) m3 región * 

Mexico =iu .e 
Cueremala => 292 
Ce ir 

Rep Dernicans Fa 248 
Paraguay = 10 

Perú fuma) ES 187 
Costa fica $5 188 

EEUU E 10 
Ecuador ¿004 

ElSavador 058 
«100 00 

Fuente Bancos CeTraes e 7si2a0A 08 ESTA poro ÁRO Js es DG RITA o DINAMICO PAGE ERCDIA PU CTA UR E AS y DO DAA e A 
AIROSO DR UPLGO NN e ESOJOS LAGOS Cree REPUDICA DOTDERAS y Agar soresparde 3 Oct de 018 
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O INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

  

INFLACIÓN ANUAL DEL IPC Y POR DIVISIONES DE BIENES Y SERVICIOS 
(Porcentajes, 2018 — 2019): 

En novembre de 2019 la vanación anual de precios fue de 
0 04%, por divisiones de bienes y semicios $ agrupaciones 

que ponderan el 40.78% presentaron vanaciones posiivas. 

siendo Educación y Salud las de mayot porcentaje En las 
restantes 7 agrupaciones que en conjunto ponderan el 
59 22% se registro resultados negatvos siendo Prendas de 
veshr y calzado y Muebles y articulos para el hogar y la 
conservación del hogarlas de mayor porcentaje 

0
0
0
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0
9
 

a
 

  

     

    

ARAZON 

Porres, 

i 3 5 
: EDUCACION) EA 
¡ wpa | 

! TRANSPORIE(478)— 2g0g E 065 
; ALOJAMIENTO AGUAELECTRIO GAS Y OTROS CABIB3) y 

RECREACION Y CULTURAIA30) 1 
GENERA, 00% 

: RESTAURANTES Y HOTELES (796) omf 
| BEBIDAS ALCOFÓLICAS TABACO Y ESTUPESACIENTES (068) 2% 
; COMUNICACIONES 747 24 : 
: ALIMENTOS Y BEBIDAS No AEcOnÓLICAS (2245 22 94 
: BIENES Y SERVICIOS DIVERSOS (9.86) 28 
: MUEBLES ARTICULOS PARA HOGAR Y CONSERVACION (5 88) 4%. 
' PRENDASDEVESTRY CALZADO FEE) 25 o   

      

1PP DE DISPONIBILIDAD NACIONAL: 

VARIACION MENSUAL 
¿Porcentajes 2018 - ¿619 . , meras 2008-20 La vanación anual del IPP tye de 049% al mtenor de este mdicador la 

mayor vanación positva fue la de la seccion de Otros bienes 

transportables en 344% las restantes Á secciones que se analza fueron 

negativas 

VARIACIÓN ANUAL 
(Porczntajes 2078 - 2019)   

O 
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o o 29 30 292 38 20 4 0 
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d A 

En noviembre de 2019 la varacon mensual! del IPP por seguro mes 

conseculvo fue negativa en 0.09% Por secciones la mayor vartacion 

negabva fue la de Productos de fa Agncultura sdwcultura y pesca en Ao e 
0 65% y fue levemente negativa la de Metatcos maqurana y equipo en 208 157128 . 

00% COArsi20io 09) 9 02 9 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

EL 29.68% DE EMPLEOS A NIVEL NACIONAL ESTÁN EN LA RAMA 
“AGRICULTURA, GANADERÍA, CAZA Y SILVICULTURA Y PESCA”. 

  

  

DISTRIBUCIÓN DE LA POBLACIÓN EMPLEO POR RAMA DE ACTIVIDAD 
ECONÓMICAMENTE ACTIVA URBANA (PEAJ' Enporcertayes sep 2018. sep 2019 

Enporcentajes sep 2015 sep, 2019 sap 2018 sep 2019 

A A SAMAS DEACTVORO e] 

A Ayusiza gosoles 100 y Sven y pesca 25% 
a A =7 oe E E Cirdustos radares pr 

t La Sia 

: reportados 43% 

Mom e 75 ceo 73 Tesispore y 3 538% 

* Acalades de T02meers y serios de sordo 555% 

E] - - + - A Bardo da y SEO araa Nos y de ey 20% 

O himen qutico defensa y sega sor 
sm b- e > - - P Ente : Ens 

  

Q Armadas sevcos s003Es Y de 505 

3 Oas acond de seras 

Y Accadades er hagas eran sen daros       23» 

» cu $óde 

cOn, 10 

  

RESUMEN NACIONAL URBANO DE LOS INDICADORES DE MERCADO ¿.ABORAL 
Porcentajes, septiembre 2015 -- septiembre 2019 

CLASIFICACIÓN DELA POBLACIÓN URBANA DEL ECUADOR 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    
  

  

  
    
      

  

            
  

  

CLASFICACIÓNDE LA POBLACIÓN pt] pto] api? | sepia | sept0 
isolacónen Edad de Trabaar ¡FET ds Vila bs 18% 

Potiacón Eovámearmente bona PER) ES 52, Un 

Emeiso ES A YE 

Mera) 8 es TE 

¡eteralso ra piero 1% 20 2% 

enredo $2 5% 4%, 

iEnplearo dasócado 6% ES 09 

¡Stemgizo us 1 8% 

[Por inuicenas de berrgo de atajo 18% ue 50 

Pommácasado muss 3” 35 Ps 

Desempleo 54 5% 5 

Bela PE) AP AP. Bes 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL. AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

SALDO DE LA DEUDA EXTERNA TOTAL, PÚBLICA Y PRIVADA 2013 -- 2019, 
octubre: En octubre de 2019, el saldo de la deuda externa pública ascendió a USD 

40,841.4 millones y la deuda externa privada a USD 10,400.68 millones. Estas cifras 
comparadas con las registradas en el mes de septiembre de 2019, muestran que la tasa 
de variación (Yt-1) de la deuda externa pública fue de -0,2 % y la tasa de la deuda 
externa privada de -1,3 %, 

47000 

    

: iu mon m 

  

23 , 03 2015 04 

Deuda Pública BA Deuda Privada menes Tasa de varración deuda pública 

  

z0r8 2019 

mowaTasa de variación deuda privada 

Buara Presto End 

RESERVAS INTERNACIONALES Satdo a fin de mes, ene. 2010 — noviembre 2019: 

RESERVAS INTERNACIONALES. 
Mones de USD 2010-2019 

m1) Y j lu AN Al 30 de noviembre de 2019 las Reservas 
A ' intemacionales registraron un salda de 

MA USD 3 178 7 rullones 

So 

     
MONTOS DE INVERSIÓN DOMÉSTICA 

Mores de USO, novembre 2019 

EMBOR MONTO aa tao, 
Por concepto de Inversion Domestic, hasta noviembre de ST aa sms 
2019 el BCE coloco USD 9.67 8 milones, de los cuales las PAIFCO: 150 P50 00 
enbdades financieras públicas pagaron por concepto de 8d/PAcÍFicO 

capiof USO 7 6065 milones a A 
BANECUADOR 21140 13840 200 

cr 39613 3014 6904 

CONAFPS 5525 5327 01 

TOTAL 9,097.8 746065 14913 

Fuerte Bose se Enero 
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INMOBILIARIA PREDIALAND €. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

TASAS DE INTERÉS VIGENTES: 

La Codificación de Resoluciones Monetanas Financieras, de Valores y Seguros de fa Junta de Polítca y Regulación Monetana y Financiera que 

incluye las resoluciones 043-2015-F de 5 de marzo de 2015 044-2015-F de 1 de abri de 2015 y 059-2015. de 16 de abmi de 2015, establece las 
nomas de segmentación de cartera de créditos de las entidades del Sistema Financiero Nactonal y Jas normas que regulan la fyación de las tasas 

de inferés activas efectivas máximas. 

      

      

  

     

  

          
    

      
       

  
  
  

          
  

  

        
   

        

   

  

Tas . 
Sereno Retesraates 1 Miras 

IA Hi dasos Referenciales — 17 LasasMácmas 
Produc Copo 5% $8 
reducto Enpresara! es 1 
rodri PASES nm 18 2250 

Producoro Ago y Ganadero $) ax 15% 
amena Orio 38 2097 

Comerc! Promo Cemporaoro Es yr 30 
Comerc Poet Empresaral ve 5 
Comer Prentano PINES. ma 1183 1192 118 ó E 
Comtamo Ortinano” nta 393 3902 930 o el 33 

Conama Preriano" “3 Ea BE A ES 498 E el Ñ E 
Edna” su a e 2 É E El z ñ da 

Eco Socale CN E E EEE EA de A 
Wenda Inserta Pino e 28 232% 7372901122232: 3272%8%828 

tomotiaro 57 re 2 3223537 252233313223 
Mecrocrido Mmorsta (1) su AS 3 5 ES S 5 e 3 % pa 3 si 3 ñ 5 5 z 

Mecca Lev Dep (1) 2 ¿ E £ E BA? E E IS LE 5 
2.23% 52283% E ES Pp £ 5 1230e 

Mcrscitin bem depot 7 3% z E á i 205 3 ¿ 24 gl d 5 2 ¿ 
A ¿35 2 ES ¿ 

Wrcrocridito Agrícola y Ganadero (3 un ar ¿ E 2 8307 z 3d Ez EE 
Inversión Pública ds ES 2 5035 ? 523% E 

- ee £ 5 e Z BB $ Merreridto Minera (2 y es E EOS = $ 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

RECAUDACIÓN DE PRINCIPALES IMPUESTOS INTERNOS enero - septiembre: 
2018 - 2019: 
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Fuente: Ministerio de Economía y Finanzas - Banco Central del Ecuador. 

EXPECTATIVAS DE RECESIÓN POR PANDEMIA DE CORONAVIRUS COVID-19: 

Al igual que en ta región, la posición económica del Ecuador era complicada antes de la 
llegada de la pandemia. Según datos del Banco Central del Ecuador, la economía 
ecuatoriana creció a un ritmo acelerado entre 2010 y 2014, impulsada por el auge en el 
precio de los commodities, alcanzando una tasa promedio de crecimiento anual de 
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O 5,15%. Esta tendencia se revirtió a partir de 2015, debido a la caída en los precios del 
> petróleo, la reducción del margen fiscal, la apreciación del dólar en los mercados 

Dl internacionales, y la contracción en los niveles de inversión. Este comportamiento se 
O acentuó para 2016, con una contracción de 1,23% al cierre del año, impulsada por el 

, terremoto en la Costa que afectó a diversos sectores económicos y contrajo la actividad 
O productiva. Para 2017 el PIB real del Ecuador presentó una recuperación de 2,37%, y al 
O cierre de 2018 el crecimiento económico en el país fue de 1,29%, No obstante, al cierre 

z de 2019 la economía ecuatoriana creció solamente en 0,05% afectada por la 
O consalidación fiscal ante el déficit elevado y el compromiso de ajuste realizado ante el 
O FMI, así como por los disturbios sociales evidenciados durante el último trimestre del 
2 año, que le costaron al pais 0,1 puntos porcentuales en el crecimiento. 
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O Gráfico 5: Evolución P18 Real en Ecuador 
O Fuente: Banco Central del Ecuador, Elaboración: Global Ratings 
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La economía debilitada al cierre de 2019, junto con el impacto de la caída en los precios 
del petróleo durante el primer trimestre de 2020, forjaron un escenario difícil para el 
Ecuador. Previo a la pandemia, organismos multilaterales proyectaban un crecimiento de 
0,2% en el país para 2020, como consecuencia de la disminución en el volumen de 
ventas y en el consumo privado. Actualmente, el Banco Mundial proyecta una 
contracción de 6,0% para 2020, mientras que Fondo Monetario Intemacional estima una 
caída de 6,3% en la economía nacional. El Ecuador será la tercera economía con peor 
desempeño en el continente americano, antecedida únicamente por Venezuela (-15,0%), 
que afronta un escenario precario desde hace varios años, y por México (-6,6%). A pesar 
de que el Gobierno respondió rápidamente a las primeras señales de la crisis, 
desequilibrios fiscales y el acceso limitado a financiamiento fimitaron el tamaño y el 
alcance de las medidas de respuesta. Conforme la crisis se desvanezca y las 
restricciones a la oferta y demanda se levanten, se espera una recuperación de la 
economía a partir de 2021, impulsada también por reformas que impulsen la inversión, 
Específicamente, el Fondo Monetario Internacional estima un crecimiento económico de 
3,86% en 2021, mientras que el Banco Mundial proyecta un crecimiento de 3,20% para 
dicho periodo, que se reducirá a 1,5% para 2022 
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Gráfico 6: Previsiones de crecimiento para el Ecuador. 

  

O Fuente: FMi y Banco Mundial; Elaboración: Global Ratmgs 

Los primeros efectos de la crisis se empezaron a evidenciar a partir de la paralización 
o económica y las restricciones de movilidad implementadas durante la segunda mitad de 
o marzo. De acuerdo con un estudio del Banco Mundial basado en tecnologías de 
Var geolocalización, las visitas a tiendas minoristas y a centros de recreación cayeron entre 
o 80% y 90% en el mes de marzo, mientras que las visitas a los lugares de trabajo se 

, contrajeron en 70%. Asimismo, la actividad industrial, medida a través de la emisión de 
dióxido de nitrógeno, se contrajo entre 1% y 10%, Este indicador guarda una estrecha 

e correlación con la contracción del Producto Interno Bruto. 

DESPLOME EN EL PRECIO DE COMMODITIES POR PANDEMIA DE CORONAVIRUS 
COVID-19 

e En el caso particular de Ecuador, los ingresos petroleros constituyen la principal fuente 
de ingresos para el Estado, al ser el quinto mayor productor sudamericano de crudo. Sin 
embargo, su producción en los mercados internacionales es marginal, por lo cual no 

o tiene mayor influencia sobre los precios y, por lo tanto, sus ingresos por la venta de este 
e commodity están determinados por el precio internacional del petróleo. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

Los últimos datos disponibles señalan una disminución en el precio del crudo 
ecuatoriano entre los meses de diciembre y febrero. Especificamente, para febrero de 
2020 el precio promedio de la canasta de crudo Oriente y crudo Napo fue de USD 44,60 
por barril, el cual supone una disminución de 12,53% con respecto al precio promedio 
registrado durante el mes de enero. Adicionalmente, se debe considerar que, debido a la 
calidad y a las características del crudo ecuatoriano, este se comercializa con descuento 
en los mercados internacionales. 
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Gráfico 7: impacto de! Covid-19 en los precios de commodities 

Fuente: tondo Monetario Internacional; Elaboración: Gíoba! Ratings 

A partir de agosto del 2019, el diferencial entre el precio promedio del petróleo WTI! y el 
de la canasta de crudo ecuatoriano mantuvo una tendencia creciente, y alcanzó los USD 
6,00 para febrero de la demanda. Esto repercutió en una guerra de precios entre los 
principales exportadores de crudo, Arabia Saudita y Rusia, con el objetivo de ganar 
participación de mercado, Ante esta decisión, el precio del petróleo cayó en 25% entre el 
$ y el 9 de marzo, Con el objetivo de ayudar a los productores estadounidenses ante la 
caída precipitada en los precios del petróleo, Donald Trump anunció que compraria 77 
millones de barriles para las reservas estratégicas de Estados Unidos, pero ante la oferta 
creciente por parte de Arabía Saudita, los precios mantuvieron la tendencia a la baja. El 
domingo 20 de abril, los países de la OPEP+ acordaron recortar la producción diaria de 
petróleo en 10 millones de barriles a partir del mes de mayo. No obstante, la demanda 
de crudo sigue cayendo diariamente, y la OPEP estimó una disminución de 6,85 millones 
de barriles diarios en el consumo mundial de crudo para 2020, por lo cual aún después 
de los recortes acordados en la producción, existirá na sobreoferta. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

El lunes 20 de abril los precios del petróleo se desplomaron a niveles históricos, llegando 
incluso a cotizarse en números negativos, debido al exceso de oferta en el mercado y la 
dificultad para almacenar los altos excedentes. 
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Gráfico 8: Evolución precio del petróleo WTL 

Fuente: MacroTrends; Elaboración: Global Ratings 

Fuente: GLOBAL RATINGS Calificadora de Riesgos. 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Base de presentación. - Los presentes Estados Financieros de la Compañía 
corresponden al período terminado el 31 de diciembre de 2019 y han sido preparados de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIF) emitidas por el 
International Accounting Standars Board (IASB). Los estados financieros se han 
preparado bajo el criterio del costo histórico. La preparación de los estados financieros 
conforme a las NIF requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas. También 
exige a la Administración de la Compañía que ejerza su juicio en el proceso de 
aplicación de las politicas contables de la Compañía. 

En el artículo 2 de la Resolución No. 06.Q.ICI-004 de agosto 21 del 2006 publicada en el 
Registro Oficial No. 348 de septiembre del 2008, se resuelve disponer que las Normas 
Internacionales de información Financiera “NIF”, sean de aplicación obligatoria por parte 
de las entidades sujetas a contro! y vigilancia de la Superintendencia de Compañías del 
Ecuador, para el registro, preparación y presentación de estados financieros, a partir del 

1 de enero del 2009. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

A continuación, se resumen las principales prácticas contables seguidas por la 
Compañía en la preparación de sus estados financieros: 

Efectivo y Equivalentes al Efectivo. - Incluye dinero efectivo y deposito en bancos 
disponibles. 

Activos financieros. - Los activos financieros se reconocen en los estados financieros 
cuando se produce su adquisición y se registran inicialmente a su valor razonable, 
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisición. 

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma: 

+ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 
Corresponden a aquellos adquiridos con el objetivo de beneficiarse a corto plazo de 
las variaciones que experimenten en sus precios o con las diferencias existentes 
entre sus precios de compra y venta. 

» Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. 
Corresponden a aquellos activos cuyos cobros son de monto fijo o determinable y 
cuyo vencimiento está fijado en el tiempo. 

+ Activos financieros disponibles para la venta. 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propósito de 
negociación y que no son calificados como inversión al vencimiento. 

Cuentas _ y documentos por cobrar. - Las partidas por cobrar corresponden 
principalmente a la “Compra, venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles”. Se 
contabilizan inicialmente a su valor razonable, menos fa previsión de pérdidas por 
deterioro de su valor, en caso que exista evidencia objetiva de la incobrabilidad de los 
importes que se mantienen por cobrar, según los términos originales de estas cuentas 
por cobrar. En la medición posterior, no se utiliza el método del interés efectiva, dado 
que ta recuperación de estos saldos es de muy corto plazo. 

Provisión para cuentas incobrables. - La Compañía establece con cargo a resultados 
una previsión para cubrir posibles pérdidas que pueden llegar a producirse en la 
recuperación de las cuentas por cobrar en base a lo establecido por las disposiciones 
legales vigentes. Las previsiones para créditos incobrables originados en operaciones 
del giro ordinario del negocio, efectuadas en cada ejercicio impositivo a razón del 1% 
anual sobre los créditos comerciales concedidos en dicho ejercicio y que se encuentren 
pendientes de recaudación al cierre del mismo, sin que la provisión acumulada pueda 
exceder del 10% de la cartera total. Los auditores externos en los dictámenes que 
emitan y como parte de las responsabilidades atribuidas a ellos en la Ley de Régimen 
Tributario interno, deberán indicar expresamente la razonabilidad del deterioro de los 
activos financieros correspondientes a créditos incobrables y de las valores sobre los 
cuales se realizaron los cálculos correspondientes por deterioro. 

Los impuestos diferidos, - se calculan, de acuerdo con el método del balance, sobre 
las diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y 
sus importes en libros. Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida 
en que es probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales 
compensar las diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos son las 
cantidades de impuestos sobre las ganancias a pagar en períodos futuros, relacionados 
con diferencias temporarias imponibles. Si la cantidad pagada de impuestos excede del 
valor a pagar, el exceso se reconoce como un activo, y si el valor de impuestos no se ha 
liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo. 
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Gastos pagados por anticipado. - Los gastos pagados por anticipado corresponden a 
pólizas de seguros contratadas, las cuales son distribuidas a lo largo del período cubierto 
por el pago y con cargo a la cuenta correspondiente en el estado de resultados 
integrales cuando se incurren. Los gastos pagados por anticipado se esperan realizar 
durante el período de no más de doces meses después de la fecha de pago. 
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Activos intangibles, - Los activos intangibles adquiridos se miden inicialmente al costo, 
Luego del reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortización acumulada 
y cualquier pérdida acumulada por deterioro del valor, en caso de existir, Los activos 
intangibles con vidas útiles finitas se evalúan para determinar si tuvieron algún deterioro 
del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangible pudiera haber sufrido 
dicho deterioro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retiro en libros del activo 
intangible se miden como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el 
importe en libros del activo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando 
se retira el activo, 

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo: Como beneficios a largo 
plazo se consideran los beneficios post empleo como la jubilación patronal y desahucio, 
estos beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo 
devengado del beneficio, para lo cual, se consideran ciertos parámetros en sus 
estimaciones como: permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales 
futuros determinados sobre la base de cálculos actuariales. 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado. Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo 
en que se incurren, La provisión para jubilación patronal se calcula para el total de 
empleados, sin embargo, las normas tributarias aceptan como gastos deducibles para la 
determinación del impuesto a la renta de cada ejercicio económico únicamente al 
incremento o decremento de la provisión de empleados con 10 o más años de servicio 
consecutivo. 
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A Reconocimiento de gastos de operación. - Los Gastos de operación son reconocidos 
por la Compañía sobre la base de acumulación. 

    

Reserva legal. - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utilidad neta anual sea 
apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital 
suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, pero puede 
ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumento de capital. 

Propiedad Planta y Equipo. - Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por 
mantenimiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras de importancia son 
capitalizadas. Los activos fijos son depreciados aplicando el método de linea recta 
considerando como base la vida útil estimada de estos activos. 

Las tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes: 

Activo Fijo Tasas 

Edificio 5% 

Muebles y Enseres 10% 

Equipos de Computación 33,33% 

Instalaciones 10% 

Vehículos 20% 
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Reconocimiento de ingreso, - La Compañía reconoce ingresos por la “Compra, venta 
de bienes inmuebles”.., cuando es efectuada la transferencia al cliente la totalidad de 
los riesgos y beneficios de la intermediación financiera. 

intereses. - Durante los años 2019 y 2018, la Compañía tuvo la política de registrar los 
intereses generados en créditos concedidos por bancos locales mediante el método del 
devengo. 

impuesto a la renta y participaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan 
usando las tasas de impuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tributario 
Interno hasta la fecha de cierre del estado de situación financiera, 

Impuesto_a la renta. - Para liquidar el impuesto a la Renta en el caso de las 
sociedades, se aplicará a la base imponible las siguientes tarifas: 

e Los ingresos gravables obtenidos por sociedades constituidas en el Ecuador, así 
como por las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el país, 
aplicarán la tarifa del 25% sobre st base imponible. 

+ La tarifa impositiva será la correspondiente a sociedades más tres (3) puntos 
porcentuales cuando: 

a) La sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o 
similares, sobre cuya composición societaria dicha sociedad haya incumplido su 
deber de informar de acuerdo con lo establecido en la presente Ley; o, 

b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de 
capital, exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, 
jurisdicción de menor imposición o régimen fiscal preferente y el beneficiario 
efectivo es residente fiscal del Ecuador. 

€) La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de la 
sociedad, cuando el porcentaje de participación de accionistas, socios, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares, por quienes se haya incurrido en 
cualquiera de las causales referidas en el artículo 37 de la LRTI sea igual o 
superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 
sociedad. 

Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%), la tarifa correspondiente 
a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la 
base imponible que corresponda a dicha participación, de acuerdo a lo indicado en 
el reglamento. 

d) Artículos del 37 al artículo enumerado anterior al artículo 40 de la Ley de Régimen 
Tributario Interno (última modificación 21-ago-2018), en concordancia con el 
Artículo 51 Reglamento para la aplicación Ley de Régimen Tributario Intemo. 

Estados de flujos de efectivo. - Bajo flujos originados por actividades de la operación, 
se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, 
incluyendo además los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos 
aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento. Cabe 
destacar que el concepto operacional utilizado en este estado es más amplio que el 

considerado en el estado de resultados. 
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Estimaciones de ta administración. - Las políticas de contabilidad que sigue la 
Compañía, están de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera, 
las cuales requieren que la gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos 
supuestos, que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos, la revelación de 
contingencias activas y pasivas a la fecha de los estados financieros, así como las cifras 
reportadas de ingresos y gastos durante el período corriente. La estimación más 
significativa en relación con los estados financieros adjuntos se refiere a: 

La evaluación de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos. 

La vida útil y valor residual de los activos materiales. 

La necesidad de constituir provisiones. 

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos. 
Depreciación de propiedad, propiedad planta y equipo. .

.
o
.
.
.
 

INDICE DE PRECIOS AL. CONSUMIDOR 

La información relacionada con el porcentaje de variaciones en los indices de precios a! 
consumidor, preparada por el instituto Nacional de Estadísticas y Censos, es como 
sigue: 

Año terminado Variación 

Diciembre - 31 Porcentual 

2016 1.12 

2917 -0.20 
2018 0.27 
2019 -0,07 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

5. Nuevas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas internacionalmente 

A la fecha de emisión de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, 
enmiendas, mejoras e interpretaciones a las normas existentes. Estas son de aplicación 
obligatoria en la preparación de fos estados financieros de la Compañía a partir de las 
fechas indicadas a continuación: 

Aplicación obligatoria para 
orma Tema ejercicios iniciados a partir de: 

NIC 28 Mejora. Medición de las participadas al valor razonable: ¿una opción de inversión por 4 de enero del 2018 
inversión o una opción de política coherente?, 

NIC 49 Enmienda. Transferencias de propiedades de inversión, 1 de enero del 2018 

NIF 1 Mejora. Supresión de exenciones a corto plazo para los adoptantes por primera vez. 1 de enero del 2018 

NIF 2 Enmienda: Clasificación y medición de las operaciones de pago basadas en acciones, 1 de enero del 2018 

NIF 4 Enmiendas relativas a la aplicación de la NIIF 9 (instrumentos Financieros). 1 de enero del 2018 

NUF 9 Mejora. Reconocimiento y medición de activos financieros, 1 de enero del 2018 
NIF 9 Enmienda. Se ha revisado de forma sustancial la contabilidad de coberturas para 1 de enero del 2018 

permitir reflejar mejor fas actividades de gestión de riesgos de los estados financieros; 

además, permite los cambios de los llamados “créditos propios”. 
NIF 15 Mejora. Requerimientos para reconocimiento de ingresos que aplican a todos jos 1 de enero del 2018 

contratos con clientes (excepto por contratos de leasing, contratos de seguros e 
instrumentos financieros). 

IFRIC 22 Interpretación: Efectos de las variaciones de los tipos de cambio. 1 de enero del 2018 
NIF 16 Publicación de la norma: "Arrendamientos" esta norma reemplazará a la NIC 17. 1 de enero del 2019 

NIF 3y Enmienda. La NIIF 3 clarifica cuando una entidad obtiene control de un negocio que 1 de enero del 2019 

NIF 11 es un joint venture. Vuelve a medir los intereses previamente mantenidos en dicho 
negocio, La NIF 11 actara que cuando una entidad obtiene el control conjunto de una 

empresa que es una operación conjunta, la entidad no vuelve a medir los intereses 

previamente conocidos en esa empresa 

NIC 12 Enmienda. Clarifica que todas las consecuencias del impuesto a la renta de los 1 de enero del 2019 

dividendos deben reconocerse en resultados, independientemente de cómo surja el 

impuesto 
NiC 23 Enmienda. Aclara que si un préstamo específico permanece pendiente después de 1 de enero del 2019 

Que el activo relacionado esté listo para su uso o venta previsto, ese endeudamiento 

se convierte en parte de los fondos que la entidad toma generalmente en préstamo al 

calcular la tasa de capitalización de los préstamos generales, 

NUE 17 Publicación de la norma: "Contratos de seguros" que reemplazará a la NIF 4 1 de enero del 2021 

La Administración considera que la adopción de las nuevas normas, enmiendas a las 
NIF e interpretaciones antes descritas, no generaran un impacto significativo en los 
estados financieros de la Compañía en el ejercicio de su aplicación inicial. 

En relación a la NIF 9 y NIF 15, la Administración efectuó un análisis y concluyó que no 
hay un impacto significativo, en base a lo siguiente: 

e NIF 15: las tansacciones de ventas presentan de manera general una sola 
obligación de desempeño que es claramente identificable y el precio de la transacción 
no contiene componentes variables a los previamente pactados; 

+ Registrando los ingresos en el período en el que corresponden; tampoco existen 
costos incurridos para obtener y cumplir con la generación de sus ingresos, por lo 
tanto, no se esperan efectos importantes en la aplicación de esta norma. 

e NIIF 9: Su principal instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por 
cobrar a clientes los cuales se liquidan hasta 30 días; las pérdidas por deterioro 
presentan un comportamiento histórico bajo por cuanto si se provisionan las pérdidas 
esperadas futuras no tendría un impacto importante. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

7. 

+ DISPOSICIONES ESTABLECIDAS MEDIANTE Oficio No, SCVS-INNIV-3017- 
00060421-0€C, EL 28 de diciembre de 2017, relacionado con “Oferta Pública 
Autorizada por Sector Económico”: la empresa no cotiza en bolsa de valores. 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los pagos anticipados es el siguiente: 

Servicios y Otros Pagos Anticipados 2019 2018 

Anticipo a Proveedores - 913 

Total, Servicios y Otros Pagos Anticipados US$ - 913 
A 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS: Se registrarán los seguros, arriendos, anticipos a 
proveedores u otro tipo de pago realizado por anticipado, y que no haya sido devengado al cierre 

del ejercicio económico; así como la porción corriente de los beneficios a empleados diferidos de 

acuerdo a ta disposición transitoria de la NIC 19, 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

AI 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de los Activos por impuestos Corrientes es 
el siguiente: 

Activos por Impuestos Corrientes 201 018 

IVA Sobre Compras 193 - 

Total, de Activos Por Impuestos Corrientes US$ 193 - 
AAA 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES: Se registrará los créditos tributarios por Impuesto al 
valor agregado e impuesto a la renta, así como los anticipos entregados por concepto de impuesto 
a la renta que no han sido compensados a la fecha, y anticipos pagados del año que se declara, 
NIC 12, P.5, 

PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el saldo de Propiedad Planta y Equipo es el 

siguiente: 

  

  

, . Les Saldo al 
Propiedad Planta y Equipos Saldo al 31/12/2018 Adiciones 31/12/2019 

Terreno 724.676 - 724.676 

Inmueble 1.101.316 - 1.101.316 

Subtotal 1.825.992 - 1.825.992 

Menos: Depreciación (431.196) a) (55.066) (486.262) 

Activo Fijo Neto 1.394.796 (55.066) 1.339.730 
  

aj) El gasto por depreciación del periodo fue de USD 55,066; 

27



3
9
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
9
 )
 

r Ro 
)
5
)
0
0
0
0
9
0
0
9
 

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

10. 

  

b) PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO: Se incluirán los activos de los cuales sea probable 
obtener beneficios futuros, se esperan utilicen por más de un período y que el costo pueda ser 
valorado con fiabilidad, se to utilicen en la producción o suministro de bienes y servicios, o se 

utilicen para propósitos administrativos. Incluye bienes recibidos en arrendamiento financiero. 
Al comienzo del plazo del arrendamiento financiero, se reconocerá, en el estado de situación 
financiera del arrendatario, como un activo y un pasivo por el mismo importe. NIC 16, p.8, 7, 8- 
NIG 17, p.20; NIF para PYMES p17.4 alp17.8. 

c) DEPRECIACIÓN ACUMULADA: Es el saldo acumulado a la fecha, de la distribución 
sistemática del importe depreciable de un activo a lo largo de su vida útil, considerando para el 
efecto el periodo durante el cual se espera utilizar el activo por parte de la entidad; o el número 
de unidades de producción o similares que se espera obtener del mismo por parte de la 
entidad, NIC 16, p.6 - NIC 16, p.43. 

  

CUENTAS POR PAGAR 

Aj 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de Cuentas por Pagar son los siguientes: 

Cuentas y Documentos por Pagar 2019 2018 

Cuentas por Pagar No Relacionados 

Proveedores Locales a) 1.038 30 

Total, Cuentas por Pagar US$ 1.038 30 

a) Saldo corresponde a cuentas por pagar a proveedores comerciales por servicios de Auditoria 

bj) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Obligaciones provenientes exclusivamente de las 
operaciones comerciales de la entidad en favor de terceros, así como los préstamos otorgados 

por bancos e instituciones financieras, con vencimientos corrientes y llevadas al costo 
amortizado. NIC 32 - NIC 39 - NIIF 7 - NHF 9, NIF para PYMES p11.13 y p11.14. 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos de Otras Obligaciones Corrientes son los 
siguientes: 

Oras Obligaciones Corrientes 2019 2013 

Retenciones de imp. A la Renta 17 - 

Total, Otras Obligaciones Corrientes us$ 47 - 
UA ns 

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES. Incluyen Jas obligaciones presentes que resultan de 
hechos pasados, que deben ser asumidos por la empresa, tal el caso del pago de! impuesto a la 
renta, de ta retención en ta fuente, participación a trabajadores, dividendos, etc. NIC 32 - 

NIC 39- NIF 7 - NIF 9, 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

11. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los saldos son los siguientes: 

Pasivo No Corriente 2019 2018 

Préstamo de Accionistas a) 1.011.707 1.011.707 

Inmobiliaria Roma C.A. 13.967 13.945 
Liceo Panamericano 13,966 13.966 

Total, Pasivo a Largo Plazo 1.039.640 1.039.618 

    

a) Saldo corresponde a un préstamo a Carlos Ortega Maldonado por el valor de US$ 512.826 y 

Carlos Ortega Santos por el valor de US$ 512,826, que ho genera interés. 

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR LARGO PLAZO: Porción no corriente de las 
obligaciones provenientes exclusivamente de las operaciones comerciales de la entidad a 
favor de terceros, así como los préstamos otorgados por bancos e instituciones financieras; 
llevadas al costo amortizado, NIC 32 - NIC 39 - NIF 7 - NIF 9. 

42. CAPITAL SOCIAL 

La compañía INMOBILIARIA PREDIALAND C, LTDA. está conformada por el siguiente 
paquete accionarial a razón de un dólar de los Estados Unidos de América por acción: 

NN?  ¡DENTIFICACION NOMBRE NACIONALIDAD — CAPITAL % 

1 0904892932 ORTEGA MALDONADO CARLOS ERNESTO ECUADOR 1.251 99,92% 

2 0912102738 ORTEGA SANTOS CARLOS ERNESTO ECUADOR 1 0,08% 

1.252 100% 

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO: En esta cuenta se registra el monto total del capital 
representado por acciones o participaciones en compañías nacionales, sean estas anónimas, 
limitadas o de economía mixta, independientemente del tipo de inversión y será el que conste en la 
respectiva escritura pública inscrita en el Registro Mercantil. También registra el capital asignado a 
sucursales de compañías extranjeras domiciliadas en el Ecuador. 

13. IMPUESTO ALA RENTA 

La Compañía no ha sido fiscalizada por el Servicio de Rentas Internas — SRI. La función 
fiscalizadora por parte de las autoridades de rentas está facultada para los tres últimos 
ejercicios económicos. 

La conciliación tributaria preparada por la Compañía para establecer el impuesto a la 
renta causado en el año 2019 y 2018, fue la siguiente 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA 2019 2018 

Resultado del Ejercicio US$ (57.026) (69.178) 

(-) 15% TRABAJADORES 
+ GASTOS NO DEDUCIBLES - 10.753 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO (57.026) (58.426) 

(-) IMPUESTO ALA RENTA - - 

RESULTADO DEL EJERCICIO NETO US$ (67.026) (53.426) 
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INMOBILIARIA PREDIALANO C. LTDA. 

NOTAS A 105 ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

  

  

14. PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, las transacciones con relacionadas se conforman de 
la siguiente manera: 

Partes Relacionadas 2019 2018 

Préstamo de Accionistas 1.025.652 1,025,652 

inmobiliaria Roma C.A. 13.967 13,945 

Total, Partes Relacionadas 1.039.619 1.039.597 

PARTES RELACIONADAS: El saldo de la cuenta corresponde Porción no corriente de las 
obligaciones con entidades relacionadas, que no provienen de operaciones comerciales. Las 
obligaciones con entidades relacionadas se reconocerán inicialmente por el costo de ta 
transacción. NIC 32 — NIIF 7 — NIF 9 - NIC 24. 

15. VENTAS Y COSTO DE VENTAS 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2013, fa compañía no mantuvo operaciones por ende no obtuvo 

ingresos por ventas netas ni costo de ventas. 

16. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las 
operaciones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servicio de Rentas 
Internas, Mediante Resolución No. NAC-DGERCGC15-00000455 publicada en el 
segundo suplemento del RO. 511 del viernes 29 de mayo del 2017 solicitó se prepare y 
remita por parte de la empresa un Informe Integral de Precios de Transferencia y un 
Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, entre otros, para aquellas compañías 
que hayan tenido operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior en el 
mismo período; 

fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo e Informe) o 
US$3.000.000 (Anexo). En ta referida Resolución se establece además las operaciones 
que no deben contemplarse para el análisis del Anexo e Informe Integral de Precios de 
Transferencia y se menciona que no sumarán los montos de operaciones con partes que 

sean relacionadas únicamente por proporción de transacciones, 

La Compañía no ha efectuado durante los años 2019 y 2018 operaciones que superen 
dicho monto. 

17. OTROS ASUNTOS RELEVANTES 

La Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, con fecha 27 de noviembre de 
2019, emitió la Resolución SCVS-INC-DNCDN-2019-0020, mediante el cual expide las 
“Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros 
Delitos”, para la aplicación de todos los sujetos obligados, descritos en el artículo 5 de la 
“Ley de Prevención de Lavado de Activos”, emitido por la UAFE. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

“La Asamblea Nacional, en ejercicio de sus atribuciones establecidas tanto en la 
Constitución como_en la Ley Orgánica de la Función Legistativa, aprobó el 
PROYECTO _D EY ORGÁNICA DE SIMPLIFICACIÓN Y PROGRESIVIDAD 
TRIBUTARIA, 30 de diciembre de 2019”, 

Capítulo [ REGÍMENES DE REMISIÓN NO TRIBUTARIAS Artículo 1.- Remisión 
de intereses, multas y recargos para créditos educativos de cualquier nivel para 
estudios en el país o en el exterior. 

Artículo 4.- Remisión de pago de intereses, intereses por mora y costas judiciales 
en operaciones de crédito.- La Corporación Financiera Nacional B.P. -CFN-, y 
BANECUADOR B.P. efectuarán la remisión del pago de intereses, intereses por 
mora, costas judiciales y otros cargos derivados de obligaciones que personas 
naturales o jurídicas hubieren contraído con dichas entidades bancarias, en total 
hasta por el monto de cien mil dólares de los Estados Unidos de América 
(USD$100.000,00) del saldo adeudado y que se encontraren castigadas o 
coactivadas. Dicha remisión se aplicará en operaciones de crédito que se 
encuentren en esta condición a la techa de entrada en vigencia de la presente Ley 
y que fueren iguales o superiores a noventa (90) días en el caso de microcréditos, 
exceptuándose las que correspondan a créditos de consumo, o que fueren iguales 
o superiores a ciento ochenta (180) días, para el segmento comercial. 

Artículo 8.- En el artículo 8, luego del numeral 8 inclúyase lo siguiente: “8.1. Las 
provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones patronales o 
desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo dispuesto 
en esta Ley y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios 
de tal provisión. El Reglamento a esta Ley establecerá las condiciones para el 
tratamiento de este ingreso.” 

Artículo 9.- En el artículo 9, realícense las siguientes modificaciones: 1. 
Sustitúyase el numeral 1, por el siguiente: “1.- Los dividendos y utilidades, 
calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por sociedades 
residentes nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras 
sociedades nacionales, La capitalización de utilidades no será considerada como 
distribución de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalización 
se genere por efectos de la reinversión de utilidades en los términos definidos en 
el artículo 37 de esta Ley. 

Sustitúyase el numeral 13 por el siguiente: “13, Las provisiones para atender el 
pago de desahucio y de pensiones jubilares patronales, actuarialmente formuladas 
por empresas especializadas o de profesionales en la materia, siempre que, para 
las segundas, se cumplan las siguientes condiciones: a. Se refieran al personal 
que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en la misma empresa. 

Artículo 19.- Sustitúyase el artículo innumerado posterior al 39.1. por el siguiente: 
“Art, 39,2.- Distribución de dividendos o utilidades.- Los dividendos o utilidades 
que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos permanentes en el 
Ecuador estarán sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzca dicha 
distribución, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones: 

1. Se considerará como ingreso gravado toda distribución a todo tipo de 
contribuyente, con independencia de su residencia fiscal, excepto la 
distribución que se haga a una sociedad residente en el Ecuador o a un 
establecimiento permanente en el pais de una sociedad no residente conforme 
lo previsto en esta Ley; 
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2. El ingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo 
efectivamente distribuido; 

3. En ej caso que la distribución se realice a personas naturales residentes 
fiscales en el Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior 
formará parte de su renta global. Las sociedades que distribuyan dividendos 
actuarán como agentes de retención del impuesto aplicando una tarifa de hasta 
el veinte y cinco por ciento (25%) sobre dicho ingreso gravado, conforme la 
resolución que para el efecto emita el Servicio de Rentas Internas; 

4. Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades 
no residentes fiscales en el Ecuador, actuarán como agentes de retención del 
impuesto aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley; 

5. En el caso de que la distribución se realice a no residentes fiscales en Ecuador 
y el beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador 
se aplicará lo dispuesto en el numeral 3 de este artículo; y 

6. En el caso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber 
de informar sobre su composición societaria, se procederá a la retención del 
impuesto a la renta, sobre los dividendos que correspondan a dicho 
incumplimiento, con la máxima tarifa de impuesto a la renta aplicable a 
personas naturales, Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de 
derechos representativos de capital, préstamos de dinero, o a alguna de sus 
partes relacionadas préstamos no comerciales, esta operación se considerará 
como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la sociedad deberá 
efectuar adicionalmente la retención correspondiente a la tarifa prevista para 
sociedades sobre el monto de la operación. Tal retención será declarada y 
pagada al mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el 
reglamento y constituirá crédito tributario para la sociedad en su declaración del 
impuesto a la renta. Lo dispuesto en el presente artículo no obsta la aplicación 
de las respectivas disposiciones de los convenios tributarios de la materia 
suscritos por el Ecuador y vigentes, según corresponda.” 

Artículo 20.- Sustitúyase el artículo 41, por el siguiente: “Art, 41.- Pago del 
impuesto.- Los sujetos pasivos deberán efectuar el pago del impuesto a la renta 
en los plazos y en la forma que establezca el reglamento. El pago del impuesto 
podrá anticiparse de forma voluntaria, y será equivalente al cincuenta por ciento 
(50%) del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las 
retenciones en la fuente efectuadas en dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado 
constituirá crédito tributario para el pago del impuesto a la renta. Las condiciones y 
requisitos para el pago del anticipo voluntario se establecerán en el reglamento”. 

Artículo 28.- Sustitúyase el artículo 66, por el siguiente: “Art, 66.- Crédito 
tributario.- Se tendrá derecho a crédito tributario por el IVA pagado en las 
adquisiciones locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de 
su activo fijo; o de los bienes, de tas materias primas o insumos y de los servicios 
gravados con este impuesto, siempre que tales bienes y servicios se destinen 
únicamente a la producción y comercialización de otros bienes y servicios 
gravados con este impuesto, que podrá ser usado hasta en cinco (5) años 
contados desde la fecha de exigibilidad de la declaración. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

Para tener derecho al crédito tributario el valor del impuesto deberá constar por 
separado en los respectivos comprobantes de venta por adquisiciones directas o 
que se hayan reembolsado, documentos de importación y comprobantes de 
retención. El crédito tributario generado por el impuesto al Valor Agregado podrá 
ser usado de acuerdo con las siguientes reglas: 

4. Podrán utilizar el cien por ciento (100%) del crédito tributario los sujetos 
pasivos del impuesto al valor agregado IVA, en los siguientes casos: a. En la 
producción o comercialización de bienes para el mercado interno gravados con 
la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%); b. En fa prestación de 
servicios gravados con la tarifa vigente de JVA distinta de cero por ciento (0%); 
c. En la comercialización de paquetes de turismo receptivo, facturados dentro a 
fuera del país, brindados a personas naturales no residentes en el Ecuador; d. 
En la venta directa de bienes y servicios gravados con tarifa cero por ciento 
(0%) de IVA a exportadores; y, e. En la exportación de bienes y servicios. 

2. Los sujetos pasivos del IVA que se dediquen a la producción, comercialización 
de bienes o a la prestación de servicios que en parte estén gravados con tarifa 
cero por ciento (0%) y en parte con la tarifa vigente de ¡VA distinta de cero por 
ciento (0%), considerando: a. Por la parte proporcional del IVA pagado en la 
adquisición local o importación de bienes que pasen a formar parte del activo 
fijo. b. Por la parte proporcional del IVA pagado en la adquisición de bienes, de 
materias primas, insumos y por la utilización de servicios. La proporción del IVA 
pagado en compras de bienes o servicios susceptibles de ser utilizado 
mensualmente como crédito tributario se establecerá relacionando las ventas 
gravadas con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%), más las 
exportaciones, más las ventas de paquetes de turismo receptivo, facturada 
dentro o fuera del país, brindados a personas naturales no residentes en el 
Ecuador, más las ventas directas de bienes y servicios gravados con tarifa cero 
por ciento (0%) de IVA a exportadores, con el total de las ventas. Si estos 
sujetos pasivos mantienen sistemas contables que permitan diferenciar, 
inequívocamente, fas adquisiciones de materias primas, insumos y servicios 
gravados con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento (0%) 
empleados exclusivamente en la producción, comercialización de bienes o en 
la prestación de servicios gravados con dicha tarifa; de las compras de bienes y 
de servicios gravados con la tarifa vigente de IVA distinta de cero por ciento 
(0%) o prestación de servicios gravados con tarifa cero por ciento (0%), podrán, 
para el primer caso, utilizar la totalidad del IVA pagado para la determinación 
del impuesto a pagar. 

“Título Cuarto-A RÉGIMEN IMPOSITIVO PARA MICROEMPRESAS Capítulo | 
Normas Generales Art. 97,16.- Régimen para microempresas.- Se establece un 
régimen impositivo, aplicable a los impuestos a la renta, al valor agregado y a los 
consumos especiales, para microempresas, incluidos emprendedores que 
cumplan con la condición de microempresas, y de acuerdo a las disposiciones 
contenidas en esta ley. 

Art. 97.17.- Contribuyentes sujetos al Régimen.- Se sujetarán a este régimen los 
contribuyentes considerados microempresas, incluidos los emprendedores que 
cumplan con la condición de microempresas, según lo establecido en el Código 
Orgánico de ta Producción, Comercio e Inversiones y el Reglamento 
correspondiente, salvo aquellos que se encuentren sujetos al régimen impositivo 
simplificado. 
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+ Art 97.18.- Limitaciones al Régimen.- No podrán acogerse al régimen de 
microempresas los contribuyentes cuyas actividades económicas sean las 
previstas en los artículos 28 y 29 de esta Ley, ni tampoco aquellos sujetos pasivos 
cuya actividad económica sea la prestación de servicios profesionales, ocupación 
liberal, relación de dependencia; así como aquellos que perciban exclusivamente 
rentas de capital. 

e Art. 97,19.- inclusión en el Régimen.- Los contribuyentes previstos en este título, 
deberán sujetarse obligatoriamente a este régimen mediante la actualización del 
Registro Unico de Contribuyentes (RUC) para lo cual el Servicio de Rentas 
Internas implementará los sistemas necesarios para el efecto. El Servicio de 
Rentas Internas rechazará la sujeción al régimen cuando no se cumplan los 
requisitos establecidos en este Título. Sin perjuicio de lo anterior, el Servicio de 
Rentas Internas podrá realizar de oficio la inclusión a este Régimen, cuando el 
contribuyente cumpla las condiciones establecidas para el efecto. Los 
contribuyentes que se inscriban al RUC en este régimen, iniciarán su actividad 
económica con sujeción al mismo, mientras que aquellos a los que corresponda 
actualización de su RUC, estarán sujetos a partir del primer día del ejercicio fiscal 
siguiente al de su inclusión. Las microempresas permanecerán en este régimen, 
mientras perdure su condición, sin que en ningún caso su permanencia sea mayor 
a cinco (5) ejercicios fiscales, posteriormente, se sujetarán al régimen general. 

+ Art, 97.20.- Exclusión de oficio.- El Servicio de Rentas Internas podrá excluir de 
oficio a los contribuyentes que no cumplan o dejen de cumplir las condiciones 
previstas en este Título, y aquellos que hubieren cumplido el plazo máximo de 
permanencia. Estos cambios surtirán efecto a partir del primer día del ejercicio fi 
scal siguiente al de su exclusión, salvo en los casos en que se haya cumplido el 
plazo máximo de permanencia. 

* Art, 97.21.- Deberes formales.- Los contribuyentes que se acojan a este régimen 
cumplirán los siguientes deberes formales: 1. Comprobantes de venta: Los 
contribuyentes estarán obligados a entregar facturas según lo previsto en la 
normativa tributaria aplicable y solicitarán comprobantes de venta por sus 
adquisiciones de bienes y contratación de servicios; 2. Contabilidad: Estarán 
obligados a llevar contabilidad de conformidad con esta Ley; 3. Presentación de 
declaraciones: deberán presentar declaraciones de impuesto a la renta, al 
impuesto al valor agregado (IVA) y a los consumos especiales (ICE) conforme lo 
previsto en este título; y, 4. Los demás que establezca el reglamento. 

+ Capítulo Il Del impuesto a la renta Art. 97.22.- Tarifa del impuesto a la renta.- Los 
contribuyentes determinarán el impuesto a la renta aplicando la tarifa del dos por 
ciento (2%) sobre los ingresos brutos del respectivo ejercicio fiscal exclusivamente 
respecto de aquellos ingresos provenientes de la actividad empresarial. Los 
ingresos percibidos por las microempresas por fuentes distintas a la actividad 
empresarial se sujetarán al régimen general del impuesto a la renta y será de 
aplicación obligatoria para las microempresas. 

. Art, 97,23.- Declaración y pago del impuesto.- Los contribuyentes sujetos a este 
régimen presentarán la declaración anual del impuesto a la renta y realizarán el 
pago en las formas y plazos establecidos en el reglamento. 

e Art. 97.24.- Retención del impuesto a la renta.- Quienes se sujeten a este régimen 
no serán agentes de retención de impuesto a la renta, excepto en los casos 
previstos en los artículos 39, 39,2., 43, 49 de esta ley. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

48. 

19. 

PRINCIPALES CONTRATOS 

La compañía durante el periodo auditado al 31 de diciembre del 2019 no mantuvo 
contratos con clientes y proveedores. 

EVALUACIÓN DE RIESGOS RELACIONADOS CON INMOBILIARIA PREDIALAND C. 
  

LTDA. 

Gestión del 
riesgo 

Riesgo país 

Riesgo de 
mercado 

Riesgo de 
tasa de 
interés 

Riesgo de 
liquidez 

Riesgo de 
los activos 

Las actividades de la Compañía están expuestas a diversos riesgos 
como se describe a continuación: 

El negocio, la condición financiera y los resultados operacionales de la 
Compañía dependerán en parte de las condiciones de estabilidad 
política y económica del Ecuador, eventuales cambios adversos en 
tales condiciones pueden causar un efecto negativo en el negocio y sus 
resultados operacionales, de la evaluación efectuada el riesgo es 
moderado. 

Todas las inversiones disponibles para la venta son reconocidas a su 
valor razonable y por ende, todos los cambios en las condiciones del 
mercado afectan directamente al patrimonio de la Compañía, de la 
evaluación efectuada el riesgo es moderado. 

La mayoría de los activos y pasivos financieros de la Compañía está 
sujeta a tasas fijas de interés, de manera que no se encuentren afectos a 
altos niveles de exposición. Adicionalmente, cualquier exceso en el 
efectivo y equivalentes en efectivo es invertido en instrumentos de corto 
plazo, de la evaluación efectuada el riesgo es moderado. 

Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u 
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja, de ta 
evaluación efectuada el riesgo es bajo. 

  

  

INDICE DE LIQUIDEZ Y SOLVENCIA: 2 Resultados 8 Resultados 

Razón coriente Activo comiente 193 0,18 1,106 3688 

Pasivo comente 1055 2 

Capital de trabajo (862) 106 

Pruebe acida Activo cortente - Inventario 193 0,48 110 5 

Pasivo comente 1055 3 

Los activos fijos de la compañía se encuentran cubiertos a través de 
pólizas de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las 
usuales en el mercado. De la evaluación efectuada se determina un 
riesgo bajo. 
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Riesgo 
Operativo 

De la evaluación se desprende riesgo bajo, 

INDICADORES DE ACTIVIDAD: 

  

  

  

  

  

  

  

    

    

  

  

  

  

  

  

ae Besultados pS Resultados 

Número de díascartera ameno Cuerías por cobrarx 260 

Ventas netas 

Rotación de cartera 360 360, 360 

N, de días coñteraa mano - 

Rotación de activos operacionales Ventas netas. z z 
Activos operacionales brutos 183 1:10 

Rotación de activos fijo Ventas netas - e - % 

Activo Fijo bruto. 1.325.992 1825992 

Rotación activo total Nentas metas - ld z o 

Activo total bruto 1.339.730 134,70 

Rotación del capital de trabajo Ventas nelas . z 

At.Cte, - Pasivo Cte. 186) 1.076 

INDICADORES DE ENDEUDAMIENTO; 209 Resultados qm Resultados 

En ento sobre actwos totales —_Totalpasivo Xx 10% 100505 R% 1189.58 1% 

Total activo 1339.924 1395902 

o Totalpasivox 100% 1040.95 20% 1039648 22% 
Total patrimonio po 356255 

Concentración de endeudamiento — Pasivocomiente x 100% 1.055 0% 2 3 

tolal pasivo 1.040.6% 1.039 648 

Concentración alargo plato Pasivono comen —x 100% 1039.60 100% - % 
Total pasivo 1040595 105954 

INDICADORES DE RENTABILIDAD: 2 Resul 208 Resultados 

Rentabilidad del patamonto Utilidad neta (57.026) 19% (69 1% 

Patrimonio 2928 356.255 

Margen operacional de Utlidad Utilidad operacional 

Ventas netas 

Gastos de Adm. Y ventas aventas ¡Gastos de Adrr. Y ventas 41164 e 11,16 LS 

Ventasnetas - - 

Margen bruto de utlidad Utifidad bruta % o 

Ventas netas 

Margen neto de utilidad Unlidadneta (53.026) 0% (69.178) us 

Ventas netas - -
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20. 

20.1 

Riesgo . De la evaluación efectuada, a empresa ha cumplido con sus 
Reputacional obligaciones tanto con entes gubernamentales, como empleados, 

proveedores, clientes, y accionistas. De la evaluación efectuada se 
determina un riesgo bajo. 

Riesgo La empresa durante el periodo de análisis no ha tenido demandas de 
Legal ninguna índole que le represente un riesgo legal. De la evaluación 

efectuada se determina un riesgo bajo. 

EVENTOS SUBSECUENTES 
  

Entre el 31 de diciembre del 2019 y ta fecha de emisión de estos estados financieros se 
produjeron los siguientes eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre los 
estados financieros o que requieran revelación: 

Resolución del SRI No. NAC-DGERCGC20-00000004, emitida el 22 de enero de 2020: 
Capitulo 11 DE LA CONTRIBUCIÓN ÚNICA Y TEMPORAL Artículo 56.- Las 
sociedades que realicen actividades económicas, y que hayan generado ingresos 
gravados iguales o superiores a un millón de dólares de los Estados Unidos de América 
(USD$1,000,000,00) en el ejercicio fiscal 2018, pagarán una contribución única y 
temporal, para los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022, sobre dichos ingresos, de 
acuerdo con la siguiente tabla: 

Ingresos gravados Desde Ingresos gravados Hasta Tarifa: 

Y 1.000,000,00 5.000,000,00 0,10% 

Y 5,000.000,01 10,000.000,00 0,15% 

Y 10.000.000,01 En adelante 0,20% 

Las sociedades pagarán esta contribución teniendo como referencia el total de ingresos 
gravados contenidos en la declaración del impuesto a la renta del ejercicio 2018, 
inclusive los ingresos que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta único. 

En ningún caso esta contribución será superior al veinte y cinco por ciento (25%) del 
impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal 2018. Esta contribución no podrá ser 
utilizada como crédito tributario, ni como gasto deducible para la determinación y 
liquidación de otros tributos durante los años 2020, 2021 y 2022. 

Esta contribución no será aplicable para las empresas públicas. 

Artículo 57.- La declaración y el pago de esta contribución se realizará hasta el 31 de 
marzo de cada ejercicio fiscal, de conformidad con las condiciones y requisitos que 
establezca el Servicio de Rentas Internas a través de resolución de carácter general. 

El pago tardío de la contribución estará sujeto a cobro de los intereses que 
correspondan de conformidad con el Código Tributario. 

Esta contribución podrá estar sujeta a facilidades de pago por un plazo máximo de 
hasta tres (3) meses, sín que se exija el pago de la cuota inicial establecida en el 
artículo 152 del Código Tributario. 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

20.2 

La falta de presentación de la declaración dentro de los plazos señalados en este 
Capítulo será sancionada con una multa equivalente a mil quinientos dólares de los 
Estados Unidos de América (USD$1.500,00) por cada mes o fracción de mes de 
retraso en la presentación, multa que no excederá del cien por ciento (100%) de la 
contribución. 

La presentación taesdía de la declaración se sancionará conforme lo dispuesto en el 
primer inciso del artículo 100 de la Ley de Régimen Tributario Interno. El pago de las 
referidas multas no exime a los sujetos pasivos def cumplimiento de la obligación 
tributaria. 

La pandemia del coronavirus, además del tremendo impacto en la salud de los 
ciudadanos de diferentes países del mundo, ya está generando una nueva crisis 
económica mundial (recesión, caída de los precios del petróleo, devaluación de las 
principales monedas, cierre de empresas, disminución de los ingresos, caída de los 
indicadores de las Bolsas, principalmente), con consecuencias imprevisibles y que muy 
probablemente traerán un nuevo orden económico mundial, que en la actualidad tiene 
a Estados Unidos y China, como sus principales líderes. Además del gran impacto 
macro-económico, "El efecto coronavirus”, afectará significativamente la situación 
financiera de las empresas (Grandes, medianas y pequeñas), que, de acuerdo con ta 
teoría de “Michael Porter”, representan la columna vertebral del desarrollo de la micro- 
economía de un país, 

La pandemia llegó a Ecuador el 14 de febrero del 2020, y fue anunciada públicamente 
por las autoridades de salud el 29 de febrero. Debido al crecimiento en el número de 
contagios y a la expansión del virus en las distintas provincias, el gobierno de Lenín 
Moreno declaró el Estado de Excepción en el país el 16 de marzo de 2020, mediante 
Decreto Ejecutivo 10173. Esta declaración estuvo acompañada de medidas que 
restringieron progresivamente la movilidad de los ciudadanos en las distintas 
provincias, en búsqueda de disminuir los contagios y evitar el colapso del sistema de 
salud, así como de un toque de queda que se ajustó gradualmente, y que actualmente 
rige desde las 14:00 hasta las 05:00. 

Estas medidas, obligaron al cierre físico de las empresas y al trabajo en casa 
(Teletrabajo); originando una importante disminución de la producción; problemas con 
la recuperación de la cartera (deterioro de los activos de riesgos); así como una 
considerable disminución de las ventas de productos y servicios, que no son de primera 
necesidad; lo que coniteva a las empresas a no contar con recursos para pago de 
sueldos, aportaciones, impuestos, contribuciones, proveedores, obligaciones 
bancarias. 

La crisis sanitaria llegó al país en un escenario desfavorable, en el que las arcas 
fiscales contemplaban un déficit elevado y una amplia brecha de financiamiento. 
Adicionalmente, las restricciones de movilidad y las medidas de distanciamiento social 
suponen un shock real a la oferta, debido a que merman la capacidad productiva de las 
empresas, y consecuentemente, deterioran la demanda y el gasto de los hogares, 
generando una crisis de liquidez en todo el sistema económico nacional. Esta situación 
requerirá de un estímulo fiscal generalizado que incentive la demanda agregada para 
recuperar la economía una vez que se levanten las medidas de confinamiento, lo cual 
supone un importante desafío para el Estado, dada la condición de ingresos limitados 
por el bajo precio del petróleo y por la menor recalidación tributaria. 

Es por lo tanto evidente que la crisis sanitaria se ha convertido en la crisis económica 
más fuerte a partir de la Gran Depresión, con elevados costos económicos y humanos, 
y que contempla un alto nivel de incertidumbre, lo cual fimita los pronósticos y dificulta 

la toma de decisiones. 
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INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 y 2018 

La Administración de INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA., no ha considerado 
necesario registrar ningún ajuste adicional a los estados financieros al 31 de diciembre 
de 2019, como consecuencia directa del “efecto coronavirus”, a esa fecha. 

¡CIA 
Ara. Carla Santos Orces 

REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL 
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