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1 CIA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

1. OPERACIONES Y ENTORNO EGONOMICO 
INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA, Fue consti an julo dl 1886, e a cudad Suma, provea del Guayas, aprobada por la Superiencenca de Compañias. ue inserta en el Registo Mercantl del Cantón Guayaqui. Su actvidad pineal es Compra 
venta de inmuebles, emtios por sociedades mercanties domesadas en el Ecuador, así 
Emo de otros paises. 

2. SITUACIÓN ECONÓMICA DEL ECUADOR PERIODO 2018: 
SEGTOR REAL 
a 

  

  

del sector real comprende cuatro variables fundamentales. 
2.1) Crecimiento económico, 
22) vel de precios en a economia, 
23 Mercado labora y, 

24) Pobreza y Desqualdad 
211. Crecimiento Económico: 
El ctecimiento interanual de la economia, enel torcer Ismosire de 2018, fue de 14%, cfra menor ala el mismo mestre de 2017 (2,9%), mientras que, en el año 2018, fue nogalto(- 
110%). El crecimiento ha estado sustentado en el consumo de los hogares y en la Formación 
Brita de Captal Flo. FBKF. componentes que Contrtuyen en 1.62% y 0.30% 
respectivamente ala vación anual del 2018, 

  

  

Las ramas que más crecieron an el periodo de análisis fueron: acuculura, pesca y camarón 
(4%) denio a a tecnificación de piscinas acuícola: suministro de electricidad y agua (3.6%) 

porel ncremento de producción en Coca Codo Scar a Hdropauñe, y, enseñanza y servicos 
Sociales y de salud (3,4%) 

Figura 1. Tasa de variación anual y trimestral del Producto Interno Bruto. 
Precios constantes de 2007 

Ton
 a
c
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA, LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

22-Ni 

  

precios en la economía 
La infación anual de diciembre de 2018 acanzó 0.27% ylue la cuarta ca posta, luego de 
nata de infación negativa. Entre los motivos que ncderon enla variación postiv del nivel de precios están e incremento de precios de semacos judiciales yla optimización del subsidio 
alos combustbos. 
Luego de 12 meses consecutivos de variaciones negalwas en el IPC, desde septiembre de 
2016 se han registrado tasas de inción anual postas Este cambio en la tenencia de los 
precios muestra quo se están superando factores de oferta que provocaron la leve defción. 
Entre los cuales están. des acumulación de mventars, bienes Importados 3 menores precios 
rocajas en productos de la canasta básica por agentes marcadores de precios como las 
rendes cadenas de supermercados, mejores rendimientos agrícolas entre otros As mism 
medias de palta que tuvieron efecto en ol decrecimiento e los precios (lminación de 

salvaguardias y fetomo del VA al 12%) ya ha sido abscrtido, 

  

    
  

    
   

    
  

23. Mercado Laboral 
En diciembre de 2018 la tasa de desempleo nacional fue de 359%, menor en 0,83 puntos porcentuales a 2017 (482%) Sin embargo, existó una reducción Signfieaiva del empleo “adecuado (de 42.26% a 40,54%) en tanto que el empleo inadecuado Incremento 2.30 puntos 
potcentualos, siuándose en 55.26%) Especiicamente, el segmento "Otro empleo no pleno” 
regisiró un aumento (28,82%) all constan aquellas personas que no desean trabajar más 
horas, Se concluye que exist moviidad dento del mercado laboral, desde al desempleo y “empleos adecuados hacia empleos nadecuados, y también hacia inacividad (sa deja de uscar rebajo) 

  

Figura 3. Composición det empleo inadecuado 
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

24 Pobreza y desigualdad, 
En dclemtre de 2018, la pobreza a nivel naciona se ubicó an 232%, similar a la del 2017 
(21,9%), La lnea de pobreza on diciembre de 2018 se unico en USDOA /9, ee deor aquelas 
personas que perciben un ingreso familiar per cápia mensual menor a este umbral se 
consideran pobres, mientras que las personas en extrema pobreza sobreviven con menos de 

    

USDA7 78 mensuales 
Figura 4. Incidencia de pobreza 

  

SECTOR FISCAL. 
A continuación, se presenta la stuación de las fnanzas púbicas con la última información 
“Asponble publcada por las enicados oficiales el ansiio comprende el Sector Público no. 
Fiancieco—SPNF deuda públca y recaudación inbutaria 
3) Sector Público no Financiero — SPNF. El SPNF, en al periodo anoro — octubre 

2018, presentó un desempeño favorable, esto se reñeja en sl Resulado Giobal y Primario. Los factores determinantes para lograr esta bayectoria fueran el incrementa 
en al ingreso total por USD 4.519.4 mllones y la reduccón en el gasto de capal de 
USD 160,8 miones_El comportamiento favorable del precio de petroleo generó un 
incremento de cas, USD 2.000 milones en los Ingresos petroleros, 

  

  

Figura 5. Resultado Global y Primerto del SPNF 
Enero — octubre de cada año 

  

  

  

E E? > 

2



P
I
O
V
U
I
I
I
I
I
V
I
I
I
I
V
I
I
V
I
I
I
I
I
I
I
V
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
a
 

INMOBILIARIA PREDIALAND CIA, LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

a) Deuda Pública, La deuda publca agregada sicanzó un saldo de USO 49429 
milones (452% ¿sl PIB) alien de 2018, lo que representó un incremento de 6.2 
puntos porcentuales respecto al saldo regisiado en diciembre del 2017. El 
Incremento se concentra en a contratación de deuda extema, especifcamente en 
bonos y bancos, en donde se regstr la emisión de bonos soberanos 2018-2023 por 
USD 3000 milenes efectuada a incios del año 2016. 

  

   
Figura 6. Saldo de Deuda Pública agregada a diciembre 2018 

Como % del Pia, 

    

ERRE RARA RRRA 

b) Recaudación Tributaia, La recaudación tutara en el año 2018 (USD 15145 
mllonos), presentó un incremento interanual de 10,7%, con una paricipación de 51% de 
impuestos indrectos y 49% de impuestos drectos. Dento delos Impuestos indirectos se 
destaca los Incrementos del IVA e ICE, ascciados 6 incremento nteramual de la 
importaciones En cuanto los impuestos directos, ee destaca sl neremento del mpues 
A la ronta, con un crecimiento de 27,4% interanual, debido 4 la recaudación en 
declaraciones de personas y herencias y legados 

Figura 7. Recaudación Tributaria 

      

SECTOR EXTERNO. 
a) Balanza Comercial: Al iere del año 2018, el saldo de la balanza comercial total 

presentó un déficit de USD 514.5 milones (equivalente al-0,5 % del PIB); pese a que en 
la balanza comercal petrolera se observo un inremento del supersvt, debido ala mejora 
de los precios del barr de crudo nacional, e que no hubo un aumento en los volímenes 
e producción durante al año antenor 
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/D CIA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

  

   
Figuras. sra —detarnbre de cado ao 

go 
1 
po . 
da El 

Desde el mes de junio de 2017, el precio del crudo presentó una tendencia sostenida alza 
llegando a cctubre de 2018 un precio promedo de USO 70,75 por barri, sin embargo, a 
parir de ese mes se dio un cambo en la tendencia, Asi, entre octubre y diciembre se 

produjo un fuene descenso en el precio internacional el crudo marcador, el cual pasó de 
USD 70.75 por bar a USD 49.52 por bar (-30%) Un comportamiento similar se observa 

«en el precio del crudo nacional (cesta Oriente y Napo) que pasó de USO 888 por barr en 
ctubte a USD 48 90 por bar al cerrar elaño (-31,6%%), como muestra la Figura 9 
Figura 9. Evolución precio del Crudo WTI y canasta nacional (Oriente y Napo) 

"USD por barril 

  

    

En lo que conespordo a la balanza comercial no petolera ae regatró un dénci de USO - 
4958, Esto resulado se epica porque el crecimiento de las Importaciones no petroleras 
(122%) superó por mucho al aumento de las exportaciones sn potrleo (4,9%) 

Los Bienes primarios, como es el caso del atún y pescado, cacao. camarón y banano y 
Plátano, fueron los que más crecieron en valor, legando a otaizar USO 9 115 milenes, como 

resultado dela mejora en los precios nteracionals y el incremento enel volumen exportado 
Por su parte los productos indusralzados alcanzaron USD3 708 milones, vehículos, otras 
manufacturas de metales, quimicos y fármacos y enistados de pescado fueron los que más 
cen en val 

  

1
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INMI LE 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

A diciembre de 2018, e Indie de Tipo de Cambio Electwo Real presentó una apreciación, lo 
Que aleta la competitividad e las exportaciones ecuatorianas en el mercado intemacional al 
empo que abarata ls bienes mporaos. 

   ld de l balanza de pagos fue de 
-94% del PIB (USD -487 milones) frente a un décs de 2.0% del PIB (USD -2.118 milones) 

regiarado en el ercer timostre de 2017 Esto se explica porel menor resutado negativo de 
cuenta contento (rntas) y de cuenta de captal y financiera. La cuenta fnanciera fue la que 
aportó a reduct el resulado negativo en ese período, debida a créditos comerciales y 
Préstamos gobierno central 

  

  

Figura 10. Evolución trimestral de la Balanza de Pagos 
Millones de USD 

      

SECTOR MONETARIO FINANCIERO 
  .- Agregados Monetarios: A fnalzar el mes de diciembre de 2018, la Inuidez total (M2)1 en 

la economía alcanzó los USDS3538 milones (49% del PIB), mientas que la oferta 
Fmonetaña (41)2 80 ubicó en USD25 240 milonos (23% del PIB), Si bien en términos 
interanuals, so rogutr un incremento en la liquidez olal y n la oferta monetaria es noto 
que elimo de cracmiento de los agregados moratanos ha do alsminuyendo alo largo del 
2018, puos las variaciones anuales registradas an diciembre son los más bajas de toco el 
año. Cabe destacar que la principal vanabl que incide en el menos fimo de crecimiento de 

los agregados monelanios 0s la de los depósitos ala vaa, la cual en diciembre regista una 
tasa de variación anual de 3.9%. 
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IOBILIA! ¡ND CIA. LTD, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POREL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

Figura 11. Evolución de los Agregados Monetarios. 
Tasa de variación anual 

  

Caparop ropa rar asaparepsos2ses 
  

  

bo Resergas Internacionales (RI) Al cer de diciembre de 2018, las RI presentaron un saco 
“de USDZ 677 milones (2.4% del PIS), debido en part alos desembolsos que ingresaron en 
la ¿lima semana de diciembre (USDASO milones correspondientes a una parte del créco 

tergado por Chinad), Cabe mencionar que, desda enero de 2018, mes on al que se 
'miteron bonos soberanos por USD 3.000 milones y permieron que las RI alcanzaran su 
punto más ato con USDS 878 menes, las RI han Sleminudo a un rim de USDIZ 
ilones por mes, producto de la marcada tendencia creciente de las amporiacines y del 

Semco de la exa que ha 10 incrementando en os últmos años. 

    
  

  

Figura 12. Evolución semanal de las Reservas Internacionales 
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

e- Captaciones del Sistema Financiero Nacional-SPN Al finalizar el año 2018, las 
captaciones de las otras sociedades no fmancerat y otros sactores residentes, que 
recresentan el 09.7% del sitema total, se ubicaron en USDI7 555 milones,regsirándose 
Un incremento interanual de USD'.822 milones (5.1%), So observa quo, dosde septemra 
de 2017. el mo de crecimiento de esla variable comenzó a desacelerarse, producto del 
incremento de las Importaciones, el menor gasto público y la menor actvidad económica, 

    

  

Figura 13, Evolución de las € 
2011-2010 

      

UPARUPARUPAESR ARO RSRUPARBREES 

  

PERDER o y 
  

Cartera de Cródios Sistama Financioro Nacional4: Al término del mes de diciembre de 
2018, el rédito al sector privado del pancrama fnenceros se ubicó en USDIS 984 milones, 
e los cuales USD38 839 milones corresponden a cartera por vencer y vencidas de las 
tras socedades no financieras y otros sectores rescentes Esta vartle presentó un 

crecemiento interanual de 159%, es dec USOS 335 malones más quelo regatrado el msmo. 
perodo del año anterior, producto de un mayor crecimiento de la Cartera por vencer de los 
Dtos sectores feuidentes, pracpalmente en los segmentos Consumo prortaro y 
pS 

  

  

Figura 14. Evolución mensual de la Cartera de Créditos SEN 
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA, 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS. POREUAÑO TERMINADO ELY DE DICIEMBRE DEL 2010 y 2017 

  

incremento de ls Imporacines y una menor actvidad económica relejeda en un menor 
emo decrecimiento do las ventas de las amprosas. 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Bara de oresentación - Los presentes Estados Financieros de la Compañía corresponcen 
dl paodo terminado el 31 de áciembre de 2018 y han tido preparados de acuerdo con 

Normas Intemacionales de intomación Financiera (NIF) emias por el ntematonal 
Accounting Standars Board (ASE). — Los estados financieros ve han preparado bajo el 
stero del coto hatórco. La preparación delos estados financieros conforme alas NIF 
tequere el uso de Ciertas estmaciones contables Cicas. — También exe a la 

Admiistacón de la Compañía que ejerza su jui en el proceso de apicación de las 
poleas Contaes de la Compañia. 
En el anículo 2 de la Resolución NO, 05 Q.C1-004 de agosto 21 del 2008 publicada en el 
Registo Oficial No. 348 de septembre del 2006, se resuelvo disponer que las Normas 
Internacionales de Información Financiera “NIF” sean de apicación obligatoria por pare de 

stas a conto y viplancia de la Superintendencia de Compañías del 
| logar, preparación y presentación de estados financieros, part dl 1 

de enero del 2009. 
   

Aconinuación, se resumen las prcipalesprácicas contables segucas por la Compañía en 
la preparación de sus estados Fnanceros. 
Electivo y Equivalentes al Efectivo. - Incluye dinero efecto y deposito en bancos 
poneis. 

Activos financieros, «Los acivos firanceros se reconocen en los estados financieros 
Cuando se produce su aqusicón y se registran inicamente a su valor razonable, 
incluyendo en genera costos asociados a dcha soquación 

Los acts fnanciros se isfican de la siguente forma 
Asitwos Mnancieros n alo azonable con cambios en resultados. Corresponden a aquellos adquindos con el objeivo de benefiaso a coro plazo de las 

varlaciones que experimenten en sus precios o con las dllrencias axstentes entre sus 
precios do compra y venta 

  

cios financieros mantenidos asia el vencaniento. Cerescanden a aquellos acivos cuyos cobros son de monto fjo o deteminabla y cuyo vencimiento est ado en el tempo. 
Acitos financieros dsconbles para a venta. 
Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se manienen con propósto de 
negociación y que no son caíficados como inversión l vancmiento
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2048 y 2017 

Cuentas y documentos por cobrar. -Las paridas por cobrar coresponden prncaimerte quelos deudores pendentes de pago. por venas de samsos. So conabizan niente su valor azcrabe, menos a promsión de páreds por eteoro de su alar en caso que Esista videncia Cbjeiva de a incobrablicas delos importes que so mantienen por cobrar, segun los lórminos rignals de esas cuentas por cobrar En la mecicón poster, no se ús el método del eros elevo, daco quel recuperación de osos sados es de muy cono lara 

  

Provisión para cuentas Incobrablos.- La Compañia establece con argo resutacos una 
revaón pata cul isis páxadas que pueden lega poducese en e ecaperacón e. EEC por ctra on ba ala estacas por as dspostcones legs genes 

Las previsiones para récts incobraies orgracos en operaciones del gro orinano del 
negocio efectuadas en cada ejecico imposkro a 1atón del TR anual sobe a crécica Comarcales concedidos en ocho Areco y que 10 encuentran ponentes e recazcacon al Eire delmamo, un que la proveen camada pueda exceda Sl 10% de le canal 
Los auciores extemos en os Gictámenes que emtan y como parte delas responsabiidades 

atrbudas a elos en a Ley de Régenen Trbutaro Interno, deberán incicar expresamente la 
Fazonsoldad del deteroro delos achvos narcos corsapondenies a créstos ncctrables 

y e los valores scbre los cuales se reaizaron os cálculos correspondientes por deterioro 
: se calcula, de acuerdo con el método del balance, sobre las 

lerencias temporarias que surgen entre las bases fecales de los ciivos y pasos y sus 
importes en lbros 
Los activos por Impuestos ifridos se reconocen en la medida en que as probable que vaya 
a disponerso de benofcos fiscales futuros con los cuales compensar las dierencas 
tomporarias. 
Los pasivos por mpuestos diferidos son las cantidades de impuestos sobre las ganancias a 
pagaran pariodos fuluos, relacionados con diferencias tomporaras pones. 

$! a cantas pagada de mpuestos excede del valor a pagar el exceso se reconoce como 
nacio, y 6 al vlor de impuestos no se ha liquidado en su Ilalad se reconoce como un 
paso. 

“Gastos penados por anicipado- - Los gastos pagados por antepado conesponden a Paliza de seguros Conitadas las cuales son ásrisadas a 1 largo de periodo cube por pogo y con cago a a Gueta Conesponderte en el estado de fenulados negras 
Cuando se ncuren “Los gastos pegados por artcipado se esperan relcar duran « eco de no mas de dotes reses despues de la echa de pago 

Activos Intanalbles- Los activos itangíes acquridos se mcen inicialmente al costo 
Luego del reconocimiento Inia, se regstran al costo menos la amorización acumulada y 
cualquer pérdca acumulada por deterioro del valo, en caso de exisir Los actwos 
intanghies con vidas utles fintas so ovalian para determina e tuviron algún deterioro del 
velor siempre que exista un indicio de que el acivo intangible pudlera haber sufrido dicho 
eteroro, Las ganancias o pérddas que surjan el elo an lbros del acto ntangbl se 
miden como la dferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el mporte en tros 
delacivo, y se reconocon en el estado de resutados negrales cuando 6 rev el acto 

Beneficios post empleo y otros beneficios de largo plazo; Como beneficios largo plazo 
se consideran los Beneficios post empleo como la jublacón patronal y desañuca, esos 
Beneficios son reconocidos aplicando el método del valor actuara del costo devengado del 

beneficio, pava lo cual, se consideran ceros parámelros en sus esimacines como: 
permanenca futun, tasas de mortzicac e incrementos Salanales (UurOS determinados 
Scbrela baso de calculos scruanaes 
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lA, LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de 
mercado. Los Cambios en dcras provisiones se reconocen en resulados en el periodo en 
que se incuren. La provisión para jubación patronal se calcula para ella de empleados 

Resersa legal - La Ley de Compañas requiere que el 10% de a vidad neta anual sea. 
“apropiada como reserva legal, hasta que represente por lo menos el 50% del capital suserto. 

y pagado. Esta reserva no puede ser dstrbuide e los acclonsias, pero puede ser utizada 
Para absorber pércicas futuras para sumento de capa 
Propiedad Planta y Equipo — Están registrados al costo de soqusición Los pagos por 
"manienmiento son cargados a gastos, mientras que las mejoras 6 Ímporianola son 
Captalzadas — Los aciwos Mos son deprecados aplicando el método de Inoa fecta 
considerando como base la vida ut estimada de estos actwos 
Los tasas de depreciación anual de los activos fijos son las siguientes 
Efcio me 
Muebles y Enseres 10% 
Equipos de computación 3939% 

Instalaciones 10% 
Vehiculos 20% 
Reconocimiento de Ingreso - La Compañía reconoce ingresos por Venta al por menor 
de Productos Alimenticios en General, cuando es efectuada la transerenca dl cient la 
totaidad delos fiesgos y beneficios dela intermediación Imancier. 
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INMOBILIAR! JA, L 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

+ La tarta impostiva será la comespondente a sociedades más tres (3) puntos 
porcentuales cuando. 

3) La sociedad tenga accionistas, socios. parties, constituyentes. beneficiarios 0 
mares, sobre cuya composición societaria dcha sociedad haya incumplido su deser 
¿e informar de acuerdo con lo establecido en a presente Ley o. 

»b) Dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representaivos de. 
caglal, exeta un Mular residente, establecido o amparado en un paralso fiscal 
Jursdición de menor mposicón o ¡égimen fecal preerento y el beneficio elecivo 
ds resident facal del Ecuador 

+ La adción de tres (3) puntos porcentuies aplicará a toda la base imponitia de la 
sociedad, cundo el porcentaje de participación de accionistas, socios, paricpes 
consituyertos, beneficiarios o simiares, sor quienes so haya incurdo en cualquiera 

¿e las causales relerdas en el arcuo 37 dele LRTI sen gual o supero l 50% del sptal social o de aquel que coresponda ala naturaleza de la socedas. Cuando la 
mencionada participación ses nferor al 50%). la tata comespondiente a sociedades. 
más tres (3) puntos porcentuales apicará sobre la proporción de la base impontle 
ue corespondo a dicha partipacin, de acuerdo lo indicado en el reglamento 

+ Articulos del 37 al aiculo immumerado anterio al aículo 40 de la Loy de Régimen 
Tributario Intemo (Ultima medicación 21-ag0-2018) en concordancia con el Aniculo 
51 Reglamento para la aplicación Ley de Regimen Trbuaro Interno. 

  

Entados de fllos do sfoctivo. - Bajo fijos originados por actividades de la operación. se 
incluyen todos aqualos fujos de efectwo relaconados con el gro del negoci, incuyendo 
además los interesos pagados, os ingresos financieros y en genera, 1odos aquellos fos 
que no están defndos como de inversión o Inanciamiento, Cabe destacar que el concepto 
Operacional ulizado en este estado, es más ampío que el considerado en el estado de 
reutados 

Estimaciones de la administración. - Las poficas de contabilidad que sigue la Compañía 
están de acuerdo con las Nomas Intemacionales de Infomación Financiera, las cuales 
requieren que la gerencia efectue ciertas estimaciones y Ullco Cieos supuestos, que 

Afectan las citas seportadas de acivos y pasivos la revelación de contngencias actas y 
Pasas la fecha de los estados Inanceros, asi como las cfras reportadas de ingresos y 

Gastos durante el periodo Coriente. La estación más signcatwa on felación on los 
Estados financieros adjuntos se refiere a 

+ La evaluación de poslbes pórdicas por deterioro de determinados activos. 
+ La vida dt y valor residual delos activos materials 
+ La necesidad de constr provsiones. 
2. Larecuperablicad de los actvos por mpuestos dferdos 

  

  

Depreciación de propias, propiacad plata y equpo. Amortización de actwos intangtles 

En cusiquer caso, es ponble que acentecimientos que puedan tener lugar en sl futuro 
blguen a modticarias on los proximos ejecicos, lo que o realizara de forma prospectiva 

2
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA. 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2047 

La información relacionada con el porcentaje de variaciones en los índices de precios al 
«orsumidor, preparada por el Insituto Nacional de Estadistcas y Censos, es como sgue: 

   
Año terminado. Variación 
Diciembre 1 Poseen! 5H e 
2014 307 205 39 2016 1 
2017 20 E 32 

. 

a 

Ne ropa aceptas porra 

para Emuntss esas pcacn de NE orar Franca, teorias Eh pa Recorra] recon de sencsmancaos Ines A A 
e pr actes ape e egos e nos 

tner sde penes caros do tmecos "cor propor ME o Recre pu cc que sc os Eee cazo Ec cm eres leo so Coat e east cont re nec Wanci 

  

  

  

A 
EZ Enmanca La MI cirio cuado una ent obio cont! de un 10ramas200 
MEN pac queen an a vento, Ware a redes remos prcarento 

antridos en eto pagoco La NP cr que cuando na aná 
roce rose eel pas rente corocosen sangra 
a a a a 

pro Foeaconn FO CACPMDAO MAI ace mer MUA erre 
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/D CIA. LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

La Administración considera que la adopción de las nuevas normas, enmiendas alas NIF. 
interpretacones entes descrtas no generaran un impacto sgnicatwo an os estados 
*inanciros de la Compañia en el ejerció de su aplicación nia. 

  

  

En relación la NIF 9 y NIF 15, la Administración efectuó un and 
vn impacto significativo, en ose lo siguente 

  

y concluyó que no hay 

+ NIF 15: as transacciones de ventas presentan de manera general una sola cbligación 
de desempaño que es claramente entiicaba y el preci dela transacción po contiene 
componentes vanables los previamente pactados 

+ Registardo los ingresos en el periodo en el que corresponden; tampoco existan 
costos incuridos para obiener y cumpir con la generación de sus ingresos. por lo 
anto, no se esperan efectos importantes en la apicación de esta norma. 

+ NIF 9 Su prncpal mstrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por 
cobrar a cientes los cuales se ¡quan hasta 30 ias. las pérdidas por deterioro 
presentan un comportamento hatórco bajo por cuanto 1 sa provisionen las pérdcas 

dns ts hole vn aci iras. 

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

AL31 de diciembre del 2018 y 2017, el saldo delos pagos antispados es el squiente: 

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 2000 20 
Antcgo a Proveedores sm es 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS. 

  

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. Se registran los soguos, rtenaos, amtopos 
A proveedores to po de pago resizasoporantecade, y que no Naya sido devengado al 
Gere del ejercicio económico, así como la porcón comente de los beneficios a 
empleados feridos de acuerdo la disposición transtra ce la NIC 19, 
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

$. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
  AL31 de diiembre del 2018y 2017, el aid de Propiedades es loguiente 

saltos ano a o aaa 
Torno raso Tag 
irme 101348 votre 
subt a 
tens Desrecacan grexe) (65080 sas 10) 
Acto Pio Neto 1405387 — 155088 aero 
1 gasto por epreccón el pera te de $55 068 
PROPIEDADES. PLANTA Y EQUIPO: Se inuran los actos de los cues ses prota cbtaner 

Benofcos fuuoe e esperen Llica por más e wn pardo y que el costo pueda ser velorado con abandonen prodaccón o surwisto de Denes y servicos 0 sa licen paa propostos 
“dnimataivos  Iouye bañas ¡ecados en anendameno Inancero A comienzo 8 plazo del erdardent Inancota, se leconcera en sido e axacion Franco del aenaataro, 0O70 un 
cmo yn pasto por al mamo mpañe. NIC 18, p9-NIC 17, p20 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA Es el saldo acumulado ala feta, de la dntrtucón sistemática de impota deoreciatde e un acto lo largo de su via UN. considerando para al efecto l pario Crane e cul sa espera UNizar el achvo por pan d la ant, Del número de uncades de 
raauccón o amiarws que se espera biene Sul piemo po pare de la entidad NIC 10. 8 -MC 18 
pa 

7 CUENTAS PORPAGAR 
AL31 de diciembre del 2018 y 2017, ls sados de Cuentas por Pagar son los siguiente: 

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 2018 297 
Cuentas por Pagar No Relacionados. - 
Proveedores Locales so 30 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR uss 30 0 
  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Obligaciones provenientes exctamente de las peracones comercales de la entoad en favor de terceros, aa como Ca frósanos orga por Eancos e nsttucenas nancaras, con vencimientos comentas y levacas al costo amorizado NIC 2 
030 NIE T-NIFO
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 51 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

5. PASIVO NO CORRIENTE 
AL31 de icembre del 2018 y 2017, los saldos de Pasivos no Comente son os squientes 

PASIVO A LARGO PLAZO ame az 
Prestamo de Acconistas 1.025:682 1011707 

ceo Panamericano 13.96 13588 

Total Pasivo a Largo Plazo. 039518, 1025398 

8) East de a cuenta por pagar accionistas coesporde a Cares Origa Maltonado por el valo e US$ 512820. Canis Ontga Sants or el valer e US 312.26 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porsón no conte e las obigacones provenientes "xclusamenio de las operaciones comerees de la ended a lavor de terceros 09 como los 
pléstamos olozados por ancos e nstiucires francteras,Nevadas sl coto amorizado. NIC 42 = AS 

9. SAPITAL SOCIAL. 
A 31 de dciambro del 2018 y 2017, el pita! soil, está conformado por los siguientes 
ecionisla; a razón de un dolar por acción 

Y OBOA92932 — ORTEGA MALDONADO CARLOS ERNESTO — ECUADOR. 1251 9992 
2 OPAZADAT3B  ORTEGASANTOSCARLOSERMESTO ECUADOR 1 000 

1352 100% 

CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO: E esta cuenta ee regar l monto tt! dl capta representado. 
por acciones o patepacones en compañias naconsls, sean estas andamos, mias 0 de Economia mica, 'ndependentemarto dl 190 de inesón y sea sl que conste en respeciva 
xcrmra poca inserta ene Ragavo Merca. Tam sega e cachas asado curs e Campania extras domibiss en Ear
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INMOBILIA! Ip Cl 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

10, — IMPUESTO ALA RENTA 
La Compañía no ha sido fscalzada por el Servicio de Rentas intomas — SAI La función 
tscalzadora por parto de las autoridades de rentas está (acuada para los tres ÚlimOS. 

úelerccios económicos 
La concllacióntbutaia preparada por a Compañía par 
causado en el ño 2018 y 2017 fue la siguiente    ablecor el impuesto ala renta 

CONCILIACIÓN TRIBUTARIA am 2 

  

Resultado del Ejercicio uss ( 
*+ GASTOS NO DEDUCIBLES 00, 
RESULTADO DEL EJERCICIO NETO USS Y E 

am 65585) 

11 PARTES RELACIONADAS 
AI 31 e diciembre del 2018 y 2017 Inmetilaria Preialand Cía Lida, mantiene sas con 

  

ccomtas o administradores 

Partes Relacionadas ame 20 
Préstamo de Accionistas 1.025.682 1.011.207 
Liceo Panamencano. —— ages, 19,588 
Total Partes Relacionadas: 1039, 1025298 

PARTES RELACIONADAS. El sido de la cuenta coesponde Porcón no comente de las 
eigacones cor ertades teaconadas. que o provienen de cperacines comercales. Las 
Seigacones con ertdades relsconadas se reconocerán Ticiimente por el costo de la 
ansacción MIC 22 = NIF 7 < NIF 9 NIC 24 

  

12. VENTAS YCOSTO DE VENTAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017, la compañía no mantuvo ventas netas y el costo 
e venta 

26
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA, LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

13, — PRECIOS DE TRANSFERENCIAS 
Las normas trtutaras Vgentes incorporan el prncilo de plena competencia para las. 
operaccres resizadas con panes resconadas Por $, paro el Servo de Rentas intemas, 
Mediante Resolución No. NAC.OGERCGCIS.000004SS publicada en el segundo, 
suplemento del RO. 511 del viemes 29 de mayo del 2017 solció se prepere y remita por 

parte de la empresa un Informe integral de Precios de Transferencia y un Anexo de 
Operaciones con Partos Relacionadas, entre cios, para aquelas compañias que hayan 
ndo operaciones con partes relaconadas domiciliadas an el exterior en el mismo periodo 
fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$15.000.000 (Anexo 8 Informa) o 
1US53.000.000 (Anexo). En a referida Resolución se establece además las operaciones que 
no deben contemplarse para el andisis del Anexo 0 Informa Integral de Precios de 
Transforencia y se menciona que no sumarán los montos de operaciones con partes que 
sean relacionadas Únicamente por proporción de transacciones. 
La Compañía no ha efectuado durant los años 2017 y 2016 operaciones que superen dicho 
meno. 

    

14 — Otros Asuntos 
Y La inación anual de diciembre de 2018 fue de 0.27% (cuano mes de variación postiva) Es importante dar un seguimiento permanente al comportamiento delos precos con elf 

de analzar sl os actores de Incidencia enla inflación están relacionados con la cra o 
con la demanda, y sl cambio de tendencia cbsarvado desde septiembre ce 2018 
Sostenible en al empo. 

Y En dciombro de 2018, la estructura del mercado laboral no ha variado respect de la del 
año anterior El aumento del empleo inadecuado podría converso an un problema 

“structural s no se adoptan medidas corecivas de manera oportuna. 

  

   

Y Desde 2015, no ha habido una reducción sniiata de la pobreza y la desigualdad: el 
país sque siendo bastante inequiatro. 

Y Elresutado posto registrado a nel del SPNF estuvo determinado porel incremento en 
«8 ngreso tol yla reducción en el gasto de capital El precio del petrleo fue un elemento 
que favoreció ste resultado. 

Y Se avidencia un crecimiento sostenido de as importaciones no petolras regisrado en los 
meses posteroros al retro de las salvaguarda, que no fue acompañado por un 

crecimiento srl delas axportacione no petroleras 
Y Aunque la recuperación del precio del crudo favoreció el aumento de las exportaciones 

petroleras y compensó al défet de la baanza comercial no petrolera en el segundo 
rmestr de 2018, la dependencia de ls ingresos patolros representa un riesgo tanta. 

  

El stmo de crecmento de los agregados monstaos ha ¡do dsmnuyendo a o largo del 
2018, pues las varaciones anuales regstradas en desembre son las más bajs de todo el 

año. Pese a que el crédio ha alcanzado cis sIgiicatwas de crecimiento, los depósitos Aunque mantenen niveles alos, no están creciendo al miemo rímo que los crégnos. Esto 
esta relacionado a la austerdad fiscal nctemento de Ins importaciones y una menor 
Aciidad económica relljada en un menor ramo de crecimiento de las ventas de 
empresas. 

  

y
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INMO! |D CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

Contrución ala Supermendencia de Compañías, Valores y Seguros. para el año 2019 
(Resclucón No, SCVSINAF-2019:0005, publicada en el. O. No. 439 del 01 de mazo de 
2019), 

Y Exoneración ISO, por concepto de distribución de dividendos a beneficiarios efectos 
residantes on l Ecundor por sociedades que reiniertan desde el 50% de la utidades 
nuevos actos productwos (Resolución No. NACOGERCGC 19-00000010, publicada en el 
Suplemento R.O. No. 437 del 27 d febrero de 2019) 

Y Normas para la dociaración y pago del impuesto a la renta único a la ubidad en la 
enajenación de accionos (Resolución No. NAC.DGERCOC19- 00000007, publicada en el 

Segundo Suplemento R.O No. 429 del 15 de ferero de 2010) 
Y Coefiientes de carátar genera! para la determinación presunta de impuesto ala renta 

or ramas de actividad económica, para el ejercicio facal 2018 (Resclucón No NAC- 
DGERCGC19.00000002. publicada en el Suplemento delR.O No, 422 del 0S de febrero de 
2019), 

/- Exoneración del ISO para las nuevas inversiones procuctvas que suscriben contratos de 
inversón (Reglamento a la Ley Orgánica para el Fomento Productwo, Ataccón de 
Inverscnes, Generación de empleo, y Estabicad y Equilerio fecal, Primer Suplemento 
RO No. 392, de 20 de dcrmbre de 2018) 
Sujetos obigados a emir facturación electónica. (Resolución No. NACOGERCGC18- 
0000431 publicada en el RO No. 395 del 28 do diciembre de 2018, reforma la 
Resolución No. NAC-DGERCOC18-00000191 publicada en el Primer Suplemento del 
Registro Oficial No. 234 de 08 de mayo de 2018). 

  

    

Y La Resolución No. SCVS- DSC-2018:0008, emida el 27 de fabrer del 2018, establece 
ue las Sociedades de Interés Públco son as siguentes compañías sujetas vigilancia y 

contra de la Superendenca de Compañías, Valores y Seguros Emisoras de vakres 
insertas en el Catasto Púbico de Mercado de Valores. Casas de Vaires, depóstos 
Cenizas de comermación y Iqudacón de vales, citados sonnracon 

“Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gontión Financiera (Loy de Resctivación de la Economia)" El 29 da 
diciembre del 2017 e publ la reterida Loy en al Segundo Suplemento del Registro Ofia No. 
150, donde, entre itos aspectos, se efctuan as siguentes reformas detaladas a continuación 

  

+ Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de personas 
atuales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los casos de sociedades 

con accionistas en paraísos scales, regimenes fscales preferentes o jurscicciones de 
menor imposición la tanta pasaría del 25% al 28% en la parte comesponciente a dcha. 
participación. 

28
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INMOBILIARIA PREDIALANO CIA. LTDA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

Cambios en los crios para la reducción de tarla de IR por la reversión de 
úílidades. Las sociedad exportadoras habluals, sí como las que se dediquen a la 
producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más e componente naconal y aquelas sociedades de Iunsmo receptivo que remviertan sus 
¡tidedes en l país. podrán obtener una reducción de 10% de a tarta del puesto ala 

lenta sctre el mont "enserio en actos productros. 
¡ambos en los crtenos para la reducción de taifa de IR por la reinversión de 

tlidades. La reducción de la tara de impuesto a la renta dl 10% sobre el monto de 
"lidades renvericas, alcaría únicamente a |) sociedades exportadoras habluales ) las que se deciquen a a producción de biene, ncudas las del sector manufacturero, 
ue posean 50% o más de componente naciona, y, 1) quelias sociedades de fuemo. 
receptivo, 

Exoneración del pego de impuesto ala renta paa miro y pequeña empresa durante 
les años contados a parle del primer ejercicio facal en el que generen ingresos. 

operacionales, Para exportadores habuales. esla tara se apicará sempre que en el 
ESrespontente eprcco scale mantenga O netamente el empres 
Rebaja de 3% dela tarta mpostiva para micro y pequeñas empresas o exportadoras 
hablais 
El Servicio de Rentas ntomas podrá devolver ota o parcialmente el excedente ente al 
Aanicipo de Impuesto a la Renta pagado y el Impuesto ala renta causado, sempre que Se verique que $e ha mantenido o incrementado el empleo neto, Así también para el 
cálulo del anticipo del Impuesto a la Renta se excluir los pasivos rlacionados con 
sueldos por pagar, 13' y 14" remuneración, así como aportes patronales al seguro 
ocial cbigatoro. 

  

Se establece la dexolucón Impuesto a la Saica de Divisas para exporacors 
heotuales, enla pare que no ses utizada como credito trbtaro. 
Elmiación de la cbigación de contar con estudo actuarial para sustentar la 
educilidad dela jubilación patronal y desahucio sólo serán decucilos los pagos por 
stos conceptos slempre que no provengan de provisiones deciaradas en ejercicos 
antenas 

Disminución del monto para la abigatoriedad de efectuar pagos a través de! Sistema 
Financiero de US$S000 a USS1.000 el monto determinado para la obigatoriedad de 
¡alzar a cuaquer nstucón 0e sstema Inancero para reglgar 8l pago. a traves de 
ros, transterencios de fondos, areas de creóto y débito. cheques o Cualquer otro edo de pago electónico. 

De acuerdo con a Gerencia dela Compañía, la pincipal reforma que tendrá un impacto 
ú"igniicativo es el Incremento enla 1asa del Impuesto la Renta del 22% al 25%.
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA, 
NOTAS ALO: 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

La Compañía no ha efectuado durante el periodo auditado contratos con clientes y 

'5 ESTADOS FINANCIEROS. 

Principales Contratos Suscritos. 

proveedores. 

16. EVALUACIÓN DE RIESGOS RELACIONADOS CON INMOBILIARIA: 
PREDIALANO CÍA. LTDA. 

Gestión del rleego — Las accades del Compa están expuestas dersosrsgos omo se der 

Riesgo país 

Riesgo de tasa de 
interes 

El negaco, la condón fnancea y los resutados operccnales de la Compañía epercaran an saña e las Contcon on ostaDiaso folñca y eceremca del 
E venas Cam acuarios an alo £0000088 puede cacnar un eco. 
regata l nego y sus resutacos operacionales, dela erauacin electa el go es moderado 
La mayoria ce los actos y pasivos fnancerc de a Compañía esta sujeta asas las CE ete, de manera Gu no te encuemien afecios a alos vie de 
expos.ión Agcinalment, cualquier exceso en el elecivo y equre tao 
8 Inverido an lumens de <ono plazo, dela vauacin efeciada lago 06 notara 

  

Rieego de liquidez Se genera cuando la entdas no puede hacer hente a las exgesióndes y 

  

  

AnS 2 
ca sonora a. 

a toos 
pr a.
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INMOBILIARIA PREDIALAND CIA. LTDA, 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

Riesgo de crédito . Las cuentas or cobrar están sujetas a evaluaciones en las que se considera 
la capacidad de pago, historial y las raferencias del deudor así como su 
cumplmiento, Se determinó que las paridas conesponden al periodo, por lo 
ue el iesgo por detenoro es Bajo 

  

  

  

   á 

    

Riesgo delos —— Los acivos jos de la compañía se encuentran cueros a través de pólizas 
activos de seguro portnontes, cuyos términos y condiciones son las usuales en al 

mercado, De la evaluación electuada se determina un riesgo bajo 
Riesgo Operativo Dela evaluación se desprende riesgo bajo. 

A 

   

a
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JAR! /D CIA, LTI 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERO! 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 y 2017 

      

La empresa durant el perodo de anslis no ha tenido demandas de ninguna 
índole que le represente un riesgo legal. Do la cvaluacón efectuada e 

Rloego Legal — determina un riesgo tajo 
Riesgo. De la evaluación efectuada, a empresa ho cumpído con sus obligaciones tato 
Reputacional con entes gubernamentales, como omploados, provescores, cientos, y 

Accionistas. Dela evaluación efectuada sa determina un rissgo bajo. 
      
  

17. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entro el 31 de dcembre del 2018 yla fecha de emisión de estos estados financieros no se 
produjeron eventos que, en opmión de la Adminstracn de la Compañia, pudieran tener 
ln electo sgnifeatwo sobre los estados financieros 0 que requieran revelación 

Cutlould a 
CARLA SANTOS ORCES "CARLA SANTOS: JOSE TÉJENA ESPA 
REPRESENTANTE LEGAL CONTADOR GENERAL


