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lA Pl JA. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 
INMOBILIARIA PREDIALANO CIA, LTDA, Fue constuida on julo del 1988, e a cudad de 
Guayaqui. provncia del Guayas. aprobada por la Supermtendencia de Compañías, us 
inscrta en El Registro Mercantil del Cantón Guayaquil Su actvcad percal ee Compra 
venta de Inmuebles, emaxos por sociedades mercanties domtadas en el Ecuador. al 
Como de obos paises. 

2. SITUACIÓN ECONÓMICA DEL ECUADOR PERIODO 2017 
La economía ecustoiana (PIB) enel año 2017 registro un crecimiento en términos reales de 
30%. Este dinamismo se explica prircpalmente por el aumento del Gasto del Consumo 
Final de los Hogares, el Gasto de Consumo Final dl Gobierno Gensral y las Exportaciones 
En términos comentes, el PIB alcanzó USD 103,057 milonos. 

     

Gráfico No. 1 

  

En términos anuales, se destaca la variación posiiva del Gasto de Consumo Final de los 
Hogares, 49%. el Gasto de Consumo Final del Gobiemo General, 3 8%; las Exporacones. 

0.8%; mientras que la inversión (FBKF) registró una reducción de -0.5%. Por su parte, las 
Importacones se incrementaron en 9 5%. (Gráfico No) 
El Gasto de Consumo Final de los Hogares presentó una tasa de variación posta de 4.9%. 
con una contribución al cracmiento del PIB de 2 98 puntos porcentuales ala variación anual 
el PIB, Este desempeño esla asociado al incremento del crbdto de consumo ordinario an 
9%, el de consumo priontaño en 20% y el productvo an 68%, así como 2 un mayor 
nainismo de as ierents actvdades económicas. 
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El Gasto de Consumo Final dl Gobierno General, en l no 2017, registro un crecimiento de 
3.8% con relación l o anterior, contribuyendo posilvamente ala variación del PIB en 0.56 
puntos porcentuales. En esto rosulado reja el incremonto en a adquisición de blanes y 
servicios para el rea de salud an 20.3% con respecto al año 2016. 

    
  

Las Exportaciones presentaron un incremento de 0.6% con respecto al 2015, contribuyendo 
posivamente a la vañación del PIB en 0.18 puntos porcentuales, an donde se destaca el 
Ciecminto de banano, ca y cacao, 6.3%; camarón elaborado, 10.0%, pescado y obos 

productos acuéacos elaborados. 20%. acetes reinados de perio, 20.0%, lores 7.0%: Ene oros! 
La Inversión (FBKF) registró una reducción de 0.5% en relación al ño 2016, desempeño 
que está drectamento vinculado a la disminución de la actvdad económica de la 

Construcción que representa alreador del 70% de la ostuctua de eta varitle 

  

  

Gráfico No.2 
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Por cra parte, se destaca que el Valor Agregado Binto (VAB) No Petroleo, en el año 2017, 
rogó un crecimiento de 3.5%, debido 2 la recuperación de la mayoría de actividades 
económicas. mientras que el VAB Petoleto muestra una Caida de 28%, explicado 
principalmente por una feducción de la extracción de pevleo crudo (Gráfico No 3), asi 
Guramte 2017, la producción de petóle fue de 193.5 mionos de barri, 3.4% inferior la 
de 2016. La menor praducción dia durante 2017, se debo al Cumplmiento de las cuotas 
establecidas en el acuerdo firmado con a OPEP. 
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Gráfico No3 

  

Las actividades económicas (industrias) que presentaron un mayor crecimiento anual fueron 
+ EIVAB del suminisvo de Electricidad y Agua, en términos anuales presentó una tasa de 

variación de 12.9%, debido a que la central hiroslécrca Coca Codo Sinclar entró an pleno 
"inconamento e incrementó su generación 21 99%, pasando de 2.372 a 5.914 milones de 
KA antro el año 2016 al 2017 “Así mismo se observo una disminución de la producción 
mica anual en un 49%, lo que Ímpica una reducción del consumo de dermados de 
petroleo 

+ Las actwidades de Servicios Financieros regsraron un crecimiento anual de 10.9% en 
rolacón u 2016, El manto de operaciones activas (crio) del sector Financiero privado y de la economia popular y solana pasó de USD 22.379 milones en l año 2016 a USD 27,385 
rallones en el 2017, es deci USO 4.407 milones más que el año previo. Por otro lado, el 
Fumero de operaciones en este mismo periodo te de 7 3 milones de regstros, mamos que 

so incrementaron en 080.491 operaciones con relación al año 2018. 
*  ESValor Agregado Brut de la Aculcultura registró un crecmiento anual de 7.5% explicado 

rincpalmene por un incremento de la exportacón de camarón (18% en términos bros), 
Gebido al impulso de las inversiones, la creciente demanda del mercado asídco y la 

tecnifcacón en toda la cadena produciva, desde las maduradoras. laboratorios piscinas y 
fábricas de alimentos hasta plantas procesadoras y exportadoras 

  

  

+ Enolaño 2017, sl VAB de Correo y Comunicaciones presentó un crecimiento anual de 
187% Dentro de este sector se destacan las remesas recibidas que regsraren una asa de 

variación posta de 9% Así mismo, de acuerdo a la iVomación de Arcotl, as ness 
civas de servicio movi en el 2017 5e incrementaron en 34% y el número de cuentas pasó. 
e 9 milones en Sciembre de 2018 a 10.5 mlones en desembre de 2017. presentando un 

«recimiento de 12.8%, en donde el interne Ho regsró un aumento de 10.3% y el ntemet 
mv de 13.3% 
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+ El VAB de la actvidad económica de Enseñanza y Servicios Sociales y de Salud. 
mostró un crecimiento anual de 62%. Cabe señalar que esta aciidad económica, incluye los servicos de enseñanza y salud tanto de la parte púbica como la pare prveda. Es así 
que la Enseñanza Púbica en el año 2017, presentó un incremento de 4.3% Asi memo, en 
Lo referente ala Saló Pública, ss regstró un crecmiento anual de 12.5% Por su pare, la 
«educación y salud privadas registraron un crecimiento e 8.4% y 1.0%. respectivamente 

+ ESVAB anual de Alojemiento presentó una tasa de variación posliva del 57% respecto l 
año 2015, crecimiento que se confma con las estaisticas del Ministeno de Tunsmo que 
regir un incremento de la logada de extranjeros al país an 5% aproxmacamente 
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Resultados interanuales del cuarto trimestre 2017 La economía presentó un incremento de 3.0% en su tasa interanual (114) y de 12% en 
relación sltrmeste anterior (UL) 

En l cuarto timestre de 2017, el Gasto de Consumo Final de los Hogares regisró un 
crecimiento interanual (V14) de 5.6% ol Gasto de Consumo Final del Gobieeno Genera 
43%; la Formación Brua de Capital Flo, 1.4%, y, las Exportaciones de bienos y servicos 
0.4% En cuanto alas importacones, e incrementaron an 6.9% (aportan con signo negativo 
“la variación dl PIB) (Gráfico No. $) 
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Gráfico No.5 sn rencias ysemoos on eros cn 

Es importante señalar que la actividad de la Construcción, en el cuarto trmeste de 2017, 
regatró un crecimiento de 0.1% con respect al timeste anterior, después de experimentar 

12 Irmestres consecuiwos de contracción, de acuerdo a los registos de la Encuesta Mensual de Opinón Empresanal 
En 207 las exportaciones no petroleras muestran una recuperación respecto al año 
amenior 
La Cuenta Corriente presentó un déficit de USO 2553 málonos en 2017. Este resultado 
obedece a un mayor crecimiento anual de las importaciones (21.7%), frene al de las 
«xporaciones (12 8%), lo cual determinó una balanza de bienes [1] superaviaa en 2017 de 
“apenas USO 322.4 milanes, mientras que en 2016 fue de USO 1,567 3 milcnes. 
  

  

ES ingreso por las exportaciones petroleras que aumentó an 26.5% (USD 1,454 4 milones) y que responde priscpalmente un mayor precio del crudo acuatorano, al pasar en promedo 
30 USO 350 en el año 2016 a USO 48 7 por bam en el año 2017. 

  

Por su pane, se resata que las exportaciones no petroleras aumentaron en 7.9% (USO 
18727 rilones) destacándose el crecemiento en los siguientes productos: Banano y plano 
(11.0%) camarón (17.7%), y las no tradicionales (4 29) 
En cuanto a las imporaciones, os rubros que presentaron un mayor dinamismo fueron los 
bienes de consumo, con un ciacimiento en 2017 de 30.7%, seguidas por combustbles y 

Ivbnicantes (27.8%), bienes de capll (18.8%) y materias pamas (18 0%) 

1.
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De ctro lado, las remosas recibidas consituyen una fuante importante de ingresos, en 2017 
sta rubro sa incrementó en USD 238.2 milonas (3.2%) al pasar de USO 2.802 0 milcnes. 
mal año 2018 a USD 2.840 2 mácnes a nes de 2017 

  

La Cuenta de Capital y Financiera alcanzó un valor deftario de USD 15884 milones 
mostrando un mayor nivel con fespecto 8 saldo negatwo regitado en 2015 (USD 134 7 

máones) Dentro de esta cuenta se encuenta la inversión extranjera recta que totalzó 
USD $08:4 milones, monto inenor en 197% al valor observado en 2018 (USD 755.4 
milones), Los mayores fecuísos por este Concepto se Canalzaron a la Indutra 
manufacturera (USD 143.1 milones) así como a la agrculura, sIWiculura, caza y pesca 

(USD 124.4 milones), 
En 2017, la Balanza de Pagos registró un saldo anual negatwo de USO 1.2585 milores 

Esta registro se explca pincpalmente por el saldo deftario de la Cuenta de Capital y Financiera que pasó de un valer de USD 1347 milcnes en 2016 a un saldo negatvo de 
USD 1.588. milones en 2017 

  

  

  

Cuarto Trmestra de 2017: La Cuenta Corriente presentó un déficit de USO 225.0 milones 
menor en USD 166.0 milones al registrado on el tercer tímestre de 2017 (USD 391.0 
monas) 
La Balanza de Eienes tuvo un resuñado negativo de USO 107.9 millones inferior al del 
trimestre antenor (USD 307 5 mólonos) depido a un mayor dinamismo delas exportacion 
¿ue crecieron en USD 452 3 milanes ($.3%), respecto al torcer timestr de 2017, pasando 
de USD 4.743. millones a USD 5,195 8 milones 

  

Las exportaciones de petileo crudo an dicho trimestr subieron, de USD 1,4805 iones a 
USD 1.7111 milones (15.5%). y. as exportaciones de derados de USD 212 milones a 

USD 2239 milones (52%), explcado prncpalmente por la recuperación del precio del 
crudo ecuatoriano en el mercado Intemacional, el que pasó de USD 435 en el tercer 
mestre de 2017 a USD $3 3 al cuano trmestre de 2017. 

Para el cuanto trmestre de 2017, las exportaciones no petroleras subieron en 73% (USO 
2129 milones),tespect l Límestre anterior Los productos de mayor dinamismo fueran 
banano y plátano (4 1%) café y elaborados (2.8%), camarón (62%), cacao y elatorados 

(209%) y. atún y pescado (34.0%) 
El fojo de remesas recibidos totolzó USD 7634 milone, provenientes de los siguentes 
paises. Estados Unidos de América (USD 421. milonas), España (USD 208.1 milones 
lala (USD 42.7 milones) y tros países (US 91.1 milones) 

  

  

En cuanto ala Inversión Extramera Duecta, el fujo neto para el cuarto trimestre de 2017. fue 
de USD 828 milones, destacándose la agculura, sivcutura, caza y pesca (USO 285 

milones) yla ncustra manufacturera (USD 25.1 milones) 
En relación ala Cuenta de Capital y Financiera, durante el cuarto trimestre de 2017, su 
saldo fue posto en USO 221.5 mlones, el pncialfubro que contribuyó a este superavi 
e ele Inversión de Cartera 
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En este periodo, la Balanza de Pagos regisró un saldo superavtaro de USD 85 milones. 

  

2017 a un saldo postivo de USO 221 5 milones. 

3. PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 
Bso de presentación - Los presentes Estados Financoros dela Compañía coresponden 
al periodo terminado el 31 de diciembre de 2017 y han sido preparados de acuerdo con 
Normas Intemacionales de Inlurmación Financiera (NIF) emitidas por el Intematonal 

Accouning Standars Board (1ASB)— Los estados fnanceros se han preperado bajo el 
Cero del costo isirco. La preparación de los estados financieros conforme a as NIF 

requiere el uso de Cieras estimaciones contables critcos — También expe a la Agminstacén de la Compañía que ejerza su juicio an el proceso de apicacón de las 
Boltcas conaoies e la Compañia. 
En el artículo 2 de la Resolución No 06.Q.1C1004 de agosto 21 del 2008 publicada en el 
Registro Ofcal No. 348 de septiembre del 2006, se resuelve disponer que las Normas 

Internacionales de nformación Financiera “NIF”. sean de apicación blgatora por pare de 
las entidades sujetas a convol y vigilancia de la Superntendencia de Compañias del 
Ecuador para el regar, proparación y presentación de estados Inancieros, a partr del 1 
de enero del 2009 

  

  

A contuación. se resumen las principales práctcas contables seguidas por la Compañía en 
la preparación de sus estados financieros. 
Efectivo y Equivalentes al Efectivo - Incluye dinero ofeciwo y deposto en bancos 
Aponte 

Activos financieros, - LoS actwos Inanceros se reconocen en los estados financieros 
“Cuando se produce su adqusicón y se regisan inicalmente a su valor razonable, 
incluyendo en general os costos asociados a ha adquisición 

Los actvos financieros so cauca de a siguente forma, 

Corresponden a aquetos adquindos can el cbjeiwo de benohciarso a corto plazo de las úverlacones que experimenten en sus precios o con as dllrencias exstentes entre sus 
Precis de compra y venta 

  

Actos financieros mantenidos hasta el vencaniento. Comesponden a aquelos actros cuyos cobros son de monto lo o determiabia y cuyo. 
vencimiento est fado en el tempo. 

Acvos ancieros cisconsles para a venta. Se incluyen equelos valores aGquiidos que no se mantienen con propósito de 
negccacón y que no son calfcados como inversón al vencimiento. 
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Cuentas y documentos por cobrar. - Las paridas por cobrar corresponden pracipolmente 
quel deudores pendientes de pago, por venias de servicos financieros. Se contabilizan 
inicialmente a su valor razonable, menos la provisión de pérdidas por eteroro de su valor, 
en caso que exista avidencia obetva de la incobrabildad de los importes que se mantener. 
por cobrar, según los términos originales de estas cuentas por cobrar. En la medición 
Postanor, no se «liz el método del interés efecto, dado que la recuperación de estos 
saldos as de muy orto plazo, 

  

Provisión para cuentas incobrables. - La Compañía estaboce cor cago a resulados una. 
provesón para cub posstes pérdas que pueden lega a producirse en a recuperación de 
las cuentas por cobrar en base a o establecido por as disposiciones legales wgentes. 
Las provisiones para créditos Incobrables originados en operaciones del gro ordínario del 
negocio, elacuadas en cada ejercicio mposaivo a razón del 1% anual sobre los cres 
Comerciales concedidos en dicho ejercito y que se encuentran penientes de recaudación al 
ra del msmmo, sin que la provisión acumulada pueda oxceder del 10% de a cartera total 

  

Los auditores externos en los dciamenes que emtan y como parte de las responsablidades “atrbuidas a eos en la Ley de Régimen Treutaro nteno, deberán naicar expresamente la 
razonablídad del deterro de los actos fnanceros corespondentes a crécios incbrabies 

Y dels valores sobre os cuales se reaizaron os cálculos correspondientes por deterioro. 

Los Impuestos diferidos. so coca, de acuerdo on el método de balance, sobre os ¿lecancas lemporanas que srgen ento ls bases calas is Sos y pasivos y Su 
imparts nor.   

Los actos por impuestos ifardos se reconccan en a medida en que es probatie que vaya 
a dsponerse de beneficios fiscales futuros con los cuales compensar las diferencias 
temporaras. 

Los pastos por impuestos dardos son las cantidades de impuestos sctre as ganancas a 
pagar en periodos furos, relacionados con derencias temporanas montos 
Sila cantidad pagada de Impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como 
Un CANO, y el alo de Impuestos no se ha lguidado en su taldad se reconoce como un 
paso, 
Santos pagados por anticipado - Los gastos pagados por antipado corresponden a 
alzas de seguros conttadas las cuales son ostroudas alo largo del periodo cubero por 
8 pago y con cargo a la cuenta corespondienta en el estado de resultados integrales 
Cuando se incumen — Los gastos pagados por antiado se esperan realzar durante el 

periodo de no más de doces meses despues Se la echa de pago. 
- Los aclwos Intangibles adquidos se miden inicialmente al costo 

Luego dal reconocimiento inicial, se registran al costo menos la amortización acumulada y 
cualquier párdida acumulada por detororo del valar, an coso de ext 

Lox activos tangibles con vidas útles finitas se evalian para determinar s! tuvieron algún 
¿deterioro del valor siempre que exista un indicio de que el activo intangtse pudiera haber 
úsutngo dino deteroro. Las ganancias o pérdidas que surjan del retro en bros del actwo 
intangtle se maen como la áterencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el 
impo en bros del aciwo, y se reconocen en el estado de resultados integrales cuando se 
sota el cio. 
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amo beneficio a lrgo plazo 
o Consideran os benofeios post empleo como la Jubilación patonal y desahucio, estos 
Benetics son reconocidos aplcanda el método el valor acuaral del costo devengado del 
beneñiio. para lo cual, se consideran Cros parámetros en sus estmaciones como 

permanencia fura, tasas de mortalidad e Incrementos salaraies futuros determinados 
Sobre a ase de cálculos actuarial. 
Las tasas de descuento se determinan por elerencia a cues de tasas de interés de 
mercado Los combos en áchas prosas se reconocen en fesutados en el periodo en 
ue se cuen La provsión para jublacón patronal so calcula para tt de empleados 
sin embargo. as normas trbularas acepian Como gastos deducibles para la deerminacón 
el impuesto aa renta de cada eyercoo economeoinicamente al incremento o decsomento 

dela provisión de empleados con 10.0 más años de servico conseculvo, 
Besonocimiento de gastos de operación. Los Gastos de operación son reconocidos por la Compañia sobre la baso de acumulación 

Reserva legal - La Ley de Compañías requiere que el 10% de la utiiad neta anual sea 
úaptopiada como reserva legal, hasta que represente por o menos el 50% del captal suserto 

Y pagado. Esta reserva no puede ser dstrbuca a los accomlas, pero puede ser ulizada 
hara doses péradas futuras o para sumen de captar 

pr - Están registrados al costo de adquisición. Los pagos por 
manlenimiento son calgados a gastos, méntras que Ins mejoras de importancia son 
Capiialzadas. Los activos jos son depraciados aplicando al. método de linaa recta 
úoniderando como base la vida ul estadia de estos sctvos 

Las tasas de depreciación anual de los activos fos son las squiente: 

  

Edo Ss 
Muebles y Enseres. 10% 
Equipos de computación 32.39% 

Instalaciones 10% 
Venicuos 20% 
Reconocimiento de ingreso - La Compañía reconoce ingresos por negociaciones de 
Factoring, Compra de Cartera, e Inversiones en Instuciones Financeras del Pals, cuando 

es eleciuada la transferencia al cante la totalidad de los riesgos y beneficios de la 
intormedación financiera 

Intereses - Durante los años 2017 y 2018. la Compañía tuvo la poca de registrar los. 
únteresos generados en cradtos concedidos por bancos locales mediante el método de! 
devengo. 

  

Imoesto_a la senta y panicipaciones. - El impuesto a las ganancias se determinan tando las Izeas de mpuesto aprobadas en la Ley Orgánica de Régimen Tíbutano Intemo 
anta la fecha de cero del ostado de situación Tnancira 
Impuesto ala renta - La Ley de Rágeman Tributo Intemo y su Reglamento de Aplicación 
stablecen que las sociedades nacionales pagarán sobre la lidad después del 18% de 

partcpación de trabajadores la tarta de 22% de mpuesto al renta. o una taa del 12% de 
Impuesto a la renta en el caso de tlnversón de ubicados. Asi como apicar a arta del 
25% para os casos de acconislas extranjeros.
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Estados de flucs do efectivo. - Bajo fujos orgnados por actvidades dela operación, se 
"nckuyen lodos aquelos fujos de efecto relaconados con el gro del negocio, ncuyendo “acemás los ieresos pagados, los ingresos financieros y en genera, todos aquelos fujos 
ue no estan defrudor como 08 mverson o Imanciamento Cabo destaca que el concepto 
“operacional utizado en esto esto, es más amplo que el considerado en el astaco de 
resultados. 

Estimaciones de a adminisiración. Las polticas de contabidad que sigue la Compañía. 
úsián de acuerdo con las Normas Intonacionales de Información Financiera, las cuales 
requieren que la gerencia ofactis cieas estimaciones y UlIcO ciertos supuestos, que 

Afectan las citas reportadas de actos y pasos la rovelación de contingencias actas y pasivas ala fecha de los atados nanceros, sí como las ras reportadas de ingresos y Gastos durante el periodo comenta. La estimación más Signcatwa en relación con los 
estados fnancieros adjuntos se rfee a. 

La exaluación de poskles párcidas por deterioro de determinados acivos | | | ; 
Amarizacón de actwos nargbies 

Estas osimeciones se redizan en función de la mejor nformación isponibe sobre los 
hechos analizados 

En cualquier caso, es poble que acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro 
blguen a modícaias en os proximos ejercicos, lo quese realizara de forma prospecta 

4. INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR 
La infomacén relacionada con el porcentaje de variaciones en os indices de precios al 
«Onsuror, preparada por el Instuto Nacinal de Estadisicas y Censos. os como sigue 

Ano terminado. Variación 
2012 21 20 270 204 Ser 201s 3 20s 12 
2 020 
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5-Nuavas normas, enmiendas e interpretaciones emitidas intenacionalmente 
A la fecha de amisión de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas, 
enmiendas, mejeras e iterpretaconos a las nomas existentes que no han entrado en 
gencia. Estas son de agacacón otagalen en la preparación de ls estados narcisos de 

la Campaña a part de las fechas iniadas a continuación 

poso 

  

   

  

  

no Sagna an onnconas 2 cano po par toptarts popa 

sat ac or nara manco) 
Es a nada de ama sac U COM de cotas 

  

ertacón Lats de ua varios e se   
  

a e o ego, La JE seme aus cuando en stgo 
e a am qu as na opc Compra, 

  

Suenos asun carecen an mas MECravooIri de Sama 
Enanos ventmo expect pomanace penciente 

  

Apicació mor 2 naa 
  

  

  

La Agmiisracón considera que la adopción de las nuevas normas, enmiencas las NIF 0 
antes descts, no generaran un impacto Signicalwo en los estados 

nano os de la Compañia en el ajerco de su aplicación incl 
En olación la UF 9 y NUF 15, la Administración efectuó un análisis y concluyó que no hay 
un impacto significativo, en os alo suiente
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Registrado los ingresos en el periodo en el que coresponden. tampoco existen costos incunidos para cbtener y cumple con la generación de sun ingresos. por o lao. no $e esperan electos mporianes en 8 apicación de esta norma 
+ MI 9: Su pricipal Instrumento financiero es la cartera compuesta por cuentas por cobrar a cientes los cuales se lquidan hasto 30 días; las pérdidas por deterioro 

presentan un comporamiento histérico bajo por cuanto 4 se provisicnan as pérdidas 
Esperadas futuras o tendria un mpacto importante 

Para elcios de extblcer at cero nsttucenal s considero as siguentes fuentes de ioermacon. 
Martos de oler ubica auorzados dt penodo 201 
Moros el Prol or el pario 208 a novembre e 2017 
rios burssls negociados a we! racura porel pencdo 2008  noviemtre de 2017 

Moros puras regacaoos a me naccna del seco prado Na fracc po e 
encon enero a novamre de 2017 
Ícmos tusalies negociados 3 rue! naccnal de renta fa por e percco 2006 a novembre de 2017 
Moros butsabes negocios arre naconal de ent va del ser prado romemtre 
d0zoi Caifcación e Resgo dels amsonos ugertes 
úmaro de Emsores vga y sir economico al que pranecen 

a rovambre de 2017. por sector 

  

AS 

[ESE APC Y APR PERO PACO NEON TOROS Y 
  

  

  

      
     



  

INMOBI! lA. LTD! 
NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 
Los montos totales negociados an las bolsas de valores del país, an comparación con el 
PI Real, poros años 2008 a Novembre del 2037, muestran los siguientes resulacos 
  

    

  

  

MONTOS BURSATILES NACIONALES NEGOCIADOS 

TOTAL NEGOCIADO / pra 
Años. sora! | oso e 
2006 65 0515 
2007 2470 51.008 

Mo 17 0 Ll emo         

  

  

Ds entos datos podemos destacar que ante sl 2008 y novembre de 2017 ut monto de valor. egociados en bolsa seprosanió un promedio el 0% dul PIB, mando el año 2018 sl mas. ightcatmo, legando a velos de 32.07%      

  

+ Dentro del total negociada antes refer, los ttvos valoras de renta Mya por el penodo. 2008 a novembre de 2017. comparacos contra el PIB Res mostraron los siguientes. 

  

  

  

  

(FOTOS BURSAVILES RACIONALES HEGOCIADOS | 

L— años 

e za           
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Es oscr que a relación obesa, retrasos de renta ja, contr Sendo 
Wgnificabva. legando a un 8.97% a noviembre de 2017. .. 

Pt + En esta mama lines, las negociacones bursátiles a nive nacional de bonos corporatwos. obigacones de largo plazo y papal comercia) representaron a novembre de 2017 el 40%. e el lot! de nulos negociados de renta ja del sector prado. lo que evidencia una gran, Preterenca de) mercado por estos vaores 

  

RENTA FIJA SECTOR PRIVADO Montos Negociados a Nivel Naciona! 

  

  

[rowzanoraciónacon | asno 
[somos comes — 
  a ¡songs or ruameco 

            

  

cs ass ve 

+ Las negociaciones burst del sector pruado no iencioro nivel nacional, e enero a SS howembio de 2017, se dsrbujen de la suerte forma, 
  

ACTOR PRIVADO MO FINANCIERO 
Manto Negociado» tve Naciona 
nero «Noviembre 2017 
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

5. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 

AL31 de dcembre del 2017 y 2018, el saldo dels pagos antepados es el squiente 
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS ES Anticipo a Proveedores 

196 z 

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS ves 00 
    

SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS. Se regstraran os seguros, arendos, anticipos 
proveedores u to to de pago reszado por antoado, y que no haya ido devengado al cre 
del ejerccio económica, asi como la porción comente de los beneficios a empleados 
lecios de acuerdo ala disposición transaoria de a NIC 19 

7. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 
31 de Siembra del 2017 y 2016, el solo de Propiedades es el siguente 

Prot Puta oa SEAL os E, 
Tereno nera Tasa 
pS ose 1101358 

Subo E 

Menos Deprecación EXT ¡greso 
Activo Fo Mato. 1 S019ze (55088) 1419082 

El gasto or depreciación el periodo ue de $55.068 
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO, Se iclurán los acios de ls cualos sea probable tener Dengface luto se esperan lion por más de un periodo y que el Coso pueda ser alado on 
Valid, seo ubicon en la peoducoln o ministro e eres y soni, 0 9 Ulican pata prpéstos 
"ommairamos Inuya añas TeSDcos en arendamento Manotro. A Comienzo del lazo dal 
Frentamento inercia, se mconcomd, e el esado de sac rancia de arendalato como un cv yu pasivo pr ol ímamo impone. NIC-16.95-NIC 17,920 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA Es el saldo acumusado al echa de la istitucón Ssemátca del 
pena deprecble de un ac 41 ago de Su vda UL Conaarando para l elec el pañodo ta e cual se espera Ja el sco por pare de la nta, o el mimer de unidas de 

a a se aspersores mamo por pate e la ero. IC 18 95M 16 
¿a 
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POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016 

8. CUENTAS PORPAGAR 
AL31 de aciembe del 2017 y 2015, ls sados de Cuentas por Pagar son os siguientes 

  

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 207 oe 
Cuentas por Pagar No Relacionados. 
Proveedores Locales 30 2196 

TOTAL CUENTAS POR PAGAR us$ 30 2495 
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR Obigaciones provnientes extusvamente de las 
persones comerciales de la anda lavar de terceros. a como los préstamos corgaos por neos e nsttaconas nandiras Con vercmentos crreres y becados al Cono amores MI SE 
TEO 

A 31 de diciembre del 2017 y 2016, os saicos de Pasivos no Contentos son ls sguientes 

PASIVO ALARGO PLAZO 2007 am 
Préstamo de Accionistas 2 10m70r 101707 
Leo Panamericano 13588 e 
Total Pasivo a Largo Plazo. US$ 1026295 —1OW7O7 

<a) EL 5000 de 1 cuenta po pagara accomstas conssconde a Cato Ortega Maionaco po el atr 
e US$ 205853, Caro OregaSantos porel var e USS 309 86 

b) CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR: Porcón no comite de las ctlgaciones 
rovenientesexcuevamente de operaciones cSmercale del antad a avr e tercros as Como los prestamos otorgados por bancos e insiucones Trancas, levas al oso zado MC 2 MC MEE O 

10, GAPITAL SOCIAL 
AL 31 de diciembre del 2017 y 2018, el capil social, está conformado por los siguentes 
accionistas, a razón de un dólar por acción 

    

Y 0DOARS2832 ORTEGA MALDONADO CARLOS ERNESTO ECUADOR 12 032% 
2 OBrZIOz738  ORTEGASANTOSCARLOSERMESTO ECUADOR 1 000% 

252 100% 
CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO: En esta cuert s regir l monto tt dl capa representado or acciones o partopacones en compañias naccnaas, sean estas anonmas, micas 0 de Economia mida, moepensentemerto del 1 de Inersón y sera el que conste enla rospecia «scsora pana maca en Roguto Merca Tambsán tear el capo asignado scales Compañias extrajeras dorictadas on el Ecuador 

25 
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11. IMPUESTO ALA RENTA 
La Compañía no ha sido fiscalzada por el Servei de Rentas intamas - SRI La función 
"scalzadora por pate de las autoridades de rentas esta facultada para los bes ¿tos 
ejercicios econmicos. 
La concilacióntrbutaia preparada por la Compañia para establecer el mpuesto a la renta 
causado en elaño 2017 y 2016, fuel siguiente. 

Resultado de Ejercito 
(e 18% TRABAJADORES + GASTOS NO DEDUCIBLES 
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO 
() INPUESTO ALA RENTA 
UTILIDAD NETA 

  

12. PARTES RELACIONADAS 
AL31 de diciembre del 2017 y 2018, InmobllaiaPredialand Cia. Ltda, mantene saldos con 

  

Acconstas o adminisradore. 
Partes Relacionadas 207 
Préstamo de Acciomatas 1011707 1011707 
Liceo Panamericano, 13588 
Total Partes Relacionadas 1.028.208. 1011707 

PARTES RELACIONADAS. El saldo de la cuenta corresponde Porción no comente de as 
oigaciones 
'vansacción. NIC 32 NIF 7 NIF 9=NIC 24. 

12. VENTAS Y COSTO DE VENTAS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2018, la compañía no mantuvo ventas netas y el costo 
e venta 

ESTADO DE RESULTADO 2017 206 
GASTOS. GASTOS DE ADMINISTRACION 90. 
GASTOS DE DEPRECIACIÓN: 5000. eses 
GASTOS DEVENTA. 200 
"OTROS GASTOS. —E 
GASTOS. ss gg0s TEO 
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14. PRECIOS DE TRANSFERENCIAS: 
Las ramas tbutaras vigentes Incorporan el princplo de plena competencia para las 

operacones realizadas con partes relacionadas Por su parte el Servico de Rentas Internas. 
Medante Resolución No. NAC:DGEROGCIS.00000455 publicada en el segundo 
suplemento del RO_ 511 del veres 23 de mayo del 2017 SoIcad se prepare y remáa por 

pame de la empresa un nforme Integral de Precos de Transferencia y un Anexo de “Operaciones con Partes Relaconadas, ente cvos, para aquelas Compañías que hayan 
ondo operaccones con partes relacionadas domciacas en el esteros en el memo periodo 
facal y Cuyo monto acumulado sen superior a US$15.000.000 (Anexo a Informa) 
US$ 000.000 (Anexo). En la rterida Rescución se establece además las operaciones qu 
o deben contemplarse para el anáisis del Anexo 0 Informe Integral de Precios 4 
Transterencia y se menciona que no sumarán los montos de operaciones con partes que 
sean relacionadas Unicamente por proporción de transacciones 

  

  

La Compañía no ha efectuado durante os años 2017 y 2018 operaciones que superen dicho mono, 

15. Otros Asuntos. 

"Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera (Ley de Reactivación 
de la Economía)" El 29 de diciembre del 2017 se publicó la referida Loy on el 
¡Segundo Suplemento del Registro Oficial No, 180, donde, ente otros aspectos, se 
úefectuan las siguientes reformas detalladas a continuación 

+ Incremento de la base imponible para pago de impuesto a la renta de 
personas naturales e incremento del 22% al 25% para sociedades. Para los 
casos de sociedades con accionstas en paralsos fiscales regimenes 

fiscales preferentes o jurisdicciones de menor imposición, la tarta pasaria 
del 25% al 28% en la pane correspondiente a dicha participación. 

+ Cambios en los criterios para la reducción de tara de IR por la reinvorsión 
de ullidades. Las sociedades exportadoras hatitualos, así como las que se 

iquen a la producción de bienes, incluidas las del sector manufacturero, 
que posean 50% o más de componente nacional y aquellas sociedades de 

turismo receptivo que relviertan sus utilidades en el país, podrán obtener 
una reducción de 10% de la tarta del impuesto a la renta Sobre el monto 
reinvertdo en actos productos. 

      
      

+ Cambios en los crios para la reducción de taa de IR por la reinversión 
de lidades. La reducción de la tara de impuesto a la renta del 10% sobre 

el monto de utilidades reinvertdas, aplicaría únicamente a: 1) sociedades 
exportadoras habituales, ) a las que se dediquen a la producción de bienos, 
incluidas las del sector manufacturero, que posean 50% o más de 
componente nacional, y; ) aquellas sociedades de turismo receptivo. 

  

n
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+ Exoneración del pago de impuesto a la renta para mico y pequeña empresa 
Gurante tes años contados a part del primer ejercicio facal en el que 
generen ingresos operacionales. Para exportadores habituales, esta tarta se 
Ápicará siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o 
incremente el empleo, 

+ Roboja de 3% de la tarifa impositiva para micro y pequeñas empresas 0 
exportadoras habituales. 

+ El Servicio de Rentas Intemas podrá devolr total o parcialmente el 
"excedente entre el anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la 
renta causado, siempre que se veriique que se ha mantenido o 
incrementado el empleo neto, Asi también para el cálculo del anticipo del 
Impuesto a la Renta se excluria los pasivos relacionados con sueldos por 
pagar, 13" y 14” remuneración, así como aportes patronales al seguro social 
bligaorio 

  

  

+ Se establece la devolución Impuesto a la Salida de Divisas para 
exportadores habituales, en la parte que no sea ullizada como crédito 
tributario 

+ Eliminación de ta obligación de contar con estudio actuarial para sustentar la 
deducidlldad de lajublación patronal y desahucio sólo serán deducibles los 
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios anteriores. 

+ Disminución del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del 
¡Sistema Financiero de US$5 000 a US$1.000 el monto determinado para la 
obgatoriedad de utlizar a cualquier instución del sistema financiero para 
realizar el pago, a través de gros, transferencias de fondos, tajetas de 
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrónico. 

De acuerdo con la Gerencia de la Compañía. la principal reforma que tendrá un 
impacto significativo es el Incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% 
225%, 

  

16. Principales Contratos Suscritos 
La Compañía no ha efectuado durante el periodo auditado contratos con cientes y 
proveedores.



  

BILIARL CIA, 
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17. EVALUACIÓN DE ESGOS RELACIONADOS COM IAOBIJARIA PREDIALANO C-LIDA, 

  

pueden" 
egatwo an el negocio y us resultados operacionales, de a evaluación efectua el 
esgo 08 moderado 

Rieego de tasa ce — La moyala de os actos y pasos nanceros de la Compañia esta sujeta a tasas 
¡ntords Mos e nerds de manera que no se encuenten acosa alos ries de exponnán Aoconaiment, cuales excaso en lelectvo y exunalnis e ceci 

e venido en nsmumans de Coro piso. de la eva electa el nesgo es rado 
Riesgo de liquidez. Se gerea cuando la ensóse o puede hacer ento a ls cnptidases y 

  

cons Can terceros por meseros en el up e Ca, de la esc da el so es moderado 
e mo rs 

coco ca 
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Rieego delos Los acivos fjos de la compañía se encuentran cubleros a través de polzas. 
aos. de seguro portantes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el 

mercado. Dela evaluación efectuada se determina un iesgo bajo. 
Riesgo Operativo De ls evaluación ta desprende nisego bajo 

a 

A? 

  

coc. e 

  

e 

E —=E E 

toros ts E 

    

PA een o - - 

team ut a 

La empresa duranto el periodo de análisis no ha tenido demandas de ninguna 
Insole que le represente un nesgo legal De la evaluación efectuada se RiesgoLegal determina un riesgo dao 

Riesgo. De ta evaluación efectuada, a empresa ha cumplido con sus obligaciones tanto 
Reputacional con entes Como empleados, proveedores, clemes. y
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18. EVENTOS SUBSECUENTES 
Entro el 31 de diciembre del 2017 yla fecha de omión do estos estados Inanciers no se 
produjeron eventos que, en opinión de la Administración de ta Compañía, puderan tener 
Un efecto Sigaficatvo obra lx estados financieros o que tequeran revelación 

  

  

tale) sl 
REPRESENTANTE LEGAL. CONTADOR GENERAL 

a


