INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA.
Mot a los Edtados Franceros
Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2015

1. Informacién General

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA., domiciliada en Guayaquil - Ecuador, ubicada en la Av. Juan Tanca
Marengo S/N a lado de la Nissan; los accionistas de la compafiia INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA., a
saber: ORTEGA MALDONADO CARLOS ERNESTO DR., por sus propios derechos, propletario de mil doscientas
cincuenta y un acclones ordinarias, nominativas y liberadas de un dilar de los Estados Unidos de América cada
una; ORTEGA SANTUS CARLOS ERNESTO, propietario de una accidn ordinaria, nominativa y liberada de un dolar de
los Estados Unidos de América cada una, por lo que se encuentra reunido la totalidad del capital social,
integramente suscrito, el mismo que ascende a la suma de MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS
DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.

La Compaiiia es una socedad imitada constituida el 28 de abril de 1986 en la Ciudad de Guayaquil - Ecuador,
reguiada por la Ley de la Superintendencia de Compaiiias, con plazo de duracion de 100 afios e inscrita en el
Registro Mercantil del cantdn Guayaqual el 26 de mayo de 1986 anotado bajo e Repertorio ndmero 9327.

La actividad principal de la Compaiiéa es COMPRA, VENTA, ALQUILER Y EXPLOTACION DE BIENES
INMUEBLES.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia.

Antecedentes.- La Superintendencia de Compafias, segun disposicion emitida en la resolucion 06.Q.1C1.004,
del 21 de agosto de 2006, establecié que las "Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF”, sean de
aplicacion obligatoria por parte de las entidades sujetas a control y vigilancia de la Superintendencia de
Compafiias, para el registro, preparacion y presentacion de los estados financieros.

2. Principales Politicas Contables:
Base de Presentacion y Preparacion

Estos estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con la Morma Intemacional de Informacion
Financiera para Pegueiias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Intermacionales de Contabilidad (IASB).

Los estados financieros han sido elaborados con base a costo histdeico.
A la fecha de los presentes estados financieros, los siguientes pronunciamientos contables habéan sido emitidos

por el [ASB %
= Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a contar del 1 de enero de 2010:

Normas y enmiendas Contenido

Fecha de aplicacion obligatoria, ejercicios iniciados a partir de (*)

NIIF 3 Revisada Combinacion de negocios 01/07/2009

Enmienda a NIC 27 Estados financieros consolidados y separados 01 /07/2009

Enmienda a NIIF 2 Pagos basados en acciones (1 /01 /2010

Enmienda a NIC 38 Activos Intangibles 01/07/2010

Enmienda a NIC 1 Presentacion de Estados Financieros 01/01/2010

Enmienda a NIC 36 Deterioro de Activos 01 /01 /2010



Enmienda a NIIF S Activos no commientes mantenidos para la venta y operadiones discontinuadas 01/01/2010

Normas y enmiendas Contenido

Fecha de aplicacidn obligatoria, ejercicios iniciados a partir de (*)

NIIF 3 Revisada Combinacidn de negocios 01/07/2009

CINIIF 17 Distribucion de Activos que no son efectivos, a los duefios 01 /07/2009
CINIIF 18 Transferencia de activos desde dientes 01/07/2009

CINIIF 9 Reevaluaciin de derivados implicitos 01/07/2009

CINIIF 16 Cobertura de una inversion neta de una operacion extranjera 01/07/2009
+ Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a contar del 1 de enero de 2011 v siguientes:
Normas y enmiendas Contenido

Fecha de aplicacion obligatoria, ejercicios iniciados a partir de (*)

Enmienda a NIC 32 Casificacion de derechos de emision 01/02/2010

Enmienda a NIC 27 Estados financieros consolidados y separados 01 /07/2010
Enmienda a NIIF 3 Combinaciones de negocios 01/07/2010

Enmienda a NIIF 7 Instrumenios Fnanciens:

Informacion a revelar 01/01/2011

Enmienda a NIC 34 Informacion financera intermedia 01/01/2011

Enmienda a NIC 1 Presentaciin de estados financieros 01/01/2011

NIC 24 revisada Revelacione< de partes relacionadas 01,/01/2011

Normas y enmiendas Contenido

Fecha de aplicacion obligatoria, ejercicios iniciados a partir de (*)

NIIF 9 Instrumentos financkeros 01/01/2013

CINIIF 9 Liquidacion de pasivos financieros con instrumentos de patrimonio 01/07/2010
Enmienda a CINIIF

Pagos anticipados de la obligacion de mantener un nivel minimo de finandacion 01/01/2011
Enmienda a CINIIF

Programas de fidelizacion de dientes 01/01/2011

(*) Ejercicios iniciados a contar de la fecha indicada

Moneda funcional y de presentacion

Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera
{moneda funcional) representada en Dolares (US$). Bl dolar es la unidad monetaria de [ Repdblica del Ecuador. La
Repiblica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, el ddlar de los Estados Unidos de América se
utiiza como moneda en curso legal.

Responsabilidad de la Informacion y Estimaciones realizadas.

La informacidn contenida en los Estados financieros es responsabilidad de la administracion de s Compafis, que
manifiesta expresamente que se han apiicado en su totalidad los principios y oriterios induidos en las NIIF para
Pymes.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periodica. Los resultados de a5 revisiones de estimaciones
contables son reconocidos en & periodo en que estos hayan sido revisados y cualquier otro periodo que estos
afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios significativos se relacionan con la
estimacidn de la vida (til y el valor residual de los activos; la determinacion de la provisidn para cuentas
incobrables; no hemos aplicado la determinacion para provision para la obsolescencia de inventarios, porque son
productos que requieren mayor andlisis que se realiza durante &l afio y si es de ponerlos en promocion o se da en
conjunto con otras ventas; la evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos; la
recuperabilidad de los impuestos diferidos y la amortizacion de los intangibles. Clasificacion de saldos en
corrientes y no corrientes tg



En &l estado de situacion finandera, los activos son dasificados como comentes cuando; se espera realizar el activo,
o tiene la intencidn de venderio o consumirlo en su ddo normal de operacidn; mantiene el activo principalmente
con fines de negociacion; espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningln tipo de restriccion.

La Compafiia dasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su ddo normal de
operacion; mantiene un pasivo principaimente con el propdsito de negociar; el pasivo se debe liquidar dentro
de los 12 meses siguientes a la fecha del periodo sobre el cual se informa; o la Compafiia no tiene un derecho
incondicional para aplazar la cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el que se informa.

Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compafiia considera como efectivo y equivalente de efectivo los saldos en caja y bancos sin restricciones
y todas las inversiones financieras de facil liquidacidn pactadas a un méximo de noventa dias, incluyendo
depdsilos a plazo, si los hubiesen.

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por
cobrar no tienen intereses  Cuando &l crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito nomnales, la
empresa utifiza el método del interés implicito, con la tasa de interés activa vigente publicada por el Banco
Central del Ecuador.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y ofras
cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Activos financieros disponibles para la venta.

Se incluyen aquellos valores adquiridos que no se mantienen con propdsito de negociacion y que no son
calificados como inversién al vencimiento.

Inventarios

Los inventarios estdn valuados al costo o el valor neto realizable. El cosio de los inventarios esta basado en el
método de costo promedio ponderado para los inventarios de productos terminados. El inventario en transito
esia valuado al costo segin factura.

Propiedades, planta y equipo _
Los elementos de la propiedad, planta y equipo se valonzan inicialmente a su costo que comprende su precio
de compra y cualquier costo directamente atribuible para poner al activo en condiciones de operacion para su
uso destinado.

Posteriormente al registro inicial, los elementos de propiedades, planta y equipo son rebajados por la
depreciacion acumulada y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Los costos de ampliacidn, modemizacién o mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, son capitalizados aumentando el valor de los bienes.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimiento menores, son registrados como un cargo a los
resultados del ejercicio en que se incurren.

La utiidad o pérdida resultante de la enajenacion o retiro de un bien se calcula como la diferencia entre el
precio obtenido en la enajenacion y el valor registrado en los libros reconociendo el cargo o abono a resuitados
del periodo.

El valor residual y la vida Gtil de los activos se revisan y ajustan si es necesario, en cada cierre de balance
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Depreciacion Acrmulada

Las depreciaciones son calculadas bajo el método lineal, mediante la distribucion del costo de adquisicion
corregido por el valor residual estimado, entre los afios de vida Gtil estimada de cada uno de los elementos, segdn
&l siguiente detalle:

Propiedad, PlantayBquipo ___ Afiosdevidadtilestimada  Valor residual
Instalacones 2 aos iPo
Mobiliario de oficina y maquinaria 10 afos e
Viehiculos S5aos 1
Equipos de computacon Jas 0
Activos intangibles

Los activos intangibles que en caso de tenerios en el fututo son programas informaticos adquiridos para uso
intemno (Bl que mantenemos ahora ya fue cargado al gasto) que se expresan al costo menos la depreciacidn
acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a lo largo de la vida estimada de tres afios
Wamm.ﬁmﬁdﬂam&mmuﬁmﬁmﬂamm
necesidades de la compafia y no para la venta externa. Si existe algtn indicio de que se ha producido un cambio
significativo en [a tasa de amortizacion, vida Util o valor residual de un activo intangible, se revisa la amortizacion
de ese activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Deterioro de valor de activos no financieros.
La Compaiiia evalla periddicamente si exdsten indicadores que alguno de sus activos pudiese estar deteriorado. Si
existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es considerado deteriorado y es
disminuido hasta alcanzar su monto recuperable.

Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados usando una tasa de descuento
antes de impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos al activo.

Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion apropiado. Estos calculos
son comoborados por multiplos de valuadion, u otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son reconocidas con cargo a resultados en las
categorias de gastos asodados a b funcidn del activo deteriorado, excepto por propiedades anteriormente
reevaluadas donde la reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con
cango a patrimonio hasta el monto de cuaiquier reevaluacion anterior.

Para activos excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion anual respecto de si existen
indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber
disminuido. Si existe tal indicador, la Compafiia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un cambio en las
estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo desde la ultima vez que se reconocio una
perdida por deterioro. Si ese es el caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto
recuperable. Este monto aumentado no puede exceder e valor en libros que habria sido determinado, neto de
depreciacidn, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afos anteriores. Tal reverso es
reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado, caso en el cual
reverso es tratado como un aumento de reevaluacidn.



Provisiones

Una provision se reconoce, si como resultado de un evento pasado, la compaiiia tiene una obligacidn legal o
implicita en el presente que pueda ser estimada con suficiente fiabilidad y es probable que una salida de
beneficios econdmicos sea necesaria para cancelar la obligacion.

Provision para jubilacion patronal y desahucio

El Cddigo de Trabajo estable la obligatoriedad de los empleadores de conceder Jubilacidn Patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido entre 20 y 25 aiios de servidos continuos o interrumpidos en una
misma institucion. La compaiiia si ha realizado el calculo actuarial y se refleja en los balances.

Cuentas por pagar comerciales y otras coentas por pagar
Corresponde principalmente a cuentas por pagar propias del giro del negocio, asi como de obligaciones
patronales y tributarias, son basadas en condiciones de crédito normales y no tienen intereses.

Impuesto a las ganancias e Impuesto diferidos
En este ejercicio no tenemos esta cuenta pero de acuerdo a la politica se usara como sigue:

Las normas contables ecuatorianas establecen que el impuesto a la renta se registre en funcion de la base
imponible determinada de acuerdo con las disposiciones tributarias y no requieren que los estados financieros
incluyan el registro de un activo o pasivo por impuestos diferidos, sobre las diferencias temporarias entre la base
fiscal de un activo o un pasivo y su valor contable.

El impuesto a las ganancias se determina usando las tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley de
Régimen Tributario Interno 0 a punto de aprobarse en la fecha de cierre del estado de situacidn financiera.

El impuesto comiente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del aiio.

El impuesto diferido se determina usando Ias tasas de impuesto (y leyes) aprobadas en la Ley de Régimen
Tributario Interno © a punto de aprobarse en la fecha de derre del estado de situacidn financiera clasificado y

que se espera aplicar cuando el cormespondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con e método del balance, sobre las diferendas temporarias
gue surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen en la medida en que es probable gue vaya a disponerse de beneficios futuros con los
cuales compensar las diferencias temporarias.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa
y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en
el resultado del periodo.

5i la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce como activo, y si el valor
de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce como un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto a la renta excede del valor a pagar, este se
convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la renta comriente del periodo.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de bienes y la prestacion de servicios se
reconocen cuando se realiza el servicio o se entregan los bienes y ha cambiado su propiedad. Los ingresos de
actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neta de
descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del gobierno de la Repablica del Ecuador,
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Gastos de operacion

Los gastos de operaciin son reconocidos por la Compafia sobre base del devengado. Se componen de: gastos
financieros, gastos administrativos, impuestos, tasas, contribuciones y otros costos directos propios del giro del
negocio.

Utilidad y Pérdida por accién

INMOBILIARIA PREDIALAND C. LTDA. determina la utilidad neta por accién segun la NIC 33 "Ganandas por
Accidn”. De acverdo con esta norma las utilidades por accion se deben calcular dividiendo la utilidad o pérdida
neta del periodo atribuible a los accionistas ordinarios para el nimero promedio ponderado de acciones
ordinarias en drculacion durante el periodo.

3. Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquelios flujos de efectivo relacionados
con &l giro del negocio, induyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos
aquelios fujos que no estin definidos como de inversion o financiamiento. Cabe destacar que e concepto
operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en el estado de resultados.

B Estado de Flujo de Efectivo se lo realiza bajo el método direcio.

4. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de diciembre del 2015 y Ia fecha de emision de los estados financieros (6 de marzo de 2016) no se
produjeron eventos que en opinidn de la Administracion de ia Compaiiia pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros o que requieran revelacion.

5. Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido emitidos el & de marzo del
2016 con la autorizaciin de la Gerencia de la Compafiia y seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compafiia, los estados financleros serdn aprobados sin
modificaciones.




