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A la Junta General de Acclonistas de
IMNMOBILIARIA PREDIALAND ClA. LTDA.:

1. Opinidn con salvedades

Hemos auditedo fos esiados finencieros da la compania INMOBILIARIA PREDIALAND CIA,
LTDA., que comprenden & estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, esiado da
resultados integrales, estado de cambio en el pafrimomao y el estado da flujp de efectvo
correspondients. al ajercico terminado en dicha fechs, asi como un resuman de las politicas
contables significativa y otras notas explicativas. Los estados financieros de la compadiia cortados
al 31 de dcembre dal 2017, fusron auditsdos por nuestrs firma, cuyn informe o2 fecha 27 da
marzo 2018 fus emitido con salvedades

En nuesira conidr. o5 esiados financeros adiuntos, excepto por o descriio en la seccidn
‘Fundamentos de la Opinidn con salvedades’ preserdan razonablements, en lodos los
aspecios materiakes la siluacidn financiera de la compafiiz INMDBILIARIA PREDIALAND ClA,
LTDA., &l 31 de diciembre dal 2018; a&i como (o8 resultados de sus oparaciones, Ios cambios an
af patrimonia netd de s actionistas y el flujo de efective por &l afo lenminado en esa fecha, de
conformidad oon |&s nommes imermacionalas da informackin inarsera, a5 como con disposciones
establecidas por-antes de control,

t, Fundamento de la opinién con salvedades

Lz pérdida presantada al 31 de diciembre do 2018, supira e S0% oet capital v iotal de suU resarva;
de igusl forma mantiensn pardidas recurrentes o que repoesarta a  INMOBILIARIA
PREDIALAND CIA. LTDA., una situacidn de negocio en marcha, de acuerdo 8 io eslablacido en
Ios arficuios 198 y 381, numeral 6 da |a Ley de Companiias

Cabe safalar gue medante Resolucidn Noo SCIUDIDL G 120005448, emitida por
Superiniendencia de Compafiss del Ecusdor = 17 de sepliembre de 2012 fue declamds
"DISUELTA DE QFICIO", por imactividad, sibuacidn que, hasta [a fecha de emision del prasente
informe, No ha sido superada ante Supanniendencia de Companiias

Hemos realizedo nuesirs auditoris de conformided con les normas intemacicnales de audioris
(Ml&) Muesiras responsabilidades de scuerdo con dichas nommas se describen mas adetants en
la seccion de Responsabifidades del Auditor en relaciin con la auditona de los Estados
Franciaeros. Somos independientas da iz entidad ce conformicad con los requarimiantos de etica
aplicebles & nuestra audilona de los astados financisros en concordancia con el Codigo de Etica
emitide por @ “ASE", y hamos cumplido las demds responsabiidades oe ética de acuerdo con
estos requermienios, Consideramos gue la evidencia de audiona gue hemos obterdo
proporciona una base suficiente v adecuada para nuesira opinidn

i Responsabllidades de la administracidn en relacién con los Estados Financieros

La administracidn oe INMOBILIARLA PREDIALAND ClA. LTDA,, es respanssbie por |8
preperacion v presentacion razonable oe los estados financeros de souesrdo con les nommas
internacionales de informacidn financieoa (NIF), &8s coma & confrol infermo que ka administrasdn
de |a antidad considers necasano para permitic 1a preparacidn de (os estades financiercs libres de
emores Mmateral, debids 3 Traude o error

En la preparacion de los estados fimancieros, la administracon de INMOBILIARIA PREDIALAND
ClA. LTDA,., &5 reésponsabie de la veloresitn de la capacidad de la enfidad para cantinuar coma
“Negocio en Marcha® reveiando, segln comesponda, |08 asuntos rel@cionacos con empresa en
marcha y utilizands el principic coptable de empresa en marche 2 menes que s que 8
administracidn pretanda ligudad |a empréss o cetar las oparacionas, o bien no exisla olra
alternativa reahsta. El Directoric o gobierno corporabive de e enlidad es el responsable de la
suparvision del procaso da imformacsitn financena oo (3 compania
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4, Rssponsabilidades del auditor en relacidn con la audiiosla de los estados Financleros

Lo ogelhvos de nusstra audiloria son oblener una segundad razonsble d & ios estados
financierns en SuU conjunio estin libres de efmofes malerialss, debido a fraude o arror, y amilsr un
irforme de auditors gue incluye nuestra opinion Segundad raronable es un alto grado de
segurdad, pero no garantiza gué una auditorla realizada de conformidad com las Normas
Internacionales de Auvditoria delecle siempre wn error materal cuando existe. Los emores
materiales pueden deberse a frawde o error v s consideran matenales s, individualmente o en su
conjunie, podrian razonablemente infiuir en las decisiones econdmicas que los usuarios loman
baséndose en oz eslados financeros

Como parte de una auditorls de conformidad con ias Mormas intemacionales de Audiloria
nuestro juicio prolesional y manienemos una actiud oe escapliciemo

duanie foda la suditoria. asl como las disposiciones emitidas por SUPERINTENDENCIA DE

COMPANIAS, a través de su "REGLAMENTD SOBRE AUDITORIA EXTERNA", emitido madiants

Resolucidn No. SCVS-INC-DNCON-2018-011 - Registro Ofictal 7% de 11-nov.-2018

# lgenthcamos v valoramod o8 nasgos de emor material en o8 estados financierod. debido a
fraude o error, diseflamos y aplicemos procedimientons de avditoria para responder @ dichos
resgos y obtenemos evidenca de audioria suficients y adecuada para proporcional una base
pira nuestra gpinidn, El fiesgo de no detectar un ermdf materal debido a un fraude &3 mas
glevado que en al caso de un error material debido a ermor, ya que el fraude puede Implicar
colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifesiacionas inlencionadamenis ardneas o
[a vulnemcion de control inlema

¢ Oblanamos conoomientio 0 conlrol inlernc relevants para B sudittnia con & fin 08 Seafiar
procedimientos de sutdoria que sean adecuados an funcidn de 185 circunsiancias y no con la
firabdad de expresar una opinidn sobre ta sficiencia del control interne de ia entidad

o Evaluamos % las politicas contables aplicadas son apropiadas y Is razonabildad de las
pstimaciones contables v la correspondients informacsin revelada por la Adminisiracién de la
Compania.

» Concluimos sobre o adecuado de la uliizacidn, por parte de @ Administracion, del prncipio
contable de empresa én mafcha y, deferminamos sobre la base de 3 evidencla de auditoria
obtensda, & exisio 0 no una NCEMidumbne matenal relacONada con hechos o condibones que
pusden generar dudas significalivas sobre I capacidad de Ia Compafiia para continuar como
ampieta en marche 5 conCluMmos gue exsie pna inCerfdumbre malenal 38 reguiste Que
lamemas le slencidn en nuesto informe de auditoria sobre 8 comespondients informacion
revelada en los estados financeres o, si dichas revelaciones no son adecundas, gque
EXPIEREMOS una opinidn modificada MNueesiras conclusionss 88 basan en @ evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorda Sin embargo, hechos o
condicionas futuros pueden ser causs de que la Compafdla defe de ser una empresa en
marcha,

» Evaluamos la presentacién global, k& estructura y el contenido de los estados financieros,
inchuida la infgrmaciin revelada, ¥ i o3 esiados fnanciends representan las bansacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran su presentacidn razonable

£  Informs sobre olros requerimientos legales y reglamontanios.
Nuestro informe sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de relencion y
fcapcion de INMOBILIARIA PREDIALAND ClA. LTDA, por el ado terminads al 37 de

Diglembre del 2018 se emite por separado, una vez gue la compahia nos proporcions los anaxos
respacives sar-.lfa fechas previstas por la Adminisiracian Tributaria.
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CPA IRMA ZAMBRANG AUDICONT AUDITORES EXTERNOS C. LTDA.
Reprosentante Legal SRNAE No. 1019

Direccién: La Garpota, Av. Guiliprmo Pareja, Mr. 14 51 13
Fecha: Guesysguil 10 de Marro 2019
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