INFORMACION GENERAL
1.  IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONGMICA.

Nombre de la entidad:

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA.

RUC de la entidad:

0990829918001
Domicilio de 1a entidad

QUITO, Av. Eloy Alfaro N32-564 y Bélgica.

Objeto Social

El objeto social de MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA. es: la compra,
construccién, venta, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles,
especialmente de edificios para vivienda, oficinas y locales comerciales, bajo régimen de
propiedad horizontal.

Pais de incorporacion

Ecuador
Descripcidn:

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA. se constituyd el 8 de agosto de 1986 con
domicilio principal en la ciudad de Guayaquil con el propésito de dedicarse a la compray
venta al por mayor y al por menor de toda clase de tejidos nacionales y extranjeros,
importacidn y distribucidn, asi como [a compra y venta de electrodomésticos, articulos
para el hogar de bazares y oficinas; cambia su domicilio a la ciudad de Quito el 15 de
abril de 1993; y, mediante escritura publica del 30 de junio de 2010 e inscrita en el
Registro Mercantil del Cantdn Quito, con nimero 1061 del 10 de junio de 2011, se
modifica su objeto social que rige actualmente, que es la compra, construccién, venta,
arrendamiento y administracidn de hienes inmuebles, especialmente de edificios para
vivienda, oficinas y locales comerciales, bajo régimen de propiedad horizontal.



MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA.LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO
(Expresado en délares)

Diciembre 31 Diciembre 31 Enero 1
Por los afios terminados al: Notas de 2012 de 2011 de 2011
ACTIVO 373.952,64 364.708,07 615.672,89
ACTIVO CORRIENTE 71.050,30 48.752,26 66.982,06
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (6) 0,00 357,40 0,00
ACTIVOS FINANCIEROS (7) 58.813,71 39.564,82 62.290,68
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 0,00 12.320,96 13.316,86
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 58.813,71 27.243,86 46.200,00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 0,00 0,00 2.773,82
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES Y DETERIORQO 0,00 0,00 0,00
SERVICIOS Y OTRUS PAGUS ANTICIPADOS (8) 636,23 766,12 1.178,27
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 636,23 766,12 1,178,27
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (9) 12.236,59 8.830,04 4.691,38
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 24,00 179,28 1.844,12
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA { I. R} 12.212,59 8.650,76 2.847,26
ACTIVO NO CORRIENTE 302.266,11 315.189,69 547.512,56
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (10) 302.266,11 315.189,69 328.113,29
TERRENOS 219.802,77 219.802,77 219.802,77
EDIFICIOS 213.717,57 213.717,57 213.717,57
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPQ (131.254,23) (118.330,65) (105.407,05)
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 0,00 0,00 219.399,27
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR 0,00 0,00 197.181,27
OTRAS INVERSIONES 0,00 0,00 22.218,00
PASIVO 176.603,98 174.878,07 428.736,53
PASIVO CORRIENTE (11) 176.561,23 174.846,13 128.037,37
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 3.311,43 0,00 751,14
LOCALES 3.311,43 0,00 751,14
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 15.005,91 0,00 0,00
LOCALES 15.005,91 0,00 0,00
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (12) 14.229,34 6.568,40 10.071,47
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 736,00 1.454,94 5.040,64
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 2.480,90 2.198,17 0,00
CON EL IESS 389,37 1.469,13 3.447,23
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 10.623,07 669,98 1.583,60
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO 0,00 776,18 0,00
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS (13) 144.014,55 168.277,73 117.103,09
OTRQAS PASIVOS FINANCIEROS 0,00 0,00 111,67
PASIVO NO CORRIENTE 42,75 31,94 300.699,16
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS LOCALES 0,00 0,00 300.671,46
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS (14) 42,75 31,94 27,70
JUBILACION PATRONAL 0,00 0,00 0,00
OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA LOS EMPLEAD Q5 42,75 31,94 4,24
PATRIMONIO NETO 197.348,66 189.830,00 186.936,36
CAPITAL (15) 3.000,00 3.000,00 3.000,00
CAPITAL SUSCRITO 0o ASIiGNADO 3.000,00 3.000,00 3.000,00
APORTES DE SOCIOS O ACCIONISTAS PARA FUTURA CAPITALIZACION
RESERVAS (16) 48.434,62 48.434,62 48.434,62
RESERVA LEGAL 2.902,83 2.902,83 2.902,83
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 45.531,79 45.531,79 45.531,79
OTROS RESULTADOS INTEGRALES (17) 171.651,32 171.651,32 171.651,32
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 171.651,32 171.651,32 171.651,32
RESULTADOS ACUMULADOS (33.949,38) (36.149,58) 14.884,72
GANANCIAS ACUMULADAS 28.854,05 26.653,85 26.653,85
(-) PERDIDAS ACUMULADAS (51.034,30) (51.034,30) 0,00
RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ [ (11.769,13) (11.769,13} (11.769,13)
RESULTADOS DEL EJERCICIO (18) 8.212,10 2.893,64 (51.034,30)

GANANCIA NETA DEL PERIODO 8.212,10 0,00
(-} PERDIDA NETA DEL PERIODQ 0,00 {51.034,30}
FTOTAL PASIVO + PATRIMONIO 373.952,64 615.672,89




MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA.LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
{Expresado en ddlares)

Pro los afios terminados al
INGRESOS
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
PRESTACION DE SERVICIOS
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
GANANCIA BRUTA

GASTOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva)
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS
HONORAR{QOS, COMISIONES Y DiETAS A PERSONAS NATURALES
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES
ARRENDAMIENTO OPERATIVO
SEGUROS Y REASEGUROS {primas y cesiones)
AGUA, ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS
DEPRECIACIONES:
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO
OTROS GASTOS

GASTOS FINANCIEROS
INTERESES

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES
E IMPUESTO A LA RENTA DE OPERACIONES CONTINUADAS

PARTICIPACION TRABAJADORES
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO
GANANCIA (PERDIDA} DE OPERACIONES CONTINUADAS ANTES
DEL IMPUESTO DIFERIDO

GANANCIA (PERDIDA) NETA DEL PERIODO

OTRO RESULTADO INTEGRAL
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO

Diciembre 31
Notas de 2012
{19) 72.472,52
72.000,00
472,52
72.472,52

60.970,57

(20 46.216,72
27.775,00

8.286,90

15,05
330,36
1.097,15
2.200,00
2.691,35

3.820,91
12.698,42
12.698,42

2.055,43

808,95
808,95

10.693,00
0,00
10.693,00
2.480,90

8.212,10

8.212,10

8.212,10
§8.212,10

Diciembre 31
de 2011

74.696,52
74.224,00

472,52
74.696,52

55.093,28
38.134,84
10.800,00
6.316,07
12.200,00
4,24
1.111,11
679,78
0,00
3.534,83
1.734,00
1.754,81
12.923,60
12.923,60
4.034,84

13.735,25
13.735,25

5.867,99

776,18
5.091,81
2.198,17

2,893,64

2.893,64

2.893,64
2.893,64



MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA, LTDA.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

{Expresado en délares)

DESCRIPCION

INCREMENTO NETO (DISMINUCIéN) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL BPE EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE
LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE OPERACION
Clases de cobros por actividades de operacidén
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacién d
Clases de pagos por actvidades de operaciéon
Pagos a proveedores por el suministro de bhienes y servicio
Pagos a y por cuenta de los empleados

Diciembre 31 de
2012

(357,40)

8.899,87
49.817,08
49.817,08

(40.108,26)
(40.108,26)

Diciembre 31 de
2011

357,40

19.154,10

79.916,11

79.916,11
(47.026,76)
(47.026,76)

Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pdlizas suscrii

Dividendos pagados

Intereses pagados

Impuestos a las ganancias pagados
Otras entradas (salidas) de efectivo

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS
EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Pago de préstamos
Otras entradas (salidas) de efectivo

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO
DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL
PERIODO

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y
LOS FLUJOS DE OPERACION

GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion
Ajustes por gastos en provisiones
Ajustes por gasto por impuesto a la renta
Ajustes por gasto por participacién trabajadores
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
{(Incremento) disminucidn en otras cuentas por cobrar
(Incremento) disminucidén en anticipos a proveedores
(Incremento) disminucién en otros activos
(disminucidn) en cuentas por pagar comerciakh
(disminucidn) en otras cuentas por pagar
(disminucidn) en beneficios empleados
(disminucidén) en otros pasivos

Incremento
Incremento
Incremento
Incremento

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacién

(808,95)

(9.257,27)

(9.257,27)

(357,40)
357,40

0,00

10.693,00

12.709,23
12.698,42
10,81

(14.502,36)
(19.248,89)
(3.406,55)

128,89
4.936,92

(225,186)

(13.735,25)

22.218,00
22.218,00

(41.014,70)
(300.671,46)
259.656,76
357,40

0,00

357,40

5.867,99

13.148,76
13.148,76

137,35
7.056,95
229,40
412,15

(751,14)
(6.116,57)

(693,44)

19.154,10



MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA.
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
{Expresado en délares)

Diciembre Diciembre
Por los afios terminaddos al 31 de 2012 31 de 2011
CAPITAL 3.000,00 3.000,00
APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 0,00 0,00
RESRVA LEGAL 2.902,33 2.902,33
RESERVAS FAULTATIVAS 45.,531,79 45.531,79
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 171.651,32 171.651,32
GANANCIAS ACUMULADAS 26.653,85 23.854,05
(-} PERDIDAS ACUMULADAS (51.034,30) (51.034,30)
RESULTADOS ACUMULADOS POR ADOPCION DE NIIF (11.769,13) {(11.769,13)
RESULTADOS DEL PERIODO 2.893,64 8.212,10
TOTAL PATRIMONIO 189.830,00 197.348,66
2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

"

v

Una descripcién de las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros se presenta a continuacion:

2.1.

Periodo contable.

Los Estados de Situacion Financiera al 31 de diciembre de 2012 y 2011 y al 01 de enero
de 2011, incluyen los saldos contables al inicio y final del afio 2011 corregidos a Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NIF) con la finalidad de presentarlos
comparativos con el afio 2012.

Los Estados de Resultados por Funcidn reflejan los movimientos acumulados
entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; los cuales
incluyen los resultados del afio 2011 corregidos a Normas Internacionales de
informacidn Financiera (NIIF) con la finalidad de presentarlos comparativos con el
afio 2012,

Los Estados de Evolucidn del Patrimonio reflejan los movimientos ocurridos entre
el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; los cuales incluyen los
efectos generados por la implementacion de Normas Ecuatorianas de
Contabilidad a Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIiF).

Los Estados de Flujo de Efectivo Método Directo reflejan Jos movimientos



ocurridos entre el 01 de enero y 31 de diciembre de los afios 2012 y 2011; los
cuales incluyen los efectos generados por la implementacién de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad a Normas Internacionales de informacion Financiera
(NIIF).

2.2. Bases de preparacion.

Los estados financieros de MARIA TERESA GANCINO HLLO CIA. LTDA. han sido
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NiiF)
para PYMES, emitidas por el Internacional Accounting Standards Board (IASB)}, vigentes
al 31 de diciembre de 2011, segin los requerimientos y opciones informadas por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador. La Administracién declara que las NIIF
para PYMES han sido aplicadas integralmente y sin reservas en la preparacion de los
presentes estados financieros.

La Compandia es un adoptador por primera vez de las NIIF en el afio 2012, en afios
anteriores sus estados financieros los emitié con base en los PCGA y las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad.

2.3. Moneda funcional y de presentacidn.
Los estados financieros estan expresados en la moneda del entorno econémico

principal en que la entidad opera (moneda funcional) representada en Ddlares (USS). La
Republica del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su fugar utiliza el ddlar
como unidad monetaria y como moneda en curso legal.

2.4, Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.
En el estado de situacidn financiera, los activos son clasificados como corrientes

cuando; se espera realizar el activo, o tiene la intencién de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacién; mantiene el activo principalmente con fines de negociacidn;
espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo sobre el
cual se informa; o el activo es efectivo o equivalente de efectivo sin ningun tipo de
restriccidn.

As{ mismo, clasifica un pasivo como corriente cuando: espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operacidn; mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de
negociar; el pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa; o la Empresa no tiene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos los 12 meses siguientes a la fecha
del periodo sobre el que se informa.

2.5. Efectivo.
La Compafiia considera en el Estado de Situacién Financiera Clasificado, como efectivo y

equivalente de efectivo los activos financieros liquidos, depdsitos sin restricciones y

6



todas las inversiones financieras de facil liquidacién pactadas a un maximo de noventa

dias, incluyendo depdsitos a plazo.

2.6.

Activos financieros.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 39 son clasificados como activos
financieros, para préstamos y cuentas por cobrar, la Compafiia ha definido y valoriza
sus activos financieros de la siguiente forma:

Préstamos y partidas por cobrar.
Los préstamos y cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes relacionados
producto del arrendamiento de sus inmuebles.

Son valorizados al costo amortizado, corresponderdn a activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado
activo. Se incluirdn en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a
12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como activos no
corrientes. Seran principalmente a cuentas por cobrar clientes relacionados y no
relacionados.

El valor en libros del activo se reduce por medio de la cuenta de estimacion o
provisidn de incobrables y el monto de la pérdida se reconoce con cargo a los
resultados netos del periodo.

Se considera como ventas al contado todos sus ingresos por arrendamiento de sus
inmuebles, canceladas en efectivo, a través de transferencias bancarias o
mediante cheque, cuya cancelacidon se realiza hasta 60 dias después de su
reconocimiento inicial; todo lo que no se encuentre dentro de estos plazos se
considerara ventas con financiamiento.

En las ventas con financiamiento se aplicard la tasa activa referencial establecida
por el Banco Central del Ecuador vigente a la fecha de la transaccion y su revisidn
se hard ala fecha de cancelacidn o al cierre del ejercicio.

Incobrables.-

Por la naturaleza actual de sus operaciones de renta de inmuebles, a un solo cliente
relacionado, la Compafiia no realiza provisidn por incobrables.

De ser al caso y modificar la situacién actual, se realizard una evaluacién en cada
fecha de los Estados Financieros la existencia de evidencia objetiva de que los
activos financieros reportados estén deteriorados.

Las cuentas por cobrar a compafiias relacionadas y que incluyen intereses, son
registradas a su costo amortizado, utilizando el método de la tasa de interés

efectiva.



El ingreso por intereses sera reconocido como intereses ganados.
Inversiones mantenidas hasta el vencimiento.

Son valorizadas al costo amortizado, corresponden a certificados de depdsito a
término y pdlizas de acumulacién, con vencimientos fijos cuya intencién es
mantenerlas hasta su vencimiento.

Deterioro de cuentas

Los activos financieros son deteriorados cuando hay evidencia objetiva sobre como
uno o mas eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo
financiero impactaron los flujos estimados de efectivo del activo y estos puedan ser
medidos con fiabilidad.

Para todos los otros activos financieros la evidencia objetiva de deterioro puede
incluir:

e Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

e Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el
pago del principal;

e Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras;

e La desaparicidon de un mercado activo para ese activo financiero debido a
dificultades financieras; o

e Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos
de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde su
reconocimiento inicial, aungue la reduccién aun no se pueda identificar con los
activos financieros individuales en la cartera

2.7. [Inventarios.

Por la naturaleza de sus operaciones, los suministros de oficina y utiles de limpieza son
fos Unicos inventarios que consume y son adquiridos en cantidades minimas, casi no se
realizan adquisiciones de materiales y cuando ocurre son para consumo inmediato y por
consiguiente las compras seran registradas directamente al gasto

2.8. Serviciosy otros pagos anticipados.

Corresponden principaimente a anticipos entregados a terceros por servicios y
particularmente por seguros contratados para salvaguardar la integridad de sus
inmuebles entregados en arrendamiento operativo, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarios por separado.

Los seguros pagados por anticipado son amortizados mensualmente considerando el
periodo para el cual generan beneficios econémicos futuros.



Corresponden principalmente a anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario {(IVA)
y retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de
presentarlos por separado.

Las pérdidas por deteriorc de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el
estado de resultados integrales por funcidn, en base al andlisis de recuperacién o
compensacién de cada una de las cuentas por cobrar y las disposiciones de la Ley de
Régimen Tributario Interno y su Reglamento General.

2.10. Propiedad, planta y equipo.

Se denomina propiedad, planta y equipo todo bien tangible adquirido por la Compafiia
para el giro ordinario del negocio, que tengan una vida 0til superior a un afio y que a
criterio de la Administracién de la Compafifa cumpla con los requisitos necesarios para
ser contabilizado como tal, el cual deberad ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipos debe cumplir los
siguientes requisitos:

e Que sean poseidos por la entidad para uso, en la venta de los productos o servicios
o para propdsitos administrativos.

e  Se espera usar durante mas de un periodo.

e Que sea probable que la Compafiia obtenga beneficios futuros econdmicos
derivados del bien.

e Que el costo del activo se pueda medir en forma fiable.

e Que la compafiia mantenga el control de los mismos.

Los activos nuevos empezaran a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

Las propiedades, planta y equipo se contabilizaran a su costo de compra menos la
depreciacion y deterioro, es decir, el Método del Costo.

El costo de los elementos de propiedad, planta y equipos comprende:

a. Su precio de adquisicion, incluidos fos aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b. Todos los costas directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugary
en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por
la gerencia.



c. La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro
del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los
hubiere), la obligacion en que incurre una entidad cuando adquiere el
elemento 0 como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propdsitos distintos al de produccion o de
inventarios durante tal periodo.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que ocurren, los costos de ampliacion, modernizacién o mejoras que representen un
aumento de la productividad, capacidad o eficiencia o un aumento de la vida Util, son
capitalizados aumentando el valor de los bienes.

La utilidad o pérdida generada por el retiro o venta de un item de propiedad,
planta y equipo, se reconoce en resultados; en el caso de activos revaluados, el
superdvit de revaluacién atribuible a la reserva por revaluacion de activos fijos
restante, es transferido directamente a las utilidades retenidas.

Dentro de la empresa se consideran varios grupos como son los siguientes:

MUEBLES Y ENSERES
Se considera como muebles y enseres todo bien mueble o mobiliario del cual la
empresa obtenga beneficios econémicos, que no estén destinados para la venta y
tengan una vida util mayor a un afio.

Para que un bien dentro de este grupo, pase a formar parte del activo de la
empresa deberd tener un costo minimo de USD $ 300,00 americanos vigentes a la
fecha de adquisicidn, se podra considerar este valor a un conjunto, de diferentes
componentes destinados a un mismo fin y estén asignados a un mismo custodio,
como por ejemplo estaciones de trabajo, el conjunto de bienes que conforma una
sala de reuniones, etc.

En el periodo de transicién se adoptarad el método de valor razonable como costo
atribuido.

EQUIPO DE OFICINA
Se considerara como equipo de oficina todo equipo o maquina eléctrica del cual la
empresa obtenga beneficios econdmicos, no estén destinados para la venta y
tengan una vida atil mayor a un afio.

Para que un bien pase a formar parte del activo de la empresa debera tener un
costo minimo de USD $ 300,00 americanos vigentes a la fecha de adquisicion, se
considera este valor de manera individual.

MAQUINARIA Y EQUIPO
Se considera como maquinaria y equipo a toda maquina o implemento eléctrico,
mecénico o manual destinados a la utilizacién en las actividades propias del
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para la venta y tengan una vida Gtil mayor a un afio.

Para que un bien dentro de este grupo, pase a formar parte del activo de la
empresa debera tener un costo minimo de USD $ 500,00 americanos vigentes a la
fecha de adquisicién

EQUIPO DE COMPUTO Y ELECTRONICO
Se considera como equipo de computacién y electrénico, todo bien destinado al
procesamiento de datos e informacidn para el desarrollo y control de las
actividades de la compafija asi como a los equipos para el control de personal,
seguridad y vigilancia de los bienes, que no estén destinados para la venta y
tengan una vida Util mayor a un afo.

Para que un bien pase a formar parte del activo de la empresa deberd tener un
costo minimo de USD $ 300,00 americanos vigentes a la fecha de adquisicidn, se
considera este valor de manera individual, o al conjunto de componentes que
conforman un equipo de computacidn o electrénico, por ejemplo CPU, monitor,
teclado y mouse.

EDIFICIOS
Se considera como edificios, a todo bien inmuehle adquirido o construido por la
compafiia, destinado al desarrollo de las actividades propias del negocio, utilizados
para la venta o para arrendamiento.

Los edificios adquiridos o construidos para fines administrativos seran considerados
como propiedad, planta y equipo.

De acuerdo con la técnica contable, el valor del terreno donde se encuentran
asentados o construidos los edificios, se mantendrd y controlardn de manera
independiente,

TERRENOS
Se consideran terrenos, a aquellos inmuebles donde se encuentran construidos los
edificios que forman parte de las propiedades, planta y equipo.

La depreciacién del activo Propiedad planta y equipo se realizard conforme a fa técnica
contable, la naturaleza del bien y a su vida Gtil.

Un activo podra depreciarse en forma separada cuando cada parte de un elemento de
propiedad planta y equipo tenga un costo significativo y tengan un periodo de vida util
distinta.

2.11. Métodos de depreciacion, vidas Gtiles y valores residuales
El costo de propiedad, planta y equipo se deprecia de acuerdo al método de linea recta,
en funcidn de su vida util.
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A continuacién se presentan las partidas de propiedad planta y equipo, las vidas Utiles
que se utilizaran en el calculo de la depreciacidn:

DESCRIPCION VIDA UTIL VALOR RESIDUAL
Muebles y enseres 10 ahos 2%
Magquinaria y equipo 10 afos 5%
Equipo de oficina 10 afios 2%
Equipo de computacion 3 afios 2%
Edificios 20 afios 5%

Para el afio de transicién y siguientes se ha tomado la vida atil remanente para el
calculo de |la depreciacidon que se encuentra en 8 afios.

Es necesario dejar constancia que en el proceso de transicidon, se ha resuelto mantener
los costos histdricos de sus edificios debido a que se encuentra en proceso de venta la
propiedad ubicada en el Batan y se encuentra aprobado el proyecto derrocar el edificio
de la Av. Eloy Alfaro y Bélgica para iniciar un nuevo proyecto de construccién de un
nuevo edificio para arrendamientos y ventas en propiedad horizontal; por ello se ha
revalorizado Unicamente el terreno de la Av. Eloy Alfaro y Bélgica en base a la
disposicién de la Superintendencia de Compafifas y el avalio determinado por el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

Por su naturaleza [os terrenos no estaran sujetos a depreciacidn.

2.12. Propiedades de inversion.

El costo de adquisicién de una propiedad de inversién comprenderd su precio de
compra vy cualquier desembolso directamente atribuible. Los desembolsos
directamente atribuibles incluyen honorarios profesionales por servicios legales,
impuestos por traspaso de las propiedades y otros costos asociados a la transaccién.

Para que un activo sea catalogado como propiedades de inversidn, son propiedades
que se tienen para:

¢ Inmuebles para obtener rentas,
e Inmuebles para obtener plusvalia o ambas,
e Terrenos que se tiene para uso indeterminado

Las propiedades de inversién se mediran inicialmente al costo. Los costos asociados a
la transaccién se incluirdn en la medicién inicial. A criterio de la Administracion
de la Compafiia, estas propiedades de inversién seran medidas aplicando el modelo
del costo establecido en la NIC 16 “Propiedades, planta y equipo”; es decir; costo
de adquisicién menos depreciacién acumulada y deterioro.
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2.13. Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compaiiia evalla periddicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado, excluyendo los de valor inmaterial. Si existen tales
indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del activo.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. El
monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor razonable de un activo
0 unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y es
determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos. Para
definir el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos al activo.

Para determinar el valor razonable menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacion, u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activos no financieros son registrados en
resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo deteriorado,
excepto por propiedades anteriormente revaluadas donde la revaluacion fue llevada al
patrimonio. En cuyo caso se carga al patrimonio hasta cubrir el monto de cualquier
revaluacién anterior.,

En el caso de alguna pérdida por deterioro reconocida anteriormente pudiera
desaparecer o pudiera haber disminuido, la Compafila estima el monto nuevo
recuperable,

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habido un cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable
del activo desde la Gltima vez que se reconocidé una pérdida por deterioro. Si ese es el
caso, el valor en libros del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable.
Este monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habria sido
determinado, neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por
deterioro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido con crédito a
resuftados a menos que un activo sea registrado al monto revaluado, caso en el cual el
reverso es tratado como un aumento de revaluacion.

2.14. Costos por intereses.
Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, la Compafiia no ha capitalizado intereses.

El costo de un elemento de propiedad, planta y equipo y de propiedades de
inversidn, es el precio equivalente al efectivo en la fecha de reconocimiento. Si el
pago se aplaza més alla de los términos normales de crédito, la diferencia entre el
precio equivalente al efectivo y el total de los pagos se reconocerd como intereses a
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lo largo del periodo del crédito a menos que tales intereses se capitalicen de acuerdo
con la NIC 23 “Costos por Préstamos”.

2.15. Activos intangibles.

Para que un bien sea catalogado como intangible debe cumplir con el caracter de
identificable y se cuente con el control de generar beneficios econdmicos futuros por su
uso, renta o venta.

Un activo es identificable si:

*»  Es separable, es decir, es susceptible de ser separado o escindido de {a entidad y
vendido, transferido, dado en explotacién, arrendado o intercambiado, ya sea
individualmente o junto con un contrato, activo identificable o pasivo con los que
guarde relacién, independientemente de que la entidad tenga la intencion de llevar
a cabo la separacion; o

o Surge de derechos contractuales o de otros derechos de tipo legal, con
independencia de que esos derechos sean transferibles o separables de la
entidad o de otros derechos y obligaciones.

El costo inicial de los activos intangibles representa el valor total de adquisicién del
activo, el cual, incluye el precio de adquisicidn, incluidos los aranceles de importacién y
los impuestos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion, después de deducir
los descuentos comerciales y las rebajas; y cualquier costo directamente atribuible a la
preparacion del activo para su uso previsto.

Con posterioridad a su reconocimiento inicial, los activos intangibles se contabilizardn
por su costo de adquisicién menos la amortizacion acumulada y pérdidas por deterioro
del valor.

Los activos intangibles que tengan vida Gtil finita, la amortizacion se calcula por el
método lineal recta considerando la mejor estimacion de la Administracién de consumo
o uso de tales derechos.

2.16. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.
Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a
su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido o inmediato y no existe
diferencia material con su valor razonable o su costo amortizado.

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores por bienes y servicios adquiridos en el curso normal del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias
del giro del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias que son
reconocidas inicial y posteriormente a su valor nominal, excepto las cuentas por pagar
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a proveedores que se registran a su valor razonable utilizando el método del interés
implicito para las cuentas a largo plazo.

2.17. Provisiones.
La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

s la Compafifa tiene una obligacion futura, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos presentes;

e Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar
la obligacién;

e Importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados
financieros.

2.18. Beneficios a los empleados.

Los planes de beneficios post empleo como la jubilacién patronal y desahucio, son
reconocidos aplicando el método del valor actuarial del costo devengado del beneficio,
para lo cual, se consideran ciertos pardmetros en sus estimaciones como: permanencia
futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros determinados sobre la base
de cdlculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas de interés de
mercado definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el periodo en que
ocurren,

Los importes de beneficios a empleados a largo plazo y post empleo son estimados por
un perito independiente, inscrito y calificados por la Superintendencia de Compafiias
del Ecuador.

2.19. Impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende al impuesto a la renta corriente
y al impuesto diferido, las tasas de impuesto a la renta corriente para los afios 2012 y
2011 ascienden a 23% y 24% respectivamente.

El gasto por impuesto a la renta corriente se determina sobre la base imponible y se
calcula de acuerdo con las disposiciones legales vigentes.

Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son medidos al
monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. La tasa impositiva
y regulacién fiscal empleada por la Compafiia en el calculo de dichos importes fue del
23% que corresponde a la tasa determinada para el afio 2012 en que se afectan todos
los impactos por adopcidn de las NIIF.
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La Companfia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos y
pasivos y su base financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisidn de impuesto a
las ganancias del ejercicio, mds la variacion de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como pasivos
con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado analisis.

2.20. Capital asignado.
Corresponde al capital asignado para inicio de las operaciones de la Compafiia y los
incrementos realizados hasta el presente ejercicio.

El capital social de la Compafiia es de USS 3.000,00 dividido en 3000 acciones de un
valor nominal de USS 1.

2.21. Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos de MARIA TERESA GANCINO CIA. LTDA. provenientes exclusivamente del
arrendamiento de sus edificios se valoran al valor razonable de la contraprestacidn
cobrada o por cobrar, neto de descuentos comerciales.

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluirdn a la Compahia y puedan ser confiablemente medidos. No se
considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con el arrendamiento.

2.22. Ingresos por intereses.
tos intereses correspondientes al financiamiento de documentos son reconocidos en
base al saldo del capital pendiente de cobro.

2.23. Costos de ventas.
Por la naturaleza de las actividades que generan los ingresos ordinarios de la Compafiia
constituye Unicamente el valor de la depreciacidn de los inmuebles.

2.24. Gastos de administracion y ventas.

Los gastos de administracién y ventas se reconocen en el periodo por la base de
acumulacién (método del devengo) es decir cuando se conocen en funcién a los
acuerdos con sus proveedores y relacionadas.

Corresponden a las remuneraciones del personal, pago de servicios bésicos, publicidad,
impuestos, tasas, contribuciones, depreciacién de propiedad, planta y equipos y otros
gastos generales asociados a la actividad administrativa y de mantenimiento de los
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edificios de la Compaiia.

2.25. Compensacion de saldos y transacciones
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos.

2.26. Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estdn definidos como los componentes de una empresa,
sobre la cual la informacién de los estados financieros esta disponible y es evaluada
permanentemente por el érgano principal de administracidn, quien toma las decisiones
sobre la asignacion de los recursos y evaluacién del desempefio. La sociedad opera con
un segmento Unico.

2.27. Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el
medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados financieros
no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados de
incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

2.28. Estado de Flujo de efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacidn, se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses
pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos que no estdn
definidos como de inversiéon o financiamiento. Cabe destacar que el concepto
operacional utilizado en este estado, es mds amplio que el considerado en el estado de
resultados.

2.29. Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2012 y 2011, no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior ni a la fecha de
transicidn, salvo por la aplicacién a partir del 01 de enero de 2011 de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera (NilF}.

2.30. Reclasificaciones.

Ciertas cifras al 31 de diciembre de 2011 y 01 de enero de 2011, han sido reclasificadas
para efectos comparativos con el afio 2012 y de presentacion con los estados
financieros de esos aflos bajo NIIF con respecto al afio 2012.

3. POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

3.1. Factores de riesgo.

La gerencia general, es la responsable de monitorear constantemente los factores de
riesgo més relevantes para la empresa, en base a una metodologia de evaluacion
continua, la empresa administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas
para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones de inflacion y de caracter
financiero en general.
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3.2. Riesgo financiero.

Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez de la Compaiiia es administrado mediante una adecuada gestién de
los activos y pasivos, optimizando los excedentes de caja y de esta manera asegurar el
cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

Riesgo de inflacion.

El riesgo de inflacion proviene del proceso de la elevacién continuada de los precios,
con un descenso discontinuado del valor del dinero. £l dinero pierde valor cuando no se
puede comprar bienes o contratar servicios la misma cantidad que anteriormente se
contrataba.

De acuerdo al Banco Central del Ecuador la inflaciéon acumulada para cada afio se
detalla a continuacion:

a. Afo2011 5.41%.
b. Afo2010 3.33%.
c. Afo2009 4.31%.

3.3. Riesgo de tipo de cambio.
La Compaiiia no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus compras
como sus ventas son en ddlares de los estados unidos de América (moneda funcional).

3.4. Riesgo crediticio.

La Compafija se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacién de su
cartera es alta, como consecuencia de contar con un solo cliente solvente
econdmicamente,

3.5. Riesgo de tasa de interés.
La Compafiia no se ve expuesta a este riesgo, debido a que no mantiene obligaciones
con instituciones financieras.

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION.

La preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
que la Administracién establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la Compafiia, con el objeto de definir la valuacién y presentacién de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la
administracién de la Compafiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y supuestos son revisados de manera periddica. Los resultados de las
revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el perfodo en que hayan sido
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revisados y cualquier otro periodo que estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios
significativos se relacionan con la estimacién de la vida Gtil y el valor residual de los
activos; la determinacion de la provisidn para jubilacién y bonificacion por desahucio; la
evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos y la
recuperabilidad de los impuestos.

4.1. Vidas Otiles y de deterioro de activos.

La Administracion es quien determina las vidas Utiles estimadas y los correspondientes
cargos por depreciacidn para propiedad, planta y equipo; ésta estimacion se basa en los
ciclos de vida de los activos en funcidon del uso esperado por la Compafiia.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36, la Compaiiia evalda al cierre
de cada ejercicio anual o antes, si existe algln indicio de deterioro, el valor recuperable
de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de
los activos diferidos.

4.2. Otras estimaciones.
La Compaiiia ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

La necesidad de constituir provisiones y en el caso de ser requeridas, el valor de las
mismas.

La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

Valor actuarial de Indemnizaciones por afios de servicio.

Estas estimaciones se realizan en funcién de la mejor informacién disponible sobre los
hechos analizados. En cualguier caso, es posible gue acontecimientos que puedan tener
fugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria
de forma prospectiva.

5. DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMENTO DE LAS NIIF.

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA. en cumplimiento con lo establecido por la
Superintendencia de Compafilas en su Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre de 2008, ha realizado !a transicion de sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacidn Financiera
(NIIF) para PYMES, con un periodo de transicion que comprende desde el 01 de enero al
31 de diciembre de 2011 y aplicacién total a partir del 01 de enero de 2012, en
concordancia con lo estipulado en el articulo primero de la citada resolucion.
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5.1 Bases de la transicion a las NIIF.

El juego completo de estados financieros de MARIA TERESA GANCINO HALLQ CIA. LTDA.
corresponden al ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2012 y fueron preparados
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para PYMES.
Lla Compafila ha aplicado NIIF 1 - Adopcién por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera -al preparar sus estados financieros.

5.1.1. Aplicacion de NIIF 1.

La fecha de transicion de MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA,, es el 01 de enero
de 2011. La Compafiia ha preparado sus estados financieros de apertura bajo NIIF a
dicha fecha. La fecha de adopcidn de las NIIF para la Compafiia es el 01 de enero de
2012,

La NIIF 1 - Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de informacién
Financiera permite a las Compafiias que convergen sus estados financieros de Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) a las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF) el utilizar excepciones y exenciones de caracter obligatorio u optativo,
considerando que en la mayoria de los casos son de aplicacidn retroactiva.

La Compafifa procedid a realizar los ajustes que a continuacién se detallan con la
finalidad de que los primeros estados financieros preparados de conformidad a las NIIF,
mismo que contienen informacién de alta calidad que sea transparente para los
usuarios, comparable para todos los periodos que se presenten y suministren un punto
de partida adecuado para la contabilizacién segln las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

De acuerdo con lo anterior, la Norma Internacional de Informacidén Financiera NIIF 1
establece la aplicacidn opcional de ciertas excepciones y exenciones y ha establecido
algunas prohibiciones sobre la aplicacidn retroactiva de algunos aspectos exigidos por
otras NIIF, con el 4nimo de ayudar a las empresas en el proceso de transicion.

Para elaborar los presentes estados financieros, se han aplicado todas las excepciones
obligatorias vy, algunas de las excepciones optativas a la aplicacidn retroactiva de las
NIIF, asi tenemaos:

5.1.2. Excepciones a la aplicacion retroactiva de otras NIIF.
La entidad aplicard las siguientes excepciones:

a. la baja en cuentas de activos financieros y pasivos financieros.
Esta excepcién no es aplicable.

b. contabilidad de coberturas.
Esta excepcién no es aplicable.

c. participaciones no controladoras.
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Esta excepcidn no es aplicable.

d. clasificacion y medicion de activos financieros.
Esta excepcidn no es aplicable.

5.1.3. Exenciones a {a aplicacion retroactiva elegidas por la Compaiiia.
a. Las transacciones con pagos basados en acciones.
Esta exencidn no es aplicable.

b. Contratos de seguro.
Esta exencidn no es aplicable.

c. Costo atribuido.
MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA. no se acogid a esta exencion.

d. Arrendamientos.
Esta exencién no es aplicable.

e. Beneficios a los empleados.
MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA., optd por reconocer todas las ganancias y
pérdidas actuariales acumuladas al 01 de enero de 2011.

f. Diferencias de conversién acumufadas.
Esta exencion no es aplicable.

g. Inversiones en subsidiarias, entidades controladas de forma conjunta y asociadas.
Esta exencidn no es aplicable.

h. Activos y pasivos de subsidiarias, asociadas y negocios conjuntos.
Esta exencidon no es aplicable.

i. Instrumentos financieros compuestos.

MARIA TERESA GANCINC HALLO CIA. LTDA. no ha emitido ningln instrumento
financiero compuesto, por lo que esta exencion no es aplicable.

i. Designacidn de instrumentos financieros reconocidos previamente.
Esta exencion no es aplicable.

k. La medicidn a valor razonable de activos financieros o pasivos financieros en el
reconocimiento inicial.
Esta exencidn no es aplicable.

|. Pasivos por retiro de servicio incluidos en el costo de propiedad, planta y equipos.
MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA., no ha determinado al 01 de enero de 2011
ningun activo u operacién por el que pudiera incurrir en costos por desmantelamiento o
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similares, por lo cual no se aplica esta exencion.

m. Activos financieros o activos intangibles contabilizados de acuerdo con fa CINIIF 12
Acuerdos de Concesion de Servicios
Esta exencidn no es aplicable, la Companiia no posee concesiones de servicios

n. Costos por préstamos.
Esta exencion no es aplicable.

o. Transferencias de activos procedentes de clientes.
Esta exencion no es aplicable.

5.1.4. Conciliaciéon entre las Normas Internacionales de Informacion Financiera y
Principios Contables Generalmente Aceptados en Ecuador {NEC).

Las conciliaciones presentadas en los numerales 5.1.5 a la 5.1.11 muestran la
cuantificacidn del impacto de la transicidn a las NIiF en MAR!A TERESA GANCINO HALLO
CIA. LTDA. sobre los siguientes conceptos:

- Ajustes al 01 de enero de 2011 y al 31 de diciembre de 2011.

- Conciliacidn del Patrimonio neto al 01 de enero y 31 diciembre 2011.

- Conciliacién de los Resultados al 31 de diciembre de 2011.

- Conciliacién del Estado Situacion Financiera Clasificado al 31 diciembre 2011.

- Conciliacion del Estado Situacidon Financiera Clasificado al 01 enero de 2011.

- Conciliacién del Estado de Resultados Integral por Funcidn al 31 de diciembre 2011.
- Conciliacién del Flujo de Efectivo indirecto al 31 de diciembre del 2011.

5.1.5. Ajustes al 01 de enero de 2011 y al 31 de diciembre de 2011.

(1) Al 1 de enero de 2011, la Compaiia realizé la baja de la cuenta documentos y
cuentas por cobrar clientes no relacionados que se encontraban sin respaldo que
justifique mantenerlos como un activo. Por el valor de $ 2.744,67.

(2) Al1de enero de 2011, la Compafiia realizd la baja de la cuenta crédito tributario
del IVA y de retenciones en la fuente de renta de afios anteriores que no se
encontraba vigente de acuerdo con la Ley de Régimen Tributario y su Reglamento.
Por el valor de § 7.241,09 y S 2.909,33 respectivamente.

(3) Al 1 de enero-de 2011, se registré el monto de la revaluacidn de terrenos en el
valor de $ 171.651,32.

(4) Al 31 de diciembre de 2011, se realizd el ajuste de la depreciacién acumulada de
edificios, Propiedad, planta y equipo, por efectos de la estimacion del valor
residual de Edificios, en valor de 225,16.

(5) Al1lde enero de 2011, MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA. realizé la baja
de la partida cuentas y documentos por pagar locales que se encontraban sin
respaldo que justifique mantenerlos como un pasivo. Por el valor de $ 757,50.
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(6) Al 1de enero de 2011, MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA, LTDA. realizé la baja
de la partida otras obligaciones corrientes con el IESS gue se encontraba en
exceso y sin respaldo para mantenerlo como un. Por el valor de $ 330,86.

(7} Al1lde eneroy 31 de diciembre de 2011 la Compafiia realizé la baja de la cuenta
otras pasivos financieros por no disponer de sustentos para mantenerla como un
pasivo de la Empresa, en el valor de $ 65,30 y $ 472,52 respectivamente.

(8) Al 1deeneroy 31 de diciembre de 2011, se registrd las provisiones por beneficios
a empleados por bonificacién por desahucio en $ 27,70 v $ 4,24 respectivamente.

5.1.6. Conciliaciones del Patrimonio neto al 01 de enero y 31 de diciembre del 2011.
Una conciliacidn del Patrimonio de la Compafiia al 31 de diciembre y 01 de enero del
2011 por efectos de la canversién de sus estados financieros de Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC) a Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) fue
como sigue:

Diciembre 31 Enero 1

CONCEPTO 2011 2011
Patrimonio bajo Normas Ecuatorianas de Contabilidad 29.254,37 27.054,17
AIUSTES POR IMPLENMIENTACION DE NHF
docuemntos y cuentas por cobrar no rrelacionados (1) -2.744,67 -2.744,67
Baja crédito tributario IVA y RENTA (2) -10.150,42 -10.150,42
Revalorizacién terreno (3) 171.651,32 171.651,32
Depreciacidn Propiedad, planta y equipo (edificios) (4) 225,16
Baja cuentas por cobrar locales {5) 757,50 757,50
Baja otras obligaciones corrientes con el |IESS {6) 330,86 330,86
Baja otros pasivos financieros {7} 537,82 65,30
Provisidon bonificacién por desahucio (8) -31,94 -27,70
Patrimonio bajo Normas Internacionales de
Informacién Financiera 189.830,00 186.936,36

5.1.7. Conciliaciones de resultados al 31 de diciembre del 2011.
La conciliacidon de los resultados por el afio terminado al 31 de diciembre del 2011, fue
como sigue;

Diciembre 31

CONCEPTO 2011
Resultado integral del afio bajo Normas Ecuatorianas
de Contabilidad 2.200,20
Otros ingresos por baja de pasivos financieros (7) 472,52
Gasto depreciacidn Propiedad, plantay equipo
(edificios) (4) 225,16
Gasto provisién bonificacidén por desahucio (8) -4,24
Utilidad neta del ejercicio 2011 segtin Normas
Internacionales de Informacion Financiera NiIF 2.893,64
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del 2011.

5.1.8. Conciliacion del Estado de Situacion Financiera Clasificado al 31 de diciembre

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA.

CONCILIACION DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO

{Expresado en délares)

Pro los afios terminados al: Saldos NEC Transicién | Saldos NIIF Enero
Enero 1 de 2011 a las NIIF 1de 2011
ACTIVO 456.916,66 615.672,89
ACTIVO CORRIENTE 81.055,42 €8.160,33
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO -
ACTIVOS FINANCIEROS 65.035,35 62.290,68
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 16.061,53 (2.744,67) 13.316,86
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 46.200,00 46.200,00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 2.773,82 2.773,82
(-) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 1.178,27 1.178,27
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 1.9478,27 1.178,27
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 14.841,80 4.691,38
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DELA EMPRESA (IVA) 9.085,21 (7-241,09) 1.844,12
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DELA EMPRESA ( I. R) 5.756,5% (2.909,33) 2.847,28
ACTIVO NO CORRIENTE 375.861,24 547.512,56
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 156.461,97 328.113,29
» TERRENOS 48.151,45 171.651,32 219.802,77
EDIFICIOS z13.717,57 & 213.717,57

(-} DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

(#05.407,05)

(105.407,05)

197.181,27

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES 197.181,27
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR 197.181,27 197.181,27
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES 22.218,00 22.218,00
OTRAS INVERSIONES 22,218,00 22.218,00

PASIVO

429.862,49

428.736,53

128.037,37

PASIVO CORRIENTE 129.191,03
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 1.508.64 751,14
LOCALES 503,64 757,50 751,14 |
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 10.402,33 10.071,47
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 5.040,64 ” 5.040,64
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO o
CON EL IESS 3.778,09 320,86 3.447,23
POR BENEFICIOS DELEY A EM PLEADOS 1.583,60 1.583,60
PARTICIPACION TRABAJADORES POR PAGAR DEL EJERCICIO -
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 117.103,09 117.103,09
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 176,97 65,30 111,67
PASIVO NO CORRIENTE 300.671,46 300.699,16
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS 300.671,46 300.671,46
LOCALES 300.671,46 300.671,46
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EM PLEADOS - 27,70
JUBILACION PATRONAL -
OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA LOS EMPLEADOS (27,70) 27,70

PATRIMONIO NETO 27.054,17 186.936,36
CAPITAL 3.000,00 3.000,00
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 3.000,00 3.000,00
RESERVAS 48.434,62 4B.434,82
RESERVA LEGAL 2.902,83 2.902,83
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 45.531,79 45.531,79
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - 171.651,32
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (171.651,32) 171.651,32
RESULTADOS ACUMULADOS 26.653,85 14.884,72
GANANCIAS ACUMULADAS 26.653,85 26.653,85

(-} PERDIDAS ACUMULADAS

RESULTADOS ACUM. PROVEN. ADOPCION PRIMERA VEZ DELAS NIIF

(11.769,13)

(11.769,13)

- RESULTADOS DEL EJERCICIO

{51.034,30)

(51.034,30)

GANANCIA NETA DEL PERIODO

) PERDIDA NETA DEL PERIODO

(51.034,30)

(51.034,30)
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5.1.9. Conciliacién del Estado de Situacion Financiera Clasificédo al 1 de enero del
2011,

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA.
CONCILIACION DEL ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADO
(Expresado en délares)

e N Ariee tarmins dos are Saldos NEC Transicidn Saldos NilF
Diciemb 31 de 2011 a las NIIF Diciemb 31 de 2011
ACTIVO 205.726,68 364.708,07
ACTIVO CORRIENTE 62.413,47 49.518,38
EFECTIVO Y EQUIVAL ENTES AL EFECTIVO 357,40 357,40
ACTIVOS FINANCIEROS 42.309,49 39.564,82
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS 15.065,63 (2.744,67) 12.320,96
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 27.243,86 27.243.86
(-} PROVISION CUENTAS INCOBRABLES I
SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS 766,12 766,12
SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 766,12 766,12
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 18.980,46 8.830,04
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 7.420,37 (7.241,08) 179,28
CREDITQ TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (1. R} 11.560,09 (2.909,33) 8.650,76
ACTIVO NO CORRIENTE 143.313,21 315.189,69
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 143.313,21 315.189,69
TERRENOS 48.151,45 171.651,32 219.802,77
EDIFICIOS 213.717,57 213.717,57
(-) DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO (118.555,81) 225,16 (118.330,65)
PASIVO 176.472,31 174.878,07
PASIVO CORRIENTE 176.472,31 174.846,13
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR 757,50 R
1L OCALES 757,50 (757,50) R
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES 6.899,26 6.568,40
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 1.454,94 1.454,94
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL. EJERCICIO 2.198,17 2.198,17
CON EL IESS 1.799,99 (330,86) 1.469,13
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 669,98 669,98
PARTICIPACION TRABAJADORES POR FAGAR DEL EJERCICIO 776,18 776,18
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 168.277,73 168.277,73
OTROS PASIVOS FINANCIEROS 537,82 (537,82) -
PASIVO NO CORRIENTE & 3 31,94 31,94
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS - 31,94
JUBILACION PATRONAL -
OTROS BENEFICIOS NO CORRIENTES PARA LOS EMPLEADOS 31,94 3194
PATRIMONIO NETO 29.254,37 189.830,00
CAPITAL 3.000,00 3.000,00
CAPITAL SUSCRITO o ASIGNADO 5 3.000,00 3.000,00
RESERVAS 48.434,62 48.434,62
RESERVA LEGAL 2.302,83 2.902,83
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 45.531,79 45.531,79
OTROS RESULTADOS INTEGRALES : T - 171.651,32 171.651,32
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO P 171.651,32 171.651,32
RESULTADOS ACUMULADOS ! (24.380,45) (36.149,58)
GANANCIAS ACUMULADAS 26.653,85 26.653,85
(-) PERDIDAS ACUMULADAS = (51.034,30) (51.034,30)
RESULTADOS ACUM. PROVEN. ADOPCION PRIMERA VEZ DE LAS NIIF {11.769,13) (11.769,13)
RESULTADOS DEL EJERCICIO 2.200,20 2.893,64
GANANCIA NETA DEL PERIODO 2.200,20 693,44 2.893,64
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5.1.10. Conciliacion del Estado de Resuitados Integrales por Funcién al 31 de

diciembre del 2011.

MARIA TERESA GANCINO HALLQ CIA, LTDA,

CONCILIACION DEL ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION

{Expresado en délares)

Saldos NEC Transicion Saldos NIIF
INGRESOS Diciemb 31 de 2011 a las NIIF Diciemb 21 de 2011
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 74.224,00 74.696,52
VENTA DE BIENES 0,00
PRESTACION DE SERVICIOS 74.224,00 7422400
OTROS INGRESOS DE ACTVIDADES ORDINARAS ) a5z 41as
GANANCIA BRUTA o 74.224,00 7469852,
GASTOS T T esoasasl T es.828,53
GASTOS ADMINISTRATIVOS 55.314,20 55.093,28
" SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 10.800,00 I 10.800,00]
“TAPORTES A LA SEGURIDAD SOGIAL (inoluido fondo de reserva) 6.316,07 o 6,316,071
" BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZA CIONES T 12.200,00 12.200,00
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS 4.24 424
HONGRARIOS, COMSIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 111,11 111,11
MANTENIMENTO ¥ REPARA CIONES 679,78
SEGUROS ¥ REASEGUROS (primas y cesiones) 353483 3.534,83
AGUA, ENERGIA. LUZ, ¥ TEL ECOMUNICA CIONES 1.734,00 1.734,00
NOTARIOS Y REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD O MERCANTILES 0,00
IMPUESTOS, CONTRIBUGIONES ¥ OTROS 1.754,81 1.754,81
DEPRECIA GIONES | 13.148,76 12.623,60
PROPIEDA DES, PLANTA ¥ EQUIPO 13.148,76 225,16 12.923,60
GTROS GASTOS 4.034,84 4.034,84
GASTOS FINANCIEROS 13.735,25 13.735,25
INTERESES 13.735.25 13.735,25
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO A LA REN 5174.55 5.867.99
PARTICIPA CION TRABAJADORES 776,18 776,18
GANANCIA (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 4.398,37 5.001,81)
MPUESTO A LA RENTA 2.198,17 219817
GANANCIA (PERDIDA) DE OPERACIONES CONTINUADAS 2.200,20 2.893,64
GAEAN‘:"ATP ERDIDA) NETADEL PERIODO 2.200,20 s 2893:84)
RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO 2.200,20 2.893,64
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5.1.11. Conciliacion
diciembre del 2011.

del Estado de Flujos de Efectivo por el Método Directo al 31 de

MARIA TERESA GANCINO HALLO CIA. LTDA.

CONCILIACION DEL ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

{Expresado en ddlaras}

14.553,21 §

saldos NEC Transicién a las Nilf Saldos NUF
Diciemb 31 de 2011 Debe Haber Diciemb 31 de 2011
INCREMENTO NETO (DISMINUCION) EN EL EFECTIVO Y
EQUIVALENTES AL EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS H ;
CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO H 357,40 i 357,40
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIC 30.454,35 19.164,10
Clases de cobros por actividades de operacién 92.811,20 79.916,11
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicio 92.811,20 92.811,20
Otros cobros por actividades de operacidn -
Clases de pagos por actvidades de operacién -48.621,00 -47.026,76
Pagos a proveedores por el suministro de bienas y servicios -48.621,00 - -48.621,00
Intereses pagados -13.735,25 -13.735,25
Otras entradas (salidas) de efectiva -
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIE 22.218,00 22218001
Otros cobros por la venta de acciones o instrumentos de deuda de otrasi 22.218,00 22.218,00
Qtros cobros por la venta de parl:iflpaciones en negocios conjuntos : T
H
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIL -52.315,55 -41.014,70
Aporte en efectivo por aumento de capital -
| Pagos de préstamos -300.671,46 -300.671,46
Pagos de pasivos por arrendamientos financieros -
Lotras entradas (salidas) de efectivo 248.3565,91 12.827,03 1.626,18 | 259.656,76
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVD - -
Efectos de la variacidn en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo -
INCREMENTO (DISMINUCION} NETO DE EFECTIVO Y EQUIVA 357,40 357,40
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO - -
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL 357,40 357,40
AJUSTE POR CONVERSION A NIIF 14.563,21

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA

SALDOS NEC AL FINAL
DEL PERIODO DE

AJUSTES POR CONVERSION !

SALDOS
{EXTRANCONTABLES NIIF AL

FINAL DEL PERIODO DE

TRANSICION (En US $) DEBRE HABER TRANSICION

P —— . - (EndS®)
fGANANCIA (PERDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUES 5.174,58 5.867,99
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO BRSNS EN L e 1319876
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacién 184876 b 13.148,76

Otros ajustes por partidas distintas al efectivo s
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 12.131,64 137,35
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 15.952,04 12,895,09 7.056,95
{Incremento) disminucién en otras cuentas por cobrar -1,364,84 1.626,18 31,94 228,40
(Incremento) disminucién en anticipos de proveedores 412,15 412,15

{Incremento) disminucidn en inventarios -

{ {Incremento) disminucién en otros activos -
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar comerciales -751,14 -751.14
i___Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar -6.116,57 -6.116,57

. Iggr_'gqlgqhtgv(«g{i’s’mjnucién) en otros pasivos 693,44

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividac

30.454,95

19.154,70

AJUSTE POR CONVERSION A NIIF

1.626,18

13.820,47
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6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO.
El resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
BANCOS Cta, Cte. Banco del Pichincha 0,00 357,40
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO 0,00 357,40

7. ACTIVOS FINANCIEROS

El saldo de esta partida estd constituido por las cuentas por cobrar clientes relacionados
que corresponde basicamente al valor de los arrendamientos por cobrar a ELITE
DETALLES CIA. LTDA. pendientes de pago; vy, la cuenta por cobrar relacionados de
Ventas Brands que se cerrd en el transcurso del ejercicio 2012, de acuerdo al siguiente
detalle:

2012 2011
DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS 0,00 12.320,96
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 58.813,71 27.243,86
TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS 58.813,71 39.564,82

8. SERVICIOS Y PAGOS ANTICIPADOS

El resumen de esta cuenta se presenta a continuacidn y corresponde especificamente al
contrato de seguros contratado por la Compatfiia sobre sus inmuebles, y corresponde al
saldo por devengar al 31 de diciembre de 2012:

DESCRIPCION 2012 2011

SEGUROS PAGADOS POR ANTICIPADO 636,23 766,12

9. ACTIVAS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 24,00 179,28
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (I. R.) 12.212,59 8.650,76

El saldo de crédito tributario de IVA corresponde al valor de IVA en compras del mes de
diciembre de 2012, pendiente liquidacion al 31 de diciembre de 2012.

El saldo de crédito tributario por impuesto a la renta, corresponde al saldo de
retenciones de impuesto a la renta de afios anteriores, mas {as retenciones que le han
realizado a la Compafila durante e! ejercicio 2012 y que se servird para cancelar el
impuesto a la renta del ejercicio 2012.

10. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
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DESCRIPCION
TERRENOS
EDIFICIOS
(-) DEPRECIACION ACUMULADA DE P.P&E.
TOTAL PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

El movimiento de propiedad, planta y equipo fue como sigue:

Al 31 de diciembre de 2012:

Concepto Saldo inicial Compras
TERRENOS 215.802,77 0,00
EDIFICIOS 213.717,57 0,00
433.520,34 0,00

11. CUENTYAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

El saldo al 31 de diciembre de 2012 se descompone como sigue:

Concepto
JULIO C. GUERRERO
GENERALI ECUADOR S.A.
TOTAL CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

12. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA (1)
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO (2
CON ELIESS (3)
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS (4)
PARTICIPACION TRABAJ. POR PAGAR DEL EJERCICIO (5)

TOTAL OTRAS OBLIGAC. CORRIENTES

(1) El detalle de 1a cuenta se presenta a continuacidn:

Concepto
Retencidn renta 8%
IVA en ventas
TOTAL OBLIGACIONES CON LA ADM. TRIBUTARIA

2011
219.802,77
213.717,57

(118.330,65)
315.189,69

Depreciacién  Saldo final

0,00 219.802,77

0,00 (131.254,00) 82.463,57
0,00 (131.254,00) 302.266,34

Saldo final

2011
3.311,43 0,00
463,39
2.848,04
3.311,43
2012 2011

736,00 1454,94
2.480,90 2198,17
389,37 1469,13
10.623,08 669,98
0 776,18
14.229,35 5.792,22

Saldo final

16,00
720,00
736,00

(2) La conciliacién del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal
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y el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue:

Resultado integral por funcién antes de provisién para

participacidn trabajadores e impuesto alarenta : 10.693,00
15% Participacidn trabajadores 0,00
Utilidad antes de impuestos 10.693,00
Mas;

Gastos no deducibles 93,54
Ganancia gravable 10.786,54
Tasa de impuesto a larenta del periodo 23%
Impuesto a la renta del periodo 2.480,90

(3) El detalle de fa cuenta se presenta a continuacidn:

Concepto Saldo final
Aporte patronal por pagar 220,04
Aporte personal por pagar 169,33
TOTAL OBLIGACIONES CON EL IESS 389,37

(4) El detalle de la cuenta se presenta a continuacion:

Beneficiario Saldo final
Sueldos por pagar Sra. Maria Teresa Gancino 10.623,07
TOTAL BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 10.623,07

(5) El detalle de la cuenta se presenta a continuacién:

Debido a que la Gerente General de la Compahia es la Unica persona en relacion de
dependencia, de acuerdo con el Reglamento del pago de utilidades emitido por el
Ministerio de Relaciones Laborales, que establece que no tendran derecho al pago
de utilidades los representantes jegales o mandatarios, en el ejercicio 2012, no se
ha segregado el 15% de participacion de utilidades para trabajadores.

13. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
SRA. MARIA TERESA GANCINO 113.616,70 113.616,70
ELITE DETALLES CIA. LTDA. 30.397,85 54.661,03
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 144.014,55 168.277,73

14. PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS

De acuerdo con el informe del perito actuarial, el monto de la provisién por jubilacién
patronal en el ejercicio 2012 es de $ 0.02 y el total acumulado asciende a $ 0.05, la
Compaifiia ha resuelto no contabilizar este rubro considerando que este monto no tiene
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ninguna importancia relativa.

Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
JUBILACION PATRONAL : k 0,00 0,00
BONIFICACION POR DESAHUCIO 42,75 31,94
TOTAL PROVISION POR BENEFICIOS A EMPLEADOS ) 42,75 31,94

15. CAPITAL SOCIAL
Corresponde al capital aportado por los accionistas en el monto de S 3.000,00 dividido
en 3000 acciones de un ddlar cada una.

16. RESERVAS
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
RESERVA LEGAL 2.902,83 2.902,83
RESERVAS FACULTATIVA Y ESTATUTARIA 45.531,79 45.531,79
TOTAL RESERVAS 48.434,62 48.434,62

17. OTROS RESULTADOS INTEGRALES Y ACUMULADOS
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
OTROS RESULTADOS INTEGRALES 171.651,32  171.651,32
SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQL 171.651,32 - 171.651,32
RESULTADOS ACUMULADOS (33.949,38)  (36.149,58)
GANANCIAS ACUMULADAS 28.854,05 26.653,85
{-) PERDIDAS ACUMULADAS (51.034,30)  (51.034,30)
RESULTADOS ACUMULADOS POR DE LA ADOPCION DE LAS NIIF {11.769,13):  {11.769,13)

Como se detallé anteriormente los ajustes resultantes del proceso de conversién a las
Normas de Informacién Financiera NIIF fueron registrados con cargo la cuenta de
patrimonio, como lo determina la NIIF 1 “Adopcidn por primera vez de las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera”; asi como el superavit por la revalorizacion
de propiedad, planta y equipo, resultantes de la adopcién por primera vez de las NIIF.

18. RESULTADOS DEL EJERCICIO
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
RESULTADO DEL EJERCICIO 8.212,10 2.893,64

19. INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS

Corresponde principalmente el valor razonable de las contraprestaciones recibidas el
arrendamiento de los inmuebles en el curso ordinario de las actividades de la
Compafifa. Los ingresos ordinarios se presentan netos de impuestos a las ventas,
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devoluciones, rebajas y descuentos.

DESCRIPCION 2012 2011
PRESTACION DE SERVICIOS 72.000,00 74.224,00
OTROS INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 472,52 472,52
TOTAL INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 72.472,52 74.696,52

20. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
GASTOS 60.970,57 55.093,28
GASTOS ADMINISTRATIVOS 46.216,72 38.134,34
SUELDOS, SALARIOS Y DEMAS REMUNERACIONES 27.775,00 10.800,00
APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL (incluido fondo de reserva) 8.286,90 6.316,07
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 12.200,00
GASTO PLANES DE BENEFICIOS A EMPLEADOS _ 15,05 4,24
HONORARIOS, COMISIONES Y DIETAS A PERSONAS NATURALES 330,36 1.111,11
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 1.097,15 679,78
ARRENDAMIENTO OPERATIVO 2.200,00 0,00
SEGUROS Y REASEGUROS (primas y cesiones) 2.691,35 3.534,83
AGUA, ENERGIA Y TELECOMUNICACIONES 1.734,00
{MPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 3.820,91 1.754,81
DEPRECIACIONES: 12.698,42 12.923,60
PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO 12.698,42 12.923,60
OTROS GASTOS 2.055,43 4.034,84
GASTOS FINANCIEROS 808,95 13.735,25
INTERESES 808,95 13.735,25

21. TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
Los saldos con partes relacionadas, fue como sigue:

DESCRIPCION 2012 2011
OTRAS CTAS POR COBRAR TIENDAS BRANDS 0,00 12,320,96
ARRIENDOS POR COBARAR ELITE DETALLES CIA. LTDA, 58.813,71 27.243,86
TOTAL CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 58.813,71 39.564,82
DESCRIPCION 2012 2011
SRA. MARIA TERESA GANCINO 113.616,70 113.616,70
ELITE DETALLES CIA. LTDA. 30.397,85 54.661,03
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS 144.014,55 168.277,73

22. LEY REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR.

En el Suplemento del Registro Oficial No. 95, del 23 de diciembre de 2009, se publicé Ia
“LEY REFORMATORIA A LA LEY DE REGIMEN TRIBUTARIO INTERNO" Y LA “LEY
REFORMATORIA PARA LA EQUIDAD TRIBUTARIA DEL ECUADOR”, la misma que
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introduce importantes reformas al Cdodigo Tributario, a la Ley de Régimen Tributario
Interno (LRTl y otros cuerpos legales, cuya vigencia rige a partir de Enero de 2010.

23. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2011 y hasta la fecha de emisidn de estos
estados financieros (31 de marzo de 2013) no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos y cifras
mostradas o en la interpretacion de los mismos.
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