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I N M O B I L I A R I A  V I B I K E  J A C K E L I N E  ( V I J A K )  C . L T D A .  

E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  a ñ o  2 0 1 6  
 
 
 
E l  p r e s e n t e  d o c u m e n t o  c o n s t a  d e :  
 
 

  E s t a d o  d e  S i t u a c i ó n  F i n a n c i e r a  -  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  –  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  C a m b i o s  e n  e l  P a t r i m o n i o  -  C o m p a r a t i v o  

  E s t a d o  d e  F l u j o s  d e  E f e c t i v o  I n d i r e c t o  -  C o m p a r a t i v o  

  N o t a s  E x p l i c a t i v a s  a  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

 

N O T A S  E X P L I C A T I V A S  A  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S .  

 
I N F O R M A C I Ó N  G E N E R A L  

 
I N M O B I L I A R I A  V I B I K E  J A C K E L I N E  ( V I J A K )  C . L T D A . e s  u n a  c o m p a ñ í a  
a n ó n i m a   q u e  t i e n e  c o m o  p r i n c i p a l  a c t i v i d a d  e c o n ó m i c a  a c t i v i d a d e s  d e  m a n t e n i m i e n t o  d e  
v i v i e n d a .  F u e  c o n s t i t u i d a  e n  D i c i e m b r e  1 0  d e l  1 9 8 6 .  
 
B A S E  D E  P R E S E N T A C I Ó N  D E  L O S  E S T A D O S  F I N A N C I E R O S  
 
L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  I N M O B I L I A R I A  V I B I K E  J A C K E L I N E  
( V I J A K )  C . L T D A .  a l  3 1  d e  D i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  c o n s t i t u y e n  l o s   e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  
a n u a l e s  d e  l a  s o c i e d a d ,  p r e p a r a d o s  d e  a c u e r d o  c o n  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  
I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  P a r a  P Y M E S )  q u e  
h a n  s i d o  e m i t i d a s  p o r  e l  I A S B  y  r e p r e s e n t a n  l a  a d o p c i ó n  i n t e g r a l ,  e x p l í c i t a  y  s i n  r e s e r v a s  
d e  l a s  r e f e r i d a s  n o r m a s  i n t e r n a c i o n a l e s .  A n t e r i o r m e n t e ,  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  
p r e p a r a b a n  d e  a c u e r d o  c o n  N o r m a s  E c u a t o r i a n a s  d e  C o n t a b i l i d a d  ( N E C ) .  
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L a  p r e p a r a c i ó n  d e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o n f o r m e  a  l a s  N o r m a s  I n t e r n a c i o n a l e s  d e  
I n f o r m a c i ó n  F i n a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  ( N I I F  P a r a  P Y M E S ) ,  
r e q u i e r e  e l  u s o  d e  c i e r t a s  e s t i m a c i o n e s  c o n t a b l e s  c r í t i c a s  y  t a m b i é n  e x i g e  a  l a  
a d m i n i s t r a c i ó n  q u e  e j e r z a  s u  j u i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  
e n  l a  c o m p a ñ í a .  E n  l a s  n o t a s  a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  s e  r e v e l a n  l a s  á r e a s  q u e  i m p l i c a n  
u n  m a y o r  g r a d o  d e  j u i c i o  o  c o m p l e j i d a d  o  l a s  á r e a s  d o n d e  l a s  h i p ó t e s i s  y  e s t i m a c i o n e s  
s o n  s i g n i f i c a t i v a s  p a r a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  
 

L o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  t e r m i n a d o  a l  3 1  d e  
D i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  h a n  s i d o  a p r o b a d o s  e n  r e u n i ó n  d e  a c c i o n i s t a s  e l  d í a  1 0  d e l  m e s  d e  
A b r i l  d e l  2 0 1 7 .  
 

1 .  R e s u m e n  d e  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  
 

A  c o n t i n u a c i ó n  s e  d e s c r i b e n  l a s  p r i n c i p a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a d o p t a d a s  e n  l a  
p r e p a r a c i ó n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s .  E s t a s  p o l í t i c a s  s e  h a n  a p l i c a d o  d e  m a n e r a  
u n i f o r m e  p a r a  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e l  p r i m e r  a ñ o  d e  a p l i c a c i ó n  d e  l a s  N I I F  P a r a  

 
 

1 . 1  .  E f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  a l  e f e c t i v o  
 

E l  e f e c t i v o  y  e q u i v a l e n t e s  a l  e f e c t i v o  i n c l u y e n  e l  e f e c t i v o  e n  c a j a ,  l o s  d e p ó s i t o s  a  l a  v i s t a  
e n  e n t i d a d e s  f i n a n c i e r a s  l o c a l e s  y  d e l  e x t e r i o r ,  o t r a s  i n v e r s i o n e s  a  c o r t o  p l a z o  d e  g r a n  
l i q u i d e z  c o n  u n  v e n c i m i e n t o  o r i g i n a l  d e  t r e s  m e s e s  o  m e n o s ,  y  l o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s .  
E n  e l  b a l a n c e ,  l o s  s o b r e g i r o s  b a n c a r i o s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  O b l i g a c i o n e s  c o n  I n s t i t u c i o n e s  

F i n a n c i e r a s ,  e n  e l  p a s i v o  c o r r i e n t e .  
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   1 . 2 .  P R O P I E D A D ,  P L A N T A  Y  E Q U I P O  
 
L o s  c o m p o n e n t e s  d e  P r o p i e d a d ,  p l a n t a  y  e q u i p o  s e  c o n t a b i l i z a n  p o r  s u  c o s t o  h i s t ó r i c o  
m e n o s  l a  d e p r e c i a c i ó n ;  y ,  d e t e r i o r o  d e l  v a l o r  c u a n d o  e x i s t a n  i n d i c i o s  d e l  m i s m o .  E l  c o s t o  
h i s t ó r i c o  i n c l u y e  l o s  g a s t o s  d i r e c t a m e n t e  a t r i b u i b l e s  a  l a  a d q u i s i c i ó n  d e  l o s  e l e m e n t o s .  
 
L o s  c o s t o s  p o s t e r i o r e s  s e  i n c l u y e n  e n  e l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e l  a c t i v o  o  s e  r e c o n o c e n  c o m o  
u n  a c t i v o  s e p a r a d o ,  s e g ú n  c o r r e s p o n d a ,  s ó l o  c u a n d o  e s  p r o b a b l e  q u e  l o s  b e n e f i c i o s  
e c o n ó m i c o s  f u t u r o s  a s o c i a d o s  c o n  l o s  e l e m e n t o s  v a y a n  a  f l u i r  h a c i a  l a  e n t i d a d  y  e l  c o s t o  
d e l  e l e m e n t o  p u e d a  d e t e r m i n a r s e  d e  f o r m a  f i a b l e .  E l  i m p o r t e  e n  l i b r o s  d e  l a  p a r t e  
s u s t i t u i d a  s e  d a  d e  b a j a  c o n t a b l e m e n t e .  E l  r e s t o  d e  g a s t o  p o r  r e p a r a c i o n e s  y  
m a n t e n i m i e n t o  s e  c a r g a  a  l a  c u e n t a  d e  r e s u l t a d o s  d u r a n t e  e l  e j e r c i c i o  e c o n ó m i c o  e n  q u e  
s e  i n c u r r e  e n  e l  m i s m o .  
 
L o s  T e r r e n o s  n o  s e  d e p r e c i a n .  L a  d e p r e c i a c i ó n  e n  l o s  d e m á s  c o m p o n e n t e s  d e  
P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a  y  E q u i p o s  s e  c a l c u l a  u s a n d o  e l  m é t o d o  l i n e a l  d e  a c u e r d o  a  l a s  
s i g u i e n t e s  v i d a s  ú t i l e s  e s t i m a d a s  q u e  s e  d e t a l l a n  a  c o n t i n u a c i ó n :  

 

 
 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

1 . 3 .  P A G O S  A N T I C I P A D O S . -   
 
E s t á n  c o n s t i t u i d a s  p o r  l o s  r u b r o s  a  I m p u e s t o s  f i s c a l e s  a n t i c i p a d o s  t a l e s  c o m o :  I m p u e s t o  
v a l o r  a g r e g a d o ,  a n t i c i p o s  I m p u e s t o  a  l a  R e n t a ,  R e t e n c i ó n  e n  l a  f u e n t e  d e l  a ñ o  y  a ñ o s  
a n t e r i o r e s .  
 

 

 
 

 
 
 
 

 
A C T I V O S  F I J O S  

 

 
V I D A  Ú T I L  

 
P O R C E N T A J E S  A N U A L E S  

   
T E R R E N O    
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1 . 4 .  C O S T O S  Y  G A S T O S . -   

 
L o s  c o s t o s  y  g a s t o s  s e  r e g i s t r a n  a l  c o s t o  h i s t ó r i c o ,  s e  r e c o n o c e n  a  m e d i d a  q u e  s o n  
i n c u r r i d o s ,  i n d e p e n d i e n t e s  d e  l a  f e c h a  e n  q u e  s e  h a y a  r e a l i z a d o  e l  p a g o ,  y  s e  r e g i s t r a n  e n  
e l  p e r i o d o  m á s  c e r c a n o  e n  e l  q u e  s e  r e c o n o c e n .  

 
 
 
 

•  E F E C T I V O  Y  E Q U I V A L E N T E S  D E  E F E C T I V O  
 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  e s t a  c u e n t a  e s t á  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  d e s c r i b e n  
a  c o n t i n u a c i ó n :  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

•  A C T I V O  F I N A N C I E R O  
 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6  e s t a  c u e n t a  e s t á  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  
d e s c r i b e n  a  c o n t i n u a c i ó n :  

 
 
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  
d ó la r e s )  

2 0 1 5  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

D e p a r t a m e n t o s   $  7 4 , 4 3 3 . 9 3   $  7 4 , 4 3 3 . 9 3  
C r é d i t o  F is c a l       $  2 6 . 5 8 4 . 3 8         $  2 6 . 5 8 4 . 3 8  
A n t ic ip o  P a g a d o       $    3 , 6 3 3 . 4 6         $    3 , 6 3 3 . 4 6  
O b r a s  e n  P r o c e s o       $  1 1 , 4 6 3 . 0 8         $  1 1 , 4 6 3 . 0 8  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :      $  1 0 4 , 5 7 3 . 7 7      $  1 0 4 , 5 7 3 . 7 7  

 
 
 
 
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

2 0 1 5  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

E f e c t iv o  y  E q u iv a le n t e  d e  e f e c t iv o            $    1 4 7 . 5 6            $    1 4 7 . 5 6  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :            $    1 4 7 . 5 6            $    1 4 7 . 5 6  
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•  P R O P I E D A D E S  P L A N T A  Y  E Q U I P O S  
 

A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u i d a  p o r  P r o p i e d a d e s ,  P l a n t a s  
y  E q u i p o s  c o m o  s i g u e :  
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  
d ó la r e s )  

2 0 1 5  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

T e r r e n o  $   1 0 0 , 4 7 5 . 7 0  $       1 0 0 , 4 7 5 . 7 0  
E q u ip o  d e  O f ic in a     $      2 , 5 6 0 . 6 4     $       2 , 5 6 0 . 6 4  
O b r a s  e n  P r o c e s o     $   2 2 4 , 0 0 7 . 2 0     $    1 5 8 , 2 3 9 . 0 1  
( - )  D e p r e  A c u m      $        2 3 4 . 6 3        $         2 3 4 . 6 3  
 T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :    $  3 2 6 , 8 0 8 . 9 1    $   3 6 5 , 6 1 4 . 4 9  

 
 

 
 
 

•  C U E N T A S  P O R  P A G A R  
 
A l  3 1  d e  d i c i e m b r e  d e l  2 0 1 6 ,  e s t a  c u e n t a  e s t a  c o n s t i t u i d a  p o r  l o s  r u b r o s  q u e  s e  
d e s c r i b e n  a  c o n t i n u a c i ó n :  
 
 
 

C U E N T A  2 0 1 6  
( e n  U . S .  d ó l a r e s )  

C u e n t a s  p o r  P a g a r  A c c io n is t a s                $   2 1 4 , 5 0 0 . 8 4  
T O T A L : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : : :  $   2 1 4 , 5 0 0 . 8 4  

 
 
 

2 .  C A P I T A L  S O C I A L  

L a s  a c c i o n e s  o r d i n a r i a s  s e  c l a s i f i c a n  c o m o  p a t r i m o n i o  n e t o .  S e  r e g i s t r a n  a  s u  v a l o r  
n o m i n a l .  
 
  
 
 
 
 



2.1. RESERVA LEGAL 

La Ley de Cornpaiiia exige que las cornpaiiias an6nirnas transfieran a Reserva Legal un 
porcentaje no rnenor del 1 0% de las utilidades hasta igualar por lo rnenos el 50% del 
Capital Social de Ia cornpaiiia, dicha reserva no esta sujeta a distribuci6n excepto en el 
caso de liquidaci6n de Ia cornpariia, puede ser utilizada para aurnento de capital o para 
cubrir perdidas en operaciones. La cornpaiiia ha realizado el calculo de Ia Reserva Legal, 
por un irnporte equivalente al 1 0% de Ia Utili dad del Ejercicio. 

2.2. EVENTOS SUBSECUENTES 

Entres el 31 de diciernbre del 2016 y Ia fecha de ernisi6n de los Estados 
Financieros, no se produjeron eventos que en opinion de Ia Adrninistraci6n 
pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros. 

INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C.LTDA. 
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