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CPA. Rosa Palacios Montes 
Auditor Independiente 

 

 

 

 

INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE 
 

A los Socios de 
INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 

Informe sobre la auditoría de los estados financieros 

Opinión 
 

1. He auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOBILIARIA VIBIKE 
JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. que comprenden el estado de situación financiera al 
31 de diciembre de 2019 y los correspondientes estados de resultado integral, de 
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así 
como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las políticas 
contables significativas. 

 

2. En mi opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los 
aspectos materiales, la posición financiera de INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE 
(VIJAK) C. LTDA. al 31 de diciembre de 2019, el resultado de sus operaciones y sus 
flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades – NIIF 
para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IASB). 

 

 

 

Fundamentos de la opinión 
 

3. Realicé mi auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría NIA. Mis 
responsabilidades bajo estas normas se describen más detalladamente en la sección de 
“Responsabilidades del Auditor para la Auditoría de los estados financieros” de este 
informe. Soy independiente de la Compañía de acuerdo con el Código de Ética para 
Contadores Profesionales emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Ética, 
junto con los requisitos éticos que son relevantes para mi auditoría de los estados 
financieros en Ecuador y he cumplido con mis responsabilidades éticas de acuerdo con 
estos requisitos y el Código de Ética del Consejo de Normas Internacionales de Ética 
para Contadores (IESBA). Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido en 
mi auditoría proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinión de auditoría. 

 

 

 

Énfasis 
 

4. Como se indica en la nota 10 a los estados financieros adjuntos, mediante decreto 
ejecutivo No. 1017 del 16 de marzo de 2020, el Presidente de la República del Ecuador 
declaró el estado de excepción por calamidad pública en todo el territorio ecuatoriano 
para detener la propagación del “Corona Virus” (COVID-19). Los mercados en todo el 
mundo están experimentando impactos económicos por la crisis de salud, la economía 
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del Ecuador se ha visto afectada ante la recesión económica. Si la paralización de 
movilidad se prolonga demasiado tiempo, los efectos de la crisis tendrían un impacto 
significativo en sus estados financieros. 

 

5. Estos asuntos podrían indicar que existirían dudas significativas sobre la capacidad de 
la Compañía para continuar como negocio en marcha. Nuestra opinión no ha sido 
modificada en relación con estos asuntos. 

 

 

 

Otros asuntos 
 

6. Los  estados  financieros  de  INMOBILIARIA  VIBIKE  JACKELINE  (VIJAK)  C. 
LTDA., por el año terminado el 31 de diciembre de 2018, no fueron auditados debido 
a que no cumplían con las disposiciones establecidas dentro del reglamento de auditoría 
externa expedido por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del 
Ecuador. Nuestra opinión se refiere exclusivamente a las cuentas anuales del ejercicio 
económico al 31 de diciembre de 2019. 

 

 

 

Otra información 
 

7. Mi opinión sobre los estados financieros no cubre otra información y no expreso 
ninguna forma de conclusión de aseguramiento sobre la misma. 

 

8. En relación con mi auditoría de los estados financieros, mi responsabilidad es leer la 
otra información y, al hacerlo, considerar si la otra información es materialmente 
inconsistente con los estados financieros o los conocimientos obtenidos en la auditoría 
o de lo contrario parece estar materialmente equivocada. Si, con base en el trabajo que 
he realizado, llego a la conclusión de que hay una declaración equivocada material de 
esta otra información, estoy obligada a informar sobre ese hecho. No tengo 
observaciones significativas que informar al respecto. 

 

 

 

Responsabilidades de la Administración y del Gobierno Corporativo sobre los estados 
financieros 

 

9. La Administración de la Compañía es responsable de la preparación y presentación 
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF 
para PYMES), y de control interno que la Administración considere necesario para 
permitir la preparación de estos estados financieros libres de errores materiales, debido 
a fraude o error. 

 

10. En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de 
evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como una empresa en marcha, 
revelando, según corresponda, asuntos relacionados con el negocio en marcha y 
utilizando la base de negocio en marcha en la contabilidad a menos que la 
Administración intente liquidar la Compañía o cesar operaciones, o no tiene otra 
alternativa realista sino hacerlo. 
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11. Los miembros de la Administración de la Compañía son responsables de supervisar el 
proceso de información financiera de la Compañía. 

 

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 
 

12. Mis objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su 
conjunto están libres de errores significativos, ya sea por fraude o error y emitir un 
informe de auditoría que incluya mi opinión. Un aseguramiento razonable es un alto 
nivel de seguridad, pero no es una garantía de que una auditoría realizada de acuerdo 
con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA) siempre detecte un error 
significativo cuando este exista. Los errores significativos pueden surgir de fraude o 
error y se consideran significativos siempre y cuando de manera individual o en su 
conjunto, éstos pudiesen influir en las decisiones económicas a ser tomadas por los 
usuarios basados en dichos estados financieros. 

 

13. Una descripción más detallada de las responsabilidades del auditor para la auditoría de 
los estados financieros se encuentra descrita en su Apéndice al informe de los auditores 
independientes adjunto. 

 

 

 

Restricción de uso y distribución 
 

14. Este informe se emite únicamente para información y uso de la Administración de la 
Compañía y de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y 
no debe utilizarse para ningún otro propósito. 

 

 

 

Informe sobre otros requisitos legales y reglamentarios 
 

15. Mi informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compañía, como 
agente de retención y percepción por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019, 
se emite por separado. 

 

 

 

 

 

 

 
C.P.A. Rosa Palacios Montes 
No. de Registro de la Superintendencia 
de Compañías: SCVS-RNAE-1211 

 

 

 

 

 

 

Guayaquil, 26 de marzo de 2020 
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Apéndice al Informe de los Auditores Independientes 
 

Como parte de mi auditoría de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoría (NIA), 
ejerzo un juicio profesional y mantengo el escepticismo profesional durante toda la auditoría. 

 

Adicionalmente a lo establecido en las  Normas Internacionales de Auditoría (NIA),  mi 
auditoría incluye también: 

 

 Identifiqué y evalué los riesgos de errores significativos en los estados financieros, ya 
sea por fraude o error, diseñé y, realicé procedimientos de auditoría que responden a esos 
riesgos, obtuve evidencia de auditoría suficiente y apropiada para proporcionar una base 
para mi opinión. El riesgo de no detectar un error material resultante de fraude es mayor 
que para que resulte de errores, como el fraude puede implicar la colusión, falsificación, 
omisiones intencionales, falseamiento, o la rescisión del control interno. 

 

•  Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el fin de 
diseñar procedimientos de auditoría que sean apropiados en las circunstancias, pero no 
con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la 
entidad. Evalué lo adecuado de las políticas contables utilizadas y la razonabilidad de las 
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administración. 

 

•  Concluí sobre el uso adecuado por la Administración del supuesto de negocio en marcha 
y en base a la evidencia de auditoría obtenida, si existe o no relaciones con eventos o 
condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de la entidad 
para continuar como un negocio en marcha. Si llego a la conclusión de que existe una 
incertidumbre material, estoy obligada a llamar la atención en mi informe de auditoría 
de las revelaciones relacionadas en los estados financieros o, si tales revelaciones son 
insuficientes, modificar mi opinión. Mis conclusiones se basan en la evidencia de 
auditoría obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoría. Sin embargo, eventos 
futuros o condiciones pueden causar que la entidad no pueda continuar como un negocio 
en marcha. 

 

•  Evalué la presentación, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las 
revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y 
eventos en una forma que logré presentación. Obteniendo suficiente evidencia apropiada 
de auditoría respecto de la información financiera de la entidad para expresar una opinión 
sobre los estados financieros. Soy responsable de la dirección, supervisión y ejecución 
de la auditoría de la entidad. Soy la única responsable de mi opinión de auditoría. 

 

•  Me  comuniqué  con  los  encargados  del  Gobierno  Corporativo  (Administración)  en 
relación con, entre otras cosas, el alcance y el momento de la auditoría y los resultados 
de auditoría importantes, incluidas posibles deficiencias significativas en el control 
interno que identifiqué durante mi auditoría. 
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•  También proporcioné a los encargados del Gobierno Corporativo (Administración) con 
una declaración de que he cumplido con los requisitos éticos relevantes con respecto a la 
independencia, y he comunicado todas las relaciones y otros asuntos que puedan 
soportarla. 

 

•  A  partir  de  las  comunicaciones  con  los  encargados  del  Gobierno  Corporativo 
(Administración), determiné aquellos asuntos que eran de la mayor importancia en la 
auditoría de los estados financieros del período actual y por lo tanto son los asuntos 
claves de auditoría. 

 

•  Describí estos asuntos en mi informe de auditoría a menos que la ley o el Reglamento se 
oponga a la divulgación pública sobre el asunto o cuando, en circunstancias 
extremadamente raras, haya determinado que un asunto no debe ser comunicado en mi 
informe debido a posibles consecuencias adversas. 



INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 

  

Ver principales políticas contables y 
notas a los estados financieros. 
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Estado de Situación Financiera 
Expresados en dólares 

 

 

 

 

Diciembre 31, Notas 2019 2018 
 

Activos 
Activos corrientes: 

Efectivo y equivalentes al efectivo 
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12,105 

 

 

 

 

644,571 
Activos financieros 6 693,570 61,104 
Activos por impuestos corrientes  51,524 51,524 
Otros activos corrientes  3,633 3,633 

Total activos corrientes  760,832 760,832 

Total activos   

 
 

  

Pasivos y Patrimonio 
   

 

Patrimonio: 
Capital social 

 

 

7.1 

 

 

3,000 

 

 

3,000 
Reservas 7.2 308 308 
Resultados acumulados 7.3 757,524 757,524 

Total patrimonio  760,832 760,832 

Total pasivos y patrimonio  760,832 760,832 



INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 

  

Ver principales políticas contables y 
notas a los estados financieros. 
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Estado de Resultados Integral 
 

Expresados en dólares 
 

 

 

 

 

Años terminados en Diciembre 31, Notas 2019 2018 
 

 

Ingresos ordinarios 

Venta de bien inmueble 

 

 

  0  1,100,000   
Total de Ingresos ordinarios   0  1,100,000   

 

COSTOS DE LA OPERACIÓN 
 

Costos de la operación   0  (347,084)   
Total de costos de la operación   0  (347,084)   
Utilidad antes de impuesto a la renta 0 752,916 

Gastos por impuesto a la renta corriente 
 

0 0 

Utilidad neta y resultado integral del año 0 752,916 
 

 

 

 

 

 

 



INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 
Estado de Cambios en el Patrimonio 

Expresados en dólares 
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 Capital  Resultados  

Notas Social Reservas Acumulad. Total 
 

Saldos al 31 de diciembre del 2017 3,000 308 4,608 7,916 
 

Utilidad del ejercicio 0 0 752,916 752,916 
 

Saldos al 31 de diciembre del 2018 3,000 308 757,524 760,832 
 

Utilidad del ejercicio 0 0 0 0 
 

Saldos al 31 de diciembre del 2019 3,000 308 757,524 760,832 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ver principales políticas contables y 
notas a los estados financieros. 
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INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 
Estado de Flujos de Efectivo 

 

Expresados en dólares 

 

 

Otras entradas de efectivo 0 346,085 
Inversiones en activos financieros al vencimiento (500,000) 0 

ujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversión (500,000) 346,085 
 

 

 

 

Años terminados en Diciembre 31, Notas 2019 2018 
 

 

 

Flujos  de efectivo  provisto  por  (utilizado  en)  actividades  de 
operación: 
Ingresos netos recibido de clientes 0 1,100,000 
Pagado a proveedores y empleados (132,466) (800,134) 
Impuestos pagados  0  (1,445) 

Flujo neto de efectivo (utilizado en) provisto por actividades de 
operación   (132,466)  298,421   

 

Flujos de efectivo utilizado en actividades de inversión: 
 

 

Fl 
 

 

Aumento (disminución) neto en efectivo y equivalentes de 
efectivo (632,466) 644,506 

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del año   644,571  65   
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año   12,105     644,571   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ver principales políticas contables y 
notas a los estados financieros. 
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INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 
Principales Políticas Contables 

 

 

 

 

 

 

1. OPERACIONES 
 

La compañía fue constituida el 10 de diciembre de 1986, en la ciudad de Guayaquil, provincia del 
Guayas, el nombre es INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 

 

La actividad principal que desarrolla la Compañía es realizar mantenimientos de viviendas. 
 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de 
la Compañía. 

 

La información relacionada con el índice de inflación anual, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últimos años, es como sigue: 

 

Índice de 
31 de Diciembre: Inflación Anual 

 

2019 -0,07% 
2018 0.27% 
2017 -0.20% 

 

 

 

2. IMPORTANCIA RELATIVA 
 

La Compañía ha tomado en consideración circunstancias específicas que bajo su criterio cumplen 
sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de asegurar que los estados 
financieros, políticas contables y notas, reflejan la preparación y revelación de todos los he chos y 
circunstancias relevantes. 

 

 

 

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLÍTICAS DE CONTABILIDAD 
 

Una descripción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación de sus Estados 
Financieros se presenta a continuación: 

 

3.1. Bases de preparación 
 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de Norteamérica, 
moneda funcional de la Compañía y han sido preparados a partir de los registros contables de 
acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas 
Entidades (NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(IASB por sus siglas en inglés). 

 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PYMES requiere que la 
Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la Compañía, con el propósito de determinar la valuación y presentación 
de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, 
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información 
disponible al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 
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INMOBILIARIA VIBIKE JACKELINE (VIJAK) C. LTDA. 
Principales Políticas Contables 

 

 

 

 

 

 

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histórico, tal como se explica 
en las políticas contables abajo mencionadas. El costo histórico está basado generalmente en el 
valor razonable de la contrapartida entregada en el intercambio de los activos. 

 

3.2. Efectivo y equivalentes de efectivo 
 

Representa dinero en efectivo, dinero en cuentas bancarias, las cuales son de libre disponibilidad 
para la compañía. 

 

3.3. Activos y pasivos financieros 
 

Los activos y pasivos financieros se reconocen y se dan de baja en la fecha de la negociación cuando 
se compromete a comprar o vender el activo y contratar o pagar el pasivo y son medidos 
inicialmente a su valor razonable, más los costos de la transacción, excepto por aquellos activos o 
pasivos financieros clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son 
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transacción se reconocen en 
resultados. 

 

Los activos y pasivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo 
amortizado o al valor razonable. 

 

Los activos y pasivos financieros se presentan en activos y pasivos corrientes, excepto los 
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se 
presentan como activos y pasivos no corrientes. 

 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: activos financieros a 
valor razonable con cambio en resultado, préstamos y cuentas por cobrar, activos financieros 
mantenidos hasta su vencimiento, y activos financieros disponibles para la ve nta. Los pasivos 
financieros se clasifican en las siguientes categorías: pasivos financieros a valor razonable con 
cambios en resultados y otros pasivos financieros.  La clasificación depende del propósito con el 
que se adquirieron los activos o contrataron los pasivos. La Administración determina la 
clasificación de sus activos y pasivos en el momento del reconocimiento inicial. 

 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía mantuvo activos financieros en las categorías de 
cuentas por cobrar. De igual manera, la Compañía solo mantuvo pasivos financieros en la categoría 
de otros pasivos financieros, cuyas características se describen abajo: 

 

3.3.1. Cuentas por cobrar 
 

Son activos financieros no derivados, con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo. Surgen cuando la Compañía provee servicios relacionados con la administración 
de bienes inmuebles, a un deudor sin intención de negociar la cuenta por cobrar. 

 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. Las cuentas por cobrar se registran 
a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado. 

 

3.3.2. Cuentas por pagar 
 

Representan cuentas por pagar. Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 
método de la tasa de interés efectiva. Las cuentas por pagar se registran a su valor nominal que es 
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el equivalente a su costo amortizado. 
 

3.3.3. Deterioro de activos financieros al costo amortizado 
 

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de 
cada período. La Compañía constituye una provisión para pérdidas por deterioro de sus cuentas por 
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no podrá cobrar todos los montos que 
se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas. La existencia de dificultades 
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o 
reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta 
por cobrar se ha deteriorado. Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la Compañía no ha requerido 
constituir provisión por deterioro de sus cuentas por cobrar. 

 

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto 
para las cuentas por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de provisión. 

 

3.3.4. Baja de activos y pasivos financieros 
 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando expiran los derechos contractuales 
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y 
beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La Compañía da de baja un pasivo 
financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. 

 

3.4. Activos por impuestos corrientes 
 

Corresponde a retenciones en la fuente de impuesto a la renta efectuadas por los clientes; las cuales, 
se encuentran valorizadas a su valor nominal y no cuentan con derivados implícitos significativos 
que generen la necesidad de presentarlos por separado. 

 

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas como 
gasto en el Estado de Resultados Integral, en base al análisis de recuperación o compensación de 
cada una de las cuentas por cobrar. 

 

3.5. Impuestos 
 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente y el 
impuesto diferido. 

 

3.5.1. Impuesto corriente 
 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los 
resultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias 
vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables, la tasa aumenta al 
28% sobre la proporción de la base imponible que corresponde a la participación directa o indirecta 
de socios, accionistas, beneficiarios que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición. Si esta participación excede el 50%, la tasa aplicable para la sociedad será del 28%. 

 

Para las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como aquellas que 
tengan la condición de ser exportadoras habituales, la tasa impositiva se reducirá al 22%. En el caso 
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de exportadores habituales, esta tarifa será aplicable siempre que en el presente ejercicio fiscal se 
mantenga o incremente el empleo. 

 

3.5.2. Impuestos diferidos 
 

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en 
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.  Un pasivo 
por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. 
Un activo por impuestos diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en 
la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras c ontra 
las que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles. 

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se 
espera sean de aplicación en el período en el que el activo se realice o el pasivo se cancele. 

 

La Compañía compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos diferidos si, y 
sólo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar los activos por impuestos corrientes 
con pasivos por impuestos corrientes, relacionada con la misma autoridad fiscal y la Compañía 
tiene la intención de liquidar sus activos y pasivos como netos. 

 

3.5.3. Impuestos corrientes y diferidos 
 

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el 
resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce 
fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso 
el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una 
combinación de negocios. 

 

3.6. Provisiones 
 

Las provisiones se reconocen cuando: 
 

•  La compañía tiene una obligación futura, ya sea legal o implícita, como resultado de sucesos 
presentes; 

 

•    Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligación; 
 

•    El importe se ha estimado de forma fiable. 
 

Las provisiones son evaluadas periódicamente y se cuantifican teniendo en consideración la mejor 
información disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros. 

 

3.7. Reconocimiento de ingresos 
 

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar. 
 

3.7.1 Ingresos de actividades ordinarias 
 

El ingreso por actividades ordinarias corresponde al mantenimiento de viviendas y adecuaciones. 
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3.8. Costos y gastos 
 

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el período más cercano en el que se conocen. 

 

3.9. Estado de flujos de efectivo 
 

Los flujos originados por actividades de la operación, incluyen todos aquellos flujos de efectivo 
relacionados con el giro del negocio, incluyendo los intereses pagados, los ingresos financieros y 
en general, todos aquellos flujos que no están definidos como de inversión o financiamiento. Es 
necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en este estado, es más amplio que el 
considerado en el Estado de Resultados Integral. El método utilizado para la presentación del estado 
de flujos de efectivo es el Directo. 

 

3.10. Compensación de saldos y transacciones 
 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permit ida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

 

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intenc ión de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se presentan 
netos en las cuentas de resultados. 

 

 

 

4. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES Y CRITICOS 
 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES requiere 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la 
actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la valuación y presentación de 
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinión de la Administración, tales 
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible 
al momento, los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

 

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las 
estimaciones contables se reconocen en el período de la revisión y períodos futuros si la revisión 
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes. 
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5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 
 

Al 31 de diciembre de 2019 los saldos e efectivo y equivalentes al efectivo corresponden a dinero 
depositado en cuentas bancarias de propiedad de la compañía, los cuales son de libre disponibilidad, 
por un total de US$12,105. Al 31 de diciembre de 2018 el efectivo y equivalentes al efectivo 
representó un valor total de US$644,571. 

 

 

 

6. ACTIVOS FINANCIEROS 
 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, un detalle del saldo de activos financieros es como sigue: 
 

  2019  2018   
 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento 500,000 0 
Otras cuentas por cobrar   193,570  61,104   

Total, activos financieros 693,570 61,104 
 

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento.- corresponde a Depósitos a plazo realizados 
por la compañía, los cuales poseen un plazo de vencimiento de seis (6) meses con una tasa de interés 
del 6.8% mensual. 

 

 

 

7. PATRIMONIO 
 

7.1. Capital social 
 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social de la compañía está constituido por 3,000 
participaciones ordinarias con un valor nominal unitario de US$1, totalmente suscritas y pagadas, 
las cuales se encuentran repartidas de la siguiente manera: 

 

2019 2018 
 

N° % N° % 
Socios Participaciones Participación Participaciones Participación 
Aguirre Ramírez Grace 1,000 33.33% 1,000 33.33% 
Aguirre Ramírez Frank 1,000 33.33% 1,000 33.33% 
Aguirre Ramírez Ariana   1,000    33.34%   1,000    33.34% 
   3,000  100.00%   3,000  100.00% 

 

7.2. Reservas 
 

7.2.1. Reserva legal 
 

La Ley de Compañías establece una apropiación obligatoria por lo menos el 5% de la utilidad anual 
para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 20% del capital social. Esta reserva no está 
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disponible para distribución de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad 
o destinada a absorber pérdidas incurridas. 

 

7.3. Resultados acumulados 
 

Al 31 de diciembre de 2019 corresponde a utilidades acumuladas hasta la fecha, las cuales se 
encuentran disponibles para su distribución a los accionistas. 

 

 

 

8. SANCIONES 
 

De la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 
 

No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Accionistas o Administradores, por parte de la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros, durante los ejercicios terminados el 31 de 
diciembre de 2019 y 2018. 

 

De otras autoridades administrativas. 
 

No se han aplicado sanciones a la Compañía, sus Accionistas o Administradores, emitidas por parte 
de otras autoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2019 
y 2018. 

 

 

 

9. CONTINGENTES 
 

Al 31 de diciembre del 2019, a criterio de la Administración de la Compañía, no se mantienen 
vigentes demandas laborales o de otras índoles significativas que deban ser consideradas como un 
activo o pasivos contingente; o, requieran su revelación. 

 

10. EVENTOS SUBSECUENTES 
 

Entre el 31 de diciembre de 2019 y el 26 de marzo de 2020, el evento que en opinión de la gerencia 
de la compañía pudiera tener un efecto sobre los estados financieros adjuntos es el brote del virus 
COVID-19 ocurrido a finales del año 2019, el cual tuvo su rápida expansión alrededor del mundo 
y originó que el 11 de marzo de 2020 la Organización Mundial de la Salud (OMS) declarara a esta 
enfermedad como una “pandemia”. El Ecuador se ha visto afectado por esta situación, razón por la 
cual el 16 de marzo de 2020 mediante el decreto presidencial No. 1017 fue declarado el estado de 
excepción por calamidad pública en todo el territorio nacional y se establecieron varias medidas de 
prevención y control con el propósito de controlar la situación de emergencia sanitaria, entre las 
cuales se incluyeron: i) restricción de la circulación en el país de vehículos y personas, ii) 
suspensión de transporte aéreo y terrestre de personas a nivel nacional e internacional y iii) 
suspensión de la jornada laboral presencial en el sector público y privado, excepto para ciertos 
sectores estratégicos. 

 

Estas situaciones eventualmente podrían afectar de forma negativa el negocio de la Compañía y 
generar dudas sobre la continuidad de sus operaciones. Al 26 de marzo de 2020 no ha sido posible 
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estimar confiablemente el tiempo durante el cual se mantenga el estado de excepción a nivel 
nacional y la severidad de la reducción de las ventas u otros efectos adversos que podrían originar 
el brote del virus COVID-19. Los posibles efectos de las situaciones descritas anteriormente sobre 
los estados financieros adjuntos y sobre la capacidad de la compañía de continuar como negocio en 
marcha no han podido ser determinados. 

 

 

 

11. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2019 serán aprobados mediante 
Junta General de Socios. 


