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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Socios de
Industrias y Predios Rocafuerte Cia. Ltda.:

Opinioén

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Industrias y Predios Rocafuerte
Cia. Ltda. que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y el estado de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la posicion financiera de Industrias y Predios Rocafuerte Cia. Ltda. al 31
de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera - NIIF para PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés).

Fundamentos de la Opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mds adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros”. Somos independientes de Industrias y Predios Rocafuerte Cia. Ltda. de
acuerdo con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones
de independencia de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros del Ecuador, y
hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinién.

Otros Asuntos

Los estados finandieros de Industrias y Predios Rocafuerte Cia. Ltda. por el afio terminado el
31 de diciembre de 2016, no fueron auditados en razén que no requerian auditoria externa.

L2 opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafiia, como agente
de retencidn y percepcion por el ejercicio terminado el 31 de diciembre del 2017, se emite por

separado
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Responsabilidad de la Administracion y de los Encargados del Gobierno de la
Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion es responsable de la preparacioén y presentacion razonable de los estados
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF para
PYMES emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por sus
siglas en ingiés), y del control interno determinado por la Administracién como necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a fraude
o error.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administraciéon tenga la intencion de liquidar la Compariia
0 cesar sus operaciones, 0 bien, no tenga otra alternativa realista que hacerlo.

La Administracién y los Encargados del Gobierno, son responsables de la supervisién del
proceso de reporte financiero de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en Relaciéon con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinidon. Seguridad razonable es un alto grado de
seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material cuando este exista.
Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

« Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude
es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el
fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la
Compaifiia. '

= Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.
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« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o0, si dichas revelaciones no son adecuadas,
expresar una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o
condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafia deje de ser una empresa en
funcionamiento.

« Evaluamos la presentacién general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

= Obtenemos evidencia suficiente y adecuada de auditoria relacionada con la informacion
financiera de la compafiia para expresar una opinion sobre los estados financieros. Somos
responsables de la direccién, supervision y realizacién de la auditoria de la compafiia, asi
como unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafiia respecto a, entre otros

asuntos, alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y leS hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que’identificamos
scurso de la auditoria.
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INDUSTRIAS Y PREDIOS ROCAFUERTE CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

ACTIVOS Notas 2017 2016
(en U.S. délares)
ACTIVOS CORRIENTES:
Banco 1,723 876
Cuentas por cobrar 4 52,822 42,168
Impuestos corrientes 7 62 157
Total activos corrientes 54,607 43,201
ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades, neto 5 656,192 675,032
TOTAL 710,799 718,233
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES:
Préstamo 6 14,202 13,231
Impuestos corrientes 7 5,572 4,539
Obligaciones acumuladas 5,389 4,842
Total pasivos corrientes 25,163 22,612
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 6 27,685 49,922
Obligacidn por beneficios definidos _2.265 _2.,265
Total pasivos no corrientes 29,950 52,187
TOTAL 55,113 74,7
PATRIMONIO: 9
Capital social 400 400
Reservas 5,151 5,151
Resultados acumulados 650,135 637.88
Total patrimonio 655,686 643,434
TOTAL 710,799 718,233
Ver notas a los estados financieros
é 2L < & / e ‘K\) \
Martha Saltos Vargas C.P.A. Carlos Cadena -4

Gerente General

Contador General
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INDUSTRIAS Y PREDIOS ROCAFUERTE CIA. LTDA.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Notas 2017 2016
(en U.S. délares)
INGRESOS OPERACIONALES 112,970 113,302
GASTOS OPERACIONALES 10 (93,271) (90,409)
GASTOS FINANCIEROS N (7,641)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 19,699 15,252
Impuesto a la renta 7 (2.447) (6,718)
UTILIDAD DEL ANO 12,252 8,534

Ver notas a los estados financieros
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Martha Saltos Vargas C.P.A. Carlos Cadena -5
Gerente General Contador General
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Capital Resultados
Social Reservas acumulados Total
... (en U.S. délares) ...
DICIEMBRE 31, 2016 400 5,151 637,883 643,434
Utilidad del afio — 12,252 12,252
DICIEMBRE 31, 2017 400 5,151 650,135 655,686

Ver notas a los estados financieros

L -z

Martha Saltos Var 'as

C.P.A. Carlos Cadena «iBin

Gerente General Contador General
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INDUSTRIAS Y PREDIOS ROCAFUERTE CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido ce clientes

Pagado_a proveedores, empleados y otros

Impuestos pagados

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO PARA ACTIVIDADES .DE FINANCIAMIENTO:

Pago de préstamos

BANCO:
Incremento neto durante el afio
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FINAL DEL ANO

(Continua...)

2017
(en U.S. délares)

102,316 -
(73,789)
_(6,414)

22,113

(21,266)

847
876

1,723
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INDUSTRIAS Y PREDIOS ROCAFUERTE CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO (Continuacién...)

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

2017
(en U.S. délares)

CONCILIACION DEL RESULTADO NETO CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad del afio

12,252

Ajustes para conciliar el resultado neto con el efectivo neto proveniente

de actividades de operacion
Depreciacion de propiedades

Total ajustes

Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar
Impuestos
Cuentas por pagar

Total cambios en activos y pasivos

Efectivo neto proveniente de actividades de operacién

Ver notas a los estados financieros

18,840
31,092

(10,654)
1,128
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Martha Saltos Vargas
Gerente General

C.P.A. Carlos Cadena s
Contador General
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INDUSTRIAS Y PREDIOS ROCAFUERTE CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

X

INFORMACION GENERAL

La Compania fue constituida en la Republica del Ecuador el 21 de octubre de 1971. La
actividad principal de la compafiia es el arrendamiento de un bien inmueble.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compafiia.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1

2.2

2'3

Declaraciéon de cumplimiento. - Los estados financieros, han sido preparados
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF
para PYMES, emitidas por el consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB, por sus siglas en inglés).

Moneda Funcional. - La moneda funcional de la compaifiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. délar), la cual es la moneda de circulacién en la
Republica del Ecuador.

Bases de preparacion. - Los estados financieros, han sido preparados sobre las
bases del costo histérico excepto las obligaciones post-empleo que son
valorizadas con base a métodos actuariales, a partir de los registros contables
mantenidos por la Compania.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha
de valoracion, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de
un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
doélares, excepto cuando se especifique lo contrario.

S
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A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Activos financieros. - Los activos financieros se clasifican en inversiones
mantenidas hasta el vencimiento y cuentas por cobrar. La clasificacién depende
de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al momento
del reconocimiento inicial.

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Banco. - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos en un
banco local, que no genera intereses.

Cuentas por cobrar. - Son activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, las cuales
son registradas a su valor razonable y se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no

corrientes.

Las cuentas por cobrar incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacion. Esta provision se constituye en funcion de la
antigiiedad de los saldos y un analisis de la probabilidad de recuperacién
de las cuentas.

Baja en cuenta de los activos financieros. - La compaiiia da de baja
un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, vy
transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero.

Propiedades

2.5.1

2.5.2

Medicion en el momento del reconocimiento. - Se miden
inicialmente al costo de adquisicion.

El costo de propiedades, comprende su precio de adquisicibn mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su
puesta en condiciones de funcionamiento segun lo previsto por la
Administracién.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo. - Para
aquellos activos valuados bajo el modelo del costo, después del
reconocimiento inicial, son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos, se imputan a resultados
en el periodo en que se producen. Cabe sefialar, que algunos rubros de
propiedades de la Compafia, requieren revisiones periddicas. En este
sentido, los rubros objetos de sustitucién son reconocidas separadamente
del resto del activo y con un nivel de disgregacion que permita
depreciarios en un periodo promedio entre la actual hasta la siguiente
reparacion.




2.5.3 Método de depreciacion y vidas utiles. - El costo de propiedades, se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacién son revisados al final de cada
afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado sobre una base
prospectiva.

A continuacion, se presenta la principal partida de propiedades y la vida
util usada en el cdlculo de la depreciacion:

Clase de activos Vida util (en afios)
Edificio 20

2.5.4 Retiro o venta de propiedades. - La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de un activo de propiedades, es calculada como la’
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados del afio.

2.6 Pasivos financieros. - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos
financieros de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Companfia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligaciéon por lo
menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

2.6.1 Préstamos. - Representan pasivos financieros con entidades financieras
y terceros, que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos; subsecuentemente se los mide y
registran en su totalidad al costo amortizado utilizando el método de la
tasa de interés efectiva.

Estos préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién
por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situacién
financiera, y que se clasifica como pasivo no corriente.

2.6.2 Cuentas por pagar. - Son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Estos
pasivos financieros son registrados a su valor razonable,

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen como costos financieros y se calculan utilizando
la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto
plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial.

2.6.3 Baja en cuenta de los pasivos. - Se da Unicamente cuando si, y solo

si, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones, ya sea por préstamos
y/0 cuentas por pagar.

e Lis
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2.8

2.10

2,11

Impuestos. - El gasto por impuesto a la renta representa a la suma del
impuesto a la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente. - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas por el Organismo de Control Tributario - SRI, al
final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos corrientes y diferidos. - Se reconocen como ingreso o
gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en la medida
en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Reconocimiento de ingresos. — Se reconocen cuando la Compaifia transfiere
los riesgos y beneficios, de tipo significativo; el importe de los ingresos, o por
incurrir, en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafiia reciba los beneficios econdémicos asociados con la
transaccion.

2.8.1 Prestacion de servicios. - Los ingresos corresponden el valor -razonable
de lo cobrado o por cobrar servicio de alquiler de bienes inmuebles. Los
ingresos se muestran neto de rebajas y descuentos otorgados. Los
ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
econémicos fluyan hacia la compafiia, puedan ser medidos con fiabilidad y
cuando la companiia hace entrega del servicio al comprador.

Gastos. - Se registran al costo histérico, y son reconocidos a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mds cercano en el que se reconocen.

Compensacién de saldos y transacciones. - Como norma general, en los
estados financieros de la Compaifia, no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de
la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

Estimaciones contables. - La preparacion de los presentes estados financieros
en conformidad con las NIIF para PYMES requiere que la Administracion realice
ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdémica de la Compafia, con el propdsito de determinar la valuacién y
presentacién de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En
opinidn de la Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados

==
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en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién
y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdomica de la entidad, con el propésito de
determinar la valuacién y presentaciéon de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al momento, los
cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacién, se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
administracion de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos. - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algun indicio se realiza una estimaciéon del
importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad
de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son
revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe
recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la
pérdida por deterioro.

3.2 Estimacién de vidas utiles de propiedades. - La estimacion de las vidas Utiles
y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

3.3 Valuacion de los instrumentos financieros. - Como se describe en la Nota 8,
la Compafiia utiliza las técnicas de valuacion para la medicion del valor razonable
de sus activos financieros y pasivos financieros que se basan, en la medida de lo
posible, en datos observables del mercado. La Compafifa utilizé dichas técnicas
de valuacién para acciones no cotizadas (al valor razonable con cambio en otro
resultado integral) y algunos otros activos y pasivos financieros.

La Nota 8 incluye informacién detallada sobre la naturaleza de las presunciones

para efectos de estas técnicas de valuacién, asi como un andlisis de sensibilidad
detallada para dichas presunciones.
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CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, representa créditos otorgados a clientes por alquileres de
departamentos del edificio que no generan intereses y tienen vencimiento promedio de

60 dias.

PROPIEDADES
... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. délares)
Costo 758,294 758,294
Depreciacion acumulada (102,102) (83,262)
Total 656,192 675,032
Clasificacién:
Terrenos 130,288 130,288
Edificio 525,904 544,744
Total 656,192 675,032
PRESTAMO

Al 31 de diciembre de 2017, préstamo representa una obligacion con una institucion
financiera local con vencimiento hasta octubre del 2020 y una tasa de interés anual del

11.07%

IMPUESTOS
7.1 Impuestos corrientes. - Un resumen es cOmo sigue:
... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. délares)
Activo por impuesto corriente
Crédito tributario del IVA 62 157
Pasivo por impuesto corriente
5,572 4,539

Impuesto a la renta por pagar
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7.2  Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente. — Una

reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros de la compafia y el
gasto por el impuesto a la renta corrientes, es como sigue:

... Diciembre 31 ...

2017 2016
(en U.S. dolares)

Utilidad segun estados financieros antes de

Impuesto a la renta 19,699 15.252
Partidas conciliatorias:
Gastos no deducibles 14,152 15,285
Utilidad gravable 33,851 30,537
Impuesto a la renta causado (1) 1.447 6.718

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

7.3 Movimiento de impuesto a la renta por pagar. — Los movimientos de la

7.4

provisién para el impuesto a la renta fueron como sigue:

... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. délares)
Saldo inicial 4,539 5,205
Provision 7,447 6,718
Impuestos pagados (6.414) (7,384)
Saldo final 5,572 4,539

Aspectos tributarios:

El 29 de diciembre del 2017, se emiti6 la Ley Orgdnica para la reactivacion de la
economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacién de la gestién
financiera, a continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la
mencionada Ley:

e Serdn considerados deducibles para el cadlculo del impuesto a la renta los
pagos por desahucio y jubilacién patronal, que no provengan de provisiones
declaradas en ejercicios anteriores (deducibles 0 no).

e Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al 25%, y
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién, o cuando la sociedad incumpla el deber de
informar sobre sus accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares, la tarifa sera la correspondiente a sociedades mas 3
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puntos porcentuales. Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un
titular nominal o formal bajo régimen juridico especifico

e Para el cdlculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de gastos
deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y salarios,
decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes patronales y los
valores de gastos incrementales por generacion de nuevo empleo y la
adquisicion de nuevos activos productivos que permitan ampliar la capacidad
productiva futura y generar un mayor nivel de produccién.

e No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito tributario, el IVA
en compras realizadas en efectivo superiores a US$1,000 (anteriormente
US$5,000) que no haya pasado por el sistema de bancarizacion. .

e La nomina de los administradores, representantes legales y socios o
accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de Compafiias
debe incluir tanto los propietarios legales como los beneficiarios efectivos,
atendiendo a estandares internacionales de transparencia en materia
tributaria y de lucha contra actividades ilicitas.

8. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

8.1

Gestion de riesgos financieros. — En el curso normal de sus negocios vy
actividades de financiamiento, Industrias y Predios Rocafuerte Cia. Ltda., estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de
manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, consecuencia,
sus resultados.

La Compafiila dispone de una organizacién y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar los referidos riesgos,
determinar su magnitud, proponer a la Administracién medidas de mitigacion,
ejecutar estas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Administraciéon, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de
mitigacién actualmente en uso por parte de la Compaiiia.

8.1.1 Riesgo de liquidez. - L.a Administracion de la Compafiia es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez. Los socios han establecido
un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la
Administracion pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como la gestién de liquidez de la Compaiiia.

La Compaiia, maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y
facilidades financieras, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos
y pasivos financieros.

8.1.2 Riesgo de crédito. — Se refiere al riesgo que una de las partes incumpla
con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera
para la Compafiia, la Compafia ha adoptado una politica de unicamente
involucrarse con partes solventes, y obteniendo garantias con el propésito
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8.2

8.4

de mitigar el riesgo de posibles pérdidas financieras ocasionadas por
incumplimientos. La evaluacién de crédito continua se realiza sobre la
condicién financiera de las cuentas por cobrar.

8.1.3 Riesgo de capital. — La Companiia, gestiona su capital para asegurar que

estarad en la capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
maximizan el rendimiento de sus accionistas a través de la optimizacién de
los saldos de deuda y patrimonio.

Categorias de instrumentos financieros. - E| detalle de los activos y pasivos
financieros medidos al costo amortizado por la Compafiia son como sigue:

... Diciembre 31 ...
2017 2016

(en U.S. doélares)
Activos financieros
Bancos 1,723 876
Cuentas por cobrar 52,822 42,168
Total 54,545 43,044
Pasivo financiero
Préstamo 41,887 63,153

Valor razonable de los instrumentos financieros. — La Compafia considera
que los importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al
costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

Técnicas de valuacion y presunciones aplicadas para propésitos de medir
el valor razonable de instrumentos financieros. — El valor razonable de los
activos y pasivos financieros se determinan con referencia a los precios cotizados
en los referidos mercados vigentes a la fecha de reporte, cuando los precios
actuales de oferta no estan disponibles, el precio de la transaccién mas reciente
provee evidencia del valor razonable actual siempre y cuando no haya existido un
cambio significativo en las circunstancias econdmicas desde la fecha de la

transaccion.

Si las condiciones han cambiado desde la fecha de la transaccion (por ejemplo un
cambio en la tasa de interés libre de riesgo, la calificacion de riesgo del emisor, la
legislacién tributaria, etc.), el valor razonable refieja el cambio en las condiciones
de referencia en funcion de los precios o tasas actuales para instrumentos

similares.
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10.

11.

12,

PATRIMONIO

9.1 Capital social. - Al 31 de diciembre de 2017, el capital suscrito y pagado
representa 400 acciones de valor nominal unitario de US$1. Un detalle de la
estructura del capital social de la compaiiia es como se describe a continuacién:

Acciones uss %
Erika Natasha Duefias Saltos 100 100 25
Dario Marcos Duefias Saltos 100 100 25
Martha Karina Duefias Saltos 100 100 25
Martha Renee Duefias Saltos 100 100 25
Total 400 400 100
GASTOS OPERACIONALES
... Diciembre 31 ...
2017 2016
(en U.S. dblares)
Sueldos y beneficios sociales 22,491 13,851
Depreciacion 18,840 18,887
Impuestos 1,438
Otros 51,940 56,233
Total 93,271 90,409

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha del informe de los auditores independientes
(Enero 25 del 2019) no se produjeron eventos que en opinion de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017, han
sido aprobados por la Administraciéon de la Compafiia, y seran presentados a los Socios
para su aprobacién definitiva. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los
estados financieros adjuntos serdn aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

Contenido

Informe de los auditores independientes
Estado de situacién financiera

Estado de resultado integral

Estado de cambios en el patrimonio
Estado de fiujos de efectivo

Notas a los estados financieros

Abreviaturas:

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF Normas Internacionales de Informaciéon Financiera
PYMES Pequefias y medianas entidades

PCGA Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador
IASB International Accounting Standards Board

IESBA International Ethics Standards Board Accountants
NIA Normas Internacionales de Auditoria

IVA Impuesto al valor agregado

IR Impuesto a la renta

IESS Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social

SRI Servicio de Rentas Internas

US$ U.S. déblares




