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; q TRANSFORMACION DE COMPANIA DE

Cesdrio L. Conogo Ch.

NOTARIO 5to 5 RESPONSABILIDAD LIMITADA A

Guayaqut)
- b SOCTIEDAD ANONIMA, REFORMA INTE-
‘ / GRAL DE LOS ESTATUTOS SOCIALES
8 Y EMISION DE NUEVAS ACCIONES
9 DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
10 RANCHOLON C.LTDA.
11 CUANTIA: USS$S 620.00.---
12 “En la ciudad de Guavaquil,
13 Capital de la Provincia del Guayas, Republica del
14 Fcuador, al primer (1) dia del mes de Noviembre
15 ~del ano dos mil,. asnte—mr, Abogadé CESAR#IOi L. CONDO
h 16 CHIRIBOGA, Notario Quinto del Cantdn, comparecen: Los
17 sefiores don PETER WITMER ORSCHEL, quilien declara ser
18 suirzo, entendido en el 1idioma castellano, casado,
19 ejecutivo, v don MARKUS FREY KELLER, quien declara
20 ser ecuatoriano, casado, ejecutivo, en sus calidades
- T de PRESIDENTE v GERENTE GENERAL, respectivamente, de
22 la Compania INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA., calidades
23 gue legitiman con 1l1os nombramientos 1nscritos que
y presentan para que sSean adregados a la presente;
- mayores de edad, capaces para obligarse y contratar,
2; con domicilio y residenclia en esta ciudad, a guleneées
| de conocer doy fe; vy, procediendo con amplia y entera
&7
libertad v bien instruidos de la naturaleza vy
28
W
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resultados de esta escritura publica de CONVERSION D

SUCRES A DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA,

L

AUMENTO DE CAPITAL, TRANSFORMACION DE COMPANIA DE

RESPONSARILIDAD LIMITADA A SOCIEDAD ANONIMA, REFORMA

INTEGRAL DE LOS ESTATUTOS SOCIALES Y EMISION DE

NUEVAS ACCIONES, para su otorgamliento me presentaron

..

N O R N OTAIRIL O:

[T]

la Minuta siguiente: "S

EFn el Registro de Escrituras Publicas a su cargo,

sirvase 1ncorporar y autorizar una en la qgque conste

la Conversidn de sucres a dolares de los Estados

Unidos de América, Aumento de Capital, Transformacidn

de Comparila de Responsabilidad Limitada a Sociedad

Andnima, Reforma Integral de los Estatutos Soclales vy

Fmisidn de nuevas acciones de la Compafila denominada

| N—

INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA., de acuerdo con las

clausulas vy declaraciones que a continuacidn se

indican: PR IMEIRA: COMPARECIENTES.- Comparecen

al otorgamiento de esta Escritura publica, los

senores PETER WITMER ORSCHEL vy MARKUS FREY KELLER, en

sus calidades de Presidente vy Gerente General,

respectivamente, de la Companla TNMOBILITARIA

RANCHOLON C.LTDA., qulenes actuan de acuerdo a 1lo

resuelto por la Junta General Extraordinaria v

Universal de Socios, de la antes indicada Compafiia,
celebrada el dla treinta y uno de Octubre del ano dos

mil. tanto los nombramientos del Presidente vy el

Gerente General como la coplia certificada del Acta de

Junta General Extraordinaria vy Universal de Socios de
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la Companla antes mencionada, se agregan a la

mencilionada Escritura como documentos habilitantes.-

G U N D A: ANTECEDENTES.- A) Por Escritura

=3

>

Publica otorgada ante el Notario Décimo Octavo del

Cantdn Guavaguil, Abogado GERMAN CASTILLO SUAREZ, el

velntisliete de Agosto de mil novecientos ochenta vy
sels, 1inscrita en el Registro Mercantil el once de

Noviembre de mi1l novecientos ochenta vy sels, se

constituyd la Compania INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA.

con domicilio en la ciudad de Guayaquil, con un

caplital de Un Millon Seiscientos Mil Sucres. En razon

del aporte inmobiliario que se hizo a la Companla, la

misma Se 1nscribid en el Cantdn Santa Elena el ocho

de Noviembre de mil novecientos ochenta y seis.-— B)

Por escritura Publica otorgada ante el Abogado NELSON

-

GUSTAVO CANARTE ARBOLEDA, Notario Décimo Séptimo del
Canton Guayaquil, de fecha uno de agosto de mil

novecientos noventa y cuatro, inscrita en el Registro

Mercantil el wveinte v cinco de noviembre de mil

novecientos noventa Y cuatro, la Compafilia

INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA. aumentd el capital a

la suma de dos Millones de Sucres, y reformd sus

Estatutos Soclales. - C) TL,.a Junta General

Extraordinaria Y Universal de la Companla
ITNMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA., reunida en esta
ciudad el dia treinta vy uno de Octubre del ano dos

mil, RESOLVIO: UNO) La Conversidn de sucres a ddolares

de los Estados Unidos de América del capital de 1la
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Compafila, de acuerdo con la Levy para la
Transformacidn Econdmica del Ecuador expedida el ocho
de marzo del ano dos mil, gue 1ndica gue tanto el
capltal como la contabilidad de las personas
naturales o juridicas deben expresarse en ddblares de

los Estados Unidos de América; por el hecho de esta

conversidn, el capltal de INMOBILIARIA RANCHOLON

C.LTDA., gue es de Dos millones de sucres, se

convierte en ochenta dbélares estadounidenses; DOS)

Aumentar el capital en la suma de setecilentos velnte

dblares de los Estados Unidos de Améerica, gquedando el

capital en la actualidad en ochoclentos dolares de

los Estados Unidos de América.- TRES) Anular 1los

titulos de participaciones actuales vy emitir 10s

nuevos titulos de acciones.- CUATRO) Transformar la

Companlia gque actualmente es de Responsabilidad

Limitada, en una Socledad Andnima.- CINCO) Reformar
integramente los Estatutos Sociales ajustandolos a la

forma Jjuridica de una Socledad Andénima.- SEIS)

Aprobar el Balance cortado un dia antes del

otorgamiento de esta Escritura v autorizar a 1los

Representantes Legales para que hagan efectivas las

resoluciones adoptadas por la Junta General de Socios

R C E R A: DECLARACIONES. -

K3

antes referida.- T

Previos estos antecedentes, el sefior PETER WITMER

ORSCHEL vy el sefior MARKUS FREY KELLER, a nombre y an

representaclidn de la Companla INMOBILIARIA RANCHOLON

C.LTDA., en sus calidades de Presidente vy Gerente
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1 General, por expresa voluntad de la Junta Gener
Z Socios de esta Compafiia, reunida el dia treinta y uno
3 de Octubre del ano dos mil, vy en cumplimliento a lo -
Ab, 4 acordado en ella.- DECLARAN: Que qgueda realizada la
Cesdrio L. Conago Ch.
NOTARIO  5to 5 conversion del capital de la Companla, de sucres a
Guayaquil
) 0 dolares de 1los Estados Unidos de América; que el
) 7 capital social queda aumentado en setecientgsﬂﬁéfﬂfémwma
. .
P 8 dolares estadounidenses a mas.-~del existente, hasta

alcanzar la suma de . ochocientos ddélares

estadounidenses; qgue guedan énuiados los titulos de
.

N

las participaciones v se emitan—nuevos titnles de

accrones, de acuerdo al nuevo capltal de la Companila;

que el capital social queda aumentado en setecientos

velnte ddolares estadounidenses, a mas del existente

hasta alcanzar la suma de ochocientos dolares de los

15
16 Estados Unidos de América; que el referido aumento se
1 halla i1ntegramente suscrito totalmente pagado en 1la
8 forma vy proporcidén que se determina en la Junta
g General Extraordin?ria.IMaEkx:hms antes aludida, cuya
20 copia certificada se acompana; que INMOBILIARIA
- 5_ RANCHOLON C.LTDA. ha resuelto transformarse en
2-2 INMOBILIARIA RANCHOLON S.A. resolucidn gque ha sido
] 23 tomada por unanimidad de votos; que como consecuencia
’ de la transformacidn, la Companla reformd de manera
)g integral los Estatutos Sociales que se ajustan a la
forma juridica de una socliedad andénima, 1osS mismos
26
gque sustituyen a Jlos actualmente vigentes, cuyo texto
e/

completo consta en el Acta de Junta General de
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Socios, que como se ha dicho anteriormente se adjunta

a la presente Escritura; la Junta resolvid aprobar el

Balance cortado al treinta v uno de Octubre del ano

dos mil, v autorizar a 1los compareclentes, para el
otorgamiento de 1la presente Escritura Puablica.-

c U A R T A DECLARACION  JURAMENTADA. - lios

[*]

comparecientes, PETER WITMER ORSCHEL vy MARKUS FREY

KELLER, en nuestras respectivas calidades de

Presidente Y Gerente General de INMOBILIARIA
RANCHOLON C.LTDA. declaramos bajo Juramento que los
valores dgue se estan capitalizando en el presente
aumento de capital son reales, se encuentra integrado
de acuerdo a las resoluciones adoptadas por la Junta

General de Socios celebrada el treinta vy uno de

Octubre del ano dos mil.- O U I N T A: DOCUMENTOS

HABILITANTES.- Se acompafian los siguientes: A) Acta

1
L
'I-.l__

correspondiente a la Junta General Extraordinaria de
Socl1os v la Reforma Integral del Estatuto a que se
hace referencia en este instrumento; b) Copia

debidamente inscritas de 1os nombramientos de

Presidente Y% Gerente General de INMOBILIARIA

RANCHOLON C.LTDA.; C) Certificado de la

Superintendencia de Compafiias sobre el cumplimiento

de obllgaciones con dicha Institucidn; vy, d) Balance
Filnal elaborado como s1 se tratase de un balance para

la ligquidacidn de la Companlia.- Cumpla usted senor

Notarlio, con los deméas requislitos vy formalidades de

Ley, para la perfecta validez de esta Escritura.-
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DOCTOR TEODORO ARIZAGA

(Firmado) Teodoro Arilzaga,

NUmero cCero cero

cero

VEGA, ABOGADOQO, Registro

(Hasta

nueve' . - Minuta) .- ES - COPIA.- Se

agqul 1la

General

Junta FExtraordinaria Vv

agregan Acta de

Universal de Socios celebrada el dia treinta y uno de

Octubre del ano dos mil; vy, nombramiento de 1los

INMOBILIARIA

representantes 1legales de la Companla

RANCHOLON C.LTDA.- El presente contrato se encuentra

exento de Impuestos, segun Decreto SUupremo

Setecientos Treinta y Tres, de velnte y dos de agosto
de mil novecientos setenta y cinco, publicado en el
ocho, de

ochocientos setenta vy

Registro Oficial
agosto veinte v nueve de mil novecientos setenta vy

ClNnco.- Por tanto, los senores otorgantes se

ratificaron en el contenido de la Minuta inserta; v,

habiéndoles leido vyo, el Notario, esta escritura en

alta voz, de principio a fin, a los otorgantes, estos

la aprobaron y firmaron en unidad de acto y conmigo,

el Notario, de todo lo cual doy fe.-

| | ]
|

ER WITMER ORSCHEL,

PRESTIDENTE
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DE LA CIA. INMOBILIARIA
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C.T. # 09=-0643510-2
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BRE DEL ANO DOS MIL.

JL Guayaquil, el dia Martes treinta y uno de Octubre del afio dos
mil, a las cinco de la tarde en el local ubicado en Chimborazo -
ciento once y Nueve de Octubre, primer piso, oficina nimero uno,
se reunen los siguientes socios de la COMPANIA INMOBILIARIA RAN-
CHOLON C.LTDA., senores Ingeniero Markus Frey Keller, propieta -
rio de mil participaciones de un mil sucres cada una, sefiora Sil
via Klopfstein de Witmer propietaria de seiscientas participacio

nes de un mil sucres cada una y HHugo Klopfstein Keller propieta-

rio de cuatrocientas participaciones de un mil sucres cada una.-

Todas las participacionés son iguales, de un valor nominal de un

mil sucres cada una y se encuentran pagadas en su totalidad. Se
encuentra también presente el sefior Peter Witmer Orschell Los so
cios por unanimidad, decidieron constituirse en Junta General Ex
traordinaria, de conformidad con lo establecido en el Articulo -
doscientos treinta y ocho de la Ley de Compafiias en concordancia
con el Articulo ciento diecinueve del mismo cuerpo de leyes, que

trata de la Junta Universal, con el objeto de conocer y resolver

sobre los siguientes puntos: 1) conversion de sucres a dolares -
de los Estados Unidos de América del capital de la Compania; 2)-

El aumento del capital social de la Compafila, en dieciocho milid

nes de sucres a mas del existente, hasta alcanzar la suma de Vein
te Millones de Sucres, que de acuerdo a la Ley para la Transfor-
macion Economica del Ecuador expedida el ocho de marzo del afo -
dos mil tanto el capital como la contabilidad de las personas na
turales o juridicas deben expresarse en dolares de los Estados -

Unidos de America, en consecuencia, por el hecho de esta conver-

sion el capital de la Compania, seria Ochocientos dolares nortea

mericanos. 3) La transformacion de la Compania de Reﬁponsabilidaiéz;?f

4
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Limitada por la de Sociedad Anonima, 4) La Reforma Integral de

wnlinhai

los Estatutos Sociales que deben ajustarse a 1da nueva forma .
juridica que adoptara la Compania, 5) La aprobacion dellbalance
de la Compania, cortado al dia treinta y uno de Octubre del pre
sente afo; 6) La anulacionihde las actuales participaciones; y 7))
LLa autorizacion que debe concederse al Presidente y Gerente Ge-
neral para que hagan efectivas las resocluciones de esta Junta -
General. Preside la sesion, el titular senior Peter Witmer Ors-

chel, en su calidad de Presidente de la Compania, y actua como

Secretario el Gerente General Ingeniero Markus Frey Keller, -
quien formula la lista de asistentes que manda la Ley. A conti

nuacion el Presidente declara instalada la sesion y manifiesta:

Primero.~ En virtud de la Ley para la Transformacion Lconomica
del Ecuador, debe expresarse en dolares de los Estados Unidos-
de América el capital de la Compania, que en la actualidad es-~
de Dos Millones de sucres es decir Ochenta dolares estadouniden
ses. La Junta, luego: de escuchar 1las palabras del Presi
dente, y por mandato de la Ley, procede por unanimidad a

realizar la conversipn del capital social de 1la Compania

de sucres a dolares, quedando el capital convertido en - )

Ochenta dolares de Estados Unidos de America. Segundo.-A

continuacion el Presidente manifiesta que 'es cvconveniente-
para los intereses de la Compania aumentar el Capital -
Social en setecientos veinte dolares de los Estados Unidos
de América,,a mas del existente que i es de ochenta dola~
res, esto es8 hasta alcanzar ochocientos dolares estadouni
denses, Que de conformidad con 1la Ley, sugiere que este
aumento se realice mediante la suscripcion y pago en -~
efectivo de 1las nuevas participaciones., Se recuerda a los

soclos que tienen derecho de peétéerBhcia. jara susdébibir las

#
A
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tvAas participaciones en proporcion a las gue actualmente poseen

-

af Junta luego de deliberar, por unanimidad de votos resolvio au-
S % A

N e —_—

Mentar el capital en la forma sugerida por el Presidente, decla -

- - (- A N YLl o ey | .

rando los socios que han ejercido su derecho de preferencia, re -
nunciando al requisito de publicacion seiialado en el Articulg -
ciento ochenta y uno de la lLey de Compaiiias y renunciando al pla-
zo que se concede en el referido precepto. A continuacion se indi
ca la nomina de los socios, el nlumero de participaciones que.cada
uno de ellos ha suscrito y la cantidad pagada por dicha suscrip -

F

cion. Markus Frey Keller su capital actual es de un millon de su-

48

cres que equivalen a U.S., cuarenta dolares, suscribe nueve mil =

‘ . . ‘ e .- " |
participaciones de un mil sucres cada una es decir U.S. tresc1en—:5&)EL
\

tos sesenta dolares y paga nueve millones de sucres que son U.S.-

I'rescientos sesenta dolares. Silvia Klopfstein de Witmer, su capi

. = el -

tal actual es de Seiscientos mil sucres que equivalen a U.S., Vein

“h‘m“

ticuatro dolares, suscribe cinco mil cuatrocientas participacio -

.

nes de un mil sucres cada una es decir U.S. doscientos dieciseis—
i —

dolares y paga cinco millones cuatrocientos mil sucres, que equi-
—4——"'"-'—'-—'_--—.__

—

valen a U.S. doscientos dieciseis dolares. Hugo Klopfstein Keller

e e e b

su capital actual es de cuatrocientos mil sucres, es decir U.>. -

-

dieciseis dolares suscribe tres mil seiscientas participaciones -

de un mil sucres cada una, es decir U.S. ciento cuarenta y cuatro

- dolares y paga tres millones seiscientos mil sucres que equivalen

a U.S. ciento cuarenta yv cuatro dolares. En consecuencia se halla

— S ——
integramente suscrito y pagado el aumento de capital acordado, de

jandose constancia que los socios son de nacionalidad ecuatoriana.
El Presidente aclara que de conformidad con la Ley, los actuales-
socios de la Compania tendran derecho a recibir, a cambio de sus
participaciones sociales, (tanto las emitidas con anterioridad, -

como las correspondientes al nuevo aumento de capital acordado) -
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el mismo porcentaje que mantienen en el capital, tanto en el an-

terior como en el nuevo aumento, cambiando el valor de las accio

- w

nes de cero, cero cuatro centavos de dolar (0,04 centavos de do-
lar), que equivalian los mil sucres, a acciones de un dolar, es-
decir que el nuevo capital como se ha dicho anteriormente sera -
de Ochocientos dolares, dividido en ochocientas acciones de un-
dolar, cada una, correspondiéendole a Markus Frey Keller cuatro -
cientas acciones (cincuenta por ciento del capital total) es de-
cir cuatrocientos dolares, a Silvia Klopfstein de Witmer doscien
tas cuarenta acciones (treinta por ciento del capital total) es- .

sesenta acciones (veinte por ciento del capital total) es decir- .

decir doscientos cuarenta dolares, Hugo Klopfstein Keller ciento

ciento sesenta dolares. A continuacion el Presidente somete a -
consideracion de los socios la posibilidad de transformar la Com .
pania, actualmente de responsabilidad limitada en una Sociedad -
Anonima, decision que la Junta luego de deliberar, adopta por -
unanimidad., Cuarto.— En este estado el Presidente indica a los -

socios que es indispensable adecuar los Estatutos por lo que so0-

mete a consideracion de la Junta un Proyecto de Reforma de Esta- .

tutos de Compania Anonima, el mismo que luego de ser discutido -

tado de la siguiente manera: ESTATUTOS DE LA SOCIEDAD ANONIMA "IN .

es aprobado por unanimidad por la Junta General, quedando redac-

MOBILIARTA RANCHOLON S.A." ARTICULO PRIMERO.- DENOMINACION.- La-
Compania se denominara INMOBILIARIA RANCHOLON S.A., su naturale-
za es mercantil y se regira por la ley de Companias, los estatu-—
tos sociales y las demas disposiciones legales pertinentes. AR -
TICULO SEGUNDO.- DOMICILIO.- Kl domicilio principal de la Compa-
nia es la ciudad de Guayaquil, capital de la provincia del Gua -

yas. La Junta General de Accionistas podra autorizar el estable-

cimiento de sucursales, agencias y oficinas, dentro o fuera del
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4is. ARTICULO TERCERO.- OBJETO SOCIAL.- El objeto social de la-

Zcompania sera dedicarse a las siguientes actividades: UNO.- Ad -
quisicign, venta, administracion, explotaciodon, permuta y arrenda
miento de bienes inmuebles: inversion en proyectos de urbaniza -
cion o construccion y en general proyectos que tengan relacion -
. con su actividad y su giro comercial de Inmobiliaria. DO&.- Se -
dedicara a la actividad mercantil, como comisionista, mandatario
mandante, agente, representante de personas naturales o juridicas
cuenta correntista mercantil, fideicomitente o fideicomisario mer

cantil y depositario mercantil. TRES.- Podra invertir sus recur-

sos para s1, en toda clase de acciones, papeles fiduciarios y de

—

mas titulos valores, incluyendo derechos v acciones litigiosas, -

piedras y metales preciosos. La compania no se dedicara a activi

dades especificas de companias de intermediacion financiera o de
financiacion o compra de carteras. CUATRO.- Prestara servicios -
de asesoria contable, financiera v legal, a personas naturales o
juridicas. Para el cabal cumplimiento de su objetivo, la compania
podra: abrir agencilas ,asoclarse a cualquier companla yva constitul
da o intervenir en su constitucion; celebrar actos de administra
cion o cuentas en participacion; adquirir acciones de companias-
anonimas, participaciones de companias de responsabilidad limita

da, constituldas o por constituirse; contratar o asociarse con -

personas naturales o juridicas especializadas en las diversas -

areas de asesorla en las que incursione la compania; y, en gene-

ral realizar todos aquellos actos permitidos por la ley, auxilia

res o complementarios a su actividad, que se relacionen con su -

objeto. ARTICULO CUARTO.- PLAZO.- El1 plazo de duracion de la Com

—

i i

paiiia es de cincuenta anos que se contaran desde la inscripcion-

de la Escritura de Constitucion en el Registro Mercantil. ARTICU

LO QUINTO.- DEL CAPITAL Y DE LAS ACCIONES.- El1 capital suscrito-
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DE AMERICA- dividido en ochocyentas acciones ordinarias y nomina
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tivas de un dolar cada una numeradas del cero, cero uno a la - .

ochotiébtos, inclusive 1a§£hue se emitiran en titulos que podran -
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represen%ar una o mas~acciones. Los titulos de las acciones debe
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ran estar suscritos por el Presidente y Gerente General de la -
Compania. ARTICULO SEXTO.- DE LA ADMINISTRACION.- La Compania se
ra dirigida por la Junta General y administrada por el Presiden-

te, Gerente General, Gerente y demas funcionarios, en las condi-—

ciones determinadas en la Ley y estos estatutos. ARTICULO SEPTI- .

MO.- DE LA JUNTA GENERAL.- lLa Junta General de accionistas legal

.

mente constituida, es el organo supremo de la Compania y se reu-

nira ordinariamente una vez al ano, dentro de los tres primeros— -
meses posteriores a la finalizacion del ejercicio econodomico y ex
traordinariamente en cualquier epoca cuando fuere convocada. La
Junta General podra considerarse validamente constituida para de
liberar en primera convocatoria si1 los concurrentes a ella repre
sentan mas de la mitad del capital suscrito. La Junta General se

reunira en segunda convocatoria con el numero de accionistas pre

sentes, debiendo expresarse asl en la referida convocatoria. AR-

i

cionistas son ordinarias y extraordinarias y salvo lo indicado - .

TICULO OCTAVO.- DE 1.A CONVOCATORIJIA.- lLas Juntas Generales de Ac-

en el articulo noveno, se reuniran en el domicilio principal de
la Sociedad, previa convocatoria efectuada por la prensa, en uno
de los periodicos de mayor circulacion en el domicilio principal
de la Sociedad, con ocho dias de anticipacion, por lo menos, al-
fijado para su reunion, con indicacion de lugar, dia, hora y obje
to de.la reunion, Estas convocatorias podran ser efectuadas por
el Presidente o por el Gerente General de la Sociedad. Las Jun -

Las seran presididas por el Presidente de la Sociedad o por quien
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veces, o por quien designe la Junta, en caso de inasis

falta de aquellos, y actuara de Secretario el Gerente-

General o la persona designada por la Junta a falta de éste. Sal
vo las excepciones del caso, las decisiones se tomaran por la -
- mayorlia establecida en la ley, para el asunto a resolverse. AR-
- TICULO NOVENO.- JUNTA UNIVERSAL DE ACCIONISTAS.- No obstante 1lo
dispuesto en el artliculo anterior, las Juntas, tanto ordinarias
como extraordinarias se entenderan legalmente convocadas y que-

daran validamente constituidas, en cualquier tiempo, y lugar -

dentro del territorvio nacional, para cualquier asunto siempre -

que este presente todo el capital pagado y los asistentes, quie

nes deberan suscribir el acta bajo sancion de nulidad, acepten-

por unanimidad la celebracion de la Junta. Sin embargo, cual -

quier de los asistentes puede oponerse a la discusion de los -
a asuntos sobre los cuales no se considere suficientemente infor—
mado, y en razon de tal oposicion el asunto no podra tratarse -
en esa Junta. ARTICULO DECIMO.- ACTAS.- Las Actas de las sesio-
nes llevaran las firmas del Presidente y del Secretario, debien

do cumplirse con los demas requisitos que establecen la ley y-

los Reglamentos pertinentes. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DE LAS -

ATRIBUCIONES Y DEBERES DE LA JUNTA GENERAL.- lLas Juntas Genera-

les tienen atribuciones para resolver todos los asuntos relati-

... ' .

vosS a los negocios sociales y para tomar las decisiones gque juz
gue convenientes en lJa defensa de la Sociedad. ks de competen -

cia privativa de la Junta General: a) Nombrar y remover al Pre-
sidente, Gereunte General y Gerente, Comisarios, conocer sobre -
sus renuncias y fijarles sus remuneraciones; b) Autorizar al Gg
rente General el otorgamiento de poderes generales; c¢) Conocer-
anualmente las cuentas, el balance y el informe que debe presen

tar el Gerente General, asi como el del Comisario y resolver so
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bre ello; d) Autorizar al representante legal para que interven-
ga en todo acto o contrato relativo a inmuebles que implique gra
vamen o transferencia de dominio; e) Resolver sobre la emision -
de las partes beneficiarias y obligaciones; f) Resolver acerca -
de la adquisicion de las propias acciones de la Compania; g) Acor
dar la modificacion del contrato social; h) Resolver acerca de -
la fusion, transformacion, disoclucion y liquidacion de la socie-—
dad; nombrar liquidadores, fijar procedimientos para la ligquida-

cion, retribucion de los liquidadores y considerar las cuentas - .

‘ I
.

de la liquidacion; e i) Resolver sobre los demas asuntos que por

leyes y reglamentos le correspondan. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- -

DE LAS JUNTAS ORDINARITAS Y EXTRAORDINARTIAS.- Las Juntas Ordina -
rias se reuniran una vez al aho, en el primer trimestre, para -
considerar los asuntos especificadaes en la ley de Companias y en
los literales a) y c¢) del articulo Décimo primero de estos esta-
tutos y cualquier otro asunto puntualizado en el orden del dia,-
de acuerdo a la convocatoria. Las Juntas Extraordinarias se reu-

niran cuando fueren convocadas para tratar los asuntos puntuali-

zados en la convocatoria. La Junta General Ordinaria o Extraordi '

—t

naria podra deliberar sobre la suspensidon y remocion de los admi

nistradores de la Compania, aun cuando el asunto no figure en el

L 4

L

orden del dia. ARTICULO DECIMO PRIMERO.- DEL PRESIDENTE.- E1 Pre
sidente Accionista o no de la Compania, Seré designado por la -
Junta General, durara cinco anos en sus funciones y podra ser -
reelegido indefinidamente, en caso de ausencia temporal o defini
tiva sera reemplazado por el Gerente General. ARTICULO DECIMO -
CUARTO.- DE LAS ATRIBUCIONES Y DEBERES DEL PRESIDENTE.- Son atri
buciones del Presidente: a) Presidir las sesiones de Junta Gene-

ral; b) Ejercer la representacion legal, judicial y extrajudicial
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la Compania, conjuntamente con el Gerente General. En caso de

Ausencia temporal o definitiva del Presidente lo reemplazara el
Gerente General y actuarad con representacion legal, judicial y -
extrajudicial de la Compania individualmente. ¢) Suscribir con -
juntamente con el Gerente General los titulos de acciones. ARTICU
LO DECIMO QUINTO.- DEL GERENTE GENERAL.- Fl Gerente General so-
cio o no de la Compania sera elegido por la Junta General durara
cinco anos en sus funciones, pudiendo ser reelegido indefinida -

mente en caso de que la ausencia fuere definitiva o temporal lo-

subrogara el Gerente. ARTICULO DECIMO SEXTO.- DE LAS ATRIBUCIO -

NES Y DEBERES DEL GERENTE GENERAL.~- Son atribuciones del Gerente

General: a) Organizar, administrar y conducir los negocios de 1la

Compania; b) Ejercer la representacion legal, judicial y extra-
judicial de la Compania, conjuntamente con el Presidente. LEn ca-
so de ausencia temporal o definitiva del Gerente General, 1lo -
reemplazara el Presidente y actuara con la representacion legal,
judicial y extrajudicial de la Compania individualmente, y c¢) Sus
cribir conjuntamente con el Presidente los titulos de acciones.-
ARTICULO DECIMO SEPTIMO.- DEL GERENTE.- El1 Gerente Accionista o
no de la Compania, sera elegido por la Junta General y durara -
dos anos en sus funciones, pudiendo ser reelegido indéfinidamen—

te. El Gerente General decidira sobre las atribuciones y funcio-

nes administrativas que desempenara el Gerente. ARTICULO DECIMO-

OCTAVO.- DFE LOS COMISARIOS.- La Junta General elegira cada ano -

un Comisario Principal, para que examine la marcha economica de-

d—rmifr

la Compania ¢ informe acerca de ello a la Junta General. Al mis-—
mo tiempo, la Junta debera nombrar un Suplente llamado a actuar-
por falta o impedimento del principal. La Junta General puede pe

dir al Comisario cualquier informacion relacionada con la marcha

&
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economica de la sociedad en el momento que lo estime conveniente.

ARTICULO DECIMO NOVENO.- DE LAS UTILIDADES Y DEL FONDO DE RESERVA
De las utilidades liquidas que resultaren de cada ejercicio eco-—
nomico se tomara un porcentaje no menor de un diez por ciento -
destinado a formar el fondo de Reserva Legal, hasta que este al-
cance por lo menos el cincuenta por ciento del capital social. En
la misma forma debera ser reintegrado el Fopgdo de Reserva lLegal-
si este despues de constituido resultare disminuido por cualquier

causa. La Junta General podra, ademas acordar la formacion de una

reserva especial para prever situaciones indecisas o pendientes- .

que pasen de un ejercicio a otro, estableciendo el porcentaje de

beneficios destinados a su formacion, el mismo gue se deducira -

despues del porcentaje correspondiente al Fondo de Reserva Legal

mencionado en la primera parte de este articulo. De los benefi -
cios liquidos anuales se debera asignar por lo menos, un cincuen
ta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolucion unanime en contrario de la Junta General. ARTICULO VI
GESIMO. - DISOLUCION Y LIQUIDACION.- lLa Sociedad se disolvera por

expiracion del plazo para el cual fue constituida y por resolu -

i

cion de la Junta General, tomada con el voto conforme de por lo-

¢
menos las dos terceras partes del capital pasado concurrente

la sesion, o por cualquier otra causa de las determinadas en
Ley de Companias. En caso de liquidacion, el liquidador sera de-
signads, - por mayoria de votos en la Junta bLeneral de Accionis -
tas convocada para este efecto. ARTICULO VIGESIMO PRIMERO.- DIS-
POSTCIONES GENERALES.- Cualquier otro asunto que no estuviere con
templado en los estatutos y para cuya decision no haya estableci
do la ley manera de solucionarlo sera resuelto por la Junta Gene

F

ral de Accionistas. Hata aqui el EstatutosQuinto. A continuacion-
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y una vez conocido por los presentes es aprobado por unani-

. Sexto.-~ La Junta resuelve por unanimidad anular las actua
les participaciones sociales, y emitir 1lass nuevas acciones en -
que se divide el capital actual de acuerdo con lo resuelto al -
respecto en esta Junta General. Septimo.- Finalmente l1a Junta au

toriza de manera amplia y suficientenal Gerente General para que

otorgue la correspondient@~Escritura Publica de conversion de su

cres a dolares, aumento de capital, de transformacion de Compa -

nNia de responsabilidad limitada a Compaiiia Anonima, de Reforma -
Integral de los Estatutos Sociales, de aprobacion del Balance de

la Companlia y de anulacion de las participaciones sociales. No-

habiendo otro asunto que tratar, se concede un receso para efec-
tuar la redaccion del Acta, hecho lo cual y con la concurrencia-
de los mismos Socios mencionados al comienzo del Acta, se da lec
tura a la presente la misma que es aprobada y suscrita por todos
los asistentes en seital de conformidad. f) Markus Frey Keller. f)
Sitvia Klopfstein de Witmer. f)Hugo Klopfstein Keller. f) Peter-
Witmer Orschel.

CERTIFICO.- Que 1la copia del Acta que antecede es igual a su ori

ginal que reposa en al archivo de la Compafiia al que me remito -

en caso necesario.

Z

MARKUS FREY
GERENTE GENERAL SECRETARIO




Iminobiliaria Rancholan C.Ltda

Contabilidad

Balance General *
Al 31 de Octubive del 2000 _

ACTIVO

m_ﬂ#ﬂ.m - i 1, NIy o i B o P | il

Terrenos L7575
Edificios '7; 104.9%
instalaciones S04 19
Bomba de Agua/A gasclina bﬂﬂ-!.‘ G 11 141,27

Depreciacion

Dep. Edificio -2.379.10

Dep. Instalaciones -+3; 18(’2 26

Dep.Bomba de AguafA gasoling 356960 4,916,327

Py ey o Ty

Tatal Active 6,223,954

PALIVO Y PATRIMONIO
Pastyo no corriente

Prestamo Accionistas 5/9,/2

PATHIMONIO

(apital Social 830,00

Keserva por Reval. del Patvimonio 11,6487.45

Feexpres, Moenetaria 2,054,344

Heexpres, Monetaria/ 2000 6,935,160

Utilidad Acumulada 377,19

Ltilidad y/o perdida af 31 Oclubire -874.00) 5,645 18

FECL S T TP N T ) F T .-u. i L.

Total Pasivoe y Patviinonio 6,4234.90

. . ;f.-r . o Tl .'J /" am

%ﬂ - e ﬁ}-gﬁLfgfiiaff}" C”"

Markus I"my)ﬂa!i Lisis frocel .
Gerente Genieval - Coladoy
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Inmobiliaria Rancholon C.Litda SRSRONERARVIVER:

Contabilidad

Fatado do Perdidas y/o Ganancias
AL 3Y do Qorabre del 2000

TNGRESOS

- Arriendos 170,00
Otros Ingresos
Reaultado por Expos, a la Inflacion 26743

Total Ingresos 1,387.42

A Dedociv ;

Servicios Prestados (1. 0))
Afiliacion, cuotas y suscripoion 15.30)

W rpuestos y Contribuciones 59,78
Gastos Bancarios 1.4
Depreciaciones 131,423

. Reawltado por Expos. o la Inflacion [IRSE IR}

. Total 153stos 2, 261.43

Perdida deld Ejercicio al 31 Getubye ~-87 4,010}

‘,.-f— e
L
D
~ .
N
-

i .

R

Markus Frey Keller Econ. Luis Procel C,
Gerente General Contador




INMOBILIARIA RANCHOLON CIA. LTDA..

Guayaquil, Octubre 19 del 2000,

Sentur Ingeniteru
MARKUS FREY KELLER v
Ciudad

Estimadou Senor:

Me es gratu puner en su cunvcimiento que por decision unanime de 1a Junta
General Universal de Sucius de INMOBILIARIA RANCHOLON C. LTDA.Y celebrada en
esta ciudad el dia 1'9de Octubre del 2000, ha sidu Ud. numbradu GERENTE GENE-

RAL de 1a misma, funcion que desempefiard por CINCO ANOS,Jde confurmidad cun To

dispuestu en lus Estatutous. Tendra usted la representacion legal, judicial y
extrajudicial de 1a Compafia,la cual la ejercera counjuntamente cun el Presi-

dente,/sin mas limitaciunes que las establecidas en la Ley y lus Estatutus.

La Compafiia INMOBILIARIA RANCHOLON C. LTDA, fué constituida mediante Escritu-
ra Publica celebrada el 27 de Agustu de 1986 ante el Notariuv Décimu Octavu Ab.

German Castillu Sudrez, e inscrita en el Registru Mercantil el 11 de Noviem- - -
bre de 1986.

Muy atentamente

J jﬂ-‘( d({/f{. \ACLZZ'J(,(@]&’J 5/( “’{U J By

Mirella Balladares de Morenu
SECRETARTA AD-HOC

Aceptu el numbramiento de GERENTE GENERAL
de INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA.
Guayaquil, Octubre 19 del 2000

Pl

ING. MARKUS FR KELLER
ECUATOR TANO
Ced. 1. 09-05056131
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REGISTRO MERCAN e

- JEm Nl presemte fecha gqueda inscerito este Nomibrammiento de

GERENTE GENERAL de la compabia INMOBILIARIA RANCHOLON
. C.LTDA., a favor de MARKUS FREY KELLER, folio 75.390, Registro
. Mercantil mimero 20.957, Repertorio ntmero 26.544 .- Se

archivam los comprobantes de pago por los impuestos

respectivos.~ Guayaguil, treinta v uno de Octubre del dos mmil,-

\dze ( etsncsne

DRA, KATIA MURRIETA WONG
REGISTRADORA MERCANTIL INTERINA

DEL CANTON GUAYAQUIL
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INMOBILIARIA RANCHOLON C, LTDA.

Guayaquil, Octubre 19 del 2000

Senor |
PETER WITMER ORSCHEL
Ciudad

Estimado Senor:

Me es grato poner en su cunucimientu que por decision unanime de la Jun-
ta General Universal de Sucios de INMOBILIARIA RANCHOLON €. Ltda., cele-
brada en esta ciudad el dia 19 de Octubre del 2000, ha sido usted nombra-
do PRESIDENTE de 1a misma, funcion que desempefiara por CINCO ANOS, de con-
formidad con lo dispuestu por los Estatutus Suciales. Tendrda usted Ta re-
presentacion legal, judicial y extrajudicial de la Cumpafita, la cual la -
ejercera conjuntamente con el Gerente General, sin mas limitaciones que -
fas establecidas en la Ley y lous Estatutos.

La Compafita INMOBILIARIA RANCHOLON C. LTDA., fué constituida mediante Es-
critura Publica celebrada el 27 de Agustu de 1986 ante el Notariu Décimu

Octavo Ab. German Castillu Suarez, e inscrita en el Registru Mercantil -
el 11 de Noviembre de 1986

Muy atentamente

ha’m e Palloodarey A 17)0 5 o
Sra. Mirella Batlladares de Moreno
SECRETARIA AD- HOC

Aceptu el numbramientu de Presidente
de INMOBILIARIA RANCHOLON C. Ltda.
Guayaqui] Octubre 19 del 2000

3\ 3\& f l\ 7

PETER WITME{ ORSCHEL
Ciudadano Suizo Residente en Ecuadon L '
Ced.Id. 09-06435102 ! PLE
Pasaporte Suizo Nu. 7477646 ) | -
Expedido en Quito Embajada de Suiza Dic. 5 1990

2%
Co




L~ Em la presemte fecha queda imscrito este Nombramiemto de

PRESIDENTE de la companiia INMOBILIARIA RANCHOLON C.LTDA., 2
- favor de PETER WITMER ORSCHEL, folio 75.389, Registro Mercantil

‘ niumero 20.956, Repertorio nimero 26.543.- Se archivam los

comprobantes de pago por los impuestos respectivos.- Guayaguil;

treinta v uno de Octubre del dos mil.-

DRA. KATIA MURRIETA WONG-* "% .
REGISTRADORA MERCANTIL HNTEI{MNA A

DEL CANTON GUAYA@UHﬁ / e \) =\
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mé nota al margen de 1l¢ original de la praosente,

que por Resolucidn ndmerol: 00=G=IJ=0008056, de la Inten=-

dencia de Compafifas de “Guayaquil, de fecha: 20 de Diw

cicmbre del aiio 2,000, fye
y cldusulas pertinentes,.f Guayasull, a veintisiete de

aprobada en todas sus partes

Dicicembre del aifio dos mile=

Abs Ceeério L. Cendo Chiribsga
houm*n 20, de! Cc-hl-ﬂl
Luayaquil




REGISTRO MERCANTIL
CANTON GUAYAQUIL

1.- En cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién N° 00-G-1J-

0008056, dictada por el INTENDENTE JURIDICO DE LA OFICINA de
Guayaquil (E), el veinte de Diciembre del dos mil, queda inscrita la
escritura que contiene la CONVERSION DEL CAPITAL, AUMENTO DE
CAPITAL, TRANSFORMACION DE LA COMPANIA INMOBILIARIA
RANCHOLON C. LTDA. en una SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA
INMOBLIAIRA RANCHOLON S.A. Y REFORMA INTEGRAL DE
ESTATUTOS, de fojas 7.624 a 7.651, Numero” 1.630

Mercantil y anotada bajo el nimero 1 083 é 1 Repertorio.- 2.-

Certifico: Que en esta fecha, he archivado una copia auténtica de

esta escritura, .- Certifico: en esta fecha, se efectué una

anotacion del contenido de esta Escritura, al margen de la

inscripcion respectiva.-4.- Certifico: Que en esta fecha, queda

archivado el CERTIFICADO DE AUTORIZACION a la CAMARA
DE COMERCIO DE GUAYAQUIL de la compaiiia denominada
INMOBILIARIA RANCHOLON CIA. LTDA..- Guayaquil, veinte y dos de

Enero del dos mil uno.-

DRA. NORMA PLAZA DE GARCIS

REGISTRADORA MERCANTI
DEL CANTON GUA"I’AQUIL

Trami N® 61520




Abogad 6
GERMAN CASTILLO S.

i\lotario

Décimo Octavo

Guayaquil-Ecuador

10
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| I .-.
sen

12
13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

28

de la escritura pGblica del veintisiete de Agosto de mil rﬁ;ve-

cientos ochenta y seis, de la Resolucién N° 0O-G-IJ-0008056, -

expedida el veinte de Diciembre del dos mil, mediante la cual

el se“r‘io:r-_ Intendente 'Juridico de la Oficina de Guayaquil, (E),

aprobd la Conversibén del Capital, el Aumento de Capital, la -

Transformacién de la Compafifa y la Reforma Inegral del Estatu-

to de la Compaiifa Inmobiliaria Rancholén-S.A., Que contiene la.

presente copia.—-Guayaquil, trei ?a 2e nero del dos mil wuno,-
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