CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de Diciembre del 2017, expresadas en dblares amencanos de los EEUU de
Al T

1. Actividades e informacion general de la compania.

CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA, es una
compafiia de responsabilidad limitada que fue constiuida en Guayaquil - Ecuador e 04 de
Febrero de 1986 con el capital inicial de S1.100.000 (cien mil sucres) mediante escritura
publica celebrada en esa fecha ante el Notario Vigésimo Noveno del Canton Guayaguil Ab.
Francisco J. Coronel Flores @ inscrita en el Reagistrador Marcantil del Cantdn Guayaguil el
15 de Abrl de 1988, safialando como domiclio principal de la compafia la cudad de
Guayaquil provincia del Guayas de la Republica del Ecuador.

Su cbieto social en la respactiva escritura de consfitucion, se dedicara al estudio. disefio de
proyecios y a la construccion de ienes inmuebles, ademas para & cumplimiento de su
obielo podrd celebrar toda clase de aclos y contralos cviles y parmitidos por [as leyes
ecuatoriansss y relacionada con su obyelo sodal - Ademas sefiala un plazo de duracion de
la compaiiia de 25 afios

Actualmenie se encuentra domiciiada para sus operaciones en la provincia del Guayas,
canton Samborondon, pamoguia la Puntilla Sateélite, credadela Lagos del Batan, sin nimero,
edificic Exedra, 1er. Piso Oficina 1-4 cametera via Samborondon Km. 6 1/2, amiba de Ia
Libreria Tinta Café segun consta en sus datos del registro Unico de contribuyentas No.
0980805004001 expediente societano No. 26807.

El 09 de diciembre de 1987 la compafila realizé aumento de capital en la canfidad de
S/.600.000 (seiscentos mil sucres) mediante escrifura pablica otorgada ante Notano Ab.
Francisco J. Coronel Flores & inscnta en el Registrador Mercantil del Canton Guayaquil ef 28
de marzo de 1988,

Posteriorments [a compafia realizéd un aumenioc de capital a S/ 1300000 (un muldn
recentos mil sucres) medante escritura pdblica &l 24 de marzo de 1995 ante & Notario
Quinto dal Cantén Guayaquil @ inscrita en & registro mercantl @ 11 de agosto de 1995--
Adiconalmenie la compafiia realizd un aumento de capital a $920 (novecentos veirte
dolares) mediante escritura publica celebrada ante la Notana Vigésima Sexta del Canton
Guayaguil el 25 de septiembre de 2002 inscrita en el registro mercantil de Guayaquil &f 18
de julio def 2007. En esta escrtura se realiza la elevacion del valor unitaro de las
participacian de 30,04 a §1 y al mismo tiempo el aumento de capital total a $25,000 (veinte v
cgnco mil dblares) aumento que consistio en & capital existente mas capitalizacion de
reservas de eercicio de afios anteriores segun Acta de Junta General Extraordinana de
Accionistas del 12 de mayo del 2009. Asi mismo se fija en esta esoitura que el nuevo
domidilio principal de la compafiia serd en o Cantin Samborondon oe la provincia ded
Guayas de la Repiblica del Ecuador
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Con facha 28 de Junio 2011 la Superintendencia de Compafiias emilio la Resoluadn No.
SCN.DJDLG 110003619 en la cual se aprueba la reacthvacion de la Compafiia
Construcciones y Proyecios Miguel Angel Auad C. Lida y fijar un nuevo plazo de duracidn
de vida de la misma por 50 afios a partir de ka fecha de nscripoidn de ka escritura piblica de
consfitucion en & Regsto Mercantil, ramite que mediante escritura plblica se realizd
puesto que la wda o plazo que inicaimenta fue fundada la compafiia de 25 afios desde
Febrero de 1986 vencia en el afio 2011.

Con fecha 30 de Noviembre del 2012 |a compariia deja inscrita con nimero de inscripcion
820 ante &l Registrador de la Propiedad y Mercantil del cantdn Samborondon el “Acto y
escrifira publica de aumento de capital y reforma a los estatuios” que inciuye la Resolucon
No. SCAJ-DJC-G-120005884 emitida por la Superintendencia de Compafias e 28
sephiembre-2012 que aprueba el aumenio de capital por veinte y anco mil dolares ($25.000)
dividido en 25000 parbcipaciones de $1= cada una. que realizd

Con lo cual la compafia a partir del esercicio economico 2012 fia un nuevo capital suscrito y
pagado de $50,000 (cincuenta mil dolares) dividido en 50.000 parbopaciones de $1= cada
una.

2. Resumen: DE LAS PRINCIPALES “POLITICAS CONTABLES NIIF~, de acuerdo
a lo establece en forma especifica la NIC 8:

A continuacidén se describen |as principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los presentes estados financieros. y tal como requiere la NIC 1 y NIC B
estas politicas han sido disefiadas en funcion de las NIC y NIIF para Pymes vigentes
al 31 - Diciembre — 2017 y fueron aplicadas de manera uniforme a los ejercicios
comparados que se presentan en los estados financieros que permitan una
comprensién, comparabilidad y medicion razonable de los mismos, en cualquier
periodo de tiempo para la adecuada toma de decisiones por parte de accionisias,
usuanos Nernos y usuarnos externos de [a informadcion

2.1 Adopcidon por primera vezx de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF (NIIF 1)

Los estados financieros de la compafia son elaborados de acuerdo con Normas
Intemacionales de Informacidon Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y vigentes en el Ecuador desde el afio 2010 de
acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compafilas mediante las
resoluciones: No. 08.G.DSC010 dal 20-nov.-2008 publicada en el R. Oficial 458 del 31-
dic-2008 para Ia aplicacidon de NIF Compietas, vy resolucidn No
SC.QICILCPAIFRS.11.010 del 11 octubre 2011 publicada en el R. Oficial 566 del 28-
Octubre-2011 que deroga fa resolucion SC.QLICLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011
del R. Oficial 372 del 27-enero-2011 para NIIF para PYMES, resoluciones en las
cuales adicionalmente el organismo regulador establecid el cumplimiento de un
cronograma de implementacidn y la presentacion de la conciliacion del patnmonio.

Con estas resoluciones ia compafiia hasta el 31 de diciembre 2011 elabord sus
estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas, de Contabilidad NEC y a partir
del 1ero. Enero del 2012 los estados financieros son preparados de acuerdo a Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, para Pymes.
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Con lo antes Indicado el proceso de implementacidn NIIF Pymes para la Compafila
estuvo estructurado de la siguients forma:

* Afio base de implantacion NIIF 2010 (salidos iniciales ajustados)
« Afio de transicidn 2011 de implantacién NIIF, v,
« Afio 2012 de aplicacion obligatoria desde el 1ero. de Energ

Juego de Estados Financieros: (NIC 1)

De acuerdo a lo que establece la NIC 1 y los requerimientos del organismo regulador
local de sociedades Superintendencia de Compaiiias, la compafia prepara el conjunto
de estados financieros que son:

Estado de situacion financiera,
Estado de resultado integral_

Estado de cambios en el patrimonio,
Estado de flujos de efectvo, vy

Notas a los estados financieros

2.2 Base de preparacién

Los estados financieros de [a companiia son preparados bajo la basa de partida doble,
en idioma castellano, y conslituyen los primeros preparados bajo  Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF vigentes a la fecha, aplicadas de
manera uniforma a los periodos cubiertos y representan la adopcidn integral, explicita
¥ 8in resarvas de las referidas normas NIIF. Los estados financieros anteriores a esta
facha se presentaban de acuerdos con los Principios de Contabilidad Generalmente
Aceptados en el Ecuador (PCGA) y a Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Las normas tributarias ecuatonanas difieren en cierios aspectos de lag NIIF, y en la
preparacion de los estados financieros bajo NIIF la compadia utiliza el mejor saber,
entender, juicio v criterio respecto a las normas aplicables, sus interpretacionas vy
circunstancias actuales.

Para la preparacidn de los saldos de apertura al 1erc. De enero del 2012 la compafiia
ha apiicd los requerimientos de la NIIF 1 “Adopcidn por Pnmera vez de las Normas
NIIF". Los Estados Financieros fueron preparados siguiendo el critario y método de
medicion del Costo Histérico en todos sus segmentos.

3. Efectivo y equivalentes de efectivo:

Consisten en: 2017

Caja chica $ 4,370.45
Banco Guayaquil 607 67
Banco Produbanco 255 41891
Otros 0.05

Total Efectivo y equivalentes de efectivo . $  260,397.08
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA,

La compafila al cierre del ejercicio 2017 en bancos refleja saldos en los bancos
Produbanco, Guayaquil, Bolivariang, lo cual considera como equivalentes de efectivo
de acuerdo al fundamento de las normas internacionales de informacion financiera
NIIF (Pymes)

4. Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales:

Consisten en 2017
Clientes no relacionados s TAT7382
Cuentas diversas Relacionadas: 6.705.97
Anticipo a proveedores - 67,991 64

148,471.43
-Provision cuentas incobrables 0.00
Saldo Neto Cuentas y Documentos por Cobrar 148471.43
Comerciales

5. Otras cuentas por cobrar : 2017

Varias
Prestamos empleados 2.6876.71
Total Otras cuentas por cobrar $ 2,675.71

Las cuentas por cobrar comerciales - Son expresadas a su costo amortizado, esto es,
netas de su provision de cuentas de cobranza.

Por el perodg 2017 Coresponden a las operacones propias de la actividad de la
construccion de |la empresa por obras en consfruccidn durante el ejercicio, asi como
anticipo a proveedores por tal acthvidad

6. Activos por Impuestos Corrientes:

Crédito tributario: 2017

Retencidn de VA $ 38735289
Retenciones an la fuente. impto. renta del gjercicio 0.00
Anticipo de Impuesto a la renta 0.00
Retenciones fuente afios anteriores B0 2B7.15
Total Activos por impuestos corrientes $ 467,639.84

Retenciones an la fusnte del ejercicio al ciemme se han liquidado y compensado con &l
impuesto causado del ejercicio, v retenciones de afios anteriores corresponden a
saldo de exceso de retenciones de los anos 2015 y 2016 que la empresa espera
compensar posteriormente.
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

7. Propiedades, Planta y Equipos

El costo revalorizade de propiedad planta v eguipos mantienen los siguientes saldos
acumulados, con &l respectvo movimiento del afio terminado:

EQIAFEE CE BACGUIRERIRS ¥ WUESLES ¥

COETD TERRENOS EDFICIOS  COMPITACIDN EQUIFDE NEHICULGOS EMSERES TOTAL
aaanes al I/ G 452 %7107 874 3080 g6 75,552 515,238
Fiimas 5580 3354 5535
daane 4 V20 452 %7407 1535 34155 g2632 AR S
Adiimas ERIIE] 1573 14,285
Baianpe 3 UMY 145,42 BT M3 g8 f2.832 7550 533,00
|-\DEPREL ALICM ACUMULADA

Baarce 2 DD 5,750 AT 11,108 45502 7 149,427
FooE 13,355 378 330 IRE 158 38,864
Halenpe 3 1120016 0115 7545 1412 &0315 {®E 18R 151
Fifimes 13,358 £.350 3385 0712 158 41,835
Baance 8 JULENY B4 14,7% 747 L8 a2 3ME o]
Satlo & 101G 48,42 03T 5 537 1947 3,030 8112 385, TRL
Salto A 1IEAG 4042 1900 7.410 L | 2052 3, 053
Sado S 3M0ENT 143,042 183,637 13574 18,281 11,604 2945 309,063

Las adiciones a mencionar durante &l ejercicio son:

Las adiciones comesponden a implementacién de programa del eguipo de
computacion por Software para presupuesto de Obra. ¥ la compra de maguinaria

uso en obra,

8. Propiedades de Inversion

La propiedad de inversidn que posee la Compania es un terreno ubicado en el solar 58
del conjunto residencial Rio Lago.

Las propiedades de inversidn se miden al costo, para cumplir con los reguisitos de las

NIIF. (Pymes)

Pasivo

9, Obligaciones Financieras.- Corto Plazo

Banco de Bolivariana

Total Obligaciones financieras

2017
$ 27 GB7.85
g 27, 667.85




CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.
Comresponde a sobregiro contable al cierre del ejercicio, reflejado razonablemente en
pasivo como registros contables para efectos de presentacion financiera y criterios de
aphicacidon NIIF. (Pymes)

10. Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales, Neto

Consisten an: 2017

Proveedores varios $ 95,322 .41
Depdsitos de clientes - obras (anticipos) -220.893.76
Total Cuentas y Documt. Pagar Comerciales -4 1%?1.3!!

Por pagar proveedores.- Comesponden a saidos por créditos otorgados por provesdones
de ienes y Servicios por suministros y materiales de construccion para la actividad
principal de la compania; pendientas de hiqudacion al cierma del ejercicio, sin intereses.

Depésitos de clientes.- Corresponden a anticipos dados por los dientes por las obras
que @stan én proceso de construccion y direccion técnica, La compaiia por esta actividad
y registro fene conocmiento de la Resolucidn emibda por Superintendencia de
Compafiias No. SC.DSC.G.13.014 Regrsiro Oficial 146 del 18-Diciembre-2013 que
regula el funcionamientn de las companias que realizan la actividad inmobsliaria, de lo que
estan o no permitidas en su achvidad

11. Otras Cuentas por Pagar:

2017
lva por pagar 0.00
Retenciones en la fuente 29.540.40
Otras cuentas por pagar.- Varias 0.00
Total Otras cuentas por pagar $ ~ 25,540.40
El grupo: Otras Cuentas por Pagar.- Comesponden basicamente a los impuestos por

pagar por retenciones en la fuente los mismos que se declararan en &l proximo mes del
ano siguiante,

12. Provisiones acumuladas por pagar:

Consisten an 2017

Beneficios por pagar a Empleados
{decimos, sueldos, vacaciones , fondo
de resara) 35,701 44
15% Participacion a Empleados 1345471

Obligaciones con el IESS (prestamos
quirografanos, apories individual y
patronal, fondo de reserva) 43200 .64
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Provisiones varias 2.00

Total Provisiones Acum. Por pagar £ 92,359.79

La compafiia dejé registrado el 15% de participacion ufilidades v compensacidn de
salario digno por el afo 2016

13. Provisiones por Jubilacion Patronal y Desahucio.

Consiste en: 2017
Pravisidn de Jubilacion patronal 16,900.32
Pravision Desahucio _10,766.82

Total Provisiones por Jubilacion Patronal y Desahucio
$ 14.794.00

La compania dejo registrado la provisidn anual de jubilacién patronal y desahucio,
provisiones gue ademas se registran en concordancia con la Legislacion Laboral
Ecuatoriana Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la Ley de Seguro
Social Obligatorio, asi también la Provision de Jubilacion y desahucio.

14. Cuentas por Pagar diversas Relacionadas Corrientes: (fransacciones o
préstamos con companias vy pares relacionadas, filiales, sucursales v
accionistas). - Corto Plazo

Cuentas por Pagar Relacionadas diversas.- Comrientes 016
Prestamos de Accionistas:

Miguel Angel Auad $ 44526819
Domovesa SA 100,756.03
Total Neto, Gorto plazo $  546,024.22

Las cuentas por pagar accionistas corto plazo, corresponden a saldos al cierre del
gjercicio por préstamos recibido del accionista para capital de frabajo sin intereses v de
Domovesa compafiia relacionada a liguidarse durante al siguiente ejercicio.

158. Otros Pasivos Corrientes

Consiste en: 2017
Alimentacion, administrativos, cheques girados,

valores pendiantes por liquidar. L 3584518
Total Otros pasivos corrientes t R 3504519
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Corresponde valores a liquidarse en proximas fechas por los conceptos administrativos
de obras, respecto a trabajadores que estan asignados a las mismas que se liquidan
en roles como alimentacién, entre ofros de orden administrativo

16. Patrimonio de los Accionistas:
16.1 Capital Social.
El capital socal de la compafia se encuentra conformado de 50.000 participaciones

iguales acumulativas e indivisibles de $ 1 USD de los Estados Unidos de América cada
una, liveradas en su totalidad al 31 - diciembre- 2017.

Los titulos de las parbcpaciones que consfituyen el capital social de la compafiia son de
propiedad de:

.

Accionistas: T No participaciones % participacion

I'u_ﬁgl.hel Angel Auad Campuzana | 45.000 90%

na Maria Auad Baquerizo 5.000 10%

|_'I_'u_lﬂil 50.000 100% .
Composicion del capital social 2017
Capital suscrito vy pagado s 50,000
Total $ 50,000
16.2 Reserva Legal.

Lz Ley de Compafiias en su articulo 109 establece gue las compafifas de Responsabilidad
Limitada deberan transferr a resarva legal un 5% de la uthidad ligusda anual, hasta que la
reserva alcance por lo menes el 20% del capital social. Dicha resenva no puede distnbuirse
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacitn de la compania, pero puede
ser utilizada para cubrir pérdidas operacionales o para capitalizarse. Al respecto la
compafiia al cierre de este ejercicio ya tiene conformado el 20% de este fondo como reserva
legal,

16.3 Resaerva Facultativa.

Comesponde a la apropiacion de las utiidades de ejerooos anienores y achiales de acuendo
a resolucioneés que deben constar en las acias de junta general de accionistas para su
aplicacion y registro.

El saido de la reserva de capital no podra disinbuirse como utiidades ni utilizarse para
pagar el capital suscrito y no pagado. pero podra ser capitalizado en la parte que excede
&l valor de las pérdidas acumuladas o del ano, si las hubiere, o ser devuelio a los
acoionistas en caso de iguidacidn
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17. Participacion de Trabajadores 15%

De acuerdo con las disposiciones legales laborales vigentes en el Ecuador, los
trabajadores tienen derecho a particpar en las utiidades de la empresa en un 15% de la
utilidad liquida.

| Saldo al 31 de diciembre 2017 $1345471 |

La Ley Organica de Régimen Trbutaro Intemo en su articulo 37 establece, los
ingresos gravables de las sociedades consfiluidas en el Ecuador, asi como las
sucursaies de sociedades extranjeras domicliadas en e pais y los establecimientos
permanentes de sociedades exiranjeras no domiciiadas, estaran sujetas a la tarfa
impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio econdmico 2018 la tarifa
del impuesto a la renta serd del 25% (Ver Nota Q).

La tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios © similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacion de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicidn sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que comesponda a dicha participacion.

Ley Organica de Régimen Tributario Interno y en concordancia con lo establecido en
la Resolucion No, NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de 2016, si el
sujeto obligado no presenta el anexo (Anexo de Accionistas, Participes, Socios,
Miembros de Directorio y administradores) previo a la declaracion de impuesto a la
renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base imponible. Asimismo, s & sueto
obligado reporta la informacion de manera incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del
25% sobre |a proporcién de la base imponible que comesponda a la participacion no
reportada

Las sociadades que reinviertan sus utiidades en el pais podran obtener una reduccion
al 12% an la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el monto renvertido, siempre y
cuando lo destinen en aumentos en el capital y adquisicion de maquinanas ¢ equipos
nuevos o bienes relacionados con la mvesbgacon y tecnoldgica que mejoren [a
productividad. El aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro
Mercantll hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posierior a aquel en que se
generaron las utilidades materia de la renversidn.




CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

La T i io fiscal COmo
2017
Utilidad del ejercicio 89,658
Menos: Participacion de los Irabajadores en las ufilidades 13,455
Mas: Gastos no deducible 18,459
Base impanible para impuesio a la renta 94 742
Menos: Anticipo de Impuesto a la Renta 19,453
Més: Saldo pendiente de pago 10,453
Menos: Retanciones en 1a fuente del periodo 53,653
Mengs: Cradiio Tributar de afios anteniores &7 47T
Saldo a favor {80,287}

La compafia realiza e pago del anficipo de impuesto a la renta &n abril del siguiente ano
cuanda se declara el ciere del periodo.

i i
Las declaraciones de: Impuesto a la renta, Retenciones en la fuente, & Impuesto al valor
agregado del ejercicio 2017 fueron presentadas y canceladas dentro de fiempo de
vencimiento de dichas obligaciones tnbutanas como deberes formales por parte de la
COmpania

18. Ingresos de actividades ordinarias:

La composicion de los ingresos de actividades ordinarias por el ejercicio 2017 esta
dada por: avance de cbras, servicios de direccifn técnica, venta de maienales de
construccion, servicios contratistas, asi:

INGRESOS POR DIRECCION TECHICA 250,744
CONTRATOS DE CONSTRUCCION
Materiales y Senvicios 4, 766,207
Menos: Mano de Obra 427 981
Menos: Gasios Operacionaies 346671

INGRESOS NETOS DE CONSTRUCCION 76505
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19. tos y Gastos Operacionales. Los gastos de operacon, administraGon, ventas, y
financieros por el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2016, se estructuran de la

SIQUIEE Manera;
OTROS COSTOS Y GASTOS
Gastos de adminstracion 456,520
(Gasios financinms 229
Gasios de venta .
TOTAL OTROS COSTOS Y GASTOS 456 404
20. Contingentes.

Construcciones ¥ Proyectos Miguel Angel Auad C. Li:l:a._alaf_a:iﬁdedumdulm
estados financeros al 31 — dicembre — 2017 no mantiena activos ni pasivos contingentes.

21. Nota Final.

; ientes a 108 estados financercs, y aquellas no descritas, se ha debido a
su inmatenaiidad & naglicabilidad de revelacién o lectura de para terceros.

" aget-Atad C. CPA Daniela Mendoza C.
Gerente Contador General




