
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

  

Al 31 de Diciembre del 2014, expresadas en dólares americanos de los EEUU de 
Norteamérica, 

1. Actidados o información general de la compañía. 
CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA, es una 
compañía de responsablidad Imitada que fue consttvida en Guayaqui - Ecuador el 04 de 
Febrero de 1986 con el capital niial de S/ 100.000 (cien mi sucres) mediante escritura 
Pública celebrada en esa fecha ante el Notario Vigésimo Noveno del Cantón Guayaqui Ab. 
Francisco J Coronel Flores e inscrita en el Registrador Mercantil del Cantón Guayaqui el 
15 de Abri de 1986, señalando como domicito pancipal de la compañía la cudad de 
Guayaul provincia del Guayas de la República del Ecuador 
Suobjeto sogil en la respectiva escritura de consitunón, se dedicará al estudio, diseño de 
proyectos y a la consirucción de bienes inmuebles, además para el cumplimiento de su 
objeto podrá celebrar toda ase de actos y contratos cvies y permiidos por las leyes 
ecualorianas y relacionada con su objeto social. Además señala un plazo de duración de 
la compañía de 25.años. 
Actualmente se encuentra domicllada para sus operaciones en la provincia del Guayas, 
cantón Samberondon, parroquia Tarta, ciudadela Lagos del Batan, sin número, scíficio 
Exedra, 1er Piso Oficina 1-4 carretera vía Samboroncon Km. 5 1/2, amba de la Libreria 
Tinta Café según consta en sus datos del registo único de contibujentes No. 
OS80805004001 expediente soctetano No. 26807 
El 09 de disembre de 1987 la compañía realzó aumento ce capital en la cantidad de 
/600.000 (selscentas mi sucres) mediante escritura pública ctorgada ante Notario Ab. 
Francisco J Coronel Flores e inscrita en el Registador Mercanti del Cantón Guayaqui el 28 
de marzo de 1988. 
Posteriormente la compañía realizó un aumento de capital a S/ 1:300.000 (un milón 
trecientos mi sucres) mediante escrtura púbica el 24 de marzo de 1995 ante el Notano 
Quinto del Cantón Guayaqui e Insorta en el registro mercanti el 11 de agosto de 1995.- 
Adicionalmente la compañía realzó un aumento de capital a $820 (novecientos veinte 
dólares) meciante escritura pública celetrada ante la Notaria Vigésima Sexta del Cantón 
Guayaquil el 25 de septembre de 2002 nscta en el regisro mercantil de Guayaqui el 18 
de julo del 2007 En esta escritura se realza la elevación del valor unitario de las 
partcipación de $0,04 a $1 y al mismo tempo el aumento de capltoal a $25,000 (veinte y 
cinco mi dólares) aumento que consistó en el captal existente mas captialzación de 
reservas de ejeracio de años anteriores según Acia de Junta General Extraordinaria de 
Accionistas del 12 de mayo del 2009, Así mismo se fia en esta escritura que el nuevo 
domidilo principal de la compañía será en el Cantón Samborondon de la provincia del 
¡Guayas de la República del Ecuador



  

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. 
Con fecha 28 de Junio 2011 la Superintendencia de Compañías emitió la Resolución No. 
SCH.DJDLG 11.0003619 en la cual se aprueba la reactwación de la Compañía 
Construcciones y Proyectos Miguel Ángel Auad C- Lida. y jar un nuevo plazo de duración 

de vida de la misma por 50 años a partr de la fecha de mscnpcón de la escrtura publica de 
constitución en el Registro Mercantl, támite que mediante escitura púbica se realizó 
puesto que la vida o plazo que inicalmente fue fundada la compañía de 25 años desde 
Febrero de 1986 vencia en el año 2011 
Con fecha 30 de Noviembre del 2012 la compañía deja inscíta con número de inscripción 
820 ante el Registrador de la Propiedad y Mercantl del cantón Samborondon el "Acto y 
escritura pública de aumento de capital y reforma alos estatutos” que incluye la Resolución 
No, SC-.-DUC-G-120005884 emiida por la Superintendencia de Compañías el 28- 
septiembre-2012 que aprueba el aumento de capita por veinte y cinco mil dólares ($25,000) 
dividido en 25.000 participaciones de $1= cada una, que realizó. 
Con lo cxal la compañia a parir del ejercicio económico 2012 fia un nuevo captal suscrito y 
pagado de $50,000 (cincuenta mi dólares) dvadido en 50.000 participaciones de $1= cada 

2 Resumen DE LAS PRINCIPALES “POLITICAS CONTABLES NIF", de acuerdo 
llo establece en forma específica la NIC 8   

A continuación se describen las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de los presentes estados financieros, y tal como requiere la NIC 1 y NIC 8 
estas políticas han sido diseñadas en función de las NIC y NIIF vigentes al 31 — 
Diciombro - 2014 y fueron aplicadas de manera uniforme a los ejercicios comparados 
que se presentan en los estados financieros que permitan una comprensión, 
comparabllidad y medición razonable de los mismos, en cualquier periodo de tiempo 
para la adecuada toma de decisiones por parte de accionistas usuarios intemos y 
Usuarios externos de la información. 

2:1 Adopción por primera vez de las Normas Internacionales de Información 
Financiera NIF (NIF 1) 

Los estados financieros de la compañía son elaborados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas 
Internacionales de Contabilidad (1ASB) y vigentes en el Ecuador desde el año 2010 de 
acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías mediante las 
resoluciones. No 08.6 DSCO1O del 20-n0v-2008 publicada en el R. Oficial 498 del 31- 
dic-2008 para la aplicación de NIIF Completas, y resolución No 
SC.Q.CLOPAIFRS 11.010 del 11 octubre 2011 publicada en el R Oficial 566 del 28- 
Octubre-2011 que deroga la resolución SC Q ICLCPAIFRS.11 01 del 12 enero 2011 
del R Oficial 372 del 27-enero-2011 para NIF para PYMES. resoluciones en las 
cuales adicionalmente el organismo regulador estableció el cumplimiento de un 
ronograma de implementación y la presentación de la conciliación del patrimonio. 

  

Con estas resoluciones la compañía hasía el 31 de cicombre 2011 elaboró sus 
estados financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contablidad NEC y a part /) ) sitero Enero del 2012 los estados Imancieros son preparados de acuerdo a Normas 

(2 ] internacionales de IntormaciónFirancera Il, Completas



  

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA 
Con lo antes insicado el proceso de implementación NIF COMPLETAS para la 
Compañía estuvo estructurado de la siguiente forma 

+ Año base de implantación NIIF 2010 (saldos iniciales ajustados) 
+ Año de transición 2011 de implantación NIF y, 
+ Año 2012 de aplicación cbligatona desde el 1ero de Enero. 

Juego de Estados Financieros (NIC 1) 
De acuerdo a lo que establece la NIC 1 y los requerimientos del organismo regulador 
local de sociedades Superintendencia de Compañias, la compañia prepara el conjunto 
de estados financieros que son: 

Estado de situación financiera 
Estado de resultado integral 

Estado de cambios en el patrimonio, 
Estado de fujos de efectivo, y 

Notas a los estados financieros. 

2.2Baso do proparación 

Los estados financieros de la compañía son preparados bajo la base de partida doble, 
en idioma castellano, y constituyen los primeros preparados bajo Normas 
Intemacionales de Información Financiera NIÍF vigentes a la fecha, aplicadas de 
manera uniforme a los periodos cubiertos y representan la adopción integral, explicita 
y sin reservas de las referidas normas NIIF. Los estados financieros anteriores a esta 
fecha se presentaban de acuerdos con los Principios de Contabilidad Generalmente 
Aceptados en el Ecuador (PCGA) y a Normas Ecuatorianas de Contablidad (NEC) 
Las normas tributarias ecuatonanas diferen en aertos aspectos de las NIF y en la 
preparación de los estados financieros bajo NIIF la compañía ulliza el mejor saber, 
entender, julio y criterio respecto a las normas aplicables, sus interpretaciones y 
eireunstancias actuales. 

  

Para la preparación de los saldos de apertura al 1ero De enero del 2012 la compañía 
ha aplicó los requerimientos de la NIIF 1 “Adopción por Primera vez de las Normas 
NIF" Los Estados Financieros fueron preparados siguiendo el criterio y método de 
medición del Costo Histórico en todos sus segmentos 

3. Efectivo y equivalentes de efectivo 
Consisten en: 2014 

Caja chica $ 1500.00 
Banco Guayaquil 9,708.99 
Banco Bolivariano 81,420.13 
Banco de Guayaquil 84,982.17 

¿, Inversiones (Banco Produbanco) 898,353 77 
  

Total Efectivo y equivalentes de efectivo $ 1069,965.06 

 



    

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C LTDA: 

La compañía al cierre del ejercicio 2014 en inversiones registra pólizas de acumulación 
de 361 dias con el banco Produbanco lo cual considera por el tempo de dichas 
inversiones como equivalentes de efectivo de acuerdo al fundamento de las normas 
internacionales de información financiera NIF 

4. Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales. 

  

Consisten en 2014. 

Clientes no relacionados 5 5s04B87a 
Anticipos a compañías o 
Cuentas diversas Relacionadas: Prosol 36.000,00 
Anticipo a proveedores 46,999.85 

742,468.59 
Provisión cuentas incobrables 3,384.20 
Saldo Noto Cuentas y Documentos por Cobrar 739,084.39 

  

5. Otras cuentas por cobrar * 
Varas 
Prestamos empleados 
Total Otras cuentas por cobrar 

  

Las cuentas por cobrar comerciales. Son expresadas a su costo amortizado. esto es, 
"netas de su provisión de cuentas de cobranza, 
Por el periodo 2014. Coresponden a las operaciones propias de la actividad de la 
construcción de la empresa por obras en construcción durante el ejercicio, asi como. 
anticipo a proveedores por tal acividad, 

Del total neto de cuentas por cobrar el saldo relevante lo representa el grupo “Clientes no 
relacionados” con la cuenta de Talum y BBT4 con quien la compañía opera en el término 
de la urbanización Plaza Lagos 'Lagos del Batan y BETA Edilcio en Mocol 
Adicionalmente se refleja un saldo por cobrar a compañías diversas relacionadas: Prosol, 
Sin ntereses que se revelan en la Nota 18 "transacciones de partes relacionadas". 

La antiguedad de las cuentas por cobrar “Cientes" al 31-diciembro-2014 es la siguiente 
  

  

    

Días de antiguedad Monto $ | %de participación 
Por vencer a 30 dí 208 646.33 3164% 

450.82241 | 58.36%. 
o 

  

      659,468.74 100%. 

  

m
a



( 

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. 

8. Inventarios: 

Consisten en: 2014 
Matenales de construcción s 0 

- Provisión para valuación de inventanos 0) 
Total Inventarios E o 

  

La compañía no maneja ni controla Inventarios de materiales de construcción para. 
ponerlos disponibles para la venta, ya que el giro de sus operaciones está dado por 
contratos de construcción por dirección técnica de obras generalmente, es dect, 
todas las compras de materiales de construcción que se realizan se cargan 
directamente al costo de cada cbra, donde se acumula el costo de cada obra hasta su 
liquidación y entrega final por parte del arquitecto residente en la obra en base a los. 
presupuestos por obras 

7. Activos por Impuestos Corrientes: 

  

Crédito tributario: 2014 
Retención de IVA. 3 3050801 
Retenciones en la fuente, impto. renta del ejercicio 53,258.68 

0 
57,591 50 

Total Activos por impuestos corrientes 3 16129040.   

Retenciones en la fuente del ejercicio son las correspondientes a compensar con el 
impuesto causado del ejercicio, y retenciones de años anteriores corresponden a 
saldo de exceso de retenciones de los años 2012 y 2013 que la empresa 
compensar posteriormente 

B. Propiedades, Planta y Equipos 
El costo revalorizado de propiedad planta y equipos mantienen los siguientes saldos 
“acumulados, con el respectivo movimiento del año terminado: 

    

Saldo — Adicione Ventas Ajustes por Otros Saldo 
Inicial o Ajustes Final 

Año 2014 Retiros _ NEC Año 2014 
No depreciable: 

Terencs s990m 0 210758 o o o 26370 
Enbarcacones 
(naves y otros activos) o o o o o o 
Esta e 

instalaciones 287,07 o o o o as0r 
Y bras en proceso. 

 



  

? 
GE 
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Maquinanas y equipos, herramiéntas. equipo. 
comunicación y ofema 108,600 o o o o 10650 ¿muebles y enseres, 
iaboratoño 
Exuio computación 12308 1860 o o o 141o7 

Veniculos BrzÓ9 53568 o o 0 tas30z 

subtotal es ir o raros 
Doproc. acumulada -13354f 40,591 174,332 

Saldo Neto 
Propiedad Plantay 383308 stzg02 Equipo. 

Las adiciones a mencionar durante el ejercicio son: 
1 La adición corresponde a un terreno para vender a futuro, una computadora 

para Gerencia y un vehículo para recorrer obras de la compañía, 

3. Obligacionos Financioras.-Corto Plazo. 
2014 

Banco de Guayaquil s 

Banco Produbanco 
Total Obligaciones financieras 

  

Corresponde a sobregiro contable al cierre del ejercicio, reflejado razonablemente en 
pasivo como registros contables para efectos de presentación financiera y criterios de 
Aplicación NIIF 

10 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales, Neto 
Consisten en: 2014 

Proveedores varios. $ 1982398 
Depósitos de clientes - obras (anticipos) 729,598.38 
Total Cuentas y Docum. Pagar Comorciales. $ 

  

Por pagar proveedores - Corresponden a saldos por créditos otorgados por proveedores 
de bienes y senicios por suministros y matenales de construcción para la actividad 
principal de la compañia; pendientes de liquidación al cierre del ejercicio sin intereses. 
Depósitos de clientes.- Corresponden a anticipos dados por los cientes por las obras 
que están en proceso de construcción y dirección técnica La compañía por esta actwidad 
y registro tene conocimiento de la Resolución emiida por Supenntendencia de 
Compañías No SC.DSC.G 13.014 Registo Ofical 145 del 18-Diciembre-2013 que 
regula el funcionamiento de las compañías que realizan la actividad Inmobiliaria. de lo que 
están o no permitidas en su actwidad. 

 



CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. 

11. Otras Cuentas por Pagar 
2014 

Iva por pagar o 
Impuesto ala renta por pagar 56,030.17 

Retenciones en la fuente 14,138.01 
Otras cuentas por pagar. Varias 0 
Total Otras cuentas por pagar $ 7016648 

El grupo: Otras Cuentas por Pagar.- Coresponden básicamente a los impuestos por 
pagar por relencones en la fuente por declarar en el próximo mes, y registro del impuesto. 
a la renta del ejercicio económico 2014 cerrado a pagarse en el mes de abril del año 
siguiente 

  

12. Pron 

  

iones acumuladas por pagar: 
Consisten en 2014 

Beneficios por pagar a Empleados 
(decimos, - vacaciones, — sueldos, 
vacaciones , fondo de reserva) 108,705.97 
15% Participación a Empleados 39.891 65 

Obligaciones con el 1ESS 
(grestamos quirografanos, aportes. 95,559.62 
indiicual y patronal, fondo de 
reserva) 

Provisiones varias o 

Total Provisiones Acum. Por $ 244,157 24 
pagar 
La compañía dejó registrado el 15% de participación utilidades y compensación de 
salario digno por el año 2018, 

    

13 Provisiones por Jubilación Patronal y Desahucio. 
Consiste en: 2014 

Provisión de Jubllación patronal 9,650.00 
Provisión Desahucio 1.754,00 
Total Provisiones por Jubilación Patronal y 

Desahucio $ 1140400



  

    

  

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. 

La compañía dejo registrado la provisión anual de jubilación patronal y desahuco, 
provisiones que además se regstran en concordancia con la Legislación Laboral 
Ecuatoriana Código del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la Loy de Seguro 
Social Obligatorio, as también la Provisión de Jubilación y desahucio. 

14. Cuentas por Pagar diversas Relacionadas Corrientes: (transacciones o 
préstamos con compañías y partes relacionadas, filales, sucursales y 
accionistas) - Corto Plazo 

  

Cuentas por Pagar Relacionadas diversas.- Corrientes 2014 
Prestamos de Accionistas. 

Miguel Ángel Auad $ 68902217 
Domovesa SA 86,749.42 

Total Neto, Corto plazo 

  

Las cuentas por pagar accioislas corto plazo, corresponden a saldos al ciee del 
ejercao por préstamos recido del accionista para capial de trabajo sn intereses y de 
Domovesa compaña relacionada a iquidarse durante el siguiente ejercicio. 

15, Otros Pasivos Corrientes 
Consiste en 2014 

Almentación multas Talum y administrativas, cheques 
girados, seguros génesis 5 0 mat 

Total Otros pasivos corrientes $ 

Corresponde valores a liquidarse en próximas fechas por los conceptos administrativos. 
de obras, respecto a trabajadores que están asignados a las mismas que se iquidan 
en roles como alimentación, seguros génes:s, entre otros de orden administrativo 

16. Pasivo Diforido.- Ingresos diferidos. 

  

úConsisten en 2014 

Proyectos obras en Proceso $ 100,000.00 
Total $ 100,000. 

Los ingresos iferidos del año 2014 facturados por avance de Edificios en Mócoli 
BATA y Aqua se reconocieron como ingresos ordinarios según el método de avance de 
obra determinado en informe técnico del arquitecto residente y fiscalizador de obra, 
urante el ejercicio 2014. 
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17. Patrimonio de los Accionistas 
17 1Capital Socii 

El capital social de la compañía se encuentra. conformado de 50.000 participaciones. 
¡guales acumulativas e indvisidles de $ 1 USD de los Estados Unidos de América cada 
na, Iberadas en su totalidad al 31 — diciembre- 2014. 
Los titulos de las participaciones que constituyen el capital social de la compañía son de 
propiedad de 
  

    

  

No partcpadones 

      

  

¡Composición del capital social 2014 

Capital suscrito y pagado 5 50000. 
Total 5 50,000 

17.2Reserva Legal. 
La Ley de Compañías en su artículo 108 establece que las compañías de Responsabilidad 
Lmitada deberán transfenr a reserva legal un 5% de la utidad líquida anual, hasta que la 
reserva alcance por lo menos el 20% del capital soc, Dicha reserva no puede distiburse: 
¡somo dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidación de la compañía, pero puede 
ser uilizada para cubrir pérdidas operacionales o para capitalzarse. Al respecto la. 

compañia al cie de este ejercic ya tiene conformado el 20% de este fondo como reserva 
legal 

17.3 Reserva Facultativa, 
Corresponde a la apropiación de las utidades de ejercicios antenores y actuales de acuerdo 
a resolucones que deben constar en las actas de junta general de accionislas para Su 
aplicación y registro. 

17.4Resorva por revalorización del patrimonio.- Reserva de Capital 
El saldo de la reserva de capital no podrá dstiburse como uhidades ni utiizarse para 
pagar el capial susento y no pagado, pero podrá ser capitalizado en la parte que excede 
el valor de las pérdidas acumuladas o del año, si las hubiere, o Ser devuelto a los 
accionistas en caso de liquidación. 
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18. Participación de Trabajadoros 18% 

De acuerdo con las disposiciones legales lalorales vigentes en el Ecuador los 
trabajadores tienen derecho a partcpar en las utidades de la empresa en un 15% de la 
útidad liquida. 

ESE     

De acuerdo con las disposicones vigentes la tarifa de impuesto a la renta para las 
sociedades para el ejercicio 2014 es del 22% y en adelante so mantendrá este 
porcentaje, isminuyéndose un 10% solo cuando se reinviertan o capitalicen las ubiidades, 

  

  

La Conciliación Tributaria iclo fiscal terminado, es como sigue 
Año 2014 

Utiidad Contable antes de Partcipación trabajadores e Impuesto ala $ 
renta 265,944.31 

- Participación trabajadores, 15% 29,891 65 
+ Gastos no deducioles. 28.629,92 
Amortización de péraidas 2 

Ublidad gravable 254.682 58 
22% Impuesto a la Renta, causado ejercicto 2014 556,030.17 

+Anticipo no pagado en el 2014 120,431 86 
- Retenciones del ejercioo 2014 53,258 68 
Saldo a favor de retenciones año 2014. -32,826.82 
Crédito inbutano año 2013 -21,925 04. 

Crédito tributario a favor 19,153.58 

Impuesto causado del ejercicio 2014. Anticipo pagado 
Saldo a pagar de impuesto a la renta 
Saldo a favor de retenciones del ejercicio 2014 
«crédito tributario año 2013 

Saldo a favor del contribuyente (crédito tributario) 

  

  

  

El Anticipo de impuesto a la renta pagado por la compañía, fue como sigue 

AñO 2013 AñOZ014 
era, Cuota - Julo o 0 

2da, Cuota -Septembre || 0 Ll o     
La compañía no resiza el pago del anticipo de impuesto a la rea por los ejercicios 2013 y 
2014, por lo que lo considera al final al momento de Iguidar el mpuesto a la renta del ejerocio 
y compensa primero con las retenciones del ejercio para determinar su saldo de impuesto a 
pagar porel ejer termmado. 
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Situación fiscal 
Tas dearaciones de Impuesto ala renta, Retenciones en la fuente, e Impuesto al valor 
agregado del ejercicio 2014 fueron presentadas y canceladas dentro de tempo de 
vencimiento de dichas obligaciones tibutanas como deberes formales por parte de la 
compañía 

  

19. Ingresos de actividades ordinarias: 

La composición de los ingresos de actividades ordinarias por el ejercicio 2014 está 
dada por avance de obras, servicios de dirección iácnica, venta de materiales de 
construcción, servicos contratistas, así 

  

  

Rubros lors. 
Venta de Bienes Terrenos 446,000.00 
“Contratos de construcción 
por avance de obra 599,758.69 
Semicios de dirección 
técnica de obras. 696,861 05 
Servicios de dirección 
técnica residentes. 38,169.52 
  

   ción (285,445.68 
Senvicios de transporte o 
fletes, y MO. 20,999.63 
Servicios contratistas. 

mano de obra, y oros 839,501 59 

  

Total 3,894.736,14 

20, Otros Ingresos. 
ALO1 de diciembre 2014 los otros mgresos están representados por. 

          

Conceptos Valor $ 
Intereses ganados, saldos 
bancanos y rendimientos. 19,860.28 
Financieros. 
E Total 19,850.28 

  

21 Costos y Gastos Oporacionalos. 

/), Los gastos de operación, admirisiracón, ventas, y Inanceros por el ejeracio terminado al 31 
de diciembre del 2014, se estructuran de la siguente manera: 
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Valor $ 

204,359.98 

1.797.728 14 
21375055 
979,528.63 

  

   9,942.78 
Total 3,548,652 11       

22 Contingontes. 
Construcciones y Proyectos Miguel Angel Auad C Ltda, a la fecha de cierre de los 
estados financieros al 31 - dicembre — 2014 no mantiene actos ni pasivos contingentes. 
23, Nota Final. 

     

  

siciones de la Superniendencia de Compañías, este informe incuyo: 
odas las notas los estados fnancers, y aquelas no descritas, se ha debido a 

CPA Nora Espinoza G 
Gerente Contador General


