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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Informe del Auditor Externo Independiente

A los Accionistas v Directores de: CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS
MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

IMictamen sobre los cstados financicros:

1. He examinado los estados financieros adjontos de CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA, al 31 de Meiembre de 2013,
log cunles incluven ¢l Estado de Situacion Financiera, los correspondientes estado
de Resultado Integral, Fatdo de Emluciéu del Patrimonio de los Accionistas y
Flujos de Efectivo por el afo terminado en fechn, v, un résumen de las Politicas
Contables mibs significativas v ofra informacion explicativa expresados en [/S
Délares de los Estados Umdmslc MNoreamérica. Las cifrat de estados fmancieros al 31
hmmllwum“mmﬁwE la anditoria
externa del cieroicio 2012 fue realads por o suscnilo, cnyo de fecha 10 -
Abril - 3013 conticne tha opinidn sin salvedad

Responsabilidad de la Administracion de los Estados Financieros:

2. La Admimstracion de ln Compaitin es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financleros indicados en el pamafo anterior en concordancia
con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera NIF vigenles en ol
Ecuador y de aplicacidn obligntoria a partir del ﬂmm econdmico lerminado al 31
de dwmnhrr.' 2012, de scuerdo 2 lo disposiciones vigentes en las Hesoluciones
emitidas por la Sﬁilnitmin de Compafitas del Ecuador No, 08.G.DSCOI0 del
20 noviembre 2 /. Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.D10 emitida ef 11
de Octubre 2011 licada en R. Oficial 566 del 28 de Octubre del 2011 gue
derogd la Resolucion No. SC.QUICLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011.

Esta responsabilidad inchive el discflo, implementacidn vy mantenimiento del control
interno que permita la elaboracidn de los cstados financicros libres de eguivocaciones
materiales debido a fraude o error, asi como la aplicacidn de spropiadas politicas
contables y estimaciones contables mzonables de acuerdo con lax circunstancias.

Hesponsabilidad del Auditor:

3, Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinkbn sobre los mencionados
estados financicros en base a nuestra suditonis - Nuoestra audiloria fue efecmiada de
acuerdo con normas intermacionales de auditoria. Estas normas requieren que una

auditoria sea disefiada v ejecutadn con ¢l objetivo de obiener una cerieza razonable de si

/ bos casados financieros esthn libres de emores matennles. Lo  procedimicnicos

/ seleccinnados dependen del juicio del auditor, incluyendo valoracidn de riesgos par

equivocsciones malerales que puedsn afectr los estados financleros debido a fraude o
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.
CITOT, MHﬂnﬂmdemdmdmﬂmm:mhmmfmy
presentacion  razonable de los esmados financieros o que  penmile
procedimientos de audilona niusalmmm:nmmmndmmdc
expresar una opinién sobne -:fn:mudad del control interno de ln Compaiiia.  Una
auditoria inchiye el examen medionte pruebas de la evidencia que respalda las cifras y
revelaciones en los estados linancicros, tambicn requicre la evaluscién de los
}:-nnmpum de  contabilidad wiilzados v ¢l cumplimiento de las Normas

lernbcionales de Informacion Financicra NIIF, politicas contables v cstimaciones
ulilizadas por la Administiracion, disposiciones legales \WIHIHFIE,E:HM ln
evaluacion de la presentacion de los estados financicros en su conjunts. Creemos gque
nusitra muditona proporciona una base rmromable pam expresar nocsim opmion.

4 5 Io dispuesto inicialmente en ¢l Decreto cjecutivo # 2430 Registro Oficial # 404
del 31 de diciembre 2004, resoluciones NAC-DGER2O05-0640 7 NAC-DGER2006-
0161, se encusntry dﬂém a partir del D1 de enere 2005 la “Aplicacion de loa
Principios de Precios de Transferencia™ adoptados por In Legislacion Feoatoriana, usf
como resoluciones NAC-DOERIN0R-0404 s' NAC-DGERINDE-0011 v sus reformas
aetunles vﬁcntes hasta la presente fecha. Al respecto la compaiia declara de manem
expresa en la Carta de Representacitn de la suditoria no encontrarse inmerso en esta
nOTMAtiva en cuanlo A operscionét con el exterior en cuanto & monto, clientes,
proporcionalidad de las transacciones v aplicaciones de ln normativa. Sin embargo en
cuanio a lrmmn:minmmnﬂﬂcmmhs locales las reporta segin havan ocorrido
de acuerdo a las reformas v disposiciones vigenics a csic respecto.

5 FEn la ion general de los estados financieros de CONSTRUCCIONFES Y
RO MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA., comespondiente al ejercicio
econdmico lerminado al 31 de diciembre del 2013, s ha cumplido con los principios de
lus Mormas Intemacionales de Informacidn Financiera NIF v con s dispesiciones
I{:mnhlIr:a en el pals emitidos por la Superintendencia de Compadiias v ] Servicio de

nius Internas,

Opinidn:

6. En mi opimidn, los Estados Fimancieros mencionados en el parmafo | presenian
razonablementz de conformidad con los principios de las Nomas Inmtemacionales de
Informucion Financiera NIIF, Ia stuscion financiera de CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA. ul 31 de Diciembre de 2013
kos resuliados de sus opersciones, lx evolucion del patrimonio de los accionistas v los flujos
de efectivo por 2l penodo lermimado en esa fecha.

Finfasis

7. Los estados financieros cormespondiente al ejercicio 2002 fueron los primeros que la
Compaiiia prepard de conformidad con Normas Intemocionales de Informacion
Financicra NIIT para cfectos de presentacidn a la Superintendencia de Companias del
Ecuador en los formatos emitidos por el arganismao regulador v disposiciones vigenies
desde dicho ejercicio.

Cumplimiento Tribuiario:

8. Bl informe de cumplimiento de obligaciones wributarius (1CT) de CONSTRUCCIONES
Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C, LTDA,, al 31 de Diciembre 2013 s
emife por separado, el mismo que, cuya preparacion de anexos tributarios, cumplimento
de obligaciones tributarins, renlided ccondmica de lns trrsacciones vy criterios de
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CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA,.
aplicacion de las normas tributanias; es de responsabilidad de la administracion de la
compafiia, ¥ al respecio el Auditor emite un dictamen sobre la mzonabilidad en el
cumplimiento de deberes formales en el orden tnbutario.

Cabe mencionar gue la presentacion de las Declaraciones de: Impuesto a la Renta anual
por el ejercicio 2013, Tmpucsto al Valor Agregado, Retenciones cn |n_ fuente, Anexos
transaccionales, Anexos en relacion de dependencia, v otmas obligaciones v deberes
formales contenidos en 1a Ley Organica de Regimen Trbutano Intemo reformada en su
contexto general con la Ley inicial de Equidad Tributaria de registro oficial No. 242
del 29 de Diciembre 2007 v el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno de R. Cficial 337 del 15 —mayo-2008 {suplemento), luego
Decreto 374 R, Oficial 209 del 08-junio-2010 (suplemento), v sus acruales reformas
hasta la presente fecha, han sido presentadas v canceladas a la autoridad tributaria como
indica la representocion de lo awditoria; v, con respecto a las tasas municipales de
funcionamiento v seccionales, éstas se mdican en el ICT.

» No habicndo acta de fiscalizacidn que mencionar va que la compaftia no ha sido
objelo de una fscalizcion- {(Now 26)

Gruavaquil, E r 02 de Abril del 2014

ND ROSALES
Externo

il .'I
CPA. EDISON ALT
SC-RNAE-2 No. 468, And




CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Estado de Situacion Financiera
(Expresado en délares de E.LLA., 1odas las cifras enteras)

Afio terminado al 31 Diciembre del: i3 22
Activo Mutas

Activo Corriente:

Efectivo v equivalentes de efectivo 3 954,116 138,898

Cuentas ¥ Documentos por Cobrar Comerciales:

Clientes, netos 4 427,617 1,290,104

Oftris guentas por cobear 5 38,554 27.357
Inventarios, netos 3 i i
Servicios y Pagos Anticipados o o
Activos por Impuestos Corrientes 7 110,361 |23, R4
Chiros activos corrienles o 0
Totz] Active Corriente 1. 530648 1,579,208
Activo Mo Corriende:

Propicdades, planta y equipos, neto B 383,305 385,008

Propicdades de Inversion, neto | 0 o

Aetivo Intangible, neto i 0 n

Ohiras [Inmversiones 0

Activos por Impuestos Diferidos " E

Otros Activos No Corrientes iz 226,028 14,663
Total Activa No Corriente 619,333 399,671
Total del Active 2,139,981 1,978,879

‘}
b Loer mgdas & fog ationador flmancie ros aofitay gue son poarle nlegronie de los sl
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CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Estado de Situacion Financiera
{Expresado en ddlares de E.ULAL todas Ias cifras enteras)

Ao lerminado al 31 Diciembre del:

Pasivo v patrimonio de accionistas

Pasivo Corriente:
Obligaciones financieras

Cuentas y Documentos por pagar Comerciales

Dirds cucntas por pagar
Provisiones acumuladas por pagar

Cuentes por pagar diversas relacionadas

Doz pasives corrientes
Total Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente:
Ohbligaciones financicrs

Provisiones por Jubilacidn Patronal v Desahucio
Cuentas por pagar diversas relacionadas

Pasivos por Impuestos Diferidos
Onros pasivos no cormieptes
Pazivo Diferado

Total Pasiva No Corriente

Total del Pasivo

Patrimonio de accionistas:
Capital social
Aportes para futuras capizalizaciones
Reserva legal , facultativa, estatutaria
Reserva del patrimonio
Resultados Acumykidbs

Ejercicio
accionistas

Total Pa v Patrimonio

Crerente General

2013 2012
Notas
13 7,002 4318
14 945, 1 38 274,239
3 20,193 107360
16 130,913 157.935
1% 720,792 73437
i 14,679 12681
1,856,307 1,349,970
rl ]
17 9,709 2014
£l il
21 it il
] 0
13 ] 417 2%
0700 428270
1,866,016 1775240
23
231 0,000 0,000
L1 {i
232 16,392 By, 392
234 11931 L1931
125317 1,315
0,328 124,001
273965 203,639
2,139,981 197K, 570
)

L

g ..-:.--'h"-—"l""-': s

CPA, Mora Espinoza Gavilane

Cortndor General

Leer medas a oy extodos fnancieros adiiitog gue son pariy iegranie & lox mismeas.



CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Estado de Resultados
{Expresado en dibires de E.ULA ., todas las cifras)
Adio terminado del lero. Enero al 31 Diciembre: 2013 2012
Ingresos: NOTAS 2232403 4,226,028

e actividades ordivasies: direccidn  téemca  de obwas, A7
direccidn técnicas residenies. conbralos construccion por
avances de obrm y mano de obra, venta de materiales,

servicios contratistas, fransporie.

-Costo de venlas 1,070,892 -3,307,207
Utilidad Bruta LISOST S18.821
Gastos de operacidn: 19 _
Administrativos, venlas y operaciin -1, 036,400 64K 5(15
Financieros v olros B 453 8,608
Provisidn cuentas incobrables 0 0
Provisidn deteriora de inventarios o 1
-1 044,853 -T03.2403
Utilidad (pérdida) en operaciones 105,658 215618 |
Otros Ingresos / Gastos no operacionales: 18
+HOMroy ingresos 412 37
-Cirovs Easios -0l -0
Utilidad antes de paicipacion trabajadores ¢
Impucsto a la Renta 106,070 215,674
-Participacion de trabajadores. 153% 24 155811 -33.351
Impucsto a ls Renta causila, 22%_ 26 98 s
Utilidad después de participacion trabajadores ¢
Impuesto a la Renta 0325 130,527
- Reserva legal 5% 132 -1 6,524
Utilidad neta ejercicio 0325 124,001
Utilidad nets/por icipacion 141 2.4%
Promedio pgnderado del nomero de icipaciones
. pAC 50000 0D

en ciretlac

Arg), Migwel Angel Avad Camgwiana CPAL Mora Espmoza Gavilines
Crerente Crencral Contadior General

Lewr oty o fos esfodos oncierss adfanios gue on parte tegrant de log imismas,



CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Estado de Evolucion del Patrimonio de Accionistas al 31 Diciembre — 2013

| Capusd | Aporics Hesera Besera | Resoltados | Hewmlmdo
wxial F. Legal dsl Agum el epercrsie
Concepios Capaitaliz Pemimonio | lea vez
B NIIF |

Saldo imicial al o
31-Die-2012 50,000 ) 16,392 11,831 1316

hajo NIIF
Aumento de
cupital L
Dividendos

pagado:
Uil 2012

Correctiones,
Tramsforencias

Laiidad afio
2013 con bBase & 1 (s, YN0
| NIIF

Reserva Legal ' 2

5% PTLE 2 | 15910

| Impto. Renta L) = 19,835

Sabdo final
bajo NIF al
M- Dic-2013 | 5

124,001

i 16,392 11,931 LALG 70,325

s ofn ] TRTENE PP ES P

Total Pateimonlo al 31-Diciembre - 2013, hajo NITF |

e

2

$273,965

]

e

Arny Campizran A Nowa Espinoea Gavilaner
Corerie General Coegmbor General

Leer Aniaw o fav evtadios Dimwcierng auumn gue 5o parie imdegranss o Dod moimns



CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Estado de Flujo de Efectivo- (Métado Indirecto}
(Fxpresado en dolares E.ULA., todas las cifras enteras)

Adio terminado al 31 Diciembre, 2013
Flujin de LI r gl Aerividades de
Litilidad neta del ejerdicio 126
Ajusies para reconciliar la ofilidad neta con el efective atilizado
eq aelividades de operaciin:
Cepslos dqise mo requderen desembodsod
Dhpreciacian 3273
Provissim cuentas incobrahles =
Pronizion parn inventarios -
Prowvizion ;'ur.ﬂjubi!m:h:'u'l & miclerim FEc e a5
Armnoriizacidn de acives -
Cambios netos en sotives y pasivos corrienies:
Cuentas poi cobenr comerzinies #62 487
Inventarins .
Dibrs crenbes por cobrar =1 1,157
CHios aclivds Corrientes |2 488
Cugias por pogar provesdores O T B
Cliras cucHas por pognr 45,2105
st goumilados -1k 51|
Participacion de utilidses =1l
lmpueste a ln renta par page 32062
Cuenlas por pagAF AcsioNisias, cort plazo 4, 145
Citros pasivoy corrientes =1 B
Subtedal aneses b, S
Efectivo neto wlilizado en actividades de operacion; 1470675
Efeciive proveniente de Aciividades de fmversidn:
Cosmipri de propredades, planta v equipos 29,570
Propiedadtess de imvarsem -
Aurngntoen aclives tanyibles .
Adguisicidn de activas: Dbras en cursa g
Efectivo neto utilizado en acgividades deinversion: -2, 935
Efectiva sifenre de Actvidedes de Flageelomienio:
Drocumentos par pagar 3 corto plazo 2704
CHbligaciones a largo plazo
Resuliados Acum. Adepeidn lera vez NIIF -
Reserin begal del afto -
Pagp dividendos -
Aurnento de capiial -
Pasive diferide: ingrefos Fmdr.:b 417256
Efectivo peto provegients/de actividades de financiamiznio: -414.4%2
Awamentn (disminicicn) mefo del efective 815218
Efciivi v g alde efeciive af icio del afio T3R8, 808
Efective g egii 1 de efeetive of finad del afio 054,116

Z .a-" .,-l-"-

i, |_.1__l.__,___|‘1u1-'-—-—__
Ay M Campuzang CPA. Nora Espinoza Gavilnez
Crerente General Contador Ceneral

Leer modas a fos estades fnaocieros aainmiar gue son parte ieronate de los misxomes,
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CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Dicsembre del 2003, expeesadas en dolares americanos de los EEUL! de Momeamerica,

L. Actividades e informacion general de la compaiiia,

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA., & ung compafia de
resporsabilidad limitacks qoe fue constituida en Guavagquil = Eouador el {4 de Febrero de 1986 con ¢
capital inicial de S/ 100000 deien mil sucres) mediante escritura piblica celebrada en esa fecha ame el
MNotaria Viggsimo Mowenn del Canton Guavagquil Ab. Francisco J. Coronel Flores @ inscrita en el
Registracior Mercamil del Cantém Guayagril of 15 de Abril de 19848, sefinlands como domicilio principal
dle a8 companis B ciudad de Guayagoil provincia deld Cnsaves de 3 Réplblica del Ecusdor,

Su ohijeto social en la respectiva escritura de constitucion, se dedicard al esticlio, disefio de provectos v ok
construccion de bienes inmsehles, ademis parn ¢l cumplimicnio de su ohicto podra celebrar toda clase dz
Bebos v ocomirates civiles v permilides por lis leves ecwiorians v orelacioneda con S0 objso social.-
Auclernds sefiala v plaro de duracion de ka cormpadia de 25 adlos.

Actmalmenie e encuetdra domicilida para sus operacionss en la peovinesa del Guayvas, canton
Samborondon, parodquia Tarify, cludadels Lapps del Batun, sin ntmeno, edificio Fxedra, ler, Piso Oficina
|=4 garretera via Samborondon Kme & 102, arcibe de 12 Libreria Tinte Café sepin consty en sis - datos e
registro dnico de-ciniribuyventes Mo, (EBOGO04D0 | expediende socictarin No. 36807

El 04 de dicicmbre de 1987 ln compafia realizd aumenio de capitat en In cartidad de SOB000M) {selacioiiog
il siwcres) mediante escriturn pablice ctorgada ante Motario Ab, Francisco I Cororel Flores einserits en ¢
Repratrador Mercant] del Canrdn Guavnal e 28 de mareo de 1983,

Prsterionmente In compafiia realtad un aumento de capital a S 300,000 {un milldn trecientos mil soeres )
mediante sscritura poblca el 24 de marsoda 19905 ante @ Xotario Qini del Cantdn Guayaguil e inserita en
&l registeo mescantil el || de agosto de |995.- Adicionalmente la compaiiia realizo un aumento de capital a
§920 (novecionlos veinte dolarcs) mediamic escritern piibfica celebeads ante la Motaria Vig&ima Sexra del
Canton Guayagquil el 25 de sepliembre d2 2002 inscrita. en el registro mencantil de Guayaguil el 18 de jufis
del 2007. En o5 escrinra se realiza 1a elevacitn del valor unitario de fas paricipacion de $0.04 a2 §1 yal
imisro tiempooel wamento de capital o6k o 525000 (veinte ¥ cinco mil dokares T aumenio gue consistio e cl
capital existonte mas capiilizacion de reservas de gjercicio de afos anteriores segin Acta de Junte General
Extraondinaria de Accionists del 12 de mayo del 2009, Asi mismao se fija en csta osoritura que el meevo
domicilio principal de la compaiils serd @ ¢ Camton Samborondon de la provincia del G de fa
Repablica del Ecuador,

Con fecha 28 de Junin 2001 [a Suporintendencia de Compafiiss emitié la Resolucidn Mo,
SC.LLDUDL.G.1 10003619 2n la cual $2 aprushe la reactivagion de le Companiia Construcciones v Proyecios
Miusel Angel Ausd C, Ltk v fi f]ih' un ngeve plam de duracion de vida d= i misma puriﬂnf‘u}sn pariir de
ka fecha de inseripeidn de b eserinura pblica de comatitucion en el Registro Mercantil, mimite que mediante
grerifira puldica se realimd pucsto que |a vida o plose gue inicialmente e fundads la compafita de 25 afios
desde Febrero de 1986 vencin en el afio 2011,

Con facha 30 de Moviembre del 2012 [ compofiéa deja inscrita con nfimern de inseripeion 820 ante el
Repistrdor de la Propiedad v Mercantil del conton Samborondon ¢ “Acto v excritura poblica de aumento
de capital ¥ reformo a los estaminos” que mncluye ln Resolucian Mo, SC-D-DUC-G- 1 20005884 emitida por |4
Superimendencia de Comgafias el 28-sepiiembee-2012 gz apeueha ¢ aumente de copitl por veinte ¥
|.1|ﬂ.u il déilares (325,000 dividido en 25,000 participacionss e $1= cads una, que resliab. Con loocunl la
comparia a partir del ejercicio coondmico 2002 fija un nueve capitml suserito v pagado de 550,000
[eincuema mil ddlaresh dividido en 300000 paicipacions de $1= cods una,



CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA.

2 Resumen: DE LAS PRINCIPALES “POLITICAS CONTABLES NITF”,
de acuerdo a lo establece en forma especifica la NIC 8:

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en ls preparacion
de log presentes estados financieros, y tal como requiere la NIC | y NIC B cstas politicas han
sido disefadas en funcidn de fas NIC v NIIT vigentes al 31 — Diciemhbre — 2013 y fueron
aplicadas de manera uniforme. a los ejercicios comparados que se presentan en los estados
financierns que permitan una comprension, comparabilidad v medicion reeonable de los
mismos, en cualquier periodo de tiempo para [z adecuada toma de decisiones por parie de
accionistas, usuarios internos ¥ usnarios externos de la informacion.

2.1 Adopcion por primera ver de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NITF (NIIF 1)

Log estudos financierns de la compafiia son elaborados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (MIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) v vigentes en el Ecuador desde el afo 2010 de
acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencin de Compafiias mediante las resoluciones: Mo,
08.G.DSCOLD del 20-nov.-2008 publicada en el R. Oficial 498 del 31-dic.-2008 para la
aplicacién de NIF Completas, v, resolueidn No, SC.QUCLCPAIFRS. 11,010 del 1]
octubre 2001 publicada en ¢l R, Ohcial 560 del 28-Octubre-2011 que deroga la
resolucidn SC.QUICLCPAIFRS. 11.01 del 12 enero 2011 del R. Oficial 372 del 27-
enero=2011 para MIITF para PYMES. resoluciones en las cuakes adicionalmente el organismo
regulador  establecié el cumplimiento de un cronograma de implementacion vy la
presentacion de la conciliacion del patrinvonio,

Con pstas resofuciones [0 compafija hasea el 31 de dciembre 200 |1 elabord sus estados
financieros de acacrdo 8 Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC v a partir del lero.
Enero del 2012 los estados financicros son preparados de acuerdo 2 Mommas Intemacionales
de Informacion Financiera NLIF, Completas.

Con lo antes indicado el proceso de implementacion NITF COMPLETAS para
Conmpanim estuve estructurado de la siguiente forma;

s Afio base de implantacidn NIIF 2010 (saldos iniciales ajustados)
o Afio de transicion 2011 de implantacion NITF, v,
o Aflo 2012 de aplicacion obligatoria desde el lero. de Enero.

Juegn de Estados Financieros: (NIC 1)

¥ acuerdo a by gue establece la NIC | v los requerimientos del orgamsmo repulador local
de sociedades Superintendencia de Compafias, la compania prepara el conjunto de estados
financicros que son:

Estado de situacion financicra,
Estade de resultado integral.

Estado de cambios en ¢l patrimonio,
Fatado de Mujos de efectiva, 3

Modas o los estados Nnancieros



CONSTRUCCIONES ¥ PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA,
2.2 Conciliacion entre NIIF v los Principios de Contabilidad aceptados en el
Ecuador o NEC (Normas ecuatorianas de contabilidad)

Como cuadro demostrativo histdrico a continuacion se presenta lo coantificacion  del
impacte que luvo en la compafiia ¢l procese de implantacion de NIF Completas, Los
estados financiercs presentados al 31-Diciembre- 2012 fueran los primeros preparados bajo
NIIF, v hasta ¢l ejercicio 2011 se presentaron bajo NEC.

Conciliagion del Peirmonw al 31 - Diciembre= 200 | {ane de transicion)

PATRIMONIO NEC AL 01-Die -201 §92.510
Ajustes por primesa vez NIIF 1,413
Reserva legal 2011 5,721
Efecto neto de resultados del ¢jercicio 2011 10B.686
- Saldo Parrwonio al 3 1-Die-2010 1 ajustadoe g MITF 2038232

Aplicacion de ajusies necesarios para valorar activos ¥ pasives de acuerdo a la norma NITF |
segln los parrafos 10, 30, D3, 6, 7 entre otros:

Reconocimiento de _impaestos diferidos - Las NIF requieren ¢l reconocimignliv de
impuestos dileridos usando el mélodo del balance (N1C 12) que esta orientado al céleule de
Ias diferencias temporarias entre la base tributaria de un active ¢ un pasivo contra su valor
contable en el balance, v este reconocimiento de ajustes han significado o B compafia o
determinacion de diferenciag temporarias.

ciim _de beneficios definidos.- Segon las NIF (NIC 19 la
compaiiia debe reconocer un pasivo por beneticios definides como Jubilacion Patronal v
Deszhucio en el caso de Ecuador, para todos sus empleados con base a un cilculo actuarial,
cl cual considera variables como tasas de mortalidad. de  rotacidon de personal, tasas de
interés, fechas de pubilacion, efectos por incrementos salariales o empleados, varinciones en
prestaciones, Yo de inflacion; bajo Jos normas ecuatorianas de contabilidad NEC anteriores la
L:mnpaﬁﬁ.a. no habia reconocido una pmﬁsiﬁn de jubilacion patronal, a pesar que la
legistacion tributaria local wg&nlL pormite pars aguetlos empleados con mis de 10 afios de
Iu‘nun:zh ¥ 40l0 a8i, 5e permite considerar come gamlu di.'i.iuc:lhln.
sio atrib ienes inmuebles.- Segin o que establece
la hI]]’ 1 mrnpaﬂla opti cnla f‘cr:Im de iran.smmn a NIIF utilizar ¢l Valar razanable coma
Costo Atribuido para dichos bienes en 1o transicion a NITF. Esto se debe iniciaimente a que
debido a la reciente construccin de sus bignes inmuehles se encuentran g valor rueonable en
g1 reconocimiento micial. Posterior a esto de acuerdo al tiempo de 3 a 5 afos que estipula la
porma NIC 16 realizard la medician por Método de Revaluaciin de los bienes inmuehles
para su valor razonable.
Reconocimienis | i ! ¥ .
Segun lo establece la NITF | plb la compaiia clasilico. contabilizd aquellos activos y
pasivos que fueron requeridas por las NITF.

2.3 Periodo Contable

La compaia compara bos presentes estados financieros que corresponden al periodo gue va
del lern. Encro al 31 Diciembre del 2003 contra los estados financieros  del periodo
anterior que va del lero. Encen al 31 Diciembre 2012,

,,F 1.4 Base de preparacion

/ s estados financieros de la compafiin son preparados bajo la base de partida doble, en
l:l-"r idioma castellann, v constituven los primeros preparados bage Normas [nternacionales de
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Informacion Financiera NITF vigentes o la fecha, aplicadas de manera uniforme a los
periodos cubiertos ¥ representan [ adopeidn integral, explicita v sin reservas de las referidas
normas NIIF, Lmnﬂdnifﬂ“ﬂﬁﬂﬂtﬂﬂﬁ:ﬁ:ﬁﬁhupmlhmd:mmdmcm
hos Principios de Contabilidad Generalmente Accptados en el Ecuador (PCGA) v 8 Normas
Ecuatorianas de Contabelidad (NEC)
Las normas (ribatarias ecuatlorianas dificren en cienos aspecios de s NITF. ¥ en la
prepamckin de los estados financicros bajo NIF ki compaflia utiliza el mejor saber,
entender, juicky y criterho respecto o las normas aplicables, sus inlerpretaciones v
cireunstanc ias actuales.

Pura In preparscion de bos saldos de sperture -al lern, De enero del 2012 la compadia ha
aplico los requerimientos de la NIF | “Adopeidn por Primera vez de las Normas NITF™. Los
Estados Financicros fucron preparados siguiendo ¢l crinerio v método de medicion del Costo
Histérico en wodos sus scgmentos.

1.5 Estimaciones, juicio v eriterio contable.

Lu ion de los estados financieros bajo NIF requiere del usa de ciertas estimachnes
conlables y criterios, y, exige a la Administracidn de la compaflin ejerza su juicio en ¢l
process de aplicacion de lns paliticas contables de la misma; por lo tanto la compafiba urilizg
estimaciones pars valorar v regisienr algunos activos, pasivos, ingresos, gasios y
COMPROMISOS,

Las estimuciones hechas por la compafiia cstin en funciin de I8 mejor informacian
disponible mobre los hechos que se analizan, y ¢xisie la posibilidad gue en el fulum s
realicen acontecimientos ¥ obliguen a modificarias #n priximos cjercicios contables, lo que
ac camblaria en su caso de forma prospectiva.

1.6 Bases de consolidacion,
La compalila no presents subsidiarkis o lliales dentro de la infsrmucion que revela,

1.7 Informaciin financicra por segmenios operativos,
La compafiia No Aplica epcracioncs cn olros scgmentos operalivos.

LK Moneda extranjers, y transacciones,
Los estados financicros de la compalfifa vy sus transacclones Incluidas, se presentan en
Ddlares de Estados Unidos de Norteamérica, que =s la Moneda Funcional y de Presentacidn
en el Ecuador desde ¢l afio 2000, afio a partir del cual se adoptd este modelo cambiario, que

s¢ convirtid en modelo ccondmico estabilizndor de o economia del pais hasta ln presente
fecha.

1.9 Efective y equivalentes de efectivo:

Este rubwo incluye aquellos activas financieros liguidos como el efectivo en caja. depdsitos a
la visia en hancos, otro efectivo a corto plizo, inversiones ¢ alia liguider con vencimientos a
tres meses 0 menos, en moneda logal v extranjera,

a campafiia tiene como politica reciblr cheques solo o ls orden de lo misma, a ko vista ¥ mo

plazo. En cuanto a la recepeibn de electivo la compafila se administra por los monios

rmisibles por intermedio de la bancarieacion (335 000) segin lo cstablece B legiilacion
ia local actual.
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Los pagos solo sc realizan con cheque. ¥ en el caso de montus mferiones mancja su pago o
traves del fondo de reposicion de caja chica. Los sobregiros bancarios s¢ incluyen en los
préstamos registrados dentro de los pasivos comientes del estado de situacion financicra.

2.10 Actives Financieros { NIIF 7, NIC 32, NIC 39)

Todos bos actives (insncicros s¢ reconocen al moemento s adguiere derechos
contractuales de los mismos, asi mismo su registro v baja m?&hﬁ:hmﬁciﬂm
cuando se observa la presencia de ona compra o venta de un activo financicro bajo un
contrato cuvas condiciones requicren ta entresa del activo durante un periodo que
gencralmente esta regulado por el mercado correspondicnle. Son medidos inicialmente a s
valor razomable, mds kos costos de b tansaccion, excepto por aguellos actives Minancieros
clasificados al valor mronable con cambios cn los resultados, los cuales son inicialmenie
medidos al valor mronable ¥ cuyos costes de ba transaccion se reconocen en resuliados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriorments medidos en su (otalidad al
carto amor@edo o al valor mzonable.

La Compafia, dentro del alcance de 1la NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento
v Medickin®, clisifica los activos lmancieros en las siguientes categorias: Activos
linancicror  mantemdos hasls =u vencimiento o Inversiopes disponibles para la venta,
Préstamos ¥ Cocntas por cobrar: a clasificacion que depende del propasilo con el que =0
adguiricron,

L Administracion siempre analizn si es adecundn esta clasificacion al cicrre de cada
gjercicin segun su naluraleza.

L &ﬂmpnﬁin ﬂn de bhaja wn activo financiers Unicamente cuando expiran bos derechos

coniraciunles sobre los flujos de efective del activo financiera, y transficre de mancra
sustanciol los riesgos v beneficios inherentes o la propiedad del active financiers, ¥ i
retiene los benelicios inherentes de la propiedad del mismo continua reconociendo ¢l uctive
financiera,

2,10.1 Deudores Comerciales (Cuentas, Pristamos, Documentos y Diras Cuentus
por Cobrar)

Los deudores comerciales, cuentas, v olms cuentes por cobrar son activos financieros de la
compafila distintos de los instrumentos fnancieros derivados, con cobros fijos o
determinables, gque no cotizan en un mercade sctive (bursitil o extrabursdtil: mercado
primario y secundario), Surgen cuando l Compafila provee dinero, bienes o servicios
dircctamente a un deudor sin intencidn de negociar la coenta por cobrar, esta eategoria
comprende principalmente los créditos olorgados a Clientes.

La politica de la empresa respecto del crédito otorgado a sus deudores comercinles por
difercntes imnsacciones previamente comvenidas. no excede on plazo de cobwo de 90 dias.

Las NIIF indican que despoés del reconocimiento imicial & valor reromable, kos Deudores
Comerciales 3¢ miden al Costo Amonirado utilzando el método de la tass de intents

glectiva, menos cualquier deterioro.  El ingreso por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) sc reconoce como ingresos ¥ se calculan wilizando la tasa de inlends efectiva.

Préstamos v cuentas por cobrar:
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La g is registra lus cuentas ¥ prestamos por cobrar al valor nominal, debido a que los
plazos de recuperaciin son bajos v la diferencia entre el valor nomimal y el valor justo no es
significativa, ¥ porque tiene claro el criterio de que los préstamos ¥ cecntas por cobrar son
activos financ distintos de los instrumentos derivados. con cobros fijos 0 determinables,
que no colizan en un mercado activo.

Se clasifican en sctivos cormentes. exceplo kos vencimientos superiores o 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera. que se clasifican como activos no comentes.

KN cucntas por cobrar dudosas o deteroro de cucntas didosas de cobin, &2
establece s existe una evidencia ohjetiva de gue la Compaiiia no podrd recuperar los montos
originales de las deudas de scuerdo con los 1&minos iniciales de la venta. Para tal efecto, la
Administracion cvalia periddicamente de forma smual la suficiencia de dicha provision o
través de la antighedad de las cuentas por cobrar, la provision para cucnlas por cobwar
dudosas se registra con cargo a resubiados del ¢jercicio en que s¢ determine su necesidad

Para la Administracion de In Compadin csti politica le permite estimar razonablemente ln

provision de cocntas de dudoso cobro con el objetivo de cubrir ¢l ricsgo de pérdida en
cuentas por cobrar de acocrdo a las condiciones del mercado ecuntorinne al cierre de cadn
cjercicio econdmico.

an lnventarios (NIC 2).

Losg inventarios o existencins se valorizan al costo de compra o a su valor neto realizable, el
que resulie menor de acverdo con NITF, El costo s determina utilizando ¢l métado del costo
promedio ponderado (wace: welgh average counterbalunce cost). El valor neto realizable
representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion v
livs gastos necessrins parn la venta.

Lo Compafiia rcaliza una ¢valuacién del valor neto realizable de los inventarios ol final del
periodo al cierre de balances contables v cierre fiscal, v constituve la oportuna provizikin
cunndn los mismos s¢ epcuentrén sobrevablorados, o cuando ¢l valor neto realizable es
mrdi-ilrl; lambién en términos de obsolescencia basado en fas caracterdsticns particulores de
codn ftem.

Cuando las clreunstancias, que causaron e rebaja del valor en libros de los inventarios por
ajustc al valor ncto realizable, hayen dejado de existiv, y exista clarn evidencin de
incremento én el valor neto realizable debido 2 factores exdgenos de variables econdmicas
de mercado, se procede a revertir el valor de la provisidn.

Las importaciones en trinsito se registran a su costo de adquisicion, gue incluve valor de
facturas y demds desembolsos relacionados con la importacidn.

lLa compafila no mancjs ni controla Inventarios de materiales de construccion para
ponerios disponibles para la venta, ya que el giro de sus operachones ¢std dado por contratos
e construccion por direccion téenica de obras generalmentc, cs decwr, todas kas compras de
matcriales de construccion que sc realizan se cargan directamente al costo de cada obes,
donde se acumula el cosio de cada obra hasta su liquidaciin v entrega final por parie del
arquitecio residente ¢n la obm en base 3 bos presupuestos por obmas.

Todo &l Inventario que s¢ compea a los proveedores. s designado directamenic a las obras
—//}/E:bhnmlil:hdnnuﬁu:mﬂmdrm por ¢l Arquitecto Residenie v aprohado
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por la Gerencia, y éstos inventarios s¢ designan directamente 2 las obras en proceso a cargo
del Arquitecto Residente.

212 Propiedad, Planta y Equipos (NIC 16)

Los elementos de propiedades, plantay equipos se valorwn inicialmente por so costo de
shuisicion o Consiruccion,

El COSTO comprends su precio de adguisicion mds todos los costos directamente
refacionados con la ubicacion del activa, su pucsta cn condiciones de funcionamicniy segin
bo previsto por la gerencia.  Adicionalmente, se considerara ks costos por prestamos de la
financiacidn directamente atribuibles a la adquisickin o construccion de activos que
requieren de un periodo de ticmpo. sustancial antes de cstar listos para su uso o venia.

Los costos de ompliacion ¥ mejoras que representen un aumenio de la productividad,
capacidad o eficizncia o un incremento de la vida atil de los activos, se capitalizan como
mavor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconoeerlo como active bajo
¢l eriterio WIHF. Los costos de reparaciongs y manienimicnio se recOnocen como Easios que
afectan los resultados del periodo en que se incurren. La compaiiia capitaliza el valor de un
active fijo en base al coneepro de activo que determina la NITF.

La NIC 16 establece 2 Modelos de Medicion a escoger: Costo ¥ Revaluacitn

Medici i cimiento: &l 0

Posteriormente del reconocimiento inicial, los muehles y enseres, equipos de computacion v
vehiculos estan registrados al costo menes la depreciacidn scumulads v menos las posibles
perdidas acumuladas por deteriorn del valor,

terior al reconocimiento! modelo de revaluacion

Posteriormente del reconogimients imicial, ks activos como! edificio ¢ instalaciones v
maguinas v equipos que ubiliza la camEﬁan‘.ia ra:a sU proceso. productive o generar flujo
econdmico a ks misma o para servicins adminisimatives de osuogiro del negocio. El
procedimiento del tiempo de cada revaluacion la NIF o establece en un periodo
comprendido entre 3 v 5§ afios en I fecha que se informe.

Cualquier aumento en la revaluacion de dichos edificio e instalaciones v maguinas v equipos
se reconoce en otto resultado integral, v se acumula en ¢l patrimonio bajo ¢l encabezamicnto
de reserva de revaluacion de propiedades v equipos, excepto 2i revierte une disminucién ¢n
la revaluacion del mismo previemente reconocida en resultados, en cuvo caso el aumento se
acredita 4 resultados en la medida en que se carga la disminucion previg. Una disminucidn
del valor en libros de la revaluaciin de dichos activos es registrada en resultados en la
medida que excede ¢l saldo, si existe alguno, mantenide en la reserva de revaluacion
relacionado ¢on una revaluacion anterior de dicho activo.

Los efectos de ln revaluacidn de propiedades y equipos. sobre el impueesto a la renta, si bos
huhiere, se contabilizarin ¥ revelaran de acuerdo con fa NIC 12 Impuesto a lis CGanancias.

La Compaififa ticne como politica adoptada “EL MODELO DE REVALUACION™ para el
regisiro de este segmento de acuerdo a NIIF, en cuanto a los bienes que tienen que ver con el
process productivo o generan Tujo de efective econdmico para la Compaiiit como son
Propicdad (KEdificio — Oficinas donde funciona la compaiia); los cuales al momento de
proceso de  implantacion NIIF afio 2011 sc registraron a su valor razonable por ser una
compra de Oficina de recién entrega y edificio nuevo que vendia Oficinas bago la modalidad
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de propicdad horeontal. Por o que ln Compania mealrard el respectivo reavaléo en ¢l

perioda que estima la norma de 3 0 5 afos dependicndo de las circunstancias

Depreciacion v vidas gtiles;

El costo o valor revaluado de propiedades v equipos se deprecia de acuerdo con el método
de finen rectn.  La vida Gtil estimada y método de depreciacidn son revisados por la
Administrocion ol finol de cada afo, siendo el efecto de cumlquier cambio en el estimado

registrado sobre ung base prospectiva.

La depreciacion i sido caleulada usando ¢l método de linea rects v los tasus de

deprecincidn estin basadas ¢n la vida probable de los bienes como

sigue!

[ Activos I Vida util
Edilicis 5 20 afios
Instabciones 10 afos
Muchles ¥ cnseres 0 afios

| s ¥ 0qu 108 0 aus
| Eqquipos de oficina 0 afios

| Vehiculos S nfos

[Equipos de computackin y sofware 3 ahos

El terreno sc registrn de forma independicnte de los edificios o instalsciones que pueden
estar asentadas sobre los mismos v se entiende que Lene una vids Gtil infinita y, por tanto.

ni1 son objeto de depreciscion.

Los activos como abras on proceso o construcciones en curso estin reglstrados al costo de
adquisiciin. La deprecincion de ¢stos activos comienza cuando estdn en condiciones de uso,

Las ganancias o pérdidas por la venta o ¢l retiro de activos se determinan como ls diferencia
entre ¢l precio de venta ¥ el valor en hbros del activo, los cuales se reconocen en los
resulindos del periodo en que se incurren. El valor en libros de los sctivos se da de baja de
las cuenias correspondientes cuando se produce la venta o ¢l retiro,

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ¢l suldo de la reserva de

revaluscidn és transferido directamenite o las ulilidades retemidas

L13  Activis no Corrienles Mantenidos para la Venda (N

1IF 5)

Laos activos no corrientes clasificados como mantenidos pars la venta son valuados al menor

entre ¢l valor en libms v ¢l valor mezonable de los sctivos menos los contox de sy vernla.

Los activos no corrientes v los grupos de activos para su disposicion se clasifican como
miantenidos para la venta & su valor en libros es recuperable a través de una operncion de
venta ¥ no mediante su sso continuo,  Esta condicion se considern cumplida nicamente
cuando fa ventn es altumentie probable v el active (o grupo de activos para su disposicion)
La Administracion debe
comprometerse con la venti, ln cunl deberia reconocerse como una venta finalizada dentro

esta disponible para la venta inmediata en su estado actual,

del perlodo de un afo desde la fecha de clasificacion,

Cuando la Compafla se encuenlra comprometida ¢on un plan de vema que mvolucra la
pérdida de contral en una subsidiarin, 1odos s activos y pasivos de esa subsidiaria son
chasificados como mantenidos para la vents cusndo sc cumplen los criterios descritos

L)
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anteriormente, independicntemente de 1 In Compafila va a retener una panicipacion no
controladora en sa antiguns subsidiaria después de la venta

Al gierre del presente ejercicio ki compaitia no posce este tipo de activos.
114 Propiedades de Inversidm (NIC 40)

Los sctivos identificados como propledades de inversion son aquellos que fa compaiila
mantiene para ganar plusvalis, renta ¢ ambas; sin uso en la produccion de biencs o servicios
o para fincs administrativos, 0 su curso ordinario de los negocios.

Su reconocimicnio inicial ¢s al costo, sicndo cste su valor raronable al momento de
adquisicidn o registro; posténormente b compaiiia realica una valoracion tocnica pam
establecer su valor mzonable en e medida del tiempo que fa empresa ctima como politica
eadn 3 afios. Al mismo tiempo I politica que se csimblece e determinar si en ¢l mismo
perindo se detectz un deterioro de lng propiedades de mversion ko cual la empresa
rogistrard dicho evento en unn cuentn de valuacion de la prop de inversion para
registenr su valor razonable a wina fecha determinada de lecturn de los estados linanciens
bujo NITF.

La Compafia tiene como politica adoptada “EL MODELO DE REVALUACION™ también
para ¢l registro de este segmento de acocrdo a NITF, igual al adoptado para Propicdasd Planta
¥ Equipos Nic 16. Por b que la Compafiia realizard el respectivo resvaliio en €] periodo que
cstima la norma de 3 0 5 afios dependiendo de las circunstancias.

LIS Activos Intangibles (N1C 38)

Marea

Lo marcn adguirida en formn separda y usada por la Compafiia en la comercializacidn de

sus productos esul registrada al costo, La marca tiene vida Gtll indefinida v no se amoniza,
are s evaldan por deterioro anualmente v cunndo exisla indicios de que el nothvi
ntangible puede estar deteriorado,

!uim#mimmﬁnm por la compafia de forma soparada

esuin registradas al costo.

Estes licencias (activo intangible) son de vida (nil finita. La amorizacion del activo
intangible se carge o resulados sobre su vida Gl que estipula el contrito de 3 a 5 aflos
utilizando el métado de linea recta, La vida 0til estimada v ¢l método de amortizacian son
revisadox al final de cada ejercicio econdmico, siendo el efecte de cuabquicr eambio
estinmado serd registrado de forma prospectiva.

Si &¢ tratan de liconcias perpeluas e reconocen dircciamenie en el gasto del periodo en que
s¢ incurren en ellas.

Lis Deterioro del Valor de Activos Tangibles ¢ Intangibles {activos no
financicros)

Al final de eada periodo, ln Compafila evaliza en libros sus activos tangibles ¢ intangibles a
fin de determinar 51 existe un indicativa de que estos activos han sufrido alguma ida por
deterioro, En tal caso, se caleula el importe recuperable del activo a fin de determinar el

un activo individual, 1a Compafia ealeuls ¢l imponie recuperable de la unidad generadora de
] ]
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electivo & la que pertencee dicho activo.

Cuando se idéntifica une base mzonable y consistente de distribucion, los activos comunes
son asignados a las unidades gereradorns de efectivo individuales, o disiribuidas al grupo
mis pequenio de unidades generadorns de efectivo para los cuales se puede identificar una
ke de distribucion meonshle v consistente.

s achivis hlies o | sfinida o wdavie no disponibles para su uso
o cstan n:_p:mi l unnrlu:tr:n‘!-n. p:m son somelidos 2 una comprobacién de deterioro
anvalmente, o con mayvor lrecuencia si existe cualguicr indicacion de que podrin haberse
deteriorado su valor.

El imporie recuperable, e ¢l mayor entre 2l valor mronable menos ¢l costo de ventas y ¢l
valor ¢n uso, Al estimar ¢l valor en uso, Jos flujos de efectivo fisturos estimados son
descontados al vitlor presente ulilizando una tasa de descuenta antes de impiesto que refleja
las valorachones actuales del mercado respecto al valor lemporal del dinero v los riesgos
gapecificos para ¢l sctive para los cunles no se hon ajustados loy estimados de Mujo de
electivo futuros.

S el imporie recuperable de un active (o unidad gencradora de efectivo) es mennr gue wu
vialor en libmos, el valor en libros del activo (o unidad gencradora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamentc en resultados,
salvo si el activo regisira un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterione como una disminuciin en la revalumscion.

Coando una pérdida por deterioro ex revertida, ¢l valor cn libros del activa (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de Lal
muners gue el valor en libroa incrementado no excede ¢l valor en libros gque se habriy
calculado si no se hubiern reconoeido In pérdida por deteriore para diche activo (o unidad
penceadora de elective) en afos anteriores.  El reverso de unn pérdida por deteriors ey
reconocido sutomdiicamente en resuliados, salvo sl el active correspondiente se registra al
Importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdidn por delerior se mangja como un
aumento cn la revaluscion

Al clerre del presenie ejercicio la compafiia no presents cifras en este rubro

217 Costos por inlereses.
s costos por intereses Incurridos para ko construccidn de cualguier activo calificado s
capitalizan durante ¢l periodo de tiempo necesario para preparar el active para el uso que s
pretende. Los otros costod por inlereses se repistran en el estudo de resultados integrales en
el periodo en que se ingurren,

18 Impuesio o ks Gananecias (NIC 12)

= Ll gasio por impuesio 3 las ganancins o 3 la renis &n mussira
legmlackon local, represenia la suma del imipuesto & 8 renta por pagar corpenle ¥ el hmpiein
diferidn

El impuesio por pagar comriente (recuperable), wu cilculo s¢ basa en la
utilidad gravable {tributaria) registrada duramie el afo, La wtilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido o los partidas de ingresos o gastos imponibles o dedocibles v a
rurudn gue nunca son gravihles o deducibles. El pasivo de la Compafifa por concepto del
mpuesto corriente se cnleuln utilizando s tasas fiscales aprobadas al final de cada perfodo
anial sohre la base de ln Ley Orginica de Régimen Tributario Intema (LRTT) v su

I
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Reglamento siendo su organismo regulador fiscal ¢l Servic de Rentas Inernas {SRT). Para
¢l afin 2013 la tasa impositiva se encuentra vigente ¢l 22% sobre ln utilidad gravable,
tasa que se mantendrd parn periodos fiscales foturos de scuerdo a las disposiciones
vigentes de orden tributario expuesind en ¢l Codign Organico de ln Produccidn del pais,

Impuesto diferido.- Es el impuesto por papar o recuperdr @n periodos luturos, v se caleuls
spbre lns diferencias temporarias éntre el Valor en Libros de los Activos v Pusivas de bos
eslados financieros VERSUS lus Bases Fiscales comespondientes utilizsdas para determinar
I utilidad gravable.

Fl Hsn-u por impucsio diferido s¢ reconoce generalmentc pam todas las difercacian
iemporarias imponibles. Se reconocera on activo por impucsios diferidos, por causa de
todas las diferencias lemporarias deducibles, en la medida en que resulie probable que la
Compaiila disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar csas
diferencias temporarias deducibles.

Lo activos y pasivos por impucstos diferidos deben medirse empleando ks tasas fiseales
gue se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo s
cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por mpucsios
diferidos si, v solo si ticne reconocikdo legaimeme cl derecho de compensar frenic a la
awtoridad fiscal s importes reconncidos en csas partidas; bos mpuestos diferidos de activos
¥ pasivos se derivan del impuesto a la renta v Ia Compadiia tiene la inlencion de Bgquidar sus
aclivos y pasivos como netos, ¥ &l corresponden a la misma mutoridad tribotaria a la cual
desea cancelar o liquidar como valor neto.

Los 1mpl.u='1{.n5 a:-nrn:ntm }' difer dos, déherd TECOROCERSE COMD INgreso o gasto, ¥ ser
incluides en el resultado, exceplo en la medida en que hayan surgido de unp transaccion o
sucesn que se reconoce fuera del resuliado, ya sea en otro resuliado integral o directamente
en ¢l patrimonio, en cuyo cise el impuesto también se reconoce fuera del resulindo; o
cuando surgen del regrstro inicial de una combinacion de negocios

Al respecio la m.l:q!l.ﬁ.ll para h nplunn:l:] rqm:r.m dd’ﬂrdu mlnurn: prescnic la
siguiente regla gue esiabloce la norma NIIF para Pymes al determinar las diferencias

lemporanas:

I, Cuando el valor en libros (contable) de un pasive es maver que su base tributaria,
genera impuestos diferidos petivos (1TDA)

2. Cuando ¢l valor en librox (contable) de un active &8 menor que su hase tribuiaria,
penem impuestos diferidos activos (IDA)

IDP (i tikerido pasivol:

| ﬂmdq:i valor en libros (contable) de un activo es mavor que su basc tributaria, |
gencra impuestos diferidos pasivos (1DF)

1, Cuando ¢l valor en libros (comable) de un pasive es menor gue su base tributsrin,
j senern impuestos diferidos pasivos (IDP) |
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219 Pasivas Financieros ¢ Instrumentos de Patrimonio:
Los instrumentos de deuda v patrimonio son clasificados como pasives Nnencieras o como
patrimonic de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Pasivos Minancieros:

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos fMnancierns inicialmente al vaior
razonmable con cambios en los resultados o comw pasives [nancieros medidos al costo
amortizado,

Los pasivos financieros se elasifican como pasivos corrientes a menos gue la Compailia
tenga un derecho incondicional a diterir su liguidacion durante al menos 12 meses despuds
de la fecha del estado de situacidn financiera,

Pasivos i idos a i smort :

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su coslo {(valor razonable inicial), neto
de los costos que 3¢ hdaya incurrido én la transaccion. Postenormente, se miden a su Costo
Amortizado v cualguicr diferencia entre los fondos ebtenidos (neto de bos costos necesarios
para su obtencidn) ¥ ¢l valor a pagar, se reconoce en el estado de resuliados durante la vida
del poverdo con el métindo de b tasa de interds efectiva.

Los intereses pagados v devengados que correspondes a pasivos financicros utilizados ¢n el
financiamiento de s0s operaciongs se registran en ¢l estado de resubtados integrales en la
cuenta Gastos Financieros,

Dentro de los Pasives Financieros la compadin presenta: Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores por Servicios v Reclamos, Comisionss, Obligociones Bancarins, v Oftras
Obligaciones corricntes Anticipos ¢ Ingresos diferidos, v Otras Cuentas por Pagar.

El método de la tasa de interés electiva.- Fs un método de cdleule del costo amortizado de
un pasive financiero ¥ de imputacion del gasto franciers o b g del perfodo relevinte.
La tasa de interds efectiva es la tasa de descuento que iguala cxactamente los Mujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiera (o, cuando sea adeceado, en un perinde mds coro) con el importe neto on libros
del pasivo financicro.

Baja én cuentas de un pasivo financiero:

La Compafiia da de baja en cuentas un pasive financiero, sobo si, expiran, cancelan o se
cuimplen las obligaciones de la Compania.

ros pasives financicros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor
razonable, neto de los costos de la transaccidn,

Crros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amaontizado usando el métado
de la tasa de interes efectiva, siendo los gastos por interés reconpcidos sobre una base de
rendimicnto efectivo.

- Instrumentos de Patrimonio:
Ln instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato gue cvidencia un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos (es decir Activas
Metos, que es igusl Activos menos Patrimaonio). Los instrumentos de patrimonio emitidos
por b Compadia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisiin
- directos,

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
| d_ﬂ_r:r.l&i costos de la transsccidn incurridos. Estos préstamos se regisiran subsccuentemente 4 su

2|

7 219-1 Obligaciones Bancarias, Préstamos,
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costo amonizado; coslguier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transacciin} ¥ el valor a pagar se reconoce en el estado de nesuliados durante el periodo del
préstamo usando ¢l método de la tasa de interés efectiva.

Esta caegoria comprende kog F"ﬁﬂl‘lill ¥ ﬂtlliguriun:s bancarias con bancos € matiucones
financieras y s¢ clasifican como pasivo corrients 3 menos que la Compafia tenga derecho
incondicional de diferir el de la obligacidn por lo menod 12 medes dedpués de In fecha
del estado de situacitn rmn:cﬁm

Las entidades 4 las cunles la compaflin desee someterse a un tipo de fnanciamlento en el
sistema financiero local o exl;ﬂur son calificadas previamente por la Administracidn y
sometidos posteriormente a bacion mediante Junta de Acclonistas parn que el
n:pr::.mmuc legal pucda up:rl.r el requerimiento de capital de trabajo o linanciamiento gue

reguicre |z empresa,

1192 Cocntas v Documentos por Pagar: Acreedores Comerciales,
Comprende principalmente los crédito o cuentas por pagar sdeudados a Proveedores por
servicing. bienes, reclamos, comisiones; y s¢ presentan on el Pasivo Comiente con excepcion
de aqueciios con vencimicnto superior 3 12 meses desde |a fecha de clemre de oy estados
financicros, kos cuales son prescntados on el Pasivo no commente. Sc registran a su valor
nominal debido a que los plazos son bajos genéralimente hasia 90 dias.

Los screedores comerciales por pagar son pasives financicros distintos a los instrumenios
derivados con pagos [ijos o determinables, que nmo cotizan en un mercado activo. Después de
su reconocimiento inicial (a valor rzonable), se miden 2l costo amortizdo utilizando el
método de In tasa de Interds efective, menos cualguier deterioro, El gusto por intereses
{inclovendo los intereses | ';:Fruitnnj se reconoce como costos financicros y se caleulan
utilizando b tass de interds ¢fectiva, excepto para las cuentas por pagar 4 cora plazo cuandn
el reconocimiento del merds resultaria inmaterial.

2.19-3  Otras Cuentas ¥ Documentos por Pagar
Este grupo comprende las obligseiones con empleados, obligaciones con ol 1ESS v SRI, asi
coma, anticipos a clienles ¢ ingresos diferidos por no térming de ln fecha servicios de
contralos a la fecha de cierre de estados financiems,

Las otras cucnias por pagar s¢ clasifican en pasivos corrntes. exceplo aguellas con
vencimientas superiores & 12 meses desde la focha de cierme del estado de siluacion
fmancicra, ks cuales se clasifican como pasivos no coImicntes.

.20 Beneficios 3 Empleados: Bencficios definidos. (NIC 19)

[e |.'|n ln H [ I'J lu mmpaﬂlu :Itl:: mumc:r un pﬂﬁl‘lﬂ:l pur hr.'mﬁ:mi definidos como
luhlluuﬁn Patronal ¥ Desahucio en el caso de Ecuador. El costo de los beneficios definidos
de jubilacidn patronal ¥ bonificacidn por desahucio en In compafiin es deierminado
utilizando el Tu'll-:etndn de ln Unidad de Crédite Proyectada, con valoraciones actuariales al
final de cada afio. Los ganancias v pérdidas actuariales y los costos de los serviciog pasados
s reconocen inmedintamente, sin aplicar ninguna banda de Nuctuacion,

Adicionalmente el registro de los beneficios definidos g emplenrdos por Jubilscién Patronal y
Desahucio realizados o truviés del método téonico actuarial se encuentra en concordancia con
Ia Legislacin Laboral Ecuatoriana Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la

de Seguro Social Obligatorio, en kb que indican las siguientes disposiciones: Cadigo
del Trabajo en los Articulos 185 bonificaciones por desshucio, articulo 188 Hulm'l.nm:mn:s

a_-.
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por despida imempestive | articulo 216 jubilacion patronal, ¥, Resohicion de la Corte de
Justicia del 18 de Mayo de 1982 publicada en el R. Oficial No. 421 del 28, cnero de 983,

Por ko expuesto Ia Compafiia. registra las provisiones en base a la NIC 19 en concorduncia
con la NIF 1, asi como lo que indica el Artfcule 10 numeral 13 de la Ley Organica de
Régimen Tributario Inemo v su Reglamento de aplicacion en el Articulo 28 fieral 1)
idecreto 374 R, Oficial 2049 del (8- junico-20 10}, que indica:

“La totalidad de las provisiones para stender ¢l pago de desahucio v de pensiones jubilares
petroenakes actuarialmente formuladss por empresas especialieadas o prolesionales en la
mileria, skempre gue para las segundas, se refieran a personal que haya cumplido por ko
menns diez afios de trabajo ¢n la misma cmpresa”™,

Participaciin de trabajadores:

De acuerdo a ko dispuesto en el Chdigo de Trabajo en su Artieulo 97, la Compafiia
distribuye entre sus empleados el 13% de las utihidades liguidas o contables. Este beneficio
g% repisirado con cargo a los resultados del periodo en que se devenpa,

El pago de este heneficio se o realiza de-acuerdo al procedimiento ¥ fecha que estipula el
Cisdigo del Trabajo.

221 Capital Social.
El capital social de Ja compariia estd representado por PARTICIPACIONES que se registran
al monto de la contraprestacian recibida,

212 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios (MO 1)

La NIC I8 aplica a contabilizar ingresos de actividades ordinarias procedentes de las
sigulentes transaceiones ¥ SUCEsos, como:
s La venta de biencs (si los produce o no la entidad parn su venta o los adguiere para
AU reventa)
s  Laprestacion de servicios
*  Los contratos de construccion en los que la entidad ex el contratista
= El uso, por parte de terceros, de activos de la entidad que produzcan intereses.
repalias o dividendos.

Los ngresos se valion al valor razonable de la comtraprestacion recibida o por recibir al
mamentn de su transascecion. El valor rezpnable de o contraprestacion recibida o por recibir
tiene en cuenta ¢l importe estimado de cualguier descuento, bomflicacion o rebaja comercial
por pronto pago que la Compafifa pueda olorgar segin su politics o estrategia de venta de
U5 SEFVICIOS,

Lo Compafiia tiene eomo politica reconocer sus Ingresos Ordinarios por porcentaje de
terminaciin de la obra o avance de obras en construccidn, en sus clases como; direccidn
técnice u obsa en construccion total, o costos de rembalso, de acuerdo @ o gue estipula |
norma NIC 11 “Contratos de Construccidon®, y que existe una estrecha relacion
con ko dispuesto en la Ley de Régimen Tributario Interno ¥ su Reglamento en sus articulos
61, 28,29 y 163 respectivamente.

Las ventas ordinarias gue realiza la Compadia por su actividad E.Lrnjn:rr

Rubiros

| Contratos de construccion por dvance de obrg
| Sepvicios de direceidn tecnica de obras
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Materiales de conalruecion

Servicios de tranaparts o Medes

Servicios contratistas ¥ mano de obra
Cros de conairuce it

Los ingresos nﬂthgl E: ﬂ compafiln provenientes de las venias de bienes son reglstrados

cuando se cumplen todas v cada unag de las siguientes condiciones;

La Compafin ha transferido al comprador los riesgos v honelicios, de tipo
significativo, derivados de la propicdad de los bicnes!

La Compafia no ¢conserva para &f ninguna implicacion ¢n la gestidn corriente de los
biencs vendidos, en el grado usunlmente asociado con la propiedad. ni retiene el
comtrol ¢fective sobre los mismos.

El impone de los ingresos ordinarios pucda medirse con Mabilidad;

Sca probable que la Compaiiis reciba los beneficios econdmicos asnciados con o
transacc on; ¥

Los costos incurndos, o por incurrir, en relaciin con = transaccion pueden ser
medidos con finbilidad.

Ingresos por Servighos:

Los ingresos provenientcs de servicios son registrados por el grado de terminacidn de la
transaccion en el periodo en el que se informa. v son registrados cuando cumplen las
siguicntes condiciones:

El importe de bos ingresos de actividades ordinarias pocda medirse con finbilkdad.

Fs proboble gque lo emidad obtenga lox beneficios econdmicos derivados de la
transacciin,

El grado de terminacién de la transaceion, al finsl del periodo sobre el que se
indiorma, pueda ser medido con fabilidad.

Los eoslos incurridos en la transaccidn, v los costod purn completarls, puedon
medirse con flabilidad.

222-1  Reconocimicato de Costos v GGastos

Los costos v gasios sc reconocen bajo el Método del Devengado a medida gue son
incurridos, independieniemeénte de la fecha en que se haya realizado el pago, ¥ s¢ regisiran
en el perindo mas cercano en ¢l gque se conncen, dentro del periodo del Liempo del cierre del
cercicin econdmico de los estados financicros.

113 Distribucion de Dividendos.

La distribucion de dividendos pars los accionistas de la Compafiia se reconoce como un

pasivo en los estndos financieros en el periodo en el cual los accionisias apruchan dichos
dividendos.

224 Utilidad Neta por PARTICIPACTON.

utilidad neta por Porticipacion se caleuls dividiendo la atilided nete del ejercicio
gcandmico para el nimero promedio ponderado de las participacionegs suscritas v pagodas ¢n
clreulacion.

2.18 Estimaciones v Juicios Contables & Criterios de In Administracion,
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La preparacion de los estados financicros con apego a NIF, v aplicacion de las politicas
contables de la Compadin, exige ¢l uso de cicrtas estimaciones. juicios y presunciones sobre
los importes e libros de los actives v pasivos, la exposicidn de activos ¥ pasivos
contingentes en las fechas de los eslndos financieros, ¥ los impories de ingresos y gastos
reconocidos en el estado de resultados integrales.

Las estimaciones y juicios usados son conlinuaments evilluados, v s hasan en la experencia
histdrica v otros factores que s¢ consideran relevantes en ¢l caso de que los resuliados reales
podrian diferir de s edtimaciones: por ko que on b revisidn se incluye I expectativa de
pcumencin de eventos fulwros que ¢ consideran raromables de acucrdo con las
circunstancias.

Las principales estimaciones utilizadas por la Administracion de la compafila en los estados
{inancicros con apego a WIIT se reficren bisicamente a:

Vida atil v valor residual de activos

Deterioro de nctivos

Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos
I mpuestos diferidos

Beneficios a Empleados

YYYYY

b & [ Gestion de Riesgos Financierus
La Compafita cn cl curso normal de sus operaciones cstd expuesta a disiintos riesgos de
nalurakeza financicra que pueden afectar de alguna maner sus Mujos ccondmicos, activos.
¥ por consiguicnic a sus resullados.

lLa sdministracitn de los riesgos (nancieros en la Compatia cstd centralizads en
organizacion interna de sistemas de informacion a cargo de la Gerencia General, Gerencin
Administrativa, gue l¢ permiten idemificar dichos riesgos, su magnitud, proponer medidas
de mitigacion, ejecutar dichas medidas v controlar su efectividad a 1ravés de reuniones de
Comité Ejecutive; con las cuales puede mantener un control de lus variables del entorno
geondmico y las de su sector, por $u exposicion a riesgod de crédito, de liguider, de tasns de
intigrds, de tipos de cambio, de siniestros, de capital.

A conlinuacion s¢ presenta una breve delinicidn de kos ricsgos que enfrenta ba compadia:

126-1 Riesgo en lus Tasas de Interdés

Se refiere a los riesgos de variscion en las tasas de interds por las operaciones financieras
comraidas sin previsidn con entidades Ninanciers locales v extranjeras. La Compaiiia no sc
encucnira cxpucsia a esle riesgo de tasa de interds debido a que contrata o mantiene
solomente obligaciones bancaring o préstumos a tasas de intereés Njas acorde ol mercado v o
las eireunstancing de negocincion, v, mantiene su expectativa por eventos filuros o factores
extgenoy el de apuntar 4 una combinacidn entre tasas fijas v variables de scuerdo o las
circunstoncing del mercado,

2.26-2 Riesgo de Crédito.
Se reficre al rizsgo de gue una de las partes incumpla con sus obligaciones contracluales con
la otra. resultando en una pérdida financiera para la compafiia. La Compafiia ha adoptado la
politica de Unicamente involucrarse con paries solventes con un adecuado historial de
crédito, como forma de mitigar ¢l riesgo de la pérdida fimancicra ocasionada por

o ln misma o mejor condicion financiera actual.

C/z—:nmn'phm::nm La Compafiia Unicamente realiza transacchones con clenles gue cucnian

i
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Los deudanes comerciales o cuentas por cobrar eslin compuestos por un mimero mmponante
de cliemes del mercado, distribuidos en diversas drcas geogrificas v con plaro reducdo de
plazo de cobro, Lacompaftia realiza una evaluacion de erédito continua sobre la condicitn
financicra de las cucnlas por cobrar.

2.26-3 Riesgo de Liguider.
La Gerencia General y I Gerencia Administrativa son las gue tienen la respansabitidad final
por la gestidn de liquides, quicnes han establecido un marco de trabajo apropiado para la
gestion de liguidez de manera que In gerencia pucdas mancjar los réquerimicntos de
financlamiento a corto, mediano y larga plarzo asi como la gestion de ligquides diaria de ln
Compafili,

La Compafiia administra ¢l riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financicras
de préstamo adecsados, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados v
reales, v controlando la brecha de vencimiento dc los activos v pasivos linancicros,
estableciendo siempre un GAP positivo en 1érminos financieros,

2.26-4 Riesgo de Tipo de Cambin.
Se refiere al manejo de operaciones de la compafiia en otras monedas extranjcras a parte de
la moneda local v funcional

Las trunsacciongs de In Compafiia son realkzados en Délares de los Estados Unidos de
Norteamérica por lo gue ln compafiin no se ve afectada por este riesgo.

2.26-5 Riesgo de Siniestro.
Se refiere al riesgo que pudiers estar expuesia ln esiructum, instalaciones o activos de ln
compafiia. Con respecio a estz riespo la Compafiia mantiene aperurada y vigente
amualmente polizas de seguros pera odos los actives de su propiedad, equipos ¥ otros
siniestros como roba, hurto, fidelidad.

1.26-6  Riesgo de Capital
La estrategia general de e Compafifa es gestionar su Capital para ascgurar que estard en
capacidod de contmuar én operaciongs como cmpresa en marcha, moximizando el
rendimiento del mismo a sus accionisias o través de la optimizacion de los saldos de deudas
¥ parimonio.

La estructurs de capils d: la Compaitia consiste en bn deuda neta de snlﬁ:m de efectivo y

de la Compafifa reviss ln estructura de cepital con base mensual, y
af revision el comité considera €l costo del capital, ¢l indice de
ps riesgos psociados.

A

e
Arg. Miguel .ﬂ.r@ﬂ Auad Campuzanc CIPA. Nova Espinoza Gavilines
Gerente Cenerl Contador Genernl
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo:

Consistén em: 2013 012

Caja chica 5 1741 .95
Banco Proamerica 50,117 101,169
Ranco Bolivariano 123,398 13,520
Banco de Guayaguil 178,456 33214
Inversiones (Banco Proamérica) ROLAGS o
Total Efective v equivalentes de efectivo 3 954,116 18,808

L compadiia al cierre del ejercicio 2013 en inversiones registra palizas de acumulacidn
de 30 v 90 diag con el banco Proaménca, lo cual considera por el tiempo de dichas
inversiones como eguivalentes de elective de scuerdo al Mundamento de las normas

internacionales de informacion financicera MIIE.

4. Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales:

Consisten er. 2013 2012
Clientes no relacionados 5 307,972 1.1 78,482
Anticipos a compafiias n i
Cuemas diversas Relacionadas: Limpeco/Domovesa/Trosol 118392 A3
Anticipo a proveedores 4,637 3,593

430,001 1,293 458
<Provision cuentas incobrables -3,384 -3.384
Saldo Neto Cuentas v Docomentos por Cobrur Comercviales 427517 1,290,104

5. iras cuentas por cobrar ; 2013 2012
Varias 32577 23,202
Prestamos empleadoy 5,977 4,155
Total Otras cuentas por cobrar 5 34,554 27357
5 iales.- Som expresadas a su costo amortizado, esto es, netas de

su provision de cuentas de dudosa cobranza,

/ Por el periodo 2013; Concsponden a las operaciones propias de la actividad de la
4 constraccidn de la empresa por obras en construceidn durante el ejercicio. asi como anticipo

i a proveedores por tal actividad.
'L_ e
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Del wtal neto de cuentas por cobear, ¢l saldo relevante ko representn el grupo “Clientes no
relacionados™ con lu cuenta de Talum con quicn la compafiia opem en ¢l desarrollo de fa
urbanizacion Plaza Lagos “Lagos del Batan”. Adicionalmente se refleja un saldo por cobrar a
compaiias diversas relacionadas: Limpeco, Domovesa, Prosol, sin intereses gue se revelan
en la Nota 18 *transecciones de partes relacionadas”.

La antigiiedad de las cuentas por cobrar “Clientes” al 31-diciembre-2013 s lu siguiente;

Dias de antigledad Monto & Vo de purticipaciin
Por vencer 8 10 dias 40,459 EEA
Vencido de 31 o 60 dias Th1.513 [Fa
Vencidn de 1 A i [0
[ Wencido mas de 91 diss [
Total cartera yramn [T
6. Inventarios:
Consisicn ¢n: 013 2012
Maicriales de construccidn 5 & o
- Provividn para vatwacion de invertarios bl {h
Total Inventarios 5 0 o

La compafiia no mangja ni controla Invenlarios de maleriales de construcciin para
ponerlos disponibles para la venta, ¥a que cl giro de sus operaciones estd dado por
contratos de construecidn por direccion téenica de obras generalmente, es declr, todas
las compras de materiales de construccion que se realizan se cargan directomente al
costo de cada obra, donde se pcumula el costo de cada obra hasta su liguidacion y
entrega final por pane del arquitecto residentz en lo oben en base o los presupuestos por
obras,

7. Actives por Impuestos Corrientes:

Credito tributario: 2003 2012

Iva H (YT [
Rztenciones en la fuente, impto. renta del gjercicio 30,192 71435
Anticipo de Impuesio a fa renta 1247 &
Retenciones fuente afios anteriores A7.075 50,414
Total Actives por impuesios corrientes § odel 112549

Retenciones en la fuente del ejercicio son las correspondientes & compensar con el
impuesto cousado del ejeroicio, v relenciones de afios anteriones corresponden a saldo
de exceso de retenciones de los afios 2011, 2012, y parte del 2013 que la empresa espers
compensar posteriormente. (Ver nota 26).

% Propiedades, Planta v Equipos

El costo revalorizado de propiedad planta v equipos mantienen los siguientes saldos
acurmulados, con el respectivo movimiento def afio terminadi:

P2 |
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Mo depreciable:
Terrenos

Embarcaciones (naves ¥
Bras s

Edilicios e instalacaoies
¥ obris en procesis
Maguinaring ¥ equlpos,
herramacntas, aquipa
comunizacion ¥ oficing
Jmiehles v enserss,
Inhoratorio

Equipo complas o

Wehiculos

sinh.-~totil
Depree. acurmloda
Sulde Nelo Propledad
Phanta v Equipn

Suldw lnicial  Adiiones  Venias o Ajustes por U Hros Saldu Final
A et

A 20012 L Ritiros MELC Adio 213
A9 il il ] ] 40042
n il i ] n L[]
267,107 il il ] [ 267107
TG STy i 0 ] 106630
12328 L] ik i o 12325
R, 730 L L i ] f1,73%
487,276 ET0 L 0 ] G840
=122 3354
JBE,008 JA3305

Las adiciones a mencionar durante el gjercicio son:
I, Liadicion én maguinarias v equipo, corresponde o la compra de paneles solares para
ahorro de encrgia compradas por la compaia.

4, Propiedades de Inversion

Consisten en o siguiente:

lcerences
Edificios

suhi,=total
Depree, acamiuladi
Saldo Metn
Propiedades de
Inversidn

Saldo Imicial  Adiciones.  Venfas o Re avaloos [izbariores Suldo Final
Aty MY Cotpeas Riliros M 2013
] ] i ] 1 i
i il il i} i i
1] i ] I [ ik
-1 ]
i} il i il i) 0
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11, Activos Intangibles, Neto

Consiste en: 2013 2012

Licencias de software 5 i f1
(-] amortizacién acumulada 0 0
Total Activos Intangibles 5 o [

La compafiia no tiene identificado el valor a estimar por fas licencias de software de las
médquinas computadoras kg cuales son antigua adquisiciom v sirven de actividad de apoyo a
su pperacidn ordingrin.

1L Activas por Impuestos diferidos

Cansiste en: 2013 2012
Activos por impucstos diferidos 5 b i
Total Activos por Impuestos diferidos 5 i G

Debido o la normativa emitida por el Servicio de Rentos Internas en R, Oficial 718 del 06 de
JUNIO del 2002 (Resolucion del SRI: NAC-DGECCGCIZ-0000%),- que: no réconoce
Gustos No Deducibltes por beneficios de afios anteriores, es decir, no reconoceria los
IMPUESTOS DIFERIDOS para periodos fuluros, puesto que se rige por lo dispuesto en la
LRTI, la compafia no mantiene registrado pariidas que no s¢ reconoceran posteriormente
por el Servickr de Rentas Internas,

12. Onros activos No Corrientes

Consigle en: 2013 2012
Obras en procesos, valores por liguidar 5 236,024 L4661
Total DMros activos no corrientes 5 Ilo0i8 14,663

Corresponden a costos comrientes de obras en proceso pendientes al 31-dic 2013 gue se
acumuian en cada obra v que se liguidan durante ¢l mes siguiente.

13, Obligaciones Financieras.- Corto Plazo

2013 2012
Baneo de Guayaguil 5 el 4,318
Banco Proamerica 0 0
Total Obligaciones financieras 3 7,042 4,31k

Comesponde a sobregiro contable al cierre del gjercicio, reflejada razonablemente en
pasivo como regisiros contables para efectos de presentacion financiera v crilenos de
0

1l
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aplicacion NIIF.

14, Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales, Neto

Consisten en; 2013 2012

Proveedores varios 5 313,730 33,431
Depositos de clientes - obras (anticipos) 211,408 240,808
Total Cuentas ¥y Docum. Pagar Comerciales 5 45,138 174,239

Por pagar proveedores.- Corresponden a saldos por eréditos otorgados por proveedores de
hienes ¥ servicios por suministros v maderiales de construccion para. la actividad principal de la
compariia; pendientes de liguidacion al cierre del ejercicio, sin mmereses.

Depdsitos de clientes.- Corresponden a anticipos dadoz por o ¢licmtes por las abras que astin
en process de construccion v direccion técnico. La compaiiia por esta actividad v régistro Lene
conocimiento de k  Resolucion emitids por Superintendencia de  Companias  MNo,
SCDSC.G15.014 Registro Oficial 146 del  18-Diciembee-2013 que regul el funcionamiento
de las compofifas que realizan ln actividad Inmobiliaria, de lo que estdn o no permitidas ¢n su
actividad.

15, (dras Cuentas por Pagar:

215 mia
Iva por pagar 3,658 43,3-}:!
Impuesto a la renta por pagar 19,835 52,797
Ratenciones en la fuente 5,700 10,671
Oiras cuentas por pagar.- Varias f &
Total Otras cuentas por pagar 3 29193 107,360

r Pagar.- Comesponden hasicamene a kos LI'I'IplI.l.'.SI.EE pat pagar
por: retenciones en ka hlfnlt Iva del dlimo periodo por declarar en el proximo mes, v registro
del impuesto a li rentn del ejercitiv econdimico cerrado a pagarse en el mes de-abril del afio
sipuenie.

16. Provisiones acumuladas por pagar:

Consisten en; 213 22

Beneficios por papar  a  Empléados
(decimos, vacaciones, 13% utilidades,
sueidos, vacuciones , fondo de reserva, ¥ i
compensacion salarie digno PO, 2 Bl
Oblipaciones con ¢l IESS {prestamos

quirografarios, aperies individual ¥ b 93,001
patronal, fondo de reserva)

Prondsiones Vidris { ]
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Total Provisiones Acum. Por pagar s 130,913 157,935

La compafia dejd registado el 15% de participacion utilidades ¥y compensacion de
salario digno por el afio 2013,

17, Provisiones por Jubilacién Patronal y Desahucio.

Consiste en: 013 2012
Provision de Jubilacidn patronal l..]iﬂ- 7050
Provisidn Desahucio 1359 a4
Total Provisiones por Jubilacion Patronal ¥

Deanhucio 3 8. Tim K.oid

La compafis dejo registrido la provisidn anual de jubilacsin patronal v desshucho,
provisiones gue ademids s¢ registran ¢n concordancia con |a Legislaciin Laboeal
Ecuatoriana Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la Ley de Seguro Social
Obligatorio, en: Codigo del Trabajo en los Articilos 185 bonificaciones por desahucho,
articuls 188 indemnizaciones por despido intempestive, articulo 216 jubilacién patronal, v,
Resolucion de ln Corte de Justicia del |8 de Mayo de 1982 publicada en el R, Oficial No.
421 del 28, encro de 1983,

i, Cuenias por Pagar diversas Relacionadas Corrientes: {ironsacciones o
préstamos con compaiias vy pares relacionadas, filiales, sucursales v
accionistas). - Corto Plazo

Resuimen de saldos de Accionistas i 5 2013 2012

{wentax i Cabror Diversay Kelovionados, frota 4)

Miguel Angel Auad 5 f il

Limpeeo §. A 40,000 30,004

Diamevenn A1, Tk 14113

Prasol 44,782 L TVRLTL ]
Subtotal 5 TR T

Cuentas par Pagar Relaclonadas diversas.- Corrienies

Prestamos de Accionisias:

Migue! Angel Auad 5 729,292 68,911

Domovesa o 4,506

Total por Pagar relacionadas diversas. Corrientes 5 TN TT3.437

Total Neto, Corto plazo 5 10,900 62,024

Las cuentas por pagar accionistas cono plazo, corresponden a saldos al cierre del ejercicio

duranie ¢l sigulente ejercicio,

_’zﬁm préstamos recibido del accionista parz capital de trzbajo sin inlereses, a liquadarse
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19, Otros Pasivos Corrientes

Consiste en: 2013 2012
.-?J:mmﬂm:?:‘:m mt;Ltns Talum v administrativas, " i 3
Total (Mros pasivos corrientes 5 Iu‘H_. 31681

Corresponde  valores a  liquidarse en priximas fechas por Jos  conceplos
adminisirativos de obras, respecto a trabajadores que estin asignados a las mismas
que #¢ liguidan en roles como alimentacion, seguros génesis, entre otros de orden
administrativo.

20. Administracion y Jefaturas de la Compafia CONSTRUCCIONES ¥
PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA,

La adminisiracion de la compaiiia al 31- diciembre — 2013 la cjecutan la Gerencia
Cieneral, Gerencia Administrativa, Contadora General, v ln estructura organizacional

de los niveles principales cstd compucsta por las siguicnles personas cuyas
remuncraciones  anuales comprenden honorarios, sueldos, beneficioy  soclales
registrudos con cargo a resultados:

Detalle del personal clave y relacionado:

Remonerncion nuuul (suelios
beasficios anuales
S Cargo g al 31-Dh¢.-2013 i

| Miguel Angel Auad C. Gereme Generul 182 K18

Rosani Paguerizo Garcis Adniinisradors 253437

Rossang Ausd Baguer iy Agcionisa 1307

Mora Esplnogn Gavilines Contadary Gengral 12118
| 1 Totalanal §] 1348585 |

21, Pasivos por Impuestos Diferidos:

013 2002
Por revaluacion de activos i) 4]
Total Pasivos por Impuesios diferidos 5 0 fh

La Compailia luzgo de haber adoplado la politica de revaluacion en el proceso de
implantacidon NIIF Completss, ne ha realizado revaluscidn de activos de propiedad:
terreno y edificio, considerando el tiempo prudencial que cstablece la norma KIC 16
y NIC 40 {de 3 o 5 afios) para su aplicacién de medicidn de valor razonable a través
de peritos valusdores calificados por ln Superintendencia de Compadiss. El valor
razonahle en el afic de transicion de los bienes inmucbles estuvo dado por el registro

3
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del valor de compra o recién adquisicion de su oficina (edificio) en el afio de
transicion 2011 (Septiembre) oficinas 1-3, y 1-4 primer piso edificio BExedra de
Lagos Town Center conjunto Lagos del Batan (Samborondon km 6 1/2) que se
reflejan ¢n la Nota 8 Propiedad. Planta v Eguipo.

12. Pasivo Diferido.- Ingresos diferidos

Consisten en: 013 212
Provectos obras ¢n curso s o 417.256
Total 3 0 417254

Los ingresos diferidos del afio anterior facturados por avance de etapas de obra Lagos ¢l
Batan con la empresa Talom 8.A. se reconocieron como ingresos ordinanos segun ¢
meétdo avance de obra determinado en informe técnico del arquitecto residents y
fiscalizador de obra, durante el ejercicio 2013,

13. Patrimonio de los Accionisias:

23.1Capital Social.
El capital social de la compafifa s¢ encuentra conformado de 50,000 participaciones iguales

peamulatvas ¢ indivigibles de § 1 USE) de los Estados Dloidos de América cads wna,
liberadas en su towalidad al 31 — diciembre- 2013,

Los titulos de las participaciones gue constiluven ef capiinl socisl de la compaiis son de

propiedad de:

i Accinniziag: Mo, participaciones b prrficipacion

| Mipue! Angel Auad Campauzand 4 5.000 0%

| Rossana Marin Auad Baguerzzo 50000 1094

| Tetal 50000 | {7
Composicion del capital social: 2013 2012
Capilal suserito y pagado 5 S0.000 S0,
Total 3 50,000 56, (WK

23.2 Rescrva Legal

La Ley de Compafiias en su articulo 109 establece gque lns compaiing de Responsabilidad
Limitacda deberin ransferir a reserva legal un 5% de la utilidad Houida znual, hasta gue la
reserva alcance por lo menos el 20% del capital social. Dicha reserva no pu-.:dc distribuirse
coima dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de 1o compadia, pero pm:dc
ser utilizada para cubrir pérdidas operacionales o para capitalizarse. Al respecto fa compania
[. # al cierre de este ejercicio va tene conformado el 20%% de este fondo come reserva lepal.

o

4
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133 Reserva Facultativa,

Commesponde a b apropiacion de las ulilidades de epercicios anteriores y actuales de acuerdo
mﬁl:hmmﬂmmmhm&jmmtmmwnﬂm;

Fl saldo de la reserva de capital no podrd distnbuirse come ililidades ni utilizamse pant Fﬁﬁnﬂr
el capital suscritg v no pagado, pero podrd ser capitalizado en la parte que EKEEJ:

de las pérdidas mumu?ngu o del afo, si las hubiere, o ser devoeho o los secionistas en
caso de Hiquidacidn.

24. Participacion de Trabajadores 15%

D¢ acverdo con las disposiciones legales laborales vigenies en el Feuador, los
trabajadores tienen derecho o participar en las wtilidades de la empresa en un 15% de |a
utiliciad Hoguida.

A continuacion sc muestra el saldo historico de los dos Ghimos afios de ésta obligacion por
parte de la empresa hacia fos trabajadores, de ka siguiente manem:

[ Subdo Acumulado al 31 de dickembre 2012 5 32351

+Prowision, ultflidsd del nfio 2013 13910
Papo efectumco durrde afio X011

s Prv ulidinckes ik 2012 32351

| Sl al 31 de diciembsre 2013 S15910

25, Derechos de Autor

Al cierre del cjercicio 2013, la compaiiia declara en la cara de  represemtacion de esta
auditoria, haber cumplido con |as nommas sobre derecho de aulor v propledsd smelecial en
cumito a ls obtencidn de licencias para el vso de software para las computadoras de su
propicdad, que dispone I resolucion No. MQFMIdt'ﬁm:nnmhmmlk[hdﬂm
de mareo 2003, R.O. 289 de la misma fecha v que son de fecha anterior, lo cual ne i ha
permitide  determinar v estimar al cierme del gjercicio los costos de dichas licencins, no
pudiendo registrar un valor estimado como activo imangible con smortiackn para 3 a 5 anos,
de acuerdo 2 Jo que indica la Nota 10,

26. Impuesto o ln Renta y situacion fiscal

Fl 29 de Diciembre del 2007 se expide la “Nueva Ley de Eguidad Tributaria”, mediante R.
0, Hc:n 242, i{ld 15 de Mayo 2008 sc expide el “Reglamento de Aplicacion de la Ley

men Tributario Intemo,  promovida por lo Ley de Fguidad Tributaria
medianll: R . Nn 337.- Eslo significé una reforma de conlexto global en ¢l dmbito
tribulario coualoriano,

W' En ¢l suplemento del R. Oficial No, 95 del 23 de diciembre 2009 se
ey reformatoria o Ia Ley de Régimen Tributario Inteme, va la Ley reformatoria
eguidad tributana del Ecuador™ |z misma que introduce imponantes reformas al

mdjgnuhmrm A la ley de régimen mibutano iniemo v olros cusrpos legales cuva vipencia

rige n partir del 01 de Enero 2010,

i 33
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Adicionalmente a la ermsion del presente iforme seemitieron: en el suplemento del Repistro
(icial Mo, 20% del 08 de Junio del 2010 mediante ¢l Decreto No. 374 se expide “El nuevo
Reglamento para 1o Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intemo™; v, en Regisiro
Oficial No. 247 del 30 de Julio 2010 “El nuevo Reglamenio de Comprobanies de venin,
retencidn y complementarios™: ambos vigentes desde 1a fecha de su publicacion con reformas
infeprales en varios aspacios.

De acuerdo con las disposiciones vigentes la tanfa de impuesto a la renta para las sociedades
para el ejercicio 2013 es del 22% v en adelante se mantemdra este porcentaje.
dismimuyendoss i 10% solo cuando se remvaertan o capitalicen las utlidades.

La Conciliacion Tributaria por el ejercicio fiscal terminado. es como sigue:

Afio 2013
Uilidad Contable antes de Participacion trabajadores ¢ Impuestoala 3

renka: T w6, 0T
- Participacidn trabajadores: 15% =15.410
+ Grastos no deducibles i
~ Amortizacion de pérdidas = -0
Utilidad gravable 90,1560

22% Impuesto a la Renta, causado ejercicio 2013 3 19,835
+Anticipo no pagado en el 2013 27,504
- Retenciones del ejercicio 2013 -301,192
Saldo a favor de retenciones afio 2013 <L
Crédity tributario afio 2012 -19.637
Credite tributario a favor 21,925
: 19,835

-Anticipo pagado -27,504
Saldo a pagar de impuesio a la renta 0
-Saldo a favor de retenciones del ejercicio 2013 -2,287
-crédito tributario afo 2012 -19.637
Saldo a favor del contribuyente (crédito tributario) -21.925

F1 Anticipo de i esto a ka renta do por ks co i, fue como sigue :
Ao 2012 Al 2013

Fern Cuota = Julio 1] i

ia, Cucda - Sepbiembre 1 1]

La compania no realiza el pago del anticipo de mapuesio a ka renta por bos ejercicios 2012 y 2013,
por lo gue lo considera al final, al momento de liguidar & impuesio o lo rent del ejercicio v
compensa primero con las retenciones del gjercicio para detenminar su saldo de impuesto a pagar
por ¢l ejercicio terminado,

k1
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Situacion fiscal:

Las declaraciones de; Impuesto a la renta, Retenciones en la fuente. ¢ Impuesto al valor
apregado del ejereicio 2003 fueron lades vy canceladas dentro de bempo de
vencimiento de dichas obligaciones tri ias como deberes lormales por parle de la
compafiia.

27, Ingresos de actividades ord inarias:

La vomposicion de los ingresos de actividades ordinarias por el ejercicio 2013 csid
dada por: avance de obras, servicios de direccion ecnica, venla de materiales de

comstruceidn, servicios contratisias, asf:

Rubros Valor 5 *u Participacion
Contritos de constrccion por
avance de obra 15672246 TO.5204
Servicios de direccion eenica
de ahras | IIZ233 14,05
Servicing de direceidn técnicn
lesidentes A 178 181
hiateriales de construccion |93 28K .44
Servicing de transporte o
fletes, » b0, 21,7160 no7
Servicins contratistas, mano
de ohra, ¥ atros tarifa coro 115,718 521
Taotal 2027 403 [ 1,
28, Diros Ingresos

Conecplos Valor § - Yo Participaciin
Imgreses ganadaos, saldes
bancarios 412 [ OU%s
Tortal 412 | 00

19, Gastos Operacionales.

Los gastos de operacion. adminismacion, ventas, v financieros por el gjercicio terminado al 31 de
diciembire del 2013, s estricfumn de ks siguiente maner:

Gastos Operacionales Valor § YaParticipacinn

Gastos de operacion, de
construccisn 440,407 42.15%
(Gastos de mantenimicnin 433N 3.15
Liaslos de ventos |85 I E
Ciastos de pdminisiracidn 550,768 5271
Crastos financieros B A53 81

: Lotal 1,044 853 100%_
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30, Clontingenies.

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS MIGUEL ANGEL AUAD C. LTDA_, a la fochn
de cierre de los eaados financieros al 11 - diciembee — 200 3 no mantiens activos ni pasivios

contngenles.
3. Fvestos Subsecuentes:

Entre el 31 de diciembre 2013 ¥ la fecha de emision del presente informe (02 de abril
del 2014) no se han producide evenlos posteriores gue se nis havan hecho conocer, que,
cn opinion de la Gerencin o0 Administracion de la Compafila pudieran tener un efecto
significativo sobre los estados financicros que no se havan ajusindo o revelado en los

mismos adicionales a los revelados en las notas a los estados financieres v en la carta de
rquﬁenln:-ﬁn de la auditoria por esie cjercicio.

31 Nota Final
Fn cumplimieno de s disposiciones de la Supenmiendencin de Compafidas, este mforme incluye

toxclis L nostas correspondientes a los estadod linancieros, v agquellis no deseritas, se ha debido o s
imraieriahiciad e maplicabilidad de revelacion o lecnaa de- para teroeros
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