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INMOBILIARIA JOPALE CIA. LTDA
POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015

. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JOPALE CIA. LTDA,, fue constituida en |a cludad de Guayaquil - Ecuador,
medianie sscritura pablica del 12 de Agosto de 1085, insorita en el regisiro mercantil af 30
de Sepliembre de 1085,

5u objeto social es compra, venla, alquiler y explotacion de bienes inmuables

La oficina princlpal de la compafla s& encuentra ublcada en Mapasingue Oesle av.
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaguil - Ecuador

ANTECEDENTES

Tal como o indica la Resolucion emitida por l Superintendencia de Compafias N°. No
SCICLCPAIFRS.G.11.10 del 11 de ochutve os 2011. Aniculo primeva.- Para sfecios del
Misgusire y praparacion de estados financieros. la Supernlendencia de Companias calfica
como PYMES a las personas juridicas que cumplan (as siguientes condiciones:

1. Activos totaies inferiores a cuatro millones de dolares;
X Registren un valor bruto de ventas anuales inferior & cinco mitlenes de ddiares; v,

3 Tengan mencs de 200 trebajadores (personal coupado), Para este cdlculo se
lomard sl promadio anusl ponderado.

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Mormas Intemacionales
de Informaciin Financiera para las PYMES (NUF para s PYMES) emiidas por la
international Accounting Standards Board (IASE) las que han sido adoptadas on Ecuador

por i Supenmendencia de Compaliias, segln disposiciones amitida en ol Registro Oficial
Mmaiamm Resclucion N, 08.G.05C.010 de la Superintendencia de
Compafilas y Regisiro Oficial N, 588 - Viemes 28 de Oclubre de 2011, resolucion
SCICLCPAIFRS G.11.007, estableckd que “las Mormas intemacionales de informacion
Financiera NIIF para las PYMES®, sean de apcacion obligatons por pare de las entidades
sujetas a controd y vigllancla de la Superintondencia de Companios, parm o regisiro,
praparacin y preseniacion de los ostados financieros,

Los estados han sido preparados con base a costo histonco, aunque modificado por el valor
de memcado de clerios achivos, que se encueniran especificadas en sus polfflicas de
contab#icad.




o

Las hipotesis empleacas en el calculd actuanal de los beneficios a ios
emplaados.

Las provisiones por COMprOmMIs0s acqQuirklos COn MTOEMDS y k06 pasivos

o

Las provisiones en bases & estudios lécnicas que cubren las distintas
vanables que afectan 2 los productos en exislencia (densidad, humedad,
anire otras).

O  Los costos fuluros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamienta).
O  Adios por impuesios diferidos
:hqwul- estimacionas se han realizado en funcidn de la major informacidn

disponible en la fecha de lormulacion de estos estados financieros sobtwe los hechos
m-mummmwmmumml
al alra o

En ol estado de situscidn financiera, los activos son dasificados como comentes cuando;
O Se espera realizar ol activo, o tiene la intensién de venderios a consuminia &n su

clcio normal de oparacian;

Mantiens ol active principalmente con fines de negociaciin,

Espera realizar &l aclivo deniro de los 12 meses siguisntes despuis del pariodo
sobre &l cual & Informa; o,

El activo a8 efectivo o equivatenie de efectivo sin ningln tipo de restriccion,

0O DG

La compaltia clasifica un pasivo como coments cuando:

O Espera lquidar un pasive en su cicio normal de operaciin

O Mantiene un pasivo principalmenie con el propdsio de negocar

O El pasivo so debe hquidar dentro de los 12 meses siguientes a la lecha del periodo
sobie ¢ cual aa informa; o,

QO La compafiis no bene un derecho incondicional para aplazar la cancelacién dal
mmmHMMszm.uMIdduﬂmmﬂ
que s@ informa,




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuachon se describen las principales politicas conlables adopladas en la
preparacidn de los estados finencieros de acuerdo Mormas [Inlemacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) al
31 ge diciembre 2015,

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con @l proyecto de MNorma
Intermacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF para
las PYME) emitidas por @l Consajo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE)
Estin preseniados an dolares de los Estados Unidos de Amdérica

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las pariidas incluidas #n los @slacos financiros se valorizan uliizando ta moneda del
entomo econdmeco principal en que la entidad opeva (moneda funcional) representada en
Dolares (USS). El dolar 8 la unidad monetaria de la Repubica del Ecuador. La Repdblica
del Ecundor no emite papel moneds propio, y en su lugar, of dolar de los Estados Unidos
de América se uliiiza como moneda en curso legal, de acusrdo a la seccién 30 Moneda
funcional de la entidad [Moneda Funclonal parrafo 30 2)

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS,

La proaparacion de los estados financieros requiers que la adminisiracion realce juicios,
astimaciones y supussios qué afectan |a aplicacion de las politicas de contablidad y los

monlos de aclivos, pashvos, patrimonio, Ingresos y gastos preseniados. Los resullados
reales pusden difenr de ostas oslimaciones.

Las estimaciones y supuisios relevanies son revisadas de maneda penddica. Los
resultados de |as revisiones de eslimaciones contables son reconockdos en ol periodo en
gue dsta e revisada y en cualquler periodo fuluro afectado

La informaciin conlenida @n esios Esiados Financiercs, es responsablidad de la
Administracsin de compaiia INMOBILIARIA JOPALE CIA. LTDA,, seccién 2 Conceplos
y Principioa Generales (Objefivos de los esiados financieros de las pequefias y
msdisnas entidades pamato 2 3) quienes manifiestan sxpresamante que s¢ han aphcado
on Sy lotalidad 08 principios y crilencs ncluidos en las NIIF para las PYMES

En particuler las principales estimaciones de incerlidumbres y jucos coriicos on la
aphcacihn de politicas conlables que Senen efeclo significativo en los Monlos MECoNCCIdos
¥ @ reconoced o ol fuluro én o8 estados financiercs, Son las siguientes’

0 Estimaciin de ia vida il y valor de mercado de los sigulenies aciivos:
* Instrumenios Financieros
* Fropiedad planta y equipo
#  Inversiones Inmobilianias
« Otros
O Las pérdidas por deterion de determinados activos




EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compaiia considera como efective a la cala asi como a los depdstos bancarios a la
visia, y se considera como equivalentes de efectivo las inversiones a coro plazo de gran
liquidaz y que estdn sujela a un riesgo poco significative de cambios en su valor, por tanto
una Inversidn serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento proximo pactadas a
un maximo de noventa dias, incluyendo depdsilos a plazo, seccidn T pémafo 7.2

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha oplado aplicar comao politica de contabiidad |o previsto en la seccidn 11 y
seccion 12 en su lotalidad

a, Cuentas y documentos por cobrar

Corresponden principaiments aquellos deudores pendlentes de pago, por los bianes
vendides, Se conlabiliza inicialmente al precio de la ransaccidn (incluyendo los costos
da ransaccion exceplo én la medicidn inicial de los aciivos y pasivos financieros que
se miden al valor razonable con camblos en resullados) exceplo si el acuerdo
constituye, en afecto, una iransaccion de financiacion, seccidn 11 parrafo 13

b. Inversiones
Las imvarsiones son valorizadas al costo amonizado, seccidn 11 parafo 15,

Un active financiero es svaluado en cada lecha de presentackin (Deterioro de un
instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Uin active financiero estd deterorado si axiste evidencia objeliva que uno o
més eventos han tenido un efecto negalivo an s NMujos de efactivo futuros dal activo.

Una pérdida por deterions en relacion con activas fimancieros registrados al costo
amortizado se calcula como la diferencia enire al importe en ltbros del activo y @l valor
actusl de los flujos de efectivo fuluros eslimados, descontados al tipo de interés
efective,

Los activos financleros significalives son examinados individuatmenle para delerminar
su deterioro, Los activos financiaros restantes son evaluados colectvemente en
grupos que comparten caracteristicas de riesgo credilicio similar,

Todas las pérdidas por deleroro son reconocidas en resullades. Si, en periodos
posteriores, ol Wmpone de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y |a
disminucidn  puede relacionarse  objetivamente con un  hecho  ocurido  con
postenoridad al reconocimiento dal deferoro (lal como una mejora en la calficacion
crediticia del deudor), la entidad revertich la pérdida por deterioro reconocida con
anteriondad, ya sea directamenie o mediante ¢l ajusie de una cuenta comeciora, La
reversion no dard lugar a un importe an libros del active financiers (neto de cualguier
cuenta cormectora) gue exceda al importe en ibros que habria tenido i antericrmante
na sa hubisse reconocido la pérdida por deterioro del valor, La entidad reconocers el
importe de la reversion en los resultados inmediatamente (Reversian parafo 11.26)




Activos no Financlenos

Al cierre de cada estado financiero anual, 0 cuando so astime necesano, ss analiza el
valor de los aciivos para determinar si existe aigin indicio, tanto intemo como extemo, de
gue [os activos han sufrido pérdida de valor,

En caso de gue axsta algin ndicio de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
eslimacion del importe recuperable de dicho activo para determings, en su caso, el monto
del casligo nacasario. SIummMMmmlmlmmnMHmm
en forma independiente, ss estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efective a la cual 8l 8ctivo panensca,

El importe recuperable serd & valor mayor enire el valor razonable meénos ol coslo de
venta y i valor de uso del actvo Al evaluar @l valor de uso, 08 Mujos futuros de efectivo
estimados se descuenian a su valor actual uliizando la tasa WACC de INMOBILIARLA
JOPALE CIA. LTDA, empisada para evaluaciones financieras de activos similares

En @&l caso de que el mpone recuperable sea mlenor 3l valor neto en lbvos del activo, se
registrard la comespondiente prowvisin por deteroro por la diferencia, con cargo a

Las pérdidas por deferioro reconocidas on ejarcicios anlenores son evaluadas en cada
cma anual, con & objelo de determinar cualquker indicio de gque la pordida haya
disminuido o hiya desapareCido &n cuyo caso I pirdida serd revertida

€. Inventarios

Los nventarios son valorzados al costo y al precio de venia estimado menos jos
costos de terminacidn y vanta (parrafo 13.4), el que sea menor. El costo de los
Inventarios so basa en ol mélodo PMP (Precio Medio Ponderado). o incluye e gasio
&n la adquisicion de Invenlarios y otros costos incurridos en el irasiado & su ublcacidn
¥ condiciones actuales (phrrafo 13.11). El inventario en trinsito esth valuado al costo
sagn facturn

El valor nelo realizable es & precio estimado de venta en 8l curso ordinario del
negocio, manos los coslos sstimados de lerminacion y gastos de ventas

El anatisis del valor de los invenlanos al cierme de cada afio se divide en.

O  insumos: el costo promedio y el precio de (ltima compra al Cierme de cada afo

0O Producto ierminado: se uliiza el costo promedio (seccitn 13 pamalo 16 al 18) o
ol valor neto realizable (precio de venta - costos do terminacidén - Gastos de
Comercislizacion) al clerme de cada &fic segun coresponda a cada grupo o
linea de producto,




d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propledad, plania y equipos son medidos 8l cosio [Medicidn al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccidn 17 phrmafos 9
al 12) menos su depreciacidn acumulada y evenluales pérddas por deterion
(Medicion posterior al reconocimiento inicial seccion 17 parratos 15 al 26),

El costo de aclivos aulo-consiruidos, incluye el coslo de los maleriales y Ia mano de
obra directa, cualguier otro costo directaments atribuible al proceso dé hacer que el
activo sea apio para irabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar y
remover los items y de restaurar &l lugar donde estén ublcados (8. 17 pamrato 10 Weral
c)

Los pastos fnancieros se regisirardn de acuerdo a la seccdn 25 coslos por
préstamos.

Cuando partes significaiivas de un ilem de propiedad, planta y equipos posean
vidas (tles distintas enlre si, ellas son registradas como semenios separados

dentro del libro suxiiar de propeedad, planta y equipos

Las ganancias y pérdidas de ls venia de un lem de propiedad, planta y equipos
200 dElErminatos comparando Ios procedimiontos de las venlas con iod valores an
libros de propiedad, plania y equipos y son reconocidas nelas dentro de “otras
ganancias (pérdidas)” an ol resultads.

Costos Poslerores

El costo de resmplazar parte de un llem de propledad, planta y equipos es
reconocido A su valor en libros, si @s posible que los beneficios econdmicos futuros
incorporados dentro do la parte fluyan a ia entidad, y su costo pueda ser medido
oo forma confiabe Los coslos del manteniméento habitual de propeadad, planta y
equipos 8on reconocikdos en ol resuitado cuando ocumen (517 p. 18),

En forma posteror a o adquisiciin solo se capializardn aquelios desembolsos
incurmidos que aumenien la vida Util del bien o U Capacidsd sconOmICE.

Una entidad reconccord lodos lof coslos por préstamos como un gaslo en
resultados en &l periodo en el que se incurre en elios.

Depreciacion y Vidas Utiles

La depreciacion sech reoonocida en resultados en base linenl sobre las vidas Oliles
de cada componente de un ltem de propiedad, phﬂlrnquipm Este método es el
que refleja de mejor forma el uso y consumo del bien

La depreciacion, vidas dliles y valores residuales serdn revisados anualmenta. y se
ajustaran de ser NeCESaNo.




Las vidas Utiles estimadas para los ejercicios actugies y comparatives son las
siguientes:

Afos estimados de vida dtll en afios

Grupo de Activos
Edificios & infraestnscturas 20a60
Instalaciones 10a 20
Maquinarias vy Equipos 10a 35
Equipos tecnoldgcos 3ai0
Vehiculos 10a25
Ottros activos fijos 10a30
Deterioro

En cada fecha sobre la que se informa, una entidad aplicard la Seccidn 27
Deterioro del Valor de los Aclivos para determinar sl un elemento o grupo de
elemenios de propiedades, planla y equipo ha visto deteriorado su valor y, an tal
caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor,

o, Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan prncipalments registros de produclos, los cuales
lienen wna vida Ol definida y s& musstran al costo hislérico menos su amontizacién
acumulada, La amortizacion se calcula utiizando el método de linea recla y de
pouardo m su vida Gl definida de 5 afos.

f. Provisiones
Una entidad solo reconocerd una provision cuanda:

a. La enlidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa comao
resullado de un suceso pasado;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de que ocwra que de lo
coniraro) qua la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporen
benaficios econdmicos, para liquidar la obligacion; y

€. elimporté de la obligacdn puada ser estimado de forma flable.

Las provisiones se revertran confra resultados cuando sea menor la posibiidad de
ocurrencia que axista una salida de recursos para cancelar (al obligacian

g. Provisidn para jubilacidn y desahucio

El cidigo de trabajo establece la obligatoriedad de los empleadores de concedar
Jubllacion Patronal (Cédigo de trabajo articulo 216) a lodeos aquellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 aflos de servicios continuos o interrumpidos en una
misma institucién, y en casos de terminacikin de la relacion laboral por desahucio
solicitado por el empleader o por el rabajador, el empleador bonificard al rabajador
con el veinticinco por ciento del squivalente a la ulima remuneracion mensual por




cada uno oo los afos de servicey prestados a la misma ampresa o empleador (C.T.
al 185 y 188). La compafiia regisira anualmenie esta provisidn tanio para la
jubilacion patronal y ol desahucio en base a estudios actuariales realizados por un
parfto independienie debidamente calificado por la Superniendencia de Compailias o
Bancos. (Seccidn 28 parrafo 18 & 20).

El parrato 20 de la seccion 28 indica lo siguiente “Exla NIF no réequiers qua una
entidad contrate @ un acluano independiente para que reakce \a valoracion actuarial
integral necesaria parn calcular la obligacion por beneficios definidos” paro para fines
deducibilidad inbutaria la Ley de Régimen Tributano Interno - Reglamento en su
articulo 29 Imeral f, Indica la importancia de (@ conlratacikdn do aMpresss actuanales
calificadas.

h. Cuentas por pagar comarciales y otras cuentas por pagar

Cofresponden principaliments @ cuentas por pagar proplas al garo del negocio. asi
como o obligaciones patronales y nbutarias, [as memas que son registrades a sus
comespondiente valores nominales exceplo las cuenias por pagar a proveedones que
so regisiran & su valor raronable ullizando ef mélodo de interés impliciio para las
cuenias & lango plazo, (seccidn 11).

I Impuesio & la ganancias @ impuestos diferidos

El impuasto a las ganancias se delerming usando las lasas do impuastos (y leyes)

aprobadas on |a Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha
o0 clarme del #slado 08 stuscion financiera

El impuasio diferdo se determina usando las tasas de Impuesto (y leyes) aprobadas
an la Ley de Régimen Tributana Interma o & punto de aprobarsa en la fecha de cleme
del estado de siuacién financlera, clasificado y que se espera aplicar cuando el
correspondiente active por impuesto difendo se realice o o pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los impuesios difendos se calculan, de atusrdo con o mélodo del balance, sobre las
diferencias lemporarias que surgen entre l2s bases fiscales de los activos y pasivo y
sus impories en lbros.

Los activos por impussios diferidos 56 mconocen on la medsda on que es probable
que varya a duponerse de benaficios fulros con los cuales compensar las diferencias
lemporarnas.

Si la cantidad pagada de impuesios excede del valor & pagar, ol excoso Be reconooe
coma activo, y si &l valor de impuesios no sa ha liquidado en su lolalidad se reconoce
COmo un pasivo

Si la cantidad pagada por conceplo de anticipo de impuesio & | renta excade del valor
a pagaer, esle se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la renta corriente
dal perfodo (seccion 28 pamafos 3 al 14).




| Ingrescs y Gastos

Los ingresos y gasios se imputan en funcidn del criferio del devengo
&5 decr, cuando s producs la comenis real de bienes y servicion que
representsn, con independencia del momenio an Que s produzca
monataria o financiera dervada de alios.

Siguiendo o8 Concaplos y Principlos Generales Ssccidn 2, ol grupo registra los
INgresos Que S8 devengan y W000s 108 GasoS BSOCIRGOS NECESEN0S.

i

Las venias ordinanas se reconocen cuando los blanes son entregados v (8 tiularded
88 ha raspassdo,

k. Estado de Flujos de Efectivo

En ol esiado de flujos de efeciivo, se uliizan |as siguientes expresiones en los
siguisntes sentdos.

& Flujos de sfectivo. Entrades y salkdas de dinero en efeciive y de aciivos

4 Actividades de sxplotacidn: Actividades tipicas de la oporativa de los
negocios de la compafia, ssl como olres acividades qua nNo pueden ser
calficadas como de inversidn O nanciaciin

4 Actividades de Inverslon: Las dé adquisicidn, anajenacion o disposicldn por
olros medios de aclivos & largo plazo y olms Inversiones no incluidas sn al
alectivo v sus equivalanies.

& Actividades de Mnancisckin: Aclvidades que producen cambios en o
mmafo y composickin del patrimonio neto y de los pasivos que no forman
parie de las actividedes e axpiotacitn.

. Dividendos

La distribucidn de dividendos & lo8 BCCIONISIES B0 MOCONOCE COMO un pasho al
momaenio an qua la Junta Extraordineria de Accionisias o aprueba on funcidn de la
politica de dividendos acondada (Lay de Compaliias art. 208).

m. Periodo Contable

El periodo contable en el Ecuador es del 1 de enaro al 31 de diclembre 2015

-
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

NOTA A

[Efectivo y equivalents de efectivo Un resumen de esta fue como :
Diclembre 31, M_H
Efectivo en caja y bancos | (1) 744,13 615.45
Suma $7a13f $615.45

musxadidomtmvmw.mimdmmmmmym«um
disponibilidad,

NOTA B
Plants Un resumen de ests cuents, fus como sigue: |

Diclembre 31, Pl a5
Terrenos {1 95200 0.00
Depreciacién acumulada {
|Suma S% $
I(Q Al 31 de didembre 2015 y 2014, Ia compafiia mantenia inmuebles registrados al aosto histérico. ]
NOTA C
Pusivo Corrente Un resumen de esta fue como sigue:
{Diciembre 31, 2014 208
[Proveedores () 557.08 0.00
Imrzuv (2 000 0o
Impuesto a la renta por pagar 3) 0.00 0.00
Suma $557. $

Correspondian a valores por pagar a proveedores, cantidad que fue liquidada en el ejerdcio econémico_ |
NOTA | D

unummaMymuwmmmmwmmmmmm
|suscritas y en dirculacién a valor ndminal de 1 délar cada una.

ms %
mu naw
peckr] 33.30%
133.36 1IN
w0 100% |
TON
CONTADOR GENERAL




