INMOBILIARIA JOPALE ClA. LTDA.

POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARIA JOPALE CiA. LTDA., fue constituida en Ia ciudad de Guayaquil - Ecuador,
mediante escritura publica del 12 de Agosto de 1985, inscrita en el registro mercantit ef 30
de Sepiiembre de 1585.

Su objeto social es compra, venta, alguiler y explotacion de hienes inmuebles.

L.a oficina principal de la compadia se encuentra ubicada en Mapasingue Ceste av.
Segunda # 415 entre la Calle Tercera y Cuarta, Guayaauil — Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica ia Resolucidon emitida por la Superintendencia de Compafias N°. No.
SCICILCPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011. Articulo primerc.- Para efectos del
regisiro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Companias caiifica
como PYMES a las personas juridicas que cumplan las siguientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de dolares;
2. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco millones de ddlares; y,
Tengan menas de 200 trabajadores (personal ocupada), Para esie calculo se

tomzara el prr_\mndin anual pnndnrndn

a4 T AL L e W S,

BASES DE PREPARACION

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Normas internacionales
de Informacion Financiera para las PYMES (NIIF para las PYMES) emitidas por fa
International Accounting Standards Board (IASR) 1as gue han sido adontadas an Fauador
por la Superintendencia de Compaiiias, segun disposiciones emitida en el Registro Oficial
498 del 31 de diciembre 2008, Resolucién N. 08.G.DSC.010 de la Superintendencia de
Companias y Registro Oficial N. 566 — Viernes 28 de Qctubre de 2011, resolucion
SCICILCPAIFRS.G.11.007, establecid que “las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NilF para las PYMED", sean de aplicacion obligaioria por parte de las enfidades
sujetas a confrol y vigilancia de la Superintendencia de Compaiiias, para el regisiro,
preparacion y presentacion de los estados financieros.

L os estades han sido preparades con base a cosie histérice, aunque modificado por el valor

de mercado de cierlos aclivos, que se encuentran especificadas en sus politicas de
contabilidad,



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo Normas Internacionales de
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31 de diciembre 2012.

Los estados financieros se han eilaborado de acuerdo con el proyecto de Norma
internacional de Informacién Financiera para Peguefas y Medianas Entidades (NiIF para
las PYME) emitidas por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (1ASB).
Estan presentades en délares de los Estados Unidos de América.

a. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION.

Las partidas incluidas en los estados financiercs se valorizan utilizando la moneda del
entorno econdmico principat en que ta entidad opera (moneda funcional) representada en
Dolares (US$). El délar es la unidad monetaria de ia Replblica del Ecuador. La Republica
del Ecuador no emite papel moneda propio, y en su lugar, ei dolar de ies Estados Unidos
de América ge uliliza como moneda an cureo legal, de acuerdo a 1a seccidn 20 Moneda
funcional de la entidad (Moneda Funcional parrafo 30.2).

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION Y ESTIMACIONES REALIZADAS.

La preparacién de los estados financieros requiere que la adminisiracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de activos, pasivos, patrimonio, ingresos y gasios presentades. Los resuitados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuesios relevanies son revisadas de manera periddica. Los
resultados de las revisiones de estimaciones contables son reconocidos en el periodo en
que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro afectado.
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Administracion de compafiia INMOBILIARIA JOPALE CIA. LTDA., seccion 2 Conceptos
y Principios Generales (Objetivos de los estados financieros de las pequefias y
medianas entidades parrafo 2.3) quienes manifiestan expresamente que se han aplicado
en su totaiidad los principios y criterios incluidos en ias NilF para las PYMES.

En particuiar las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en la
aplicacion de politicas contables que tienen efecto significativo en los montos reconocidos
y a reconocer en el futuro en los estados financieros, son las siguientes:
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d  Estimacion de ia vida Util y vaior de mercado de ios siguientes activos:
= Insfrumentos Financieros
» Propiedad planta y equipo
= inversiones inmobiliarias
= Otros
U Las pérdidas por deterioro de determinados activos



(d Las hipOtesis empleadas en el calculé actuarial de los beneficios a los
empleados.

O Las provisiones por compromisos adquiridos con terceros y los pasivos
contingentes.

W Las provisiones en bases a estudios técnicas que cubren las distintas
variables que afectan a los productos en existencia {densidad, humedad,
entre ofras).

U Los costos futuros para el cierre de {as instalaciones (Desmantetamiento).

U Activos por impuestos diferidos.

A pesar de que estas estimaciones se han realizade en funcion de fa mejor informacion
disponible en ia fecha de formulacion de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, s posible gue acontecimientios que puedan tener iugar en el futurc obliguen a
modificarias (al alza ¢ a la baja) en proximos ejercicios, lo que se haria de forma
prospecliva, reconociendo los efeclios del cambio de estimacicnes en los
correspondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En ef estado de situacién financiera, los activos son ciasificados como corrientes cuando,
O Se espera realizar el active, ¢ tiene ia inlension de venderios a consuminio
ciclo normal de operacion;

0 Mantiene ei activo principaimente con fines de negociacion;
L}

Espera realizar el aclive dentro de los 12 meses siguientes después del pericdo
sobre el cual se informa; o,

L El activo es efectivo 0 equivalente de efectivo sin ningan tipo de restriccién.

La compaiiia clasifica un pasivo como corriente cuando:

W Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion

o

Mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de negociar

0

Ef pasive se gebe liguidar dentro de los 12 meses siguientes 3 13 fechs del pariade
sobre e cual se informa; g,

T

[ fila no tiens un cho i dici | i canceiacio :

W La compafiia no tiene un derecho incondicional para apiazar la cancelacién de
pasivc durante al menos ios 12 meses siguientes a la fecha dei pericda sobre ai
gue se informa.



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafiia considera como efectivo a la caja ast como a los depdsitos bancarios a la
vista, y se considera como equivalentes de efectivo las inversiones a corto plazo de gran
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una inversion sera equivatente al efectivo cuando tenga vencimiento préximo pactadas a
un maximo de noventa dias, incluyendo depositos a plazo, seccion 7 parrafo 7.2,

ACTIVOS FINANCIEROS

La entidad ha cptade aplicar como politica de contabilidad 10 previsto enia seccion 11 y
seccion 12 en su totalidad.

a. Cuentas y documentos por cobrar

Cotrespaonden principaimente aguellos deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se contabiliza iniciatmente al precio de la transaccion {inctuyendo los costos
de transaccion exceplo en ta medicion inicial de los activos y pasivos financieros que
se miden al valor razonable con cambios en resultados) exceplo si el acuerdo
ituye, en efecto, una transaccidn de financiacion, seccién 11 parrafo 13
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b. Inversiones
Las inversiones san valorizadas al costo amertizado, seccidn 11 parrafo 15.

Un activo financierc es evaivado en cada fecha de presentacion {Deteriore de un
instrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de
deterioro. Un activo financiero esta deteriorado si existe evidencia objetiva que unc ¢
mas eventos han tenido un efecto negativo en ios flujos de efectivo futuros del activo.

Uina pérdida por detericro en relacion con activos financiercs registrados al cosio
amorlizado se calcula como ia diferencia enire el importe en libros del active v i valor
actual de los fiujns de efectivo futures estimados. descontados al tipn de interés
efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individualmente para determinar
su deterioro. Los aclivos financieros restanies son evaluados colectivamente en
grupos que comparten caracteristicas de riesgo crediticio similar.

[

Tedas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. Si, en perio
posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la
disminucién  puede relacicnarse objetivamente con un hecho oourride con
posterioridad al reconocimiento dei detericro {tal como una meijora en la calificacion
crediticia de! deudor), la entidad revedira la pérdida por deterioro reconocida con
anterioridad, ya sea directamente 0 mediante el ajuste de una cuenta correctora. La
reversion no dara lugar a un importe en libros det active financiero (neto de cualquier
cuenta correctora) que exceda al importe en libros que habria tenido si anteriormente
no se hubiese reconocido la perdida por deterioro def valer. La entidad reconocera ei
importe de la reversion en los resultados inmediatamente {Reversién parrafe 11.26



Activos no Financieros

Al cierre de cada estado financiero anual, o cuando se estime necesario, se analiza el
valor de los activos para determinar si existe algun indicio, tanto interno como externo, de
que los activos han sufrido pérdida de valor.

En caso de gue exista algln indicio de pérdida de valor (deterioro), se realiza una
estimacion del importe recuperabie de dicho activo para determinar, en su caso, el monto
del castigo necesario. Si se frata de activos no identificables que no generan fluios de caja
en forma independiente, se estima la recuperabiiidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual et activo pertenece.

El importe recuperable sera el valor mayor entre el valor razonable menos et costo de
venia y ef vaior de uso Jdel aciivo. Al evaiuar el valor de uso, 05 fiujos fuluros de efeclivo
estimados se descuentan a su valor actual utilizando la tasa WACC de iINMOBILIARIA
JOPALE CIA. LTDA., empleada para evaluaciones financieras de activos simifares.

Fn el caso de que el importa recuperable sea inferior at valar neto en libros del activo, se
registrara la correspondiente provision por deterioro por ia diferencia, con cargo a
resultados del ejercicio.

Las perdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada
cierre amueal, con el objeto de determinar cualquier indicio de que la perdida haya
disminuido ¢ haya desaparecido en cuyo caso la pérdida sera revertida.

¢. Inventarios

Los inventarios son vatorizados ai cosio y al precic de venta estimado menos |0s
costos de terminacién y venta {parrafo 13.4), el que sea menor. E! costo de los
inventarios se basa en el métado PMP (Precio Medio Ponderado), e incluye el gasto
en la adquisicién de inveniarios y otros costos incurridos en el traslado a su ubicacién
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sequn factura.

El valor neto realizable es el precio estimado de venta en el cursc ordinario del
negocio, menos los costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

E!} analisis del valor de los inventarios al cierre de cada afio se divide en:

QO  Insumos: el costo promedio y el precic de Gitima compra al cierre de cada afio.

O  Producto terminado: se utiliza el costo promedio (seccion 13 parrafo 16 al 18) ¢
al vaior neto realizable (precio de venta — costos de terminacion — Gastos de
Comercializacién} al clerre de cada afio segln corresponda a cada grupo o
linea de producto.



¢. Propiedad pianta y equipo

Costo

Los iteme de pronlndgd nlanta y equinnc son meadidne al! costn l’l‘ﬂnrlm-;nn
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al
a:

momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17 parrafos 9
at 12) menos su depreciacion acumulada y eventuales pérdidas por deterioro

(Medicién posterior al reconocimiento inicial seccién 17 parrafos 15 al 28).

El costo de activos auio-construidos, incluye el costo de los materiales y la mano de
obra directa, cualquier otro costo directamente atribuible al proceso de hacer gue el
activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar y
remover los items y de restaurar el lugar donde estén ubicados {S. 17 pérrafe 10 literal

2).

Los gastos financieros se registraran de acuerdo a la seccion 25 costos por

préstamos.

Cuando partes significativas de un item de propiedad, pianta y equipos posean
vidas otiles distintas entre si, ellas son registradas como elementos separados
dentro del libro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

Las ganancias y pérdidas de 1o venta de un item de propicdad, p

son determinados comparande los procedimientos de las ventas con los valores en
libros de propiedad, planta y equipos y son reconocidas netas dentro de “otras
ganancias (pérdidas}”’ en el resultado.
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Costos Posteriores

El costo de reemplazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es
reconocido a su valor en libros, si es posible que los beneficios ecandmicos futuros

incorporados dentro de la parte fluyan a la entidad, y su coste pueda ser medids

de forma confiable. Los costos det mantenimiento habitual de propiedad, planta y
equipos son reconocidos en el resultado cuando ocurren (S.17 p. 15).

En forma posterior a la adquisicidn s6lo se capitalizaran aquelios desembolsos
incurridos que aumenten la vida atil del bien o su capacidad econdmica.

Una entidad reconocerd todos los coslos por préstamos como un gaste en
resultados en el periodo en el que se incurre en ellos.

Depreciacion y Vidas Utiles

La depreciacidn serd reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas datiles
de cada componente de un item de propiedad, planta y equipos. £ste método es el
que refieja de mejor Tonma ef uso ¥ Consuimo dei bien.

La depreciacién, vidas utiles y valores residuales seran revisados anualmente, y se
ajustaran de ser necesario.



Las vidas Uliles estimadas para los ejercicios actuales y comparativos son las
siguientes:

Afios estimados de vida Gtii en afios

Grupo de Activos

Edificios e Infraestructuras 20 a 60
instalacicnes 10 a2 20
Magquinarias v Equipos 10238
Equipos tecnologicos 3a10
Vehiculos 10a 25
Otros activos fijos 10 a 30
Deterioro

En cada fecha sobre 12 gue se informa, una entidad aplicara la Seccion 27
Deterioro del Valor de los Activos para determinar si un elementoc o grupo de
elementos de propiedades, planta y equipe ha visto deteriorade su valor y, en tal
caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

e. Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productes, los cuales
tienen una vida util definida y se muestran al costo historico menos su amortizacion
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acuerdo a su vida util definida de 5 afios.
f. Provisiones
Lina entidad solo reconocera una provision cuando;

a. La entidad tenga una obligacion en ia fecha sobre la que se inferma como
resultado de un suceso pasado;

b. Sea probable (es decir, exista mayor posibilidad de gue ocurra que de o
contrario) que la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporten
beneficios econdomicos, para liquidar la obligacion; y

¢. el importe de la obligacion pueda ser estimado de forma fiable.

Las provisiones se revertiran contra resultados cuando sea menor ia posibilidad de
ocurrencia que exista una salida de recursos para canceiar tal obligacion.

g. Provisidn para jubiiacién y desahucio

Ei codigo de trabajo establece 1a obligatoriedad de ios empieadores de conceder
Jubilacién Patronal (Codigo de trabajo articulo 216} a todos aquellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios continuos o interrumpidoes en una
misma institucion, y en casos de terminacién de la relacién iaboral por desahucio
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con el veinticinco por cients del equivalente a la ultima remuneracién mensual por



cada uno de los afios de servicio prestados a la misma empresa o empleador {C.T.
art. 185 y 188). La compafia registra anualmente esta provision tanto para la
jubitacién patronal y el desahucio en base a estudios actuariales realizados por un

perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Compaifiias o
Hancos. (Seccién 28 nArrafn 182 Al 2M

28 parrafc 18 21 20).
Ei parrafo 20 de ia secci6n 28 indica lo siguiente "Esta NiIF no reguiere que una
entidad contrate a un actuario independiente para que realice la valeracion actuarial
integra! necesaria para caicular la obligacion por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régimen Tributario Interno - Reglamento en su
articuto 28 literal f; indica la importancia de ia contratacion de empresas actuariales
calificadas.

fi. Cuenias por pagar comerciaies y oiras cuentas por pagar

Corresponden principalmente a cuentas por pagar propias al giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a sus
carrespondiente valores nominales excepto las cuentas por pagar a proveedoras que
se registran a su valor razonable utilizando el método de interés implicitc para las
cuentas a iarge plazo, {seccion 11).

i. Impuesto a la ganancias e impuestos diferidos
E! impyesto a las ganancias se determina usando ias tasas de impuestos {y leyes)

aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en la fecha
de cierre del estado de situacion financiera.

m

! impuesto diferido se determing usande las tasas de impuestoe {y leyes) aprobadas
en la Ley de Régimen Tributaria Interna o a punto de aprobarse en {a fecha de cierre
del estado de situacion financiera, clasificado y que se espera aplicar cuando el
correspondiente activo por impuesto diferidc se realice o ef pasivo por impuesto
diferido se liquide.

Los impuesios diferidos se cafculan, de acuerdo con el méledo dei balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivo y
sus importes en libros.

Les activos por impuestos diferides se reconocen en la medida en gue es probable
que vaya a disponerse de beneficios futuros con los cuales compensar las diferencias
temporarias.

Si la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el excese se reconoce
como activo, y si el valor de impuestos no se ha liquidado en su totalidad se reconoce
COmo un pasivo.

Si la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuestio a la renta excede del valor
a pagar, este se convierie en page minimo a pagar por impuesto a ia renia cormriente
del periodo {seccion 29 parrafos 3 al 14),



j- Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio del devengo {parrafo 2.36},
es decir, cuando se produce ia corriente real de bienes y servicios que [0S mismos

representan, con indepeondencia del momento en quc s¢ produzea la corrente

monetaria o financiera derivada de sllos.

Siguiendo los Conceptos y Principios Generales Seccion 2. &l grupo registra los
ingresos que se devengan y todos los gastos asociados necesarios.

[.as ventas ordinarias se reconocen cuando 1os bienes son entregados y la titwlaridad
se ha traspasado.

k. Esiado de Fiujos de Efeciivo
En el estado de flujos de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los

siguienies sentidos:

4+ Fiujos de efectivo: Entradas y salidas de dinero en efectivo y de activos
financieros equivalente, entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de
gran liguidez y bajo riesgo de alteraciones en su valor.

Actividades do oxplotacidén: Actividades tipicas de la operativa de los
negocios de [a compaifia, asi como otras actividades que no pueden ser
calificadas comgo de inversion o financiacion.

QL-.

+ Actividades de inversion: |.as de adquisicidn, enajenacidén o disposicién por
otros medios de activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas en el
efectivo y sus equivalentes.

+ Aclividades de financiacion: Actividades que producen cambios en el
tamafio y composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman
parie de ias aciividades de expiotacion.

{. Dividendos

La distribucion de dividendos a 10s accionisias se reconoce como un pasivo al
momento en que la Junta Extraordinaria de Accionistas o aprueba en funcién de ia
politica de dividendos acordada (Ley de Compafiias art. 208).

m. Periodo Contable

El periodo contabie en el Ecuader es del 1 de enero al 31 de diciembre XXXX.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nota o
Efectivo y
A equivalente Unresumen de esta cuenta, fue como sigue:
de efectivo
Diciembre 31, 2014 2013
Efectivo en caja y bancos i1 744.13 744.13
744.13 74413
{1} Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, corresponden a depédsito
iniciai en cuenta corriente y son de fibre disponibilidad.
NOta e e ——r—— e o~
Propiedad
B Planta y Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Eguipo
Diciembre 31, 2014 2013
instalaciones {1 $52.00 952.00
Depreciacién Acumulado {1) (323.80) {523.60}
428,40 423.40
(1) Al 31 de diciembre 2014 y 2013, se mantiene registrado a costo
histérico ia Propiedad Planta y Equipo de la compania.
Nots N
Pasive .
. Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;
Corriente

Diciembre 31, 2014 2013
_Proveedores 1) 557.08 557.08_
557.08 5537.08

{3} Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, mantiene cuentas por pagar
proveedores, valores que seran ligquidados en futuros ejercicios
econdmicos.



&
=N
-

@
S

Social Al 31 de Diciembre de 2014 y 2013, ef capital social esta constituido por 12,000

acciones comunes, autorizadas, suscritas y en circulacion a valor nominal de $ 0.04
centavos dolar cada una.

t'n resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2014 % 2013 %
Salame Santos Gustavo Leonardo 133  33.3300% 133 33.3300%
Saiame Santos José Vicente 133 33.3300% 123 33.3300%
Salame Santos Pablo Eduardo o d134 33.3400% 134 33.3400%

400 100% 400 100%

INGTON IDROVO RUGEL
CONTADOR GENERAL
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