INMOBILIARIA JOPALE CIA. LTDA.
POLITICAS CONTABLES ¥ NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
PARA EL ANO QUE TERMINA EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

1. INFORMACION GENERAL

INMOBILIARLA JOPALE CIA. LTDA,, fue constituida en la ciudad de Guayaquil — Ecuador,
mediante escritura publica del 12 de Agosto de 1885, inscrita en &l registro mercantil el 30
da Saptiembre de 1985

Su objeto social es compra, venta, alguiler v explotacidon de bienes inmuebles.

La oficinag principal de la compafia s& encuenfra ubicada en Mapasingue Oesle av,
Segunda # 415 entre [a Calle Tercera y Cuarta, Guayaquil — Ecuador.

ANTECEDENTES

Tal como lo indica la Reselucidn amitida por la Superintendencia de Compafiias N°. No.
SCICILCPAIFRS.G.11.10 del 11 de octubre de 2011, Articuls poimeno.- Para efectos dal
regisiro y preparacion de estados financieros, la Superintendencia de Compafiias califica
como PYMES a las persenas juridicas que cumpian las siguientes condiciones:

1. Activos totales inferiores a cuatro millones de dolares,
2. Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a cinco miflones de dolares; vy,

3. Tengan menos de 200 rabajadores (personal ocupado). Para este calculo s2
tomara el promedio anual ponderads,

BASES DE PREPARACION
DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Los estados financierns han side preparados de conformidad con Normas Internacionales
da Informacidn Financiera para las PYMES (NIF para las PYMES) emitidas por la
International Accounting Standards Board (LASE) las que han sido adoptadas en Ecuador
por la Superintendencia de Comparnias, segin digposiciones emitida en &l Registro Oficial
498 del 31 de diciembre 2008, Resolucion M. 08.G.03C.010 de la Supearintendencia de
Compaiias y Registro Oficial M. 566 — Viemes Z8 de Oclubre de 2011, resolucidn
SCICICPAIFRS.G.11.007, establecié que “las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para las PYMES®, sean de aplicacion obligatoria por parte de las entidades
sujetas a controd y vigilancia de la Superintendencia de Companias, para el registro,
preparacion y presentacion,de los estados finencieros.

L os estados han sido preparados con base a costo histonco, aungue modificado por el valor
de mercado de ciertos activos, gue se encuentran especificadas en sus politicas de
contabilidad.



POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacidn e describen l3s principales polificas contables adopiadss en la
preparacion de los estados financieros de acuerdo Nommas Internacionales de
Informacion Financiera para Peguefas ¥ Medianas Entidades (MIIF para las PYMES) al
31 de diciembre 2012

Los estados financleros se han elaborado de acuerdo con el proyaclo de Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (MIIF para
ias PYME) emitidas por el Consejo de Mormas Internacionales de Contabilidad (IASB).
Estan presentados en dolares de los Estados Unidos de America.

a. MONEDA FUNCIONAL ¥ DE PRESENTACION.

Las parlidas incluidas en los estados financieros se valorizan ulilizando la moneda del
entorno econdmico principal en que la entidad opera {moneda funcional) representada en
Dolares (US%). El dolar es Is unidad monetaria de 1a Repiblica del Ecuador. La Republica
del Ecuador no emite papel moneda proplo, v en su lugar, el dblar de los Estados Unidos
da América sa utiiiza como moneda an curso legal, de acuerdo a la seccion 30 Moneda
funcional de la entidad {Moneda Funcional parrafo 30.2),

b. RESPONSABILIDAD DE LA INFORMACION ¥ ESTIMACIONES REALIZADAS,

La preparaciin de fos estados financleros requiere que |la administracion realice julcios,
eslimacionas y supuastos gue afectan fa aplicacion de las politicas de contabilidad y los
montos de aclivos, pasivos, palrimonio, ingresos v gastos presentados. Los resultados
reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las eslimaciones y supuestos relevantes son revisadas de manera periGdica. Los
resuliados de las revisiones de esiimaciones contables son reconocidos en el periodo en
que ésta es revisada y en cualquier periodo futuro afactado.

La informacidn contenida en estos Estados Financiercs, es responsabilidad de la
Administracidn de compafiia INMOBILIARIA JOPALE ClA. LTDA., seccidn 2 Conceptos
y Principlos Generales (Objetivos de los estlados financieros de |as paguefias y
medianas entidades parrafo 2.3) quienas manifiestan expresamente que se han aplicado
an su totalidad los principios vy criterios incluidos en las NIIF para las PYMES.

En particular las principales estimaciones de incertidumbres y juicios criticos en |a
aplicacion de politicas contables gue tienen efecto significativo en los montos reconocidos
y & reconocer en el futuro &n los estados financieras, son las siguientas;

[ Estimacion de la vida util y valor de mercado de los siguientes activas:
“  Instrumentos Financieros
* Propiedad planta y equipo
»  |aversionas Inmobiliarias

» Ofros
O Las perdidas por deterioro de determinados activos



U Las hipitesis empleadas en el calcule actuarial de los beneficios a los
empleados.

O Las provisiones por compgromisos adguinridos con terceros y los pasivos
contingentes.

O Las provisiones an bases a estudios técnicas que cubren las distintas
varables gue afectan a los productos en existencia [(densidad, humedad,
enire otras).

O  Los costos futuros para el cierre de las instalaciones (Desmantelamiento).
U Activos por impuestios diferidos.

A pesar de que estas estimaciones 58 han realizado en funcion de la mejor informacion
disponible en la fecha de formulacidn de estos estados financieros sobre los hechos
analizados, es posible gue acontecimientos que puedan tener lugar en el fuluro obliguen &
modificarias (al alza o a la baja) en proximos ejercicios, o gque se haria de forma
prospectiva, reconociendo los  efectos del camblo de estimaciones en los
cormaspondientes Estados Financieros.

CLASIFICACION DE SALDOS EN CORRIENTES Y NO CORRIENTES

En el estado de situacidn financlera, los activos son clasificades como corrientes cuando;
O Se espera realizar ef activo, o tiene la intensién de venderios a consumirio en su
ciclo normal de operacion;
O Mantiena el activo principalmente con fines de negociaciin;

L Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual s& informa: o,

O El sctivo es efective o equivalente de efectivo sin ningan tipo de restriccion.

La compaidia clasifica un pasivo como corriente cuando:

O Espera liquidar un pasivo en su ciclo normal de operacion
Mantiene un pasivo principaimente con &l propdsito de negociar

O Fl pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a |a fecha del parindo
sobre el cual se informa; o,

O La compafiia no tisne un derecho incondicional para aplazar la canceiacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguienias a 13 fecha del periodo sobre &l
gue s& informa.

C



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

La compafifa considera como efectivo a la caja asi como a los depdsitos bancarios a la
vista, y se considera coma equivalentes de efectivo las inversionas a corto plazo de gran
liquidez y gque estan sujeta a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, por tanto
una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento proximeo pactadas a
un maxima de noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo, seccidn 7 pamrmafo 7.2

ACTIVOS FINANCIERQS

La entidad ha optado aplicar como politica de contabilidad ko previsto en la seccion 11y
seccion 12 en su totalidad.

a. Cuentas y documentos por cobrar

Comesponden principalmente aguelios deudores pendientes de pago, por los bienes
vendidos. Se contabiliza inicialmente al precio de |a tfransacaidn (incluyendo ios costos
de transaccion excepto en la medicidn inicial de los activos y pasivos financieros qua
g2 miden &l valor razenable con cambics en resullados) excepto si el acuerdo
constituye, en efecto, una transaccitn de financiackon, seccitn 11 parrafo 13

b. Inversiones
Las inversiones son valorizadas al costo amortizado, seccion 11 parrafo 15,

Un activo financiers es evaluado en cada fecha de presentacidn {Deteriord de un
mstrumento financiero parrafo 11.21) para determinar si existe evidencia objetiva de
detarioro. Lin activo financiero esta deleriorado =i exizte evidencia objeliva que uno o
mas eventos han tenido un efecto negativo en los flujos de efectivo futuras del activa,

Una pérdida por deterioro en relacidn con actives financleros regisirados al costo
amortizado s2 calcula como la diferencia entre el importe en libres del activo y el valor
actual de los flujos de efectivo fuluros estimados, descontados al tipo de inleres
efectivo.

Los activos financieros significativos son examinados individuaimente para determinar
su deterioro. Los activos financieros restantes zon evaluados colectivamenie en
grupos que comparten caracteristicas de nesgo crediticio similar.

Todas las pérdidas por deterioro son reconocidas en resultados. 5, en periodos
posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y la
disminucidén puede relacionarse objetivamente com um hecho ocurnido con
postericridad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en la calificacion
crediticia del deudor), la entidad reveriia la pérdida por deterioro reconocida con
anierioridad, ya sea directamente o medianie el ajuste de una cusnta correctora. La
reversidn no dard lugar a un importe en libros del activo financiero (neto de cualguier
cuenta correctora) que sxcada al importe en libros que habria tenkdo sl anteriormenta
no se hubiese reconocido [a pérdida por deterioro del valor. La entidad reconocera el
importe de |a reversion en los resultados inmediatamente (Reversion parrafo 11.26)



Activos no Financieros

Al clerre de cada estado financiero anual, 0 cuando se estime necesario, se analiza el
valor de los aclivos para determinar sl existe algan indicio, tanto interno como externo, de
gue los aclivos han sufrido pérdida de valor.

En caso de gque exista algon indicio de peérdida de valor {deterioro}, se realiza una
estimacion del importe recupergble de dicho activo para determinar, en su caso, el monto
del castigo necesario. 5i se trata de activos no identificables que no generan flujos de caja
en forma independiente, se estima la recuperabilidad de la Unidad Generadora de
Efectivo a la cual el activo perfenace.

El importe recuperable sera el valor mayor entre el valor razonable menos el coslo de
vanta y al valor de uso del active, Al evaluar & valor de uso, los flujos futuros de efective
estimados se descuenian a su valor actual utilizando la tasa WACC de INMOBILIARIA
JOPALE ClA. LTDA., empleada para evaluaciones financieras de activos similares,

En &l caso de que el importe recuperable sea imferior al valor neto en libroz del activo, se
regisirara |a comespondiente provision por deteroro por la diferencia. con cargo a
resultados del ejercicio.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en ejercicios anteriores son evaluadas en cada
cierre anual, con el objeto de determinar cualguler indicio de que la pérdida haya
disminuido o haya desaparecido en cuyo caso la pardida sera revertida.

c. Inventarios

Los inventarios son valorizados al costo y al precio de venta estimado menos los
cosios de terminacion y venta (parrafo 13.4), el gque sea menor. El costo de los
inventarios se basa en el método PMP {Precio Medio Ponderado), e incluye el gasto
en la adquisicion de inventarios y otros costos incumidos en el trasiado & su ubikcacion
y condiciones actuales (parrafo 13.11). El inventaric en trénsito esta valuado al costo
sagdn factura.

El walor neto realizable es el precio estimado de venia en el curso ordinario del
NEJocio, menos s costos estimados de terminacion y gastos de ventas.

El analisis del valor de kos inventarios al clame de cada afio se divide en:

d  Insumos: el costo promedio v el precio de ditima compra al cierre de cada ano,

J  Producto terminado: se ufiliza 2l costo promedio (seccion 13 pamrafo 16 al 181 o
al valkor neto realizable (precio de venta - costos de terminacion — Gastos de
Comaercializacién) al cierre de cada afo segun cormesponda a8 cada grupo o
linea de producto.



d. Propiedad planta y equipo
Costo

Los items de propiedad, planta v equipos son medidos al costo (Medicidn al
momento de su reconocimiento y componentes del costo seccion 17 parrafos 9
al 12) menos su depreciacidn acumulada y eventuales pérdidas por deterioro
{Medicidn posterior al reconocimiento inlcial seccién 17 parrafos 15 al 26).

El costo de activos aulo-construidos, incluye =l costo de los materiales y fa mano de
obra directa, cualquier olro costo directamente atribuible al proceso de hacer que al
activo sea apto para trabajar para su uso intencionado, y los costos de desmantelar y
ramover los items y de restaurar el lugar donde astén ubicados (5. 17 pamafoe 10 literal
C).

Los gasios financieros se regisiraran de acuerdo & la seccion 25 cosios por
préstamos

Cuando partes significativas de un item de propiedad, planta y equipos posean
vidas dtiles distintas entre si, ellas son registradas como elementos separados
dentro del libro auxiliar de propiedad, planta y equipos.

l.as ganancias y perdidas de la venta de un item de propiedad. plania y equipos
son determinados comparando los procedimientos de las ventas con los valores en
libros de propiedad, planta vy equipos v son reconocidas netas dentro de "otras
ganancias (pérdidas)” en el resultado.

Costos Posteriores

El costo de reempiazar parte de un item de propiedad, planta y equipos es
reconocido a su valor en libros, si es posible que los beneficios econdmicos futuros
incorporados deniro de |la parte fluyan a la entidad, vy su costo pueds zer medido
de forma confiable. Los costos del mantenimiento habifual de propiedad, planta y
equipos son reconoecidos en &l resultado cuando ocurren (517 p. 15).

En forma posterior a la adquisicion sdlo se capitalizaran aguellos desembolsos
incumidos gue aumenten ta vida util del bien o 2u capacidad econdmica.

Una entidad reconocera todos los costos por prestamos como un gasto en
resullados en o pericdo en el que se incufre en ellog.

Depreciacion y Vidas Utiles

La depreciacion sera reconocida en resultados en base lineal sobre las vidas dliles
de cada componente de un item de propiedad. planta v equipos, Este metodo es el
que refleja de mejor farma &l uso y consumao del bien.

La depreciacidn, vidas dliles y valores residuales seran revizados anualments, y se
djustaran de ser necesario.



Las vidas dtiles eslimadas para los ejercicios actuales y comparalivos son las
siguientes:

Afios estimados de vida otil en afos

Grupo de Actlvos

Edificios & Infraestructuras 20 a &0
Instalaciones 10a 20
Maguinarias ¥y Equipos 10a 35
Equipos tecnolbgicos 3aill
Vehiculos 10az25
Otros activos fijos 10a 30
Deterioro

En cada fecha sobre |a que se informa, una entidad aplicara lfa Seccidn 27
Deterioro del Valor de los Activos para determinar s un elemento o grupo de
elemantios de propiedades, planta y equipo ha visio deteriorado su valor y, en tal
caso, como reconocer y medir la pérdida por deterioro de valor.

e, Cargos diferidos

En cargos diferidos se presentan principalmente registros de productos, los cuales
ienen una vida util definida y se muestran al costo histdrico menos su amortizacion
acumuiada. La amortizacidn se calcula utilizando el método de linea recta y de
acuerdo a su vida util definida de 5 afos.

f. Provisiones
Una entidad solo reconocera una provision cuando:

a, La entidad tenga una obligacion en la fecha sobre la que se informa como
resultado de un sucesd pasado;

b. Sea probable (ez decir, exista mayor posibilidad da que ocurra gue de lo
confrario) gue la entidad tenga que desprenderse de recursos que comporten
baneficios acondmicos, para liquidar la obligacidn; y

c. el importe de la obligacion pueda ser eslimado de forma fiable.

Las provisiones se reverliran conira resultados cuando sea menor la posibiidad de
ocourmencia que exista una salida de recursos para cancelar tal abligacion,

g. Provision para juﬁ;llac ion y desahucio

El codigo de trabaje estabiece la obligatoriedad de los empleadores de conceder
Jubilacién Patronal (Codigo de trabaje articulo 218) a todos aquellos empleados que
hayan cumplido entre 20 y 25 afios de servicios continuos o intermumpidos en una
misma institucién, y en casos de terminaciin de la relacidn laboral por desahucio
solicitado por el empieador o por el trabajador, el empleador bonificara al rabajador
con &l velicineo por cento Jdel equivalente a la ullima remuneracion mensual por



cada uno de los afos de servicio prestados a |l misma empresa o empleador (C.T.
arl. 185 y 188). La compafia regisira anualmenie esla provisidn tanto para |a
jubllacidn patronal y el desahucio en base a estudios actuarales realizados por un
perito Independiente debidamente calificado por la Superintendencia de Compafiias o
Bancos. (Seccidén 28 pamafo 18 al 20).

El parmrafo 20 de la seccion 28 indica lo siguiente "Esta MIIF no requiers que una
entidad contrate 8 un actuario independiente para que realice la valoracion actuarial
integral necesaria para caloular la obligacion por beneficios definidos” pero para fines
deducibilidad tributaria la Ley de Régiman Tributano inteno - Reglamento en su
articulo 28 literal f, indica |la importancia de la contratacién de empresas actuariales
calificadas.

h. Cuentas por pagar comerclales y otras cuentas por pagar

Comesponden principalmente a cuentas por pagar proplas al giro del negocio, asi
como de obligaciones patronales y tributarias, ias mismas gue son registradas a sus
comespondiente valores nominales excepto ias cuentas por pagar 3 proveedores que
s& registran 8 su valor razonabie utilizando el método de interés implicito para las
cuentas a largo plazo, (seccion 11).

i. Impuesto ala ganancias e impuesios diferidos

El impuestoc g las ganancias se determina usando las tasas de mpuestos [y leves)
aprobadas en la Ley de Régimen Tributaria interna o a punto de aprobarse en |a fecha
de cierre del estado de situacion financiera,

El impuesto diferido sa determina usando ias tasas de Impuesto (v leyes) aprobadas
en la Ley de Régimen Tributana Interna o a punto de aprobarse en la fecha de cieme
del estado de situacion financiera, clasificado y que s5& espera aphicar cuando <l
coarespondiente active por impuesto diferide se realice o el pasivo por impuesio
diferido se liquide.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con &l método del balance, sobre las
diferencias temporarias que surgen entre las bases fiscales de los actives v pasivo v
sus importes en fibros.

Los activos por impuastos diferidos se reconocen en la maedida en que es probabie
gue vaya a disponerse da beneficios futuros con los cuales compensar ias diferencias
temporarias.

5i la cantidad pagada de impuestos excede del valor a pagar, el exceso se reconoce
comao activa, y si el valor de impuestos no se ha liguidado en su tolalidad se reconoca
COMO Un pasivo.

B5i la cantidad pagada por concepto de anticipo de impuesto & a renta exceds del valor
a pagar, este se convierte en pago minimo a pagar por impuesto a la renta corrlente
del periodo (seccidn 24 parafos 3 al 14),



j- Ingresos y Gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcion del criterio del devengo (parrafo 2.38),
a5 declr, cuando se produce 3 comente real de bienes y servicios que Ios mismos
representan, con independencia del momento en que sa produrca ia corrienta
monetaria o financiera derivada de ellos.

Siguiendo |los Conceptos y Principios Generales Seccidon 2, &l grupo registra los
ingresos que se devengan v todos los gastos asociados necesanos,

Las ventas ordinarias se reconocen cuando log bienas son entregados v |a tilutaridad
sa ha traspasado.

k. Estado de Flujos de Efectivo

En el estade de flujos de efective, se ulilizan las siguientes expresiones en los
siguientes sentidos:

4 Flujos de efectivo: Enfradas y salidas de dinero en efectivo y de activos
financieros equivalents, entendigndo por estos las inversiones a coro plazo de
gran liquidez y bajo riesgo de alteracionas en su valor,

4+ Actividlades de explotacion: Actividades tipicas de la operativa de los
negocios de la compafia, asi como otras acltividades gue no pueden ser
calificadas como de inversitn o financiacion.

+ Actividades de inversion: | as de adquisicion, enajenacion o disposicion por
otros meadios de activos a largo plazo y otras inversionas no incluidas an al
efectivo v sus equivalentes.

4 Actividades de financiacidn: Actividades que producen cambios en el
lamafo y composicidn del patrimonio neto y de los pasives gue no forman
parte de las actividades de explolacitn

I. Dividendos

La digtribucidn de dividendoz a los accionisias se reconoce como un pasivo al
moments en gue la Junta Exiracrdinaria de Accionistas lo aprueba en funcidn de la
poiitica de dividendos acordada (Ley de Compafiias ant, 208).

m. Periodo Contable

El pericdo contable an'ial Ecuador es del 1 de epero al 31 de diciembre XXX,



MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Nots |
Efectivo y
A pquivalente  Un resumen de esta cuenta, fue comsd sigus;
de efectivo
Diciembre 31, 2012 2011
Efectivo en caja v bancos 11i 744 13 74413
744,13 Tad4.13
i1) Al 31 de digiembre de 2012 y 2011, carresponden a deposito
imicial en cuenta corriente y son de fibre disponibilidad,
_Noa | -
Propledad
B Plantay  Un resumen de esta cuenta, fus como sigus;
Equipo ——
Diclembre 31, 2012 2011
Instalaciones (1) 952,00 952.00
Depreciacion Acumulade (1) {523.60) [523.60}
428 40 428.40
(1] Al 31 de diciembre 2012 v 2011, e martiene registrado a costo
histarico la Propiedad Planta v Equipo de [a compafia.
Nots | _ R
Fasivo
Un resumen de esta cuenta, fue como sigiee:

Coftlente

Diclembre 31, o i 2011
Proveedores. = {1 557.08 557.08
557.08 557,08

(1) Al 31 de diciembre de 2012 v 2011, mantlene cuentas por pagar

proveedores, valores gue seram liquidados en futuros ejercicios
BCoMNOMMICos.



Mota

Capital

b Social | Al 31 de Diciembre de 2012 y 2011 ei capital social esta constituido por 10,000

FCCIONEs comunes, autorizadas, suscritas y en circudacidn a valor nominal de 5 0.04
centavos didar cada ons.

Un resumen de &sta cuenta, fue como sigus:

Diciembre 31, 2012 % 2011 %
Salgme Santos Gustavo Leonardo 133 33.3300% 133 353 3500%
Salarme Santos jose Vicente 133 33.3300% i3z 33 3300%
Salame Santos Pablo Eduardo 134 333400% 134 33.3400%
== 00  100% 400 100%

e f

ING, GUSTAVO LEONARDO SALAME SANTOS
REPRESENTANTE LEGAL
C.C. 0903229883

CRa, WASHINGTON IDROVO RUGEL
CONTADOR GENERAL
RLULC, (08341781001



