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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
Expresado en dólares E.U.A) 

INFORMACIÓN GENERAL. 

  

¡Constitución y objeto soctal 

La Compañía fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 12 de marzo de 1985, 
mediante escritura pública No. 773 - 1184, se inscribió en el Registro Mercantil con el No_ 1690, 
ds la ciudad Guayaquil, con dirección domiciliaria en la Av. Francisco de Orellana No, 2205 y 
linderos, en la Ciudadela JETEL Manzana No. 32, en el Edificio AS-1 Oficina 105. El plazo de 
¡duración de la compañía según la escritura es de 50 años. 
El objeto social de La Compañía es dedicarse a la compra, venta, administración y alquiler de 
bienes Inmuebles, Su actividad económica en la actualidad es el arrendamiento de bienes 
inmuebles, tanto de uso empresarial y familiar. 
La Compañía no tiene trabajadores bajo su control, pero contrata los sericios profesionales de 
Servicios Administrativos Varcom C. Ltda. a cual presta los servicos contables y administrativos. 
Fusión por absorción con Inmobiliaria Fracore C. Ltda. = 

El 30 de junio del 2014, la Junta Extraordinaria Universal de Socios de La Compañía aprobó la 
fusión por absorción con a empresa Inmobiliaria Fracore C. Ltda , e ingresada con el trámite No. 
3300-2014 en la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros. 

  

Mediante Resolución No. SCVS-INC-DNASD-SAS-2018-00010578 de fecha 20 de noviembre del 2018, 
la5CVS aprueba la fusión por absorción, cuyo estado financiero resumido se expone a continuación: 

Composidn 208 207 
Acinos 
Cuentas or cobrar esos 
Impuestos por recuperar aa 
Propiedades de inversión, peo E 
Otros menores e 
Tota actos 255 

Pisos 
Cuentas pr pagar y total del paso 2000 

Estreno 
capta «00 

Aporte futura captación “ 
Roser legal 298 
Reserva cap 27 
estados acumulados por adopción NU 
Rentados acumáados 
Total patrono 
Total patrimonb y ptos 
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Posterior al registro de los activos, pasivos y cuentas patrimoniales, la Compañía efectuó ajustes 
contra resultados acumulados de Inmobiliaria Fracore C. Ltda. por la depreciación no efectuada 
“en periodos anteriores y al reconocimiento del pasivo por Impuesto diferido, 

Aprobación de los estados financieros - 
Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2018, han sido emitidos con 
la autorización, de la Gerencia y posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General 
de Socios para su aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES. 

Acontinuación, se describen Las principales poíticas contables adoptadas en la preparación de estos 
(Irc Tel coo 1 mer a Nena nc! de Efomacón Mancera pr 

y Medianas Entidades, estas políticas han sido diseñadas en función a la NIF para PYMES 
Mins 1 de diciembre de 200 acia de manera cms en odos ls Cercos 
presentados en estos estados financieros. 
Bases de preparación - 

Los presentes estados financieros de la Compañía al 31 de diciembre del 2018 y 2017 están 
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y 
Medianas Entidades (NIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de 
Contablidad (1ASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y representan la adopción integral 
“explícita y sín reservas de las referidas normas inteacionales aplicadas de manera uniforme en 
los ejercicios que se presentan 
Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo con el principio del costo 
histórico, La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMES requiere el 
uso de ciertos estimados contables críticos. También requiere que la Administración ejerza su 

Juicio enel proceso de aplicación de las políticas contables de La Compañía. En a Nota 4se revelan 
las áreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, olas áreas donde los supuestos y 
estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en 
ste proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la 
ministración. 
Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente 

Ala fecha de embsión de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las 
ormas existentes. 

Moneda funcional y de presentación - 

as partidas en los estados financieros de la Compañía se expresan en la moneda del ambiente 
económico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados financieros se 
expresan en dólares estadounidenses, que esla moneda funcional y la moneda de presentación de 
la Compañía. 
Efectivo - 
El efectivo comprende el efectivo disponible y los depósitos a la vista en bancos, los cuales son de 
bre dispontblidad, 

o
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INMOBILIARIA JOCRAN €, LTDA. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 

31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
(Expresado en dólares E.U.A) 

Activos y pasivos financieros - 
Clasificación 

La Compañía clasifica sus activos financieros en las siguientes categorías: “valor razonable con 
cambios en resultados”, "Instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos de 
patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes 
categorías: “valor razonable con cambios en resultados”, "pasivos al costo amortizado” y 
"préstamos al costo menos deterioro”. La clasificación depende del propósito para el cual 5e 
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administración determina la 
lasificación de sus activos y pasivos financieros ala fecha de su reconocimiento inicia. 

AL de Gciombre del 2018 y 201, la Compañía manto únicamente activos financieros en a sega de itramantos de deuda 4 lo amenizado” Ds lun foma, la Compañia mano aio nc en as Categorias de “aio 3 Coso amondo” y “résamor a co menos 
AAA 

(a) — Activos financieros por Instrumentos de deuda a costo amortizado 
Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar comerciales y a 
partes relacionadas, Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos 0 
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se Incluyen en el activo corriente, 

excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de 
Situación financiera. 

(0) Pasivos financieros a costo amortizado 
Representados en el estado de situación financiera por cuentas por pagar a proveedores. Se 
incluyen en el pasivo comente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados 

a partir de la fecha del estado de situación financiera. 

(c) Pasivos financieros por préstamos al costo menos deterioro 
Representados en el estado de situación financiera por cuentas por pagar a partes relacionadas. Se Incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 
meses cortados a partir dela fecha del estado de situación financiera. 

Reconocimiento y medición inicial y posterior 

Reconocimiento - 
La Compañía reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situación financiera ala fecha 
de la negociación y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo o pagar el 
pasivo. 

Medición inicial - 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable más cualquier costo 
atribuible a la transacción, que de ser sgnificativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; 
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de "valor razonable a través de 

Pérdidas y ganancias” y este es significativo. 

  

1)
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¡Con posterioridad al reconocimiento inicial ta Compañía valoriza los mismos como se describe a 
continuación: 
Medición posterior 

(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado 
Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En específico, la 
Compañía presenta la siguientes cuentas dentro de esta categoría 

m 

  

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por 
sus clentes por la prestación de servicios en el curso normal de los negocios. S! se 
esperan cobrar en un año O menos se clasifican como activos corrientes, de lo 
contrario se presentan como activos no comentes. Se reconocen a su valor nominal 
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles 
hasta en 30 días, menos la evaluación por deterioro correspondiente. 

(M) Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Estas cuentas corresponden a los montos 
adeudados por partes relacionadas por servicios prestados, en el curso normal de las 
operaciones. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo 
amortizado pues no generan intereses y son extglbles en el corto plazo, 

(6) — Pasivos financieros a costo amortizado 
Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compañía 
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría: 
(0). Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de 

proveedores en el curso normal de los negocios, Se reconocen su valor nominal que 
+s equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en 

plazos menores a 90 días. 
(c) Pasivos financieros por préstamos al menos deterioro 

La Compañía presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoría 

(6). Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago 
principalmente por financiamientos de las operaciones Se reconocen a su valor 
mominal, en vista que no existe un plazo definido para su cancelación 

Deterioro de activos financieros 
La Compañía establece una estimación para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar cientes 
cuando existe evidencia objetiva de que la Compañía no será capaz de cobrar todos los importes 
quese le adeudan de acuerdo con os términos originales de las mismas. 

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que 
«el deudor entre en quiebra o reorganización financiera yla falta o mora en los pagos se consideran 
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se 
establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia entre el importe en libros 
del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados descontado a la tasa de 
Interés efectiva original del activo financiero. AL 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compañía 
o ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar cliente. 

«m



27 

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
Sespresado en dólares E-U-A) 

  

SI, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye y, dicha disminución 
se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconoció dicho. 

deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversión de la pérdida previamente. 
reconocida. 

Baja de activos y pasivos financieros 
"Un activo financiero se etímina cuando expiran lo derechos a recibir os flujos de efectivo detactivo 
esiía Compañía transfiere el activo aun tercero sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios 
del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compañía especificadas en el 
contrato se han liquidado. 
Impuesto por recuperar. 
Corresponden a retenciones del impuesto a la renta yal crédito tributario del impuesto al valor 
“agregado que serán recuperados en un período menor 12 meses. Cuando la Administración estima 
que dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año. 

Propiedades de Inversión - 

Representadas por terrenos y edificios, las cuales se mantienen para obtener rentas, plusvalía o 
“ambas, y no para su uso en la producción de bienes y servicios. Las propiedades son registradas a 
su costo o costo atribuido, menos depreciación acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de 
producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición o 
construcción del activo. 

Los terrenos no se deprecian, sin embargo, la depreciación de los edificios es calculada 
Uncalmente basada en la vida úEI de la propiedad identificable que poseen vidas útiles 
diferenciadas, y no se considera valor residual, debido a que la administración de la Compañía 

estima que el valor de realización de sus propiedades al término de su vida útil es irrelevante. Las 
estimaciones de vidas útiles y valores residuales de las propiedades son revisadas, y ajustadas sí 
«es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros. 
La administración de la Compañía determinó una vida útil para sus ecífiios en 30 años, a excepción 
¿del Edificio Torre Ligua, el cual se estableció en 80 años. 

Propiedades y equipos 
Son registrados al costo histórico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en 
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles ala adquisición del 
activo. La depreciación de las propiedades y equipos es calculada Inealmente basada en la vida 
sil estimada de los bienes, y no se considera valores residuales, debido a que la Administración 
de la Compañía estima que el valor de realización de sus muebles y enseres al término de su vida 

útil es irrelevante. Las estimaciones de vidas úties y valores residuales de las propiedades y 
“equipos son revisadas, y ajustadas ses necesario, a cada fecha de cierre delos estados financieros. 

  

La vida útil estimada de los muebles y enseres, y equipos de cómputo es de 5 años. 

Las pérdidas y ganancias por la vena de propiedades y equipos se calculan comparando los ingresos 
btenidos con el valor en bros y se incluyen en el estado del resultado integral. 

(Continúa) 
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Deterioro de activos no financieros (Propiedades de Inversión, y propiedades y equipos) - 
Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos 
1 circunstancias que indican que podría no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por 
deterioro corresponden al monto en el que el valor en líbros del activo excede a su valor 
Fecuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
tendrá de su venta o su valor en uso, 

Para efectos de la evaluación por deterioro, Los activos se agrupan a los niveles más pequeños en 
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso 
¡que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compañía registra una 
pércida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en bros de activos no financieros 
¡que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados 
financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. La Compañía evalúa anualmente la 
existencia de indicadores de deterioro. 

A diciembre 21 del 2018 y 2017, la Administración ha determinado que no existen indicadores de 
¿eterioro, por lo cual no se han reconocido pérdidas por deterioro 

Impuesto ala renta corriente y diferido - 
Elimpuesto ala ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el difeido. El impuesto se 
reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que e reconocen 
irectamente en el patrimonto. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados 
integrales o directamente en el patrimonio. 

  

(0) > Impuesto ala renta corriente: La provisión para Impuesto a la renta se calcula mediante La 
tasa de Ímpuesto aplicable a las utilidades gravables o en función de su composición 
accionaria, y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el Impuesto. 
por pagar exigible. 

(1) Impuesto a la renta ferido: El Impuesto ala renta diferido se provisiona en su totalidad, 
por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases. 
sibutarias de activos y pasivos y us respectivos valores mostrados en ls estados financieros. 
preparados bajo NIF para Py 

  

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido 
promulgadas a a fecha del estado de situación financiera y que se espera serán aplicables 
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se 
pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que sea. 
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las 
lferencias temporales. 

Los saldos de impuestos ala renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el 
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos 
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la 
misma autoridad tributaria 
AL diciembre 31 del 2018 y 2017, La Compañía ha determinado la existencia de diferencias 
temporarias entre sus bases tributarias y contables, respecto al costo atribuido de las 
propiedades (Véase Nota 12). 

(Continúa) 

a



20 

21 

20 

214 

INMOBILIARIA JOCRAN €, LTDA. 
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
HExpresado en dólares E.U.A)   

Provisiones corrientes - 
as prosésiones se reconocen cuando: (1) la Compañía tiene una obligación presente, ya sea legal 
o implicita, como rentado de eventos pasados, ($) es probable vaya a ser necesaria una salida de 
euros para liquidar la obligación y (M4) el monto se ha estimado de forma fable. Los montos 
reconocidos como provisión son la mejor estimación de la administración, a la fecha de cierre de 
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligación. 
Ingresos diferidos 

Los anticipos de clientes constituyen principalmente el cobro anticipado de los valores 
determinados en los contratos para la cobertura de servicios a prestara clientes. Estos contratos 
tienen un plazo de vigencia principalmente de 12 meses, 

La Compañía transfiere estos valores a resultados mensualmente por el método de línea recta con 
base al servicio prestado de acuerdo con el plazo de vigencia del respectivo contrato. 
Distribución de dividendos - 

La distribución de dividendos a os Socios de la Compañía se deduce del patrimonto en el período 
¡en el que los dividendos han sido aprobados por los Socios, 
Reconocimiento de Ingresos - 

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los arriendos realizados 
en el curso normal de las operaciones de la Compañía. Los íngresos se muestran netos de impuestos 

y descuentos otorgados. 
Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios económicos fluyan 
hacia la Compañía, puedan ser medidos con fabitidad y cuando la Compañía presta sus servicios 
al cliente. 
Gastos - 

Los gastos se regitran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo alos lineamientos dela base 

contable de acumulación (devengo) enla Sección 2 de las NIF para PyMES. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañía la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de 
mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y 
concentración), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 
Los servicios administrativos contratados (crédito, tesorería y finanzas) tienen a su cargo la 
administración de riesgos de acuerdo con las políticas aprobadas por la Gerencia, quienes 
identifica, evalúan y cubren los rfesgos financieros, 

(Continúa) 
7) 
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(2) Riesgos de mercado 
1) Riesgo de valor razonable por tipo de Inter 

El riesgo de tasa de Interés para la Compañía surge de su endeudamiento de largo 
plazo, El endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al riesgo de tasa de 
“interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fias 
expone la Compañía al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus 
pasivos. La Compañía ha establecido una política de endeudamiento en instrumentos. 
de largo plazo siempre y cuando no se deba comprometer los activos de la entidad, 
procurando mantener tasas de mercado competitivo, y fijas. 
AL 3 de diciembre del 2018 y 2017, la Compañía no mantiene préstamos. 

(1 Riesgo de recto y concentración 
Riesgo de preci de sendcos prestados. 

La exposición a la variación de precios de la Compañía está relacionada con el 
componente de los impuestos, los cuates podrían llegar a convertirse en un 
componente importante del costo de los servicios prestados. Esta circunstancia es 
medida constantemente por el departamento financiero a fin de determinar la 
estructura de precios adecuada Sin embargo, dadas las circunstancias actuales, la 
Administración considera que el riesgo de precio es bajo puesto que no se prevén 
¡cambios en las políticas del gobiemo central. 
La Compañía mantiene un portafolio diversificado de clientes y proveedores, por lo 
tanto, no tiene riesgos significativos de concentración. 

(0) Riesgo de crédito 
Las políticas e administración de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el área. 
de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en las 
Cuentas por cobrar cllente, compañías relacionadas y otras. 
Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen 
calificaciones de riesgo Independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo 
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calficación “A”. 

Bancos 
La Compañía mantiene su efectivo en instituciones financieras con las siguientes 
calificaciones: 

Calificación 
Entidad financiera 2018 2017 
Banco del Pacífico S.A. 0 e 
Banco de Machala 5.4. ARA ARS 

Cuentas por cobrar cientes 

(Continúa) 
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calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrían diferr de las estimaciones bajo ciertas 
condiciones. 
Las estimaciones y políticas contables significativas son definidas como aquellas que son 
importantes para refejar correctamente la situación financiera y Los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de Juicio por parte de la Administración 
(8) — Deterioro de cuentas por cobrar 

La estimación para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compañía, con 
base en la evaluación individualizada de la antigiedad de los saldos por cobrar y la 
posiblidad de recuperación de los mismos (Véase Nota 2.5.3). 

0) Vida útil de las propiedades de inversión, y propledades y equipos 
Las estimaciones se basan principalmente en as proyecciones de uso futuro de los activos. 
La determinación de las vidas Útiles se evalúa al cierre de cada año. 

(c) Deterioro de activos no financieros. 
El deterioro de los activos no financieros se evalúa con base en las políticas y lineamientos. 
descritos en la Nota 2.9. 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 
Categorías de instrumentos financieros - 
A continuación, se presentan los valores en ibros de cada categoría de Instrumentos financieros 
Al cierre de cada ejercicio: 

  

    

Carne oct Camino econo 
Ao onda ado 

Fast nel so ando 
AAA 220 son 

Para fren l codo navs deter 

Toa pasos Manero 020 1078 +. 

  

Valor razonable de Instrumentos financieros 
Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse 
algunas de las siguientes Jerarquias de medición: 

(m
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+ Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos 
(nivel), 

+ información distinta a precios de cotización incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar 
para elactivo o pasi, ya que sea directamente (precios), o indirectamente (que se deriven 
de precios) (nivel 2). 

+ Información sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el 
mercado (Información no observable) nivel 3). 

"No existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1), 

EFECTIVO. 

Composición 2058 297 
Electro oo 25506 

Corresponde a depósitos ala vista en Banco del Pacífico y Machala, y no exsten restricciones sobre 
luso del efectivo. 

CUENTAS POR COBRAR Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Composkión Bel ama 2 
etacionadas a sos 7 
ete 256 1.056 

Anticipos proveedores e. 50m 
ar an 

(a) — Acontinuación, un detalle 

  Somesicón Helaón Toman 2D 207 
ob E rc rot soe Comercial ne vs 
aria Crta ace Sorez soc Comercial 110 850 

Jai hare ro Sos soe Comerc 1096 1560 
Hormone Hrs SA. Insecta Comercial somo 
Front Frac € Lis. trola Comer sem 

or a 

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO 
El movimiento y los saldos de os muebles y enseres se presentan a continuación 

(Continúa) 
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Somoaición 2 
Muebles y emers ma 220 
Terrero 106 
Es de computo 130 
(o) Depreciación acumulada 0075 209, 

2 

ori 2 
Salón 1 deere del 50 nao 

(+) 2aqucones 294 
lo) Depreciación del año vam (5.60) 
Saldo al 31 de dcembre de 200 0 

La Compañía no mantiene activos plgnorados. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN, NETO. 
El movimiento y los saldos de las propiedades de inversión se presentan a continuación: 

Composición 20 2 
Terrero pen zas 
Esti 25572 3304735 
(o) Derectación acumada paa) (212.09) 

nas 37 

Movimiento 
Saldo 21 de enero de 220.408 1052006 

(+) Adastciones por fusión on acre 070 
(+) Depreciación por fsón con Fracore (6 
(e) Depreciación detaño (53.616) 
Saldo al 1 de cciombre del 150 

  

La Compañía no mantiene activos plgnorados. 

10, CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

(Continúa) 
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¡Expresado en dólares E.U.A) 

Song meto EN 07 
hetacionadas w 10902 212.905 
Prorcres 200 sm 
ecos e cientes me 

aa o 

(a) — Acontinuación, un detalle: 

  

Composición Belcón —— Trmmaccón 20 
Inmetart Dierta 54 tnórecia bos sm 

Invobtai Caña La. tnarecta bamos 29.00 29.0 
Varón 5 Indrecta ——— rbtamos 10900 10.00 
rre Sambo 5. tndrecta Préstamos 10000 10.00 
var Cada tndrecta Ptas » 
ronca Prcare €. Ln. tndrecta Préstamos    

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR - NO CORRIENTE 

Comgosicón 20 
Relaciona anos 

A continuación, un detalle: 

  Somposicón Relación Teamacción an 7 
do Emo Arce Crova Seco Prestamos 10587 nas 
Jon Femando Ace Suez seco Prestamos 5.0 5 

María Crisóna Arce Suez Saco Prestamos. 155706 15570 
Maria Andrea Arco Suarez Saco Préstamos 53305 5.50 

hh, Habs. 

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO. 

(8) Situación fiscal 
Alla fecha de emisión de los estados financieros, la Compañía no ha sido fisalizada por las 
Autoridades tributarias, De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los años 2015 al 

2017 e encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades fiscales. 

(0). Composición del impuesto a las ganancias. 

(Continúa) 
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Som ss. ame 
Ire a reta conte 0 200 1130. 
so (Ingreso por puerto aa era no ws 12% 100 

  

(0). Corresponde ala determinación del impuesto ala renta de acuerdo con los parámetros. 
de la Ley de Régimen Tributario Interno, y cuyo cálculo se presenta en la siguiente 

tributaria: 

20 a 

ero Occ o na cen De sgae pal, 
ea baaa aa aman me ma 

Ta de mps 4 reta > E 
poto rent cundo cta 208 100 
co determinado de puesto a eta 19. 

(o taa in cto 210 = sao 
ato acaso dl puto 4 a renta 1120. 

Gasto de mpuento al renta, minimo oa 106, 

(1), Corresponde al pasivo por impuesto diferido, porel costo atribuido de sus propiedades. 
“A continuación, un detalle de su determinación: 

e a e pr por gu en ms su 
a y an rra soma me 

a y rc mero > e 
Fc per 2. vna 

Tarda dl pomo a eta. mm 2 

io eps de orar dt ne 25m 
1 ct ento scudo por AO For Em 
¡mr Gato pa Impedir 17 :08 

Anticipo de Impuesto ala renta - 

  A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
mínimo de impuesto a la renta”, cuyo valor para las microempresas corresponde al 50% del 

"impuesto la renta determinado en el ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente: 
del impuesto a la renta que le hayan sido practicado en el mismo. 
La referida norma estableció que en caso de que el impuesto ala renta causado sea menor 
que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a la renta 

e) 
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 INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. 
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017 
Ido en dólares E-U-4) 

definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas internas su 
devolución, lo cual podría ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma. 
ue rige este anticipo. 

46) Precios de transferencia - 
as normas tributarias vigentes incorporan el. principio de plena competencia para las 
“operaciones realizadas con partes relacionadas. 

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la 
Compañía un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros, 
para aquellas compañías que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o 
“exterior en el mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000, 
únicamente presentar el anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o de 
exterior i en el mismo pertodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La. 
Compañía durante los años 2018 y 2017, no genero operaciones que superen dicho monto. 

4e) > Reformas tributarias - 

  

Lev Orgánica para Impulsar la Reactivación Económica del Ecuador: Expedida mediante 
Registro Oficial No. 150 del 29 de diciembre del 2017, mediante la cual, se establecen entre 

otras as siguientes reformas ala Legisiación Tributaria, aplicables a partir del periodo 2018: 
- Cambio de la tarifa general del impuesto ala renta al 25%, 
= Rebaja de 3 puntos % de la tarfa general del impuesto a La renta para micro y pequeñas. 
Empresas, y exportadores habituales que mantengan o incrementen empleo 
Deducción adicional para microempresas, de una fracción básica desgravada. 
Exonerar por 3 años del Impuesto a la renta a las nuevas microempresas, que generen 
«empleos y generen valor agregado en sus procesos productivos. 
Las provisiones por jubilación patronal y bonificación por desahucio serán no deducibles. 
Las operaciones mayores. a mil dólares de estados unidos deben de forma obligatoria 

utilizar las institucions del sistema financiero para realizar pagos. 
Se excluye para el cálculo del antcipo del impuesto a la renta, los costos y gastos por 
sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneración, as como los aportes al 1.£.55. 
El impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan en 
el exterior las instituciones financieras, “cooperativas de ahorro y crédito, 
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de valores, aseguradoras y 
reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera. 

+ Entre otras reformas para sociedades y personas naturales. 

el Fu de 
Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal: Expedida mediante Registr Oficial No. 309 del 

Z1 de agosto del 2018, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas a 
la Legislación Tributarta, las mismas que son aplicables a partir del periodo 2019: 

-- Exoneración del impuesto a la renta para sectores prioritarios, entre otro. 
- Impuesto la renta único a la utilidad en la enajenación de acciones y otros derechos. 
Deducción 100% gastos publicidad para exportadores habituales y de turismo receptivo. 
Eliminación de la tercera cuota del anticipo de impuesto a la renta, y crédito tributario 
cuando el anticipo pagado es mayor al impuesto causado. 
Incluye productos con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se 
puede mencionar la compra de paneles solares, 

a)
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+ incluye servicios con tarfa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se 
puede mencionar el servicio de construcción de vivienda de interés soctl, 

+ Crédito tributario del Impuesto al valor agregado puede ser utilizado hasta dentro de 
'Einco años contados desde la fecha de pago. 

= Devolución del impuesto al valor agregado por proyectos de construcción de interés 
social, por exportación de servicios, ente otros. 

- Devolución del impuesto a La salida de divisas en a compra de materias primas, insumos. 
y bienes de capital, sos cuales en o posterior se exporten. 

- Eliminar el impuesto del dos por míl sobre capitales de personas Jurídicas de Guayaquil. 
+ Entre otras reformas tributarias y normas conexas. 

La Compañía ha analizado los efectos de los cambios anotados y lo ha puesto en práctica. 

CAPITAL SOCIAL 

"El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2018, comprende. 
900 participaciones acumulativa e indivisbles de valor nominal US$1 cada una; siendo sus Socios. 
Personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador. El aumento con 
Felación al peiodo'2017, comesponde a la fusión por abuorción descrita enla Nota 1.2 
El capital autorizado, suscrito y pagado de 1a Compañía al 31 de diciembre del 2017, comprende 
300 participaciones acumulativa e indivisibles de valor nominal USS1 cada una; siendo sus Socios 
personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 
De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad 
eta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance por lo menos el 20% 
del capital social. La reserva legal n está disponible para distribución de dividendos, pero puede 
ser capltalizada o utilizada para absorber pérdidas. 

Reserva de capital - incluida en os Resultados acumulados 
Hasta el 2010 ésta se incluía en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye Los saldos 
que se generaron como resultado del proceso de conversión de los registros contables de sucres a 
lares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000 De acuerdo con 

¡disposiciones legales vigentes, la reserva de capital podrá ser capitalizada en a parte que exceda 
las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, s las hubiere, utilizado. 
para absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidación 

os. er 

Los ajustes provenientes dela adopción por primera vez de las NIF para para Pequeñas y Medianas 
Entidades, que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta 

“Resultados Acumulados provententes de la adopción por primera vez de las NIF para Pequeñas y 
Medianas Entidades”, que generaron un saldo acreedor, solo podrán ser capítalizados en la parte 
¡que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, 
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto a los socios en el caso de liquidación de 
la Compañ 

a
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Resultados acumulados 
os resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro, manteniendo 

registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobación de La Junta General 
¡de Socios y cumpliendo las disposiciones normativas aplicables las utilidades son distribuidas o. 
destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados 0 se 
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de 
bre disposición de los Socios. 

15. GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA 
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes 

Compostión En 202 
Depreciciones 0097 2. 
Input, taa y corte 15.04 19.as 
ongrars protestenaes 75. 40 

Secos bsos 100 em 
Mantenimientos y reparaciones 4998 sam 
Comiones so 51 

Seguros me me 
tos gastos menores 1207 

  

  

¡os 

16, EVENTOS SUBSECUENTES 
Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparación de estos estados financieros, no se 
produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de a Compañía, pudieran tener un efecto 

gnifiativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los mismos y que amerften 
na mayor exposición. 

7)


