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INFORMACION GENERAL
Constitucidn v objeto soclal -

La Compafiia fue constitulda v existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 12 de marzo de 1985,
mediante escritura plblica Mo, 773 - 1184, se inscribid en el Registro Mercantil con el Mo, 1690,
en la ciudad Guayaquil, con direccion domiciliaria en la Av. Francisco de Orellana Mo, 2205 y
Linderos, en la Ciudadela IETEL Manzana Mo. 32, en el Edificio AS-1 Oficina 105. El plazo de
duracion de la comparia segin la escritura es de 50 afios.

El objeto social de La Compadia es dedicarse a la compra, venta, administracion y alquiler de
bienes inmuebles, 5uU actividad econdomica en la actualidad es el arrendamiento de bienes
inmuebies, tanto de uso empresarial ¥ familiar.

La Compariia no tiene trabajadores bajo su control, pero contrata los servicios profesionales de
Servicios Administrativos Varcom C. Ltda., la cual presta los servicios contables y administrativos.

Fusion por absorcion con Inmobiliaria Fracore C. Ltda. -

El 30 de junic del 2014, la Junta Extraordinaria Universal de Socios de La Compafia aprobd la
fusion por absorcion con la empresa Inmobiliara Fracore C. Ltda., e ingresada con el tramite No.
38300-2014 en la Superintendencia de Comparias, Yalores y Seguros.

Mediante Resolucion Ho. SCVS-INC-DNASD-5A5-2018-00010578 de fecha 20 de noviembre del 2018,
la SCVS aprueba la fusion por absorcion, cuyo estado financiero resumido se expone a continuackon:

Compsicitn Pt 07
Sctivos
Cuentas por cobrar 68,180
Impisestos por recuperar 4,357
Fropledades de imersion, neto 110903
Otros menores ar
Total activos 15w
Pashvos
Cuentas por pagar, y total del pasten 1.660
Fatrimonio
Capital 400
Aporte futura capitaltzacion -
Reserva legal 291
Reserva capital 127337
Resultados acumuladoes por adopoicn HIEF 107 B57
Resuitades acumulados 2317
Total patrimoni  440.876
Total patrimonio v pasivos  a4353
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Posterior al registro de los activos, pasivos y cuentas patrimoniales, la Compadhia efectud ajustes
contra resultados acumidados de Inmobiliaria Fracore C. Lida. por |la depreciacion no efectuada
&n perfodos anteriores y al reconocimiento del pasivo por impuesto diferido.

Aprobacion de los estados financleros -

Los estados financieros por el aho terminado el 31 de diclembre del 2018, han sido emitidos con
la autorizacion, de la Gerencia y posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General
de Socios para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion, se describen Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Intemnacional de informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefadas en funcidn a la NIIF para PyMEs
vigente al 31 de diciembre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentados en estos estados financiero.

Bases de preparacion -

Loz presentes estados financieros de la Compadia al 11 de diciembre del 2018 v 2017 estan
preparados de acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequehas v
Medianas Entidades (MIF para PyMEs), emitidas por & Consejo de Hormas Intermnacionales de
Contabilidad (lASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, ¥ representan la adopcidn integral,
explicita y dn reservas de las referidas normas intemacionales aplicadas de manera uniforme en
los ejercicios gue & presentan.

Los estados financieros de la Compania han sido preparados de acuerdo con el principio del costo
historico. La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs requiere el
o de ciertos estimados contables criticos. También requiere que la Administracion ejerza su
Juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La Compadia. En la Nota 4 se revelan
las areas que implican un mayor grado de juicio o complefidad, o las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en
este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la
Administracion.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emision de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras a las
normas existentes.,

Moneda funcional y de presentacion -
Las partidas en o3 estados financieros de la Compahia & sxpresan en la moneda del ambiente
economico primario donde opera la entidad [(moneds funcional). Los estados financieros 1@

expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Comparia.

Efectivo -

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depositos a la vista en bancos, los cuabes son de
fibre disponibilicdad.

(")



2.5
2.5.1

2.5.1

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresado en dolares E.U.A)

Activos y pasivos financieros -
Clasificacidn

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: “valor razonable con
cambios en resultados”, “instrumentos de dewda a costo amortizado™ e “instrumentos de
patrimonio al costo menos deterioro”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “valor razonable con cambios en resultados”, “pasivos al costo amortizado™ y
“préstamos al costo menos deterioro”. La clasificacion depende del propdsito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracion determina la
clasificacion de sus activos y pashvos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 11 de diciembre del 2018 y 2017, |la Compafia mantuvo Gnicamente activos financieros en la
categoria de “instrumentos de deuda a costo amortizado™. De igual forma, la Compaiiia mantuvo
pasivos financieros en las categonias de “pasivos a costo amortizado”™ y “préstamos al costo menos
deterioro™. Las caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a

{a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales y a
partes relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a cobros fijos o
determinables y que no cotizan én un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situackon financiera,

ib} Pasivos financieros & costo amortizado
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a proveedores. S¢
inCluyen en & pasivo Cormientes, excepto por los de vencimienlo mayor a 11 meses cortados
a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

{c) Pasivos financieros por préstamos al costo menos deteriomnm
Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a partes

relacionadas. 5 incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12
meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento y medician inicial y posterior
Reconocimiento -

La Compaina reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la fecha
de la negociacion y se reconocen cuando s& COMprometen a comprar o vender el activo o pagar &l
pasivn.

Medicion tniclal -
Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualguier costo

atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo;
siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado como de “valor razonable a través de

pérdidas v ganancias® y este es significativo.

(10)
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Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se describe a
continuacion:

Medicion posterior -
{a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

fiy Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados par
sus clientes por la prestacion de servicios en el curso normal de los negocios. Si se

esperan cobrar en un afo o menos se clasifican como activos corrientes, de lo
contraro & presentan como activos no corrientes. 5e reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son exigibles
hasta en 30 dias, menos [a evaluacidn por deterioro correspondiente.

{ii) Cuentas por cobrar a partes relacionadas: Estas cuentas commesponden a los montos

adeudados por partes relacionadas por servicios prestados, en el curso normal de las
operaciones. 5e reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses v son exigibles en el corto plazo.

(b} Pasivos financieros a costo amortizado

5S¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compafiia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoriac

if) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal que
&5 equivalente a su costo amortizado ya que no generan intereses y son pagaderas en
plazos menores a 90 dias.

{c}) Pasivos financlieros por préstamos al menos deterioro

La Compafiia presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar a partes relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago
principalmente por financlamientos de las operaciones. Se reconocen a su valor
nominal, en vista que no existe un plazo definido para su cancelacion.

Deterioro de activos financieros

La Compadia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar clientes
cuando existe evidencia objetiva de que la Compafia no sera capaz de cobrar todos los importes
gue se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, (a probabilidad de que
&l deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y (a falta o mora en los pagos se consideran
indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se
establece por el importe de la pérdida gue se valora como la diferencia entre el importe en libros
del activo v el valor actual de los flujos de efectiva futuros estimados descontado a la tasa de
interés efectiva original del activo financiero. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, La Compafiia
no ha registrado provisiones por deterioro de sus cuentas por cobrar clientes.

(11)
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S, en un periodo posterior, ¢l monto de la pérdida por deterforo disminuye y, dicha disminucion
s& relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se reconocio dicho
deteriorn, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de la pérdida previamente
meconocida,

Baja de activos y pasives financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los Mujos de efectivo del activo
o5 la Compafia transfiere el activo a un tercero sin retener austanclalmente los riesgos y beneficios
dged activo., Un pashivo s eliminado cuando las cbligaciones de la Compafia especificadas en el
contrato se han liquidado.

IMpuUetto por recuperar

Cormesponden a retenciones del impuesto a la renta y al crédito tributario del impuesto al valor
agragado gue serdn recuperadps en un periode menor 3 17 meses. Cuando la Admintstracion estima
gue dichos saldos no podran ser recuperados se cargan a los resultados del aho.

Propiedades de Inverzion -

Representadas por terrenos y edificios, las cuales se mantienen para obtener rentas, plusvalia o
ambas, y no para su uso en la produccion de bienes y servicios. Las propledades son registradas a
su costo o costo atribuido, menos depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro, en caso de
producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adguisicion o
construccion del activo,

Los terrenos no se deprecian, sin embargo, la depreciacion de los edificios es calculada
linealmente basada en la vida Util de la propiedad identificable que poseen vidas otiles
diferenciadas, y no se considera valor residual, debido a gue la administracion de la Compadia
estima que el valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Gtil es irrelevante. Las
estimaciones de vidas utfles y valores residuales de las propiedades son revisadas, y ajustadas s
&% necesario, a cada fecha de clerme de los estados financieros.

La administracion de la Compaliia determind una vida (til para sus edificios en 30 afos, a excepcion
del Edificio Torme Liguria, o cual se establecio en B0 afos.

Propiedades y equipos -

Son registrados al costo historico, menos depreciaciones acurmuladas y péerdidas por deterioro, en
caso de producirse, El costo incluye los desembolsos directamente atributbles a la adquisicion del
activo. La depreciacion de las propiedades y equipos es calculada linealmente basada en la vida
util estimada de los bienes, y no se considera valores restduales, debido a que la Administracion
de la Comparifa estima que el valor de reatizacion de sus muebles v enseres al término de su vida
util 25 frrelevante. Las estimaciones de vidas utiles v valores residuales de las propledades y
equipos son revisadas, ¥ ajustadas ¢ s necesario, a cada fecha de clerre de los estados financleros.

La vida util estimada de los muebles vy enseres, y equipos de computo 3 de 5 anos.

Las pérdidas v ganancias por la venta de propiedades y equipos se calculan comparando los ingresos
obtenidos con el valor en librod v 32 inchuyen en &l estado del resultado integral.

{Continia )
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Deterioro de activos no financieros (Propiedades de Inversion, y propiedades y equipos) -

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos
o circunstancias que indican que podnia no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por
deterioro corresponden al monto en el que el valor en lbros del activo excede a su valor
recuperable. El valor recuperable de los activos cormesponde al mayor entre el monto neto que se
obtendra de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en
los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso
gue el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Comparia registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de activos no financieros
gue han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de clerre de los estados
financieros para verificar posibles reversiones del deteroro. La Compaiia evalla anualmente 1a
existencia de indicadores de deterioro.

& diciembre 31 del 2018 v 2017, 1la Administracion ha determinado que no existen indicadores de
deteriora, por lo cual no 52 han reconocido pérdidas por deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El impuesto se
reconoce en el estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas que se reconocen
directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros resultados
integrales o directamente en el patrimonio.

() Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula mediante la
taza de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcidn de su composicidn
accionaria, y 52 carga a los resultados del afio en gue se devenga con base en el impuesto

por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renta diferido: El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad,
por el metodo del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre las bases
tributarias de activos y pasivos v 5us respectivos valores mostrados en los estados financieros

preparados bajo MIIF para PyMEs.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias gque han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera ¥ que se espera seran aplicables
cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se
pague. Lot fmpuestos a (a renta diferidos activas solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las
diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
comientes v cuando los impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

Al diciembre 31 del 2018 y 2017, La Compaiia ha determinado la existencia de diferencias
temporarias entre sus bases tributarias v contables, respecto al costo atribuido de las
propiedades (Véase Hota 12).

(Continua )
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Provisiones corrientes -

Las provisiones se reconocen cuando: (1) la Compadia tiene una obligacion presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de eventos pasades, (fi) s probable varya a ser necesaria una salida de
recursos para liquidar la obligacion v (ii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la administracion, a la fecha de cierre de
los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liguidar la obligacion.

Ingresos diferidos -

Los anticipos de clientes comstituyen principalmente @ cobro anticipado de los valores
determinados en los contratos para la cobertura de servicios a prestar & clientes. Estos contratos
tienen un plazo de vigencia principalmente de 11 meses.

La Compafia transfiere estos valores a resultados mensualmente por ¢l metodo de linea recta con
base al servicio prestado de acuerdo con ef plazo de vigencia del respectivo contrato.

Distribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos a los Socios de la Compaiiia se deduce del patrimonio en el periodo
en el que los dividendos han sido aprobados por los Socios,

Reconocimiento de ingresos -
Lo ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los arriendos realizados
#n &l curso normal de las operaciones de la Compariia. Los ingresos se muestran netos de impuestos
y descuentos otorgados.
Lot ingresos son reconocidos en la medida &n gue es probable que los beneficios econdmmricos fluyan
hacia la Compadiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compadfiia presta sus servicios
al cliente.
Gastos -
Los gastos se registran ol costo, estos se reconocen a medida en que s incurren,
independientemente de la fecha en que s realize el pago, de acuerdo a los lineamientos de la base
contable de acumulacidn (devengo) en |a Seccion 2 de las NIIF para PyMEs,
ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero -
Las actividades de la Compama la exponen a una varedad de resgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracion), riesgo de crédito y rfesgo de liquider.
Los servicios administrativos contratados (crédito, tesoreria y finanzas) tlenen a su cargo la
administracion de riesgos de scuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia, guienes
{dentifican, evaluan y cubren los resgos financieros.

(Continda )
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(a)

(b}

Riesgos de mercado
{1y Riesgo de valor razonable por tpo de Inberés:

{#)

El riesgo de tasa de interés para la Compatia surge de su endeudamiento de largo
plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compaiia al resgo de tasa de
interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a tasas fijas
expone la Compania al riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus
pasivos. La Compariia ha establecido una politica de endeudamiento en instrumentos
de largo plazo siempre ¥y cuando no e deba comprometer los activos de la entidad,
procurando mantener tasas de mercado competitivo, v fijas.

&l 31 de diciembre del 2018 v 2017, la Compafiia no mantiene préstamos.

Riesgo de precio y concentracion:
Riesgo de precio de servicios prestados:

La exposicion a la varacion de precios de la Compaiia estd relacionada con el
componente de los impuestos, los cuales podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los servicios prestados. Esta circunstancia es
medida constantemente por el departamento financierc a fin de determinar la
estructura de precios adecuada. 5in embargo, dadas las circunstancias actuales, la
Administracion considera que el riesgo de precio es bajo puesto que no se preven
cambios en las politicas del gobiemo central.

La Companfa mantiene un portafolio diversificado de clientes v proveedares, por lo
tanto, no tiene riesgos significativos de concentracion.

Riesgo de credito

Las politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por el drea
de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo, en las
cuentas por cobrar cliente, compafiias relacionadas v otras.

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo Iindependiente que denoten niveles de solvencia v respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion A",

Bancos
La Compafia mantiene su efectiva en instituciones financieras con las siguientes
calificaciones:
Calificacion

Entidad financiera 2018 2017
Banco del Pacifico 5.A. AAA - AAA -
Banco de Machala 5.4. AA =+ AA =+
Cuentas por cobrar clientes

(Continua)
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calificadas. 5in embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera v los resultados de la Companiia
y/o las gue requieren un alto grado de julcio por parte de la Administracidn,
ja) Deterioro de cuentas por cobrar
La astimacion para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compaiia, con
base en la evaluacidn individualizada de la antigiiedad de los saldos por cobrar v la
posibilidad de recuperacion de los mismos (Véase Hota 2.5.3).
ib) Vida Otil de las propiedades de inversion, v propiedades y equipos

Las estimaciones 5 basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
La determinacion de las vidas Gtiles se evalla al clerre de cada afo.

ic) Deterioro de activos no financieros
El deteriora de los activos no financieros se evalia con base en las politicas y lineamientos
descritos en la Nota 2.9.

INSTRUMENTOS FINANCIERDS POR CATEGORIA

Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos financieros
al clerre de cada ejercicio:

FiIEF] 01

Corrignie Hey coarignite Corriente Ho cormiente
fctives Pinnoems #l costo amoitizsdo
Efectivo A0 - 15,606
Cisenibas por cobrar clientes 3,662 1,087
Cuentas por cobrar retacionadas &3.801 57,430
Total wctivos financleros 137564 - B4.083 T
Paieos PinRncheroy Bl coibo fmioftl i
Crrntes por pagar provecdores 1,300 - 3933
Fagvos Finsnowncs al cotto manes daterion
Cuentas por pagar relacioradas 167,911 18327048 113.905 1,532, 705
Total pashves firanciarcs 170.213 1LELTS 119.838 1.831 70%

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
algunas de las sigulentes jerarguias de medicion:

(17)
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. Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos

(rived 1).

. Informacion distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1 que se pueda confirmar
para ¢l activo o pasivo, ya que sea directamente (precios), oindirectamente (que se deriven

de precios) (nivel 2).

. Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar en el

mercado (informacion no cbservable) (mivel 3).

Mo existen activos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Mivel 1).

EFECTIVO

Composiciin
Efecthvo

e

FLUR LR

7T

22,600

Cormesponde a depositos a la vista en Banco del Pacifico y Machala, ¥ no existen restricciones sobre

el uso del efectivo.

CUENTAS POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Compasiciin Ref,
Relarionadas 1al
Clientag

Anticipos a provesdores

ja) A continuacion, un detalle:

[ omposiciin Relacitn
José Emilio Arce Crovar Sacho
Maria Cristina Arce Suarez Socio
Maria Andrea Arce Suarez Socin
Jose Fernando Arce Suarez Socin
Hormigones Hovcules 5.4, Indirectn
Inmobitiaria Fracore C. Lida, Indirecta

PROPIEDADES Y EQUIPOS, NETO

El movimiento v los saldos de los muebles ¥ enseres se presentan a continuacion:

Fitil 7

LEW 5741

LN v 1.056

B14 5.014

G8.2TT b3.4%

Transsccion 018 27

Camercial L4 17530
Comercial 11,460 L
Comercial 10,960 B G
Carmercial 8.960 B
Comercial 10.950
Comercial - 1.671
&3, 800 a7 411

(Continda)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

MOTAS DE LOS ESTADOS FIMAMCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresado en ddlares E.LLA)

Sormpric o

Saldo al 1 de erero del

i+] Adguisiciones

i~} Deprectacién del afio
Saldo &8l 11 de diciembre del

La Compafiia no mantiene activos pignorados.

PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Composiciin
Terremnd
Edificios

-} Depreclacidn acumilada

Movimiento

Zaldo al 1 de enero del

{+] Adguisiciones por fusion con Fracore
{+} Depreciacion por fusion con Fracore
{-} Depreciaciin del ano

Zaldo al 371 de diciembre del

La Compaftia no mantiene activos pignoradas.

CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

28 im7
75.29% 19199
14,146

7.802
{30.751] {23.439)
70.496 5860
2B M7
5,860 11.720
21.948
(F.312) {3, By
20,496 5. 860
e am7
145,524 214,744
3.575.712 3.304.735
[IZR.948) (212,041 )
3.592.198 3.307.438
1,307,438 3.352.1048
401, T&T
(63.231]
(53.674) {4, 668 )
3.592.298 3.307.438
(Continga)
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INMOBILIARLA JOCRAM C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

31 DE NCIEMBRE DE 2018 Y 2017
(Expresado en dotares E.U.4) "
Lopngricion R, pLei] ] amy
B g | B} 167.912 3905
Frowweonres 1.300 5.5912
ATt O chienis — rea
TM.112 0408
(8} A continuacion, un detalle;
Comprsiion Belaron Tiamaccian il 2017
nrmobitisria Daorlan 54, frcfrecta Prstamon L s
Ervmcbilbaris Bador 54, Irufirecis PFrradarmos 13,500 N1, 500
mesbiliarta, Caflar C. Leda. indirecta Preéstames 19,000 4,000
Varcisloha 5.4, Indirects Prastamis 10,000 10, 000
irrrobilinris Samdor 5.4, Indirecta Pristamions 10,000 10,000
Vierrom Cis, Lida. indirecta Freidamos 13 &
renchiliaris Fracone C. Lids indbrecis i ]
LU £1).905%
CUENTAS POR PAGAR ¥ OTRAS CLUENTAS POR PAGAR - NO CORRIEMTE
Composscion 01 A7
e lag bonacia 1.832.70% AT NS
A continuacion, un detalle:
Compasicon Relacion Transaccicn g a7
Joe Emndllic Sroe Croswsrd Socio Prestamgs TR SET Tl 8T
Jowe Fermanda Arce Suares Sacia Préstarmos 5 0% 154 908
Maria Cristina drce Suarer Socio Prestamos 55 0 135 06
Maria Andrea Arce Suarez Saclo Prestamos v 3806 2000 35506
1,832,705 1.832. 105

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDOD

{aj Situacion fiscal
A |a fecha de emision de los estados financieros, la Compaiia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afos 2015 al
2017 =& encuentran ablerios & revision por parte de las autoridades fscales.

ib} Composicion del impuesto & lad ganancias

{Continda)

o
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INMOBILIARLA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

WHHHIIII_ EUA) — = ——

i)

Lampmcn Reef, na 017

iryuarniics & La revila corriente {i 1.1 11,384
Ganto {Ingresn| por impusito & La rents diferida il i1. 744 434}

151 10.952

{l} Corresponde a la determinacion del impuesto a la renta de acuerdo con los pardmetros

(H)

de la Ley de Régimen Tributario Intemo, v cuyo calculo se presenta en la siguiente
Conciliacion

tributaria;
Fi§E | il
Baritade eehe de Sogaia & rents o &.708
W Calon 0 RO e pETIRRNETIE 0,150 10657
e Do e ur e ion besics desgravads (41.20)
Mérduts trisilars sisets & smoetizacyn KT R
Tasa il WrypUESID A W FevILe 1% ey
impuestn @ ln rents causado cetculado ERL 1820
ANHCIO Bt rinado del Impaestc & G renta 15,575
1) Nptiaja, sagian decreto 210 — (4.189)
anticipo aplicase del mpuesto & la renta 11,386
Gt e Frpueto o La renta, minimo ST 11386

Corresponde al pasivo por impuesto diferido, por el costo atribuldo de us propledades.

A continuacidn, un detalle de su determinacion:

B, fuiry e tarrennar &l DASPAD (07 WESRERLLG Serhs il T
e e lom progrmclsde y e sd Tl TN el 11 il
|4 Campra i e peroqreadedies § Qg0 swioriadoy o 0. 900
P Taa W) (ILET
Tarfla del wnparsio & & rends I il
taidn del paveen sl 10 de diriembice gl ==== Hlﬂ. ?54;1“
Tty del pasies &l 1 e ereena del 1% 48T Fel
i ] Dfecta & fevd lados scumilsdos por Abmorcidn Fremone 0. 143
ingrmes) GEilo por IMpueste diferids - [N _-M’I-ll]

Anticipo de impuesto a la renta -

A partir del ejercicio fiscal 2010 entro en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta®™, cuyo valor para las microempresas corresponde al 50% del
impuesto & la renta determinado en &l ejercicio anterior, menos las retenciones en la fuente
del impuesto a la renta gue le hayan 5ido practicado en &l mismo,

La referida norma establecid gue en aso de gue ef impuesto 4 la renta caunado 28 menor
qgue ol monto del anticipo minimo, este Ultimc se convertird en impuesto a la renta

1)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA,

WOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

fExpresado en dolares E.U.A)

definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devoluckon, lo cual podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma
Que rige este anticipo.

i) Precios de transferencla -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencla para las
operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Compafila un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aguellas compafiias gue hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o
exterior en ol mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a U5%6.000.000, o
unicaments presentar & anext de operaciones con partes relacionadas locales v/o del
exterior s en el mismo perfodo fiscal el monto acumulado es superior a US53.000.000, La
Compafia durante los ahes 2018 y 2017, no genero operaciones que superen dicho manto.

ie) Reformas tributarias -

llqhtmﬂﬂcmuu ﬁudelﬂdecﬁclemhudﬂtmf m!dfam:el,atuﬂl se establecen entre
otras las sigulentes reformas a la Legislacion Tributaria, aplicables a partir del periodo 2018;

- Cambio de la tarifa general del impuesto a la renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos % de [a tarifa general del impuesto a fa renta para micro y peguedas
empresas, ¥ exportadones habltuales gue mantengan o inCrementen empleo.
Deduccion adicional para microempresas, de una fraccion basica desgravada.
Exonerar por 3 afos del impuesto a la renta 4 a3 nuevas microempresas, Que generen
empleos y generen valor agregado en sus procesold productivos.

Las provisiones por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio serdn no deducibles,
Las operaciones mayores a mil dolares de estados unidos deben de forma obligatoria
utilizar las instituciones del sistema financiero para realizar pagos.

- Se excluye para o cilculo del anticipo del impuesto a la renta, los COsStos y gastos por
sueldos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracion, as como los aportes al 1LE.5.5.
El impussto ded 0.255 mendual sobre fondos disponibles e inversionss gue mantengan en
&l exterior las instituclones financieras, cooperativas de ahorro y  corédito,
administradoras de fondos y fideicomisos, casas de wvalores, aseguradoras y
reaseguradoras, v entidades de compraventa de cantera,

- Entre otras reformas para sociedades y personas naturales.

para el

Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal: Expedida mediante Heﬁmuﬂhdﬂuu 309 del
11 de agosto del 2018, mediante la cual, se establecen entre otras las siguientes reformas &
la Legisiacidn Tributaria, las mismas que son aplicables a partir del periodo 2019:

- Exoneracion del impuesto a la renta para sectores prioritarios, entre otros.

- Impuesto a la renta Undco a la utilidad en (a enajenacion de acclones y otros derechos.

- Deduccién 100% gastos publicidad para exportadores habituales y de turismo receptivo.

- Eliminacion de la tercera cuota del anticipo del impuesto a la renta, y crédito tributacio
cuando & anticipo pagado & mayor al impuesto causedo.

- Incluye productos con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se
puede mencionar 13 compra de paneles solares,

1)

:
E
-

i ——



13.

14,

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2017

{Expresado en dolares E.U.A} 3

« Incluye servicios con tarifa 0% del impuesto al valor agregado, dentro de los cuales se
puede mencionar e servicio de construccion de vivienda de interés social.

« Crédito tributario del impuesto al valor agregado puede ser utilizado hasta dentro de
cinco anos contados desde la fecha de pago.

- Devolucion del impuesto al valor agregado por proyectos de construccidn de interés
social, por exportaciin de servicios, entre otrod.

- Devolucion del impuesto a |a salida de divisas en la compra de materias primas, insumos
¥ bienes de capital, & los cusles en lo posterion w0 Sxporien.

«  Eliminar i impuesto del dos por mil sobre capitales de personas juridicas de Guayaguil.

»  [Entre otras reformas tributarias ¥ nomas conexas,

La Comparia ha analizado los efectos de los camblos anotados v 1o ha puesto en prictica.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compahia al 11 de diciembre del 2018, comprende
200 participaciones acumulativas ¢ indivisibles de valor nominal USS1 cada una; siendo s Socios
personat naturales, los mismos que s encuentran domicilisdos en Ecuador. El aumento con
relacién al perfodo 2017, corresponde a la fusidn por absorcion descrita en la Nota 1.2.

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2017, comprende
500 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal USS1 cada una; siendo sus Socias
personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

De acuerdo con la legislacidn vigente, la Comparfia debe apropiar por lo menos el 5% de la utilidad
neta del afo & una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance por lo menos el 208
del capital social. La reserva legal no esth disponibie para distribucidn de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.

Hasta el 2010 ésta se inciuia en &l rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye los saldos
Que 3¢ generaron como resultado del proceso de conversion de 1os registros contables de sucres a
dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000. De acuerdo con
disposicionss legales vigentes, la reserva de capital podra ser capitalizada en la parte que sxceda
las péroidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmice concluido, si las hublere, utilizado
para absorber pérdidas, o devuelto en caso de liguidacion.

dos MU

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF para para Pequedias y Medianas
Entidades, que se registraron en ¢l patrimonio en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera ver de (as NIIF para Pequehas y
Medianas Entidades™, que generarnon un saldo acreedor, sdlo podran ser capitalizados en s parte
que exceda al valor de las pérdidas acumutadas y las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, s
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto a los socios en el caso de liguidacion de
la Compaiia,

(23)
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Resultados acumulados

Los resultados jutilidades o pérdidas) de cada sjercicio son incluidos en este rubro, manteniendo
registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacion de la Junta General
de Socios y cumpliendo las diwposiciones normativas aplicables, las utilidades son distribuidas o
destinadas a reservas, mientras gue las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o we
compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras reservas y cuentas patrimoniales de
lire dispoticion de los Sochos.

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA
Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

Compoaicion e 7
Depreciscions 60.587 5. 528
I L y ConDiib o 1504 16,685
Homr B oS prodeionskes 1. 368 il
Sarvicis hicheos T.0é & ATE
Mantenimientos ¥ reparaciones 4,958 I.41
Combinnes M3 B3 0]
Segurcs 218 138
Otros gastos menonss T.047 4487

M08 %W
EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2018 y la fecha de preparacion de estos estados financieros, no w

eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compafia, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financiercs, que no se hayan revelado en los mismas y que ameriten
una mayor exposichon.

(24)



