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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en dolares E.UA)

INFORMACION GENERAL
Constitucitn y objeto social -

La Compafia fue constituida v existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 12 de marzo de
1585, mediante escritura piblica No. 773 - 1184, se inscribi6 en el Registro Mercantil con el
Mo. 1690, en la ciudad Guayaquil, con direccion domiciliaria en la Av. Francisco de Orellana
Mo. 2208 y Linderos, en la Ciudadela IETEL Manzana No, 32, en el Edificio AS-1 Oficina 105.
El plazo de duracidn de la compania segin la escritura, €s de 5o anos.

El objeto social de La Compafiia es dedicarse a la compra, venta, administracion y alquiler
de bienes inmuebles. Su actividad econdmica en la actualidad, es el arrendamiento de bienes
inmuebles, tanto de uso empresarial y familiar.

La Compania no tiene trabajadores bajo su control, pero contrata los servicios profesionales
de Servicios Administrativos Varcom C. Ltda., la cual presta los servicios contables y
administrativos.

El 30 de junio del 2014, la Junta Extraordinaria Universal de socios de La Compafia aprobd
la fusién por absorcitn con la empresa Inmobiliaria Fracore C. Ltda., e ingresada con el
tramite No. 38300-2014 en la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros. Al 31 de
diciembre del 2016, la fusidn contimia en trimites.

Aprobacion de los estados financieros -

Los estados financieros por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido emitidos
con la autorizacion, de fecha 16 de Febrero de 2017, de la Gerencia vy posteriormente serdn
puestos a consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacién definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias v Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funcidn
a la NIIF para PyMEs vigente al 31 de diciembre de 2016 v aplicadas de manera uniforme en
todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion -
Los presentes estados financieros de La Compafifa al 31 de diciembre del 2016 v 2015 estan

preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidén Financiera para
Pequefias v Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2006 Y 2015
(Expresado en dalares EUA)

Internacionales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y
representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejercicios que s¢ presentan.

Los estados financieros de La Compafifa han sido preparados de acoerdo con el principio del
costo historico. La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs
requiere el uso de clertos estimados contables criticos. También requicre que la
Administracién ejerza su juiclo en el proceso de aplicaciin de las politicas contables de La
Compania. En la Nota 4 se revelan las dreas que Implican un mayor grado de juido o
comple|idad, o las areas donde |os supuestos y estimaciones son significativos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los
resuliados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a
las normas existentes, de lns cuales La Compafia no las ha adoptado con anticipacion. Entre
las reformas mas importantes v de aplicacidn obligatoria, describimos a continuacidn las

siguientes:

Norma Tipa de cambia

Seoritn 10 Aplicacidn por cambio de politica contable, sbre revalio, s¢ hard de lorms prospectiva
Seceldn 17 Dpcidn pars utilizar ¢l modelo de revaluscidn ] costo de piezas de sustitucidn; enire otros.
Secchiin 1B Vida wtil de intangibles, se basa én eriterios do o Gerencia, pero que no supens los 10 afios
Seociin 3G Ls plines con redscckin actuslizads de la MIC 12,

Secchin 35 Se permile usar la Seocion 35 por mis de une wi; incorpor: una opchin para permitic que las
entidades wsen of valor raronabie, sobre un svenlo como costo atribuldo; v, otros.

La Administracién de la Compafia, se encuentra en proceso de evaluacion sobre los impactos
de la adopcion por las enmiendas a las normas vigentes desde enero 1 del 2017,

Moneda funcional y de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de La Compafila se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financleros se expresan en dolares estadounidenses, que ¢s la moneda funcional y la moneda
de presentacion de la Compaia.

Efectivo -

(Véase pagina sigulente)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2006 Y 2015

(Expresado en dolares E.ULA) i

El efectivo comprende ¢l efectiva disponible y los depdsitos a la vista en bancos, los cuales
gon de libre disponibilidad.

Activos y pasivos financieros -
Clasificacidn

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorias: “valor razonable
con cambios en resultados”, "instrumentos de deuda a costo amortizado” e “instrumentos
de patrimonio al costo menos deterioro®. Los pasivos financieros se clasifican en las
slgulentes categorias: “valor razonable con cambios en resultados®, “pasivos al costo
amortizado” y “préstamos al costo amortizado”. La clasificacidn depende del propdsito para
el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos finanderos. La Administracin
determina [a clasificacion de sus activos vy pasivos finanderos a la fecha de su

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Compafifa mantuve activos financleros en la categoria
de “instrumentos de deuda a costo amortizado®.

De igual forma, la Compafia mantuvo tinicamente pasivos financieros en las categorias de
“pasivos a costo amortizado® v “préstamos a costo amortizado®. Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacidn:

(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Representados en el estado de situadon financiera por cuentas por cobrar comerciales
y a compafiias relacionadas. Son activos financleros no derivados que dan derecho a
cobros fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
techa del estado de situacldn financiera.

(b) Pasivos financieros a costo amortizado
Representados en el estado de situacién financiera cuentas por pagar a proveedores.
5S¢ incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses
cortados a partir de la fecha del estado de situacion financiera.

(¢) Pasivos financieros por présthmos a costo amortizado
Representados en el estado de situacidn financiera por las obligaciones financieras y
cuentas por pagar a companias relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente,

excepto por los de vencimiento mavor a 12 meses cortados a partir de la fecha del
estado de situaciin financiera.

(6)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 206 Y 2015
(Expresado en ddlares EUA)

Reconocimiento v medicidn inicial v posterior
Reconocimiento -

La Compafila reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financlera a la
fecha de la nepodaciin y s¢ reconocen cuando se comprometen a comprar o vender ¢l activo
o pagar ¢l pasivo,

Medicion inicial -

Log activos y pasivos financieros son medidos Iniclalmente a su valor razonable mis
cualquier costo atribuible a la transaccitn, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasivo; siempre que ¢l activo o pasivo financiero no sea designado como de
*valor razonable a través de pérdidas v ganancias® y este es significativo.

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Medicidon posterior -
(a) Activos financleros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando ¢l método de interés efectivo. En especifico,
la Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(1) Cuoentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por sus clientes por la prestacion de servicios en el curso normal de
los negoclos. 5l se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos
corrientes, de lo contrario se presentan como activos no corrientes, Se reconocen
a su valor nominal gue es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses y son exigibles hasta en 30 dias, menos la evaluacion por deteriorn
correspondiente.

(i) Cuentas por cobrar companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compafiias relacionadas por servicios prestados, en el
curso normal de las operaciones. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses v son exigibles
hasta en 30 dias,

(b} Pasivos financieros a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compafia
presenta la siguiente cuenta dentro de esta categoriac

(Véase pagina siguiente )
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
(Exprezado en dolares EJUA)

(i) Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que es equivalente a su costo amortizado va que no generan intereses y son
pagaderas en plazos menores a 90 dias.

(c) Pasivos financieros por préstamos a costo amortizado

5S¢ miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Comparia
presenta las sipuientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Obligaciones financieras: Se registran inicdalmente a su valor nominal que no
difieren de su valor razonable, pues estan contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al
momento de su contrataciin. Los intereses devengados en estas obligaciones se
presentan en el estado del resultado integral bajo el rubro “Gastoes financieros”,
los intereses pendientes de pago se presentan en el estado de situacion
financiera, bajo el rubro “Obligacién financiera®.

(ii) Cuentas por pagar a compaiias relacionadas: Corresponden a obligadones de
pago principalmente por financlamientos de las operaciones. Se reconocen a su
valor nominal, en vista que no existe un plazo definido para su cancelacidn, por
Io cual el saldo es equivalente a su costo amortizado.

2.5.3 Deterioro de activos financieros

La Compafia establece una estimacién para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
comerciales cuando existe evidencia objetiva de que la Compafia no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la falta 0 mora en los pagos
ge consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como la diferencia
entre el importe en libros del activo v el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, La Compafiia no ha registrado provisiones por deterioro
de sus cuentas por cobrar comerciales.

§i, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuve v, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un evento que haya ocurrido después de que se
reconocid dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de
la pérdida previamente reconocida.

(8)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{Expresado en dolares E.ULA)

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina euando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compafifa transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
v beneficios del activo, Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la  Compania
especificadas en el contrato se han liquidadao.

Impuesto por recuperar

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serdn recuperadas
en un perindo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al valor agregado
efectuadas por terceros. Cuando la Administracion estima que dichos saldos no podran ser
recuperados se cargan a los resultados del afo.

Propiedades de Inversidn -

Representadas por terrenos y edificios, las cuales se mantienen para obtener rentas,
plusvalia 0 ambas, ¥ no para su uso en la produccidn de bienes y servicios, Las propiedades
son registradas a su costo o costo atribuido, menos depreciacién acumulada y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles
a la adquisicién o construccion del activo.

Los terrenos no se deprecian, sin embargo, la depreciacion de los edificios es calculada
linealmente basada en la vida 1itil de la propiedad identificable que poseen vidas hOriles
diferenciadas, y no se considera valor residual, debido a que la administracion de la
Compafiia estima que ¢l valor de realizacion de sus propiedades al término de su vida Gtil es
irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles ¥ valores residuales de las propiedades son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de clerre de los estados financieros.

La administracién de la Compafila, determind una vida Gtil para sus edificios en 30 afios, a
excepcion del Edificio Torre Liguria, el cual se establecid en 80 (2015: 50) afios.

cambi dmacién de la vida dtil - Edificio Torre Liguri

Mediante Acta de Junta General Extraordinaria de Socios con fecha 15 de marzo de 2016, se
resalvid extender la vida Gtil del Edificio Torre Liguria de 50 a 8o afios, contados desde la
fecha de adquisicion del inmueble, segin recomendaciones técnicas del Ing. Civ. José Arce
Crovari y del Ing. Civ, Enrique Pita, quien ha realizado algunos aval(os y reavaltios de los
activos de la compafiia, quienes garantizan una mayor durabilidad en el tiempo por el tipo
vy calidad de la estructura, ademds del adecuado mantenimiento que se le realiza
periddicamente.

Muebles y enseres -

(Véase pigina siguiente)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2016 Y 2015
(Expresado en ddlares E.U.A)

Son registrados al costo histdrico, menos depreciaciones acumuladas v pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembaolsos directamente atribuibles
a la adguisicitn del activo.

La depreciaciom de log muebles y enseres, es calcufada linealmente basada en la vida Gl
estimada de los bienes, v no & considera valores residuales, debido a que la Administracidn
de la Compafia estima que el valor de realizacion de sus muebles y enseres al término de su
vida Gtil es irrelevante. Las estimaciones de vidas ttiles v valores residuales de los muebles
y enseres son revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de derre de los estados
financieros.

La vida Gtil estimada de los mucbles y enseres, es de 5 afos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de muebles y enseres, s¢ caloulan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado del resultado integral.

Deterioro de activos no financieros {Propiedades de Inversion v Muebles y enseres) -

Los activos sujetos a depreclacion se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en lbros. Las
pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede
a su valor recuperable, El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
monto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso.

Para efectos de la evaluacidm por deteriono, los activos se agrupan a los niveles més pequefios
en los que peneren flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En
¢l caso que ¢l monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafila
registra una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio, Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha
de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterforo. La
Compania evaltia anualmente la existencia de indicadores de deterioro.

A diciembre 31 del 2016 v 2015, la Administracion ha determinado que no existen indicadores
de deterioro, por lo cual no se han reconocido pérdidas por deterioro.

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido. El
impuesto se reconoce en ¢l estado del resultado integral, excepto cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en ¢l patrimonio. En este caso ¢l impuesto también se
reconoce en otros resultados Integrales o directamente en el patrimonio.

(i) Impuesto a la renta corriente: La provisidn para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcidén de su

{10}
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AL 31 DE DICIEMERE DE 2016 Y 2015
(Expresado en délares E.U.A)

composicion accionaria, y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

(ii) Impuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su

totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases tributarias de activos v pasivos v sus respectivos valores mostrados en los
estados financieros preparados bajo NIIF para PyMEs.
El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera v que se espera serdn
aplicables cuando el impuesto a la renta diferido activo se realice o ¢l impuesto a la
renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos solo se reconocen en la medida que sea
probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar
las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos v pasivos se compensan cuando
exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos corrientes vy cuando los impuestos a la renta diferidos activos v
pasivas se relacionen con la misma autoridad tributaria.

Al diclembre 31 del 2016 v zois, La Compafifa ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias pasivos y sus respectivos valores
mostrados en los estados financieros (Viéase Nota 14).

Provisiones corrientes -

Las provisiones s¢ reconocen cuando: (i) la Compafiia tiene una obligacion presente, ya sea
legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vayva a ser necesaria
una salida de recursos para liguidar la obligacién y (iil) el monto se ha estimado de forma
fiable.

Los montos reconocidos como provision son la mejor estimacion de Ia administracién, a la
fecha de cierre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacidn,

Ingresos diferidos -
Los anticipos de cllentes constituyen principalmente el cobro anticipado de los valores
determinados en los contratos para la cobertura de servicios a prestar a clientes, Estos

contratos tienen un plazo de vigencia principalmente de 12 meses.

La Compafifa transfiere estos valores a resultados mensualmente por el método de linea
recta con base al servicio prestado de acuerdo al plazo de vigencia del respectivo contrato.

{11}



J3333434300300344433043000434434300343433333434300440

2.13

2,14

2.15

3.1

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
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Distribucidn de dividendos -

La distribucién de dividendos a los socios de la Compafifa se deduce del patrimonio en el
periodo en el que los dividendos han sido aprobados por los socios.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden ¢l valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los servicios
prestados en el curso normal de las operaciones de la Compania. Los ingresos se muestran
netos de impuestos ¥ descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compaiiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafia presta
sus servicios al comprador.

Gastos -

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en gue se incurren,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacién (devengo) en la Seccion 2 de las NIIF para PyMEs.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés y riesgo de precio y
concentracidn), riesgo de crédito v riesgo de liquidez.

El programa general de administracion de resgos de la Compafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimizar
potenciales efectos adversos en su desempefio financiero.

Los servicios administrativos contratados (crédito, tesoreria y finanzas) tienen a su cargo la
administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencla, quienes
identifican, evaliian v cubren los riesgos financieros.

La administracién de riesgos se efectia a través del analisis que realiza el modelo de negocio
y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo no solo permite minimizar el
riesgo sino que es una herramienta que ayuda a evaluar donde se debe invertir v que retorno
ge alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos internos de crédito,
cuentas por cobrar, cuentas por pagar y una serie de convenios realizados con proveedores,

(12)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 731 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.UA)
{(a) Riesgos de mercado
(i) Riesgo de valor razonable por tipo de interés:

(ii)

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endeudamiento de
largo plazo. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo
de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a
tasas fijas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
razonable de sus pasivos. La Compafia ha establecido una politica de
endeudamiento en instrumentos de largo plazo siempre ¥ cuando no se deba
comprometer los activos de la entidad, procurando mantener tasas de mercado
competitivo, v fijas.

La Compafila analiza su exposicién al riesgo de tasa de interés de manera
dindmica., 5S¢ simulan varias situaciones hipotéticas tomando en cuenta: i)
cambios v ajustes de tasas bancarias segin los movimientos y publicaciones del
Banco Central del Ecuador; v, ii) las posiciones respecto de refinanciamientos,
renovacion de las posiciones existentes, finandamiento alternativo v cobertura.

Sobre la base de estos escenarios y del comportamiento estadistico del
endendamiento de la Compafia, se calcula el impacto sobre la utilidad o pérdida
de un movimiento definido en las tasas de interés. La Companfia ha estimado que
¢l impacto en la utilidad después de impuestos por el movimiento, variacién v/o
duracion de tasas, no es significativo, considerando la baja volarilidad de las
tasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano. Por este motivo
ademdbs no se realiza analisis de sensibilidad al respecto.

Riesgo de precio y concentracion:
Riesgo de precio de servicios prestados:

La exposicion a la variacién de precios de la Compafiia estd relacionada con el
componente de los impuestos, los cuales podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los servicios prestados. Esta circunstancia
e3 medida constantemente por el departamento financlero a fin de determinar
la estructura de precios adecuada.

Sin embargo, dadas las circunstancias actuales, la Administracién considera que
el riesgo de precio es bajo puesto que no se prevén cambios en las politicas del
gobierno central.

La Compafila mantiene un portafolio diversificado de clientes, proveedores y

préstamos bancarios, por lo tanto no tiene riesgos significativos de
concentraciin.

(13)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

MNOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMERE DE 2016 Y 2015
(Expresado en ddélares EJULA)

(b)

(c)

Riesgo de crédito

Las politicas de administracién de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el drea de crédito y finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo,
en las cuentas por cobrar comerciales, compafias relacionadas y otras,
Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tienen
calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de solvenda y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacidn "A",

Bancos

La Compafifa mantiene su efectivo en instituciones financieras con las siguientes
calificaciones:

Calificacidn
Entidad financiera 2016 2015
Banco del Pacifico S.A. AAA - AAA -
Banco de Machala 5.A. AA 4 AN+

Cuentas por cobrar comerciales

La Compafiia mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos y aceptacidn
de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente
de repago, central de riesgos, comportamiento de pago, antigiedad. seguimiento,
cobranzas y deterioro, en los casos aplicables. La politica de crédito normal de sus
operaciones, es de 3o dias, y si en caso de excederse es este tiempo, se procede a cobrar
intereses. La Compafifa, provee un andlisis sobre la calificacion de riesgo crediticio
individual por cada cliente v calcula ¢l monto recuperable correspondiente.
Adicionalmente, se analiza permanentemente ¢l comportamiento de pago histdrico de
los clientes, antigiiedad, actualizacién de datos, entre otros factores.

La diversificacidn de las cuentas por cobrar comerclales y limites individuales de
crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacion de
estos activos que estin alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafiia no tiene una
concentracion de riesgos crediticios.

Riesgo de liguidez
La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus

actividades comerciales. Para administrar la liquidez de corto plazo, la Compafiia se
basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses.

[14)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{Expresado en délares E.U.A)

La politica para el manejo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compaiia
mantiene indices de liquidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores y otros con antigiledad menor a un afio.

Continvandn con e modelo de negocio v factibllidad interno gue se maneja
internamente se administra la liquidez tomando en consideracidn la elaboracidn y
aplicacidn de politicas y procedimientos de cobranzas claras que permitan un mejor
seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura administrativa
descentralizada que la soporte.

Administraciton del riesgo de capital -

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son ¢l salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el proposito de generar retornos a sus
socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima
para reducir el costo del capital,

Continuando con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafiia se
administra el riesgo de capital tomando en consideracion los sigulentes puntos:

s  Se trazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 afio), mediano (entre 1
¥ 5 anos) y largo (més de 5 afos) plazo que permita analizar ¢l mayor valor econdmico
a la Compania.

=  S¢ parte de la identidad que relaciona al retorno de capital con los retornos de activos y
pasivos.

s El retorno de capital se reduce a una combinacion lineal de retornos de instrumentos
financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compatiia en los productos més
rentables.

La Compafia durante ¢l afio 2016 y 2015 concentrd su apalancamiento netamente con
compafias relacionadas ¢ instituciones financieras, lo cual implicd un inconveniente para la
administracion ya que ¢l mismo giro del negocio u operacion no lo cubrian.

Las buenas relaclones que se mantienen con compafifas relaclonadas han implicado

conseguir plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de servicios que Ia
Compafiia mantiene.

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

(Véase phgina siguiente)

(15)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en dblares E.UA)

La preparaciém de estados financleros requiere que La Compafia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financleros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones realizadas v supuestos utilizados por La Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, camblos en la Industria e informaciin
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera y los resultados de Ia
Compaiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.
(a) Deterioro de coentas por cobrar
La estimacién para cuentas dudosas es determinada por la Gerencla de la Compafiia,
con base en la evaluaclén individualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacidn de los mismos (Véase Nota 2.5.3).
{b) Vida Gtil de las propledades de inversidn, v de los Muebles y enseres

Las estimaclones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacidn de las vidas Gtiles se evalia al clerre de cada afio.

{c) Deterioro de activos no financieros
El deterioro de los actives no financieros se evalia con base en las politicas y
lincamientos descritos en la Nota 2.9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financieros -

A continuacion se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al clerre de cada ejercicio:

{Véase pigina sigulente)

(16)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

{Expresado en dblares EUA) B
FLail] 015

il i1 o Cormenls Lomente Hocomenis
Actrves financeeros al costo smorizedo
Electivn 17 qul 43833
Cuenias por cobrir comerciales adg - LEBD
Cuenias por cobrar partes reincionadis 86380 - 43 b
Totzl active financiern L POT - b A
Preives finsnceeros al coste amortizado
Dbligacitm Financhers 7580 g3 158
Cusniag por pagar comerciales 1853 - a7 -
Cuenias pof pagar partes relacionadas 343368 LA54.305 agh.bTg LBGT. 20y
Total pasivos Maancieros 253186 L85y 05 28603y 1855 5683

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse

algunas de las siguientes jerarquias de medicidn:

e  Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos

wdénticos (nivel 1).

. Informacidn distinta a precios de cotizacton Incluldos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios ), o indirectamente

{que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacin sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar

en ¢l mercado (informacién no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a relaclonadas,
cuentas por pagar comerdales, cuentas por pagar a relacionadas, otras cuentas por pagar y
efectivo, s¢ aprowima al valor razonahle debido a la naturaleza de corto plazo de estos
instrumentos. En relacidm a las obligaciones financieras, su valor razonable es similar a su

ocosto amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas fijas de mercado,

Mo existen activos o pasivos financieros, medidos a valor mzonahle (Nivel 1),

EFECTIVOD

(Viéase pdgina siguiente)

(17)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

{Expresado en ddlares E.U.A)

Composiciin 2016 2015
Caja : 6.906
Bancos 17.398 26,826

l?.'éﬂ 33.333

No existen restricciones sobre el uso del efectivo.

CUENTAS POR COBRAR

Composicién 2016 2015
Clienites Oz4 1.560
Anticipo a proveedores 814 L.O0OO0

1.2;3 :.—gﬁﬂ

Mo existen estimaciones para cuentas incobrables, sobre las cuentas por cobrar.

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Composicion 2016 2015

Crédito tributario del impuesto a la renta 2,822 4.034

Crédito tributario del TVA - 16,108
2822 20142

PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de las propiedades de inversidn se presentan a continuacion:

(Véase pagina siguiente)

(18)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

Descripcidn Terreno Edificio Totales
Al 1 de enero del 2015

Costo 204744 3-304.735 3.519-479
Depreciacidn acumulada . {54.175) [54.175)
Valor en lbros 204744 3.250.560 3465304
Movimient

Depreciacion - (68.530) (6E.530)
Al o diciernd el

Costo 214744 3304735 3519479
Depreciaciton acumulada - (122.705) (122.705)
Valor en libros 214.744 3.182.030 3.306.774
Moximi 5

Depreciacitin - {44.668) (44.668)
N i diciegd iel 5

Costo 214744 3.204.735 3-519.475
Depreclacidn acumulada - {167.373) (167.373)
Valor en libros 214.744 3.137.363 J.352.106

La Compafiia no mantiene activos pignorados,

10. MUEBLES Y ENSERES

El movimiento y los saldos de los muebles y enseres se presentan a continuacion:

Composicion 2016 2015
Muebles v enseres 20,290 29.299
Menos - depreciacion acumulada {17.579) {11.720)
11720 17.579
Movimiento:
Saldo al 1 de enero del 17.5749 23.439
Depreciacion del afio [5.8543) (5.860]
Saldo al 31 de diciembre del 1L.720 17.5749

La Compafiia no mantiene activos pignorados.

(19])
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

KOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2006 Y 2015

(Expresado en ddlares E.UA)
OBLIGACION FINANCIERA
Composiciin al 11 de diciembre
2018

Corriente WD corrente
Banco Machala — -
ATS |

T No corriente

26.733 38

Corresponde a un préstamo comerdial, suscrito el 6 de junio del 2014, por un monto de
USs50.000, con dividendos fijos mensuales de 1U5$1.642, a un plazo de 36 meses, y una tasa
de interés anual del 11.23%, La Compafiia no mantiene activos pignorados, en relacion al
préstamo contratado, sin embargo, se ha firmado un pagaré.

IMPUESTOS POR PAGAR
Compesiciin daldas
Fi 41015
Corio Flarg
Anticipo de Impuesto a la rents (1) B.546 3282
Impeeezto al Valor Agregada 3150
Retenciones on la fuenbes de imposiio a la renta 5 130
Retenciones & la furmie del Impusio al Valor Agregado ¥ 3
1739 3543
lams azo
Antcipo de impuesio s la renta (1] 1,385

{1) Corresponde a convenios realizados con el Servicios de Rentas Internas, para la
cancelacidn de segunda cuota del 2015, primera y segunda cuota del 2016 (2015:
segunda cuota del 2015), correspondiente al anticipo del impuesto a Ia renta las
mismas que vencen en noviembre del 2017

SALDOS ¥ TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El sigujente ¢ un resumen de las transacciones realizadas durante los afios 2016 v 2015, con
compatias y partes relaclonadas. Se incluye bajo la denominacidn de compafilas y partes

(z0)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 205

(Expresado en dolares E.U.A)

relacionadas a las personas naturales o juridicas, que de forma directa o indirecta son
controladas por partes relacionadas de la Compafifa.

Saldos al 31 de diciembre

EeNgc
Carntas por cobiar a cone plaso

Josr Esnilli Arce Crewvarl
Jose Permando Arce Suares
Marks Cristina Arce Susres
Maris Andres Arce Suares
Hormigones Hérrules 54
Precod] S.A.

Inmobiliaria Fracore C, Lida.

Cuenfas por pagar o corto plizoe

Inmobiliada Dicortan B.A
Inmobiliarda Fracore C. Lids,
Inmobiliaria Bador 8.A,
Inmsebillaria Cafar C, Lida
Inmobillaria Samlugs 5.4
Varcuitisa 5.4
Inmobiflaria Ancris 5.4
Inmobiflaris Samdor A
Linciport S.A.

Dorosam 5.4,

Varoom Cla, Loda

Lupnias Dor Dagar s largo plazo
Jose Emifin Arce Crovar

Jose Fernando Aroe Sunreg
Maria Cristina Arce Suares
Marta Andrea Afce Suaieg
Preced] 3.4,

Relacion

Entidad del Gropo
Entidad del Grupoe
Entidad del Grupo
Entidad del Grupo
Entidad def Gropo
FEntidad del Grupo
Entidad del Grope
Entidad del Grupe
Entidad del Grapo

Entidad del Grupo
Entidad del Grapn
Entidad dol Grupo

Transacc i
Comercial

Comercial
Comercial

Comencial
Comencial

2008 Pl
FLEE BEL gAY
B B el
LB ] T
Ao TiTO0
5. 240 3604
23 40H 324
Ao bz
ik 180 43450
2036 2015
85,399 LEST ]
gf.o00 T
12500 3. 500
=N elital 20 D00
1L 00 15 O
TECHD 12750
R 00 ]
Vi3 G BRSO
R S A

[ R k]
4030

EEE LA
69
ﬂﬂ
2016

2015
TARGYT
Aoaaa
310,121
J10.121
204-024
:.Hﬁﬂ LH%

Los saldos por cobrar v pagar a compafifas relacionadas, no devengan Intereses y son
exigibles en el plazo antes descrito.

(1)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2006 Y 2015

{ Expresado en dilares E.ULA) .

Transacciones

Compesicitn

¥enia poc servicios de arviendos Belacms Traneaccxn 203 ans

Hormigones Héroules 3.4 (i) Entidad del Grupo Comercial 36445 32.688

Jois Emilio Arce Crovard {a) Bowcin Cusrrsercial 120 23,100

Jose Fernando &rce Swarer (2] Bocin Comaerclal f.o0n i oo

Maria Cristina Arce Susres (2} Sacio Comercial G000 B.yon

Maria Andrea Arce Suares (2) Socio Camareinl .06 T

Precodi 8.4, {3} Entidad del Grupo Coapercial 2118 1873

656y ___ WiBbo

Henoraress de sdminsirackin Relacihn Tramaacckimn b 2045

Varcom Cia. Lk {4) Entidad da Gropo Comercial figh 678

Pristamon recibidos (5] Relaciim Transaccidn 20ifi 2018

Jose Emili Arce Crovart Soci Comercial B4370

Jose Fernande Arce Suares Soci Comercial 4,085

Marin Cristing Arce Soarms Sochy Comercial 44385 .

Maria Andron Arce Suarez Siniy Comercial 46085 =
s,

Quu Seriakn Ralaciin Trapesccidn 2 a5

Proced] 5.4 Entidad del Girapo Cospercial 3 Hoo

Inmobiliaria Fracore C.Lada. Sacio Cornereial 3478

Husrrnlgiones Hércules 5.4, Entidad del Gripo Comercial - i O (L]

(1)

(2)

(3)

(4)

Corresponde a contratos por arrendamiento de oficinas v mezzanines, en la ciudad
de Guayaquil. Estos contratos tienen una duracién de un afio y son renovados
automaticamente en forma anual.

Corresponde a contratos por arrendamiento de inmuebles para la vivienda, en la
cludad de Salinas. Estog contratos tienen una duracidn de un afio ¥ son renovados
autométicamente en forma anual.

Corresponde a un contrato por arrendamiento de parqueos, en la cludad de

Guayaquil. Estos contratos tienen una duracidn de un afio y son renovados
automaticamente en forma anual.

Corresponde a un contrato por servicios contables v administrativos, en la ciudad de
Guayaquil. Estos contratos tenen una duracidn de un afio y son renovados
automaticamente en forma anual,

(22)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.UA)

(50  Corresponde a préstamos que realiza de los Soclos a la Compania para cubrir costos
de la Compafia. Estos valores ne generan intereses, ni poseen fecha de cancelacion.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDD

Situacion fiscal -

A la fecha de emisidn de los estados finanderos, la Compania no ha sido fiscalizada por las

autoridades tributarins. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2013 al
2015 s¢ encucntran abiertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

Composicion del impuesto a las ganancias -

206 2015
Impuesto a la renta corriente 15.865 17.510
Impuesto a la renta diferido (1.079) {1.079)

&zﬂﬁ Iﬁ.ﬂl

Conciliacion del resultado contable-tributario -

aouh 2015
Utilidad antes de impuesto a la renta 17.290 10.254
Mds: Gastos no deducibles 9.143 4958
Base imponible de impuesto a la renta 26,433 15.2132
Tasa de impuesto a la renta 22% 22%
Impuesto a la renta causado 5.815 3.346
Anticipo minimo determinado v total IR del afio 15,865 17.510

Las normas tributarias vigentes establecen una msa de impuesto del 22% de las utilidades
gravahles, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

La determinacikin del impuesto a fa renta por pagar del 2016 y 2015, fue como se muesira a
continuacidn:

{Véase pagina siguiente)

(23)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

{Expresado en délares EUA)
2016 2015
Impuesto a la renta causado 15.865 17.510
Menos:
Anticipo Impuesto a la renta pagado 1. 654 12.306
Betenciones en la fuente de Impuesto a la Renta 8.033 g9.238
Saldo a favor de la Compafia [z.822) (4.034)

Anticipo de impuesto a la renta -

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta®, cuyo valor es caloulado en funcidn de las cifras del ano
anterior y en base del 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los activos v 0.4% de los ingresos gravables .

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devoluciin, lo cual
podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Durante ¢l afio 2016 y 2015, la Compafia determind que el anticipo minimo de impuesto a
la renta siguiendo las bases antes descritas, ascendia a US$15.865 (2015: USs17.510), monto
que supera el impuesto a la renta causado, por lo cual estos montos se incluye en el estado
de resultados como impuesto a la renta.

Impuesto a la renta diferido -

La administracién de la compafia determintd un pasivo por impuesto diferido por el costo
atribuido obtenido en las revaluaciones de sus propiedades de inversion en la
implementacion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades (NIIF para PyMEs). A continuacion un detalle:

2016 2015
Bases para determinar el pasivo por impuesto diferido
Revaluacion de Propiedades de Inversion 117.710 123 6513
Tasa de impuesto a la renta 225 2205
Saldo del pasivo por impuesto diferido 25.8a06 26.975
(f} Tasa efectiva de impuesto a la renta -
(Viase pagina siguiente)
(24)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en délares E.U.A)

La relacidn entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los afos 2006 y
2015 se muestra a continuacion:

2016 4Ul5
Base Imponible de impuesto & Ia renta 26.443 15,213
Impuesto a la renta del ejercicio 15.865 17.510
Tasa efectiva de impuesto a la renta 0% 15%

Predios de transferenda -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare y remita por parte de la
Companiia un estudio de precios de transferencia y un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compafilas que hayan tenido operaciones con partes relaclonadas locales y/o
exterior en ¢l mismo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$6.000.000,
o Gnicamente presentar ¢l anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior si en el mismo periodo fiscal ¢l monto acumulado es superior a US$3.000.000. La
Compafiia durante los afos 2016 y 2015, no genero operaciones que superen dicho monto,

Reformas tributarias -

Ley Orginica de Incentivos para Asociaciones Plblico y Privadas: Expedida mediante
Registro Oficial No, 652 del 18 de diciembre del 2015, mediante 1a coal, se establecen entre
otras las sigulentes reformas al Codigo Orginico de la Produccidn, Comercio e Inversiones
COPCL, la Ley Organica de Régimen Tributario Interno, ¥ la Ley Reformatoria para la
Equidad Tributaria del Ecuador:

- Exenclones por depdsitos a plazo fijo e inversiones en renta fija.
. Exenciones por utilidades en la enajenacion directa e indirecta de acciones.

- Exoneracion del impuesto a la renta en proyectos publicos y privados.
- Cambios en el impuesto a la renta a las tierras rurales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorlzado, suscrito y pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2016 y 2015,
comprende 500 participaciones acumulativas e indivisibles de valor nominal USs1 cada una;
siendo sus socios personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en
Ecuador.
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17.

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado en dolares EUA)

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Jegal

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compafifa debe apropiar por lo menos el 5% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance por lo
menos ¢l 209 del capital soclal. La reserva legal no estd disponible para distribucidn de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diclembre del 2016 y 2015, 1a reserva excede sustancialmente del capital suscrito,

Hasta el 2010 ésta se Inclula en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye los
saldos que se generaron como resultado del proceso de conversitn de los registros contables
de sucres a dblares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del 2000,
Do acuerdo con disposiciones legales vigentes, la reserva de capital podrd ser capitallzaca
en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hublere, utilizado para absorber pérdidas, o devuelto en caso de lguidacion,

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las NIIF para PyMEs, que se
reglstraron en el patrimonio en la coenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados
Acumulados provenientes de la adopcionm por primera vez de las NIIF para PyMEs", que
generaron un saldo acreedor, sblo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubleren;
utilizado en absorber pérdidas; o devoelto a los socios en el caso de liquidacidn de la

Compafila.

Resultades acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio som incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacidn de
la Junta General de Socios v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas s mantienen

en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas v cuentas patrimoniales de lihre disposicidn de los socios.

VENTAS
2016 2015

Prestacion por servicios de arrendamiento 113.043 109,865
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19.

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADODS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015
{ Expresado en dolares E.UA)

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los sipuientes:

Composichin 2016 2015

Depreciaciones co.528 74300
Impuestos, contribuciones y otros 17.542 19,491
Mantenimiento y reparaciones 12.001 15.950
Servicios basicos 6.385 6.114
Honorarios profesionales 2.8g0 4.630
Notariales 265 949
Seguros 238 238
Comisiones 836 181
Otros gastos 2822 3.055

93.507 124.998

REESTRUCTURACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

A continuacton ver las diferenclas resultantes entre la comparacidn de los presentes estados
financieros v los registros contables preparados al 31 de diclembre del 2zo15:

Estacias Flnandanes Ajustes yo Estadias Finandleros
Presentads redasificacianes Reedtruchureds

MAtivios
Arlivos corvienies (1) 1N7.234 17. 580 DoLT1g
Aclived no correnbes 3-414. 307 E 3414397
Total activos 3551531 17510 3514111
Fa-lm:rpim:mﬂn
Pasives cormentes (1) 307,188 17,510 2B il
Pagived io corrienbes (1) L.872.873 (26,075} 5.Bgg, By7
Todal pasivos 1.1&&0;! (G465} %,180.523
Patrimonsa (2 ) 1951587 2i.e9s L4588
Total puim;- pi‘ll‘i.lhlh'ﬁﬂ F530.630 ¥F.510 3-514-118
(Véase pagina siguiente)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 Y 2015

(Expresado eén ddlares E.UA)

Extadas Finestieron Afudted ¢ fo Estadia Flnancaras

Fressntado eslmdicacinnes Rearirurturada

Pagresds de actividades ardisarias 100, BA5 Y 104, 56,
Gawios sdmirdwtratives [EFPET ] {124.5a8]
ttilidad (Perdida) operacbonal R e - {15-1330
Gastos Anancieros ozl {g.003)
CHo o e G400 4000
Utilidad antes de impuesto a lo remta 10254 . 10,354
Impuesso a ks ganancias (2] (17500 (Lol [EET]
Resultado inegral del site {7.256) [Las) 16-177)

(1) Corresponde a la reclasificaciones entre ¢l erédito tributario por retenciones en la
fuente de Impuesto a la Renta, y el impuesto a la renta por pagar.

{2} Corresponde a los ajustes realizados por el reconocimiento de impuesto diferido por
causa de las revaluaciones de sus propledades de inversidn, originadas en la
implementacion de las NITF para PyMEs,

EVENTOS SUBSECUENTES
Entre €] 31 de diciembre del 2016 v la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, €n la opinion de la Administracion de la Compafifa, pudieran tener

un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
Mismos v que ameriten 1una mayvor exposicidn.
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