
INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR ELANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

1. CONSTITUCION Y ACTIVIDAD ECONOMICA

La compania INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. se constituy6 el 12 de Marzo de 1985, de

conformidad con la leyes de la Republica del Ecuador, en la ciudad de Guayaquil mediante

escritura publica # 773-1184 otorgada ante el Notario Decimo Octavo del cant6n Guayaquil, Ab.

German Castillo Suarez, e inscrita en el Registro Mercantil con el N° 1.690 con fecha doce de

Marzo de mil novecientos ochenta y cinco. Fue aprobada el 18 de Enero de 1985 por la

Superintendencia de Companias, mediante Resoluci6n N° 85-2-1-1-0088, entidad que ejerce el

control de la misma. Su domicilio legal es en la ciudad de Guayaquil, cuya oficina esta ubicada

en la Av. Francisco de Orellana # 2205 Y Linderos Edificio AS-1 1er pi so Of. 105. EI plazo de

duraci6n es de cincuenta anos a partir de la fecha de constituci6n. Su actividad principal es la

relacionada con las actividades de compra, venta, alquiler y explotaci6n de bienes inmuebles.

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. no tiene empleados bajo su control, pero contrata los

servicios a la compania Servicios Administrativos Varcom C. Ltda. para que preste los servicios

de asesoria contable y administrativa.

2. POLiTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los principales principios y practicas contables aplicados en la preparaci6n de los estados

financieros se detallan a continuaci6n. Estos principios y practicas han sido aplicados

uniformemente, a menos que se indique 10 contrario.

a. Base de presentacion

Los estados financierosde la compania ·INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. se han elaborado

de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Los principios

de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador comprenden a la Normas Intemacionales

de Informaci6n Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES),

emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB).
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La Superintendencia de Compafiias a traves de sus Resoluciones # SC.Q.ICI.004 del 21 de

Agosto del 2006, public ada en el RO.# 348 del 04 de Septiembre del 2006; Resoluci6n #

ADM.8199 del 03 de Julio del 2008, publicada en el Suplemento del RO.# 378 de Julio 10 del

2008; Resoluci6n # 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008, publicada en el R.O. # 498 de

31 de diciembre del 2008 y Resoluci6n # SC.ICI.CPAIFRS.11.01 del 12 de enero del 2011,

public ada en el Registro Oficial N° 372 del 27 de enero del 2011, oficializ6 la aplicaci6n

obligatoria, a partir de enero del 2012, la adopci6n de la NIIF para las Pymes que consiste en una

sola norma con 35 secciones que se detallan a continuaci6n:

Secci6n # 01 Pequefias y Medianas Entidades.

Secci6n # 02 Conceptos y Principios Fundamentales.

Secci6n # 03 Presentaci6n de Estados Financieros.

Secci6n # 04 Estado de Situaci6n Financiera .

Secci6n # 05 Estado de Resultado Integral y Estado de Resultados.

Secci6n # 06 Estado de Cambios en el Patrimonio y Estado de Resultado Integral y Ganancias

Acumuladas.

Secci6n # 07 Estado de Flujos de Efectivo.

Secci6n # 08 Notas a los Estados Financieros.

Secci6n # 09 Estados Financieros Separados y Consolidados

Secci6n # 10 Politic as Contables, Estimaciones y Errores.

Secci6n # 11 Instrumentos Financieros Basicos

Secci6n # 12 Otros Temas Relacionados con los Instrumentos Financieros.

Secci6n # 13 Inventarios.

Secci6n # 14 Inversiones en Asociadas.

Secci6n # 15 Inversiones en Negocios Conjuntos.

Secci6n # 16 Propiedades de Inversi6n.

Secci6n # 17 Propiedades Planta y Equipo.

Secci6n # 18 Activos Intangibles Distintos de la Plusvalia.

Secci6n # 19 Combinaciones de Negocios y Plusvalia.

Secci6n # 20 Arrendamientos.

2/20



,~,

Secci6n # 21 Provisiones y Contingencias.

Secci6n # 22 Pasivos y Patrimonios.

Secci6n # 23 Ingresos de Actividades Ordinarias.

Secci6n # 24 Subvenciones del Gobiemo.

Secci6n # 25 Costos por Prestamos.

Secci6n # 26 Pagos Basados en Acciones.

Secci6n # 27 Deterioro del Valor de los Activos.

Secci6n # 28 Beneficios a los Empleados.

Secci6n # 29 Impuestos a las Ganancias.

Secci6n # 30 Conversi6n de la Moneda Extranjera.

Secci6n # 31 Hiperinflaci6n.

Secci6n # 32 Hechos Ocurridos despues del Periodo sobre el que se informa.

Secci6n # 33 Informaci6n a Revelar sobre Partes Relacionadas.

Secci6n # 34 Actividades Especiales .

Secci6n # 35 Transici6n a la NIIF para las PYMES.

b . T r a n s i c i o n a l a N I I F y s a n e a m i e n t o c o n t a b l e

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2012 y 2011, son los primeros estados financieros

elaborados de acuerdo ala Normas Intemacionales de Informaci6n Financiera para Pequefias y

Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

En la Nota # 3, Explicaci6n de la transici6n a la NIIF para las Pymes, se exponen los efectos que

han tenido en la situaci6n financiera de INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. al 31 de

diciembre del 2011 y 2010, as! como en los resultados de sus operaciones y sus flujos de efectivo

del ano 2011, la aplicaci6n de la NIIF para las Pymes y la correcciones de errores con motivo del

proceso de saneamiento contable.
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c . I m a g e n F i e l

Estos estados financieros han sido obtenidos de los registros contables de INMOBILIARIA

JOCRAN C. LTDA. que reflejan fielmente la situaci6n financiera, los resultados de las

operaciones, los cambios en el patrimonio neto y los flujos de efectivo par el periodo terminado

al 31 de diciembre del 2012.

Estos estados financieros fueron aprobados por la Gerencia de la compania y esUm sujetos a la

aprobaci6n final de la Junta General de Socios dentro de los plazos establecidos por la ley. En

opini6n de la Gerencia, los estados financieros a 31 de diciembre del 2012 senin aprobados sin

modificaciones.

d . R e s p o n s a b i l i d a d d e l a i n f o r m a c i o n y e s t im a c i o n e s r e a l i z a d a s

La infomaci6n inc1uida en estos estados financieros anuales es responsabilidad de la Gerencia de

la compania.

• Deterioro de activos: La compania revisa el valor libro de sus activos para determinar si hay

cualquier indicio que el valor en libros no pueda ser recuperable. Si existe dicho indicio, el

valor recuperable del activo se estima para determinar el a1cance del deterioro.

• La vida util de las Propiedad, planta y equipo: La compania revisa al final de cada periodo

anual.

• En el caso de los Activos Financieros que tienen origen comercialla compania tiene definida

una politica para el registro de provisiones por deterioro en funci6n de la incobrabilidad del

saldo vencido la cual es determinada en base a un analisis de la antiguedad, recaudaci6n

hist6rica y el estado de la recaudaci6n de las cuentas por cobrar.

• A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funci6n de la mejor informaci6n

disponible en la fecha de emisi6n de los presentes estados financieros, es posible que

acontecimientos que puedan tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en pr6ximos

periodos, 10 que se hara de formas prospectiva, reconociendo los efectos de cambio en

estimaci6n de los correspondientes estados financieros futuros.

• Tambien requiere que la Gerencia ejerza su juicio en el proceso de aplicaci6n de las politic as

contables de la compania.

//.
/

;// .I

U 4/20



e. Correccion de errores

En la elaboraci6n de estos estados financieros no se ha detectado ninglin error significativo que

haya supuesto la reexpresi6n de los importes incluidos en las cuentas del ejercicio anterior.

f. Agrupacion de partidas

Determinadas partidas del Estado de Situaci6n Financiera, del Estado de Resultado Integral, del

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto y del Estado de Flujo de Efectivo, se presentan de

forma agrupada para facilitar su comprensi6n, si bien, en la medida en que sea significativa, se ha

incluido la informaci6n desagregada en las correspondientes notas.

g. Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2012 no se han producido cambios de criterio contable significativos

respecto de los criterios aplicados en el ejercicio 2011.

h. Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan ni los Activos y Pasivos, ni los

Ingresos y Gastos, salvo en aquellos casos en que la compensaci6n sea requerida 0 este permitida

por alguna norma y esta presentaci6n sea el reflejo del fondo de transacci6n.

i. Consistencia en presentacion

La presentaci6n y clasificaci6n de las partidas en los estados financieros se mantienen de un

periodo al siguiente.

j. Negocio en marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaClOnes del ente

contable, negocio en marcha, a menos que se indique to do 10 contrario INMOBILIARlA

JOCRAN C. LTDA., es un ente con antecedentes de negocio en marcha, por el movimiento

econ6mico de sus operaciones y por el tiempo que dispone para seguir funcionando en el futuro

de acuerdo a su constituci6n.

k. U n id a d monetaria

Los estados financieros se expresan en d61ares de los Estados Unidos de America, la unidad

6a actualde la RepublicadelEcuador.
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I . N o r m a s d e R e g i s t r o s y V a l o r a c i 6 n

Efectivo y Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible, los dep6sitos a la

vista y las cuentas corrientes en Bancos e Inversiones de gran liquidez con vencimiento

original a tres meses 0 menos.

Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros corresponden a los contratos que dan lugar, simulUmeamente, a

un activo financiero y a un pasivo financiero 0 a instrumentos de patrimonio en otra

compaiiia.

En el caso de la compania, los instrumentos de deuda corresponden a instrumentos primarios

como son los documentos y cuentas por cobrar y los documentos y cuentas por pagar.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican en las siguientes categorias: Activos financieros

medidos al valor razonable con cambios en resultados; activos financieros que son

instrumentos de deuda medidos al costo amortizado y activos financieros que son

instrumentos de patrimonio medidos al costo menos deterioro de valor. La clasificaci6n

depende del prop6sito con el que se adquirieron los activos financieros. La Gerencia

determina la clasificaci6n de sus activos financieros en el momento de reconocimiento

inicial.

Los Documentos y Cuentas por Cobrar son activos financieros que no son cotizados en un

mercado activo. Surgen cuando la compaiiia provee servicios directamente a un deudor sin

intenci6n de negociar la cuenta por cobrar. Se incluyen en el activo corriente, salvo por los

de vencimiento mayores a 12 meses despues de la fecha de los estados financieros. Son

registradas, en su medici6n inicial, a su valor razonable y posteriormente por su costo

amortizado de acuerdo con el metodo de tasa de interes efectiva, menos una estimaci6n para

cuentas de cobro dudoso con cargo a resultados del periodo de acuerdo a la antigliedad de

los saldos.

La cartera de clientes tiene una rotaci6n de 90 dias, las provisiones se ca1culan tomando

como base la cartera vencida.
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Los ingresos por alquileres de inmuebles se realizan con condiciones de credito normales y

los importes de los Documentos y Cuentas por Cobrar no tienen intereses. Cuando el cobro

se amplia mas aHa de las condiciones de credito normales, los Documentos y Cuentas por

Cobrar se miden al costo amortizado utilizando el metodo de interes efectivo. Al final de

cada periodo sobre e1 que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y

otras Cuentas por Cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de

que no vayan a ser recuperables. Si es as!, se reconoce inmediatamente en resultados una

perdida por deterioro de valor.

Pasivos Financieros

Los instrumentos financieros se c1asifican como de pasivo 0 de capital de acuerdo con la

sustancia del acuerdo contractual que les dio origen. Los intereses, los dividendos, las

ganancia y las perdidas generadas por un instrumento financiero clasificado como de pasivo,

se registran como gastos 0 ingresos en el estado de ganancias y perdidas.

Los pasivos financieros se c1asifican en las siguientes categorias: Pasivos financieros

medidos al valor razonable con cambios en resultados; pasivos financieros medidos al costo

amortizado y compromisos de prestamo medidos al costo menos deterioro del valor.

En las obligaciones financieras, los gastos de intereses y comisiones se incluyen en los

costos financieros.

Los pasivos financieros se registran generalmente por el efectivo recibido, neto de los costos

incurridos en la transacci6n. En periodos posteriores, estas obligaciones se valoran a su costo

amortizado, utilizando el metodo del tipo de interes efectivo.

Propiedad, planta y equipo

Son registradas inicia1mente al costo y posteriormente dicha valoraci6n inicial se corrige por

la correspondiente depreciaci6n acumulada ca1culada en funci6n de la vida uti!, y, en su

caso, por las perdidas por deterioro que haya experimentado.
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EI costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisici6n mas todos los

costos directamente relacionados con la ubicaci6n del activo en el lugar y las condiciones

necesarias para que pueda operar de forma prevista por la Gerencia y una estimaci6n inicial

de los costos de desmantelamiento 0 retiro del activo, asi como la rehabilitaci6n del lugar 0

sobre el que se asienta.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se cargan a resultados en el periodo que se

producen. Las perdidas por deterioro se reconocen en los resultados del afio.

Para aquellos activos que requieren reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones 0

mantenimiento para incrementar su vida uti!, debe ser recalculada su depreciaci6n en la

misma proporci6n.

Estos costos posteriores se incluyen en el valor del activo inicial 0 se reconoce como un

activo separado, solo cuando es probable que los beneficios econ6micos futuros asociados

con los elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la empresa y pueda

determinarse de forma fiable. EI valor del componente sustituto se da de baja contablemente.

Metodos de depreciaci6n, vidas utHes y valores residuales

EI costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el metodo de linea recta.

La vida uti! estimada, valor residual y metodo de depreciaci6n son revisados al final de eada

ano, si es que ha habido algun indicio de que se ha producido un cambio significativo,

siendo el efecto de cualquier cambio en forma prospectiva.

La depreciaci6n de un activo iniciara cuando este disponible para su uso. La depreciaci6n no

cesara cuando el activo este sin utilizar 0 se haya retirado del uso del activo a menos que se

encuentre totalmente depreciado 0 utilice el metodo de depreciaci6n en funci6n de uso.

Las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las vidas utiles usadas en el

calculo de la depreciaci6n son:

i t e m

Terrenos

Edificaciones

V id a i J t n ( e n a D o s )

Indefinida

30 Afios
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Retiro 0 venta de propiedades, planta y equipo

La utilidad 0 perdida que smja de la baja en cuentas de la partida propiedades, planta y

equipo, sera la diferencia entre el producto neto de la disposici6n del activo, si 10 hubiere, y

el importe en libros del activo.

En caso de venta 0 retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de

revaluaci6n es transferido directamente a utilidades retenidas.

Costos por prestamos

Todos los gastos por prestamos se reconocen en el resultado del perfodo en el que se

incurren.

Impuesto a la Ganancias.

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y

del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio y se calcula

mediante una tasa de impuesto establecida por la Ley de Regimen Tributario Interno.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los

activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes, conocidas

como diferencias temporarias. Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas

las diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los

activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se

espere que reduzcan la ganancia fiscal en e1 futuro, y cualquier perdida 0 credito fiscal no

utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la

base de la ganancia fiscal actual 0 estimada futura, es probable que se recuperen.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la compania tiene una obligaci6n presente legal 0

asumida como resultado de eventos pasados, es mas que probable que se requerira de la

salida de recursos para pagar la obligaci6n y el monto ha sido estimado confiablemente. No

se reconoce provisiones para futuras perdidas operativas.
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Cuando existen varias obligaciones similares, la probabilidad de que se requiera de salidas

de recursos para su pago se determina considerando la c1ase de obligacion como un todo.

Se reconoce una provision aun cuando la probabilidad de la salida de recursos respecto de

cualquier partida especifica inc1uida en la misma c1ase de obligaciones sea muy pequefia.

Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la compafiia se reconoce como pasivo en

los estados financieros en el periodo en el que los dividendos sean aprobados por la Junta de

Socios.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan en las notas

a los estados financieros a menos que su ocurrencia sea remota.

Los activos contingentes no se reconocen en los estados financieros y se revelan solo si es

probable su realizacion.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen cuando se realizan, es decir cuando el

servicio es prestado, de acuerdo con la condicion pactada y la cobranza de las cuentas por

cobrar esta razonablemente asegurada. Se miden al valor razonable de la constraprestacion

recibida 0 por recibir, neta de impuesto a las ventas, rebajas y descuentos.

La compafiia reconoce los ingresos cuando el monto pueda ser medido confiablemente, es

probable que los beneficios economicos futuros fluiran hacia la compafiia y se cumpla con

los criterios especificos por ese tipo de ingreso. Se considera que el monto de los ingresos no

puede ser medido confiablemente ·hasta que todas las contingencias relacionadas con el

servicio 0 venta hayan sido resueltas. La compafiia basa sus estimados en resultados

historicos, considerando el tipo de c1iente, de transaccion y condiciones especificas de cada

ac~
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Costos y gastos

Se registran al costo hist6rico y se reconocen a medida que son incurridos

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en los libros

contables y se informa sobre enos en los estados financieros de los periodos con los cuales

se relacionan.

3. TRANSICION A LAS NIIF Y SANEAMIENTO CONTABLE

Los estados financiero al 31 de diciembre del 2012 y 2011, incluyendo el estado de Situaci6n

Financiera al 31 de diciembre del 2010, (6 1 de enero del 2011, fecha de transici6n a las NIIF

para la Pymes), son los primeros elaborados de acuerdo con las NIIF para la Pymes, aplicadas

uniformemente en los referidos estados financieros.

A continuaci6n, se presenta la conciliaci6n de las cifras del estado de situaci6n financiera al 1 de

enero y 31 de diciembre del 2011 y del estado de resultados y de flujos de efectivo por el ano

2011, elaborados de acuerdo con los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados

anteriores, con las cifras de los correspondientes estados financieros elaborados de acuerdo con 1a

NIIF para la Pymes, mostrando separadamente los efectos del cambio de base contable,

distinguiendo los efectos de los cambios.

A continuaci6n se presenta la conciliaci6n del Patrimonio al 1 de enero del 2011 :

PATRIMONIO NEC AL 1 DE ENERO DEL 2011 92,929.01

Baja en Cuentas.-Credito Tributario I. Renta del afio 2000 al2007 -1.260.37

Baja en Cuentas.- Muebles y Enseres -4,435.89

Revaloraci6n de Edificaciones 944,066.76

Reclasificaci6n de Valores de Dep6sitos en Garantla 864.42

Reconocimiento del Impuesto a la Renta a Pagar Afto 2010 -644.56

PATRIMONIO NIIF PARAPYMES AL 1 DE ENERO DEL 2011 1,031,519.37.
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Coneiliaei6n del Resultado Integral total para 2011:

GANANCIA (PERDIDA) NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO 3,181.34

ALARENTA

Efeeto de aplieaei6n NIIF 770.00

GANANCIA (PERDIDA) NIIF AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 2,411.34

ANTES DE 15% PARTICIPACION TRABAJADORES E IMPUESTO

ALARENTA

Coneiliaei6n del Patrimonio al 31 de Dieiembre del 2011 :

PATRIMONIO NEC AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 93,348.44

Baja en Cuentas.-Credito Tributario 1. Renta del ano 2000 al2007 -1,260.37

Baja en Cuentas.- Muebles y Enseres -4,435.89

Revaloraei6n de Edifieaeiones 944,066.76

Rec1asifieaei6n de Valores de Dep6sitos en Garantia 864.42

Efeeto de Clasifieaei6n NIIF -770.00

PATRIMONIO NIIF PARA PYMES AL 31 DE DICIEMBRE DEL 1,031,813.36

2011

4 . E F E C T I V O Y E Q U I V A L E N T E S A L E F E C T I V O

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012

Cuentas eorrientes banearias en moneda naeional 65,325.19

2011

3,258.16

Total efectivo y equivalentes al efeetivo 65,325.19

=====

3,258.16

======

Las euentas corrientes bancarias en moneda nacional se encuentran abiertas en bancos locales y

son de 1ibre disponibilidad.
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A C T I V O S F I N A N C I E R O S

La partida de Aetivos Finaneieros se muestra segun e1 siguiente detalle:

Detos y Ctas por Cobrar C1ientes Re1aeionados

Otras Cuentas por Cobrar Re1aeionadas

Total Aetivos Finaneieros

Sa1do a1 31 de Die.

2012

0.00

0.00

0.00

========

Sa1do a1 31 de Die.

2011

2,200.00

2,738.02

4,938.02

=======

S E R V I C I O S Y O T R O S P A G O S A N T I C I P A D O S

La Cuenta de Pagos Antieipados a Proveedores se muestra e1 siguiente detalle:

Antieipo a Proveedores

Total Servieio y Otros Pagos Antieipados

A C T I V O S P O R I M P U E S T O S C O R R I E N T E S

Sa1do a1 31 de Die.

2012

10,252.67

10,252.67

= = = = = = = =

Sa1do a1 31 de Die.

2011

0.00

0.00

========

Creditos tributario por LY.A

Credito tributario por Reteneiones Imp. Renta

Antieipo de Impuesto a 1a Renta

La partida Aetivos por Impuestos Corrientes esta eonformado por e1 siguiente detalle:

Sa1do a1 31 de Die. Sa1do a1 31 de Die.

2012 2011

4,234.05 2,648.82

1,982.22 1,966.69

118.44 0.00

Total Aetivos por Impuestos Corrientes 6,334.71

======

4,615.51

======
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P R O P I E D A D , P L A N T A Y E Q U I P O

Este rubro est a eonformado por 10 siguiente:

Terreno-Costo

Terreno - Reva1uaei6n

Edifieaeiones - Costo

Edifieaeiones - Reva1uaei6n

Construeeiones en Curso

Depreeiaei6n Aeumu1ada

Sa1do a1 31 de Die. Sa1do a1 31 de Die.

2012 2011

53,864.72 53,864.72

811,903.88 811,903.88

35,564.90 14,421.59

140,009.96 140,009.96

988,431.92 16,321.52

(10,209.04) (4,918.56)

Total Propiedad, P1anta y Equipos

C U E N T A S P O R P A G A R

Un resumen de est a euenta es como sigue:

2'019,566.34

=========

1'031,603.11

Locales

Cuentas por pagar Diversas-Re1aeionadas

Sa1do a1 31 de Die. Sa1do a1 31 de Die.

2012 2011

21,651.46 0.00

315,878.01 11,526.00

Total Cuentas por pagar

O T R A S O B L I G A C I O N E S C O R R I E N T E S

337,529.47

==========

11,526.00

--------------

Se detalla e1 resumen de esta euenta de 1a siguiente manera:

Sa1do a1 31 de Die. Sa1do a1 31 de Die.

2012 2011

Con 1aAdministraei6n Tributaria

Total Otras Obligaeiones Corrientes

383.18

383.18

============

356.32

356.32

=========
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A N T I C I P O D E C L I E N T E S

El valor del Anticipo de Clientes pro cede de los abonos recibidos por la venta del terreno en

Chong6n:

Anticipo de Clientes

Total Anticipo de Clientes

I M P U E S T O A L A R E N T A A P A G A R

Saldo al 31 de Dic.

2012

733,500.00

733,500.00

============

Saldo al 31 de Dic.

2011

0.00

0.00

=========

De acuerdo al C6digo Organico de la Producci6n, Comercio e Inversiones, que entr6 en vigencia

a partir de enero del 2011, se estableci6 una reducci6n progresiva de la tasa del impuesto a la

renta en 1% anual, hasta llegar a una tasa del 22% en e120l3.

Para el afio 2012 y 2011 rigen las tasas de impuesto del 23% y 24% respectivamente, la cual se

reduce al15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 a regir la norma que exige el pago de un anticipo minimo

de impuesto ala renta, cuyo valor es calculado en funci6n del 0.2% del patrimonio total, 0.2%

del total de costos y gastos deducibles a efecto de impuesto ala renta, 0.4% del activo total y el

0.4% de los ingresos gravables.

En dicha norma se estableci6 que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el

monto del anticipo minimo, este ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos

que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devoluci6n, 10 cual podria ser

aplicable en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Impuesto a la renta Corriente y Diferido

A continuaci6n se detalla la determinaci6n del impuesto a la renta corriente sobre los afios

terminados a131 de diciembre del 2012 y 2011, segun las bases contables NIIF:

// 15120
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Sa1do a1 31 de Dic. Sa1do a1 31 de Dic.

Utili dad antes de 15% Participacion Trabajadores

e Impuesto a 1a Renta

Base imponib1e total

Tasa de impuesto a 1a renta

Impuesto a 1a renta corriente por pagar

2012

329.84

329.84

23%

75.86

==========

2011

3,181.34

3,181.34

24%

763.52

--------------

Conciliacion tributaria del impuesto a 1a renta del afio

Sa1do a1 31 de Dic. Sa1do a1 31 de Dic.

Utilidad antes de 15% Participacion Trabajadores

e Impuesto a 1aRenta

Mas:

Gastos no deducib1es (1)

Base imponib1e total

Tasa de impuesto a 1a renta

Impuesto a 1a renta corriente por pagar SRI

2012

329.84

4,437.83

4,767.67

23%

1,096.56

===============

2011

3,181.34

3,181.34

24%

763.52

(1) Inc1uye US$ 4,437.83 por concepto de depreciacion por e1 valor del ava1uo.
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La conciliacion del impuesto diferido originado en el ano 2012 es como sigue:

Impuesto eorriente

Pasivo diferido

Impuesto a la renta por pagar SRI

Saldo al 31 de Die.

2012

75.87

1,020.69

1,096.56

Al 31 de dieiembre del 2012 y 2011, la determinacion del impuesto ala renta por pagar fue la

siguiente:

Impuesto a la renta eausado

Antieipo Determinado

Menos:

Antieipos pagados

Reteneiones en la fuente efeetuadas

Credito tributario anos anteriores

Saldo a favor del eontribuyente

Saldo al 31 de Die.

2012

1,096.56

706.67

118.44

779.05

1,203.17

1,004.10

------------

Saldo al 31 de Die.

2011

763.52

633.38

0.00

588.23

1,378.46

1,203.17

--------------

Saldo inieial

Disminueion del impuesto partidas del ano (1)

Movimiento del Impuesto a la renta diferido

EI amilisis de impuesto diferido pasivo es el siguiente:

Saldo al 31 de Die.

2012

30,621.04

1,020.69

Saldo final 29,600.35

-----------------

{jesdel alIo.

(1) Originada por el efeeto del impuesto a la renta del ano, ealculado sobre las partidas no
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C A P I T A L S O C I A L

Al 31 de diciembre del 2012 y 2011 el capital suscrito y pagado asciende a US$ 500.00

representado por participaciones; 500 participaciones de US$1.00 cada una.

El total de SOClOS son 4, los cuales son inversionistas nacionales. El movimiento de las

participaciones se resume como sigue:

Saldo al 31 de Die.

2012 %

500 participaciones iguales, acumulativas e indivisibles de US$ 1.00 c/u 500.00 100.00

Total movimiento de las participaciones 500.00 100.00

=====

R E S E R V A L E G A L

La ley requiere que cada compania de responsabilidad limitada transfiera a reserva legal por 10

menos el 5% de la utili dad neta anual, hasta que esta reserva llegue al 50% del capital social.

Dicha reserva no puede distribuirse a los socios excepto en caso de liquidaci6n de la compania

pero puede ser utilizada para cubrir perdidas de operaci6n asi como para capitalizarse.

Reserva Legal

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

1,710.85 1,469.07

Total Reserva Legal 1,710.85 1,469.07

=====

RESULTADOS ACUMULADOS

907,519.57

89,161.53

La partida Resultados Acumulados presenta la siguiente c1asificaci6n:

Saldo al 31 de Die.

2012

262.46Ganancias Acumuladas

Resultados Acumulados por Adopci6n

Primera vez de las NIIF

Reserva de Capital

Total Resultados Acumulados 996,943.56
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El saldo de la euenta Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez de las NIIF para las

Pymes, surgen en el periodo de transiei6n por la aplieaei6n de la NIIF para las Pymes, que

generaron ajustes que fueron eargados 0 abonados a esta euenta. Los ajustes realizados fueron:

Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez de las NIIF para las Pymes

Baja en Cuentas.- Credito Tributario Imp. Renta ano 2000 a12007

Baja en Cuentas.- Muebles y Enseres

Revalorizaei6n Propiedad, Planta y Equipo

Rec1asifieaei6n de Valores de Dep6sito en Garantia

Rec1asifieaei6n de Cuenta Perdidas Aeumuladas

Pasivo por Impuesto Diferido por efeetos de las NIIF (Reavahios PPE)

Total Resultados Aeumulados por Adopei6n primera vez

de las NIIF para las Pymes

G A N A N C I A D E L E J E R C I C I O

(1,260.37)

(4,435.89)

944,066.76

864.42

(1,094.31)

( 30,621.04)

907,519.57

=========

Presenta la gananeia obtenida en el presente ejereieio que da un saldo al 31 de diciembre del

2012 de US$ 329.84 que se muestra en el respeetivo Estado de Resultado Integral.

I N G R E S O S O P E R A C I O N A L E S

Los ingresos por aetividades ordinarias se originan por arrendamientos y prestaci6n de otros

servieios y su detalle es el siguiente:

Saldo al 31 de Die. Saldo al 31 de Die.

2012 2011

Prestaei6n de Servieios

Otros Intereses Ganados

Otros Ingresos de Aetividades Ordinarias

Total Ingresos Operaeionales

/

15,360.00

1,512.50

0.00

16,872.50

=======

11,760.00

0.00

8,544.46

20,304.46
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GASTOS OPERACIONALES ADMINISTRATIVOS

Dentro de la euenta Gastos Administrativos se presenta el siguiente desgloee de gastos que se han

ineurrido en el presente ejereieio eeonomieo.

Saldo al 31 de Die.

2012

Saldo al 31 de Die.

2011

Mantenimiento y reparaeiones 6,098.17 5,767.10

Agua, Energia, Luz y Teleeomunieaeiones 153.90 1,521.92

Gastos notariales 89.76 344.00

Impuestos, eontribueiones y otros 4,119.18 4,163.82

Depreeiaeiones 5,290.48 4,918.56

Otros gastos 791.17 1,177.72

-------------- --------------

Total Gastos Administrativos 16,542.66 17,893.12

========= ========

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de dieiembre del 2012 y la feeha de emision de los estados finaneieros, no se

produjeron eventos que en opinion de la Administraeion pudieran tener un efecto importante

sobre los estados finaneieros adjuntos.
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Contador
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