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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Soclos de:
Inmobiliaria Jocran C. Ltda.
Guayaquil, 8 de marzo del 2019

Opinién

Hemos auditado los estados financleros que se acompafian de Inmobiliaria Jocran C. Lida,,
que comprenden ¢l estado de situacion financiera al 31 de dicembre del 2018, estado del
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de
efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
rarcnablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financiera de Inmobiliaria
Jocran C. Lida., al 31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacitn Financiera para Pequefias y Medianas Entidades.

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
{(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el
plirrafo 9 de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Jocran C. Leda., de
conformidad con el Cidigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de
#tica que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Chdigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficlente y adecuada para nuestra opinidn.
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A los Socios de
Inmohiliaria Jocran C. Ltda.
Guayaquil, 8 de marzo del 2019

Cuestion clave de la auditoria

El asunto clave de la auditoria es aquel que, seglin nuestro juicio profesional, ha sido el
miés significativo en nuestra auditoria de los estados financieros. Hemos determinado que
no existe una cuestién clave de la anditoria que se debe comunicar en nuestro informe.

Otros asuntos

Mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNASD-5AS-2018-10578 de fecha 2o de noviembre del
2018, la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros aprueba la fusidon por
absorcion entre Inmobiliaria Fracore C. Lida. e Inmohiliaria Jocra C. Lida. (Ver Nota 1.2),
¥ ¢l aumento de capital en Inmobiliaria Joera C. Ltda. por US$400.

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Jocran C. Ltda., es responsable de la preparacion y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades (NIIF
para PyMEs), v del control interno que permita la preparacitn de estados financieros libres
de distorsiones significativas, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financeros, la direccién es responsable de valorar la
capacidad de Inmobiliaria Jocran C. Ltda., de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestlones relacionadas con la Empresa en
funclonamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto
i Ia direccion tiene la intencion de liquidar la Compafia o de oésar sus operaciones, o bien
oo exista otra alternativa realista.

Lae responsables de la Administracion son responsables de la supervisidn del proceso de
imformacién financiera de Inmobiliaria Jocran C. Ltda..
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A los Socios de
Inmaobillaria Jocran C. Ltda.
Guayaquil, 8 de marzo del 2019

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros
mencionados en el primer pdrrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria (NIA). Dichas normas requieren que planifiqguemos y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonahle de que los estados financleros no
estdn afectados por distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicackon de
procedimientos destinados a la obtencidén de la evidencia de anditoria sobre las cantidades
¥ revelaclones presentadas en los estados finandieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juico del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracién los controles internos de la Administraciin de la
Compafila, relevantes para la preparacidn y presentacion razonable de sus estados
financieros, a fin de disefiar procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias,
pero no con &l propasito de expresar una opinion sobre 1a efectividad del control Interno
de la Compaftia. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas
contables utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas por la
Administracidn son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los
estados financieros. Consideramos que la evidenda de auditoria que hemaos obtenido es
suficiente v aproplada para proporcionar una base para expresar nuestra opinidn de
suditoria

No. de Registro en la Superintendencia
de Companias, Valores y Seguros: 981
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ISMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017

[Expresados en dolares de E.ULA, )

Hotas 2018 2017
Activos
Activos corTientes
Efectivo & 0.1 153606
Cuentas por cobrar v otras cuentas por cobrar ¥ 68,277 63.491
Impuestos por recuperar 7.668 - 6.531
Total activos corrlentes 146,046 95.628
Activos no cormientes
Propledades y equipos, neto 8 20,496 . 5.860
Propiedades de inversian, neto g 3.592.198 3.307.4318
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar iz
Total activos no corrientes J.612.794 3.313.342
Total activas 3.758.840 3.408.970
Pasivos y patrimonio
Fasivos corrientes
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 10 170.212 130,636
Impuestos por pagar 412 T.3H
Total pasivos corrientes 170.624 12T7.957
Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 11 1.832.705 1.832.705
Impuesto diferido pasivo 12 53.879 - 25.463
Total pasivos no corrientes 1.886.584 1.B58.1&67
Total de ﬁ 1.057,208 2.086.124
Fatrimonio (Ver movimiento patrimonial) 1.701.632 1.322.846
_rr""'-';'_
3.758.8 3.408.970
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INMOBILIARLA JOCRAN C, LTDA,

ESTADOS DEL RESULTADD INTEGRAL

FOR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMBRE 31, 2018 ¥ 2017
(Expresados an dolares de E. LA )

Notas 1018 2017
WAt 104,608 9r.an
Gasios amimisirativos 15 {104.008) {90,199}
Otros jegresos ) ingresos, netos 132 (116)
Resultado antes de impuesto a la renta B3Z &, T8
m:‘lnm:_ﬁ 12 (392) (10.952)

4, 146
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DA [ARIA JOCRAN C. LTDA.
ESTADOS DE FLUIOS DE EFECTIVO
POE LOT PEMIODOS TERMIMADOS A DICEMBRE 11, 1018 Y 2047

Expresados o0 dolares de £ U A

Fisfen de sfective por actividades de operackin:
Semdtade wiegr 3=l ato 4] (LR H

Ajumtes pars reconciiiar ol rewuitado integral del #fc con
# slective Pets provalo en actividsdes de operacion

Emoreciaciones propledades y squipas B 1.2 5880
Eepreciecionss propiedadss d& Inversian 9 51478 il
T o il diferiiot 12 i1, T [E T
Prowigins Sei ispurds @ la rll corriente iz 214 11
61.820 7.0a
Camda g dcUvon v Sy,
Cumnitas por cobrar y otras cuentas por cobeas 15,480 a0
gty DOf TECLST e .13 1.%%
Carrlie poF EE § DL EL © Pt PO DRgar (8T & W
R, PO DAEAT (9.047) TR TR
Efectivo nets provisto en actividades de operacidn B, 443 &47.2%%
Flujos de sfectivo por actividades de inveriion:
Propiedades y squipos, neto B (21,548
Electivo neto utflizado en actividades de imversion (21.940) .
Flujos de efective por acthvidades de financiamisnto:
Pagos obligaciones financieras, neto . {1.988)
Fréstemo paries relacionada ' 51.083)
Efectie o utilizads on acirvidades de financiamisiilo . {59.081)
Aumenia neto en electivo 44,4595 §.200
Efective, al comienza del aho 15504 17. 998
] o101 15, 808
—mmm——
fi0, H08 .11
(3839 (39,64

S5 443 87.29%
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