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Opinión 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Inmobiliaria Jocran C. Ltda,, 
que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 2018, estado del 
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de 
efectivo correspondientes al periodo terminado en esa fecha, así como un resumen de las. 
políticas contables significativas y otras notas explicativas 

En muestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan 
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliaria 
Jocran C. Ltda, al 31 de diciembre de 2018, así como sus resultados y flujos de efectivo 
correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades. 

Fundamentos de la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría 
(MIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el 
párrafo 9 de nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Jocran C. Ltda, de 
«conformidad con el Código de Ética para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de 
Normas Internacionales de Ética para Contadores (1ESBA) junto con los requerimientos de 

ética que son aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros en Ecuador, y hemos 
«cumplido las demás responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y 

con el Código de Ética del IESBA. Consideramos la evidencia de auditoría que hemos 
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para muestra opinión
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Cuestión clave de la auditoría 

El asunto clave de la auditoría es aquel que, según nuestro juicio profesional, ha sido el 
más significativo en nuestra auditoría de los estados financieros. Hemos determinado que 
"0 existe una cuestión clave de la auditoria que se debe comunicar en nuestro informe. 

Otros asuntos 

Mediante Resolución No. SCVS-INC-DNASD-SAS-2018-10578 de fecha 20 de noviembre del 
2018, la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros aprueba la fusión por 
absorción entre Inmobiliaria Fracore C. Ltda. e Inmobiliaria Jocra €. Ltda. (Ver Nota 1.2), 

y el aumento de capital en Inmobiliaria Jocra C. Leda. por US$400. 

Responsabilidades de la Administración en relación con los estados financieros 

12 Administración de Inmobiliaria Jocran C. Ltda. es responsable de la preparación y 
¡presentación razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas 
Taternacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF 

¡para PyMES), y del control interno que permita la preparación de estados financieros libres 
¡de distorsiones significativas, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros, la dirección es responsable de valorar la 
'Eapacidad de Inmobiliaria Jocran C. Ltda,, de continuar como empresa en funcionamiento, 
revelando, según corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en 
funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento, excepto 

sila dirección tiene la intención de liquidar la Compañía o de cesar sus operaciones, o bien 
"mo exista otra alternativa realista. 

"Los responsables de la Administración son responsables de la supervisión del proceso de 
información financiera de Inmobiliaria Jocran C. Ltda. 
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Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados financieros 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros 
mencionados en el primer párrafo, basada en nuestra auditoría de acuerdo con Normas. 
Internacionales de Auditoría (NIA). Dichas normas requieren que planifiquemos y 
realicemos la auditoría para obtener certeza razonable de que los estados financieros no. 
están afectados por distorsiones significativas, Una auditoría comprende la aplicación de 
procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de auditoría sobre las cantidades 

y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionado: 
dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsion 
significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluación de 
lesgo, el auditor toma en consideración los controles internos de la Administración de la 
Compañía, relevantes para la preparación y presentación razonable de sus estados 
financieros, a fin de diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, 
pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno 
de la Compañía. Una auditoría también comprende la evaluación de que las políticas 
¡contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la 

Administración son razonables, así como una evaluación de la presentación general de los 
estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de 
auditoria. 
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Notas 2018 207 
Activos. 
Activos corrientes 

Electivo 6 70.101 25.606 
Cuentas por cobrar y oras cuentas por cobrar. 7 58.277 sm 
Impuestos por recuperar 7668) 653 
Teal activos corrientes 146.046 35.628 

Activos no corrientes 
Proplecades y equipos, neto 3 20.496. 5.860 
Propiedades de inversión, neto > 2.592.298 3.307.438 

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar 4 
Total activos no corrientes 3.612.794 3313:347 

Tonlacios 3750040 TADEO 

Pasivos y patrimonio 
Pasivos corrientes 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar 10 170212 20.636 
Impuestos por pagar 412 731 
“oral pasivos corrientes 170.624 27957 

Pasivos no corrientes 
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar $" 1.832.705 1832705 
Impuesto difeido pasivo 12 5.879 25:62 
Total pasivos no corrientes 1.386.584 1058187 

Tala 2.057.208 124 

Patrimonio (Ver movimiento patrimontal) 1.701.632 1.322.846 

3750 405970       
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INMOBILIARIA JOCRAN €. LTDA. 
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL. 
POR LOS PERIODOS TERMINADOS A DICIEMBRE 31, 2018 Y 2017 
(expresados en dólares de E.U.A.) 
  

Notas. 2018 2017 

Ventas 104.608 7 
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Depreciaciones propiedades y equipos s 739 51.0 
Depreciaciones propiedades de Inversión 9 2. s.m 
ingre or Impuestos rios . 0) 10 
Prottón el impuesto ala renta corriente a 208 11306. 
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Flujos de etectivo por actividades de inversión 
Propiedades y equipos, neto . ase 

o A SS de sa 
Flujos de afectivo por sctvidads de financiamiento 

Pagos obligaciones financieras, neto, 058) 
Preso parts relacionadas (510) 
Tn o a E A 

Aumento neto en efectivo 2.08 s20 
Efectivo, al comienzo del año 250 mn. 
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