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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de:
Inmaobiliaria Jocran C. Ltda.
Guayaquil, 12 de marzo del 2008

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Inmobiltaria Jocran C. Lida.,
que comprenden el estado de situackon financiera al 31 de diclembre del 2017, el estado del
resultado integral, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondientes al periodo terminado en esa fecha, asl como un resumen de [as politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros menclonados en el primer pérrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacidn financlera de Inmobiliaria
Jocran C. Ltda. al 31 de diciembre de 2017, asi como sus resultados v flujos de efectivo
correspondientes al periodo terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades ( NIIF para
PyMEs).

Fundamentos de la opinitn

Nuestrn auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen en el parrafo 8 de
nuestro informe. Somos independientes de Inmobiliaria Jocran C. Lida., de conformidad con
el Chdigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA) junto con los requerimientos de ética que
son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador, ¥ hemos cumplido
las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el
Codigo de Etica del IESBA. Consideramos la evidencla de auditoria que hemos obtenido
proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.
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A los Sodios de
Inmobiliaria Jocran C. Lida.
Guayaquil, 12 de marzo del 2018

Cueationes claves de la auditoria

Los asuntos claves de la auditoria son aquellos gue, segin nuestro juicio profesional, han
gido los mas significativos en nuestra auditoria de los estados financieros. Estos asuntos han
gido tratados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y
en la formacion de nuestra opinion sobre estos, por 1o gue no expresamos una opinion por
separado sobre dichos asuntos. Hemos determinado que las cuestiones que se describen a
continuacidén son las cuestiones clave de la auditorla que se deben comunicar en nuestro
informe:

Reconocimiento de ingresos
Dezcripcidn del asunfo clave de auditoria

Como se menciona en la Nota 2.14, el reconocimiento de ingresos se origina por los arriendos
realizados en el giro normal del negocio, siendo este el mecanismo por el cual la Compafia
reconoce Ingresos en sus estados financieros.

Cémo nuestra auditoria abordo ef asunto

MNuestros procedimientos de auditoria, entre otros, incluyeron la obtencidén de evidencia
necesaria para determinar & la Compafiia estd estimando con fiabilidad los ingresos de
actividades ordinarias asociados a sus operaciones, verificando de acuerdo con las
condiciones establecidas en la normativa contable; v a un analisis sobre la transferencia de
los riesgos v beneficios de loa productos de la Compafiifa comparado con los ingresos
registrados.

Responsabilidades de la Administracién en relacién con los estados financieros

La Administracion de Inmobiliaria Jocran C. Ltda., es résponsable de la preparaciin y
presentacion razonable de los estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
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Internacionales de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
PyMEs), y del control interno que permita la preparacidn de estados finanderos libres de
distorsiones significativas, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieres, la direccion es responsable de valorar la
capacidad de Inmobiliaria Jocran C. Ltda., de continuar como empresa en funcionamiento,
revelando, segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en
funclonamiento v utilizando el principio contable de empresa en funclonamiento, excepto si
la direccion tene la Intenclon de lquidar la Compafiia o de cesar sus operaclones, o hien no
exista otra alternativa realista.

Los responsahles de [a Administracién son responsables de la supervisidn del proceso de
informacién financiera de Inmobiliaria Jecran C. Lida..

Responsabilidades del auditor en relacion con la anditoria de los estados financieros

Nuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre los estados financieros mencionados
en ¢l primer pirrafo, basada en nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales
de Auditoria (NIA). Dichas normas requieren que planifiqguemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de que los estados financleros no estin afectados por
distorsiones significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientos
destinados a la obtencion de la evidencia de anditoria sobre las cantidades v revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
Juldio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los
estados financieros por fraude o error, Al efectuar esta evaluacion de riesgo, ¢l auditor toma
en consideracidn los controles internos de la Administracion de la Compafiia, relevantes
para la preparacién y presentacién razonable de sus estados financieros, a fin de disenar
procedimientos de auditoria adecuados a las cirunstancias, pero no con el propasito de
expresar una opinkdn sobre la efectividad del control interno de la Compafia. Una auditorfa
también comprende la evaluackin de que las politicas contables utilizadas son apropladas y
de que las estimaciones contables hechas por la Administracién son razonables, asi como
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una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para expresar nuestra opinion de auditoria.

No. de Registro en la Superintendencia
de Compafiias, Valores y Seguros: g8i1
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INMORILIARIA JOCRAN C. LTDA,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
DICIEMBRE 33, 32017 ¥ 2016
[Espresados on ddlares de ETA)

liilay AT ok
Agtive
Mt s coEThEmEEY
Liwctive a5 ol vy gl
Cuosntss por cobrar ¥ ol Custial Par oobas 7 B g1 (LR
IRiprerita or FecpETas | 5381 2833
Total artivos corrientes [ TRLT] 1l gy
Actives no corriemie
Propledades de Irversidn, meto g 3307438 3353 104
Muebies y snseres, neto o 5. Bl TLTa0
Dépoalio en garantia 45 45
Total actived no corrlentes 3313343 33838
Total activos 3AC8.371 =t N
Fasivas ¥ patrimanio
Paslyes corrlentes
Cuentas por pagar ¥ alras cuentas por pager 1 230637 EFLL
Impisnta por phgar 13 7.331 10794
CHallgackan inanticrn 7 gHE
Total paslvas corrientes 2a7.9548 aliy. gl
Paslvas no correntes
Cuentas por pagar partes relacionadas 13 1433705 1. g4 305
Impuesta diferida 14 2548 a5 o
Total pasivos no corrientes 1.658.167 1.hBo.301
Tatal do pasivo ‘-l-nll.lﬂ_ S.143.147
Patrimonio (Véase Estado de Cambio on ¢l Perimania) (R FER.PT iL.3E7.098
Total pasivos y patrimonio =2 J.408.971 i =]
/1 L
A ,__._._...--"'._-_..:-" - '.-""...-.': f
f ; i '“’;__,._. o
i T A Quimi g, Jank Sardi Alvares
érente Conlador
5



INMOBILIARIA JOCEAN C. LTDA.
ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL

POR LDS PERIODDS TERMINADOS A DICIEMBRE 31, 2007 Y 2016
{Expresados en délares de E.LLA.)

Matazs = 207 208

Ingresos de actvidades ordinarias 17 g7.131 113043
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INMOBILLIARLY FOCRAN CLTDA
ESTADOS DE FLUIOE DE EFECTTVO

FOR LOS PERIDDOS TERMINADOS A DICTEMBRE 31, 2017 ¥ 2006
[Expressdos en dalares de EUA)

O 2017 2015
Flajos de efectivo por actividades de operaciin:
Resultado integral del afio (4. 245) 1504
Ajustes para reconciliar el resultado integral del afto con
el sfectivo nete provisio en actividades de operaclin
[ropisEsto & las E-n.rl.ﬂﬂlﬂ.!- 14 10.953 L. 786
Depreciaciin de propledades de Inverslén 5 44658 44,668
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Fagos de Obligaciones financieras [7.9B8) [16.105)
Pagos de bos préstamos & refacionadas {51085} {24.310)
Efective netn utilizado en actividades de Ananclamiento [5g.0%1) (43315
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1.2

2.4

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en dolares EUA)

INFORMACION GENERAL
Constitucién y objeto social -

La Compafiia fue constituida vy existe bajo las leyves ecuatorianas desde el 12 de marzo de
1985, mediante escritura ptiblica No. 773 - 1184, se inscribid en el Registro Mercantil con el
No. 1690, en la ciudad Guayaquil, con direccién domiciliaria en la Av. Francisco de Orellana
No. 2205 v Linderos, en la Ciudadela IETEL Manzana No. 32, en el Edificio AS-1 Oficina 10s,
El plaze de duracidn de la compania segiin la escritura es de 50 afios.

El ohjeto social de La Compafiia es dedicarse a la compra, venta, administracidn y alquiler
de bienes inmuebles. Su actividad econdmica en la actualidad es el arrendamiento de bienes
inmuebles, tanto de uso empresarial y familiar,

La Compafiia no tiene trabajadores bajo su control, pero contrata los servicios profesionales
de Servicios Administrativos Varcom C. Ltda., la cual presta los servicios contables v
administrativos.,

El 30 de junio del 2014, Ia Junta Extraordinaria Universal de socios de La Compaififa aprobd
Ia fusin por absorcidn con la empresa Inmobiliaria Fracore C. Ltda., e ingresada con el
tramite No. 38300-2014 en la Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros. Al 31 de
diciembre del zo17, la fusidn continida en rdmites.

Aprobacitn de los estados financieros -

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido emitidos
con la autorizacion, de fecha 24 de enero de 2018, de la Gerencia y posteriormente serdn
puestos a consideracion de la Junta General de Socios para su aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros, Tal como lo requiere la Norma Internacional de Informacidn
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades, estas politicas han sido disefiadas en funclén
a la NIIF para PyMEs vigente al 31 de diciembre de 2017 v aplicadas de manera uniforme en
todos los ejercicios presentados en estos estados financieros.

Bases de preparacion -

Los presentes estados financieros de la Compaiia al 31 de diciembre del 2007 y 2016 estén
preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para PyMEs), emitidas por el Consejo de Normas
Internacicnales de Contabilidad (IASB), las que han sido adoptadas en Ecuador, y

(gl



|

WYY,

2.3

2.4

2.5

.51

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
[Expresado en dilares E.UA)

repregentan la adopclén integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales aplicadas de manera uniforme en los ejerciclos que se presentan.

Los estados financleros de la Compafiia han sido preparados de acuerdo con el principio del
costo histdrico, La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF para PyMEs
requiere el uso de clertos estimados contables criticos. También requiere que la
Administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de La
Compafila. En la Nota 4 s¢ revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o
complejidad, o las dreas donde los supuestns y estimaciones son significarivos para los
estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contabie, los
resuitados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion.

Enmiendas y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emisidn de estos estados financieros, no se han publicado enmiendas y mejoras
a las normas existentes,

Moneda funcional y de presentacion -

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la moneda del
ambiente econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda
de presentacitn de la Compania.

Efectivo -

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depdsitos a la vista en bancos, los cuales
son de libre disponibilidad.

Activos vy pasivos financieros -
Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las sigulentes categorfas: “valor razonable
con cambios en resultados”, “Instrumentos de deuda a costo amortizado® ¢ “instrumentos
de patrimonio al costo menos deterioro”, Los pasivos financleros se clasifican en las
sipuientes categorias: “valor razonable con cambios en resultados®, “pasivos al costo
amortizado” y “préstamos al costo menos deterioro”, La clasificacltin depende del propdsito
para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La
Administractén determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inlcial

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, Ia Compafiia mantuvo Gnicamente activos financieros en
la categoria de “instrumentos de deuda a costo amortizado®. De lgual forma, la Compadia al
31 de diciembre del 2017 y 2016, mantuvo pasivos financieros en las categorias de “pasivos

[10)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE MICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en dolares E.UA)

a costo amortizado® y “préstamos al costo menos deterioro”, Las caracteristicas de los
referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Representados en ¢l estado de situacion financiera por cuentas por cobrar comerciales
¥ a compafiias relacionadas. Son activos financleros no derivados que dan derecho a
cobros fijos o determinables v que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el
activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la
fecha del estado de situacion financiera.

(b Pasivos financieros a costo amortizado

Representados en el estado de situacion financiera por obligaciones financieras y
cuentas por pagar a proveedores, Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

{c) Pasivos financleros por préstamos al costo menos deterioro

Representados en el estado de situacion financiera por cuentas por pagar a companias
relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de vencimiento mayor
a 12 meses cortados a partir de 1a fecha del estado de situacion financiera.

Reconocimiento v medicidon inicial v posterior
Reconocimiento -

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiero en el estado de situacion financiera ala
fecha de la negociackn y se reconocen cuando se comprometen a comprar o vender el activo
O pagar el pasivo,

Medicion inicial -

Lo activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidm, que de ser significativo, es reconocido como parte
del activo o pasive; slempre que el activo o pasivo financlero no sea designado como de
“valor razonable a través de pérdidas y ganancias” y este es significativo,

Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compafifa valoriza los mismos como se
describe a continuacion:

Mediciéon posterior -
(Véase pigina sigulente)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

KNOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016

{EEI"EHI‘!JE- en dalares EULA)

[a)

(b)

Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico,
la Compafila presenta las sipuientes cuentas dentro de esta categoria:

(1

(1)

Cuentas por cobrar clientes: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados
por sus clientes por la prestaciin de servicios en el curso normal de los negocios.

5l se esperan cobrar en un afio o menos se clasifican como activos corrientes, de
lo contrario se presentan como activos no corrientes. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y
son cxigibles hasta en 30 dias, menos Ia evaluacion por deteroro
correspondiente.

Cuentas por cobrar companias relacionadas: Estas cuentas corresponden a los
montos adeudados por compafias relacionadas por servicios prestados, en el
curso normal de las operaciones. Se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan Intereses y son exigibles
hasta en 30 dias.

Pasivos financleros a costo amortizado

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La Compaiiia
presenta las sigulentes cuentas dentro de esta categoria:

(i)

(i)

Proveedores: Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos de
proveedores en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su valor nominal
que ¢s equivalente a su costo amortizado ya que no generan intéreses y son
pagaderas en plazos menores a 90 dias.

Obligaciones financieras: Se registran inicialmente a su valor nominal gue no
difieren de su valor razonable, pues estin contratados a las tasas vigentes en el
mercado. No existen costos de transacclones significativas incurridos al
momento de su contratacion. Los intereses devengados en estas obligaciones se
presentan én el estado del resultado integral bajo ¢l rubro "Gastos financieros®,
log intereses pendientes de pago se presentan eén el estado de situacion
financiera, bajo el mibro “Obligacion financiera®.

{c) Pasivos financieros por préstamos al menos deterioro

(i)

La Compafiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

Cucntas por pagar a compafiias relacionadas: Corresponden a obligadiones de
pago principalmente por financiamientos de las operaciones. S¢ reconocen a su
valor nominal, en vista que no existe un plazo definido para su cancelacién.

(1x)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2007 Y 2016
(Expresado en délares E.ULA)

Deterioro de activos financieros

La Compafia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de cuentas por cobrar
clientes cuando exiate evidencia objetiva de que la Compatiia no serd capaz de cobrar todos
los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

La existencia de dificultades financleras significativas por parte del deudor, la probabilidad
de que el deudor entre en quiebra o reorganizacidn financiera y la falta o mora en los pagos
se consideran Indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para
cubrir pérdidas se establece por el importe de la pérdida que se valora como Ia diferencia
entre ¢l importe en libros del activo y el valor actual de los fujos de efectivo Mnturos
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 31 de diclembre del 2017 v 2016, La Compafiia no ha registrado provisiones por deterioro
de sus cuentas por cobrar clientes.

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por deterioro disminuye v, dicha
disminucitn se relaciona objetivamente a un evento que hava ocurrido después de que se
reconoch dicho deterioro, se reconoce en el estado de resultados integrales la reversion de
la pérdida previamente reconocida.

Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo del
activo o si la Compaiia transfiere el active a un tercero sin retener sustancialmente los riesgos
y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compafia

especificadas en el contrato se han liquidado.

Impuesto por réecuperar

Corresponden a retenclones del impuesto a la renta que serdn recuperadas en un periodo
menor a 12 meses. Cuando la Administracidn estima que dichos saldos no podran ser
recuperados se cargan a Jos resultados del afio.

Propiedades de Inversidn -

Representadas por terrenos y edificios, las cuales se mantienen para obtener rentas,
plusvalia o ambas, y no para su uso en la produccion de bienes y servicios. Las propiedades
son registradas a su costo o costo atribuido, menos depreclacidn acumulada y pérdidas por
deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los desembaolsos directamente atribuibles
a la adquisicién o construccion del activo.

Los terrenos no se deprecian, sin embargo, la depreciaciin de los edificios es calculada
linealmente basada en la vida Gtil de la propiedad identificable que poseen vidas Gtiles
diferenciadas, y no se considera valor residual, debido a que la administracion de la

(13}
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Compafiia estima que el valor de realizacion de sus propledades al vérmino de su vida Gtil es
irrelevante. Las estimaciones de vidas Gtiles y valores residuales de las propiedades son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros,

La administracion de la Compania determind una vida Gtil para sus edificios en 30 aflos, a
excepcion del Edificio Torre Liguria, el cual se estableclt en 80 anos.

Muebles v enseres -

Son regisirados al costo histdrico, menos depreclaciones acumuladas y pérdidas por
deteriorn, en caso de producirse. El costo Inciuye los desembolsos directamente atribuibles

a Ia adquisicion del activo

La depreciacion de los mucbles v enseres es calculada linealmente basada en la vida il
estimada de Jos blenes, y no se considera valores residuales, debido a que la Administracion
de la Compafifa estima que el valor de realizacitn de sus muebles y enseres al término de su
vida 1itil es irrelevante. Las estimaciones de vidas (tiles y valores residuales de los muebles
v enseres son revisadas, v ajustadas si es necesario, a cada fecha de cerre de los estados
financieros,

La vida 0til estimada de los muebles v enseres es de 5 afos.

Las pérdidas y ganancias por la venta de muchles v enseres se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros ¥ se incluyen en el estado del resultado integral.

Deterioro de activos no financieros (Propiedades de Inversion y Muebles y enseres) -

Los activos sujetos a depreciacion se someten a pruecbas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las
pérdidas por deterforo corresponden al monto en el gue el valor en libros del activo excede
a su valor recuperable. El valor recuperable de los activos corresponde al mayor entre el
manto neto que se obtendrd de su venta o su valor en uso,

Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mds pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En
el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compafila
regisira una pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio. Los saldos en libros de
activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha
de cierre de los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro. La
Compafia evalGia anualmente la existencia de indicadores de deterioro.

A diciembre 31 del 2017 y 2016, la Administracion ha determinado que no existen indicadores
de deterioro, por lo cual no se han reconocido pérdidas por deterioro,

(14)
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(Expresado en ddlares E.UA)

Impuesto a la renta corriente y diferido -

El impuesto a la ganancia comprende el impuesto a la renta cormiente y el diferido. El
Impuesto se reconoce en ¢l estado del resuitado integral, excepto cuando se trata de partidas
que s¢ reconocen directamente én el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce én otros resultados integraies o directamente en el patrimanio.

(1) Impuesto a la renta corriente: La provision para Impuesto a la renta se calcula
mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables o en funcin de su
composicidn accionaria, y s¢ carga a los resultados del afio en que se devenga con base
en el impuesto por pagar exigible.

(li) [Impuesto a la renta diferido; El Impuesto a la renta diferido se provisiona en su
totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen entre
las bases tributarias de activos v pasivos v sus respectivos valores mostrados en Jos
estados financieros preparados bajo NIIF para PyMEs.

El Impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han sido
promulgadas a la fecha del estado de situacion financiera v que s¢ espera serdn
aplicables cuando el Impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la
renta pasivo se pague. Los impuestos a la renta diferidos activos sdlo se reconocen en
la medida que sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contra les

que se pucdan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando
exista ¢l derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con
impuestos pasivos correntes v cuando log impuestos a la renta diferidos activos y
pasivos se relaclonen con la misma autoridad tributaria,

Al dicdkermbre 31 del 2017 v 2016, la Compafia ha determinado la existencia de
diferencias temporarias entre sus bases tributarias y contables (pasivo), respecto a la
revalorizacion de sus propledades de inversion (Viéase Nota 14).

Provisiones corrientes -

Las provisiones se reconocen cuando: (i) la Compafda tiene una obligacién presente, ya sea
legal o iImplicita, como resultado de eventos pasados, (ii) es probable vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liguidar la obligacion y (i) &l monto se ha estimado de forma
fiable. Los montos reconocidos como provisidn son la mejor estimacion de la administracion,
a la fecha de derre de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar
la obligacion.

Ingresos diferidos -
(Véase pagina sigulente)

{15}
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en délares EUA)

Los anticipos de clientes constituyen principalmente el cobro anticipado de los valores
determinadog en log contratos para la cobertura de servicios a prestar a clientes. Estos
cantratos thenen un plazo de vigencia principalmente de 12 meses,

La Compafia transflere estos valores a resultados mensualmente por el método de linea
recta con base al servicio prestado de acuerdo al plazo de vigencia del respectivo contrato.

Distribucién de dividendos -

La distribucion de dividendos a los Socios de la Compafiia se deduce del patrimonio en el
perindo en el que los dividendos han sido aprobados por los Socios.

Reconocimiento de ingresos -

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los arriendos
realirados en el curso normal de las operaciones de la Compafia. Los ingresos se muestran
netos de impuestos y descuentos otorgados.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios econdmicos
fluyan hacia la Compania, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando la Compafila presta
sus servicios al cliente,

Gastos -

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurmen,
independientemente de la fecha en que se realiza el pago, de acuerdo a los lineamientos de la
base contable de acumulacitn (devengo) en la Seccion 2 de las NITF para PyMEs.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

Factores de riesgo financiero -

Las actividades de la Compafiia la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado (incloyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interés v riesgo de precio y
concentracion), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

El programa general de administracion de riesgos de la Compafila se concentra
principaimente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de minimirar
potenciales efectos adversos en su desempefio financiero

Los servicios administrativos contratados (crédito, tesoreria v finanzas) tienen a su cargo la

administracion de riesgos de acuerdo con las politicas aprobadas por la Gerencia, quienes
identifican, evalian y cubren los riesgos financieros.

(16)
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La administracién de riesgos se efechia a través del andlisis que realiza el modelo de negoclo
y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, ¢l mismo no solo permite minimizar el
riesgo, sino que ¢s una herramienta gque ayuda a evaluar donde se debe invertir y que retorno
se alcanzaria, todo esto acompafiado de politicas, procedimientos internos de crédito,
cuentas por cobrar, cuentas por pagar v una serie de convenios realizados con proveedores.

(a) Riesgos de mercado

(i)

(i)

Ricsgo de valor razonable por tipo de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Compafiia surge de su endendamiento de
largo plaro. El endendamiento a tasas variables expone a la Compafiia al riesgo
de tasa de interés sobre sus flujos de efectivo. Sin embargo, el endeudamiento a
tnsas fljas expone la Compafiia al riesgo de tasa de interés sobre el valor
raronable de sus pasivos. La Compafiia ha establecido una politica de
endeudamiento en instrumentos de largo plazo slempre y cuando no se deba
comprometer o8 activos de la entidad, procurando mantener tasas de mercado
competitivo, y fijas.

Al 31 de diciembre del 2016, la Compafiia mantenia un préstamo con el banco de
Machala, el cual se liquidd durante el 2017, la cual la exponia a la Compafifa al
riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable de sus pasivos.

Riesgo de precio y concentracion:
Ricsgo de precio de servicios prestados;

La exposicion a la variacidn de precios de la Compafiia estd relacionada con el
componente de los impuestos, los cuales podrian llegar a convertirse en un
componente importante del costo de los servicios prestados. Esta circunstancia
es medida constantemente por el departamento financlero a fin de determinar
la estructura de precios adecuada. Sin embargo, dadas las circunstanclas
actuales, la Administracion considera que ¢l riesgo de precio és bajo puesto que
no se prevén camblos en las politicas del gobierno central.

La Compafia mantiene un portafolio diversificado de clientes y proveedores, por
Io tanto, no tiene riesgos significativos de concentracion.

(b) Riesgo de crédito

Laz politicas de administracion de riesgo crediticio son aplicadas principalmente por
el &rea de crédito v finanzas. El riesgo de crédito se encuentra presente en el efectivo,
en las cuentas por cobrar cliente, compafifas relactonadas y otras.

(17)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y a6

(Expresado en délares E.U.A)

(c)

Respecto 4 los bancos e Instituciones financieras donde se mantiene el efectivo, tenen
calificactones de riesgo Independiente que denoten niveles de solvencia y respaldo
adecuados; dichas calificaciones en general superan la calificacion “A”

Banoos

La Compafila mantiene su efectivo en Institucones financieras con las siguientes
calificaclones:

_ Calificacitn

Entidad financiera 2017 2016
Banco del Pacifico 5.A, AAA - AMA -
Banco de Machala S.A AA+ AN+

Cuentas por cobrar cliente

La Compafila mantiene politicas para el otorgamiento de créditos directos v aceptacion
de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de endeudamiento, fuente
de repago, central de riesgos, comportamiento de pago, antigiedad, seguimiento,
cobranzas v deterioro, en los casos aplicables. La politica de crédito normal de sus
operaciones es de 30 dias, y i en caso de excederse es este tiempo, se procede a cobrar
intereses. La Compafifa, provee un andlisis sobre la calificacion de riesgo crediticio
individual por cada cliente y calcula € monto recuperahle correspondiente.
Adicionalmente, se analiza permanentemente el comportamiento de pago historico de
los clientes, antigliedad, actualizaciin de datos, entre otros factores,

La diversificacion de las cuentas por cobrar cliente v limites individuales de crédito
son procedimientos adoptados para minimizar problemas de recuperacidn de estos
activos que estin alcanzados por este tipo de riesgos. La Compafiia no tene una
concentracion de riesgos crediticios.

Riesgo de liquidez

La principal fuente de liquidez son Jos flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales. Para administrar Ia liquidez de corto plazo, la Compania se
hasa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce meses,

La politica para el mans#jo del riesgo de liquidez involucra el mantenimiento de nivel
de efectivo de seguridad y acceso inmediato a recursos. Por tanto la Compadiia
mantiens indices de liguidez para cubrir eventuales pasivos inmediatos con saldos
relacionados a proveedores v otros con antigiiedad menor a un afio.

(18)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
(Expresado en dblares E.UA)

Continuando con ¢l modelo de pegocio vy factibilidad intermo que se maneja
internamente se administra la liguidez tomando en consideracion la elaboracion v
aplicaciin de politicas y procedimientos de cobranzas claras que permitan un mejor
seguimiento del crédito otorgado, a través de una estructura administrativa
descentralizada que la soporte

Administracion del riesgo de capital -

Los objetivos de Ia Compafia al administrar ¢l capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus

socios, heneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura de capital optima
para reducir el costo del capital.

Continuando con &l modelo de negocio y factibilidad interno que maneja la Compafila se
administra el riesgo de capital tomando en consideracidn los sigulentes puntos:

s Sg¢ trazan horizontes de retormo de capital de corto (meénores a 1 &fio), mediano (entre 1

y 5 afioz) v lnrgo (mds de 5 afos) plazo que permita analizar ¢l mayor valor econdmico
A la Compatiia.

s  Se parte de la identidad que relaciona al retorne de capital con los retornos de activos y
pasivos.

= El retormo de capital se reduce a una combinaciin lineal de retornos de instrumentos

financieros que permite enfocar los esfuerzos de la Compafia en los productos mhs
rentables,

La Compania durante el afio 2017 v 2006 concentrd su apalancamiento netamente con
companias relacionadas, lo coal Implicd un Inconveniente para la administracién va que el
mismao glre del negocio u opéracidon no lo cubrian.

Las buenas relaciones que se mantienen con compafias relacionadas han implicado

conseguir plazos que permiten acoplar sus pagos al proceso de venta de servicios que la
Compafiia mantienes.

4. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacidn de estados financleros requiere que la Compafia realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluldos en estos estados financieros y sus notas
relacionadas. Las estimaciones reallzadas v supuestos utilizados por la Compafiia se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria ¢ informaciin
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo certas condiclones.

(19]
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
(Expresado en délares E.UA)

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflefar correctamente la situacion financiera y los resultados de la
Compafifa v/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

{a) Deterioro de cuentas por cobrar

La estimaciin para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la Compania,
con base en la evaluacidn indlvidualizada de la antigliedad de los saldos por cobrar y
la posibilidad de recuperacidn de los mismos {(Véase Nota 2.5.3).

(b) Vida atil de las propledades de inversion, y de los Muebles vy enseres

Las estimaciones se¢ basan principalmente eén las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacion de las vidas Griles se evala al dierre de cada ano.

(c] Deterioro de activos no financleros

El deterioro de los activos no financieros se evallia con base en las politicas v
lineamientos descritos en la Nota 2.9.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA
Categorias de instrumentos financleros -

A continuacién, se presentan los valores en libros de cada categoria de instrumentos
financieros al clerre de cada ejercicio:

EFNT 20

Activis finaocimms al costo amorizadn

Efec v 5. Bl 1730
Cuentas por cobrar mlacionasdas 57430 - fif3H
Cuentas por cobror clientes LT - fule ]
Total actives financieros i B | M- TR

Pasivos Qs cern bl oo amortiads.

Cisintas por pagar provesdomns 5833 B33
Obdigaciin financirs - - P ]
5804 : a.818

Coenitas o figar reliconadas ZIL 0N 1L.ET2. 705 243360 LG4, J08
Total pasivos financieros 2ig. 897 L.H33 705 353.18% LH S5} 305
(20)
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NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
71 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en dolares E.U.A)

Valor razonable de instrumentos financieros

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puede aplicarse
alpunas de las siguientes jerarquias de medicidn:

. Precios de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos (nivel 1).

. Informacitn distinta a precios de cotizacidn incluidos en el nivel 1 que se pueda
confirmar para el activo o pasivo, va que sea directamente (precios), o indirectamente
[que se deriven de precios) (nivel 2).

. Informacidn sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda confirmar
en &l mercado (informacidn no observable) (nivel 3).

El valor en libros de cuentas por cobrar clientes, cuentas por cobrar a relacionadas, cuentas
por pagar proveedores, cuentas por pagar a relacionadas v efectivo, se aproximan al valor
razonable debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos.

Al 31 de dictembre del 2016, en relacidn con las obligaciones financieras, su valor razonable es
similar a su costo amortizado debido a que éstos devengan intereses a tasas fijas de mercado.
Mo existen activos o pasivos financierns, medidos a valor razonable (Nivel 1).

EFECTIVOD
Composiciin 2017 20165
Banco del Pacifico 5.4 21,557 14.580
Banco de Machala 5.A. 4 053 =B
25,6006 17.308
No existen restricciones sobre el uso del efectivo.
CUENTAS POR COBRAR ¥ OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Composicién 2007 2016
Relacionadas {a) 57421 B6.381
Anticipos a proveedores (b) 5.004 Big4
Cllentes LOST Q24
Otros 1,150
fi4.6.41 g8.118
{21}
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INMOBILIARIA JOCRAN C, LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
(Expresado en ddlares E.UA)

(a) Véase Notn13.

(b} Corresponde a valores pagados por anticipados en la adquisicidn de bienes y servicios
en ¢l giro normal del negocio.

IMPUESTOS POR RECUPERAR
Al 31 de diciembre del 3017 y 206, ascende a USss. 381 v USs2.822, respectivamente,

correspondiente a retenciones en la fuente de impuesto a la renta que le han realizado a la
Compafila en ¢l giro normal del negocio.

PROPIEDADES DE INVERSION

El movimiento y los saldos de lag propiedades de inversion se presentan a continuacion:

Descripcion Terreno Edificio Totales

Al1de enero del 2010

Cosio 214.744 33044 T35 3515479

Depreciacion acumulada ey - (122.705) (122.705)

Valor en libros T4 T4 3182030 3396, 774

Movimiento 2014

Depreciackin (44-668) {44.668)

Al 11 de diciembee del 5

Costo 214. 744 3.304-735 3519470

Depreciacion acumudada . (a67.373) (167-373)

Valor en lbros T4 T4 3137363 1352108
e ————— ——— T . ——————— e e

Movimienlo 2042

Depreciacitn . (44 .6E68) (44668}

Al 3 de diciembee del 2017

Costo 204744 J 04 TS 3-515-479

Depreciacitn acumiulada . {313 041) (212.041)

Valor en libros s BT P | 3. 05, B 1307438

La Compafila no mantiene activos pignorados.

1. MUEBLES Y ENSERES

(Viéase pagina siguients )

(22}
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2006
(Expresado en dblares E.ULA)

El movimiento y los saldos de los muebles y enseres se presentan a continuacitn:

Composiciin
2017 2016
Muebles ¥ enseres 20,204 29,299
Menos - depreciaciin acumulada (23439 {17.579)
5.860 11.720
Movititenta:
Saldo al 1 de enero del L5720 17.570
Depreciacion del afo (5.860) {5.850)
saldo al 31 de diciembre del 5.860 11720
La Compafiia no mantiene activos pignorados.
11. CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Composgicidn 2017 2016
Relacionadas (a) 213.905 243.369
Proveedores (b) 5.933 1832
Ingresos diferidos Boo
220,637 245.201

{a) Veéase MNota13.

(b} Corresponde a valores pendiente de pago por la adquisicién de bienes v servicios en
el giro normal del negocio,

12. IMPUESTOS POR PAGAR

Composicitn 2017 2016
Anticipo de Impuesto a la renta (a) B.735 B.546
Impuesto al Valor Agregado b 3.150
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 15 19
Retenciones en la fuente del Impuests al Valor Agregado q 14
7.321 11729
(23)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2017 Y 2016
{Expresado en ddlares E.U.A)

{a) Corresponde a convenios realizados con e] Servicios de Rentas Internas, para la
cancelacidn de la primera y segunda cuota del 2017 (2015 segunda cuota del 2015,

primera y segunda cuota del 2006), correspondiente al anticipo del impuesto a la renta,
las cuales vencen en el corto plazo,

SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

El siguiente ¢s un resumen de las transacciones realizadas durante los afios 2017 y 2016, con
compafiias y partes relaclonadas. Se incluye bajo la denominacién de compafiias v partes
relacionadas a las personas naturales o juridicas, que de forma directa o indirecta son
controladas por partes relacionadas de la Compafila.

(a) Saldos al 31 de diciembre

Compuaaciia
Cuenlas por cobrar & cono plage Felacitn Transacckhn 207 aonf
Jond Emibo Arce Crovari Hocis Comercial 17530 28, gioo
Hormigones Hércules 550 Entidad dal Grps Comercial 1OLGR0 5 140
josk Fernando Arce Suarer By Comercial B, coficy B B
Marks Cristing Arce Suarex Bacin Comercial B, g B Boo
Maris Andres Arce Suarez Socke Comercial H.gfo B.Boo
Inmobiliana Fracore C. Lida Entidad del Grupo Comercial 1.6 I 440
Precedi 5.4 Entidad del Gropo Camercial 134
57.421 B 3B
Cicmilas DO g4 8 Cortn plale L - LIamenecen aag &b
Inmebiliarda Meorian 5.8 Entidad del Grupo Pristamoy Bs, 154 B5.300
Inmobiliars Fracoms C. Lida. Entidad dal Grigo Préstamos JB.O00 oo
inmohilara Rador 5.4 Entidad del Grupa Prisis mes T3-500 1500
Inmobiliers Cafiar C. Lids Entidad del Grapo Pristamos 0000 LD
Varcultiss 5.4, Entidad del Grupo Préutmmos 1R 13 A3
Inesobiliaria Samdor 5.4 Entidad del Grupa Pristamos (LT 2 13, 0
Varcom Cla. Lids. Entidad del Grupo Prisbams ] 7o
Inmobdiari Samibaga SA Entidad del Grapa Pristamos 15, CHCN0
tnmobilaii Ancris 5.A. Entidad dil Grupo Préutamos 13,000
Luelport 5.4 Entidid del Grupo Fréstamos 13, O
Dorosam 5.4, Entidad del Grupo Priatamos Ll 2400
ELLP0% 243. 3500
(24)
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Cucntas por pogar a large plago Ralacion Iransaceidn 2z aouh

José Emillo Arce Crovard Socin Préstamos 6l 5847 Toh.BHT

Joaé Fernando Arce Suares Sincio Préstamns 540 353206

Maria Cristing Arce Sunres Socio Pristames 155,706 352506

Mara Andrea Arce Suares acio Prestamos 353506 351706
i85 705 LBy Y05

Los saldos por cobrar y pagar a compafiias relacionadas y no devengan intereses y son
exigibles en el plazo antes descrito.

(b} Transacciones

e
Yenta por servicios de wrdendos Relae il Transacciin s 2016
Hormigones Hércules .4, (1] Entidad de] Grapo Comerdial JL.784 36445
Jose Emillo Arce Crovard (ad hociko Comarclal f.ooa 1000
Jose Fermando Arce Suares (2] Soclo Comercial Boon B 00
Maris Cristing Ares Suarex (1) Socia Coman-ial oo [Waala]
Maria Andrea Ares Sumrer (2] Sncio Cemarclal fono oo
Precedi 5.A. (3) Entidad ded Grupo Cosmarcial 2113 z.118
. Bl 68563
Pristamos fralifads & la Compatia (40 Redad it Trameagc m oI B ]
Lociport S.4 Entidad ded Gropn Comsere il i RO
Maris Andees Aroe Susres Sl n Cartervial s By FEOBT
Maria Cristine Artc Sasfer Sncin Cirrmerrcial 200 34-3B%
Joee Emifio Arce Crowar] Socin Comireiad Eele ] Hyq 370
jose Fernandn Arce Susres Socin Comvisrcial hnEs
21,706 AIOGIE

(1) Corresponde a contratos par arrendamiento de oficinas y mezanines, en la ciudad de
Guayaquil. Estos contratos tienen una duracidn de un aflo y son renovados
automaticamente en forma anual.

{2) Corresponde a contratos por arrendamiento de inmuebles para la vivienda, en la
ciudad de Salinas, Estos contratos tienen una duracion de un afio v son renovados
automdticamente en forma anual.

{3} Corresponde a un contrato por arrendamiento de parqueos, en la ciudad de
Guayaquil. Estos contratos tienen una duracién de un afo y son renovados
automéaticamente en forma anual.

(25)
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(4) Corresponde a préstamos gue realiza de los Socios a la Compania y Compafiia
relacionada para cubrir costos de la Compafila. Estos valores no generan intereses,
ni poseen fecha de cancelacion.

SITUACION FISCAL, E IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

{a) Shuacion fiscal -

A la fecha de emisidn de los estados financieros, la Compafia no ha sido fiscalizada por las
autoridades tributarias. De acuerdo con la normativa tributaria vigente, los afios 2014 al
2016 se encuentran ablertos a revision por parte de las autoridades fiscales.

(b) Composicidn del impuesto a las ganancias -

Composichin 2017 2016

Impuests & 1a renta corrlente (1) 11.386 i5.865

Impuesto diferido (i) (434) (1.079)
10,052 14.786

{i] Corresponde a la determinacion del impuesto a la renta de acuerdo con los pardmetros
de In Ley de Régimen Tributario Interno, y cuyo cilculo se presenta en la Conciliaciin
tributaria.

(ii} Corresponde al pasivo por impuesto diferido, por la revalorizacion de sus propiedades
de inversitn. A continuacion, un detatle de sy determinacion:

Moxinuenloes DT 016
Saldo &l 1 de enevo del: I5.Boh 15975
Reverso del immpuesto diferido del gercicio {r.o74} (10746}
{+) Adicidn - impuesto diferido mubles y enseres g5

Total ajuste mmpeeito diferdo (534) {1.079)
Activo por impoesio dferido al 34 de diclernbre del: = 25462 15.11.13.'1_

{c) Anticipo de impuesto a la renta -

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de Impuesto a la renta”, cuyo valor para las microempresas corresponde al 50% del
impuesto a la renta determinado en el ejercicio anterior, menos las retenclones en la fuente
del impuesto a la renta que le hayan sido practicado en &l mismao.

(26)
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La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este dltimo se convertird en Impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, en limitadas circunstancias descritas en la norma que rige este anticipo.

Durante el afio 2017 v 2016, la Compania determino que el anticipo minimo de impuesto a
la renta siguiendo las bases antes descritas, ascendia a US$15.575 (2016: USs15865), monto
que supera ¢l impuesto a la renta causado de USS4.341 (2016: US$5.815), por lo cual el
anticipo se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta minimao

{(d} Conciliackdn del resultado contable-tributario -

2017 z2mb
Utilidad antes de impuesto & In renta 6,700 17.200
Miis: Gastos no deducibles 10,657 9,143
Base imponible de Impuesto a la renta 17.363 26.433
Tasa de impuesto a la renta 22% 220
Impuesto o la rents causado E.Hm 5.815
Anticipo de impuesto i la renta determinado 15.575 15.865
(-} Exonerackdn especlal {4.18g) -
1386 15 Bhs
Impuesto a b renta minimo del efercicio 1386 15865

Las normas tributarias vigentes estahlecen una tasa de impucsto del 22% de ias utilidades
gravables, la cual se reduce al 12% si las atilidades son reinvertidas por ¢l contribuyente.

La determinaciin del impuesto a la renta por pagar del 2017 y 2016, fue como se muestra a
continuacion:

a1z 2016
Iimpsesto & la rénta causado 11386 15.865
Menos:
Reteniciones en la fuente dé impuesto a la renta (5.381) (8.033)
Anticipo impuesto a la renta pagado {11.386) {10.65.4)
Saldo a favor (Véase Mota 8) (5.381) (2822}
{e} Tasa efectiva de impuesto a la renta -
(Véase pigina siguiente)
L27)
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La relacidn entre el gasto por impuesto v la utilidad antes de impuestos de los ahos 2017 ¥
2016 se muestra a continuaciin:

2017 2016
Base Imponible de impuesto a la renta 17.363 26.433
Impuesto a 1a renta del gjercicio 15.865 15,865
Tasa efectiva de impuesto la renta g1 By

{f] Precios de transferencia -

Las normas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para las
operaciones realizadas con partes relacionadas.

Por su parte el Servicio de Rentas Internas solicita se prepare v remita por parte de la
Compafiia un estudio de precios de transferencia v un anexo de operaciones, entre otros,
para aquellas compafilas que hayan tenido operaciones con partes relacionadas locales y/o
exterior én el mismo perfodo flscal y cuyo monto acumulado sea superior a US$h.ooo.000,
o lnicamente presentar ¢l anexo de operaciones con partes relacionadas locales y/o del
exterior si en el mismo periodo fiscal el monto acumulado es superior a US$3.000.000. La
Compatia durante los afios 2017 y 2016, no genero operaciones que superen dicho monto.

{g) Reformas tributarias

Ley Organica para Impulsar la Reactivacién Econémica del Ecuador: Expedida mediante
Registro Oficial No. 150 del 20 de dicdembre del 2017, mediante la cual, se establecen entre
otras las sigulentes reformas a la Legislacién Tributaria, las mismas que son aplicables a
partir del periodo 2018:

Cambio de la tarifa general del impuesto a Ia renta al 25%.

- Rebaja de 3 puntos porcentuales de la tarifa general del impuesto a la renta para micro
v pequefias empresas, v exportadores habituales que mantengan o incrementen
emplen
Deduccidn adicional para micro empresas, de una fraccidn bésica desgravada com
tarifa cero por ciento para personas naturales,

Exonerar por 3 afios del impuesto a la renta a las nuevas micro empresas, que generen
empleos v generen valor agregado en sus procesos productivos,

Las provisiones por jubilacién patronal y desabucio serdn no deducibles.

Las operaciones mayores a mil dblares de estados unidos deben de forma obligatoria
utilizar las instituclones del sistema financiero para realizar pagos.

Se exchuye para el chlculo del anticipo del impuesto a la renta, los costos y gastos por
sueidos y salarios, decima tercera y cuarta remuneracidn, asi como los aportes
patronales al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

(28)
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- El Impuesto del 0.25% mensual sobre fondos disponibles e inversiones que mantengan
en el exterior las instituciones financieras, cooperativas de ahorro vy crédito,
administradoras de fondos y fdeicomisos, casas de wvalores, aseguradoras y
reaseguradoras, y entidades de compraventa de cartera.

Entre otras reformas para socledades v personas naturales,

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito v pagado de la Compania al 31 de diciembre del 2017 v 206,
comprende 500 participaciones acumulativas e Indivisibles de valor nominal US$1 cada una;
siendo sus Soclos personas naturales, los mismos que se encuentran domiciliados en
Ecuadar.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva legal

D¢ acuerdo con la legislacion vigente, la Compafiia debe apropiar por lo menos el §% de la
utilidad neta del afo a una reserva legal hasta que ¢! saldo de dicha reserva alcance por lo
menos ¢l 20% del capital social. La reserva legal no estd disponible para distribucion de
dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas. Al 11 de
diciembre del 2017 vy 2016, la reserva excede sustancialmente del capital suscrito.

Hasta el 2010 ésta se incluia en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro incluye los
saldos que se generaron como resultado del proceso de conversion de los registros contables
de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de marzo del aooo,
De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la reserva de capital podra ser capitalizada
en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido, si las hubiere, utilizado para absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacion.

Resultados acumulados de aplicacidn inicial “NITF*

Los ajustes provenientes de la adopeitn por primera vez de las NIIF para para Pequefias y
Medianas Entidades, que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcidén por primera
vez de las NIIF para Pequefias y Medianas Entidades”™, que generaron un saldo acreedor, sblo
podrin ser capitalizados en [a parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del
iltimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto a los socios en el caso de lguidacion de la Compafia.
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Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la aprobacién de
la Junta General de Socios v cumpliendo las disposiciones normativas aplicables, las
utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las pérdidas se mantienen
en Resultados acumulados 0 se compensan con la Reserva legal, Reserva de capital u otras
reservas v cuentas patrimoniales de libre disposicidn de los socios.

[NGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
207 2016

Prestacidn por servicios de arrendamiento g7.131 113.043

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA

Los gastos operacionales agrupados de acuerdo con su naturaleza son los siguientes:

Composicion 2017 2016

Depreciaciones, propiedades de inversion 44.668 44663
Impuestos, contribuciones y otros 19.685 17.542
Servicios basicos 6.878 6.385
Depreciaciones, muebles y enseres 5.860 5.860
Honorarios profesionales 4.000 2800
Mantenimiento ¥ reparaciones 3411 12,001
Deterioro de credito tributario IR 2.039 1}
Comisiones K16 836
Notariales 306 265
Seguros 238 238
Olros gastos 2.418 2823

G0.1599 93.507

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 v 1a fecha de preparacién de estos estados financieros, no se
produjeron eventos que, en la opinidn de la Administracidén de la Compafiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros, que no se hayan revelado en los
mismos y que ameriten una mayor exposicidn,
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