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INFORME DE LOS AUDITORES [NPEPENDIENTES 

A los socios de 

INMOBILIARIA JOCRAN C LIDA. 

Guayaquil, 29 de enero del 2016 

Hemos auditado los estados financieros que se acompañan de Inmoblliaria Jocran 
C Ltda, que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 
205, y los correspondientes estados de resultados integrales de camblos en el 
patrimoma y de flujos de efectsvo por el aña terminado an esa fecha, así como . 
resumen de las políticas contables significativas y otras motas explicativas 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financieros 

La Admimstración de Inmobiliaria Jocran C Ltda, es responsable de la preparación 
y presentación razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas 
internacionales de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
(NIF para PyMES), y del control necesario para permur la preparación de estados 
financieros que esten hbres de distorsiones significativas, debado a fraude o erpor 

Responsalilidad del auditor 

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros 
basados en nuestra auditoria. Nuestra audoría fue efectuada de acuerdo con 
Normas Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren gue cumplamos con 
requsitos eticos y plamfiquemos y realcemos la auditoria para obtener certeza. 
razonable de que los estados fmancieros no están afectados por distorsiones 
sigraficativas. Una auditoría comprende la aplicación de procedimientos destinados 
a la obtención de la evidencia de auditoría sobre las cantidades y revelaciones 
presentadas en los estados financieros Los procedimientos seleccionados dependen 
del juicio del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de distorsiones 
sugruficanvas en los estados financieros por fraude o ertor Al efectuar esta 
evaluacion de nesgo el auditor toma en consideración los controles internos de la 
Admimstración de La Compañía, relevantes para la preparación y presentación



_Jauditag Auditores y Asesores Gerencates 
  

Alos socios de 
Iomobiitaria Jocran C Ltda. 
Guayaquil, 23 de enero del 2016 

razonable de sus estados financieros, a fin de diseñar procedimuentos de auditoría 
adecuados a las carcunstancas pero no con el proposito de expresar una opumón 
sobre la efectividad del control mterno de La Compañia. Una audttoria tambien. 
comprende la evaluación de que las polticas contables utilizadas son apropiadas y 
de que las estimaciones contables hechas por la Admumstracion son razonables, asi 
como una evaluación de la presentación general de los estados financieros 
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y 
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opto de auditoria 

Opuuión 

En nuestra opinión los estados financieros mencionados en el primer párrafo 
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situación 
financiera de La Compañha Inmobiliaria Jocran C, Ltda al 31 de diciembre de 2015, 
y el estado de cambios en el patrimonio y sus fluyos de efectivo por el año 
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de 
Información Pinanciera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIP para PyMES) 

Asuntos que requieren énfasis. 

Sin calificar nuestra opuón, informamos de los siguentes asuntos. 

Los estados financieros de Inmobikarta Jocran C Ltda, al 31 de diciembre del 2014, 
Fueron exarmnados par otros auditores cuyo dictamen fechado 9 de marzo del 2015, 
expresó una opimuón sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados, y al 
mismo tiempo, hemos obtuvimos evidencia de auditoría suficiente y apropiada de 
que los saldos de apertura al 1 de enero de 2015 están libres de distorsiones 
sigruficativas que pudieran afectar los estados financieros al cierre del año 2015, 
«cuyo procedimiento es establecido por las Normas Internacionales de Auditoría    

ed era, ds 29 e enero del 2016) 
Fago en y Te Compañía, Valores y Seguros SOANAEO1 

Jauditag Auditores y Asesores Gerenciales 
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. 

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ACTIVOS 
Aotivos corrlentes 

Efectivo $ 
Cuentas por cobrar 7 
Impuestos por recuperar 8 

"Total activos corrientes 
Activos no corrientes 
Propiedades y equipos, neto 9 
Otros activos 

Total activos no corrientes 
Total activos 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
Pasivos corrientes 
Obligación financiera 10 
Proveedores 
Partes relacionada 12 
Impuestos por pagar 2 

Total partvos corrientes 
Pasivos no corrientes 

Partes relacionadas 12 
Ingresos diferidos. 
Obligación financiera 
Impuestos por pagar 

Total pasivos no vorrientes 
Total pasivos 

Patrimonio 
Total puslvos y patrimonio 

A 
tn is a pr e ; 

E 
    

  

2015 

33.822 
45.750 
37.662 
117.224 

3.414.353 
33 

3414.397 
3.531 621 

26733 
2.721 

256.679 
21.053 

307.186 

1.865.204 
6.125 

358 
1.185 

1.872.872 
2.180 058 
1.351 569 
3.591 621 

  

2014 

17.517 
120.811 
40.520 

179,048 

3 488.743 
44 

3.488.787 
3.667.835 

23.324 
21.506 

284.130 
17.297 

346.167 

1.943.386 

19 463 

1952549 
2.309.016 
1.358.819 

5 
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TNMORILIARIA JOCRAN C. LTDA. 

ESTADOS DEL RESULTADO INTEGRAL 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 
1014 (Expresado en dólares cotadouraden: 

    

2015 2014 

Ingresos de actividades ordinarias 16 109.865 92.346 

Gastos administrativos 17 124.998) 907 

(Pérdida) Utilidad operacional 15.13% 2939 
¡Gastos financieros (4.013) (2.640) 
Otros ingresos y gastos, actos 18 29.400 49 100 

Vulidad antes de impuesto a la renta 10.254 40.399 

Gasto de impuesto a la renta 13 17 Su 17.139] 

Revultado integral del año (7,26) 23.160 

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros. 

  
m
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TNMOBTLIARIA JOCRAN C. LTDA. 

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR LO8 AÑOS TERMINADOS AL 91 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 
2014 (Expreundo en dólares estado 

    

Referencia 
am 015 2018 

Plajo de atbativo de tas notivióndes ab operación: 
Electo recibida de lente» 106815 223859 
Efecto pagado a proveedores (66.264) — (908256) 
Costas financieros 6013 250) 
espuesto ala renta corriente 109 0719 
¡Otros cobros (egreuos), netos. 18 29400 40.100 
taco bado paras neundads de opción AS 

Trujo de efectivo de las nctividados de Inversión: 
Propiedades en construcción - 1189) 

o vna po as ccviodes de tovern, A 

lujo de efectivo de la nstivdades de Ananclamisnto: 
Obligación financiera 50.000 

Pagos dela obligación financiera sor car 
Préstamos de relacionadas - ssaoa 
Pagos de loa préstamos relacionadas 19.73) - 
cn fdo e) prov po Ls Avia de mocos 195.440) 59178 

Incremento neto de electivo 16208 ns 
lectivo 4 inicio del año. 76m 5.000 
Efectivo al ina del ño E 35527 Fe 

Las notas explicatias anexas son parte integrante de los estados financieros.    

16)
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ENMOBILIARIA JOCRAN €. LTDA. 

'NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

y existe bajo las leyes ecuatorianas desde el 12 de 
marzo de 1985, que mediante escritura pública No. 773 - 1184, se Inseribló en el 
Registro Mercantil con el No. 1690, en la ciudad Guayaquil, con dirección 
domiciliaria es ta Av. Francisco de Orellana No. 2205 y Linderos, en la Ciudadela 
IETEL Manzana No. 32, en e) Edificio AS-= Oficina 103. El plazo de duración de la 
compañia, según la escritura de constitución, es de 50 años. 

El objeto social de La Compañía es dedicarse a la compra, venta, administración y 
alquiler de bienes inmuebles Su actividad económica en la actualidad, es el 
arrendamiento de bines inmuebles, tanto de uso empresarial y familiar 

  

La Compañía no tiene trabajadores bajo su contrel, pero contrata los servicios 
profesionales de Varcom Cía, Ltda, la cual presta Jos servicios contables y 
administrativos. 
Fl 30 de junio del 2014, la Junta Extraordinaria Universal de socios de La Compañía 
aprobó la fusión pur absorción con la empresa Inmobiliaria Fracore C. Lada,, 
ingresada con el trámite No. 3830-2014 en la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros. Al 31 de dicienibre del 2015, la fusión continúa en trámites 
Aprobación de los estados financieros - 

Los estados financieras por el añ terminado el 31 de diciembre del 2015, han sido 
emitidos con la autorización de fecha 29 de enera del 2016 de la Gerencia y 
posteriormente serán puestos a consideración de la Junta General de Socios para su 
aprobación definitiva. 

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

A continuación se describen las principales políticas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. Tal como lo requiere la Norma 
Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades, estas 
políticas han sido diseñadas en función a la NIF para PyMES vigente al 31 de 

m
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INMOBILIARIA JOCRAN € LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE. 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

  

diciembre de 2015 y aplicadas de manera unorme en todos los ejercicios 
presentados en estos estados financieros 

Bases de preparacion - 

Los presentes estados financieros de La Compañsa al 31 de diciembre del 2015 y 
2014 estan preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 
Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF para PyMES), ersitidas par el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) las que han sido 
adoptadas en Ecuador, y representan ia adopción íntegral, explicita y sin reservas. 
de las reforidas normas anternacionales aplicadas de manera unifarme en los 
ejercicios que se presestan 

Los estados financieros de La Compaña han sido preparados de acuerdo con el 
principio del costo hastórico La preparación de los estados financieros de acuerdo 
con NIF para PyMEs requiere el uso de ciertos estimados contables críticos. 
También requiere que la Admunistración ejerza su juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables de La Compañía. En la Nota 4 se revelan las áreas que 
implican un mayor grado de julio o complejidad, o 1as áreas donde los sopuestos y 
estimaciones son sigmficanyos pare los estados financieros. Debido a la 
subjetividad mherente en este proceso contable los resultados reales pueden. 
diferir de los montos estumados por la Administración 

Enmiendas y mejoras emitidas mternacionalmente 

A la fecha de emsión de estos estados financieros se han publicado enmiendas y 
mejoras a las normas existentes, de las cuales La Compaña no las ha adoptado con 
anticipación Fl JASB considera como necesarios los siguientes proyectos 
aprobados, de aplicación obligatoria a partir del 1 de enero del 2017 los cuales 
describimos a contanuación 

(Véase página siguiente) 

e



INMOBILIARIA JOCRAN € LEDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 

presado en dólares estadounidenses) 
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INMOBILIARIA JOCRAN C, LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL33 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Epresado en dólares estadonnidenses)     

la Administración de la Compañia, se encuentra en proceso de evaluación, sobre 
los impactos de la adopcion por las enmrendas y mejoras a las normas vigentes 
desde el 1 de enero del 2017 

Moneda funcional y de presentacion - 

Las partidas en los estados (ivancieros de La Compañía se exprosan en la moneda 
del ambiente económico primaria donde opera la entidad (moneda funciona) Los 
estados financieros se expresan en dólares estadoumdenses, que es la moneda 
funcional y la moneda de presentación de la Compañía 

Efectivo - 

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depósitos a la vista en bancos, los 
cuales son de libre dispontbilidad. 

_Activos y pasivos Einancleros - 

2.5.1 Clasificación 

La Compaña clasifica sus activos financieros en las siguientes categortas “valor 
razonable con cambios en resultados” "mstrumentos de deuda a costo amortizado" 
y “instrumentos de parnmmonio al costo menos detemoro” Los pasivos financieros 
se clamfican en las siguientes categorias “valor razonable con cambios en 
resultados" “pasivos al costo amoruzado” y "prestamos al costo amortizado”. La 
clasuicanón depende del proposito para el cual se adquineron los activos 0 
contrataron los pasivos financieros La Ademmstración determna la clasificacion 
de sus activos y pasivos financieros a la fecha de su reconocimiento mucral 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compañra mantuvo activos financieros en la 
categoria de “mstcumentos de deuda a costo amortizado". De igual forma, la 
Compañía mantuvo unicamente pasivos financieros en las categorias de "pasivos a. 
costo amortizado" y “préstamos a costo amortizado" Las caractensticas de los 
referidos lastrumentos financieras se explican a continuación 

(Véase página siguiente) 

0)



INMOBILIARIA JOCRÁN €, LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
dExpresado en dólares estadounidenses) 

(a) Acuvos financieros por instrumentos de deuda a costa amortizada 

Representados en el estado de situación financiera por cuentas por cobrar 
comerciales y a compañías relacionadas Son actwos Nnancieros no derivados 
que dan derecho a pagos fljOS o determinables y que no cotizan en un 
mercado activo Se incluyen en el activo corriente, excepto par los de 
vencimiento mayor a 12 meses cortados desde 12 fecha del estado de situación 
financiera 

(b) Pasivos financieros a costo amortizado, 

Representados en el estado de situación financiera por las obligaciones con 
proveedores y otras cuentas por pagar Se incluyen en el pasivo corriente 
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados a parttr de la fecha 
del estado de situación financiera, 

(£) Pasivos financieros por préstamos a costo amortizado. 

Representedos en el estado de sirsación financiera por las Obhigaciones 
financieras y cuentas por pagar a compañias relacionadas Se incluyen en el 
pasivo corriente, excepto por los de vencimuento mayor a 12 meses cortados a 
parar de la fecha del estado de struacion financiera 

  

2.5,2 Reconocimiento y medición inícias y postersor 

Reconocimiento - 

La Compañía reconoce un achvo o pasivo financiero en el estado de situación 
financiera a la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se comprometen a 
comprar o vender el activo o pagar el pasivo 

Mesición ¡mcial 

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable 
más cualquier costo atnbuible a la transaccion, que de ser SIgmficabvo, es 
Teconocido como parte del acuvo o pasivo, stempre que el activo O pasivo 
financiero no sea designado como de “valor razomable a través de pérdw 

  

an



INMOBILIARIA JOCRAN € LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

ganancias" y este es significativo Con posterioridad al reconocimiento inicial la 
Compañía valorzza os mismos como se describe a continuacion 

Medicion posterior = 

a 

0) 

Actavos financieros por mstrumentos de deuda a costo amortizado 

Posterior a su reconocimiento mcial se miden al costo amortzado aplicando 
él metodo de mterés efecuvo En espefico, la Compaña presenta las 
siguientes cuentas dentro de esta categona 

(2 Cuentas por cobrar comensales. Estas cuentas corresponden a los 
montos adeudados por sus chentes por la prestación de servicios en el 
¿arso normal de Tos negocios Si se esperan cobrar £n un año o menos se 
clamfican como actos corrientes, de lo contrario se presenten como 
activos mo corrientes Se reconocen a su valor nommal que es 
equivalente a su costo amortizado pues no generan itereses y son 
exigibles haste en 30 dias, menos la evaluación por detenoro 
correspondiente: 

(3) Cuentas por cobrar compañías relacionadas Estas cuentas corresponden 
a los montos adeudados por compañías relacionadas par servicios 
prestados, en el curso normal de las operaciones se reconocen a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan 
intereses y son exigibles hasta en 30 días 

Pasivos financieros a costa amortizado 

Posterior a su reconocimiento 1nicial se miden al costo amortizado aplicando 
el método de interés efectivo La Compañía las siguientes cuentas dentro de 
esta categoria 

ti) Cuentas por pagar a compañías relacionadas. Corresponden a 
obligaciones de pago principalmente por financiamientos de las 
operaciones Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su 
costo amortizado pues se liquidan hasta en 30 días 

(Vease pagina siguiente) 

qa



INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA. 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014. 
¿Expresado en dolares estadounidenses) 

GN. Proveedores, Son obligaciones de pago por bienes o servicios adquiridos 
de proveedores en el curso normal de los negocios Se reconocen a su 
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ya que no 
generan intereses y son pagaderas en plazos menores a go días. 

Ci) Otras cuentas por pagar. Corresponden a obligaciones por servicios 
recibidos de terceros Se reconocen a su valor nominal que es 
equivalente a su costo amortizado ya que son pagaderas en plazos 
menores a 90 dias, 

£6) Pasos financieros por prestamos a costo amortizado 

Posterior a su reconocimento wueral se miden al costo amortizado aplicando 
el setado de mteres efectivo. La Compara las siguientes cuentas dentro de 
esta categona 

(1) Obligaciones financieras. Se registran anicsalmente a su valor nomnal 
que no difieren de su valor razonable, pues están contratados a las tasas 
vigentes en el mercado No existen costos de transacciones sigmficativas 
incurridos al momento de su contratación Los mtereses devengados en 
estas obligaciones se presentan en el estado del resultado mtegral bayo 
el rubro “Gastos financieros”, los intereses pendientes de pago 5e 
presentan en el cstado de situación Ainancera, bajo el rubro 
“Obligaciones Mnancicras” 

6) Cuentas por pagar a compañías relacionadas. Corresponden a 
obligariones de pago principalmente por financiamientos de las 
operaciones Se reconocen a su valor nominal, en vista que no exste un 
plazo definido para su cancelación, pos lo cual el saldo es equivalente a 
su costo amortizado 

2.5-3Deteioro de activos flnancieros 

La Compañía establece una estimación para pérdidas por deterioro de cuentas por 
cobrar comerciales cuando existe evidencia ubjetiva de que La Compañía no será 
capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos 
originales de las mismas La existencia de dificultades f1nancieras significatlvas por 
parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra 0 

as



INMOBILIARIA JOCRÁN C. LTDA. 

NOTAS DE 105 ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

reorganización financiera y la falta o mora en los pagos se consideran indicadores 
de que la cuenta a cobrar se ha detenorado El detenoro para cubrir perdidas se 
establece por el importe de la perdida que se valora como la diferencra entre el 
importe en hbros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros 
estimados descontado a la tasa de wteres efectiva original del actwo financiero 

AL ¿1 de diciembre del 2015 y 2014, La Compañía no ha registrado provisiones por 
deterioro de sus cuentas por cobrar comercsales. 

Si, en un periodo posterior, el monto de la pérdida por detertora disminuye y, dicha 
dismunucion se relaciona objetwvamente a un evento que haya ocurrido despues de 
que se reconoró dicho deterioro, se recunoce en el estado de resultados mtegrales 
Ya reversion de la pérdida previamente reconorlóa. 

2 5-4Baja de activos y pasivos financieros 

26 

27 

Un activo financiero Se eliguna cuando exparan los derechos a recitar los Mujos de 
cfechvo del activo o 51 La Compañía transfiere el acuwo a Ln tercero sin retener 
sustancialmente los rresgos y beneficios del activo Un pasivo es eliminado cuando 
las obligaciones de la Compañía especificadas en el contrato se han liquidado 

Activos por impuestos corrientes 

Corresponden principalmente a retenciones del impuesto a la renta que serán 
recuperadas en un periodo menor a 12 meses y credito tributario del impuesto al 
valor agregado efectuadas por terceros, Cuando la Admumistracion estima que 
dichos saldos no podrán ser recuperados se cargan a los resultados del año, 

Propiedades y equipos - 

Las propiedades y equipos son registrados al costo hustonico, menos depreciaciones 
acumuladas y pérdidas por detenoro, en caso de producirse El costo incluye los 
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion o construcción del activo, 
Los desembolsos posteriores a la compra o adquisición solo son capttalizados 
Cuando es probable que beneficios económicos futuros asociados a la 1pversion 
fuyan hacia La Compañta y dos costos pueden ser medidos razonablemente Los 
¿tros desembolsos posteriores corresponden a reparaciones o mantemmuento y son 
registrados en los resultados mtegrales cuando son 1ncurridos 

14)
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Los terrenos no se deprecian La depreciación de las propiedades y equipos, es 
calculada Uinealmente basada en la vida únI estimada de los bienes a de 
componentes significativos identificables que posean vidas útiles diferenciadas y 
considera valores residuales denido a que la Admunistración de la Compañía 
estima que e] valor de realización de sus propiedades y equipos al término de su 
vida til no es irrelevante Las estimaciones de vidas úttes y valores residuales de 
los activos fijos son revisadas y ajustadas s1 es necesario, a cada fecha de cierre de 
Jos estados financieros 

Las vidas utiles estimadas de propiedades y equipos son las sxgutentes 

Tipo de bienes Mímexo de.ados. 
Fálficaciones 30250 
Muebles y enseres $ 

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan 
<omparando los ingresos obtemdos con el valor en libros y se meluyen en el estado 
¿el resultado integral 

Cuando el valor en hbros de ua activa de propiedades y eguipos, excede a su monto 
tecuperable este es reducido :nmedialamente hasta su valor recuperable 

Los intereses y otros costos de endeudamiento se capitalizan siempre y cuando 
esten relacionados con la construcción de activos calificables Un activo cabficable 
es aquél que requiere de un tiempo prolongado para que esté listo para su us0, 
periodo que la Admumstración Ba definido como mayor a un año 

Detenoro de activos na financieros (propiedades y equapos) - 

Los activos suyetos a depreciación o amortización se someten a pruebas de 
deterioro cuando se producen eventos o eIreunstancias que indican que podra no 
recuperarse su valor en libras Las pórdidas por deterioro corresponden al monto 
en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable El valor 
recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se 
ohlendrá de su venta o su valor en uso. 

Pars efectos de la evaluación por deterioro, los activos se agrupan a los niveles más. 
pequeños en los que generen fujos de efectivo identificables (unidades 

as)
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generadoras de efectivo) En el caso que el monto del valor líbros del activo exceda a 
su monto recuperable, la Compañia registra una perdida por deterioro en los 
resultados del ejeraio Los saldos en líbros de actwos mo financieros que han sido 
objeta de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados 
financieros para verificar posbles reverstones del deterioro 

La Compañsa evalua anualnente la exstencra de máscadores de deterioro sobre sus 
activos no financieros. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, no se han recongado 
pérdidas par deterigro de activos no financiercs, delndo a que la Administracion ha 
determinado que no existen indicadores de deterioro 

Impuesto a la renta corriente y dxferido - 

El gasto por impuesto a la renta del año comprende el impuesto a a renta corriente 
y el diferido El impuesto se reconoce en el estado del resultado integral, excepto 
Cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patramomo En 
este caso el impuesto Lambién se reconoce en atros resultados integrales a 
Atrectamente en el patrimonto. 

6) Impuesto 5 la senta corriente; La provisión para Impuesto a la renta se 
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utindades gravables o en 
función de su composición accionanal, y se carga a los resultados del año en 
que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible 

41) Impuesto a la renta diferido, El Impuesto a la renta diferido se provistona en 
su totalidad. por el método del pasivo, sobre las drerencias temporales que 
surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos 
valores mostrados en los estados financieros preparados bajo NIF para 
PyMES. El Impuesto a la renta dufendo se determina usando tasas tributarias 
que han sido promulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que 
se espera seran aplicaples cuando el impuesto a la renta diferido activo se 
realice 0 el Impuesto ala renta pasivo se pague 

Tos impuestos a la renta diferidos activos sólo se reconocen en la medida que 
sea probable que se produzcan beneficios tributarios futuros contea los que se 
puedan usar las exferencias temporales 

(Vease página sigurente) 

£16)
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los saldos de impuestos a la reota diferidos acuvos y pasivos se compensan 
cuando exista el derecho legal exigible a compensar impuestos activos 
corrientes con Impuestos pasivos corrientes y cuando los Impuestos a la renta 
diferidos activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria 

Al 31 de dictembre del 2015 y 2014, La Compañía no ha determinado la 
existencia de diferencias temporarias entre sus bases tributarias de activos y 
pasivos y sus respecivos valores mostrados en los estados financieros 
preparados bajo NIIF para PyMES 

Provisiones corrientes - 

Las promsiones se reconocen cuando, (1) la Compañía tiene una obligación 
presente, ya sea legal o implícita, como resultado de eventos pasados (1) es 
probable vaya a ser necesaria una satida de recursos para liquidar la obhgacion y 
(ii) el monto se ha esumado de forma fiable Los montos reconocidos como 
provisión son la mejor estsmación de la admmwustración, a la fecha de cierre de los 
estados financieros de los desembolsos necesanos para liquidar Ja obligacion. 

Ingresos diferados - 

Los anticipos de clientes construyen prmeipalmente el cobro annapado de los 
valores derermnados en los contratos para la cobertura de servicios a prestar a 
cientes Estos contratos tienen un plazo de vigencia principalmente de 12 meses 
La Compaña transfiere estos valores a resultados mensualmente por el metodo de 
Inea recta con base al sernco prestado de acuerdo al plazo de vigencia del 
respectivo contrato 

Distribución de dividendos 

La distribucion de divndendos a los socios de la Compañra se deduce del patrimonio 
enc) periodo en el que los dividendos han sado aprobados por los socios: 

Reconocimiento de ingresos - 

Los mgresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar de los 
servicios prestados un el curso normal de las operaciones de la Compañia Los 
ingresos se muestran netos de impuestos, devoluciones y descuentos otorgados 

an
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Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los beneficios 
económicos fluyan hacia la Compañía, puedan ser medidos con fatalidad y cuando. 
la Compañía presta sus servicios al comprador 

Gastos 

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se ¡ncurren, 
independientemente de la fecha en que se realiza el pago de acuerdo a los 
Ineamientos de la base contable de acumulacion (devengo) en la Sección 2 de las 
NIF para PyMES 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

Factores de riesgo financiero 

Las actividades de la Compañua la exponen a una variedad de nesgos financieros 
riesgos de mercado (incluyendo, riesgo de valor razonable por tipo de interes y 
riesgo de precio y concentracion), mesgo de crédito y riesgo de hquidez Fl 
programa general de admwustración de mesgos de la Compañsa se concentra 
prnapalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de 
monimuzar potenciales efectos adversos en su desempeño financiero. 

Los servicios admumstrativos contratados (crédito, tesoreria y finanzas) benen a su 
cargo la admiustracion de nesgos de acuerdo con las políticas aprobadas por Ta 
¡Gercnera, quienes identufican, evalian y cubren los rlesgos financieros 

La adminlstración de rlesgos se efectúa a través del análisis que realiza el modelo 
de negocio y factibilidad (MNF) desarrollado internamente, el mismo na solo 
permite minimizar el dlesgo sino que es una herramenta que ayuda a evaluar 
donde sa debe mnvertkr y que retorno se alcanzaría todo esto acompañado de 
polticas, procedimientos internos de crédito cuentas por cobrar, cuentas par 
pagar y una serle de convenios realizados con proveedores 

(a) Rresgos de mercado 

(Véase página siguiente) 

(18)
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0) 

Riesgo de valor razonable por tipo de interes. 

El riesgo de tasa de mterés para la Companía surge de su 
endeudamiento de largo plazo FI endeudamiento a tasas variables 
expone a la Compañta al mesgo de tasa de interés sobre sus fujos de 
efectivo. Sin embargo el endewdamiento a tasas Mljas expone la 
Compañia al nesgo de tasa de interás sobre el valor razonable de sus 
pasivos, La Compañía ha establecido una política de endeudamiento en 
instrumentos de largo plazo siempre y cuando no se deba comprometer 
los aciwos de la entidad, procurando mantener tasas de mercado 
competitivas y fijas 

la Compañía asaleza su exposición al ricsgo de tasa de interés de 
manera demáeasca. Se simulan varias situaciones hipoteticas tomando en 
cuenta 1) cambios y ajustes de tasas bancarias según los movimientos y 
publicaciones del Banca Central del Ecuador, y, ii) las posiciones 
respecto de refinanciamientos, renovación de las posiciones existentes, 
financiarmento alternativo y cobertura. Sobre la base de estos escenarios 

y del comportamiento estadístico del endeudamiento de la Compañía se 
calcula el impacto sobre la utiludad o pérdida de un movimento definido 
en las tasas de mterés La Compañía ha estimado que el impacto en la 
utilidad después de impuestos por el movimiento variación y/o 
duración de tasas, no es significativo, considerando la baja volanidad de 
Tas tasas pasivas referenciales de mterés en el mercado ecuatoriano, Por 
este motivo además no se realiza analisis de sensitalidad al respecto. 

Riesgo de precio y concentracion. 

Ruesgo.de precio de serusios prestados, 

La exposición a la variación de precos de la Compañsa esta relacionada 
con el componente de los impuestos, los cuales podrian llegar a. 
convertirse en un componente importante del costo de los servicos 
prestados Esta circunstancia es medida constantemente por el 
departamento financiero a fin de determinar la estructura de precios 
adecuada Sin embargo, dadas las circumstancias actuales, la 
Administración considera que el riesgo de precio es bajo puesto que no 
se preven cambios en las políticas del gobremno central 

ua
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La Compañia manbene un portufolo dwersficado de chentes, 
proveedores y prástamos bancarios, por lo tanto no tiene mesgos 
significativos de concentración 

£b) Riesgo de credito 

Las políticas de administración de riesgo crediticio som aplicadas 
principalmente por el área de crédito y finanzas. El riesgo de credito se 
encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales 
compañías relacionadas y otvas por cobrar 

Respecto a los bancos e instituciones financieras donde se mantiene el 
efectivo, tlenen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de 
solvencia y respaldo adecuados, dichas calrficaciones en general superan la. 
cahficación "A 

La Compañía mantiene su efectwo y equivalente de efecnvo en instruciones 
financieras con las sigutentes calificaciones, 

Calificación 
Potedad financiera zas 2014 
Banco del Pacifico S.A. ARA ARAS 
Banco de Machala S.A. AR+ Me 

La Compañía mantiene políticas para el otorgamiento de créditos directos y 
aceptación de clientes, relacionadas con límites de crédito, capacidad de 
endeudamiento, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de 
pago antigúedad seguimiento, cobranzas y deterioro en los casos aplicables 
La política de crédito normal de sus operaciones, es de 30 días, y s1 en caso de 
excederse es osto tiempo se procede a curar intereses La Compañía, provee 
un análisis sobre la calificacion de nesgo crediticio insividual por cada cliente 

y calcula el monto recuperable correspondiente Adicionalmente se analiza 
permanentemente el comportamiento de pago histórico de los clientes 
antigtedad actualización de datos, entre otros factores 

La diversificación de las cuentas por cobrar comerciales y limites individuales 
de crédito son procedimientos adoptados para manimizar problemas de 

es
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recuperación de estos activos que están alcanzados por este tipo de nesgos 
La Compañía no tlene una concentración de riesgos crediticios en el caso de 
cuentas por cobrar comerciales. 

(e) Riesgo de llquidez 

La principal fuente de xquidez son los lujos de efectivo provenlentes de sus 
actividades comercales Para admnistrar la liquidez de corto plazo, la 
Compañia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce 

La política para el manejo del rasgo de liquidez involucra el mantenimiento 
de nivel de efectivo de seguridad y acceso inmediaro a recursos Por tanto la 
Compañía mantiene índices de liquidez para cubrir eventuales pasivos 
inmediatos con saldos relacionados a proveedores y otros con antigiledad 
menor a un año 

La Compañía durante el año 2015 concentró su apalancamiento netamente 
con compañías relacionadas e instituciones financieras lo cual implicó un 
inconveniente para la admimstracion ya que el mismo giro del negocio u 
eperación no lo cubrian Las buenas relaciones que se mantienen con 
compañías relacionadas han 1mplicado conseguir plazos que permiten acoplar. 
us pagos al proceso de venta de servicios que la Compañra mantiene 

Continuando con el modelo de negocio y fachbalidad mterno que se maneja 
imternamente se admmstra la liquidez tomando en consideracion los 
siguientes puntos 

+ Elaboracion y aplicación de politicas y procedimuentos de cobranzas claras 
que permitan un mejor seguimiento del crédito otorgado, a través de una 
estructura ademmstrativa descentralizada que la soporte 

4:27 Adrnwstracion del riesgo de capital - 

Los objetivos de la Compañsa al administrar el capital son el salvaguardar la 
capacidad de la misma de contmuar como empresa en marcha con el proposito de 
generar retornos a sus sono», beneficios a otros grupos de interés y mantener una 
estructura de capuial óptima para reducir el costa del caputal 

en
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Continuando con el modelo de negocio y facubilidad interno que maneja la 
Compañsa se admunistra el riesgo de capital tomando en consideración los 
«Siguientes puntos 

a Setrazan horizontes de retorno de capital de corto (menores a 1 año), mediano 
(entre 1 y 5 años) y largo (mas de 5 años) plaza que permita anabzar el mayor 
valor economco a a Compañía, 

+ Se parte de la identidad que relaciona al retorno de capatal con los retornos de 
activos y pasivos, 

+ El retorno de capital se reduce a una combmación leal de retornos de 
instrumentos financieros que permle enfocar los esfuerzos de la Compañia en 
los productos más rentables 

Adicionalmente, consistente con la industria, la Compañía monitorea su caputal 
sobre la baso del rabo de apalancarmento Este ratio se calcula como la denda neta 
Awvidida entre el cepital total. La deuda neta se calcula como el total de los recursos 
ajenos (mcluyendo cuentas por pagar comerciales y compañías relacionadas) 
menos el efectivo y equivalentes al efectivo El caplial total se calcula como el 
“patrimonio neto" más la deuda neta 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que La Compañía realice 
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos mciuudos en estos estados 
financieros y sus notas relacionadas Las estimaciones realizadas y supuestos 
utilizados por La Compañía se encuentran basadas en la experiencia Mistórica 
cambios en la industria e información suministrada por fuentes externas 
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones 
bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y politicas contables sugnificatwas son defimidas como aquellas 
ue son importantes para reflejar correctamente ja suación financiera y los 
resultados de la Compañía y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte 
dela Administracion 

en
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ta)  beteríoro de cuentas por cobrar 

La estimación para cuentas dudosas es determmada por la Gerencia de la 
Compañía, con base en la evaluación individualizada de la antigúedad de los 
saldos por cobrar y la posibidad de recuperacion de los mismos, temiendo 
como principal indicativo de duda de su cobrabilidad, la existencia de saldos 
vencidos por más de 30 dias La provision para cuentas dudosas se carga a los 
resultados integrales del año y las recuperaciones de cuentas provistonadas se 
acreditan a otros ingresos 

(6) Vida uni de los propiedades y equipos 

Los cambios en ciramstancias tales como cambros en el uso planificado, 
podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estamaciones realizadas 
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro 
de los acnwvos. La determinacion de las vidas utiles se evalua al cierre de cada. 

(e)  Detertoro de activos no financieros 

El deterioro de los activos no financieros se evalia con base en las políticas y 
hneamentos deseratos en la Nota 2.8 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA 

Categorias de wmstrucnentos financieros » 

A continuación se presentan los valores en libros de cada categoría de 1nstrumentos. 
financieros al cierre de cada ejercicio 

(Véase página siguiente) 

en
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Valor razonable de instrumentos financleros 

Para fines de determinar el valor razonable de un activo o pasivo financiero puedo 
aplicarse algunas de las siguientes jerarquías de raedición 

= Precios de cotización (no ajustados) en mercados activos para actos 9 
pasivos idénucos (mvet 1) 

4 Información distinta a precios de couzación incluidos en el nivel 1 que se 
pueda confirmar para el activo o pasivo, ya que sea directamente (precios) o 
indirectamente (que se derrven de precios) (nivel 2) 

+ Informacion sobre el activo o pasivo que no se basa en data que se pueda 
confirmar en el mercado (mformacion no observable) (mvel 3) 

  

El valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades 
relacionadas, cuentas por pagar comerciales cuentas por pagar a entidades 
relacionadas, otras cuentas por pagar y efecuvo se aproxima al valor razonable 
debido a la naturaleza de corto plazo de estos instrumentos En relación a los 
prestamos y obhgaciones financieras, su valor razonable es simular a su costa 
amoriizado debido a que éstos devengan mereses a tasas de mercado 

"No existen gctvos o pasivos financieros, medidos a valor razonable (Nivel 1) 

es
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EFECTIVO 
Composición: 

2055 2004 
Caja 6996 - 
Bancos 25.26 767 

pó 1787 

CUENTAS POR COBRAR 
Composición 

ams 2054 
Clientes 1560 1160 

Partes relacionadas (Véase Nota 13) 43190 23754 
Anticipos a proveedores 1.000, 95.897 

45750 203 

IMPUESTOS POR RECUPERAR 
Composición: 

205 20m 
Crédito tributario del IVA (1) 16108 19.428 
Credito tributario del impuesto ala renta (23 9238 eS 
Anticipo dl impuesto ala renta (3) 1.306 sa7ia 

27652 49.620 

41), Corresponde a las retenciones del impuesto al valor agregado, generadas en. 
las compras de bienes y servicios. 

42) Corresponde a las retenciones realizadas por los clientes en los servicios 
prestados por la Compañia, de las cuales pertenecen al periodo 2015 un 
monto de US$5.210, y de años anteriores US$4 028. 

es
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(3) Corresponden a anticipos de impuestos, los cuales son compensados al 
momento de Ta determinacion del impuesto a la renta corriente 

PROPIEDADES Y EQUIPOS 

Fl movimiento y los saldos de las propiedades y equipos se presentan a 
continuacion 

  

  

Descripción Herreno — Edificios Meebies Tona 
Al de enerodelzo15 
Costo 2I47AA 3304735 29209 3548778 
Depreciación acumulada (54175) (5860) _ (60045) 

Valor e fibras mazas Tzas50s0 23430 3408703 
Marimiento2015 

Depreciación ($853 (5860) (74300) 
ALL diciembre del 2015 

Costo mansa 2304735 20299 358778 
Depreciación acumalada 022708) (9% 040 
valoren kiros AL oo sz) asta 

Al de enero del 2014 
Costo 214744 33OA7IS 29299 354878 
Deprecaión acumulada (1) (as. —rrgaso. 
Valor en bros 2474 3289275 29299 3503318 

Movimiento 2014 
Deprecación 875) (5860) (44505) 

Las de diciembre el 2014 
Costo MATAS 334 TAS 29299 3548778 
Depreciación acumulada. Í5117) (5860) (60049. Valor en tiros Aza iziaóso ajo: aba 

(4) En relacion a los muebles, estos no presentaban depreciación acumulada al y 
de enero del 2014 en vista que fueron adquindos a fines del año 2043, por la 
cual se inicio su depreciación en el mes de enero del 2014 

a Compaíva no mantiene achvos pignorados, 

es)
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OBLIGACION FINANCIERA 

205 

Banco de Machala S/A 26703 352 

AL de diciembre 
corriente Largo plazo 

Banco de Machala S-A 23324 19462 

Coresponde a un préstamo comercial suscrito el 6 de junio del 2014, por un 
monto de US$50.000, con dividendos fijos mensuales de US$: 642, a un plazo de 
36 meses y una tasa de interás anual del 11 23% 

La Compañía no mantiene acuvos pignorados en relación al préstamo contratado, 
sin embargo se ha firmado un pagaré 

IMPUESTOS POR PAGAR 

Composición 

2015 201 
Impuesto a la renta causado (1) 19510 17139 
Anticipa de rmpuesto a la renta (2) 2282 

Retenciones 261 68 
21.053 17207 

(2) Corresponde al impuesto ala renta causado del ejercicio economico 2015, 

2) Corresponde a un converso de 18 meses, para el pago de la segunda cuota del 
anticipo de impuesto ala renta del pertodo 2015    

en
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un resumen de las transacciones realizadas dorante los años 2015 y 
2014, con compañvas y partes reladonadas Se mciuye bajo la denominación de 
compañías y partes relacionadas a las personas naturales o Juridicas, que de forma: 
Airecta o indirecta son controladas por partes relacionadas de la Compañía. 

Saldos al 31 de diciembre 

“amas por obrar costa plazo. lación 
ose Emi ree Crow saco 
Jess emma ore Ser Sa 
ata Andre Ar Saro 500 
EioemgonreMércles SA, Eovdad det copo 
Precisa Entidad de Grupo, 
Ermitas Fran C Lada Frudad de Grupo, 

Cusalas ga paar culo aso lacio 
tomebalaria portan $4 Fctinddeticupo 
FnmotatariaPracore Cid Entad detGropo. 
tnmotiar Sader SA Entidad de Grupo, 
rnotalana catar Ltda Ertdad detropo. 

frotar Soma SA. Eon de Geo. 
Varcaliso SA Frend deceo. 
innobilana SncnsS Ertdad deb urupo. 
Inmatilaria Saméor SA. Erindad del po. 
Lacan Sa Envia aero: 
VarcomOn, ed Ertdad debo, 
ess OomemiccneL ura Entdad delo. 
Jose emo arcecroa Soo 

Cuentas nor agaralauge lazo Blc 
Jose Eso arce roca saco 
Jon Pemando Ae Saro aca 
Mari sta Arce Suarez 000 
Hausa Adra Guate Sao 
cad SA Fatiaa des Grupo, 

Comernal 
Comercial 
Comercal 
Comerc 
Comerc 
Caierdas 

Comm 
Comercal 
Sueras 

ansaclón 

Comercal 
Comerc 

208 

2700 

  

msg 

as 204 

3980 
4000 
4200 
So 

839 
3500 

35200 

30 Bao 

mago 

39700 
8 Tag 30s 

Los saldos por cobrar y pagar a compañías relacionadas, no devengan Intereses y 
son woigibles en el plazo antes descrito 

es



1) 

3 

5) 

INMOBILIARIA JOCRAN € LTDA 

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014 
(Expresado en dolares estadounidenses) 

Transacciones 

enc p arlo dserlendo Relación Tome 20 ama 
Forges Mtra SA (0) Emidad delo Comerc zos 
Ju Emiba Aoe Comas (a) 00 comer Foo go 
se Fernando Arce Suarez $2) s50ao Comensa ago io 
Mara Cra Are Sarerd2) Seo Comercio CS 
Maca Angus Aro Sres (2) so a] Boo todoo 
Predio Entidad delGropo — Cameroat 280. az 

e ms 

ionorars de alminsicación Belaian Tosca as zo 
VarcimaCha Lota (a) Frvad del Gro Comercial sn sy 

traseras rencias Toners a ame 
Marmagones Marce $ Entidad delo Camera! pes 

(1) — Corresponde a contratos por arrendamiento de oficinas y mezzanines en la. 
ciudad de Guayaquil Estos contratos tienen una duración de un año y son 
renovados automáticamente en forma anual 

(2) — Corresponde a contratos por arrendamiento de inmuebles para la vimenda, 
enla cudad de Sahnas Estos contratos tienen una duración de un año y son 
renovados automáticamente en forma anual 

(3) Corresponde a un contrato por arrendamiento de parqueos, en la cuudad de 
Guayaquil Estos contratos tienen una duración de un año y son renovados 
automaticamente en forma anual. 

(4) — Corresponde a un contrato por servicios contables y administrativos en la 
iudad de Guayaquil Estos contratos tienen una duración de un 280 y son 
renovados automáticamente en forma anual 

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

Situacion fiscal 

(Vease página siguiente) 

es
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A la fecha de emisión de los estados financieros, la Compaña no ha sudo fiscalizada 
por las autoridades tributarias De acuerdo con la normativa tributacta vigente, los 
años 2012 al 2014 se encuentran abiertos a revisión por parte de las autoridades 
Fiscales, 

(b)  Concitacion del resultado contable=tributario - 

405 aa 
Unidad antes de impuesto aa renta 10354 40309 
Mas gastos no deducibles 4958 1364 

"Total base mporuble de :mpuesto ala renta 152nE O 41786 
"Tanta de impuesto ala renta 2% 22 

Impuesto la renta causado 3345 or 
Anticipo mínimo determinado y total IR del año YISIO. 1709 

Las normas tributarias vigentes establecen uma tasa de Impuesto del 22% de las 
utalidades gravables la cual se reduce al 12% si las utilidades son relnvertidas por. 
el conembuyente 

(0). Anticipo de Impuesto a la renta 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un 
“antipo mnymo de impuesto a la renta” cuyo valor es calculado en función de las. 
«tras del año antenor y en base del 0 2% del patrimonio, 0 2% de los costos y 
pastos dedacibles, 0.4% de los activos y 0.49% de los mgresos gravables 

La referida norma estableció que en caso de que el impuesto a la renta causado sea 
menor que el monto del antiipo mínimo, este íltimo se convertirá en impuesto a. 
la renta defirutivo, a menos que el contribuyente sobe al Servicio de Rentas 
Internas su devolución lo cual podría ser aplicable en Iumutadas corcunstancias. 
descritas en la norma que rige este anbierpo 

Durante el año 2015 y 2014 la Compaña determino que el anticipo mínimo de 
impuesto a la renta siguiendo las bases antes descritas, ascendía a US$17 510 
(2014 US$17.139) monto que supera el impuesto a la renta causado, por lo cual 
estas mantos se incluye en el estado de resultados como impuesto a la renta 

en
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(4) Impuesto ala renta diferido = 

Vada la naturaleza de las operaciones de la Compañía no se han determinado 
«ferencias temporarsas que impliquen cálculo de mpuesto a la renta diferido 

(e) Tasa efectiva de impuesto ala renta 

La relación entre el gasto por impuesto y la utilidad antes de impuestos de los años 
2015 y 2014 58 muestra a continuación 

205 014 
Base umponíbie de impuesto ala renta 1521 41786 
"ana de impuesto ala renta vigente 2% 

Impuesto ala renta del pertodo meso mas 
"Tasa efectiva de impuesto la renta 15d 4100 

(0 Presos de transferencia 

Las normas tributanas vigentes incorporan el principio de plena competencia para. 
las oporaciones realizadas con partes relacionadas, Por su parte el Servicio de 
Rentas Ibteraas solicita se prepare y remta por parte de la Compaíia un estucho de. 
precios de transíerencia y 1n anexo de operamiones, entre otros, para aquellas 
compañlas que hayan temdo operaciones con partes relacionadas locales y/o 
exterior en el memo periodo fiscal y cuyo monto acumulado sea supenor a 
US$6.000.000, 9 unicamente presentar el amexo de operaciones con partes 
relacionadas locales y/o del exterior » en el mismo periodo fiscal el monto 
acumulado es superior a USs3.000 000 La Compañia no ha efectuado durante los 
años 2015 y 2014 operaciones que superen dicho monto 

(8) Reformas tributarias 

(Véase página sigulente) 

en
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Ley Orgánica de Incentivos para Asociaciones Público y Privadas: Expedida 
mediante Registro Oficial No. 652 del 18 de diciembre del 2015, mediante la cual, se 
establecen entre otras las siguientes reformas al Código Orgánico de la Producción, 
Comercio e Inversiones COPCI, la Ley Orgámea de Régimen Tributario Interno, y la 

Lay Reformatoria para la Equidad Tributaria del Zavador: 

Exenciones por depósitos a plaza Ajo e inversiones en renta fija. 
- Exenciones por utilidades en la enajenación directa e indirecta de acciones. 
- — Bxoneración del impuesto a la renta en proyectos públicos y privados. 
- — Cambiosen el impuesto a la renta a las tierras rurales. 

  

CAPITAL SOCIAL 

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compañía al 31 de diciembre del 2015 
y 2014, comprende 500 participaciones acumulativas e indivisibles de valor 
“nominal USs1 cada una; slendo sus socios personas naturales, los mismos que se 
encuentran domiciliados en Ecuador. 

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS 

Reserva legal 

De acuerdo con la legislación vigente, la Compañía debe apropiar por lo menos el 
10% de la utilidad neta del año a una reserva legal hasta que el saldo de dicha 
reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no está disponible para 
distribución de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorver 
pérdidas. Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 la reserva excede sustancialmente del 
capital suscrito 

ent 

Hasta el 2010 ésta se inclula en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro 
incluye los saldos que se generaroa como resultado del proceso de conversión de 

los registros contahles de sucres a dólares estadounidenses realizado por exfgencra 
legal al 31 de marzo del 2000 De acuerdo con disposiciones legales vigentes, la 
reserva de capital podrá ser capitalizada en la parte que exceda las pérdidas 

5)
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acumuladas y las del último ejercicio económico concluido, si las hubiere, utirzado. 
para absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidación 

Resultados acumulados de aplicación imcial “NIE” 

Los ayustes provenientes de la adopción por primera vez de las NIIR para PyMES 
que se registraron en el patrimomo en la cuenta Resultados acumulados, subeuenta 
“Resultados Acumulados provementes de la adopcion por primera vez de las NITE 
para PyMES", que generaron un saldo acreedor, solo podran ser capitalizados en la 
parte que exceda al valor de las párdidas acumuladas y las del timo ejereício 
económico concluido, si las hubieren, utilizado en absorber perdidas, o devuelto y 
los socios en el caso de liquidacion de la Compañia. 

  

Resultados acumulados 

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son inclusdos en este rubro, 
mantemendo registros que permulen identificar su ejercicio de oryen Con la 
aprobación de la junta General de Soros y cumplendo las disposiciones 
normativas aphcables las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, 
'muentras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan 
con la Reserva legal Reserva de capital 1 olras reservas y cuentas patronales de: 
hbre disposición de los socios 

VENTAS 

201 2014 
Prestacion por servicios de arrendamiento. 109.865 92.846 

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR NATURALEZA 

Las gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los sigurentes 

(Vease pagina siguente) 

5)
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Depreciaciones 
Impuestos, contribuciones y otros 
Mantenimiento y reparaciones 
Servicios básicos 
Honorarios profesionales 
Notariales 
Seguros 
Comisiones 
Otros gastos 

OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO 

Composición: 

Ingreso por venta de hormigón. 
Compra de hormigón 
Otros ingresos 

EVENTOS SUBSECUENTES 

205 20 
74390 43174 
19.491 1.900 
15.950 10.424 
54 6506 
4630 4.500 
949 409 
238 230 
181 47 
2.055 13 009 

124.998 89.907 

pal aora 
- 239.919 
5 (291.807) 

29-400 1988 
29.400 40.100 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de preparación de estos estados 
financieros, no se produjeran eventos que, en la opinión de la Administración de la 

Compañía, pudieran tener un ofecto significativo sobre dichos estados financieros, 
que no se hayan revelado en los mismos y que ameriten una mayor exposición. 

cs


