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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A Ina socios de;
TNMOBILIARIA HOCRAN C. LTPA.
Guayaquil, 2g de enera del 2016

Hemas avditado los estados fnancierps que s acompafian de inmobiliaria Jocran
C. Lida., gque comprenden el estado de situacidn fGnanciera al 31 de diciembre del
2015, ¥ los correspondientes estades de resultados integrales, de cambios en of
patrimonia y de fidjos de efective por el abe terminado on esa Eecha, asl como o
resumen de kas politicas contables significativas ¥ otras nodas explicalivas.

Responsabilldad de 1a Adminlstracién sobre los estadas financleros

La administracidn de lnmobfliaria Jocran C. Lbda., ez responsable de la preparacién
y presentacifin razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de lnformacidn Financiera para Pequefizs ¥ Medianas Entidades
{MNIIF para FyMEs), y del control necesario para permibr 1z preparacién de estados
financiercs que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsahilidad del anditor

Muestra responaabilidad es expresar una opinién sobre estos estados [inancieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Mormas Internacionales de Auditeria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requisitos eticos ¥ planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de que los estados financieros no estin afectados por distorsiones
significativas. Una auditoria comprende la aplicacion de procedimientns destinados
a la obtencién de la evidencia de avditoria sobre las cantidades y revelaciones
presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor e incluyen la evaluacién del riesgo de distorsiones
significativas en los estados financieros por fraude o error. A efectuar esta
evaluacion de fesgo, €l auditor toma en consideracion los controles internos de 1a
Administracién de La Compaiia, relevantes para la preparacitn y presentacion



Jaumdltag, Acsdrtores y Asesores Gerencales

A los gocios de
Inmobiliaria Jocran C. Lida.
Guayaguil, 2g de enero del 2016

razonable de =us estados financierss, a fin de disefiar procedimientes de auditoria
adecuados a las crounstancias pere no con el propositc de expresar una opinion
sobre la efectividad del control interno de La Compania. Una auditoria tambien
comprende la evatuacion de que las poiiticas contables utilizadas som apropiadas v
de que |las astimaciones contables hechas por la Administracion son razonables, asi
comD una evaluaciin de la presentacién general de los estados fimancleros,
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficente y
apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.

Orpinidn

En nuestra opinidm, los éstados fnancieros mencionados en el primer pérrafo
presentan razonablemente, en todes los aspectos irnportantes, la  situacidn
financiera de La Compafia Inmoblliaria Jocran C. Ltda. al 31 de didembre de 2015,
¥ & estado de camhios en el patrimonloe v sus flujos de efective por e] afo
terminads en esa lecha, de conformidad con Mormas Internacionales de

informacidn Finatciera para Pequefias ¥ Medianas Entidades (NIIF para PyMEEs).
Asuntos que requieren énfasis
&in calificar nuestra opinidn, informamos de los siguienles acanios:

Log estedos finanwieres de Inmwbiliaria Jocran C. Ltda., al 31 de diciembre del 2o1g,
fueron examinados por otros suditores cuye dictamen fechado g de marzo del 2015,
exprest una opinddn sin salvedades sobre la razonabilidad de dichos estados, y al
mismo fiempo, hemos obuvimoes evidencia de auditoria suficiente y apropiada de
gque los saldos de apertura al 1 de enero de zo15 estén libres de distorsiones
significativas que pudieran afectar los estados financieros al cierre del afic zo15,
cuya procedimiento es establecido por las Normas Internacionales de Auditor{a.

uil, zg9 de eners del 2016)
de Compatias, Valores v Seguros: SC-RNAF-g81

dauditag, Additornes y Asesores arentidles
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMERE DE 2015 ¥ 2014
{Expresado en ddlares estadounidetises)

Referencia

ACTIVOS a diotasg 2015 2014
ActHwvos corrientes

Efcctivo H 331.B22 17.817

Cuentas por cobrar 7 45.750 120.811

Tmpucstos por recuperar 8 a7.652 40.620
Total activoa corrientes L17.224 170 048
Activos no corrlentles

Propiedades y equipos, ncto 9 3.414.353 3 488 743

Criroa activos - 44
Total acthvos no corrienten 3.414.397 3.488.787
Total activos 3.531.621 3.667.835
PASTVOS Y PATRIMONIO
Pasivos corrlentes

Obligacion financiera 1o 26,733 23 324

Proveedores 2.721 21.506

Partes relacionadas 12 256,679 284,130

[mpuestos por pagar 11 21.053 17.207
Total pasivos corrlentes 307.186 J46.167
Pasivos no corrientes

Fartes relacionadas i2 L.BE&S.204 1.943 386

Ingresos diferidos 6.125 -

Obligacitén Inancera 258 19.4563

lnpueetos por pagar 1.185 -
Total pasivos mo corrlentes 1,872.B72 1 962 B4G
Total pasivos 2,180.058  2.309.016
Patrimonio 1.351 563 1.3538.8149
Total pasivos ¥ pl.trlnnnln 3.331.641 3.667.835

Las notas ﬂm ANSNAS 801 parte integrante iﬁ;i::;mdems.
u [Lr—,’j _'F_"m;u Silva

Cereriie
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

ESTADOS DEL RESULTADC INTEGRAL
POR LOB AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y
2014 {Expresado en ddlares cstadounidenses|

Heferencia
a Notas 20156 014
Iingcsos de actividades ordinarias 16 109.865 92 845
Gastos administrativos 17 {124.998) [(89.907)
{Perdida) Utilidad operacional 115.13% 2.93%
Gastos financieros (4013 {2.840)
Otros ingresos y gaslos. nctos 18 29.400 40.100
Vilidad antes de impuests & la renta 10.254 40, 359
Gasto de impuesto a la renta 13 (17.510) {17.139]
Resultado integral del afo __[7.256) 23360

Las notas explicativas anexas son perte integrante de los sstados financicros,

(4}
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVD

POR LOA AROS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2018 ¥

2014 {Expresado en dblarcs cetadounidenses)

Fiojo de efsatheo da tae notividpdes de operaolin:

Bfsctiva recibida de clisntes
Efectve pagads a provesdarsa
Coatos hinanclens

Impuesto & la rentn corriente
Citros cobros (cgresns), nelne

Efectivs vuliseds pos las seuvadades de aperesion

Fhajo de ¢fective de lav eciividedes de vernidn:

Fropledades en conatrusion
Efectivd Grdizads por las Bedvidsdes de inverslin

Tujo de clective de lus wribrkdades ds Ananclamlsanto:

Obligacibn financlem

Pagos de la obligacidn finanoiera
Préstarnos de relacionadin

Pagos de Joa pefalamos & elicionadas

ERcri (tillaide ¢h| phuviate por L actbvidades de Srancismmesto
Incremsnto peto de efectiv
Efectirn gl final del nfio
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Referencia
a Notan 2018 2014
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(66 254) A0 s5&]
[#.013) 2.
(14, 153 M7.139:
18 29,400 an, 10
S1.645 {&4.878)
- [51%.18%9)
- [al% 184
. 50,000
(15.701) (7.214)
- S48 897
(19.7349) 5
(35, 41 53 &TH
16905 11513
17.617 &.004
& 33 822 1'T&a17
meancieros.
—_——

--"--'

6:}/"

Fernando Rq.rlﬂa Silva
Contador

{B)

o



1.

Il

1.3

INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE MCOEMEBERE DE 2015 Y 2014
{kxpresadn en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto social -

La Compadla fue constituida y existe baju las leves sepatorianas desde el 12 de
marzo de 1985, que mediante escritura publica No. 773 - 1184, g inseribld en &l
Registro Mercantil con el No. 1690, en la dudad Guayaquil, con direccidn
domiciliaria es la Av. Francisco de Qrellana No. 2305 y Linderos, en la Ciudadela
IETEL Manzana No. 32, én ¢} Edifltic AS-1 Oficina 103. El plazo de duracitn de la
compafiia, segln la escritura de comstitucifng es de 50 afos,

El objeto sodal de La Compadnla es dedicarse a la compra, venta, administracion y
algquiler de bignes inmuebles. Su actividad econdmica en la actualidad, es el
arrendamiento de bines inmuebles, tanto de uso empresarial ¥ familiar.

La Compafla no tiene trabajadores bajo @ conbrol, pero conlrala los servicios
profesionales de Varcom Cia. Litda., la cual presta los servicios contables y
administrativos.

Fl 30 de junio del 2014, la Junta Extraordinaria Universal de socios de La Compailia
aprobd la fusién por absorclén con fa empresa Inmobiliaria Fracore C. Lida,
ingresada con el trimite No. 38300-2014 en la Superintendencia de Compailas,
Valores y Seguros. Al 31 de diciembre del zoas, la fusién contdnda en tramites.

Aprobarido de los estados financieros -

Los estados financierns por el afio terminade el 31 de diclembre del 2015, han sido
emitidos con la autorizacon de fecha 29 de enera del 2006 de la Gerencia y
posteriormente seran puestos a consideraclim de la Junta General de Socios para su
aprobacidn definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTARLES
A continuacion se describen las princpales poliicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieras. Tal como lo requicre la Norma

Internacional de Informaciin Financiera para Pequefias v Medianas Entidades, estas
politicas han sido disedadas en funclén a la NIIF para PyMEs vigenre al 31 de

{7



a.X

INMORBILIARIA [OCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTATHYS FINAMCIEROS
AL 31 DE DICIEMBEE DE z015 ¥ 2014
l{_l_aﬂ:_rre;adn en délares extadounidenses)

diciemmbre de 2018 y aplicadas de manera uniforme en todos los ejercicios
presentadns en estos estados financemos.

Bases de preparacign -

Los presentes estados fimancieras de La Compafia al 31 de diciembre del 2015 ¥
2014 eslédn preparados de acuerdo con las Mormas Infermacionalss de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Enddades (NIF para PyMEs), emitidas pore ¢l
Congejo de Nermas Internacionales de Centabilidad (LASB), las que han sido
adoptadas en Eevador, ¥ representan (a adopeién integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales aplicadas de manera uniforme en los
C{CrCicios gike si presentan.

Loz estados financieros de La Comparfida han side preparados de acuerdo con el
principio del costo historico. La preparacién de los estados financieros de zeuerdo
con NIT para PyMEs requiere el uso de ciertos estimados contables criticos.
También requiere que la Administracidn eferza su juicio en el proceso de aplicacibn
de las politicas contables de La Compafiia. En Lla Nota 4 se revelan las dreas que
irplican un mayor grado de juicio o complejidad, o 1as dreas donde los supuestos y
esbimaciones sonm  significativos para los estados financieros, Debide 8 la
subjetividad inherente en este procesc contzble, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

Enmiendas ¥y mejoras emitidas internacionalmente -

A la fecha de emisiGn de estos estados Fimancieros, se han publicado enmiendas ¥
mejoras a las normas existentes, de las cuales La Compania no Jas ha adoptado con
anlicipacion. Fl JASB comsidera como necesarios, los siguientes proyectos

aprobados, de aplicacion obligatoria a partir del 1 de enern del 2017, los cuales
describimoes a continuacidn;

(Véase pagina siguiénba]
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INMOSILIARIA [OCRAN €. LTDA.

NOTAS DE LS5 FATADOS FINANCIEROS
AL 11 DE DECIEMBRE DE 2015 ¥ 2014
(Exptesado en dblares estadu}midenses]
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2.3

2.4

2.5

[NMORBILIARIA JOCRAN C, LTDA.

NOTAS DE 1085 ESTADS FINANCIEROS
Al 31 DE DICTEMBRE DE 2015 Y 2014
I{E}.'Prgsadﬂ en dbolares estadounidenses)

rm_ms T BE——r—s = -EmEm o m

Ia Administracién de la Compadia, se encuentra en process de evaluacién, sobre
las impactos de la adopcion por las enmiendaz ¥ mejoras a las normas vigentes
desde el 1 de enero del 2017,

Moneda funcional ¥ de presentacion -
Las partidas en los estades (inatcieros de La Compahla e expresan en la momeda
def ambiente seondmico primaria donde opera 1a entddad (moneda fundonal). Los

estadng flnancieros se expresan en délares estadounidenses, gue e la moneda
funcional y la maneda de presentacisn de la Compafiia,

Efective -

El efectivo comprende el efectivo disponible y los depdsitos a la vista en bancos, los
cuales son de libre disponibilidad.

Artivos ¥y pasivos Anancleros -

2.%.1 Clasifcaclén

La Companiz clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: "“valor
raronable con cambios en resultados", "instrumentos de deuda a costo amortizado”®
¥ “instrumentos de patrimonio al costo menos deteriora®. Los pasivos financieros
ae clasifican en 1as siguienies categorizs: “valor razomable con canthios en
resullados”, “pasivos al oosto amortizado™ y "préstamos al costo amortizado”. La
dlasificacion depende del propdsito para €l cuzl se adquiriercn los acdvos o
conlrataron los pasivaes financieras. La Administracidn determina la clasificacion
tle sus activos ¥ pasivoy financlercs a la fecha de su reconccimiento inicial,

Al 3t de diciembre del 2015 v 2014, la Compafia mantuvo activos financieros en ta
categorta de "instrumentos de devda @ costo amortizado”, De igual forma, la
Compafia manluvae dGnicamente pasives finanderas en 1as categorias de “pasivos a
costo amortlzadu™ y “préstamas & coste amortizado”. Las caracteristicas de los
rafertdos instrumentos flnancierss se explican a continoacion:

[Véase pigina siguiente)

Rliy



INMOBILIARIA [OLCRAN £, LTDA.

NOTAS DE LGS ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DE 2015 Y 2004
{ Expresade en dilares estadounidenses?

(2] Activos financiercs por instrumentos de deuda a costn amortizade

Representados erl el estado de situacian financiera por cuentas por cobrar
comerciales y a compafiias relaclonadas. Son activos fAinanceros ne derivados
que dan derecho a pagos fljos ¢ daterminables ¥ que no codzan £5 un
mercade activo, Se incluyen on el activo corriente, excepto por los de
vencimients mayor a 12 meses cnrtados desde 1a fecha del estado de sttuacion
financiara.

(b} Pasivos financeras a costo amortizado

Representados en el estads de situacidn financiera por Ias obligaciones con
proveedores y otras coentas por pagar. S incluyen en el pasivo cortiente,
exceplo por las de vencimiento mayor a 12 meses cortados a partir de la fecha
del estado de siluacidn financiera,

{c] Pasivos financieras por préstamos a costo amoridzado

Representados en el estado de sitwacién financiera por las Obligaciones
financieras ¥y cuentas por pagar a companias relacionadas. 52 incluyen en el
pasivo corriente, excepto por los de vencimients mayor a 12 meses cortados a
partir de 1a fecha del estado de situacion financiera.

2.5,2 Reconordmisnts y mediclén inicial y posterior

Reconoclmiento -

La Compafiia reconoce un active o pasivo financiers en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion ¥ se reconocen muande s¢ comprometen a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos ¥ pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor raronable
mds cualquier costo atribuible a la transaccion, gque de ser significative, ey

reconocido como parte del acivo o pasive; stempre gue el adivo o pagivo
finaucierc no sea designado como de “waler razonable a través de pbrdidas y

{11}



INMOBILIARIA [OCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTAPOS FINANCIERDS
AL 31 DE DECTEMBRE DE 2015 Y 20104
{Expresade en dblares estadounidanses)

Eanancias™ y este £ significative. Con posterioridad il reconocimiento inicial la
Compafila valoriza los mismaos como s describe a continuacion:

Medicién pesterior -

{a) Activos financieros por instrumentos de deuda a costo amertizado:

{b)

Posterior a2 su reconocimiento inicial se miden al costo amortizado aplicanda
el meétodo de interés efectivo. En especifico, la Compafnia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{il

(i}

Luentas por cobrar comerciales: Estas cuentas corresponden a los

montos adeudados por sus clientes por la prestacidn de servicios en el
curss narmal de os negocios, Si se esperan cobrar en un ane 0 Menos se
dasifican como activos corrientes, de 1o contrario e presentan como
activos no comentss, Se reconocen a sy valor pominal Qque es
squivalente a su tostc amortizado pues no gemeran intersses y =on
gxigibles hastz en 30 dias, menos la evaleacién por deterioro
COFrCSErmiente.

A ; afilag pels adas: Estas cuentas corresponden
& los montos adeudad::-s pnr mmpa.ﬁias relacionadas por Servicios
prestados, en £ cursy normal de las operaciones, Se reconacen a su
valor naminal que es equivalente a sy caspe amoritzadn pues no generan
intereses ¥ son exigibles hasta en 30 dias.

Pasives financieros a coste amartizado

Fosterior a su reconocimienta inidal se miden al costo amortizado aplicandao
el métade de interés efectvo. La Compafila las signientes cuentas déentrg de
esta categoria:

{i}

Cueninz: por pagar 4 compafiizs  relaconadas: Corresponden a

obligadones de pago princpalmente por financdamientos de las
operaciones. Se reconocen A su valor nominal que £s egnivalente a su
costo amordzado, pues se liquidan hasta en 3o dias.

{Vease pagina siguiente)
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(ii} Provesdores: Son abligaciones de pago pot bienes o servicios adguicidos
de provesdores en ef corso normal de log negocing. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado ¥a que no
generan intereses ¥ son pagaderas en plazos menores a go dias.

{ifi) Olras cuentzs por pagar: Corresponden a obligaciones por servirlos

recibidos de terceros. Se meconocen a su valor mominal que £5
aquivalente a su costo amortizade ya que son pagaderas en plazos
mencras a 00 dias,

{%)] Pasivos financieros por préstamos a costo amorbizado

Posterior a su reconocimienta inicial 52 widen al costo amortizado aplicando
¢] meatado de interéas efectivo, La Compafiia las siguientes cuentas dentro de
exta catagoria:

(1} Obligaciones finapcieras: 5 registran inicialmente a su valor nominat
que no difteren de su valor razonable, pues estdn contratados a 1as tasas

vigentes en el mercado. Mo existen costos de transacciones significativas
incurridos al motnenlo de s contratacidn, Los intereses devengados en
cstas ablipaciones se presentan en ol csiado del tesultads integral bajo
¢l rubre “Gasinos financieros™, los intepeses pendientes de pago se
precentan en 1l gstade de sitvaddn Rnanciera, bajo el rubro
“Ohligaciones flnancicras”.
(1) 35 ol papar oA compadias relaclonadas:  Corresponden a
obligaciones de pago principalmente por Mnancianuienlos de las
Operaciones. S5e recanocen @ su valor nominal, en visla que no existe nn
plaze definido para su cancelacidn, por bo cual of salde es eyalvalente a
gu costo amortizado.

z.5.3 Deterioro de activos financieres

La Compariia establece una estimacion para pérdidas por deterioro de egentas por
cobrar comerciales cugndo exisie evidencia objetiva de que La Compania no sera
Capag de cobrar iwdos los importes que se le adendan de acierdo con los términos
originales de 135 mismas. 13 existencia de dificultades firancieras signifleatlvas por
parte del deudor, la probabilidad de que el deuwdor entre en quichra a

(13)
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(Expresada én dblares estadounidenses)

rearganizacion financiera y 1z falta o mora en los pagos se consideran indicadores
de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado. El deterioro para cubrir pérdidas se
establece por el importe de |z pérdida que se valora como la diferencia entre el
importe en libros del activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros
estimados descontado a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Al 3t de diciembre daf 2015 y 2014, La Compaiiia ng ha registrado provisiones por
deterioro de sus cuentas por cobrar comerciales.

Si, en un perigdo posterior, el menka de la pérdida por deterlorn dismitaye v, dicha
disminucion se relaciona objetivamente a un eventd que haya ocurride despuss de
que se recenecd dicho deteriore, se reconoce én el estads de resultados integrales
la reversion de 1a pérdida previamenta peconoclda.

2.5.4 Baja de activas y pasives fnancieros

2.4

2.7

Lm adivo financiens 5= climina cuando expiran los derschos a recibir 1o flujos de
efuchive  deol active o & La Compaifiia ransfiers el activo a un EBRCERG SiR retener
sustancialmenle los resgos ¥ beneficios del actvo. Ln pasivo e2 eliminado cuando
las ohligariones de la Compafls especificadas en €l contrate e han liquidade.

Arctivos par Impuestos corrientes

Corresponden principaimente a retencienes del impuesto a la renta que serdn
recuperadas en un perlodo menor a 12 meses y crédito tributario del impuesto al
valor agregado efectuadas por terceros. Cwande la Administracion estima que
dichos saldos no podran ser recuperados s cargan a 1os resultados del ano.

Propiedades v equipos -

Las propiedades ¥ equipos son registrados al costo histérico, menos depraciaciones
acumuladas v pérdidazs por deterioro, en case de producirse. Eb costo incluye los
desemboleos directamente atribuibles a la adguisicion o construccion del activa,
Los desembolsos posteriores a 13 compra o adguisicidn s8lo son capitzlizados
cuando es probable que beneficios econdmicos fuliros asociados a la inversion
fluyan hacia La Compania ¥ los costos pusden ser medidos razonablemente. Los
otrasz desembolzos posteriores corresponden a reparaciones o mantenimiento y son
registrados en los resultados integrales mando son incarridos.,

(14}
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[0 lerrenns no se depredlan. La depreciackdn de las propiedades y equipos, es
calculada linealmente basada en la vida tHl estimada de los bienes, a de
cnmponentes signlfcativos identificables que posean vidas itiles diferenciadas, y
considera valores residuales, debido a que ia Administracidm de la Compafiia
estima que ¢] valor de realizacion de sus propisdades y eguipos al término de su
vida ftll no es irrelevante. Las estimaciones de vidas dbites ¥ valores residuales de
Ins activos fijos son revisadas, ¥ ajustadas =i 88 necesario, a cada fecha de clerre de
log estados Anancieros.

Las vidas dtiles estimadas de propiedades y equipos son las siguientes:

Tipa de bienes MNimero de ados
Edificaciones 300 50
Musbles y enseres &

Laz pérdidas ¥ ganancias por ia venta de proptedades y equipos, se calculan
comparznde los ingresos obtenidos con €] valor en libros ¥ s2 incluyen en el estado
del resuitado integral.

Cuandao ] valor en libros de wn activo de propiedades y equipos, excede a 50 manto
recuperahle, este &5 reducido inmedialamente hasta sm valor reciperable.

Los intereses v gtras costos de endeudamiento se capitalizan siempre ¥ cuando
eatén relacionados con la construccidn de actvos calificables. Un activo calificable
ey ague] que reqguiere de un tiempoe prolonpado para gque esté liskto para su uso,
perioda gue [a Administraciom ba definido como mayor a un ado.

Dertericro de actives no financiorss (propiedades y equipos) -

Los activos sujetos a depredcacién o amertizacon se sometem a prusbas de
detoriomo ceande 5¢ producen eventos o clrednstancias que Indican que podria no
recuperarse su valor en libros. Las pérdides por deterioro correspotiden al monin
en ¢l gue ¢f valor en libros del aclivo exeede 8 su valor recuperable. El valor
recuperable de los activios gorresponde al mayor entre & monto nelo gque se
ohlendra de sy venta o su vakor en uso.

Para efeclos de la evaluachin por deteriora, los activos se agriupan a los niveles mas
pequefas en lns gue geperen fujos de efective identiflcables {unidades

{13}
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generadoras de efective). En el caso que ¢l monto del valor libeos del activo exceda a
su monto receperable, la Compania registra una pérdida por deterioro en los
resultadoz del gjercicio. Loz saldos en libros de activos ne financieros que han sido
ohjetn de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de los estados
tinancieros para verificar postbles reversiones del deterioro.

La Compania evalia anualmente la existencia d¢ indicadores de deterioro sobre sus
activos no Bnancerps. Al 31 de digdembre del 2015 ¥ 2014, no s¢ han reconocido
pérdidas por deterigre de activos na Anancierss, debido a gue 2 Administracién ha
determinads que nea existen indicadares de deteriaro.

Impuestio a la renta corriente ¥ diferido -

El gasto por Inpuesto a la renta del aiio comprende el impuesta a Ta renta corriente
v ¢l diferido. El impueste se reconoce en el estado del resultade intepral, exceplo
cuando se trata de partidas que se reconocen ditectamente en el patrirmonin. En
esbe caso ol impuesto lambién s réeconoce en obros resultados integrales o
directamente en el pattimonto.

(i} lmpuesto & la rentd corpiente; Lla provisidén para Impuesto a la renta e

calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a fas vdlidades gravables o en
fizncién de su composicidn accionarial, v se carga a los resultados del afo en
que 3¢ devenga con hase en e} iImpuesto por pagar exigible.

(i) Impuesto a la renia diferide: El Impuesto 2 la renta diferido se provislona en
st totalidad, por 2] método del pasivo, sobre las diferencias temporales que

surgen entre las bases tributarias de activos ¥ pasivos ¥ sus respectivos
valores mostrados en los estados finanderos preparados bajo NIIF para
PyMEs. El Impuesto a |2 renta diferido se determina usando tasas riboetarias
que han sido promutgadas a la fecha del estado de situacidn financiera y gue
2 gsperd serdn aplicables cuando el impuesto a 12 reneg diferido activo se
realice o el impuesio 4 la renta pasivo 5¢ pague,

Log impuestos a 1a renta diferidos activos sdlo se reconocen en la medida que
sed probable que se produzcan beneficios tribeatarios futures contra los que se
puedan usar lag diferencias temporales.

(Véase pagina sigutents)
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activoes ¥ pashws e compensan
cdande exlsta el derecho Jegal exigible a compensar lmpuestos ac(ivos
corctentes oot Impiesios pasivos corrlentes y coando los Impuestos a 1a tenla
diferidos activos v pasivos se relacionen con la misma autoridand tributaria.

al 31 de diglembre del 2015 ¥ 2014, Lz Compatifa no ha determinado la
existenda de diferenclas temporarias entre sug bases tributarias de activos y
pasivos ¥ sus respectivos vaiores mostrados en los estados finanderos
preparados bajo NIIF para FyMEs,

Provizianes cartisentes -

Las provisiones e reconocen cuando: (i) la Compafiia gene una obligacidén
presente, ya g2a legal o implicita, como resultado de eventos pasados, (i) es
probable vaya & ser necesariz una salida de recursos para liquidar la obligacién ¥
{iii) ef monto s¢ ha estimado de forma fiable. Los montos reconocidos como
provisidn son la mejor estimacién de la administracién, a la fecha de cierre de los
estados financicros, de los desembolsos necesarios para liqguidar Ia obligacion.

Ingresos diferidos -

Los anticipos de clientes constituyen principalmente el cobro anticipado de los
valores determinados en los contrakos para la cobertura de servicios a prestar a
clientes. Estos contratos tiemen un plazo de vigencia principalmente de 12 meses.
La Compania transfiere estgs valores a resultados mensualmente por ef metodo de
linea recta com base al servicio prestade de amierdo al plazo de vigencia det
respectivo contrato.

Dstribucion de dividendos -

La distribucion de dividendos a los secios de 1a Compania se deduce del patrimenic
en ¢ perdcklo en el gque los dividendos han side aprobados por los sociog,

Reconocimientoe de ingresos -
Los ingresos comprenden €] valor rmazonable de lo cobrado o por cobrar de los
servicios prestados en el curso normal de las operadones de la Compania, Los

ingresos Se mueslran netas de impoestos, devoluciones y descusntos otorgados.

{17}
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08 ingresns son reconocidos en la medida én que o3 probabie gue los beneficios
econdmices fluyan hada Ta Compadfiia, puedan ser medidos con fiabilidad y cuando
la Comnpaitta presta sus servicins al comprador.

astpg -

Los gastos se registran al costo, estos se reconocen a medida en que se incurren,
independientemients de la fecha en gue se realiza el pago, de acuerdo a los
lineatmientos de fa base contable de acumulacién (devenge) en 1a Seccion z de las
MIIF para PyMEs.

ADMINTSTRACION DE RIESGOS FINANCIERDS
Factores de riesgo financiero -

Las achvidsdes de la Compadiia la exponen a una variedsd de riesgos financieros:
riesgas de mercado (induyerndo, riesge de valor razonable por tipe de interés y
riesgo de precio y concentracion), riesge de crédito y riesgo de Jiguidez. El
programa general de administracién de riesgos de la Comnpafila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados Anancieros y irata Jde
minimizar potenciales efectos adversos en sy desempetio Tinanclero.

Los servicios administrativos contratados {crédito, tesoreria y finanzas) Genen 2 su
cargo lz administracién de riesgos de acherdo con las politicas aprobadas por 1a
Gercncta, guiknas identiflean, evallan y cubren los rlesgos financlieros.

La adminlsiracion de riesgos se efechta a bravés del andlisis que realiza el modelo
e negocio v factibilidad {MNF) desarrolladn internamente, el mismo no 5oio
permite minimizar el desga ging que ¢s una herramienta que ayuda a evaluar
donde se debe invertlr y que retorno se alcangarfa, todo estn acompabado de
politicas, procedimlentns  intornos de crédito, cuentas por cobrar, cuentss par
pagar v una secle de convendos realizados con proveedores.

{a) Riesgas de mercado

(Véase pdgina siguiente)
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(1

{1}

i e vl hl "o de interés:

El riesgo de tasa de interés para la Companfa surge de su
endeudamiento de largo plaro. El endeudamientn a tasas variables
expone a la Compaiiia al resgo de tasa de interds sobre sus flujos de
efectivo. Sin embargo, el endevdamients a tasas fljas exponeg la
Compafia al riesgo de asa de interds sobre &) valor razonable de sos
pasivos, La Companfa ha ectablecidn una palitca de endendamiento en
instrumentas de largo plazo siempre ¥ cuando no se deba comprometer
los activos de la emtidad, procurando mantener tasas de mercado
competitivas, v fijas.

[ Compania analiza so exposicldn al riesgn de tasa de interés de
manera dindmica Se simulan varias simaciones hipotéticas tomando en
cuenta: 1) cambios y ajustes de tasas bancarias cegin los movimientos y
publicacipnes del Baaca Contral del Ecuador; y, ii) las posiciones
respecto de refinanciambentos, renovacidn de las posiciones existentes,
financiamient) altermativo y cobertura Sobre la base de estos escenarios
v def comprrtamiento estadistico del endeudamiento de la Compariia, se
calcula el impacto sobre la utitidad o pérdida de un movimiento definido
et Tag tasas de interés. La Compafiia ha estimado que €] impacto en fa
utilidad después de impuestos por ef movimiento, wariacién y/fo
duracifin de tasas, no es significativo, considerando la baja volatilidad de
Tas lasas pasivas referenciales de interés en el mercado ecuatoriano, Por
£5te motvo ademas no e reatiza anilisis de sensibilidad al respecto.

Ri 1 ! i
i 1 i - Jos:

La exposicidn a 1a variacidn de precios de la Compaiia esta relacionada
con el componente de los impuestos, los cuales podrian llegar a
convertirse en un componente imporiante del costo de los servicos
prestados. Esta circunstancia es medida constanlemente por el
departamento financiero a fin de determinar la estructura de predos
aderuada. Sin embargo, dadaz las circonstancas actuales, la
Administracion considera que el riesgo de precio es bajo puesto que no
g2 preven cambios en las politicas del gobierno central.

{1%)
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La Compafia mantieng un portafolio dwversificads de  clientes,

provesdores y prastamos bancarios, por 1o tanld no tiene riesgos
sigmificativas de concentracion.

{b) Riesgo de crédito

Las  politieas de  adminisiracidn de  riesgo  credilicie son  aplicadas
principalmente por el drea de crédito y finanzas, El riesgo de crédito se
eticienlea presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar comerciales,
compaiibas relacionadas ¥ otvas por cobrar,

Regpeeto 2 los baneos e instituciones financieras donde se manifens el
efectiva, tienen calificaciones de riesgo independiente que denoten niveles de
solvencia ¥ respaldo adecuados; dichas calificaciones en general superan la
calificacion "A®,

La Compafiia mantiene su efectivo y equivalente de efective en instinciones
iinancieras con las siguientes calificaciones:

Calificacién
Entidad financiera 2015 2014
Barco del Pacifico S A. AAMN - AAL -
Banco de Machala S & AA o+ AA A+

La Compahia mantiene politicas para €l otorgamiento de créditos directos y
aceplacién de clientes, relacionadas con: limites de crédito, capacidad de
endeudamients, fuente de repago, central de riesgos, comportamiento de
page, antigiedad, seguimienta, cobranzas y deterioro, en los casos aplicables.
La palitica de crédito normal de sus operaciones, es de 3o dias, ¥ si en caso de
excedarce ps pgte Hempo, se procede A cobrar intereses. La Compafiia, proves
un andlisis sobre 1a calificacidn de riesgo crediticio individual por cada cliente
y cilcula el monto recuperable correspondiente. Adicicralments, se analiza
permanentemente el comportamiente de pago histbrico de los clientes,
antgliedad, actualizacion de datos, entre otros factores.

[.a diversificacidn de las cuentas por cobrar cometciales y HHmites individuales
de crédito son procedimientos adoptados para minimizar problemas de
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recuperackin de estoy adivos quo estian aleanzados por este tipe de riesgos.
L4 Compadia no tlene una concentrackdn de desgos crediticios en 2] caso de
Cuenkay par cobrar comerhales.

fe)  Riesgo de Hauwider

La principal fuente de liguidez son los flujos de efectivo provenlentes de sis
grtividades comerciales. Para administear la liquidez de corto plazo, la
Compafiia se basa en los flujos de cija proyectados para un periodo de dooe
meses.

[a politica para &l manejo del rissgn de liguidez involucra ol mantetimients
de nivel de efectivo de seguridad y acceso inmediate a recursos. Por tanto la
Compaiia manbene Indices de liquidez para cubric eventuales pasivos
inmediatos con saldos relacionados a proveedores ¥ otros con antigltedad
menor a un afko.

La Compafia durante el afio 2015 concentrd su apalancamients netamente
con compafilas relacionadas e instituciones financieras, lo cual implicd un
inconveniente para fa adminiszacidn ya que el mismo gire del negocio u
ppetaciém no lo cabrian. Las buenas relacionez gque se mantienen con
compaiiias relacionadas han implicado conseguir plazos que permiten acoplar
sus pagos al proceso de venta de servicios que la Compania mantene,

Continuando con el modelo de negocio v factibilidad interno que se maneja
intemamente se adminisira la liquidez tomando en consideracion los
siguientes puntos:

» Flaboracion v aplicacion de politicas y procedimientos de cobranzas claras
gue permitan un mejor seguimiento del crédito otorgada, a través de una
estrucura administrativa descentralizada que 1a soporte.

4.2 Administracion del riesgo de apital -
Loa ohjetivos de la Compania al administrar el capitzl sun €] sahaguardar la
capacidad de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsaito de

generar retornos 2 sus sodny, beneficios a obres prupos de inlerés y manterer una
eslruciura de capilal dptima para reducie o] costo del capital

21)
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Continuande con el modelo de negocio y factibilidad interno que maneja ia
Companiz s administra el riesgo de capital tomando en consideracién los
siguientes puntos:

s  3etrazan horizontes de retorno de capital de corto {menores a 1 afio), mediano
fentre 1 ¥ 5 afos) ¥ largo (mas de § aios) plaza que permita analizar el mayor
valor economics a la Compania,

= Se parte de la identidad que relacona al rekorno de capital com las retornos de
ackivos y pasivos,

+ El retorno de capital se reduce a2 una combinacién lineal de retornos de
instrumentos financieros que permile enfocar los eshuertas de 1@ Compafiia en

los productes mas renfabiles.

Adicionalmente, conststente con la indusirda, 1a Compafiz monitorea sp capital
sobre la base del ratic de apatancamisato. Este ratio se caledla cormo la dewda neta
dividida vntre el capital total. La deyda nela se calcula cono el tntal de los recursos
ajenios (incluyendo cwentas por pagar comerclales y compafias refacionadag)
menns el efective v equivalentes al efectivo. El capieal total se calcula come ol
“patrimonio neto™ mas la deuda neta.

ESTIMACTONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFECATIVOS

La preparacibn de estados financieros reguiers gue La Compafiia realice
astimaciones ¥ utlice supuestos que afectan los montos incluidos an estos estados
financiercs y sus notas relacdonadas. Las estimacioness tedlizadas y supuestos
utilizados por La Compaiila s& encuentran baszdas en la experiencia histdrica,
cambios en la industria e informacion suministrada por fuentes externas
cdlificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de fas estimaciones
bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contzbles significativas son definidas como agueilas
qure son importantes para reflejar correctamente ja simacien financiera y los
resultados de Iz Compania ¥/o las que requiersn un alto grado de juicio por parte
de la Administracién.

{22}
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{a}

{b)

{c)

ietetinto de cuentas por cobrar

La estimaclém para cuentas dudosas es determinada por la Gerencia de la
Comypatiia, con base en la evaluacion individualizada de la antigitedad de los
galdns poy cobrar y la posibilidad de recuperacién de los mismos, tenienda
como principal indicativo de duda de su cobrabilidad, !a existencia de saldos
vencidos por mads de 30 dizs. La provision parz cuentas dudosas se carga a los
resultados integrales del aftio v las recuperaciones de cuenias provisionadas se
acreditan a olros ingresags.

Vida atil de los propiedades ¥ equipos

Loz rambios en circunstancias, tales como cambios en el uso planificado,
podrian bacer que la vida dtil fuera dferents de las estimaciones: realizadas.
Las estimaciones se bazan principalmente en las proyecdaones de uso future
de los activos, La determinacion de las vidas atiles se evalis al cierre de cada
AR,

Detertore de activos no finapcieros

ET deterinra de los activos no Mhancietros st evaliia con base en las politicas y
lineamientns descrikos en la Noka 2 8.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Categoriag de ingtrumentos financieros -

A conlinuacion s¢ presentan los valores en libros de cada categorla de instrumentos
financieros al cierre do cada #jercicio:

(Véase piging siguients
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INMOBILIARIA JOCRAN C, ETDA

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015 ¥ 2014
{ Expresado en dblares esfadognldoenses)

20415 2064

Cormlens o corlenne COIERLD R LERT {aT13r1
Arls L Rncler o &l Cesrg
El=klvu rafex - 17817
Aciiwas, (inanderes al cosko amortlzeda
Cu=niaes par cabrar clicnbes LSk . 1.160
Vi ndas por cobrar melacksnadas FEAL - 13.7%4
Todal activos Ananckems 78 g . 531 -
Lasbvus Ehatwoioi al ool mueellzado
vHalugaoidn Nimanciara 6,733 15z 23.324 1.6
Pruy=edores L 115060 -
ChemEas T [RZar [parred Tebacionz g 256.67 1.BaE. 204 LRy 10 Lg43.34h
Total pasives finandclaros 358.133 1855506 335060 ) [ e

Yalor razonaHe de insrumentos financleros

Para fines de determinar el valor razonable de un active o pasive flnanciers puede
aplicarse algunas de ias signientes jerarqotas de medleidn:

. Precios de cotizacién (ac ajustados] en mercados activos para aclivos o
pasivas ldénticos (nivel 1).

#  Tnformacidn distinta a2 precios de codzacidn incluidos en & nlvel 1 gue se
pueda confirmar para el acivo o pasivo, va que sea directamente (precips), o
indirectamente (que se deriven de precios) (nivel 2).

=  Infarmacion sobre el activo o pasive que no se basa en data que se pueda
comfirmar en el mercado finformacion no ohearvable] (nivel 3).

Fl valor en libros de cuentas por cobrar comerciales, cuentas por cobrar a entidades
relacionadas, cuentas por pagar comerciales, cuentas por pagar a enbidades
relaciunadas, obras cuentas por pagar ¥y efectivo, se aproxdima al valor razonable
debide a la naturaleza de corto plazo de estos instrumencos. En relaciéin a log
préstames ¥ obligaciones financieras, su valor razomable es similar a su costo
amortizadn debido a que éstos devengan intersses a tasas de mercado.

Mo exlsten ackivos o pasivos financieros, medidos a valer razonable {Nivel 1].

{24}



INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDAL

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
{ Expresado en dolares estadounidenses)

EFECTTVO

Cumposician:

Caja
Bancos

CUENTAS POR COBRAR

Composicidn:

Clientes
Partes relacionadas (Viéage Nota 12)
Anticipos a proveedores

IMPUESTOS POR RECUPERAR

Compasicidan:

Crédito tributario del IVA (1)

Credito tributario del impuesto a la renta (3}

Anticipo del impuesto a la renta (3)

2015 2014
6.996 -
26,826 17.617
A3B22 17.817
015 2014
1.560 1.160
43!1“‘ 33.?5-4
1.000 85.807
45.750 120 811
&5 li)
16.1048 19,428
9.238 8.4850
12,306 12,712
EE*EE’ 40.620

{1] Corresponde a las retenciones del impuesto al valor agregado, generadas en

las compras de blenes y servicios.

{2} Corresponde a las retenciones realizadas por los clientes eén los servicios

prestados por la Compaida, de las cuales pertenecen al periodo 2015 un
manto de US$5.210, v de anos anteriores [i55¢ 028.

{25)



TNMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS

AL 31 DE DICTEMBRE DE 2015 Y 2014
{Expresado en ddlares estadounidenses)

(3] Corresponden a anticipas de impuestos, los cuales soh compensados al
maotmento de 1a determinacian del impuesto 2 la renta cortiente,

PROMEDADES ¥ EQHIIFOS

El movimisnto v los saldos de las propiedades y equipos se prescotan a

continuacion:

Descripcis
Al de eners del 2015

Coske
Depreciacidn acumuiada

Yalor on fibros
WG
DepreciaciGn

I N et
Cnsta

Depreciacldn acumulada
Valor en libros

al1 de enero del 2014
Coslo

Depreciacidn acumifada (13
¥alor en libtos

Movimiento 2014
Depreciaciin

i i diciend Ie]
Cozta

Depreciacifn acumulada
Valar en libros

IIEE[EM: Eﬁ”]:-”E II”EEEE.\, I i |

214. 744

3-304.735

203200 1548778

= {54.175} [5.860) [60.045)
214,744 3.244. 850 13.430 3.488.733
- [68.5301 (5.B60) {74-390)
214.744 3-304.735 249,209 3.549.778
= f1ax 7o) 41720} (134.435)
214744 382030 17.570 3.414.353
214.744 3-304.733 0.209 2 R4l Tl
= [15.460) {15 460}
214.744 3.280.275 20.200 3-533.3t8
- (38.715) {5.860] (44575}
214.744 3.304.735 29.299 3548778
- (54.175) {5.860) {60045}
4.744 3244850 23.43% 3.488.733

{1} En relacidn a los muebles, estos no presentaban depreciacién acumulada al 1
de enero del 2014, en vista que fueron adquiridos a fines del ate 2043, por o
carzl se inicid su depreciacion en el mes de enero del 2014.

La Compania no mantiene activos pignoraduos.
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TNMORBILIARTA JOURAN C. LTDA.

MNOTAS DE 105 ESTADDS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
{Expresado en délares estadounidenses)

OBLIGACION FINAMCIERA
2 L
Al 31 de diciembre
corrients Larga plaza
Ranco de Machala 5.A. 26733 2o
20
Al 31 de diciernbire
cotriente Largo ptazo
Banco de Machala 5.A. 23.924 10.462

Corresponde a un préstamo comerciat, susorito €]l 6 de junio del zol4, par un
monte de USsso.gon, con dividendos fijos mensuales de US$1642, a un plago de
35 MESEE, i Una taga de interds anoal del 11 23%.

La Compafia no manticne activos pignorades, en retacion al préstamn contratado,
sin embargo, se ha irmado un pagaré.

[MPUESTOS POR PAGAR

Compogicion:

2015 =114
Impaesto a la renta causado (1) 17.510 17.139
Anticipa de impuesto a 1a renta (2] 3,282 -
Retenclones 261 68
21.053 17.207

{1] Cormesponde al impuesto a la renta cansado del gjercicio ecundmico 2015,

{2} Corresponde a un convenio de 1# meses, para el pago de |2 sequnda cuota del
anficipo de impuests a la renta del petiodo 2015,

{27)
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INMOBIL1ARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADDS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
_{!E_J{pres_adcin_dﬁla_.re:s Estadﬂmﬁdenses':

SALDOS ¥V TRANSACCIONES CON COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS

El siguiente £5 un resumen de las transacciones redlizadas dorante los afios 2015 ¥
20114, con companias ¥ panes reladonadas. Se incuye bajo la denominacion de
compaiias y partes refacionadas 3 las personas naturales o juridicas, que de forma

directa o indirecta son controlagdas por partes relacionadas de ta Compaiiia

Saldos al 31 de diciembre

Luenfas o cobicar 2 corta plazo

Jorzz Enblio ATom Crovars
e fernandi Arre Susrew
Marla Cristina Arce Suares
Marka Andrea Aros Suares
Hurmigonrs HEroules 5.4,
Frecadh 5.4,

Imrmediilinria Fracore C. Lada.

Cuenlag g papar 3 00rlo plago

tnraphilearia Picaptam 5.4,
Inmobilania Fracone L. [da,
Linrarbblbaria Bedeor S8,
Imisabinliaris Canar C. Lide
[nnuwdilinrih Samlugs 5.4
YVaroltiza S oA,

[ninobiliaria Ancris 5.4,
lnmekl arta Samdor 5.4
Luciparl 5.4,

Dmzam 5.A.

Wanoom Cia, Lida,

Atce Corstiwcciones . Lida.
Isrse Enqllle Arce Crovar|

SSUCTAS DOC pagar 3 Larme plass
Jage Ennilla Abce Crovar]

Jasc Fernanda Arce Suarer
Maria Uristina Arco Swarez
Muwrl: Aiwlies Sree Suare:
Preced] 54

Bklatic

HH R

B

Gnca

b))

Ennldad dcd Cicupn
Enaidad dal Gerup
Coelded det Grupoe

Balaclan

Entidad def Grupo
Entidad el rups
Enkndad drl Grupe
Entsdad dek rupo
Entilacl el Srwpoe
Entdad def Ginspo
Entidad ok Giupe
Entwdad dal Grwpoe
Erthdarl el Grupe
Entidad del Grupa
Entidad det Girspe
Ertidad del £2rwp
SOl

Blackin

S

oo

LoD

T L

Entidad del Grupd

Trabsuccidu

TR chak
Cownrer bl
Cmercial
Cewmerriat
[rumercial
Camerclal
Carserclal

TIanaacoHbn
Cumer ciak
Laererrtial
Coersrrgal
Camarclal
Cemnverelal
Crumercial
Cmercial
Catmerclal
Criiserclal
Carmercial
Loymerriat
Comaeclal
Catnerclal

Trancaccln
Comnerslal
Lomersial
Comercial

Canneradal
Cumerslal

2015 2k
16,300 11950
T 4.200
s 4200
iy, 5] 4,200
2.Fy K7D
324 152
262 62
43.190 33.754

2015 2004
Bg.29y 45390
Y. rigws 36 ey
33.500 35000
20,00 300400
L. 15000
12 Fed eSS0
1000 12,000
10,030 10,000
1000 100000
Yy 0Ly 1.
LT 5443
g.EBoo

- 9.089g
75h.670 234030

2075 2014
Tag.g7 P48.qo
Loz 3RL00
JLzIac 319.300
Al0a2L 319.200
204024 234-T94
1FiG5.204 1.943. 386

Los saldos por cobrar y pagar a compafifas relacionadas, no devengan nlereses y
son twiplhles en et plarn antes descrito.

(2a}
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INMOBILIARIA [{(HCRAN €. LTDA.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
(Expresado en dalares estadounidenses)

Transacciones
Yonia pac porvicie: go arrlendoe Belacidn Transacciin 2055 aule
Himnaiguhies Hérrubes 5.4, (1) Ertidad del Girmpn Comersidl 33.688 4.2y
Jose= Emilio Arne Crowari (i) i CemaeTcal 22100 1A, 400
Jrse Fermando Arce Suarez (2] Sy Cinierviai H g 1iH, I
Mavka Cristlna Aroe Soabez (2] Soaio Crmertial LT 10,400
Marka Abdted Aiee Sparaz §21] L Tm ] Cooamercial & qoe0 400
Precedi 3.4, [2) Entidad ded Grupa Cramercial 1872 L7432
H1 840 . 166
Fonorarios de administraciin Exlacldn Transaceiily s AT E |
Warcewm Cla. Loda. (4] Fnridas el Grume Caemercial a7t Elg
Ciros serclos Relaclon Transacciin afis F{1 T
Tlormiganes Hércules 5.4 Entided del Grupa Comersial 40 400

(1} Corresponde a contratos por arrendamientn de oficinas ¥ mezzanines, en la
ciudad de Guayaquil. Ectns contralms tienen noa duracion de un afo ¥ son
rencvados antoimitcamente en forma anuwal.

{2} Corresponde & contratos por arrendamiento de inmuehles para s vivienda,
en |a cindad de Salinas. Estos contratos tienen una duracidn de un aie y son
renovados automaticamente en forma anual.

{z} Corresponde a un contrato por arrendamiente de pargoeos, en la cudad de
Guayzquil. Estos comtratos tienen una duracidn de un aflo v son rencvados
automaticamente en forma anual.

{4} Corresponde a un conirato por servicios contablas y administratives, en la
ciwdad de Suayaquil. Estos contratos tienen una duracidn de un ads y son
renovadaos automiticamente en forma anuval.

IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE ¥ DIFERIDD

Situacion fiscal -

(Véase pdging siguients)

(249}



()

{c}

INMOBILIARIA [OCRAN C. LTDA.

MOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 71 DE BICEEMBRE DE 2015 Y 3014
(Expresado en dilares estadounidenses)

& la fecha de emistdn de los estados financierns, 1a Compafida no ha sido fiscalizada
por 1az autoridades tributariacs. De acoerdo con la normaliva cributacia vigenta, los
anos 2012 al 3014 se encuentran ahisvtos a revision por parte de lag autoridades
fiscales,

Conciliacidn del resultado contable-tributario -
&irl5 2014
Utlidad antes de impuesto a la renia 10.254 40.359
Mis: gastos no deducibies 4.958 1.384
Tatal baze imponible de impuesto a la renta 18.213 £1.786
Tarifa de impoeste a |2 renta ) 22%
Impuesto a la tenta cansado 3.346 3,192
Antielpo minima determinadao ¥ tatal [R dal a6e 17510 17.139

Las normas tributarias vigentes establecen una rasa de lmpuesio del 22% de las
wilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las pOiidades son reinvertidas por
el contribuyente.

Anticipa de impoesto a ta renta -

A partit del ejercicio fiscal 2000 entrd en vigor la norma gue exige ol pagno de un
“anticipo minimo de impuesto a 1a renta®, ouyo valor es calculado en funeidn de las
cifras del ane anterior ¥ en base del ¢.2% del patrimonio, 0.204 de los costos ¥
gastos deducibies, 0.4% de los activos ¥ 0.4% de los ingresos gravables

La referida notma establecid que en caso de que @l impuesto a 1a renta causado sea
menor que el monto del anticipo mfoims, este qilimo se convertita en impuesto a
la renta deflinitive, a menas qoe ol conlribuyente solicite al Servicio de Rentas
Internas su devolucion, o cual podela ser aplicabla, en Tiniladas circunstancias
descritas on la norma gue rige este anlicipo.

Durants el anv 2015 ¥ 2014, la Compafia determind que el anticipo minimo de
impuesto 2 |3 renta stpuiendo las bases antes descritas, ascendia a U5517.510
f2014: U5317.135), monto que supera el impuesto a la renta causado, por lo cual
£500s mantos s inchuye en ¢l astado de resullados como impuesto a ta renta.

EL
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THMOBILIARLA JOCRAM C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2014
{ Expresado £n ddlares estadounidenses)

impuesto a ia renta diferida -

{lada la naturaleza de las operaciones de la Compania no se han determinadn
diferencias temporarias gque impliquen caloulo de impuesto a la renta diferido.

Tasa efectiva de impuesto a 13 renta -

La relacidn entire ¢l gasto por impuesto ¥ la utilidad antes de impuestos de los afios

IG5 ¥ 2014 58 mueslra a comdinuacion:

1% 2014
Basc imponitde de impuests a la renta 15.212 41.785
Tarifa de impuesta a la renta vipente 22 2250
[mpuesta a la renta del periodo 175103 17.139
Tasa efectlva de impuesta a la renta 11504 41%

Pracios de transferenda -

Las nurmas tributarias vigentes incorporan el principio de plena competencia para
las operaciones realizadas con paries relacionadas. Por su parte el Servicio de
Rentas Inleroas salicita se prépare y remita por parte de la Compaiiia un estudio de
precias de transferencia y up anexo de operaciones, entre otros, para aquellas
compafifas que hayan tenido operaciones com partes relacionadas locales y/o
aexterior en ol mismo perfede fiscal ¥y cuyo monte acumulado sea superior a
US$6.000.000, 0 anicamente preseéntar ¢l anexo de operaciones com partes
relacionadas focales y/o del exterior sioen el mismo periode fiscal el monto
acuriulado €5 superior a USs3.000.000. La Compania ne ha efectuado durante los

afos 2015 ¥ 2044, nptraciones que superen dicho manto,

{g} Reformas tributarias -

(Véase paging sigulente)
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INMOBILIARIA JOCRAN C. LTDA.

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 DE DICIEMEBRE DE 2015 Y 2014
(Expresadoe en dolares estadounidenses)

Ley Orginica de [ncentivoe para Asodaciones Publico y Privadas: Expedida
mediante Registro Oficial No. 652 def 18 da diclembre del 3015, mediante la cual, se
establecen entre otras las siguientes reformas al Cédigo Organico de la Produccidn,
Comercio e Inversiones COPCI, Ia Ley Orginica de Ragimen Tributario Interno, v 1a
Ley Feformatoria para la Equidad Tributaria del Ecoador:

- FExenciones por depdsitos a plaza fijo e inversiones en renta fija.

- Exenciones por utilidades en [a enzjenacion directa ¢ indirecta de acdiones.
- Exoneracién del impuesto z la renta en proyectas piblicos y privados.

- Cambios en ] impuesto 8 la renta = las tierras rurales.

CAPITAL SOCIAL

El capital autorizado, suscrito y pagado de la Compaiiia al 31 de diciembre del 2015
y 2014, comprende 500 participaciones acumulativas e indivisibles de valor
nominal USsi cada una; siendo sus socios personas naturales, los mismos que se
encuenttan domiciliados en Ecuador.

RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADODS

Eeserva legal

De acuerdo con la leglslacidn vigente, Ya Compatia debe apropiar por lo menos el
10%,; de la urilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha
reserva alcance el §0% del capliial suscrite, La reserva legal no estd disponible para
distribucifn de dividendes, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
pérdidas. Al 31 de diclembre del 2015 ¥ 2014, la reserva excede sustancialmente del
capital suscrito,

- £l

Hasta el 2010 ésta se inclula en el rubro de reservas en el Patrimonio. Este rubro
incluye los saldos que se generaron coma resultado del proceso de conversidn de
los regisiros contahles de sucres a dolares estadounidenses realizado por exigencia
tegal al 31 de marzo del 2000. De acvendo con disposiciones legales vigentes, la
reserva de capital podra ser capitalizada on la parte que exceda las pérdidas
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INMOBIEIARIA JOCRAN C, LTDA,

NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCTEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 Y 2004
(Expresado en délares estadounidenses)

acumuladas vy las del fildmo ejercicio econdntico concluldo, si las hubiere, utilizado
rara absorber pérdidas, o devuelto en caso de liquidacidn.

Las ajustes provenientes de Iz adopdén por primera vez de las NIIF para PyMEs,
que %e regisiraron en el patrimonio en 1a cuenta Resutados acamuladas, subenenta
“Resultadgs Acumilados provenientes de ta adopcion por primera vez de lag NITE
para PyMES", gue generaron un sildo acreedor, sdlo podrén ser capitalizados en ta
parte que éxceds al valor de las pérdidas acumuladas y las del iitimo ejerdsdn
acondmitco concluido, silas hitbtersn; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto
b sockos en el caso de liguidacion de la Compaiiia,

Regultados acumulades

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluides en este rubro,
manteniendn cegistros que permiten identificar su ejercicio de origen. Con la
aprobacién de 14 Junta General de Scdos vy cumpliendo las disposiciones
nortnativas aphicables, lac utilidades son distribuidas o destinadas a reservas,
mientras que las pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan
con la Reserva legal, Reserva de capital u olras peservas y cuentas patrimoniales de
libre disposicidn de los socios.

VENTAS
2015 2014
Preatacidn por servicios de arrendamiento 1045.865 oi 846

CASTOS ADMINISTRATIVOES POR NATURAEFESA

L.us gastos operacionales agrepados de acuerdo a su naturaleza soe los siguientes:

{Veéase pdgina siguiente)
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NOTAS DE LOS ESTADS FINAMCIEROS

AL 31 DE DICTEMBRE DE z015 ¥ 2014

{Expresado en dilares estadounidenses)

epraciaciomes

Impuestos, contribuciones y olros
Mantenimignio v reparaciones
Servicios basicos

Honorarios profesionales
Morariales

Seguros

Comisiomes

Oros gastos

OTROS INGRESOS Y GASTOS, NETO

Composician:

Ingreso por venta de hormigén
Compra de hormigdn
Otros ingresos

EVENTOS SUBSECUENTES

&5 &0l
74300 43.174
19.401 IGO0
15.950 10124
B.114 fi.5n6
4.630 4500
044 409
218 238
i1 q7
3,055 13,000
124.098 f9.907
=015 FALTE )
o 239.919
- (201.807)
29.400 1.988
25. 403 40,100

Entre el n de didembre del 2015 y la fecha de preparacion de estos estados
financieros, no se produjeran eventos que, i la opinién d= la Admindstracidn de la
Compafia, pudicran tener un efecto significativo sobre dichos estados finanderos,
que no s hayan revelado en los mismos y que ameviten una mayoT exposicion.
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