INMOBILIARIA PERSA CIA. LTDA. (IMPERSA) EN LIQUIDACION
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Exprosados cn dolares estadounidenses)

OPERACIONES

Inmebiliania Persa Cia. Lida. IMPERSA En Liquidscidn, se constituyd mediante escriture
piblica el 15 de julio de 1983 en la ciudad de Guavaquil —Ecuador, ante ¢l Notano
decimoquinto del Cantdn Guayaquil ¢ inscrita en el Registro de la propiedad del canton
Guayaquil el 25 de enero de 1984 El plazo de esta sociedad es de 50 afos contados a partir
de la fecha de inscripeion de su escrtura de constitucion en el Registro Mercantil,

La Compafiia iene comao actividad principal ¢l servicio de alojamiento prestado por  hoteles,
suite, complejos turisticos, hosterias. La Compania esta domicibiada en ls provincia de
Galapagos, cantén Santa Cruz - Puerto Ayori Calles; Charles Darwm s/n ¥ Thomas de
Berlanga- La Superintendencia de Compafifas, Valores v Seguros (SCVS) le asigno ¢l
expediente £ 26070 y el Servicio de Rentas Internas (SRI) le asigno ¢ RUC #
o907 1 TH6O001.

El 5 de Agosto de 2019, La Supermiendencia de Compadlia Valores v Scguros, mediante
Resolucion No SCVS- TNC —DNASD -SD - 201900006558, en base al At 560 de la Lev
de Compafiias declard Disuelts de Pleno Derecho a la Compafia Inmobiligria Persa Cia
Lida. TMPERSA, por incumplimiento por parte de la Admimistracion por dos afios
consscutivos, en entregar informacion financiera de la Compaiila o la misma
Supeamendencii,

La Gerencia de ln Compaiiia y sz Asesor legal ha iniciado ¢l proceso para la reactivacion de
la compaiiia. Para ello y segin lo establecido en el articulo 414.1 de la Ley de Compafiias
se debe solucionar a la brevedad posible, la causa que motivo la disolucion de la empresa,
basado en la Ley de Compariias en el Ant 4141 - “Cualquiera que haya sido la causa de
disolucion, la compafiia puede reactivarse hasta antes de que se cancelen su inscripeion en
el Registro Mercantil, siempre que se hubiere selucionado la causa que motivo su disolucion
v que ¢l supenntendente. o su delegado. considere que no hay ninguna olra causa que
justifique mantener a la compaitia en liquidacion.™ :

La contabilidad y la presentacion de los estados finnncieros de la Compaiiia, se expresan en
dolares americanos, por cuanto ¢l dolar de los Estados Unidos de América es la moneda de
curso legal en la Republica del Ecuador. La informacion contenida en estos estados
financieros y sus notas son de responsabilidad de ln Admnistracién de la Compadia; los
estados financieros fueron aprobados por la Gerencia General ¢l 16 de Septiembre del 2019,

Declaracion de cumplimignto.- Los estados financieros han sido preparados de conforrmdad
con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequenas v Medianas Entidades
(NIIF pars las PYMES) emitidas en 2l afio 2009, por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (TASB por sus siglas en inglés), normas reformadas en el 2015 por el mismo
Consejo, NIUF pam las PYMES reformadas actualmente vigentes,

Rases de presentacion.- 1.os estados {inancieros han sido preparados sobre las bases del
costo historico, excepto las revalorizaciones de los terrenos v edificaciones con que &
compaiiia, opera los servicios de hoteleria El costo histonco esti basado generalmente an
el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.- El valor
razanable ¢s ¢l precio que se recibiria por vender um activo ¢ el valor pagade para transtenr
un pasivo entre participantes de un mercado en Ia fecha de valoracidn, ndependienteiente
de st ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra téenica de valoracion.

En concordancia a la Resolucion No. SCICLCPAIFRS.G.11.010 de la SCVS, en la cual
expiden el Reglamento para la aplicacion de las NIIF completas y NHF para las PYMES,
estahlecen que para efectos del registro v preparacion de Estados Fmumcieros, la SCVS
califica como pequenia y medianas Entidades (PYMES), a las personas juridicas que cumplan
todas lns spuientes condiciones:
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(a) Monto de Activos inferiores a cuatro millones de délares. (b) Registren un valor bruto
de Ventas Anuales de hasta Cinco Millones de Délares; y (¢) Tengan menos de 200
trabajadores (Personal Ocupado) Para este caloulo se tomara el promedio anual ponderado,

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Estas politicas han sido definidas en funcion de 1a NIIF para las
PYMES vigentes al cierre del periodo sobre el que s¢ informa, v fueron aplicadas de manera
uniforme:

2.1 Efective y equivalentes de fective - Tl efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos
activos fnancieros liquidos, depositos o imversiones financieras liquidas de un plazo
inferior a tres meses, desde su arigen. gue no tienen menor riesgo y se pueden transformar
rapidamente en efectivo, incluye los sobregiros bancarios.
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Propiedades y equipos

Medicion en el momento del reconocimiento — Las Propiedades se rmiden miciaimente
al costo.- Los equipos, incluidos muebles y enseres y vehiculo se miden micialmente
por su costo.- El costo de los muebles, enseres, vehiculos v equipos comprende su precio
de adquisicion mas rodos los costos directamente relacionados con la ubicacion v la
puesta en condiciones de funcionamignto; no s¢ ha considerado necesanio la estimacion
micial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de rehabilitacion
de la ubicacion del activo, al final de la vida il por cuanto no aplica dicha condicion
0 se estima gue tiene un efecto inmatenal

Medicion posterior al reconocimiento.- La medicion de éstos activos después del
reconocimiento inicial se reahza de acuerdo al modelo del costo. excepto las
propiedades que fueron revalonizadaes y se miden al valor razonable

Método de depreciaciin y vidas itiles - Los muebles, enseres v equipos se deprecian
por ¢l método de linea recta basado en los wios de vida atil estimada de los respectivos
actives, segun los sigmentes porcentajes anuales: Edificios 1.81% (55 afios). Vehiculo
20% (5 aftos), equipos electromcos computarizados 33% (3 anos) y. Equipos. muchles
y enseres 10% (10 anos).

Deteriore del valor de los activas - Al final de cada periodo, se evalua los valores en
libros de los activos a fin de determinar 51 existe algon mdicativo de pérdidas por
detenoro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora
de efectivo a fin de determmar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna),

De conformidad con la NUF para las PYMES, las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados. salve si ¢l activo se registra a un impaorte revaluado, en
cuyo caso se debe considerar la perdida por deterioro como una disminucion en la
revaluacion. Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el caleulo del walor
de uso de lus unidades genemdoras de efectivo.

El caleulo del valor de uso requiere que la Compaiia determine los flujos de efectivo
futuros que debenan surgir de las unidades generadoras de efectivo v una tasa de
descaento apropiada para calcular ol valor presente. En el caso de que el impore
recuperable sea inferioral valor neto en libros del activo, se registrara la conmrespondiente
provision por pérdida por deterioro por la diferencia.
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Cuando una perdida por deterioro es revertida, ¢l valor en libros del activo aumenta al
valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
mcrementado no exceda al valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
recanocido la perdida por deterioro para dicho activo en siios anteriores, El reverso de
ung pérdida por deterioro es reconocido awtomaticamente en resultados, salvo si el
activo comespondienic s¢ registra al 1mporie revaluado, en cuyo caso el reverso de la
peérdida por detenioro s& maneja como un aumento en la revaluacion.

23 Impuestos - Fl gasto por impuesto & 1a renta representa la suma del impuesto a la
renta causado comente y el impuesto difendo.

231  Impuesto corriente - El impuesto cansado corriente se basa en la utlidad
gravable (fributana) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la wtilidad contable, debido a gue cienas partidas de ingresos o pastos
mmponibles o deducibles v partidas que no seran gravables o deducibles, definen
la base imponmible. El pasivo de la compaiiia por concepto del impuesto a la renia
comicnte se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.

2.3.2 Impuestos diferidos—La Compaiiia no ha recomocido impuestos diferidos de
conformidad con las disposiciones tributarias vigentes, por cuanto ha considerado
que no aplica las diferencias remporarias deducibles ¢ impombles.

FProvisiones - Las provisiones se reconocen cuande la Comparia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, y es probable
que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econoémicos para cancelar la obligacion. v puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacidn,

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesano para cancelar la obligacian presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.  Cuando se mide una
provision usando €] flujo de efective estimado para cancelar s obligacion presente, so
valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos se onginan principalmente en la actividad
hotelera por servicios de hospedaje, también por venta de alimentos y bebidas - Los
mgresos se registran en la medida en que los servicios se devengan, o a medida que se
entregan los productos a los clientes v s¢ emiten Ins respectivas fachiras

Costos y Gastos - Los costos y gastos s registran al costo histirico. Los costos v 2astos
3¢ reconocen a medida que son meurmidos o devengados. independientemente de la
fecha en gue se hava realizado el pago. se registran en el periodo en &l que se conocen.

No se Compensa saldos y transacciones.- Como norma general en los estados
financieros no se compensan los activos v pasivos, tampoco los ingresos v gaslos,
aquellos casos en los que la compensaciin sea requernida o penmitida por alguna normg
y esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de 1a transaccion.
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2.8 Actives financieros - Todos los actives financieros se reconocen y dan de baja s la

fecha de negociacion cusndo se realiza una compra o venta de un activo financiero y
son medidos imeialmente 4l costy, mas los costos de 1a transaccidon. Todos log activos
fmancieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo amortizado
o ai valor razonable. La Compaiia clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas por cobrar.
La clasificacion depende del proposite con el que se adquirieron los instrumentos
financieros. La Admunistracion determina ls clasificacion de sus instrumenios
finamcieros en el momento del reconocimiento inicial

Cuentas por cobrar comerciales y vtras cuentas por cobrar - Las cuentas por cobrar
comerciales y ofras cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconscimiento inicial (8 valor razonable), se nuden al costo amortizado
utilizando el método de Ia tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro, en los
casos necesarios. Estas cuentas por cobrar a clientes, no originan interés alguno a favor

de la compariia

Las quenias por cobrar comerciales no consideran necesaria una provision para reducir
su valor al de probable realizacion. La Administracion en funcion de un andlisis
determing que lodas las refenidas cuentas son recuperables.

2.8.1 Deterioro de actives financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se
miden al costo amortizado, son probados per deteriore al final de cada periodo. El
mmiporie de la perdida por deterioro del valor para una cuenta por cobrar comercial o un
préstamo medido al costo amortizado 25 la diferencia entre el importe en libros y los
flujos de efectivo estimados fururos, descontados a la 1asa de interés efectiva original
del activo financicro, cuando sea necesario.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por detenoro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de evaluacion (correctorn de activos) Ly
recuperacion posterior de los valores previmmente sstimados se ajusta contra la referida
cuenta de evaluacion y se acreditan a otros mgresos. Los cambios en & importe en
libros de la cuenta de evaluacion o correctora de activos se reconoven en el estado de
resultados

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 La administracion reitera que no existe mngun
mdicio de detenioro en sus activos financieros v por fanto no regisira ninguna provision
para ¢l efecto.

2.8.2 Baja de un activo financiero - l.a Compafiia da de baja un active fmanciero
unicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
active financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a
la propiedad del activoe Ananciero.

Pasivos financieros de lo Comparila

2.8.3 Cuemtas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros a favor de proveedores
v otros, no dertvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado
activo,
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, s¢ miuden al costo amortizacion
ufilizando el método de la tasa de interés efectiva. en caso de sernecesanio. El periodo
de crédito promedio otorgado por los proveedores nacionales por las compras de
clertos brenes y servicios es de hasta 30 dias.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de¢ manejo de nesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de confornudad con los 1érminos
crediticios oportunamente acordados.

29 Baja de un pasive financiery, -La Compadia da de baja un pasivo fimanciero si, v solo si,

3

S,

‘expiran, cancela o se cumple con sus obligaciones la Comparia

INDICES DE PRECIOS AL CONSUMIDOR

El poder sdqgu=sitivo de la moneda LS délar sepin el Indice de Precios al Consumidor del
ares urbana, caleulado por el Instituto Nacional de Estadishicas y Censos, fos como sigue:

Aftos Ya_anunl
Hl6 12
207 (020
W14 .27

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo y equivalentes al efective comprendian dineso
de libre dispomibilidad de propiedad de la compadiia, efectivo en caja v saldos en sus cuentas
bancarias como se detalla a continuacion:

Tipo de _ _

Cuenta 2018 2017
EFECTIVO EN CAJA 8279 3 848
BANCO PACIFICO CORRIENTE 24.575 0422
BANCO PACIFICO AHORROS 1.328 18572
TARJETAS DE CREDITO 3.738 2:135

34.920 45,377

CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Las cuentas por cobrar a clientes al 31 de diciembre del 2018 v 2017 por LSS 16.047 v LISS
32.671 enso orden se originmon principalmente por el servicio de alojamiento prestado por
¢l hotel, valores a cobrar que se efectivizaron en los dos primeros mesas del aio siguiente.

Por lo expuesto, al 31 de diciembre del 2018 y 2017 la Gerencia General considera que no
g5 necesaria cslimar una provision para cuentas incobrables, por cusnto en la expenencia de
|2 compaiiia no existe deterioro alguno de sus cuentas a cobrar
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6. INVENTARIOS
Un desglose de los inventarios 8l 31 de diciembre del 2018 y 2017 se presentan como sigue:

2018 2017

ALIMENTOS 7337 Q258
BEBIDAS Y LICORES G50 5439
CRISTALERIA Y POLICARBONATOS 9247 §.257
MENATE DE SALON Y HABITACIONES 24 359 15032
SUMINISTROS ¥ MATERIALES 2328 0.897
OTROS 41 313 119
91.104 45.002

7. CREDITOS TRIBUTARIOS

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017, los créditos tnbutanos se resumen como sigue:

2018 2017
RETENCIONES DE TMPUESTO A LA RENTA 22344 36704
CREDITO TRIBUTARIO DE RETENCIONES DE IVA 4362 a

26.706 36.704

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

I.as Propiedades y Equipos al 31 de diciembre del 2018 y 2017 se resumen como sigue:

ADICIONES

2017 NETAS 2018
TERRENOS (a) 5513 %9117 94 630
EDIFICIOS {b) 1908 358 0 1908 358
EQUIFOS 205.897 0 205 897
VEHICLILD 36,600 ] 36.600
MUEBILES Y ENSERES IR7.247 3,741 190 088
EQUILPOS DE COMPUTACION 40218 1.380 91398
OTROS 5.002 ] 5.002

2.438.835 94,238 2.533.073
(=) DEPRECIACION ACUMULADA {328 790) (82.526) (611316)

1.910.045 1.2 1.921.757

{a) Terrenos, constituyen activos de propiedad de los socios que se aportaran es especies 4
la compaiiia para futuro aumento del capital social. que se concretard una vez que la
Corporacion  Financiers Nacional CFN, acreedora hipotecana, apruebe la solicitud
realizada por los socios el 24 de abril del 2019y lnego de los trammites de ngor. se espera
formalizar dicho aumento de capital.

Adicionalmente el 3 de diciembre del 2018 la compaiiia mediante escritura piblica
adguirido un temreno de 318.50 m2, ubicado en el Barno Pelikan Bay Puerto Ayora
Santy Cruz valorado en US$ 32330 - El inmueble fue revulorizado vy registrado 4 un
valor razonable basado en el avaloo municipal que era de USSB9.117,
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(b) Los edificios comprenden dos torres de infrasstructura hotelera, mcluyen oficinas y
varias fireas recreativas al servicio de 1a estadia de los huéspedes, ubicados en Puerto
Ayora, canton Santa Cruz, provineia de Galdpagos, - Estén construidos en dos lotes de
terrenos con una superficie total de 845 51m2 v 681,37 m2 respectivaments, terrenos de
propiedad de los socios. Las refendas edificaciones fueron construndas por la compaiiia
en aios anteniores con la autonzaadn expresa de Jos Socios:

9. OBLIGACIONES BANCARIAS
Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 las obligaciones bancanas correspondian al saldo de

cuatro operaciones de oréditos otorgados por 1a Corporacion Fimanciern Nacional y el Banco
del Pacifico conforme al siguente detalle.

Fechas
immiddia Imteres
Mo, Monto Saldo nnm) Varinhie Y%
lostitucién Financiers  Operacién  otorgade 2018 7T Concesipn Vencimiento
Corpormeion Financicra
Macional MMALSTS 233 12].160 148084 GW1272012 120472023 054
Corporacion Financicra
Nacional ind M 1363 TOT M) 358936 43873 GB/20012 1 204aMEs g4
Banco deol Peaifico {b) A 1TURY #0000 449 452 TLIR] 1OM720 T 24067020 976
Hanco dei Pacifico 40171959 30 000 28446 0 (052020 02082020 976
1110000 S58014 660989
(-} Porcitn Corriente (1608230 (131.422)
Parcitn no corriente ?an 519567

fa) Fl erédite otorgado por lo Corporacion Nacional se encuentra garantizado con dos lores
de terveno propiedad de los socios. ubicadoy en la provincia de Galdpagos cantdn Santa
Cruz, parroguia Puerto Ayora con una superficie de 845.51 m2 y de 681.37 m2.

th) El erddito del Bance del Pacifico estd garantizado con el terrena y edificacidn ubicado
en el lote [2 mz 40 sector 01 en la Av. Baltra y 1) de marzo en PMuerto Avora cantin
St ('ruz

10, IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

Le Ley de Régumen Trbutario Intemo y su Reglamento, establece que las sociedades
calcularan el impuesto causado aplicande la tarifa del 15% (2018) v 12% (2017) sobre el
valor de las utilidades que reinviertan en ¢l pais y la tarifa del 25% (2018) y 22% (2017)
sobie el resto de [as utilidades.

La compaiiia distribuyo el 15% de Participacion de Trabajadores en las Utilidades y pago o
25%(2018) y 22% (2017) por lmpuesto a la Renta sobre la base impontble, por los ejercicios
terminados el 31 de diciembre del 2018 y 2017, estos  difieren del caleulo al aplicar las
referidas tarifas, sobre la otilidad del ejercicio, # contmuacidn la Conciliacion respectiva:
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CONCILIACION TRIBUTARIA: DETERMINACION DEL
IMPUESTO A LA RENTA DEL ARO 2018 2017
UTILIDAD DEL EJERCICID 124054 o5 040
MENOS 153% PARTICIPACION A TRABAJADORES (18.608) (14391)
UTILIDAD ANTES DE IMPUEST( A LA RENTA 105,446 B1.549
MAS GASTOS NO DEDUCIBLES 50449 140 S0
BASE IMPONIBLE PARA IMPUESTO A LA RENTA 155895 1222113
DMPUESTD A LA RENTA CAUSADO (B1 *25%;) (A) IRO074 48 R65
ANTICIPO DEL IMPLESTD PARA PERIODO FISCAL (B) 0 |G 680
EL IMPUESTO A LA BRENTA ES EL MAYOR ENTRE (A) Y (B) 38974 48,865
MENOS
RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE REALIZARON EN EL
EJIERCICIO FISCAL * (27.644) (27 592)
RETENCIONES FUUENTE DE ANOS ANTERIORES (11.330)  (21.173)
SALDO - IMPUFSTO A LA RENTA POR PAGAR 0 100

ASPECTOS RELACIONADOS CON EL IMPUESTO A LA RENTA:

» Sitaacion fiscal

Dz acuerdo con disposiciones legales, la autondad mbutana tiene la Geultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compafifa, dentro del plaxzo de hasta tres afios
postenores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracion del impuesio a la
renta, y hasta seis afios cuando la Administracion Tributaria considers que no se hubiere
declarado todo o parte del impuesto.

La Compaiiia no ha sido fiscahizada hasta el afio 2018, v no mantiens actas de determinacion
pendienies de resolucion.

e Determinacion v pago del impuesto a la renta-

El impuesto a la renta de la Compaitia s¢ determina sobre una base anual con cierre al 31 de
diciembre de cada perindo fiscal aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto ala
renta vigenie.

Las sociedades nuevas que se constitayan estan exoneradas del pago del impuesto & la renta
por el periodo de cinco afios, stempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen
fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones Quito y Guayaquil v dentro de ciertos
sectores econdmicos.

¢ Anticipo del impuesto a la rents-
El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio
inmediato anterior, ‘aplhicando ciertos porcenigjes al valor del activo total (menos ciertos
componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos v gastos deducibles. El anticipo
sera compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de devolucion, salvo
¢asos de excepeion. En caso de que ¢l mpuesto a la renla causado fuere menor al anticipo
determinado. ¢ anticipo se convierte en impuesto a la renta mimmo,

Asi también, se excluiran de la detemunacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial. v en general aquellas
inversiones v pastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios inbutanos para
el pago del impussto a 1a renta que reconoce el Codigo Organico de la Produccicn, Comercio
¢ Inversiones para las nuevas imversiones, asi como otras afectaciones por aplicacion de
nomias v principios contables.
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Dividendos en efective-

Los dividendos v utilidades, calculados despuds del pago del impuesto a |a renta. distnbuidos
por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades
nacionales o extranjeras, no domiciliadas en parmisos fiscales o jurisdiccion de menor
mposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estén exentos de Impuesto a
la Renta:

Esta exencion no aplica si el beneficiano efective; quien economicamente o de hecho tiene el
poder de controlar la atribucion de disponer del beneficio, es una persona natural residente en
el Feuador. El porcentiyje de retencidn de dividendos o utilidades que se aplique al ingrese
gravado dependera de quien, y donde esta localizado ¢l beneficiano efectivo, sin que supere
lu diferencia entre ln maxima tarifa de impueesto a la renta para personas naturales (35%) v la
tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades.

En el caso de que los dividendos sean distmbuidos a sociedades domiciliadas en paraisos
fiscales o regimenes de menor imposicion se debe aplicar una retencion adicional por la
diferencia entre la tasa maxima de tnibutacion de una persona natural (35%) v la tarifa de
impuesto a la rents corporativo aplicable para sociedades.

Cuando la sociedad que distmbuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de mformar
sobre su composicion sccionaria se procedera a la retencion de impuesto 4 la renta sobres
dichos dividendos como 51 se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador,
Cunndo una soctedad distribuya dividendos antes de la terminacion del gjercicio econdmico u
otorgue préstamos de dinero a sus socios: acciomstas o alguna de sus partes relacionadas
(préstamos no comerciales), e¢sta operacion se considerma como pago de dividendos
anticipados ¥ por consiguiente se debera efeciuar la retencién correspondiente a la tarifa de
impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales pagos. Tal
retencion sera declarrda y pagada al mes siguiente de efectuada y constituira crédito tributano
para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

IMPUESTO A LA SALIDA DE DIVISAS (ISD)-

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) es del 3% y grava a lo signiente:

o Latransterencia o traslado de divisas al extenor.

* Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

¢ Las importaciones pendientes de pago registradas por miés de doce (12) meses,

¢ Las exportaciones de bienes v servicios generados en ¢l Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuader, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no mgresen al Ecuador.

Estan exentos del Tmpuesto a Ia Salida de Divisas (18D), entre otros lo siguiente:

s [agos realizados al extenor por amortizacion de capital € intereses de créditos oergados
por instituciones fmancieras internacionales. ¢on un plazo mavor a un afio, destinados al
finmciamiento de mversiones previstas en el Codigo Organico de la Produceidn, Comercie
¢ Inversiones y que devengoen intereses a las tasas referenciales.

* Pagos realizados al exierior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades
nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, despucs del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el
Ecuador, siempre y cuando no estén domicihados en paraisos fiscales o junsdicciones de
MEnoT UTposICIen.
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¢ Los pagos de capital o dividendos realizados al extenior, en un monto aqmwﬂcﬂtr. al valor

del capital ingresado al pais por un residente, sea como financiamiento propio sin intereses
o como aporte de capital, siempre v cuando se hayan destinado a realizar inversiones
productivas, y estos valores hubieren permanecido en ¢l Ecuador por un pericdo de al
menos dos aios contados 8 partir de su ingreso

El Impuesio a la Salida de Divisas (ISD) podii ser utilizado come crédito tributario para la
determinacion del impuesto & la renta hasta por 5 afios, siempre que haya sido originado en la
importacion de matenias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean
imcorporados en procesos productivos y que consten en el listado emitido per el Comité de
Politica Tnbutana

REFORMAS TRIBUTARIAS EMITIDAS EN EL PERIODO FISCAL 2018:

Durante ¢l periodo 2018, fueron promulgadas varias leyes que contienen efectos tributarios 1ales

Como;

Ley Organica para ¢l fomento productivo, atraccion de mversiones, generacion de empleo, v
estabilidad y equilibrio fiscal (RO Suplemento 309 del 21 de agosto de 2018)

Reglamento para la aplicacion de la Ley Organica para el fomento productive, atraccion de
mversiones, generacion de empleo, v estabilidad v equilibno fiscal (RO Suplemento 392 de
20/12/2018).

A continuacion, resumimos los aspectos mas relevantes relacionados con el impuesto a la tenia:

* Ley y Replamento de la Ley Organica para el fomento productivo, atraccion de mversiones,
generacion de empleo, v estabilidad v equilibno fiscal

Remision de interés, multas y recargos.- Se dispone la remision del 100% de infereses,
mulias y recargos a las obligaciones tributarias vencidas antes del 2 de abril de 2018, la
declaracion del impuesto a la renta del ejercicio fiscal 2017, no se scogera 4 la remision.

Exoneracion del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
secfores priorizados.- Las nuevas inversiones productivas en los sectores priorizados y
gue se encuentren foera de los cantones de Quilo vy Guayaquil tendran derecho a ia
exoneracion del impuesto a la renta; y su anticipo, por 12 afios. Aplicara solo en sociedades
gue generen emplen neto,

Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas por pagos al exterior.- Las sociedades
que reinviertan en el pais desde el 50% o mas de las unlidades, en nuevos activos
productivos, estarin exonersdas del pago del Impuesto a la Salida de Divisas por pagos al
exterior, por concepto de distribucion de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en
el Ecoador

Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones en industrias bssicas- Las
nuevas mversiones productivas en mdustrias basicas, tendran derecho a la exoneracion del
impuesto a la renta v suanticmpo por |5 aftos,

Ingresos exentos para el pago de Impuesto a Ia Renta - [.0s ingresos por los dividendos
y utilidades calculados después del pago del impuesto u la renta, a faver de sociedades
naciomtles o extranjeras; o de personas naturales no residentes en el Ecuador no senin
exentos si la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el deber de informar sobre
sus beneficiarios efectivos.

15
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» Tarifa del impuesto a la renta para sociedades.- Los ingresos gravabies obtenidos por

sociedades aplicarim la tarda del 25% mids tres (3) puntos porcentuales cuando: a) La
soctedad hayas incumplido su deber de informar sobre su composicion accionaria; o, b) Los
derechos representativos de capital sea de un titular residente, establecido o amparado en
un paraise fiscal, jurisdiccion de menor mmposicion o régimen fiscal preferente y el
heneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

¢ Reduccién de la tarifa del impuesto 2 la renta para el impulso al deporte, la cultura y
al desarrollo econdémico responsable v sustentable de la ciencin, tecnologia e
innovacidn.- Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades en el Ecuador en programas
deportivos, cullurales; de vestigacidn cienfifica o de desarrollo tecnoldgice screditados
par la Secretaria de Edocacion Supenior, Crencia, Tecnologia e Innovacion tendran una
reduceion del diez por ciento (10%) en progrumas calificados como priortarios v, del ocho
por ciento (8%) en el resto de programas v proyectos

11, BENEFICIOS SOCIALES POR PAGAR AL PERSONAL

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, Los pasivos por beneficios a empleados se presentan

COTno sigue;
Nota 2018 2017
A CORTO PLAYO:
PARTICIPACION DE TRABAIADORES
EN LAS UTILIPADES 11.1 13686 20191
BENEFICIOS SOCTALES 33797 32158
47.483 52346

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores neoen dérecho a partcipar en las
utilidades de In empresa en un |13% aplicable a las utilidades del ejercicio antes del impuesto
i la renta de la compaiiia  Los movimientos de la provisidm para participacion a trabajadores
fueron como siguc:

MilR 2017
Saldos al comienzo del afio 20.191 8418
Provision del afo 2018 18608 20121
Pagos efectuados (25.113) (8418)
Saldos al fin del ado 11.1 13.686 20.1%91

Al 3] de diciembee del 2018 ¢l personal total de la Compafiia es de 32 empleados que se
encuentran distribuidos en los diversos segmentos operacionales.

11. CUENTAS POR PAGAR- SOCIOS

Al 31 de dheiembre del 2018 v 2017, las referidas cuentas por pagar comrespondian a:

2018 2017
HONORARIOS POR ADMINISTRACION (a)
RENATO PEREZ CASTRO - GERENTE GENERAL 31817 52 252
JULIAN PEREZ CASTRO - PRESIDENTE 23 B46 58 820
APORTES PARA AUMENTO DE CAPITAL POR DEVOLVER (b}
RENATO PEREZ CASTRO 141 B8] 101 BRI
JULIAN PEREZ CASTRO 101882 107.882

261426 314.845
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{(a) Honomarios profesionales netos de impusstos a favor de los socios en calidad de

Administradores de la compania, correspondientes a los meses de septiembre a
dictembre del 2018, Honorarios que al 31 de Octubre, estin pagados en su totalidad.

{b) Laos apoites para fituro aumento de capital, se registran como pasives por cumto los

socios y la compailia han desistido de realizar dicho aumento, por cuanto la decision
es realizar un aumento de capital de mayor valor en especie. Se devolveran éstos
aportes en funciom de ln hgmdez de o compafiia

13. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 Ins Oiras cuentas por Pagar corresponden confiorme al
siguiente detalle:

2018 2017
OBLIGACIONES CON EL LESS 9. 146 H3.576
PROPINA LEGAL-10% SERVICIO EN VENTAS 11.827 12.956
ANTICTPO PROFORMAS 2.694 3729
RETENCION DE IMPUESTO AL VALOR AGREGADO POR
PAGAR 5643 2134
RETENCIONES DE IMPUESTO A LA RENTA 8474 31.906
SALARIOS POR PAGAR 26368 0
OTROS 21

64371 34.073

Estos pasivos no generan mtereses a favor los proveedores:

14, BENEFICIOS SOCIALES POST-EMPLEO

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017, Los pasivos por beneficios s empleados post-empleo se

presentan como sigue:
Noia 2018 2017
PROVISIONES POR BENEFICIOS POST-EMPLEQO:
PROVISION POR JUBILACION PATRONAL 41 14213 11,286
PROVISION POR INDEMNIZACION PGR DESAHUTIO 11160 17,028

25,373 28.314

14.1 Jubilacion patronal - De ncuerdo con disposiciones del (odigo del Trabap y
Resolucion publicada en el Registro Oficial N 421 del 28 de enero de 1983 de la Corte
Suprema de Justicia, los trabajadores que por veinte afios o mas hubieren prestado sus
servicios en forma continuada o interrumpida, tendrin derecho a ser jubilados por sus
empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les correspondan segin la Ley del Seguro
Social Obligatorio. De conformidad con lo que menciona el Codige de Tmbajo. los
empleados que por 25 afgs o mas hubieren prestado servicios, contmuada o
interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores.
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Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido 20 ajios, v
menos de 25 aflos de trabajo continuo o interrumpido tendrdn derecho a la parte proporcional
de dicha jubilacion. Al 31 de diciembre del 2018 y 2017, la Compafiia mantiene registrado
el respectivo pasivo, basado segin estudio actusnial realizado 2l 4/12/2019 por Aciuaria
Consultores Cia. Lida

Los movimientos durante el afio 2018 y 2017 de la obligacion de jubilacion patronal fueron

COIMNO Signe:

2048 2017
Reserva Actaarial por Jubilacion Patronal
Obligacidn por beneficios defimidos al | de ensro [128 7318
Costo laboral por los servicios actuaies (a) 476 2755
Intesés neto (Cowto Financiers) a8 615
Perdida(Ganancia) actuarmal (neto) pled 1.521]
Efecto de reducciones v liquidaciones anticipadas _ {2739 (923)
Obligacion pot beaeficios definidas af 31 de diciembre 141 14213 11286

14.2 Indemnizacion por desahucio. - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabage,
en los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador
o por el trabajador, la Compaiiia entregard al trabajador el 25% de la ultima remuneracion
mensual por cada uno de los afios de servicio

Segin ¢l Codigo de Trabajo, la compafiia tiene un pasivo por indemnizacidn con los
trabajadores que se separan bajo ciertas circunstancias, Una parte del pasivo probablemente
no sera exigible por la separaciém voluntaria de algunos trabajadores. Al 31 de diciembre del
2018 y 2017, la Compaftia mantiene registrado &l tespectivo pasivo, basado en las
proyecciones para ¢l aflo 2018 segin estudio actuanal realizado el 4/12/2019, por la empresa
Actuana Consultores Cia Liuda

Los movimientos durante el afio 2018 y 2017 de la obligacion de Indemmizacion por
desahucio fueron como sigue:

2018 2047
Reserva Actuarial por Indemnizacion por Desahucio
Ohbligacién por beneficios definidos al | de enero 17028 14659
Costo laboral por los servicios sctusles  (n) 4960 3601
Integés neto (Costo Financiero) L28T 1213
Perdida(Gananicia) actuarial (12.114) (2.345)
Obligacian por beneficios definidos al 31 de diciombre 14,2 ILIGI  17.028

15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017 ¢l Capital Social de la Compaiiia era de USS 400 dividido
en 2.000 pamicipaciones de LSS .20 cada una, Los socios son de nacionalidad ecuatoriana y
se detullan a continuacion:

Participacidn 2018 2017
CASTRO FUENTES SHIRLEY 1 160 360
PEREZ CASTRO JULIAN 3% 20 20
PEREZ CASTRO RENATO
I H
ANTBAL i) e 49
100,00% 400 400
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i6. RESERVA LEGAL

De confornudad con la Ley de Compadiias, las companiias de Responsabilidad Limitada, de
Ia utilidad anual deben segregarse al ciemre de cada gjercicio, ¢l 5% como Fondo de reserva
legal hasta que la misma alcance el 20% del Capital Social La reserva legal no estd
disponible para ser repartida a los socios, puede ser capitalizada o utilizads para absorber
perdidas.

17, UTILIDADES ACUMULADAS DE ANOS ANTERIORES

Las otilidades acumuladas de aflos anteriores, se ongmaron en las operaciones del giro
normal del negocio y podran ser utilizados para compensar las pérdidas acumuladas - Estas
utilidades son de libre disposicion de los socios.

18. RESULTADOS PROVENIENTES DE LA ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS
NILIF,

Incluye los valores resultantes de los ajustes onginados en la adopcion por primers vez de las
NHF. Segin Resolucidn de Supenmiendencia de Companias No. SC.ICLCPAIFRS (311,007
del 9 de septiembre del 2011, los ajustes provenientes de la adopeidn por pumera vez de las
Normas Internacionales de Informacion Financiern (N1IF), que generaron un saldo deudor
podra ser absorido por los Resultados Acumulados y los del altimo gjercicio econdmico
concluido, si los hubiere.

19. SUPERAVIT POR REVALUACION DE PROPIEDADES

El superavit por revaluacion fue onginado en ¢l 2012, por la revaluacion de las Edificaciones
de la compaiia En el 2018 la Compaiiia revalorizo un lote de terreno adquirido el mismo
aio - El saldo acreedor de esta cuenta permite absorber perdidas del ejercicio y también esta
disponible pars aumentar ¢l capital - Gradualmente esta cuenta de Superivit, se timsfiere a
la cuenla de Utilidades Acumuladas conforme se vayan devengando en cada ejercicio
BLOROMIco.

20. GANANCIA O PERDIDA ACTUARIAL
La ganancia 0 pérdida aciuarial fue originado por proyeceiones contabilizadas para el afio
2018 segun estudio actuarial reahizado el 4/12/2019, por la empresa Actuaria Consuliores
Cia Ltda. (Ver Nota 14)

21. INGRESOS POR VENTAS

Durante los aios 2018 y 2017 los ingresos fueron onginados principalmente por la
prestacion de servicios de Hospedages y ventas ¢n el Bar v Restaurante del Hotel, se resumen

COMO Sigue:
2018 M7

HOSPEDAIES 1337555 1 243 320
ALIMENTOS ¥ BEBIDAS 284 109 255,139

OTROS 33977 95.751

I.065.581 1.595.810
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22. GASTOS DE ADMINISTRACION

Lin resumen de los costos v gastos de operacion de los afios 2018 y 2617, clasificados por
funcion y naturaleza se presenta como sigue:

2018 2017
SUELDOS Y SALARIOS 3R 1 402 197
HONORARIOS PROFESIONALES ¥ DIETAS DE SOCI0OS 306 OR4 305.730
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 17,302 4R 098
BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES 67 735 87113
GASTO DE DEPRECIACION B2.525 81.59]
SERVICIOS BASICOS 53,708 56502
MOVILIZACION Y TRANSPORTE 50.59] 19 348
MANTENIMIENTO Y REPARACIONES 24 526 13.075
PROMOCION Y PUBLICIDAD 5,583 I3.455
PROVISION DE JUBILACION PATRONAL 5 645 3.370
PROVISION DE INDEMNIZACION POR DESAHUCIO 6:247 4.813
SUMINISTRO, MATERIALES Y REPLUESTOS 5352 52
ARRENDAMIENTOS 24,065 20,129
SEGURDS Y REASEGUROS 5.294 4.733
COMBUSTIBLE Y LUBRICANTES 5606 3,.25]
OTROS |68.029 123472

1.212.388 1.204.554

23. ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

En el curso normal de sus negocios v actividades de financiamiento, la Compatifa estd
expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera que pueden afeciar de manera mas o
menos significativa al valor economico de sus [uos y activos y, en consecuencia, sus
resultados-  La Compaiiia dispone de una crganizacion y de sistemas de informacion,
admimstrados por la Gerencia General. que permiten identificar dichos nesgos, determinar
su magnitud y proponer a los Socios medidas de mitigacion. ejecutar dichas medidas v
controlar su efectividad.

A continuncion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caraclenzacion y una descnpeion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte
de 1a Compaiiia, s1es ¢l caso.

a) Riesgo de la tasa de interés:

Es el riesgo de que el valor razonable o los flyjos futuros de cfectivo de un instrumento
financiero fluctien en exceso debido a los cambios en los precies de mercado o costo del
dinero por causa exogena- FEn el caso de INMOBILIARIA PERSA ClA. LTDA
(IMPERSA) EN LIQUIDACION, los precios de mercado de las obligaciones con la
Corporacion Financiera Nacional CFN y con el Banco Pacifico mvolucran el riesgo que
e5tos pasivos 5¢ incrementen por la tasa de mferés por cuanlo esta es variable cada 90
dias. Elmesgo de la tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujo de efectivo
tuturos de un mstrumento financiero se incfremenie.

b} Riesgo de Créditn
s ¢l ricsgo que ¢l deudor, emisor. o contraparte de un active financiero mewmpla on la
compaiiia en el pago de ka obligacion o compromise adquindo por [a venta de 1os servicios
o bienes, resultando en una perdida financiera para la Compaiiia
20
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La Admmstracion considerz que el niesgo crediticio es bajo, debido a que la Compania
ha adoptado con sus cliemtes. una politica de Gmcamente involucrarse con  paries
solventes y obtener suficientes medios de pagos v en cientos casos colaterales, como
forma de mitigar ¢l nesgo de la perdida financiera ocasionada por el incamplimiento de
sus clientes o tercers.

d) Riesgo de Liquidez
Se genera cuando la Compaiia no puede hacer frente a las exygbilidades u obligacionss
con sus acreedores o terceros, por insuficienvia eo e flujo de caja. La Administracidn, es
la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez La Administracion ha
establecido un marco de trabajo apropiado pars ls gestion de hquidez de maners que se
pueda manejar en términos oportunos los requerimientos de financtamiento a corto,

mediano v largo plazo.

¢) Gestidn del capital
El capital de la compaiiia, incluye el aporte pagado por los socios y las demds reservas
de patrimonio atribuibles a los socios. Los objetivos de la compatiia 8l adminisirar el
capital son salvaguardar la solvencia y su capacidad para continuar como empresa en
marcha con el proposito de generar reformos apropiados a sus socios, beneficios a ofros
grupos.de interés y mantener una estructura de capital optima - Lo Compaiia no esta
sujeta a ningin requerimiento de capital impuesto externamente

24, PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Durante el afio 2018, la Compaiia no ha realizado transacciones con partes relacionadas que
requieran la aplicacion de la metodologia v los ajusies en precios de transferencia, m
tampoco la preparacion de anexos de vperaciones con partes refacionadas e informe sobre
precios de transferencias, requerido por el Servicio de Rentas Internas.

25. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

El 2 de Septiembre de 2019, se celebrd un Contrato de Arriendo entre los sefiores Renato
Anibal Pérez Castro, Julian Alfredo Pérez Castro y la sefiora Shirley Raquel Castro Fuenles
y la empresa INMOBILIARIA PERSA CIA. LTDA IMPERSA EN LIQUIDACION)
legalmente representada por el sefior Renato Anibal Pérez Castro en calidad de futuro
ARRENDADOR y, por otra parte la empresa D&T SERVICIOS TURISTICDS
GALAPAGOS S A SERTUG legalmente representada por la sefiora Maria de Lourdes
Mendoza Arias en su calidad de futuro ARRENDATARIO.

Los inmuebles objetos del contrato son los destinados para e fimeionamiento del HOTEL
SOL ¥ MAR. tanto la TORRE SOLYMAR como la TORRE ISLASOL v 1odo lo que existe

ellos v que fueran destinados para su funcionamiento.

El plazo de duracion del Contrato de arrendamiento sexd de 10 afios =l mismo que empezarg
a regir desde el 01 de emero del 2020. Ambas partes fijaron el canon mensual de
arrendamiento en la cantidad de CINCUENTA MIL DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (US$ 50.000) mensuales més el fmpuesto al Valor Agregado. el
mismo que sera cancelado durante los pnmeros cinco dias del mes por adelantado, st ¢l
arrendatario se atrasare en el pago a partir del décimo prnimer die correra el interés de mora
aplicable hasta la fecha de pago cfectivo

A partir del 01 de enero del 2024 el canon mensual de amendamiento serd incrementado LIN
MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ANUALMENTE hasta
finalizar el contrato. La notificacion de terminacion se deberd realizar por lo menos ¢on
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{Expresados en dolares estadounidensesi

ciento ochenta (180) dias de anticipacién u la fecha de expiracion, sino se entenderd por
renovado por un plazo igual

En el caso que ¢l contrato se anulare de manera anticipada. la parte solicitante debers cancelar
a la otra parte por concepto de indemnizacion la cantidad equivalente a un canon de
arrendamiento vigente a la fecha de terminacion.
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Gerente General Contador




