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(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Descripcién del Negocio

Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA(la Compahia) fue constituida en la ciudad de
Guayaquil, Republica del Ecuador, el 15 de julio de 1983 e inscrita en el registrador mercantil
el 19 de noviembre del mismo ano.Su actividad principal consiste en el servicio de hospedaje
en hoteles.La Compafia se encuentra domiciliada en la provincia de Galapagos, cantén
Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora.

Con la caida del precio del petroleo en los mercados internacionales y siendo Ecuador uno
de los principales exportadores del crudo, exprerimentd presiones de orden fiscal, debido a
que su presupuesto inicialmente fue planteado a un precio mucho mas elevado; originando
que las autoridades centrales, adopten medidas como el cambio en la matriz productiva y el
incremento de aranceles de importacién; lo cual puede afectarlos importes que se registren
posteriormente en los estados financieros.

Principales Politicas Contables

(a) Bases de Presentacién

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera — NIIF y surgen de los registros contables de
la Comparia que estan presentados en délares de los Estados Unidos de Ameérica,
moneda funcional y de curso legal del Ecuador desde marzo del 2000. Los estados
financieros han sido preparados sobre la base del costo y en algunos casos al valor
razonable segun las politicas contables aplicadas. Estos estados financieros fueron
aprobados para su emision por la Administracion de la Comparia en sesion del 28 de
marzo del 2016.

(b)  Uso de Estimaciones y Juicios

Ciertos saldos incluidos en los estados financieros involucran el uso de juicios y
estimaciones en la aplicacion de las politicas contables. Estos juicios y estimaciones se
basan en la experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las
circunstancias. Las estimaciones contables resultantes, por definicion, muy pocas
veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor estimacion y
criterio para su reconocimiento.

Los principales supuestos en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por
su naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los
estados financieros del préximo afo, se presentan a continuacion:

Vida (til de propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipos se registran al costo y se deprecia en base al
método de linea recta durante la vida Util estimada de dichos activos. En aquellos
casos en los que se puedan determinar que la vida util de los activos deberia
disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacién estimado, de acuerdo a la vida util restante revisada. Factores tales como
los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida util
de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan principalmente en las
proyecciones de uso futuro de los activos.
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La Comparnia ha determinado que la vida Gtil actual de los activos responde al patrén
esperado de uso futuro de los bienes, consecuentemente la estimacion al 31 de
diciembre del 2015 es razonable.

Deterioro de propiedades, planta y equipos

La Compania estima que no existen indicios de deterioro para ninguno de sus activos
que componen las propiedades, planta y equipos a la fecha de los estados financieros.
Sobre una base anual, y cuando se detecta la existencia de algun indicio de deterioro,
la Compafia efectla las respectivas evaluaciones y comparaciones necesarias para
determinar el importe recuperable de los activos.

Activos por impuesto a la renta diferido

Los activos por impuesto a la renta diferido han sido reconocidos considerando que
existe una probabilidad razonable de su realizacion a través de su aplicacion a
utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia histérica de los resultados de la
Compaiiia.

Obligaciones por beneficios definidos

El valor presente de las obligaciones por beneficios definidos se determina mediante
valoraciones actuariales. Las valoraciones actuariales implican varias suposiciones que
podrian diferir de los acontecimientos que efectivamente tendran lugar en el futuro.
Estas suposiciones incluyen la determinacién de la tasa de descuento, los aumentos
salariales futuros, los indices de mortalidad y los aumentos futuros de las pensiones.
Debido a la complejidad de la valuacién, las suposiciones subyacentes y su naturaleza
de largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles
a los cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada
fecha de cierre del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Dadas las incertidumbres inherentes al reconocimiento de las provisiones, los
desembolsos utilizados para cubrir el importe real de las mismas puede diferir; sin
embargo, la gerencia manifiesta que la determinacién de la cantidad a provisionar esta
basada en la mejor estimacién de los desembolsos que sera necesario pagar por la
correspondiente obligacidn, tomando en consideracion toda la informacion disponible a
la fecha del periodo, incluyendo la opinién de expertos independientes tales como
asesores, actuarios o peritos.

Efectivo en caja y bancos

El efectivo en caja y bancos reconocidos en los estados financieros comprenden el
efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, faciimente
convertibles al efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacién financiera.

Estas partidas se registran a su costo histérico, que no difiere significativamente de su
valor de realizacion.

Inventarios y Costo de Ventas

Los inventarios se encuentran medidos al menor entre el costo y su valor neto de
realizacion (VNR). Este importe representa el precio de venta estimado menos los
costos necesarios para su disposicion.
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Las importaciones en transito se encuentran registradas a su costo de adquisicién que
implica los costos de importacion capitalizables hasta la fecha de presentacion del
estado de situacién financiera menos los descuentos realizados en base a la
negociacion y mas todos los costos necesarios para dejar al inventario apto para ser
vendido o utilizado.

Los rubros que componen los inventarios se encuentran valuados a su costo promedio
ponderado de adquisicién.

El costo de ventas representa el costo de reposicion de los inventarios al momento de
la venta, expresado en délares americanos al cierre del ejercicio.

Propiedades, Planta y Equipos

Reconocimiento

Se reconoce como propiedades, planta y equipos a aquellos activos que se encuentran
para su uso en la administracién, produccién, prestacion del servicio y su vida Util sea
superior a un afo. En cuanto a la politica monetaria, la Comparia evaluara un monto
razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su
importancia relativa y expectativa de uso.

Medicién en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades, planta y equipos se mediran inicialmente por su costo. El
costo de las propiedades, planta y equipos comprenderan los desembolsos realizados
por concepto de la adquisicién, deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluira
todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesarias para ser
utilizado.

En caso de que se construya una propiedad o instalacién, se debera considerar los
costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos y todos los costos
directamente relacionados a la construccién del bien.

Adicionalmente, se considerard como parte del costo de los activos, los costos por
préstamos directamente atribuibles a la adquisicibn o construccién de activos
calificados, asi como los costos que representen las obligaciones por
desmantelamiento y reparacion.

Medicién posterior al reconocimiento

Posterior al reconocimiento inicial, los componentes de las propiedades, planta y
equipos son registrados al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, planta y
equipos requiere ser remplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en
resultados y se reconoce como activo el nuevo componente de propiedades, planta y
equipos.

Método de depreciacion, vidas utiles y valor residual

El costo de las propiedades, planta y equipos se deprecia aplicando el método de linea
recta. En forma general, la vida util, el valor residual y el método de depreciacién para
un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar Gnicamente como guia de un promedio
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normal y razonable de la utilizacién de los bienes, por lo tanto son revisados al final de
cada periodo sobre el que se informa, reconociendo cualquier cambio en su importe
como una estimacion contable.

Las vidas utiles para cada grupo significativo de activos se presentan en el siguiente
detalle:

Vida util
Grupo de activos (en anos)
Edificios 55
Equipos de computacion 3
Instalaciones, muebles, enseres, 10
equipo de oficina y maquinaria
Vehiculos 5

Las construcciones en curso no se deprecian y se capitalizan todos los costos
necesarios para construir el activo como una construcciéon en curso. Desde el primer
instante en que el activo se encuentre apto para ser utilizado y en las condiciones
necesarias que estime la gerencia, este activo se comenzard a depreciar por la vida util
razonable que de acuerdo a la expectativa de uso se estime conveniente.

Baja de propiedades, planta y equipos

Las propiedades, planta y equipos puede darse de baja por diferentes circunstancias:
venta, obsolescencia o desuso, dafo irreparable, sustitucion por mejora, siniestro,
hurto o caso fortuito. La utilidad o pérdida ocasionada en la baja por retiro o venta de
una partida de propiedades, planta y equipos equivale a la diferencia entre el precio de
venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transaccién y se incluye en el
resultado del periodo. Las ganancias no se clasificardn como ingresos operacionales
sino como utilidad en venta de activos fijos.

Deterioro

Al final de cada periodo la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos a fin
de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se calcula el importe
recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance
de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto el impuesto a la
renta corriente como los impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el
ejercicio actual y ejercicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o
pagar a las autoridades tributarias.

Impuesto corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible registrada durante el
afno. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables, sean
éstas deducibles o exentas.
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Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos son calculados usando el método del pasivo basado en el
balance general. Los impuestos diferidos se calculan sobre las diferencias temporarias
(imponibles o deducibles) existentes a la fecha del balance que nacen de la
comparacion entre la base tributaria de activos y pasivos y sus valores en libros para
propésitos del reporte financiero.

Los activos por impuestos diferidos son reconocidos por todas las diferencias
temporarias deducibles, pérdidas tributarias a compensar, entre otras, en la medida en
que sea probable recuperar dichos importes con la utilidad imponible contra las cuales
las diferencias temporarias deducibles pueden ser utilizadas. Los pasivos por
impuestos diferidos son reconocidos generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles.

En general, los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las
tasas fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele y se presentan netos en los estados financieros.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacién presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede hacerse una
estimacién fiable del importe de la obligacion y es altamente probable que tenga que
desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos para cancelar la
obligacién.

El importe sobre el cual se debe registrar la provisién debe ser la mejor estimacién que
represente el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes. La provision se mide
aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento
de su cancelacion. Para determinar esta estimacién se emplea el criterio técnico de un
especialista para soporte de la provision registrada.

Obligaciones por Beneficios Definidos

Jubilacién patronal e indemnizaciones por desahucio

El importe de las obligaciones por beneficios definidos es determinado utilizando el
Método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado, realizado por una compafia
independiente de actuarios calificada.

Las ganancias o pérdidas que puedan surgir de los cambios en las hipétesis
actuariales aplicadas por el actuario se reconocen inmediatamente en los resultados
del afio. El importe de las obligaciones de beneficios definidos es reconocido en los
resultados del ejercicio hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos
beneficios, en cuyas circunstancias se realizara el pago contra la provisién constituida
para el efecto.

Participacién a trabajadores

La Companfia reconoce un pasivo y un gasto producto de la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compafiia en cada afo. El importe de este
beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de impuestos en apego
a la normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones complementarias. El porcentaje
para el célculo equivale al 15% de la utilidad contable.
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Vacaciones

La Compania registra un pasivo y un gasto para reconocer la provision de las
vacaciones de sus trabajadores considerando el tiempo de la prestacion de su servicio
el final del periodo. Este beneficio se liquida contra la provision constituida para el
efecto al momento en que el trabajador goza de su derecho a tomar sus vacaciones.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
considerando el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja
comercial que la Compania pueda otorgar.

Ingresos por prestacion de servicios

Los ingresos derivados de la prestacién del servicio se reconocen en base a su grado
de realizacion en funcion a lo cual los ingresos de actividades ordinarias se reconocen
en los periodos contables en los que tiene lugar la prestacién del servicio.
Adicionalmente, los ingresos son reconocidos en la medida en que se espere obtener
beneficios econémicos futuros y el grado de realizaciéon de la transaccion, al final del
periodo sobre el que se informa, pueda ser medido de forma fiable.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos en funcién de su devengamiento. En general
este costo no difiere sustancialmente del valor razonable.

Compensaciones de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del
pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Activos Financieros

La Compaiiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros
valuados al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran
tales costos. Las compras o ventas de activos financieros son reconocidas por la
Compariia en las fechas en que realiza cada transaccién, siendo la fecha de
contratacion, la fecha en la que la Compafia se compromete a comprar o vender un
activo financiero. Los principales activos financieros con los que cuenta la comparia
son las cuentas por cobrar comerciales, documentos y otras cuentas por cobrar.
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Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con amortizaciones fijas o determinables vy
vencimiento definido, son clasificados como inversiones mantenidas hasta el
vencimiento cuando la Compania tiene la positiva intencion y habilidad para
mantenerlas hasta la fecha de vencimiento. Después de su reconocimiento inicial, los
instrumentos financieros mantenidos hasta el vencimiento son medidos al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias o
pérdidas se reconocen en resultados cuando el instrumento financiero sea
desapropiado o se haya deteriorado, asi como a través del proceso de amortizacion.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
no derivados con pagos fijos 0o determinados que no son cotizados en un mercado
activo. Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar comerciales,
documentos y otras cuentas por cobrar son registrados por la Compania al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacion
por deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando las
cuentas por cobrar comerciales, documentos y otras cuentas por cobrar son dados de
baja o por deterioro, asi como a través del proceso de amortizacion. El periodo de
crédito promedio sobre la prestacion de servicios es de 30 dias.

Al 31 de diciembre del 2013, la Administracién estima que los valores en libros de las
cuentas por cobrar no difieren significativamente de sus valores razonables debido a su
vencimiento a corto plazo; ademas, no tienen un interés contractual y el efecto de no
amortizar los flujos de efectivo no son significativos, razén por la cual se mantienen a
su valor nominal.

Las cuentas por cobrar comerciales, y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos
corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de estimacién. La recuperacion posterior de los
valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la estimacién. Los
cambios en el importe en libros de la cuenta de estimacion se reconocen en el estado
de resultados.

Baja de un activo financiero

Los activos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando expiran los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero (expira la
accion de cobro); o cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los
riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos
contractuales de recibir los flujos de efectivo del mismo; o cuando reteniendo los
derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafia ha asumido la
obligacién contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

Si se trata de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, éstas se dan

de baja cuando han expirado los derechos de cobro de las mismas, se ha declarado la
quiebra legal del cliente o cuando no se espere obtener ningun beneficio econémico.
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Pasivos Financieros

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos de la transaccién incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para
el pago de bienes y servicios es de 30 dias.

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos
crediticios previamente acordados.

Baja de un pasivo financiero

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafia cuando la obligaciéon ha
sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo
financiero es remplazado por otro pasivo financiero, la Compania cancela el original y
reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales
remplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del afio en que
ocurran.

Modificaciones e Incorporacién de Nuevas Normas Financieras — Pronunciamientos

Recientes

La Compania no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del
Comité (CINIIF) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero ain no son efectivas:
Estas son de aplicacién obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién
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Efectiva a partir

Norma Contenido de:

NIIF 5 Activos no corrientes mantenidos para la venta y Enero 1, 2016
operaciones descontinuadas

NIIF 7 Instrumentos Financieros: Informacién a revelar Enero 1, 2016

NIC 19 Beneficios a losempleados Enero 1, 2016

NIC 34 InformaciénFinanciera Intermedia Enero 1, 2016

NIIF 7 Rewelaciones adicionales y enmiendas por Enero 1, 2018
consecuencia resultantes del NIIF 9

NIIF 9 Instrumentosfinancieros Enero 1, 2018

NIIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016

NIC 28 Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

NIIF 10 Estados financieros consolidados Enero 1, 2016

NIIF 12y Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

NIC 28 Entidades de inversion: Aplicacién de la excepcion
de consolidacién

NIIF 11 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la Enero 1, 2016
adquisicion de un interés en una operacién conjunta
cuando la actividad constituye un negocio

NIIF 14 Cuentasregulatoriasdiferidas Enero 1, 2016

NIIF 15 Ingresos ordinarios provenientes de contratos con los Enero 1, 2018
clientes

NIC 1 Presentacién de estadosFinancieros Enero 1, 2016

NIC 16 Enmiendas para aclarar los métodos aceptables de Enero 1, 2016
depreciacién y amortizacion

NIC38

NIC 16 Enmiendas para aclarar la contabilidad para las Enero 1, 2016

lantas que producen frutos agricolas

NIC41 P auep 9

NIC 27 EstadosFinancierosSeparados Enero 1, 2016

NIC 28 Enmiendas para aclarar la contabilidad para la Enero 1, 2016
pérdida de control de una subsidiaria cuando esta no

NIC 39 Enmiendas a la contabilidad de coberturas Concurrente con

la adopcién de la
NIIF 9

La administracién de la compania basada en la naturaleza de sus operaciones,
considera que la adopcién de las enmiendas, interpretaciones y normas nuevas
mencionadas no tendran un impacto significativo en los estados financieros en el
ejercicio de su aplicacion inicial.
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(3) Efectivo en Caja y bancos

El detalle en caja y bancos al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es el siguiente:

2015 2014
Efectivo en caja US$ 1.502 4.979
Depodsitos en bancos - 13.164
Tarjetas de crédito - 1.953
Inversiones en valores 31.750 31.750
Efectivo en caja y bancos US$ 33.252 51.846

(4) Otras Cuentas por Cobrar

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

2015 2014

Anticipos a proveedores US$ - 7.898
Depositos en garantia 2.985 5.134

Prestamos y anticipos a funcionarios y
empleados 1.350 9.986
Anticipo de impuesto a la renta - 23.618
Impuesto a la renta - crédito tributario 61.101 28.754
Impuesto al valor agregado - credito tributario 2.260 1.503
Us$ 67.696 76.893

(5) Inventarios

Un detalle de inventarios al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es el siguiente:

2015 2014
Suministros de restaurante y bar Uss 5.402 7.805
Suministros de oficina y limpieza 10.204 1.362
Menaje de salén y habitaciones 4.966 3.761
Loza y cristaleria 7.526 6.900
Materiales, repuestos y accesorios 699 618
Uss 28.797 20.446

(6) Propiedades, Planta y Equipos

Un detalle de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre de 2015 y 2014, es el
siguiente:
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2014 2015
Saldos al Adiciones Saldos al Adiciones Saldos al
31/12/13 - 31/12/14 - 31/12/15
Costo:
Terrenos 5.513 - 5.513 - 5.513
Edificios 1.908.358 - 1.908.358 - 1.908.358
Magquinarias y Equipos 128.215 57.966 186.181 17.426 203.607
Muebles y enseres 69.873 107.503 177.376 2.218 179.594
Equipos de Computacion 26.425 57.242 83.667 4.516 88.183
Vehiculos 18.600 - 18.600 18.000 36.600
Otros 7.292 - 7.292 - 7.292
2.164.276 222.711 2.386.987 42.160 2.429.147
Depreciacion Acumulada (204.745) (50.533) (255.278) (50.533) (305.811)
1.959.531 172.178 2.131.709 (8.373) 2.123.336
(7) Deuda a Largo Plazo

El resumen de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2015 y 2014, es el siguiente:

2015 2014

Con institucién financiera :

Corporacion  Financiera  Nacional con vencimientos

trimestrales hasta octubre del 2020 y tasa de interés fija del

9,18 % anual us$ 718.122 820.711

¥ ¥

Total deuda a largo plazo 718.122 820.711
Menos vencimientos circulantes 102.589 102.589
Deuda a largo plazo, excluyendo vencimientos circulantes us$ 615.533 718.122

Los vencimientos agregados de la deuda a largo plazo para cada uno de los afos
subsiguientes al 31 de diciembre del 2015 son como sigue:

2016 Uss$ 102.589
2017 102.589
2018 102.589
2019 102.589
2020 102.589
2021 102.589
2022 102.588

US$ 718.122

(8) Impuesto a la Renta - Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto de impuesto a la renta fue cargado en su totalidad a resultados y consiste de:
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2015 2014
Impuesto a la renta corriente US$ (27.724) (17.777)
Impuesto a la renta diferido 723 723
US$ (27.001) (17.054)

Conciliacién del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Dicha tasa se reduce al
12% si las utilidades se reinvierten en la Compania a través de aumentos en el capital
acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o0 equipos nuevos o bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

Impuesto a la Renta — crédito tributario

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta — crédito tributario por los afos que
terminaron al 31 de diciembre del 2015 y 2014 es el siguiente:

2015 2014
Saldo al inicio del afio Us$ (28.754) (16.788)
Impuesto a la renta corriente 27.724 17.777
Retenciones de impuesto a la renta - credito tributario Us$ (32.348) (29.743)

(33.378)  (28.754)

9) Otras Cuentas y gastos acumulados por pagar

El siguiente es un resumen deotras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de
diciembre del 2015 y 2014:

2015 2014
Préstamos a socios uUss 41.406 299.996
Avances y anticipos recibidos 98.978 8.855
Honorarios profesionales - 19.911
Propina Legal - 10% Servicio en Venta 7.252 12.957
Impuesto al valor agregado 16.089 17.134
Retenciones de impuesto a la renta e
impuesto al valor agregado 1.289 1.510
Némina y beneficios sociales por pagar:
Aportes personal y patronal 8.080 10.775
Decimo tercer y cuarto sueldos 22.543 8.519
Vacaciones 11.407 4.976
Participacion trabajadores en las utilidades 22.238 14.260
Otros 4.888 6.896
uUuss$ 234.170 405.789

De acuerdo con las leyes laborales, la Compania debe distribuir entre sus trabajadores el
15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compafia ha estimado el gasto de
participacion de los trabajadores en las utilidades en US$22,238 (US$14,260 en 2014).

19



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

Obligaciones por Beneficios Definidos - Jubilacién Patronal e Indemnizaciones por Desahucio

Al 31 de diciembre del 2015, la Compania contrat6 los servicios profesionales de un actuario
calificado para determinar el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacion
patronal e indemnizaciones por desahucio, cuyo movimiento es el siguiente:

Indemniza-
Jubilacion ciones por
patronal desahucio Total
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre del 2013 uss 14.376 10.708 25.084
(Ganancia) pérdida actuarial 2.515 (2.889) (374)
Efecto de liquidaciones anticipadas (3.661) - (3.661)
Costo por senvicios actuales 6.337 5.319 11.656
Costo financiero del periodo 1.006 737 1.743
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre del 2014 20.573 13.875 34.448
(Ganancia) pérdida actuarial 5.123 (12.309) (7.186)
Costo financiero del periodo (1.906) 10.597 8.691
Obligaciones por beneficios definidos
al 31 de diciembre del 2015 Uss 23.790 12.163 35.953

Todos aquellos empleados que cumplieren 25 afos de servicio para una misma compania
tienen derecho a jubilacién patronal. La Compafiia acumula este beneficio en base a
estudios anuales elaborados por una firma de actuarios independientes. Segun se indica en
los estudios actuariales, el método actuarial utilizado es el “Método del Crédito Unitario
Proyectado”, con este método, la Compafiia atribuye una parte de los beneficios que se han
de pagar en el futuro a los servicios prestados en el periodo corriente. Las obligaciones se
miden segun sus valores descontados, puesto que existe la posibilidad de que sean
satisfechas muchos afos después de que los empleados hayan prestado sus servicios y se
determina el importe de las pérdidas y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no
establecen la obligatoriedad de constituir fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

Las provisiones del plan de jubilacion consideran la remuneracion del empleado y demas
parametros establecidos en el Cédigo de Trabajo, con un minimo para la cuantificacién de la
pensidn vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacién del IESS y
de US$30 si sélo tiene derecho a la jubilacion patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo al estudio actuarial contratado por la compania, el mismo que
cubre a todos los empleados, el valor presente de la reserva matematica actuarial de
jubilacion patronal al 31 de diciembre del 2015 asciende a US$23,790, la cual incluye
US$8,707 que superan los diez afios de tiempo de servicio.

Segun los registros contables de la Compaiiia, las indemnizaciones por desahucio al 31 de
diciembre del 2015 ascienden a US$12,163.

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:

Cambios en las tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto
importante en los montos reportados.
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2015 2014
Tasa de descuento 6,31% 6,54%
Tasa de incremento salarial 3,00% 3,00%
Tasa de incremento de pensiones 2,50% 2,50%
Tabla de rotacion (promedio) 11,80% 11,80%
Vida laboral promedio remanente 8 7,6

Restricciones

Aporte para Futuro Aumento de Capital

La Ley de Companias faculta a las entidades sujetas a su control a realizar aumentos a su
capital que pueden provenir de numerarios, especies, sean estos bienes muebles o
inmuebles que correspondan a la actividad de la Compafiia, capitalizacién de reservas, o
compensaciéon de créditos. Estos deben ser capitalizados en un plazo no mayor a doce
meses a partir de su contitucion.

Resultados Acumulados

Esta cuenta comprende los resultados acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han
sido capitalizados, apropiados en otras reservas o que no han sido distribuidos a los
accionistas. Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2015 2.014

Resultados acumulados uUss$ 797 .411 734.382
Utilidad del ejercicio 98.294 63.029
Uss$ 895.705 797.411

Reserva Legal

La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado
como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacién de la Compaiia, pero
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

Flujos de Efectivo

En el afo que terminé al 31 de diciembre del 2015 la Compania pagé US$76,729
(US$83,792 en en 2014) por intereses y US$32,348 (US$28,754 en 2014) por impuesto a la
renta.

Administracion de Riesgos Financieros

En el curso normal de sus operaciones, la Compafnia esta expuesta a diversos riesgos
relacionados con los instrumentos financieros, riesgo de crédito, de liquidez, de capital, entre
otros.

Las politicas de administracion de riesgos de la compafiia permiten identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas y su aplicacion
de manera efectiva.

El Directorio revisa y acuerda politicas para administrar estos riesgos, que son resumidas a
continuacion:
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Riesgo de tasa de interés

La exposicion de la Compariia al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado esta
principalmente relacionada con las obligaciones de la compafiia.

Riesgo de Crédito

Se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clientes no cumplan con sus
obligaciones contractuales.

Los principales transacciones que realiza la Compafiia son con clientes extrangeros que
vienen de turismo al pais y pagan su consumos de contado o con tarjetas de crédito.
También tiene transaciones con las agencias de viaje con crédito menor a 30 dias.

Riesgo de liquidez

La compania monitorea su riesgo de liquidez mediante el control de los vencimientos de sus
activos y pasivos financieros.

Riesgo de Tipo de Cambio

El Riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de Caja futuros de
un instrumentos financieros fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La compadia
realiza la totalidad de sus operaciones en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais, consecuentemente, no se presentan efectos por
variaciones de tipo de cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestion de capital

La compania administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos
inherentes en sus actividades. La adecuacién del capital de la compafia es monitoreada
usando los ratios establecidos por la gerencia, entre otras medidas.

Los objetivos de la compafiia cuando maneja capital son: Salvaguardar la capacidad de la
compania para continuar operando y mantener una fuerte base de capital para apoyar el
desarrollo de sus actividades.

Al 31 de diciembre del 2015, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo
de capital en la Compafdia.

Eventos Subsecuentes

Desde la fecha de cierre de los estados financieros hasta la fecha del informe de auditoria, no
se tiene conocimiento de eventos subsecuentes que puedan originar un impacto material
sobre los estados financieros al 31 de diciembre del 2015.
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