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CPA. Ernesto Mackliff Z, Auditor Externo Resolución No. SC ICI DAI G 12 0002352 Mobile 593 8.0120 983 Guayaquil - Ecuador 

¡UDITOR INDEF 
Ala Junta de Accionistas 
Inmobiliaria Persa Cía. Ltda. IMPERSA 

Opinión 

He auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Persa Cia. Lida IMPERSA. que combrenden el estado de situación fnanciera al 31 de diciembre del 2016. y los mcespendientes estados de resultado integral. de cambias en el patrimonio y de flujos de Efecto por el año que terminó a esa fecha, así como las notas explicativas de los estados financieros que incluyan un resumen de las políticas contables significativas. 
En mi opinión los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos importantes, la situación financiera de Inmobiliaria Persa Cía. Ltda IMPERSA. al31 de diciembre del 2018 el desempeño de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) 

Base de la Opinión 

Efectúe nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe más adelante en la sección Responsabilidades del Auditor en Relación con la Auditoria de los Estados Financieros. Soy Esspenciente de Inmobiliana Persa Cía Lida IMPERSA, de conformidad con el Códgo de Ética del Consejo de Normas Internacionales de Ética para Contadores, y he cumplido con mis. 

Otra Información 

La Administración es responsable por a preparación de “Otra Información”. la cual comprende el Informe Anual de la Administración: pero que no se incluye como parte de los celados financieros. ni de mi nforme de auditoría. 
M opinión sobre los estados financieros no incluye la “Otra Información' y no expreso ninguna otra forma de seguridad sobre la misma 
En relación con m; auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer el Informe Anual de la Administración y. al hacerlo, considerar si esta infomación contiene inconsistencia (eterial en relación con los estados financieros o con mis conocimientos obtenidos durata la auditoria o si contiene errores materiales 

Sí basándoma en el trabajo realizado, concluyo que existe un error material en esta Información. estay obligado a informar este hecho. No tengo nada que informar al respecto 
Responsabilidades de la Administración de la Compañía por los Estados Financieros



CPA Ernesto Mackliff Z., Auditor Externo Resolución No. SC.ICI DAI G 12.0002352 Mobile: 593.8 0120 883 Guayaquil - Ecuador 

En la preparación de los estados financieros, la Administración es responsable de evaluar la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha revelando. segun Corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de hegocio en marcha, a menos que la Administración tenga la intención de liquidar la Compañía 9 Cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa más realista para evitar el cierre de sus operaciones. 

La Administración de la Compañía, es responsable de la supervisión del proceso de información financiera de la Compañía. 
Responsabilidades del Auditor en relación con la Auditoria de los Estados Financieros 
Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su Conjunta están libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe ge auditoria que incluya mi opinión Seguridad razonable es un alto grado de seguridad. pero Do garantiza que una auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte un error significativo cuando este exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se consideran matenales si, individualmente o en su conjunto, puede preverse Tazonablemente que influyan en las decisiones económicas que los usuarios tomen basandose en los estados financieros. 

Como parte de mi auditor de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) aplique mi juicio profesional y mantuve mi escepticismo profesional durante toda la auditoria Como parte de mi auditona también: 

* Identifique y evalué los riesgos materiales en los estados financieros debido a fraude o Srror diseñe y desarrolló procedimientos de auditoria en respuesta a dichos riesgos, y obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proveer una base para mi opinión, El riesgo de no detectar errores matenales debido fraude es mayor que en el caso de errores ya que el fraude puede involucrar colusión. falsificación omisiones delberadas, representaciones erróneas, o la evasión del control intemo 
+. Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden de diseñar procedimientos de aucitoria adecuados a las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compañia. 
+ Evelué lo apropiado de las politicas contables utlizadas y la razonablidad de las estimaciones. asi como la correspondiente información revelada por la administración. 
* Conelul sobre lo apropiado de utlizar. por parte de la Administración. base contable de negocio en marcha, basándome en la evidencia de auditoria obtenida, sí existe una Incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas Significativas sobre la capacidad de la Compañía para continuar como negocio en marcha Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy requerido a llamar la atención en mi informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar mi opinión, Mi conclusión se basa en la evidencia de audiloria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria, Sin embargo, Sventos o condiciones futuros pueden causar que la Compañía no continúen como un negocio en funcionamiento. 

+ Evalué la presentación en conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros, Incluyendo las revelaciones. y si los estados financieros representan las transacciones y los hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentación razonable.



CPA. Ernesto Mackliff Z., Auditor Externo Resolución No. SC.(Cl DAI G 12.0002352 Mobile. 593 8 0120 983 Guayaquil Ecuador 

Comunico a los responsables de la Administración de Inmobilana Persa Cía Ltda. IMPERSA Entre otras temas, el alcance y la oportunidad de la realización de la auditoria y cuando sea aplicable, los hallazgos significativos, incluyendo las deficencias significativas en el control interno que identificamos durante mi auditona. 

Mayo 31. del 2019 

  

CPA. Emesto Macklif Z 
Auditor Externo Independiente 
SC-RNAE-835



Inmobilana Persa Cia, Ltda. IMPERSA 
Estado de Situacion Financiera 

31 de diciembre del 2016 
(En Dolares de los Estados Unidos de América - US$) 

    

  

  

  

31 de dicembr 
De Activos 

Activos corrientes 
Efectivo y equivalentes de efectivo (nota 3) US$ 14600 33282 Cuentas por cobrar comensales 21105 6247 Otras cuentas por cobrar (nota 4) 109.296 92.469 inventarios 20642 28787 Total activos corrientes 165-729 210.988 Activos no corrientes 
Propiedades. maqunanas y equipos (nota 5) 2432473 2420147 Menos depreciación acumulada (447 199) (348 832) Propiedades, maquínanas y equipos neto 1885274" “2080315 Total activos no corrientes 1.585.274 2.080.915 Total del activo 2161003 2.297.304 

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas Pasivos corrientes 
Vencimientos circulantes de la deuca a largo 
plazo (nota 6) 80.019 102.589 Cuentas por pagar comerciales 36.083 84355 Impuesto aa renta por pagar (nota 7) 45777 2772 Otras cuentas y gastos acumulados por Pagar (nota 8) 266 587, 314.254 Total de pasivos corrientes. 428.466. 528.922 

Pasivos no corrientes 
Deuda a argo plazo excluyendo vencimientos 

circulantes (nota 6) 
586.808 615533 Obligaciones por beneficios definidos - Jublación patronal e indemnizaciones por desahucio (nota 9) 21077 Pasivo por impuesto ditendo 

Total pasivos no corrientes. 05 78S Total pasivos TO37251 
Patrimonio de los ac 

Capital acciones — acciones oroinanas y nominativas 
¡suscritas y pagadas con valor nominal de US$0,20 cada una 400 Aporte para futuras capalizaciones 209.765 Reservas. 72 Resultados acumulados 426996 Otros resultados integrales acumulados 482 579 Total patrimonio de los accionistas 
Total pasivos y patrimonio de los accionistas 

  

Gesénte General 

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado 

    

Mónzon - Ecuador S.A, 
Contador



Inmobliana Persa Cia, Ltda. IMPERSA 

Estado de Resultados Integrales 

31 de diciembre del 2018 

(En Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

   

  

  

INGRESOS. 

'Sercios y ventas netas gravadas (nota 12) US$ 1.630 582 2.052 030 

GASTOS. 

¡Gastos de administración y generales (nota 13) (1.246 483) (1.444 229) 

Utilidad operacional ME 

ais cua cra 
ra nas 

e impuesto a la renta 56.118 147.533 

Participación de los trabajadores en las utilidades (nota 8) (8418) (22 238; 

Utilidad antes de impuesto a la renta 47.700 125.295 

Impuesto a la renta (nota 7) 
Corriente 

(45.777) (27724) 

Utilidad del ejercicio 1,923 98294 

¡Ganancia actuanal (nota 9) 28,955 - 

Utilidad del ejercicio y resultado integral US$ __30878. 9204 

Reni ro. 'Mhorizon - Ecuador S A. 
Gerefte General Contador 

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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Inmobiliaria Persa Cía. Lida: IMPERSA 
Estado de Flujo de Efectivo 

31 de diciembre del 2016 
(En Dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

31 de diciembre 
20 205 Flujos de afectivo de las actividades de operación Efectivo recibido de cientes USS 18680103 2013906 Efectivo pagado a proveedores trabajadores y otos (1582902) (1852804) Impuesto ala renta pagado 2.508) 17 778 Efectivo net provisto por as actividades de operación 37805 13224 

Flujos de etectivo de las actividades de inversión 
Adquisiciones de maquinarias y equipos (3 326) (42 160) Efectivo utizado en las actividades de inversión (3328) (42160) 

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento: Pagos de la deuda a largo plazo (51298) (102589) Baja de inversiones temporales (1 750 5 Efecto neto utizado en actividades de Inanciamieno (63048) 70258 
Aumento (disminución) neto del efectivo durante el periodo. (18.566) (1.525) Efectivo en caja y bancos al nilo del periodo 3925 34711 Efectivo en caja y bancos al final del poñoso Kb 33287 
Concilación de la utilidad del ejercicio y resultado integral con l ofecivo neto provisto por las actividades de operación Utilidad del ejercicio y resultado Integral 20.878 9294 Alustes para concilar la ulidad del ejercicio y resultado integral con el efectivo neto provisto por las actividades de operación Depreciación de propiedades. maquinas y equipos. 30367 93,565 Provisión de impuesto ala renta 48777 27.001 Panicipación de os trabajadores en as ullidades A 22208 Oblgación por beneficios definidos » jubilación patronal e indemnizaciones por desahucio (12976) 1508 Cambios natos en activos y pasivos. Disminución (aumenta) em Cuentas por cobrar comercales 41360 («sm Otras cuentas por cobrar (16.827) (14.421) inventarios 8155 (8351) Otros actwos 
Aumento (disminución) em 
Cuentas por pagar comerciales (48272) 90.008 Otras cuentas y gastos acumulados por pagar (56.085) (159 170) Impuesto ala reta por pagar (29.986 17.778 Etectvo neto provisto po as actividades de operación uss 51808 143.224 

€ 
nato ño Mhoizon Ecuador S A Gerente £enera! Contador 

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado



Inmobiliaria Persa Cía. Lida. IMPERSA 

Notas a los Estados Financieros 

31 de diciembre del 2016 
(En Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

1. INFORMACION GENERAL 

hoteles, La Compañía se encuentra domiciliada en la provincia de Galápagos, cantón Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora. 

Aprobación de los estados financieros.- Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2016 fueron autorizados para su emisión por la Gerencia de Inmobiliaria Persa Cía Ltda IMPERSA. el 13 de mayo del 2019 y serán presentados a la Junta de Acaoristas para su aprobacion 

2. PRINCIPALES c 

Las prmneipales políticas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros de la Compañía son aquellas descntas en los siguientes incisos y se han aplicado en forma consistente para los años presentados 
2:1 BASES DE PRESENTACIÓN 

Declaración de cumplimiento y bases de presentación y revelación. Los estados financieros adjuntos de Inmobliana Persa Cia. Lida IMPERSÁ comprenden los estados de ¡tuación financiera. Jos estados de resultados integrales. de cambios en el patrimonio y de lujos de efectivo por los años terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 y sus respecivas. notas La infomación contenda en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración de la Compañía Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con la Norma Intemacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIF. Perales PYMES) emitidas porel Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASE por ¡Sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y surgen de los registros contables ge la Compañía que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (dólar estadounidense), Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo Pistónico. al cuál generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y servicios 
22 1x4 pl NI 

Conforme a las NIF para las PYMES, la preparación de los estados financieros requiere el uso de estmaciones contables También implica que la Administración ejerza su juicio en el proceso de aplicación de las políticas contables de la Compañía. Estas estimaciones se basan en la experiencia hustórica y otros factores incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros Que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias. Las estimaciones contables resultantes por definición muy pocas veces serán iguales a los resultados reales. pero se ha aplicado la mejor estimación y entero para su reconocimiento. 
Los principales supuestos en relación con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones propensas a vanaciones a la fecha de los estados financieros y que por su naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del próximo año se presentan a continuación
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Inmobiliana Persa Cia. Ltda. IMPERSA 

Notas a los Estados Financieros 

  

(En Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Estimación para cuentas dudosas de deudores comercialos.. La estimación para cuentas Sudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la Compañía en base a ¡ina evaluación de la antiguedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperación de los mismos, La estimación para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del año y las recuperaciones de cuentas provisionades se acreditan a otros ingresos. 
Deterioro de propiedades, maquinarias y equipos.- La Compañía estima que no existen Indicios de detenoro para ninguno de sus activos que componen las propiedades, maquinarias y squpos a la fecha de los estados financieros, Sobre una base anual, y cuando se datecta la eastenca de algun indicio de detenora, la Compañía efectua las respectivas evaluaciones y Comparaciones necesanas para determinar el importe recuperable de los activos 

estima que la vida util y valor residual de los actos es razonable en base al uso estinado de [os mismos y cualquier cambio prospectivo en estas importes no seria significativo. 
Activos por impuesto a la renta diferido - Los activos por impuesto a la renta diferido han sido reconocidos considerando que existe una probablidad razonable de su realización a través, de su aplicación a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia historica de los resultados de la Compañia. 

Pasivos por Impuesto a la renta diferido.- Los pasivos por impuesto a ls renta diferido han ¿ido reconocidos considerando las diferencias temporarias imponibles para los periodos futuros. 

CTIVO Y El 

El sfectivo y equivalentes de efectivo reconocidos en los estados financieros comprenden el Sfecivo en caja, cuentas bancarias coníentes y de ahorros de libre disponibildad. Estas paridas se registran a su costo histórico. que no difiere significativamente de su valor de realización 

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS 

relativa y expectalva de uso. 

Medición en el momento del reconocimiento - Las paridas de propiedades, maquinarias y equipos se medirán Inicialmente por su costo, El costo de las propiedades. maquinarias y ¡gupos comprenderan los desembolsos realizados por concepto de la adquisición incluyendo los, honorarios legales, los aranceles de importación y los impuestos no recuperables Jeduciendo cualquier tipo de descuento, e mclurá todos los costos necesarios para dejar al activo en las condiciones necesaras para ser utlizados. En caso de que se construya una Propiedad se deberá considerar los costos de mano de obra. matenales, honorarios a técnicos y lodos los costos directamente relacionados a la construcción del bien 

“1



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda IMPERSA 

Notas a los Estados Financieros 
(En Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Adicionalmente. se considerará como parte del costo de los actvos la estimación inicial de los costos de desmantelamiento, así como la rahabitación del lugar donde opera el activo 
El costo de un elemento «e un elemento de propiedades, maquinarias y equipos es el precio Equivalente en efectivo en la fecha del reconocimiento. Si el precio se aplaza más alá de los terminos normales de crédito el costo es el valor presente de todos los pagos futuros. 
Medición posterior al reconocimiento. Posterior al reconocimiento inicial, los componentes de las propiedades maquinanas y equipos son registradas al costo menos ía depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenoro de valor 
Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se Producen” Cuando un elemento signfcativo de las propiedades, maquinanas y equipos Tequiere ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se reconoce como activo el nuevo componente de propiedades, maquinarias y equipos 
Método de depreciación, vida útil y valor residual.- El costo de propiedades. maquinarias y 8quipos se deprecia aplicando el método de linea recta. En forma general la vida ut, el valor residual y el método de depreciación para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar Unicamente como guía de un promedio normal y razonable de la utlización de los bienes, por lo tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa. reconociendo cualquier ¿cambio en su importe como una estimación contable. La vida uti para cada grupo significativo de activos se presenta en el siguiente detalle 

Activos Años 
Edificios 55 

Vehículos 5 
Muebles y enseres 10 
Maquinarias y equipos 10 
Equipos de computación 3 
    

Baja de propiedades, maquinarias y equipos.- Las propiedades maquinarias y equipos puede darse de baja por diferentes circunstancias: venta. obsolescencia o desuso, daño [rreparable sustitución por mejora siniestro, robo y/o hurto provocado por caso fortulto o fuerza mayor. reclasifcación por activos totalmente depreciados. La utlidad o pérdida ocasionada en la baja por retro o venta de una partida de propiedades. maquinarias y equipos equivale a la ¿iterenca entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de la transacción y Se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no se clasificarán como ingresos Operacionales sino como utilidad en venta de propiedades. maquinanas y equipos 
Deterioro.- Alfinal de cada periodo, Inmobiliaria Persa Cía: Lida. IMPERSA, evalúa los valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso. se ¿Calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pértidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado. en cuyo ¡Caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminución en la revaluación. 
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Inmobilana Persa Cía. Ltda. IMPERSA 

Notas a los Estados Financieros 
(En Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

2.5 IMPUESTO A 1 

Impuesto corriente... Se basa én la ullidad gravable registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la utlidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 

Impuestos diferidos.- Son reconocidos usando el método del paso sobre las diferencias Temporanas entre la base inbutaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado de situación financiera. Los activos por impuesto díerido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por la compensación futura de creditos fiscales y pérdidas l'ibutarias amortizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la ullidad Inbutaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tibutanas ámortizables, Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles, 

El importe en libros de los activos y pasivos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan de acuerdo a las consecuencias fiscales que se Serivanan de la forma en que la entidad espera, al cierre de cada ejercicio económico. recuperar Olíquidar el importe en libros de los activos y pasivos relacionados 
Los activos y pasivos por impuestos diferidos. son medidos a las tasas de Impuesto sobre la fenta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporanas se reversen, Considerando latasa del impuesto a la renta vigente establecida en la Ley Orgánica de Régimen Tnbutario Interno y sus reformas. 

La Compañía realiza la compensación de activos y pasivos por impuesto diferido si existe un ¡derecho legalmente exigible de compensar los activos impositivos comentes contra los pasivos. impositivos coientes. y silos impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tnbutaria 
Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el (esultado delaño_ excepto en la medica en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera de los resultados, ya sea en otro resultado integral o directamente en el Patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados 

26 PROVISIONES 
Las provisiones son reconocidas cuando Inmobillaria Persa Cía Ltda: IMPERSA tiene una Obligación presente_ ya sea legal o implícita, como resultado de un suceso pasado. puede hacerse una estimación fiable del importe de la obligación y es altamente probable que tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos. para cancelar la obligación 

El importe sobre el cual se debe registrar la provisión debe ser la mejor estimación que fepresente el monto necesaño para cancelar la obligación al término de cada penodo Considerando todos los nesgos y las incertidumbres inherentes. La provisión se mide aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incumrr al momento de su caneslación 

1



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA 
Notas a los Estados Financieros 

(En Dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

2.7 BENEFICIOS A EMI 

Obligaciones por benercios definidos: Jubilación patronal e indemnizaciones por desahucio... El importe de las obligaciones por beneficios definidos es determinado ulizarido el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, realizado por un profesional Indopendient (actuario) 

Las Ganancias o pérdidas actuarales que puedan surgr de los cambios en las hipótesis acluanales aplicadas por el actuano se reconocen inmediatamente en los olros resaltados integrales del año 

El importe de las obligaciones por beneficios defidos es reconocido én los resultados del elec hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios en cuyas eircunstancias se realizará el pago contra la provisión construida para el efecto. 
Participación a trabajadores... La Compañía reconoce un pasivo y un gasto producto de la particpación de los trabajadores en las ullidades de la Compañía en cada año. El importe de este beneficio se calcula directamente de la utildad contable antes de impuestos en apego a la pormativa del Código de Trabajo y disposiciones complementarias El porcentaje para el eálculo equivale al 15% de la utlidad contable 

2.8 INGRESOS 

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrada o por cobrar por a venta de bienes y servicios. considerando el importe estmado de cualquier descuento bonificación o rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 
Ingresos por prestación de servicios - Los ingresos derivados de la prestación del servicio Se reconocen en base a su grado de realizacion en base al cual los ingresos de actividades Ordinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la prestación del servicio 

Ingresos por venta de bienos - Los ingresos denvados de la venta de bienes se reconocen en base a su grado de realización en función a lo cual los Ingresos de actividades orcinarias se. reconocen en los penodos contables en los que tiene lugar ja venta de bienes 
Adicionalmente: los ingresos san reconocidos en la medida en que se espere obtener beneficios Económicos futuros y el grado de realización de la transacción al nal del periodo sobre el que se informa, pueda ser medido de forma fiable. 

29 ¡TOS Y GAST 

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son Ineuidos en función de su devengamento, independientemente de la fecha en que Se haya. realizado su pago y se registran en el periodo más cercano en el que se conocen 
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2-10 COM (Ci SALDOS Y 1cC! 
Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos Tampoco los ingresos y gastos. excepto en aquellos casos en los que la compensación sea ¡equenda o permitida por alguna norma y esta presentación sea el refejo de la esencia de la transacción 

Ss presentan netos en resultados los Ingresos y gastos con origen en transacciones que Genraciualmente o por une norma legal contemplan la posiblidad de compensación y la Compañia tiene a intención de Iquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al Pago del pasivo de foma simultánea 
2.11 ACTIVOS FINANCIEROS 

eguetas de activos financieros son reconocidas por la Compañía en las fechas en que realza Cada transacción siendo la fecha de contratación la fecha en la que la Compañia se compromete a comprar o vender un activo financiero, 

Cuentas Por cobrar y olras cuentas por cobrar son dadas de baja o por detenoro. El período de crédito sobre las ventas de bienes es de 60 días. 
as cuentas por cobrar comerciales incluirán una provisión para reducir su valor al de probable realización Dicha provisión se constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación de las cuentas. 
$e dasifican en activos comentes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como activos no comentes 
Deterioro de activos financieros al costo amortizado..- El valor en Ibros del actwo financiero. IS egues porla pérdida por deteroro directamente. excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de una cuenta de estmación La [ecuperación postenor de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la ¡Cuenta de provisión. Los cambios en elimporte en lbros de la cuenta de provisión se reconocen en el estado de resultados, 

  

Baja de un activo financiero.-. Los activos fmancieros son dados de beja por la Compañía Cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo inanciaro. y ¿Cuando transfiere el activo fnanciero desapropiandose de los nesgos y beneficios inherentes al Activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibirlos flujos de efectivo del actwo fmanciero: o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibirlos fiujos de efectivo la Compañia ha asumido la obligación contractual de pagaros a uno o mas peresptores 
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212 PASIVOS FINANCIEROS 
Pasivos financieros e Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compañía.- Los Instrumentos de deuda y patnmonio son clasificados como pasivos financieros a nomo Patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual 
Los pasivos financieros se clasifican como pasivo contente a menos que la Compañía tenga derecho incondicional de diet el pago de la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de situación financiera 
Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen Inicialmente a su costo. neto de los costos que se hayan incurrido en la transacción Posteriormente. se mien a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obienidos (neto de los costos necesanos para su obtención) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de Interés efectiva 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. Las cuentas por pagar Comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no denvados con pagas fijos o determinabies, que no cotizan en un mercado activo 
Después del reconocimiento inicial, a valor razanable. se miden al costo amortizado utilizando ¡l método de la tasa de interés afectiva. El periodo de crédito promedio para el pago de bienes y servicios es de 45 dias. 

La Compañia tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financiero para asegurar que lodas las cuentas por pagar se Iiquidan de conformidad con los términos creditos pre- acordados 

Baja de un pasivo financiero, Los pasivos financieros son dados de baja por la Compañía ¡cuando la obligación ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando tun pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero la Compañía cancela el onginal Y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasos financieros son reconocidas en los resultados del año en que ocurran 
3 C EQUIVALE! Fl 

Un detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es ol 

  

  

siguiente: 
2016 2015 

Bancos Uss “8867 
Caja chicas 4153 1.502 Tarjetas de créditos 31606 - 
Inversiones en selores 31750. 

us$ 33.252 
4  OTRASCUE! COBRA! 

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el siguiente 
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(En Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

2016 2015 

  

Cédito tributario 
Retenciones de impuesto a la renta 
en la fuente (nota 8) USs 80100 51101 Anticipos de impuesto a la renta 23.434 23.518 Retenciones de impuesto al valor 
agregado - IVA - 2.280 Cuentas por cobrar empleados 2736 1.350 Depositos en garantia 3.026 2.985 Otras - 4155 

US$ —109:296 32.469 

5 PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS 
Un detalle de propiedades. maquinarias y equipos al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el Siguiente 

  

  

  

  

2018 
Saldosal osa 
34/12/16 Adicione 31/12/16 Costo AA o 

Terrenos Uss 5513 + 5513 Edificios 1.908.358 - 1.908.358 Maquinanas y equipos 203 607 2290 205,897 Muebles y enseres 179,594 - 179.594 Equipos de computación 88.183 1036 89218 Vehiculos 36 600 - 30.600 Otros 7282 7.2% 
ES E Depreciación acumulada (348 832) (88.367) (447 199) 

US$ 2.080.316 (85.541) 1,385,274 
2015 

Saldos a Saldos al 
31112114 Adiciones 3142/18 Costo HANA A ES 

Terrenos US 55 - 5513 Edificios 1.908.368 1.508 358 Maquinarias y equipos 186181 17.425 203,607 Muebles y enseres 177.378 2218 179.594 Equipos de computación 83587 4.516 88.183 Vehículos 18.600 18.000 26.500 Otros 7282 - 7292 
5 A Depreciación acumulada (255.277) (89,555) (348.890) 

US$ 2.131.710 (61.396) 2.080.315 
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DEUDA A LARGO PLAZO 

El resumen de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2016 y 2015. es el siguiente. 

  
  

2018 2018 Con instituciones financieras: 
Vencimiento trimestral hasta octubre del 2023 y tasa de interés del 9 84% anual Uss 498.550 543 262 Vencimiento tnmestral hasta octubre del 2023 y tasa de interós del 9 84% anual 168.277 174870. “Total deuda a largo plazo 568 827 718322 Menos vencimientos circulantes 80019 102 589 Deucia a largo plazo. excluyendo vencimientos circulantes Uss 696.908 816.633 

Los vencimentos agregados de la deuda a largo plazo para cada uno de los años subsiguientes al 31 de diciembre del 2017 son como sigue 

2018 US$ 108692 
2019 106 692 
2020 106 692 
2021 106 692 
2022 106 692 
2023 53 348 

Inmobiliaria Persa Cia. Ltda IMPERSA en septiembre de 2012 soltó financiamiento de US$ 1,000,000. destinados al apoyo productivo y financiero, a fin de frasladar la deuda de US$ 767 000 que mantenía a esa fecha con una institución financiera debido a la construcción de una ore hotelera enla provincia de Galápagos, cantón Santa Cruz, paroquia Puerto Ayora Adicionalmente en ese mismo año la Compañía realizó nuevas inversiones por US$ 234.000 En la adquisición de muebles y enseres, equipos y vehiculos para el distrutes de los huespedes nas instalaciones del hotel 

La deuda a largo plazo se encuentra garantizada con dos lotes de terreno ubicados en la Provincia de Galápagos, cantón Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora con una supertcio de 845.51 metros cuadrados y de 681.37 metros cuadrados, respectivamente. 
AL31 de diciembre del 2016. la Compañía causo gastos por interés de US$ 67.073 las cuales forman parte de los gastos financieros presentados en el estado de resultado integral 
IMP ALA RENTA 

Impuesto corriente.» La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Dicha lasa se reduce al 15% si las utlidades se reinvierten en la Compañía a través de aumentos en el capital acciones y se destinan a la adquisición de maquinanas 9 equipos nuevos o bienes relacionados con nvestigación y tecnologia que mejoren la productividad 
Ln resumen del movimento de impuesto a la renta por pagar. neto de credito trtutario por los ¡años que terminaron al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el siguiente: 
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2016 2015 

Saldo al Inicio del año US$ (57312) (52688) Impuesto a la renta comente 45.777 27.724 Anticipos de impuesto a la renta (23.434) - Retenciones de impuesto a la 
renta en la fuente (22788) (32348) Saldo al final de año us$ 157.767) 167312 

Ala fecha de emisión de este informe, las declaraciones de impuesto ala renta correspondiente a los años 2014 al 2016, no han sido revisadas por el SR! 
Durante el año 2015 la Compañía fue sometida a la revisión del Impuesto a la Renta del periodo fiscal 2011 y como resultado se emitó un acta de Detemiación Tributaria Ne PGA. ASOADDC15-00000001-M_ indicando una glosa de US$ 102026 que fue pagada por la Compañia en febrero del 2018. 

Desde del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tnbutarias vigentes exigen el pago de un “anticipo mínimo a la renta". cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el año ántenor sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los activos. Además, dichas disposiciones establecieron que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en impuesto a. le renta definitivo. a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su levolución. lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que ngen la devolución de este anticipo. 

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el impuesto a la renta causado. es recuperable previa presentación del respectivo reclamo o puede ser compensado directamente con el impuesto a la renta o sus anticipos de períodos futuros. Al 31 de diembre de 2016 la Compañía presentó un exceso de retenciones en la fuente. sobre el impuesto a la renta causado y obtiene un crédito tributario a su favor de US$ 57 757. 

o "AS Y G/ cl RP 
El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al:31 de diciembre del 2016 y 2015:



Inmobiliana Persa Cia. Ltda, IMPERSA 

Notas a los Estados Financieros 
(En Dólares de los Estados Unidos de Aménca - US$) 

  

85 Honoranos por pagara los accionistas — US$ 104720 84.318 Anticipos recibidos de clientes 59.998 98.978 Impuesto al valor agregado - IVA 2 16.089 Nomina y beneficios sociales por pagar 
Vacaciones 21.798 11.407 Décimo tercer y cuarto sueldos 15.839 22.543 Participación de los trabajadores 

en/as utilidades 8418 22.238 Aporte personal y patronal al JESS 6.005 8.080 Propina legal - 10% seracio en venta 14.518 7252 Intereses por pagar 10.559 - Tageta de crédito 16.861 21.597 Retenciones de impuesto a la renta 
e impuesto al valor agregado 5121 1.289 Otros 2.952 40.485 

USs 266.587 314,254 

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compañía debe distribuir entre sus trabajadores el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compañía ha estmado el gasto de Participación de los trabajadores en las utilidades en US$ 8,418 para el año 2016 
OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS — JUBILACIÓN PATRONAL E INDEMNIZACIONES POR DESAHUCIO 
El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilación patronal e Indemnizaciones por desahucio por los años que terminaron el 31 de diciembre del 2016 es el siguiente: 

Jubilación Indemnizaciones 
patronal por desahucio —_ Total Obligaciones por befecios defnidos 

  

al 31 de diciembre de 2014 US$ 20573 13875 34.448 Pérdida (ganancia) actuariales 5123 (12.308) (7186) Costo financiero del periodo 1.908) 10.597 869 Obligaciones por befecios definidos. 
al 31 de diciembre de 2015 23.790 12163 25.963 Perdida (ganancia) actunnales (20 683) (2272) (28.985) Costos por semicios laborales 8710 4.012 12722 Costo financiero del periodo 1.501 756 2.257 Obligaciones por betecios definidos 
al 31 de diciembre de 2016 US$ _ 7318 14.569 21.977 

odos aquellos empleados que cumpleran 25 años de servicio para una misma compañía tenen derecho a jubilación patronal. La Compañía acumula este beneficio en base a estudios anuales elaborados por una firma de actuarios independientes. Segun se indica en los estudios Acluariales. el método actuanal utilizado es el “Método de Crédito Unitario Proyectado” con este método, la Compañía atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro 8/0s servicios prestados en el periodo comente. Las obligaciones se miden segun sus valores descontados, puesto que existe la posiblidad de que sean satisfechas muchos años después 
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de que los empleados hayan prestado sus servicios y se determina el importe de las pérdidas y ganancias actuaniales, Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constr fondos o asignar activos para cumplir con el plan 

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados financieros son los siguientes: 

2016 2015 

Tasa de descuento 840% — 631% Tasa de incremento salarial 3,00% 500% Tabla de rotación (promedio) 35,27% — 11.80% Vida laboral promedio remanente 723 8,02 

Cambios en las tasas o supuestos usados en los estudios actuanales pueden tener un efecto importante en los montos reportados. 

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Las pollicas de administración de nesgos de la Compañsa permiten ixténtiicar y analizar los nesgos, determinan su magnitud proponen controles y medidas adecuadas. y su aplicación de manera efectiva. En el curso normal de sus operaciones ía Compañía esta expuesta a los siguientes miesgos relacionados con el uso de Instrumentos financieros 
+ Riesgo de crédito 
+ Riesgo de iquidez. 
+ Riesgo de capital 
Riesgo de crédito. Se encuentra presente en el efectivo. en las cuentas por cobrar domérdalas y otras cuentas por cobrar. La naturaleza del efecto y las cuentas por cobrar por créditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en líbros se aproxima a su volar razonable, 

En las cuentas por cobrarse presenta cuando existe una ala probablidad de que los cientes o cumplan con sus obligaciones contractuales. 
Riesgo de liquidez... La Administración de ia Compañía es la responsabie pora gestión de liquidez. La principal fuente de liquidez de la Compañia son sus flujos de efectivo provienen del fnancamiento extemo y de sus actvidades comerciales, La Compañia montores surtesgo de liquidez usando una herramienta de planificación de Iguidez recurrente. Esta herramienta 
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(En Dólares de los Estados Unidos de América — US$) 

Considera el vencimiento de los activos financieros (Ej Cuentas por cobrar. otros activos financieros) y los fujos de efectivo proysctados operacionales para un periodo de doce meses 
Riesgo de tipo de cambio... La Compañia realiza la totalidad de sus operaciones en délares de los Estados Unidos de Norteaménca, moneda de curso Jegal en el país consecuentemente No se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros. 

Riesgo de gestión de capital.-. La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir os riesgos inherentes en sus actividades. La adecuación del capital de la Compañía £s monitoreada usando los ratios establecidos por la gerencia entre otras medidas. Al 31 de diciembre de 2016. no han existido cambios en las actividades y políticas de manejo de capital en la Compañía 

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Admwistración de la Compañía considera que los valores en libras de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo Amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable 
lO DE L: -JONI 

CAPITAL SOCIAL 
Al 31 de diciembre de 2016 el capital social de la Compañía asciende a US$ 400 dividido en 2.000 participaciones iguales e incivisibles de US$0 20 cada una, conformado de la siguiente manera. 

" Socios — alo 
Castro fuentes Shirley US$ 360 
Perez Castro Renato US$ 20 
Perez Castro Julian US$ 20 

Ri RVA LE 

La Ley de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utlidad anual sea apropiado Como reserva legal hasta que ésta como mínimo alcance el 50% del capital social. Dicha reserva no está sujeta a distribución excepto en el caso de liquidación de la Compañia, pero Puede ser utlizada para aumentos de capital o para cubrir perdidas en las operaciones. 

RESULTADOS ACUMULADOS 
Esta cuenta comprende los resultados acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido capllalizados, apropiados en olras reservas o que no han sido distribuidos a los accionistas. 
SERVICIOS Y VENTAS NETAS 
Como se indica en la nota 1. la actividad principal de la Compañia consiste en el servicio de Dospedaje en hoteles. venta de comidas y bebidas en cafeteras. La distribución de los ingresos al 31 de diciembre de 2016 es la siguiente
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2016 

  

Has 
Hospedajes US 100320 ox Aimentos ybebidas 286002 18% oros 21250 156 

Uso Ta00s8r 00% 
a ¡DMI Y 

El siguiente es un resumen de los gastos de administración y generales al 31 de diciembre del 2016 y 2015: 

2016 2015 
Sueldos salarios y demás 
remuneraciones us$ 393.606 486 169 
Honoranos profesionales 

y dietas de accionistas 288.861 233349 
Impuestos contribuciones y otros 144.391 110723 
Beneficios sociales e 
indemnizaciones laborales 132 0393 107 888 

Gasto de depreciación 98.367 50.532 
Servicios básicos 53.968 65222 

Movilización 33.262 100.006 Mantenimiento y reparaciones 19741 50.996 
Promoción y publicidad 14,077 21571 
Provisión de jubilación patronal 
e indemnizaciones por desahucio 12722 - 

Suministro, materiales y repuestos 7651 127.996 
Arrendamiento operativo 6359 41.803 
Seguros y reaseguros 5.295 8.980 
Combustible y lubricantes 3.258 17.557 

Otros 32 902 23.437. 

ss 1245403 IRAzaS 14 EVENTOS SUBSECUENTES 
Desde el 31 de diciembre 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (31 de mayo del 2019) no han ocumdo eventos que requiera revelaciones adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.


