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RME D u R I

A la Junta de Accionistas
Inmobiliaria Persa Cia. Ltda, IMPERSA

Opinidn

He auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Persa Cia. Lida IMPERSA . Que
comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y |os
correspondientes estados de rasultado integral, de cambios en &l patimonio y de flujos de
efective por el afio que terming a esa fecha, asi como las rotas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adiunios presentan razonablemente. en todas los
aspectos importantes, la situacidn financiara de Inmobiliaria Persa Cia. Lida IMPERSA al 31
da diciembre del 2016, el desempeno de sus operaciones, y sus flujos de efectivo por &l afo
que termind en esa fecha de conformidad con la Norma Internacional de Informacién
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF parg las PYMES)

Base de la Qpinidn

Efectie nuestra auditoria de acuerde con Normas Internacionales de Auditaria (NIA). M
responsabilidad de acuerde con dichas normas se describe més adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditar en Retacion con I8 Auditoria de los Estados Financieros. Soy
independiente de Inmobiliaria Persa Cia Lida. IMPERSA, de conformidad con el Codigo de
Etica del Consejo de Normas Intemacionales de Etica para Contadores, y he cumplido con mis
otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requenmientos  Considero gue la
evidencia de auditoria gue he obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base
razonable para mi opinién

Otra Informacién

La Administracion es responsable por la préparacion de “Dira Informacién’ la cusl comprenda
&l Informe Anual de la Administracién Pero que no se incluye como parte de los estadns
financieros, ni de mi informe de audiloria

Mi opinion sobre los estados financieros no Incluye la “Otra Informacién” y no expreso ringuna
olra forma de segundad sobre la misma

En relacién con mi auditora de los estados financieros, mi responsabilidad es lear al Informe
Anual de la Administracion y, al hacerlo, considerar si asta informacion contiene inconsistencia
material en relacién con los estados financieros 0 con mis conocimiantos oblenidos durante |a
auditoria. o si comtiene erores materiales

Si basandome en el trabgjo rtealizado, concluye que existe un sror material en asta
informacion, estoy obligada a informar este hecho  No tengo nada que informar al respecto

Responsabilidades de la Administracién de la Compania por los Estados Financieros

La Administracion de Inmobiliaria Persa Cia Ltda IMPERSA eas responsable por la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo can la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Paquefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). y por el control interno que determina es necesario para permitir la preparacion de
los estados financieros separados que estén libres de arrores significativos, ya sean debido a
fraude o efror



CPA, Emesto Mackliff 2., Auditor Externo
Resolucidn No. SC IC|.DALG 12 0002352
Mobile: 583 8 0120 883 Guayaquil - Ecuadar

En ia preparacion de los estados financieros, |a Administracitn es responsable de evaluar |a
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha revelando, segun
corresponaa, los ssuntos relacicnados con negocio en marcha y utilizando la base contable da
negocio en marcha. a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar |a Compafiia
0 cesar las operaciones, o bien no exista otra allernativa mas realisia para evitar e! cierre de
EUS Operacioneas

La Administracién de |z Caompadia es responsable de la supervisibn del proceso de
mformacidn financiera de la Compafiia

Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una segutidad razonable acerca de si los estados financieros an su
conjunto estan libres de errores materiales. ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que Incluya mi opinien. Seguridad razonable es un alto grado de segutidad, paro
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacicnales de Auditoria
[NIA) siempre detecte un errar significativo cuando este exista. Los errores pueden debarse a
fraude o error y se consideran materiales si, Individuaimente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisionas econdmicas que los usuarios tomen basandose
&n los estados financieros.

Como parte de mi auditoria de conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria (NIA),
aplique mi juicio profesional v mantuve mi esceplicismo profesional durante toda la auditoria.
Como parte de mi auditoria también:

* ldentifique y evalué los riesgos materiales en los estados financieros debido a fraude o
error, disefie y desarrollé procedimientos de auditoria en respuesta a dichos riesgos, y
obluve evidencia de suditoria suficiente Y apropiada para proveer una base para mi opinian,
El riesgo de no detectar errores malenales debido fraude es mayor que en el caso de
errores. ya gue el fraude puede involucrar colusion, falsificacion, omisiones geliberadas,
fepresentacionas errdneas, o la evasion del control interng.

* Obtuve un entandimiento del control interno relevante para la auditoria en orden de disafiar
procedimientos de auditoria adecuados a |as circunstancias. y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre la eficacla del control interno de |a Compadia

= Evalus lo apropiado de las politicas contables utiizadas y la razonabilidad de las
estimaciones. asi como la comespondiente informacion revelada por |a administracion

+ Conclui sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracidn, base contable de
negocio en marcha, basandome en la evidencia de auditoria oblenida, si existe una
incartidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre |a capacidad de la Compariia para continuar como negocio &n marcha
Si concluyo que existe una incertidumbre matensl astoy requerido a llamar la atencidn en
mi infarme de auditoria sobre las correspondientes reveladiones en Ios estadas financleros
0, st dichas revelaciones no son adecuadas, madificar mi opiniGn, Mi conclusién se basa en
la gvidencia de auditoria oblenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones fuluros pueden causar que la Compafiia no continlien como un
negocio en funclonamiento

» Evalué ta presantacidn en conjunto, la estructura y &l contenido de los estados financieros.
incluyendo |as revelacionas. y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de una manera tal que lagran una presantacion razonable
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Comunico a los responsables de la Administracion de Inmebiliaria Persa Cla Lida IMPERSA .
entre otros lemas, el alcance y la oportunidad de |a realizacion de fa auditoria y cuanda sea

aplicable, los hallazgos significativos, incluyeride las deficencias significativas en el control
interno que identificamos durante mi auditoria

Mayo 31 del 2015

CPA. Emesto Mackliff Z
Auditor Externo Independiente
SC-RNAE-835



Inmobiliaria Persa Cia. Lida IMPERSA
Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre del 2016
(En Dolares de los Estades Unidos de América - LSS

31 de dicsempre
2016 2015
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (rota 3 uss 14686 33252
Cuentas por cobrar comerciales 21105 62471
Olras cuentas por cobrar (neta 4) 109 266 a2 459
Inventarios 20642 28707
Total activos corrientes 165.729 216.988
Activos no corrientes
Propisdades, maquinarias y equipos (nota &) 2432473 2420 147
Mengs depreciacion acumulada (447 199) 348 832
Propiedades, maquinarias y aquipes, nsto 1985274 2.080.315
Total activos no corrientes 1.685.274 2.080.315
Total del activo 2.151.003 2.297.304
Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes
Veneimiantos circulantes de la deuda g largo
plazo {nota 6) 80018 102.589
Cuentas por pagar comerciales 36.083 B4 358
Impuests a la renta por pagar (nota 7) 45777 27724
Otras cuentas y gastos acumulados pof pagar (nota §) 286,587 314 254
Total de pasivos corrientas 428.466 528.922
Pasivos no corrientss
Deuda 2 largo plazo axzluyends vancimientas
Circulantes (nota 6) 586 808 615,533
Obligaciones por beneficios definidos - Jubilacisn
patronal e indemnizaciones por desahucio (nota 9 21.977 35953
Pasivo por impuesto diferido - 2272
Total pasivos no corrientes 608.785 €33.758
Total pasivas 1.037.251 1.182.680
Patrimonio de los accionistas
Capital acciones - accionas ordinarias ¥ nominathvas
suscrilas y pagadas con valor nominal de USS0 20 cads una 400 400
Aporte para fuluras capitalizationes 203,785 235615
Raservas 72 T2
Resultades acumuiadps 426.938 425013
Otros resultados integrales acumulados 482.579 453 624
Total patrimonio de los sccionisias 1.113.752 1.114.624

Total pasives y patrimonio de los accionistas

Mtonzon - Ecuador S A,
Genile Cenaral Contador

Las notas s Ios estados financieros son parte integranie de esle estado,



Inmobiliaria Parsa Cia. Lida IMPERSA
Estado de Resultados integraies
31 de diciembre de! 2018

{En Dolaras de los Estados Unidos de América - USS)

31 de diciembre
2016 2015
INGRESODS:

Servicios y veéntas retas gravadas (nota 12) Lss 1830582 2052030
Costo da vantas (238483 (383.539)
Utilidad bruta 1,392 098 1 688 491

GASTOS:
Gaslos de administracién y generales (nota 13) (1.248 483) (1444 229)

Utilidad operacional 145618 224 2832
Gastos financiems (BD.488) (76.729)

Utilidad antes de participacion de los trabajadores

& impuesto a la renta 56118 147 533

Participacion de los trabajadores en las utilidades {nota B) (B.418) (22 238)
Utilidad antes de impuesto a la renta 47 700 125295
Impuesto 8 [a renta (nota 7)
Comente (45.777) (27 .724)
Difendo - 723

Utilidad del ejerzicio 1.923 98.294
Ganancia actuanal (nota 9) 28.955

Utilidad del ejercicio y resultado integral uss — 30878 98.294

Mherizon - Ecuador 5. A.
Contador

e Ganaral

Las notas a los estados financiercs son parta integrante de aste estado
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Inmobiliaria Persa Cia Ltda. IMPERSA
Estado de Flujo de Efectivo
31 de diclembre de| 2016
(En Dalares de |os Estados Unidds de Amibrica - uss)

31 de diciembre
2016 2015
Flujos de efective de las actividades de operaciaon
Efectivo recibido de clientes Uss 1680103 2013808
Efectivo pagado a proveedorss, trabajadores y atros {1 582.202) (1.852.604)
Impuests a fa rents pagado (26.896) (17.778)
Efectivo neto provisto por las actividades de oparacion &7 805 143 224
Flujos de efectivo de las actividades de Inversitn:
Adquisiciones da maquinanas y &quipos {3.-325) (42 160)
Efectivo ulllizado en las actividades de inversion (3.326) (42 160)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pages de |5 deuda a large plazo (51.295) (102 588)
Baja de inversiones temporales 31.7 -
Efectivo neto ulilizade en aclividades da financiamignin (B3.045) (102 589)
Aumento (disminucién) neto del efectivo durante ol perodo (18.566) (1.525)
Efectivo en caja y bances al inicio def periode 33 % 24777
Efective en caja y bancos al final del periodo 14 33,262
Concillacion de |a utilidad del ejercicio y resulizdo integral con
el efectivo neto provisto por las actividades de aperacién
Utilidad del ejercicio y resuftado Integral 30,878 886 284
Ajustes para concifiar ta utilidad del sjercicio y resultado intearal con
& efeclive nelo pravisto por las aclividades de opsracién:
Depreciacidn de propiedades, maguinarias y equipos 98 387 93,655
Provision de impuesio a [a renta 45777 27001
Participacion defos trabajadores en las ulllidades 8418 22238
Obligacion por beneficios definidos - jubilacian patronal e
ndemnizaciones por desahucio (13.976) 1,505
Cambios netos en activos y pasivos
Disminucion (aumerta) en
Cuentas por cobrar comerciales 41.366 (4.517)
Otras cuentas por cobrar (16.827) (14.421)
invantarios 81565 (B.351)
Ciros agtivas
Aumento (disminucidn) en:
Cuentas por pagar comerciales (48.272) 98 BE8
Ofras cuentas y gastos acumulados por pagar (56.085) (153.170)
Impuestc a la ranta por pagar (29.996) (17.778)
Efectivo neto provists por las actividades de
operacien uss B7.805 143.224

Las notas & los estados finantleros son parle intagrants de e4le eslado

Mhorzen - Equador S 4
Contador
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inmobifiaria Persa Cia. Lida. IMPERSA
Notas a los Estados Financieros
31 de diciambre del 2016
{En Ddlares de los Estados Unidos de America — USH)

ION GENE

Inmabjliaria Persa Cia Lida IMPERSA, es una compania constituida en lg ciudad de Guayaquil,
Replblica del Ecuador, el 15 de jullo de 1883 e inscrita en el registrador mercantil el 198 de
noviembre del mismo afo.  Su achividad pancipal consiste an el servicio de hospedaje en
hoteles. La Compariia se encuentra domiciliada en la provincia de Galapagos, cantdn Santa
Cruz, parroquia Puerlp Ayora

de diciembre del 2016 fuaron autorizados para su smision por la Gerencia de inmobiliana Persa
Cia Lida IMPERSA. el 13 de mayo del 2018 y serdn presentados a la Junts de Accionislas
para su aprobacion

PRINCIPALES c

Las principales politicas contables aplicadas en la prepamacion de los eslados financieros de g
Compariia son aquellas descritas en los sigulentes Incisos ¥ 5€ han aplicado en forma
consistente para los afios presentados

BASES DE PRESENTACION

Declaracion de cumplimiento y bases de presentacion y revelacién.- Los estados
financieros adjuntos de Inmoblliara Persa Cla. Lida IMPERSA comprenden los estadas de
situacion financlera, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afics terminados al 31 de diclembre del 2016 y 2015 ¥ sus réspectivas
notas. La informacidn contenida an estos esiados financieros es responsabilidad de |a
Administracion de |a Compafiia. Los estados financierss han sido preparados de acuerdo con
Ia Norma Intemacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (MIIF
para las PYMES) emitidas por el Conssjo de Normas Internacionales da Contabilidad (IASE por
Sus sigias en inglés), vigentas al 31 da diciembre de 2016 ¥y surgen de los registros contables
ge la Compafia que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (ddlar
esladounidense). Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo
histarico; &l cudl generaimente se basa en ei valor fazonable de la coniraprestacion entregada
a cambio de bienes y servicios.

ACIONE P GNIF] v

Conforme a las NIIF para las PYMES, la preparacion de los estados financierss requiere & uso
(e estimacionss conlables’ También implica que la Administracion ejarza su juicisan el proceso
de aplicacion de las poiiticas contables de ia Compafila Eslas estimaciones se basan en I
experiencia histdrica y otros factores. incluyendo la expectaliva de ocurencia de evenios futuros
que se consideran razonables de acuerdo s lss ircunstancias. Las estimacionas contables
resultantes, por definicion, muy pocas vaces seran iguaies a los resultados reales, pero se ha
aplicado la mejor estimacién y cniterio para su reconocimisate

Los principales supuestos en relacion con hechas futuros y otras fuentes de las estimaciones
propensas a vanaciones a la fecha de los estedos financieros ¥ que por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los aotivos y pasivos en jos estados financieros del préximo afo,
S& presentan a conlinuacion:
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Inmobiliana Persa Cia Lida IMPERSA
Notas a los Estados Financleros
(En Dolares de los Estados Unidos de Amarica = USS)

Estimacion para cuentas dudosas de deudores comerciales.- La estimacién para cuentas
dudosas de deudores comercisles es determinada por la gerencia de |a Compafiia, en base g
una evajuacion de la antigiiedad de los saldos por cobrar y Ia posibilldad de recuperacién de
108 MiSMos. La estimacién para cuentas dudosas Se carga a Ios resultados integrales del afo
¥ 185 recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a oiros ingresos,

Deteriore de propledadas, maquinarias y equipos.- La Compaiila estima que no existen
indicios de deteriofo para ninguno de sus activos Que componen lg4s propiedades, maquinarias
¥ equipos a ia fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando sa detects ia
@xistencia de algiin indicio de delerioro, g Compariia efectua las respectivas evaluaciones y
COmparaciones necesarias para determinar el imporie recuperable de los activos.

Vida util y valor residual de actives - La Compaiiia revisa la vida Util estimada vy &l valor
residual de los activos de forma anual considerando que eslos importes no son definitivos ¥
unicamente representan ef patrén esperado de uso de los activos en el tiempo  La gerencia
estima que la vida Util y valor residual de los actives es razonable en base al uso estimado de
los mismos y cualquier camiio prospectivo en estos impartes no seria significativa,

Activos por impuesto a la renta diferido - Los activos por impuests a la renta diferido han
sido reconocidos considerands que existe una probabilidad razonable de su realizacion a ravis
de su aplicacion a utilidades fiscales futuras denvado de la tendencia histdrica de los resyliados
@e [a Compariia

Pasivos por impuesto a la renta diferido.- Loz pasivos por impuesto a ls renta diferido han
sido reconocidos considerando las diferencias lemporarias Imponibles para los periodos
futures

CTIVO ¥ E

El sfactivo y equivalentes de efectivo reconocidas en los estados financieros comprenden el
sfective en caja, cuentas bancarias corrigntes ¥y de ahormos de libre disponibilidad.  Estas
partidas se registran @ su costo histérico, que no difiers signficativamente de su valor de
realizacion

PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Medicion en el momento del reconacimiento.. Las partidas de propledades. maquinarias y
aquipos se medirdn Inicisimente por su coslo  El costo de las propiedades maguinarias y
aquipos comprenderan los desembolsos realizados par concepta de la adquisicion, incluyendo
los hanotarios legales, los aranceles de imporiacion y los impuestos no recuperabies.
deduciendo cualquier tipo de descuenio, & incluira todos los costos necesarios para dejar al
activo en las condiciones necesarias para ser uliizados. En caso de que se construya una
propiedad se debera considerar los costos de mano de obra, materales, hororanos a técnicos
¥ lodos los costos directamante relacionados a la construccidn del bien

1"



Inmebiliana Persa Cia. Lida IMPERSA
Notas a los Estados Financieras
{(En Ddlares de los Estados Unidos de América — LSS

Adicionalmente, se considerars como parte del costo de los activos, la estimacion inicial de los
coslos de desmantelamiento, asi como s rahabitacidn dal lugar donde opera e aclivo,

El costo de un elemento de un elemento de propiedades, maquinanas y equipus es el precio
aquivalente en efectivo en la fecha del reconocimiento. Si el precio se aplaza mas alla de ios
terminos normales de crédito el costo es &l valor presente de todos los pagos futuros

Medicién posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los componentes
de las propiedades, maquinarias y efuipes son registradas al costo mencs Ia depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de detenioro de valor

Los gastos de reparaciones ¥y mantenimientos se imputan a resultados en &l periodo an que se
producen Cuando un elemento significativo de las propledades, maquinanas ¥ equipos
requisre ser reemplazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se
reconoce como activo el nueve components da propledades, maguinarias y equipos.

Método de depreciacion, vida atil y valor residual.- £l costo de propiedades, maquinanas y
equipos se deprecia aplicando el método de linea recta En forma general. a vida Gt el valor
residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos. debiéndoselos tomar
unicamente como gula de un promedio normal y razonable de Ja utilizacion de los bienes. por
fo tanto son revisados al final de cada periodn sobre el que se informa, reconociendo cualquisr
cambio en su iImporte como una estimacion contable La vida utll para cada grupo significativo
de aclivos se presenta en el sigulente detalle

Activas Anos
Edificios 55
Vehiculos 5
Muebles y enseres 10
Maguinarias y equipos 10
Equipos de computacidn 3

Baja de propiedades, maguinarias ¥ equipos.- Las propiedades. magquinarias y equipos
puede darse de baja por difarentes circunstancias venta, obsolescencia o desuso, dafio
Imeparable, sustitucion por mejora. siniestro. robo y/o hurto provocado par case fortuito o fuerza
mayar, reclasifcacion por activos lotaiments depreciados La utilidad o pérdida ocasionada en
la baja por retiro o venta de una partida de propledades, maquinarias y equipos equivale a la
diferencia entre el precio de venta y & valor en libros del activo a la facha de la transaccién y
S8 incluye en el resultadc del periodo. Las ganancias no s clasificaran como ingresos
operacionales sino como utilidad en venta de propledades, maguinanias y equipos

Deterioro.- Al final de cada periodo, Inmabiliaria Persa Cia Lida IMPERSA, evalua ios valores
en libros de sus activos a fin de determinar si axiste un indicio de deterioro. En tal caso, se
calcula el Impona recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar al
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna}. Las pérdidas por deteriore se recanocen
inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un importe revaluado, en cuyo
caso se debe considerar la pérdida por delerion como una disminucién en la revaluacion

12
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Inmobiliana Persa Cia. Ltda IMPERSA
Notas a los Estados Financieros
(En Ddlares de los Estados Unidos de América — LSS)

M STO A T

Impuesto corrlente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afic. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido 2 las partidas de ingresos o gasios imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. EIl pasivo de la Compaiiia por
concepto de impuesto comiente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de
cada periodo aprabada por la Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Son reconocides usando el métado del pasivo sobre las diferencias
lemporanas entre la base Irbutaria y contable de ios activos ¥ pasivos en |a fecha del estado
de situacion financiera. Los actives par impuesto difendo se reconocen para todas las
dferencias lemporarias deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales ¥ perdidas
ribidarias amortizables, en la medida en que ses probable la disponibilidad de la utilidad
tnbutania futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributanas
amortizables. Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias

temporarias imponibles,

dedvarian de la forma en que la entidad 85pérs, al clerre de cada ejercicio econdmico, recuperar

Los activos y pasivos por impuestos diferidos. son medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigenles a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen,
considerando |a tasa del impuesto a [a renta vigente establecida sn a Ley Organica de Régimen
Tributario Intemo y sus reformas.

La Compadia realiza la compensacion de activos y pasivos por impuesto diferido si exista un
deracho legalmente exigible de compsnsar los aclivos Impositivos comentes contra los pasivos
Impositivos comentes. y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
iImpuesto y la misma autoridad tributaria

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasio, y se registran en al
resultado del afio, exceplo en la medida en que hayan surgido de una ransaccién o sucesa que
Se reconoce fuera de los resullados. ya sea en ofro esultado imegral o directamente an sl
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera da los resultados

EROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuande Inmobiliaria Persa Cia Lida IMPERSA tiens una
Obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puseds
hacerse una estimacién fiabie del importe de la obligacion y es altamente probabie que tenga
Que desprenderse de recufsos que incorporen baneficios 8CONOMICOS, para cancelar la
obligacion

El importe sobre al cusl se debe registrar la provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesano para cancelar la obligacion al \émino de cada periodo,
considerando todos los riesgos v las incertidumbres nherentes. La provisién se mide aplicando
2l valar presente de los flujos de fondos Que se esperan mourmir al momento de su cancelacion
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27 BENEFICIOS A EMPLEADOS

2.8

2.9

Obligaciones por beneficlos definidos: Jubilacién patronal e indemnizaciones por
desahucio.- E|impona de las obhgaciones por beneficias definidos es daterminado wlilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, realizado por un profesional Independiente
{acluaro),

Las ganancias o pérdidas acluariales que pusdan surgir de los cambios en las hipolesis
actuanales aplicadas por el actuaro se reconocan inmediatamente en los olros resultados
Integrales del afio,

El importe de las obligaciones par beneficios definidos es reconocido en Ios resultados del
ejercicio hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios, en cuyas
cicunstancias se realizarg el pago contra la provisién constituida para el efacto

Participacion a trabajadores.- La Compafila reconocs un pasive y un gasto producto de la
participacion de los trabajadores en las utiidades de la Compania en cada afic. E| impaite de
este baneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de Impuestos en apega a Ia
nomativa del Cadigo de Trabajo y disposiciones complementarias El porcentaje para el calculo
equivaie al 15% de |a utlidad contabie.

Vacaciones.- La Compafiia registra un Pasivo y un gasto para reconocer la provision de las
vacaciones de sus frabajadores considerando el tiempo de la prestacién de su servicio al fingl
del periodo  Este beneficio se liquida contra la provision constitulda para el efecto al momento
en que el frabajador goza de su derecho a tomar sus vacaciones

INGRESOS

Los Ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar por la
venta de bienes y senicios, considerando sl importe estimado de cualquier descuento
bonificacion o rebaja comercial que la Compariia pueda otorgar

Ingresos por prestacién de servicios - Las ingreses derivados de |a prestacion del servicio
se reconacen en base a su grado de realizacion en base al cual los ingresos de actividades
ordinarias se reconocen en los periodos contables &n Ios cuales tiene lugar la prestacion dal
Semvicio

Ingresos por venta de bienes.- Los INgrescs denvados de la venta de bisnes se reconocen
&n base a su grado de realizacién en funcion a lo cual los Ingresos de actividades ordinarias se
reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar |a venta de bienes.

Adicionalmente, los ingresos san reconocidos an |a medida en que se espere oblener beneficios
econdmicos futuros y el grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido de forma fiable

COSTOS Y GASTOS
Los costos y gastos se registran sobre ia base del costo. Se reconocen a medida que son

incumidos en funcion de su devengamiento, independientemente ds la fecha en que se haya
reallzado su pago y se registran en el periodo mas cercaro an el que se conocen
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Cl S DE SA Y

Como norma genaral en los estados financieros no se compensan los activos ¥ pasivos,
lampoco los Ingresos y gastos. exceplo en aquellos casos en los que la compensacion sea
requenda o permitida por alguna norma Y esta presentacion sea el refiejo de |a esencia de |a
lransaccion

Se presentan nelos en resullados, los ingresos y gastos con angen en fransaccionss que.
contractualmente o por una norma legal cortermpian |a posibilidad de compensacion y la
Comparia tiene Is intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder g
pago del pasivo de forma simultanes

ACTIVOS FINANCIEROS

La Compariia reconoce sus activos financieros iniciaimente al valor razonable mas los costos
directamente atribuibles a Ia lransaccion, exceplo los activos financleros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los Que no se consideran tales costos. Las compras
G venlas de activos financieros son reconocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza
cada fransaccion, skendo la fecha de contratacion, la fecha en Ia que Ia Comparfiiza s8
compromate a comprar o vender un active financiern

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos financieros no
denvados con pagos fijos o determinados fque na son cotizados en un mercado activo. Después
de su reconocimiento inicial a valor razonable se miden 8| costo amortizado, menos una
estimacion por deteriora. Las ganancias o perdidas se reconocen en resultados cuando las
cuentas par cobrar y olras cuentas par cobrar son dadas de baja o por deterioro. E periodo de
crédito sobre las venlas de bienes es de 60 digs.

Las cuentas por cobrar comerciales incluiran una provision para reducir su valor al de probable
regiizacion. Dicha provisién se constituye en funcidn de un andlisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas

Se clasifican en activos comientes, Bxcepta las vencimientos superiores a 12 meses desde |a
fecha del estado de situacidn financiera que 5@ clasifican como actives no cormrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- E| valor en libros del active financiers
Se reduce por la perdida por delerior directaments, excepto para las cuentas comerciales por
cubrar, donde el importe en libros se raduce a fravés de una cuents de estimacién La
recuperacion posterior de los valores previaments eliminados se conviere en créditos contra ia
cumnla de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta de provisitn se reconocan
&n el eslado de resullados.

Baja de un activo financiero.- Los-aclives financieros son dados de baja por la Compatiia
cuando expiran los derechos contraciuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero. o
Cuando lransfiere el active financiero desapropléndose de los nesgos y banaficios inherentes al
activa financiero y ha cadido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectiva del active
financiero, o cuando reteniendo fos derechos contractuales a recibir los fujos de efectivo. |a
Compariia ha asumido |a obligacién contractual de Pagarios a uno o mas perceptores
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2.12 PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia.- Los
Instrumentos de deuda y palnmonio son ciasificades como pasivos financieros o comao
patimonic de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual

Los pasivos financieros se clasifican come pasive corente a menos que ls Compania tengs
derecho incondicional de diferir & pago de ia obligacién por lo menos 12 meses después de |a
fecha dal estado de situacidn financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financleros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de ios coslos que se hayan Incurido en la transaccitn
Posteriormente, se midan a su costo amortizade y cualquier diferancia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolsa, se
reconoce en el estado de resuliados durants la vida dej acuerdo con el méindo de s tasa de
interés efectiva

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar- |as cuentas por pagar
comerciales y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables. que no cotizan en un mercado active

Después del reconocimients inicial, a valor razonabie, se miden al costo amorizado utilizando
&l método de |a tasa de Interés efectiva El periodo de crédito promadio para el pago de bienes
¥ servicios s de 45 dias

La Compaiiia tiene implemantadas politicas de manejo de riesge financiero para asegurar gue
iodas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los lérminos crediticios pre-
acordados

Baja de un pasivo financiero,- Los pasivas financieros san dados de baja por la Compariia
cuando 12 obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado.  Cuando
un pasivo financiero es reemplazado por ofro pasiva financiers. ia Compaitia cancela el orginal
Yy reconoce un nuevo pasivo financiers. Las diferencias Que s6 pudieran producir de fales
resmpiazos de pasivos financiercs son reconocidas en los resullados de! afio en que ocurran

3 CTIV E L S DE
Un detalle de efectivo y equivalentes de efectiva ai 31 de diciembra de 2018 y 2015 es @
siauiente.
2018 25
Bancos LEs 6.B6T .
Caja chicas 4153 1502
Tarjetas de craditos 3666 ;
Inversiones en valores - 31.780

UsSs 14888 J3.252

4 0O CUENTAS POR COB

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de thoiembre del 2016 y 2015 es al siguiente;
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2016 2015
Cédito tributario:
Retenciones de impuesto a la renta
an la fusnte (nota B) uss 80100 61101
Anticipos de impuesto a 1a renta 23434 23618
Retenciones de impuesto al valor
agregado - (VA - 2260
Cuentas por cobrar empleadas 2736 1.350
Depasitos en garanlia 3.026 2885
Otras 1.155

uss 109.29% 92.469
—— ———

Un detalle de propledades. maquinanas ¥ equipos al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el
siguiente

2018
Saldosal Saldes al
3111216 Adiciones 12116
Costo
Tefrenos uss 5513 - 5613
Edificios 1.908, 358 . 1.908.358
Maquinanas y equipos 203.607 23580 205,897
Muebies y enserss 179,594 . 179.594
Equipos de computacitn 88,183 1.036 Bo.219
Vehiculos 35,600 . 36 600
Otrog 7282 . 7.292
2.429.147 1326 2432.477
Depreciacitn acumulada (348.832) {98.367) {447 198)
USS  2.080.315 55&511} 1.985.274
2015
Saldos al Saldes al
11214 Adiclones 312416
Caslo
Teranos Uss 5513 - 5513
Edificias 1 808 366 . 1.808.358
Maquinarias y equipos 186181 17426 203.607
Musbles y ensares 177.378 2218 179.504
Equipes de computacion 83657 4 516 8B.183
Vehiculos 18,600 18.000 36 600
Otros 7.282 . 7282
2386, 987 42160 2428147
Depreciacion acumulada (255.277) (93 586) (348.832)

Uss 2131710 {61.396) 2.080.316
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DEUDA A LARGO PLAZO

El resumen de la deuda a largo plazo al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es e! siguients

2016 2015

Con mstiluciones finoncisras

Vencimiano trimestral hesta setubne del 2023

¥ lasa do irilorés del O 84% anual Uss 498 550 543 262

Venoimiento timesiral hasta ootubirs del 2023

¥ lasa de interds del 9 84% anual 1658277 174 870
Total deuda a largs plazo 666 627 TiB 122
Menos wencir lentos eirculam es BO O 102 586
Deuda a largo plazo, excluyando wncimientos
cirmulartss Uss 588.B08 615,533

Los vencimientos agregados de la deuda a largo plazo para cada uno de los afios subsiguienies
al 31 de diciembre del 2017 son como sigue;

2018 USs 106.692

2019 106 692
2020 106.892
2021 106 692
2022 106 692
2023 53 348

Inmabiligria Persa Cia Ltda IMPERSA en septiembre de 2012 solicitd financiamiento de
USS 1,000,000, destinados al apayo productivo y financiero, a fin da trasladar ia deuds de
US$ 767,000 que mantenia a esa fecha con una institucién financiera debido a la construccisn
de una torre hotelera en la pravincia de Galapagos. canton Santa Cruz, pamoquia Puerto Ayora
Adiconalmente en ese mismo afio la Compafiia realizé nuevas inversiones por USS 233 000
en la adquisicion de musbles y enseres, equipes y vehiculos para sl disfrutes de los huespedes
en las nstalaciones dat holal

La deuda a largo plazo se encuentra garantizada con dos lotes de terreno ubicados en la
Provincia de Galapegos, canton Santa Cruz. pamoquia Puerto Ayora con una superficie de
845,51 metros cuadrados y de 681,37 metros cuadrados, respectivarments

Al 31 de diciembre del 2018, 1a Compariia causo gastos por interes de USS 67,073 las cuales
forman parte de los gastos financieros preseniados en el estago de resultado integral,

IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto corriente.- La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es al 279 Dicha
tasa se reduce a! 15% si las utilidades se reinvierien en la Compariia a traves de sumentos en
el caplal acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o 8quipos Nuevas o bieney
relacionados con investigacién y tecnologia que mejoren la productividad

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar, nefo de cradito tributario por los
afios que terminaron al 31 de diclembre del 2018 y 2015 es el siguiante
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2018 2M5s
Saldo al Inicio del afio uss (57.312) {52 838)
Impuesta a Ia renta corente 45777 27.724
Anticipos de impuesto = |a rents (23 .434) -
Retenciones de impuesto a la
renta er 'a fuente {22, 788) (32.348)
Saldo al final de afo uss (57.757) (57.312)

A la fecha de emision de este iInforme. las declaraciones de impuesto 2 la renta comespandienta
a los afios 2014 al 2016, no han sido revisadas por &l SRI

Duranta el aflo 2015 la Compania fue sometida a la revision del impuesto a la Renta del periodo
fiscal 2011 y como resultado se emitié un acta de Deteminacion Tnbutaria N° PGA-
ASOADDC15-00000001-M, indicando una glosa de USS 102026 que fue pagada por la
Compania en febrero del 2016

Desde del ejercicio fiscal 2010 ias dispasiciones tributarias vigentes exigen el pago de un
‘anticipo minimo a fa rentd’, cuyo valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el afo
antenor sobre el 0,2% del patimanio, 0,2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0,4% de los
actives. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de que =l impuesio a ls renta
causado sea menor que el monto del anticipo min imo, este Ultimo se convertird en impuesto a
8 renta definitive, 8 menos que &l contnibuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con las nomas gue ngen la devolucitn de
este anticipo

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el
impuesto a la renta causado, es recuperabla previa presentacion del respectivo reclama o
puede ser compensado directamente con el impuesto a Ia renta o sus anticipos de periodos
futuros. Al 31 de diernbre de 2016 Ia Compafila presentd un exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a Ia renta causado y obitiene un crédito tributario & su favor de USS 57 757

OTRAS Y T R PAGAR

El siguiente es un resumen de otras cuentas ¥ gastos acumulades por pagar al 31 de diclembre
del 2016 y 2015
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2018 2015
Honoranes por pagar a los accionistas  US§ 104 720 B4.318
Anticipos recibidos de clientes 58 596 88.678
impuesto al valor agregado - VA - 18.089
Nomina y beneficios sociales por pagar
Vacaciones 21.788 11.407
Décime tercer y cuarto susidos 15.838 22 543
Participacién de los trabajadores
eri las utllidades B.418 22,238
Aporte personal y patronal al IESS B8.005 8.080
Propina legal - 10% serwcio an venta 14.518 7.252
Intareses por pagar 10,558 -
Tarjeta de crédito 16.881 21,697
Retenciones de impuesto a la renta
8 impuesto al vaior agregado 5121 1.288
Otros 2.552 40,465

UsSS 266.587 314,254

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, ia Compafiia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de la ulilidad antes de impuesto a la renta  La Compafiia ha estimado el gasto de
participacion de los trabajadores en |as utlidades en LSS 8418 para el afic 2016

El movimiento en el valor presente de las resarvas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio por ios afios que terminaron el 31 de diciembre del 2016 es &l
siguiente

dubiiscitn  Indemnizaciones

patronal por desahue|o Total

Obligaviones por befecios definidos

al 31 de diciembre de 2014 uss 20.573 13.875 34 440
Péudida (ganancia) actlusriales 5433 (12.309) (¥ 186)
Casto financizne del parlodn (1.806) 10567 B.691
Obligacisnes por befecios definidos

al 371 de diciembre de 2015 23.790 12.183 35.963
Férdida (ganancia) actunnales (28 883) (2-272) (28.955)
Costos pur senicios laborales B.710 4012 12722
Costo financiers del periodo 1.501 758 2257
Chligaciones por belecios definidos

al 31 de dictembre de 2018 uss T.318 14.668 21.977

Todos aquelios empleados que cumplieran 25 afios de SeIvicio para una misma comparia
henen derecho & ubllacion patronal La Compania acumula este beneficio en basa a estudios
anuales elaborados por ung firma de actuarios independientes. Segdn se indica en los estudios
actuanales, el matodo actuanial utilizado es & *Metodo de Crédito Unitario Proyectado” con
este método, la Compariia alribuya una parte de los beneficios que se han de pagar en el fulra
a los servicics prestados en el periodo comente Las obligaciones se miden segun sus valores
descontados, puesto que exists ja posibilidad de que sean satisfechas muchos aflos después
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¥ ganancias actuanales. Las disposiciones legales no establecan la-obligatoriedad de constituir
fondos o asignar sctivos para cumplir con el plan

Las provisiones del plan de Jubilacion consideran la remuneracion dal empleado y demas
pardmetros establecidos an ef Cadigo de Trabajo. con un minimo para la cuantificacion de |a
pension vitalicla mensual de USS$20 si &l trabajador es beneficiario de la jubilacidn del IESS ¥
de US$30 si séio tiene derecho a la jubilacién patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. D acuerdo a los sstudios acluariales contratados por la Compafiia. los que
cutiren & todes los empleados. el valor presente de la reserva matematica actuanal de jubilacian
patronal e indemnizaciones por desahucio al 31 de diciembre del 2016 asciende a USS$ 7.318 ¥
LISS 14,658 respectivamente, los cuales na superan principalmente los diez afios de tiempo de
servicio.

L0S principales supuestos considerados en los esludios atluanales a |a fecha de lbs estados
financieros son los siguientes:

M6 2015
Tasa de descuento B 407% 6.31%
Tasa de incremento salarial 3.00% 5,00%
Tabla de rotacidn (promedio) 35,27% 11,80%
Vida laberal promedio remanents 17.23 8,02

Cambios en las tasas o supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto
importante en los montos reportados.

NI CION FINANC

Las politicas de administracian de nesgos de la Compania permiten identificar y analizar ius
Tiesgos, determinan su magnitud, proponen contrales ¥y medidas adecusdas, v su aplicacion de
manera efectiva En e curso normal de sus Operaciones la Compailia estd expuesta a los
siguientes nesgos relacionados con el uso de Instrumeantos financieros

= Rigsgo de crédilo
* Riesgo de liquidez
= Riesgo de capltal

Riesgo de crédito.- Se encuentra presente en el efectivo, en las cuertas por cobrar
comerciales y ofras cuentas por cobrar La naturaleza del efectivo y las cuentas por cobrar por
créditos directos es de codp plazo. por lo que su importe en libros se Sproxima 2 su valor
razonable,

En las cuentas por cobrar, se presenta cuandc existe una alta probabilidad de gue los cilentas
no cumplan con sus obligaciones confractuales

Riesgo de liquidez.- La Administracion de ia Compatiia es la responsatile porla gestidn da
liquidsz La principal fuente de liquidez de la Compafiia son sus fiujos de efective provienen del
financiamianto exteéma y de sus actividades comerciaies  |a Compariia monitorea su riesgo de
liquidez usandp una hemamienta de planificacén de liquidez recurrente Esta heramienta
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considera el vencimiento de los actives financieros (E. Cuentas por cobrar, ofros activos
financieros) y los flujos de afactivo proyactados operacionales para un periodo de doce mesas.

Riesgo de tipo de cambio.. | s Compafiia realiza Ia totalidad de sus operaciones en dilares
de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais. consecuentemente
NG se prasentan efeclos por variacionas de lipos de cambio en los eslados financieras,

Riesgo de gestion de capital.- La Compafiia administra de manera activa una base de capital
para cubrir [os riesgos inherentes en sus aclividadas La agecuacion del capital de la Compahia
88 monitoreada usando los ratios establecides por la gerencia, entre ofras medidas. Al 31 de
diciembre de 2016, no han exslido cambios en las actividades y politicas de manejo de capital
en la Compariia

Valor razonable de los Instrumentos financieros.- La Administracion de Ia Compardia
considera que los valores en libros de los activos ¥ pasivos financieros reconocidos al costo
Bmartizado er los esiados financleras se aproximan a su valor razonable

MONIO DE LOS A I

CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembra de 2016 el capital social de la Compaiia asclende a USS$ 400 dividido en
2,000 participaciones iguales e ndivisiblas de US50,20 cada una, conformade de |a siguiente
manera

Sotios : ___Valor
Castro fuentes Shirley US$ 360
FParez Castro Renato Uss 20
Perez Casiro Jullan USS 20

R RVA LE

La Ley de Compafias requisre Gue por lo menos &l 10% de la utiidad anual sea apropiado
COmo reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social.  Dicha
resefva no esta sujeta a distribucitn, excepto en el caso de liquidacién de la Compania, pero
puede ser ulilizada para aumentos de capilal o para cubrnir pérdidas en las operaciones.

RESULTADOS ACUMULADOS
Esla cuenta comprende I6s resultados acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido
capitalizados, apropiados en ofras reservas o que no han sido distnbuidos a los accionistas

SERVICIOS Y VENTAS NETAS

Como se indica en la nota 1. la actividad pincipal de la Compartia consiste en el servicio de
hospedaje en hoteles, venta de comidas y bebidas en cafeterias La distribucién de los ingresas
8l 31 de diciembre de 2016 es la siguienta
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Inmobiliana Persa Cia Lida IMPERSA

Notas a

los Estados Financleros

{En Délares de los Estados Unidos de Ameérica — USS)

2016

Ventis L
Haspedajes uss 108324 BEY
Almentos y bebidas 286 087 184%
Otros 251 258 15%
US§ 1630582 100%
ADM Y
El siguiente es un resumean de los gastos de administracidn ¥ generales al 31 de diciernbire del
2018 y 2015
2016 2015
Sueidos, salanos y demas
TeMuUNeraciones uss 383 606 486 169
Honorarios profesionales
y dielas de accionistas 288 861 233 348
Impuestos, contribuciones y ofros 144 391 110723
Beneficios sociales e
Indemnizaciones |abarales 132033 107 888
Gaslo de depreciacion o387 50.532
Servicios basicos 53 668 85222
Movilizacién 33282 100.006
Mantenimiento y reparaciones 18741 50.586
Promocién y publicidad 14077 21571
Provision de jubilacidn patronal
& indemnizaciones por desahucic 12722 -
Suministro, maleriales y repuestos 7.851 127 996
Arrendamiento operativa 6359 41803
Segquros y reaseguros 5245 6080
Combustibie y lubricantes 3258 17 557
Otros 32902 23 437

EVENTOS SUBSECUENTES

USS ~ 1.246.483  1.444.235

Desde el 31 de diciembre 2016 y la fecha de emisidn de los estados financieros (31 de mayo

dal 2019) no han occumido eventos
estados financieros adjunins

que requiera revelaciones adicionales y/o ajustes a los

23



