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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Junta de Accionistas
Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA

Opinién

He auditado los estados financieros adjuntos de Inmobiliaria Persa Cia. Ltda, IMPERSA., que
comprenden &l estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2016, y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio que terminé a esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA., al 31
de diciembre del 2016, el desemperio de sus operacicnes, y sus flujos de efectivo por el afio
que termind en esa fecha, de conformidad con la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES).

Base de la Opinién

Efectie nuestra auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).  Mi
responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditor an Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros. Soy
independiente de Inmobiliaria Persa Cia. Ltda IMPERSA, de conformidad con ef Cadigo de
Etica del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y he cumplido con mis
otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos requerimientos. Considero que la
evidencia de auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proveer una base
razonable para mi opinién

Otra Informacién

La Administracion es responsable por la preparacion de 'Otra Informacion”, la cual comprende

el Informe Anual de la Administracién; pero que no se incluye come parte de los estados
financieros, ni de mi informe de auditoria

Mi opinién sobre los estados financieros no incluye la “Otra Informacion” Y No expreso ninguna
otra forma de seguridad sobre la misma

En relacién con mi auditoria de los estados financieros, mi responsabilidad es leer el Informe
Anual de la Administracién y, al hacerlo, considerar si esta informacién contiene inconsistercia
material en relacion con los estados financieros o con mis conocimientos obtenidos durante |a
auditoria, o si contiene errores materiales

Si basandome en el trabajo realizado, concluyo que existe un error material en esta
informacién, estoy obligado a informar este hecho. No tengo nada que informar al respecto.

Responsabilidades de la Administracién de la Compaiiia por los Estados Financieros

La Administracion de Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA, es responsable por la
preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con |a Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES). y por el control interno Que determina es necesario para permitir la preparacion de
los estades financieros separados que estén libres de errores significativos, ya sean debido a
fraude o error.



CPA. Ernesto Mackliff Z., Auditor Externo
Resclucion No. SC.ICI.DAL.G. 12.0002352
Mobile: 593 8 0120 983 Guayaquil - Ecuador

En la preparacién de los estados financieros, la Administracién es responsable de evaluar la
capacidad de la Compania para continuar como negocio en marcha revelando, segin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de liquidar la Compa#iia
0 cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa mas reglista para evitar el cierre de
SUs operaciones,

La Administracién de la Compafiia, es responsable de la supervisién del proceso de
infermacién financiera de la Compaifa.

Responsabilidades del Auditor en relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que incluya mi opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) sismpre detecte un error significativo cuando este exista. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose
en los estados financieros.

Como parte de mi auditoria de conformidad con |as Normas Internacionales de Auditoria (NIA),
aplique mi juicio profesional y mantuve mi escepticismo profesional durante toda |a auditoria.
Como parte de mi auditoria también:

* ldentifique y evalué los riesgos materiales en los estados financieros debido a fraude o
error, disefie y desarrollé procedimientos de auditoria en respuesta a dichos riesgos, y
obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proveer una base para mi opinion.
El riesgo de no detectar errores materiales debido fraude es mayor que en el caso de
errores, ya que el fraude puede involucrar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas,
representaciones erroneas. o la evasidn del control interno.

* Obtuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria en orden de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, y no con la finalidad de
expresar una opinion sobre |a eficacia del control interno de la Compariia.

* Evalué lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones; asi como la carrespondiente informacion revelads por la administracion,

» Conclui sobre lo apropiado de utilizar, por parte de la Administracién, base contable de
negocic en marcha, basandome en la evidencia de auditoria obtenida, si existe una
incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que puedan causar dudas
significativas sobre la capacidad de la Compariia para continuar como negocio en marcha.
Si concluyo que existe una incertidumbre material, estoy requerido a llamar la atencién en
mi informe de auditoria sobre las correspondientes revelaciones en los estados financieros
o, si dichas revelaciones no son adecuadas, modificar mi opinién. Mi conclusién se basa en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin embargo,
eventos o condiciones futuros pueden causar que la Comparfiia no contindien come un
negaocio en funcionamiento.

» Evalué Ia presentacion en conjunto, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y |os
hechos subyacentes de una manera tal que logran una presentacion razonable



CPA. Emesto Mackliff Z., Auditor Externo
Resolucién No. SC.ICI DAILG.12.0002352
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Comunico a los responsables de |2 Administracion de Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA ,
entre otros temas, el alcance y la oportunidad de |a realizacion de la auditoria y cuando sea

aplicable. los hallazgos significativos. incluyendo las deficiencias significativas en el control
interno que identificamos durante mi auditoria.

Mayo 31, del 2019

CPA. Ernesto Mackliff Z.
Auditor Externo Independiente
SC-RNAE-835



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Estado de Situacion Financiera

31 de diciembre del 2016
(En Délares de los Estados Unidos de América - Uss)

31 de diciembre

2016 2015
Activos
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo (nota 3) USss 14.686 33.252
Cuentas por cobrar comerciales 21.105 62.471
Ofras cuentas por cobrar (nota 4) 109.296 92 468
Inventarios 20.642 28.797
Total activos corrientes 165.729 216.989
Activos no corrientes
Propiedades, maquinarias y equipos (nota 5) 2432 473 2.429 147
Menos depreciacion acumulada (447.198) (348.832)
Propiedades, maquinarias y equipos, neto 1.985.274 2.080.315
Total activos no corrientes 1.985.274 2.080.315

Total del activo

Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos corrientes
Vencimientos circulantes de Ia deuda a largo

2.151.003

2.297.304

plazo (nota 6) 80019 102.589
Cuentas por pagar comerciales 36.083 B4.355
Impuesto a |a renta por pagar (nota 7) 45 777 27.724
Ofras cuentas y gastos acumulados por pagar (nota B) 266.587 314.254

Total de pasivos corrientes 428.466 528.922

Pasivos no corrientes
Deuda a largo plazo excluyendo vencimientos

circulantes (nota 6) 586.808 615533
Obligaciones por beneficios definidos - Jubilacién

patronal e indemnizaciones por desahucio (nota 9) 21.977 35.953
Pasivo por impuesto diferido - 2.272

Total pasivos no corrientes 608.785 653.758

Total pasivos 1.037.251 1.182.680

Patrimonio de los accionistas
Capital acciones — acciones ordinarias y nominativas

suscritas y pagadas con valor nominal de US§0,20 cada una 400 400
Aporte para futuras capitalizaciones 203.765 235.515
Reservas 72 72
Resultados acumulados 426.936 425013
Oftros resultados integrales acumulados 482.579 453.624

Total patrimonio de los accionistas 1.113.752 1.114.624

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

Gegénte General

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este sstado.

uss 21

2.297.304

MHorizon - Ecuador S. A,

Contador



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Estado de Resultados Integrales
31 de diciembre del 2016

(En Délares de los Estados Unidos de América - USS)

31 de diciembre

2016 2015
INGRESOS:

Servicios y ventas netas gravadas (nota 12) Uss 1.830.582 2.062.030
Costo de ventas (238.483) (383.539)
Utilidad bruta 1.8392.099 1.668.491

GASTOS:
Gastos de administracion y generales (nota 13) (1.245.483) (1.444 229)
Utilidad operacional 145616 224 282
Gastos financieros (89.498) (76.729)
Utilidad antes de participacion de los trabajadores
e impuesto a la renta 56.118 147.533
Participacion de los trabajadores en |as utilidades (nota 8) (8.418) (22.238)
Utilidad antes de impuesto a la renta 47.700 125.2895
Impuesto a la renta (nota 7)
Corriente (45.777) (27.724)
Diferido - 723
Utilidad del ejercicio 1.923 98.294
Ganancia actuarial (nota 9) 28,955 :
Utilidad del ejercicio y resultado integral uss 30.8 98.294

Mherizon - Ecuader S, A.
Contador

Las notas a los estados finarcieros son parte integrante de este estado.
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Inmobiliaria Persa Cia. Lida. IMPERSA
Estado de Fiujo de Efectivo
31 de diciembre del 2016
(En Délares de los Estados Unidos de América - Uss)
31 de diciembre

2016 2015
Flujos de efectivo de las actividades de operacién’
Efectivo recibido de clientes uss 1.680.103 2.013.806
Efective pagado a proveedores, trabajadores y otros (1.582.302) (1.852.804)
Impuesto a la renta pagado (29.998) (17.778)
Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 67.805 143224
Flujos de efectivo de las actividades de inversion:
Adquisiciones de maquinarias y equipos (3.326) (42.160)
Efectivo utilizado en las actividades de inversién (3.326) (42.180)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Pagos de la deuda a largo plazo (51.285) (102.589)
Baja de inversiones temporales (31.750) -
Efectivo neto utilizado en actividades de financiamiento (83.045) (102.589)
Aumento (disminucion) neto del efectivo durante el periodo (18.5686) (1.525)
Efectivo en caja y bancos al inicio del periodo 33.252 34.777
Efectivo en caja y bancos al final del periodo 14 686 33.252

Conciliacién de ia utilidad del ejercicio y resultado integral con

el efectivo neto provisto por las actividades de operacién
Utilidad del ejercicio y resultado integral 30.878 $8.294
Ajustes para conciliar la utilidad del ejercicio y resuitado integral con

el efectivo neto provisto por las actividades de operacion:

Depreciacion de propiedades, maquinarias y equipos 98.367 93.555
Provision de impuesto a la renta 45.777 27.001
Participacién de fos trabajadores en las utilidades 8.418 22.238
Obligacién por beneficios definidos - jubilacion patronal e

indemnizaciones por desahucio (13.976) 1.505

Cambios netos en activos y pasivos:
Disminucién (aumento) en.

Cuentas por cobrar comerciales 41.366 (4.517)
Otras cuentas por cobrar (16.827) (14.421)
Inventarios 8.155 (8.351)
Otros activos

Aumento (disminucién) en:
Cuentas por pagar comerciales (48.272) 98.868
Otras cuentas y gastos acumulados por pagar (56.085) (153.170)
Impuesto a la renta por pagar (29.996) (17.778)

Efectivo neto provisto por las actividades de
operacion uss 67.805 143.224

Mhorizon - Ecuador 5. A,
Contador

Las notas a los estados financieros son parte integrante de este estado.
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2.2

Inmobiliaria Persa Cia. Ltda IMPERSA
Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre del 2016

(En Délares de los Estados Unidos de América — US$)

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA, es una compariia constituida en la ciudad de Guayaquil,
Republica del Ecuador, el 15 de julio de 1983 e inscrita en el registrador mercantil el 19 de
noviembre del mismo afio. Su actividad principal consiste en el servicio de hospedaje en
hoteles. La Compariia se encuentra domiciliada en la provincia de Galapagos, canton Santa
Cruz, parroquia Puerto Ayora.

Aprobacion de los estados financieros.- Los estados financieros por el afo terminado el 31
de diciembre del 2016 fueron autorizados para su emision por la Gerencia de Inmobiliaria Persa
Cia. Ltda. IMPERSA, el 13 de mayo del 2019 y seran presentados a la Junta de Accionistas
para su aprobacion

PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de los estados financieros de Ia
Compafiia son aquellas descritas en los siguientes incisos y se han aplicade en forma
consistente para los afios presentados.

BASES DE PRESENTACION

Declaracién de cumplimiento y bases de presentacion y revelacién.- |os estados
financieros adjuntos de Inmobiliaria Persa Cia Ltda IMPERSA comprenden los estados de
situacion financiera, los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de diciembre del 2016 y 2015 Y 5US respectivas
notas. La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracion de la Compafia. Los estados financieros han sidc preparados de acuerdo con
la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pequefas y Medianas Entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB por
Sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2015 y surgen de los registros contables
de la Compafiia que son presentados en la moneda funcional en el Ecuador (délar
estadounidense). Los estados financieros han sido preparados sobre |a base del costo
histérico; el cual generalmente se basa en e valor razonable de la contraprestacion entregada
a cambio de bienes y servicios.

ESTIMACIONES Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS
= e T SUPUES TUS SIGNIFICATIVOS

Conforme a las NIIF para las PYMES, |a preparacion de los estados financieros requiere el usa
de estimaciones contables. También implica que la Administracion 8jerza su juicio en el proceso
de aplicacion de las paliticas contables de la Compaiiia. Estas estimaciones se basan en la
experiencia histérica y ofros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos futuros
que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.  Las estimaciones contables
resultantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a los resultados reales, pero se ha
aplicado la mejor estimacion y criterio para su reconocimiento.

Los principales supuestos en relacién con hechos futuros y otras fuentes de las estimaciones
Propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros Y gue por su naturaleza pueden
causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados financieros del préximo afio,
se presantan a continuacion:
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Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Délares de los Estados Unidos de América — Us$)

Estimacién para cuentas dudosas de deudores comerciales.- La estimacion para cuentas
dudosas de deudores comerciales es determinada por la gerencia de la Compafiia, en base a
una evaluacion de la antigliedad de los saldos por cobrar y la posibilidad de recuperacion de

los mismos. La estimacién para cuentas dudosas se carga a los resultados integrales del afio
v las recuperaciones de cuentas provisionadas se acreditan a otros ingresos.

Deterioro de propiedades, maquinarias y equipos.- La Comparia estima que no existen
indicios de deterioro para ninguno de sus activos Que componen las propiedades, maquinarias
y equipos a la fecha de los estados financieros. Sobre una base anual, y cuando se detecta la
existencia de algln indicio de deterioro, la Compariia efecttia las respectivas evaluaciones y
comparaciones necesarias para determinar el importe recuperable de los activos.

Vida atil y valor residual de activos.- |a Compaiiia revisa la vida util estimada y &l valor
residual de los activos de forma anual considerando que estos importes no son definitivos y
Unicamente representan el patrén esperado de uso de los activos en el tiempo. La gerencia
estima que Ia vida (til y valor residual de los activos es razonable en base al uso estimado de
los mismos y cualquier cambio prospectivo en estos importes no seria significativo.

Activos por impuesto a la renta diferido - Los activos por impuesto a la renta diferido han
sido reconocidos considerando que existe una probabilidad razonable de su realizacion a través
de su aplicacion a utilidades fiscales futuras derivado de la tendencia historica de los resultados
de la Compariia.

Pasivos por impuesto a la renta diferido.- Los pasivos por impuesto a la renta diferido han
sido reconocidos considerando las diferencias temporarias imponibles para los periodos
futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El efectivo y equivalentes de efectivo reconocides en los estados financieros comprenden el
efectivo en caja, cuentas bancarias corrientes y de ahorros de libre disponibilidad. Estas
partidas se registran a su costo histérico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion.

ROPIEDADES. MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Reconocimiento.- Se reconoce como propiedades, maquinarias y equipos a aguellos activos
que se encuentran para su uso en la administracion, comercializacion, prestacion del servicio y
Su vida (til sea superior a un afio. En cuanto z la politica menetaria, la compafiia evaluara un
monto razonable para los activos adquiridos en grupo o en conjunto observando su importancia
relativa y expectativa de uso.

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades, maquinarias y
equipos se mediran inicialmente por su costo. El costo de las propiedades. maquinarias y
equipos comprenderan los desembolsos realizados por concepto de la adquisicion, incluyendo
los honorarios legales, los aranceles de importacién y los impuestos no recuperables,
deduciendo cualquier tipo de descuento, e incluira todos I0s costos necesarios para dejar al
activo en las condiciones necesarias para ser utilizados. En caso de que se construya una
propiedad se debera considerar [0s costos de mano de obra, materiales, honorarios a técnicos
y todos los costos directamente relacionados & la construccion del bien.

11



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda, IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América — USS)

Adicionalmente, se considerara como parte del costo de los activos, la estimacion inicial de los
costos de desmantelamiento, asi como la rahabiitacién del lugar donde opera el activo.

El costo de un elemento de un elemento de propiedades, maquinarias y equipos es el precio
equivalente en efectivo en la fecha del reconocimiento. Si el precio se aplaza mas alla de los
terminos normales de crédito el costo es el valor presente de todos los pagos futuros.

Medicién posterior al reconocimiento.- Posterior al reconocimiento inicial, los componentes
de las propiedades, maquinarias y equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en e periodo en que se
producen. Cuando un elemento significativo de las propiedades, maquinarias y equipos
requiere ser reempiazado, éste es dado de baja reconociendo su efecto en resultados y se
reconoce como activo el nuevo componente de propiedades, maquinarias y equipos.

Método de depreciacion, vida atil y valor residual.- El costo de propiedades, maquinarias y
€quipos se deprecia aplicande el método de linea recta. En forma general, la vida dtil, el valor
residual y el método de depreciacion para un bien no son definitivos, debiéndoselos tomar
unicamente como guia de un promedio narmal y razonable de la utilizacion de los bienes, por
[0 tanto son revisados al final de cada periodo sobre el que se informa, reconaciendo cualquier
cambio en su importe como una estimacién contable. La vida (il para cada grupo significativo
de aclivos se presenta en el siguiente detalle:

Activos Anos
Edificios 55
Vehiculos 53
Musebles y enseres 10
Maquinarias y equipos 10
Equipos de computacién 3

Baja de propiedades, maquinarias y equipos.- Las propiedades. maquinarias y equipos
puede darse de baja por diferentes circunstancias: venta, obsolescencia o desuso, dafio
rreparable, sustitucion por mejora. siniestro, robo y/o hurto provocado por caso fortuito o fuerza
mayor, reciasifcacion por activos totalmente depreciados. La utilidad o pérdida ocasionada en
la baja por retiro o venta de una partida de propiedades, maquinarias y equipos equivale a la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo a la fecha de Ia transaccién y
Se incluye en el resultado del periodo. Las ganancias no se clasificardn como ingresos
operacionales sino como utilidad en venta de propiedades, maquinarias y equipos.

Deterioro.- Alfinal de cada periodo, Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA, evalla los valores
en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicio de deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar e!
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Las pérdidas por deterioro se reconocen
nmediatamente en resultados. salvo si el activo se registra a un importe revaiuado, en cuyo
caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién en la revaluacion.

12
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Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto corriente.- Se basa en la utilidad gravable registrada durante el afio. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compafia por
concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la renta al final de
cada periodo aprobada por la Autoridad Tributaria.

Impuestos diferidos.- Son reconocidos usando el métedo del pasivo sobre las diferencias
temporarias entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado
de situacién financiera. Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles y por la compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas
tributarias amortizables, en la medida en que sea probable la disponibilidad de la utilidad
tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o pérdidas tributarias
amortizables. Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias
temporarias imponibles.

El importe en libros de los activos y pasivos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del
estado de situacién financiera y se ajustan de acuerdo a las consecuencias fiscales que se
derivarian de la forma en que la entidad espera, al cierre de cada ejercicio econdmico, recuperar
o liquidar el importe en libros de los activos y pasivos relacionados,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos. sori medidos a las tasas de impuesto sobre la
renta vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen,
considerando la tasa del impuesto a la renta vigente establecida en la Ley Orgénica de Régimen
Tributario Intemo y sus reformas.

La Compafiia realiza la compensacion de activos y pasivos por impuesto diferido si existe un
derecho legalmente exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos
Impositivos cormientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma sntidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad tributaria.

Impuestos corrientes y diferidos.- Se reconocen como ingreso o gasto, y se registran en el
resultado del afio, excepto en la medida en que hayan surgide de una transaccion o suceso que
se reconoce fuera de los resultades, ya sea en otro resultado integral o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

PROVISIONES

Las provisiones son reconocidas cuando Inmabiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado, puede
hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién y es altamente probable que tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacién.

El importe sobre el cual se debe registrar la provisién debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesario para cancelar Ia obligacion al término de cada periodo.
considerando todos los riesgos y las incertidumbres inherentes La provision se mide aplicando
el valor presente de los flujos de fondos Que se esperan incurrir al momento de su cancelacion.
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2.7 BENEFICIOS A EMPLEADOS

2.8

2.9

Obligaciones por beneficios definidos: Jubilacion patronal e indemnizaciones por
desahucio.- Elimporte de las obligaciones por beneficios definidos es determinado utilizando
el Métode de ia Unidad de Crédito Proyectada, realizado por un profesional independiente
(actuario),

Las ganancias o pérdidas actuariales que puedan surgir de los cambios en las hipotesis
actuariales aplicadas por el actuario se reconocen inmediatamente en los otros resultados
integrales del afo.

El importe de las obligaciones por beneficios definidos es reconocido en los resultados del
ejercicio hasta que el trabajador adquiera su derecho a aplicar a dichos beneficios, en cuyas
circunstancias se realizara el pago contra la provision constituida para el efecto.

Participacion a trabajadores.- La Compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de la
participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compariia en cada afio. EJ importe de
este beneficio se calcula directamente de Ia utiidad contable antes de impuestos en apeqo a la
normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones complementarias. E| porcentaje para el calculo
equivale al 15% de |a utilidad contable.

Vacaciones.- La Compariia registra un pasivo y un gaste para reconocer la provision de las
vacaciones de sus trabajadores considerando el tiempo de la prestacién de su servicio al final
del periodo. Este beneficio se liquida contra la provisién constituida para el efecto al momento
en que el trabajador goza de su derecho 2 tomar sus vacaciones

INGRESOS

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar por la
venta de bienes y servicios, considerando el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compariia pueda otorgar.

Ingresos por prestacién de servicios - Los ingresos derivados de la prestacion del servicio
Se reconocen en base a su grado de realizacion en base al cual los ingresos de actividades
ardinarias se reconocen en los periodos contables en los cuales tiene lugar la prestacion del
servicio.

Ingresos por venta de bienes.- Los ingresos derivados de la venta de bienes se reconocen
en base a su grado de realizacion en funcion a lo cual los ingresos de actividades ordinarias se
reconocen en los periodos contables en los que tiene lugar la venta de bienes.

Adicionalmente, los ingresos son reconacidos en la medida en que se espere obtener beneficios
economicos futuros y el grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que
se informa, pueda ser medido de forma fiable

COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Se reconocen a medida que son
incurridos en funcién de su devengamiento, independientemente de la fecha en que se haya
realizado su pago y se registran en el periodo més cercano en g que se conocen,
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2.10 COMPENSACIONES DE SALDOS Y TRANSACCIONES

211

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, excepto en aquellos casos en los que la compensacién sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Se presentan netos en resultados, los ingresos y gastos con origen en fransacciones que,
contractuaimente o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compafiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto ¢ de realizar e activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea.

ACTIVOS FINANCIEROS

0 ventas de activos financieros son reconocidas por la Compafiia en las fechas en que realiza
cada transaccion, siendo la fecha de contratacion, la fecha en la que Ia Compariia se
compromete a comprar o vender un activo financiero.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar.- Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinados que no son cotizados en un mercado activo. Después
de su reconocimiento inicial a valor razonable, se miden al costo amertizado, menos una
estimacion por deterioro  Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando las
cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar son dadas de baja o por deterioro. El periodo de
crédito sobre las ventas de bienes es de 60 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluiran una provision para reducir su valor al de probable
realizacién. Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores 2 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado.- El vaior en libros del activo financiero
se reduce por la pérdida por deterioro directa mente, exceplo para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de estimacion. La
recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte en créditos contra la
Cuenta de provision. Los cambios en el Importe en libros de la cuenta de provision se reconocen
en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los aclivos financieros son dados de baja por la Compafiia
Cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o
cuando transfiere el active financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al
activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la
Compariia ha asumido la obligacién contractual de pagarios a uno o mas perceptores.
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2.12 PASIVOS FINANCIEROS

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia.- Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financleros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se ciasifican como pasivo corriente a menos que la Companiia tenga
derecho incondicional de diferir el Pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen
Inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el meétodo de la tasa de
interés efectiva,

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando
el método de la tasa de interés efectiva. E| periodo de crédito promedio para el pago de bienes
¥ servicios es de 45 dias.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

Baja de un pasivo financiero.- Los pasivos financieros son dados de baja por la Compania
cuando la obligacién ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando
un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compariia cancela el original
y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales
reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

3  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un detalle de efectivo y equivalentes de efectivo al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el

siguiente:
2016 2015
Bancos Uss 6.867 -
Caja chicas 4153 1.502
Tarjetas de créditos 3.666 -
Inversiones en valores - 31.750
Uss 14.688 33.252

4 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un detalle de otras cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2016 y 2015 es el siguiente
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2016 2015
Cédito tributario:
Retenciones de impuesto a la renta
en la fuente (nota 8) USs 80.100 61.101
Anticipos de impuesto a |2 renta 23434 23618
Retenciones de impuesto al valor
agregado - VA - 2.260
Cuentas por cobrar empleados 2736 1.350
Depédsitos en garantia 3026 2985
Otras 1.155

Uss  109.296 92.469

5 PROPIEDADES, MAQUINARIAS Y EQUIPOS

Un detalle de propiedades, maquinarias y equipos al 31 de diciembre del 2015 y 2015 es el

siguiente:
2016
Saldos al Saldos al
31/12/16 Adiciones 31112118
Costo
Temenos US$s 5513 - 5.513
Edificios 1.908.358 - 1.908.358
Maquinarias y equipos 203.807 2.290 205.897
Muebles y enseres 179.594 - 179.594
Equipos de computacién 88.183 1.036 89.219
Vehiculos 36.600 - 36.600
Otros 7.292 = 7.292
2.428.147 3.328 2.432.473
Depreciacion acumulada (348.832) (98.367) (447_.189)
US$  2.080.315 (96.041) 1.986.274
2015
Saldos al Saidos al
31/12/14 Adiciones 31/12/16
Costo
Temenos Uss 5.513 - 5.513
Edificios 1.908.358 - 1.908.358
Maquinanas y equipos 186.181 17.426 203.607
Muebles y enseres 177.376 2.218 179.594
Equipos de computacion 83.667 4.516 88.183
Vehiculos 18.600 18.000 36.600
Otros 7.292 - 7.292
2.386.987 42.160 2.429.147
Depreciacion acumulada (255.277) (93.555) (348.832)
Us$ 2.131.710 (61.385) 2.080.315
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DEUDA A LARGO PLAZO
El resumen de la deudz a largo plazo al 31 de diciembre del 2016 y 2015, es el siguiente:

20186 2015

Corn instituciones financieras

Vencimiento trimestral hasta octubre del 2023

¥ tasa de interés del 9 84% anual US$ 498 550 543 252

Vencimiente trimestral hasta octubre del 2023

y tasa de interés del 9,.84% anual 168.277 174 870
Total deuda a largo plazo 666.827 718.122
Menos vencimientos circulantes 80.01¢ 102.589
Deuda a largo plazo, excluyendo vencimientos
circulantes US$ 586.808 616.533

Los vencimientos agregados de la deuda a largo plazo para cada uno de Ios afios subsiguientes
al 31 de diciembre del 2017 son como sigue:

2018 US$% 106.692

2019 106.692
2020 106.692
2021 106.692
2022 106.692
2023 53.348

Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA en septiembre de 2012 solicité financiamiento de
US$ 1,000,000, destinados al apayo productiva y financiero, a fin de trasladar la deuda de
US$ 767,000 que mantenia a esa fecha con una institucion financiera debido 2 la construccion
de una torre hotelera en la provincia de Galapagos, cantén Santa Cruz, parroguia Puerto Ayora.
Adicionalmente en ese mismo afio la Compaiiia realizé nuevas inversiones por LUS$ 233,000
en la adquisicion de muebles y enseres, equipos y vehiculos para el disfrutes de los huespedes
en las instalaciones del hotel

La deuda a largo plazo se encuentra garantizada con dos lotes de terreno ubicados en Ia
provincia de Galdpagos, cantén Santa Cruz, parroquia Puerto Ayora con una superficie de
845,51 metros cuadrados y de 681,37 metros cuadrados, respectivamente.

Al 31 de diciembre del 2018, |a Compafiia causo gastos por interés de US$ 67,073 las cuales
forman parte de los gastos financieros presentados en el estado de resultado integral.

IMPUESTO A LA RENTA

Impuesto corriente.- Lz tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es el 22%. Dicha
tasa se reduce al 15% si las utilidades se reinvierten en la Compariia a través de aumentos en
el capital acciones y se destinan a la adquisicion de maquinarias o equipos nuevos o bienes
relacionados con investigacion y tecnologia que mejoren la productividad.

Un resumen del movimiento de impuesto a la renta por pagar, neto de crédito tributario por los
afos que terminaron al 31 de diciembre de) 20158 y 2015 es el siguiente:

18



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda, IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América — USs$)

2018 2015
Saldo al inicio del afio uss (57.312) (52.688)
Impuesto a la renta corriente 45 777 27.724
Anticipos de impuesto a la renta (23.434) -
Retenciones de impuesto a |2
renta en la fuente (22.788) (32.348)
Saldo al final de afio Uss ~ (57.757) (57.312)

A la fecha de emision de este informe, las declaraciones de impuesto a la renta corespondiente
a los afos 2014 al 2016, no han sido revisadas por el SRI.

Durante el afio 2015 la Compaiiia fue sometida a la revision del Impuesto a la Renta del periodo
fiscal 2011 y como resultado se emiti6 un acta de Deteminacién Tributaria N° PGA-
ASOADDC15-00000001-M, indicando una glosa de USS$ 102026 que fue pagada por la
Compania en febrero del 2016,

Desde del ejercicio fiscal 2010 las disposiciones tributarias vigentes exigen el pago de un
‘anticipo minimo a la renta". cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio
anterior sobre el 0,2% del patrimonio. 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0,4% de los
activos. Ademas, dichas disposiciones establecieron que en caso de que el impuesto a la renta
Causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este (itimo se convertira en impuesto a
la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con las normas que rigen la devolucion de
este anticipo.

De acuerdo a disposiciones tributarias vigentes, el exceso de retenciones en la fuente sobre el
impuesto a la renta causado, es recuperable previa presentacién del respectivo reclamo o
puede ser compensado directamente con el impuesto a la renta o sus anticipos de periodos
futuros. Al 31 de diembre de 2016 la Compariia presentd un exceso de retenciones en la fuente
sobre el impuesto a la renta causado y obtiene un crédito tributario a su favor de US$ 57.757.

OTRAS CUENTAS Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

El siguiente es un resumen de otras cuentas y gastos acumulados por pagar al 31 de diciembre
del 2016 y 2015

18



Inmobiliaria Persa Cia. Ltda. IMPERSA
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estades Unidos de América — US$)

2016 2015
Honorarios por pagar a los accionistas USS 104.720 64.316
Anticipos recibidos de clientes 59.998 98.978
Impuesto al valor agregado - IVA - 16.089
Nomina y beneficios sociales por pagar:
Vacaciones 21.7¢98 11.407
Décimo tercer y cuarto sueldos 15.839 22 543
Participacion de los trabajadores
en las utilidades 8.418 22.238
Aporte personal y patronal al IESS 8.005 8.080
Propina legal - 10% senicio en venta 14.518 7.252
Intereses por pagar 10.559 -
Tarjeta de crédito 16.661 21.597
Retenciones de impuesto a la renta
e impuesto al valor agregado 5121 1.289
Otros 2952 40.465
US$ 266.587 314.254

De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compariia debe distribuir entre sus trabajadores
el 15% de la utilidad antes de impuesto a la renta. La Compariia ha estimado el gasto de
participacion de los trabajadores en las utilidades en US$ 8,418 para el afio 2016.

OBLIGACIONES POR _BENEFICIOS DEFINIDOS - JUBILACION PATRONAL E
INDEMNIZACIONES POR DESAHUCIO

El movimiento en el valor presente de las reservas para pensiones de jubilacién patronal e
indemnizaciones por desahucio por los afos que terminaron el 31 de diciembre del 2016 es el
siguiente:

Jubilacion Indemnizaciones

patronal por desahucio Total

Obligaciones por befecios definidos

al 31 de diciembre de 2014 uss 20.573 13.875 34.448
FPérdida (ganancia) actuariales 5,123 (12.309) (7.188)
Costo financiere del periado (1.908) 10. Sﬂ- 8.691
Obligaciones por befecios definidos

al 31 de diciembre de 2015 23.790 12.163 36.963
Pérdida (ganancia) actuariales (26.683) (2.272) (28.955)
Costos por senicios laborales 8.710 4.012 12722
Costo financiere del periodo 1.501 756 2.257
Obligaciones por befecias definidos

al 31 de diciembre de 2016 uss 7.318 14.659 21.877

Todos aquelios empleados que cumplieren 25 afios de servicio para una misma compania
tienen derecho a jubilacién patronal. La Compariia acumula este beneficio en base a estudios
anuales elaborados por una firma de actuarios independientes. Seglin se indica en los estudios
actuariales, el método actuarial utilizado es el "Método de Crédito Unitario Proyectado”, con
este método, la Compariia atribuye una parte de los beneficios que se han de pagar en el futuro
a los servicios prestados en el periodo corriente. Las obligaciones se miden segin sus valores
descontados, puesto que existe |a posibilidad de que sean satisfechas muchos afios después
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de que los empleados hayan prestado sus servicios y se determina el importe de las pérdidas
Y ganancias actuariales. Las disposiciones legales no establecen la obligatoriedad de constituir
fondos o asignar activos para cumplir con el plan.

Las provisiones del plan de Jubilacion consideran la remuneracion del empleado y demas
parametros establecidos en el Cadigo de Trabajo, con un minimo para la cuantificacion de |a
pension vitalicia mensual de US$20 si el trabajador es beneficiario de la jubilacion del IESS y
de US$30 si solo tiene derecho a la Jubilacion patronal y 25 afios minimo de servicio sin edad
minima de retiro. De acuerdo a los estudios actuariales contratados por la Compaiiia, los que
cubren a todos los empleados. el valor presente de la reserva matematica actuarial de jubilacion
patronal e indemnizaciones por desahucio al 31 de diciembre del 2016 asciende a US$ 7,318 y
US$ 14659 respectivamente, los cuales no superan principalmente los diez afios de tiempo de
servicio.

Los principales supuestos considerados en los estudios actuariales a la fecha de los estados
financieros son los siguientes:

2016 2015
Tasa de descuento 8,40% 6,31%
Tasa de incremento salarial 3,00% 5 00%
Tabla de rotacion (promedio) 35,27% 11,80%
Vida laboral promedio remanente ki 8,02

Cambios en las tasas o Supuestos usados en los estudios actuariales pueden tener un efecto
importante en los montos reportados.

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS
=9  RALIVN VE RIESGOS FINANCIEROS

Las politicas de administracidn de riesgos de la Compariia permiten identificar y analizar los
riesgos, determinan su magnitud, proponen controles y medidas adecuadas, y su aplicacion de
manera efectiva. En el curso normal de sus operaciones la Compaiiia esta expuesta a los
siguientes riesgos relacionados con el uso de instrumentos financieros:

= Riesgo de crédito
* Riesgo de liquidez
» Riesgo de capital

Riesgo de crédito.- Se encuentra presente en el efectivo, en las cuentas por cobrar
comerciales y ofras cuentas por cobrar. La naturaleza del efectivo y las cuentas por cobrar por
créditos directos es de corto plazo, por lo que su importe en libros se aproxima a su valor
razonable,

En las cuentas por cobrar. se presenta cuando existe una alta probabilidad de que los clienies
no cumplan con sus obligaciones contractuales.

Riesgo de liquidez.- La Administracion de la Compariia es la responsable por la gestién de
liquidez. La principal fuente de liquidez de la Compania son sus flujos de efectivo provienen del
financiamiento extemo y de sus actividades comerciales. La Compariia monitorea su nesgo de
liquidez usando una herramienta de planificacién de liquidez recurrente. Esta herramienta
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considera el vencimiento de los activos financieros (Ej. Cuentas por cobrar, otros activos
financieros) y los flujos de efectivo proyectados operacionales para un periodo de doce meses.

Riesgo de tipo de cambio.- L2 Compania realiza la totalidad de sus operaciones en ddlares
de los Estados Unidos de Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, consecuentemente,
no se presentan efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de gestion de capital.- La Compariia administra de manera activa una base de capital
para cubrir los riesgos inherentes en sus actividades La adecuacion del capital de la Compariia
es monitoreada usando los ratios establecidos por la gerencia, entre otras medidas. Al 31 de
diciembre de 2016, no han existido cambios en las actividades y politicas de manejo de capital
en la Compania.

Valor razonable de los instrumentos financieros.- La Administracion de Ia Compania
considera que los valores en libros de los activos Yy pasivos financieros reconocidos al costo
amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor razonable.

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre de 2016 el capital social de la Compariia asciende a US$ 400 dividida en
2,000 participaciones Iguales e indivisibles de US$0,20 cada una, conformado de la siguiente
manera:

Socios Valor
Castro fuentes Shirley UsS$ 260
Perez Castro Renato US$ 20
Perez Castro Julian USS 20

RESERVA LEGAL

La Ley de Compafiias requiere que por lo menoes el 10% de la utilidad anual sea apropiado
Como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en el caso de liquidacién de la Compariia, pero
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones.

RESULTADOS ACUMULADOS
Esta cuenta comprende los resultados acumulados ordinarios de cada ejercicio que no han sido
capilalizados, apropiados en ctras reservas o que no han sido distribuidos a Jos accionistas.

SERVICIOS Y VENTAS NETAS

Como se indica en la nota 1, la actividad principal de la Compariia consiste en el servicio de
hospedaje en hoteles. venta de comidas y bebidas en cafeterias. La distribucion de los ingresos
al 31 de diciembre de 2016 es la siguients:
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2018
Ventas %
Hospedajes UsSs 1.083.241 66%
Alimentos ybebidas 296.082 18%
OCfros 251,259 15%

Uss  1.630.582 100%

GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES

El siguiente es un resumen de los gastos de administracion y generales al 31 de diciembre del
2016y 2015:

2016 2015

Sueldos, salarios y demas

remuneraciones US$ 393.6086 486.169
Honorarios profesionales

y dietas de accionistas 288.861 233.349
Impuestos, contribuciones y otros 144.391 110.723
Beneficios sociales e

indemnizaciones laborales 132.033 107.888
Gasto de depreciacion 98.367 50.532
Servicios basicos 53.968 85.222
Movilizacién 33.252 100.006
Mantenimiento y reparaciones 18.741 50.996
Promocion y publicidad 14.077 21.571
Provision de jubilacién patronal

& indemnizaciones por desahucio 12.722 -
Suministro, materiales y repuestos 7.851 127.996
Arrendamiento operativo 6.359 41.803
Seguros y reaseguros 5295 6.980
Combustible y lubricantes 3.258 17.557
Otros 32802 23437

US$ 1.246.483 1.444.229
EVENTOS SUBSECUENTES

Desde el 31 de diciembre 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (31 de mayo
del 2018) no han ocurrido eventos que requiera revelaciones adicionales y/o ajustes a los
estados financieros adjuntos
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