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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Socios de
Inmobiliaria Persa Cla. Ltda. IMPERSA:

He auditado los estados financleros adjuntos de Inmobiliana Persa Cia Ltda. IMPERSA, que comprenden el
estado de siluacidon financiera al 31 de diciembre del 2012, y los correspondientes estados de resultado
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el aflo que terminé a esa fecha, asi como un
resumen de las politicas contables importantes y otras notas explicativas

Responsabilided de la Administracion por los Estados Financieros

La Administraciéon de Inmobiliaria Persa Cia. Lida IMPERSA, es responsable de la proparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y del control intemo que la administracion considere necesaro para permitir la
preparacion de estados financieros que estén libres de desviacion significativa, ya sean debido a fraude o error,

Responsabilidad del Auditor

Mi responsabilided es expresar una opinidn sobre estos estados financieros con base en mi auditoria. Los
estados financieros de Inmobiliaria Persa Cia. Lida. IMPERSA al 31 de diclombre del 2011, fueron auditados
por otro audilor independiente y contienen una opinién sin salvedad. Efectué mi auditoria de acuerdo con
Normas Intermacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumpla con los requerimientos éticos
pertinentes y planifique y realice la auditoria para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros estén libres de errores matoriales.

Una auditoria incluye la aplicacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre l0s montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
Incluyendo la evaluacién de los riesgos de desviaciones significativas en los estados financieros, debido a
fraude 0 eror. Al hacer dichas evaluaciones de resgo, consideré los controles intemos pertinentes para la
preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la entidad, disefando procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la eficacia del
control intemo de la entidad. Una auditoria incluye también la evaluacion de lo apropiado de los principios de
contabiidad utilizados y la razonabilidad de las estmaciones contables realizadas por la Administracién, asl
como la evaluacion de la presentacion en conjunto de los estados financieros.

Considero que la evidencia de auditoria que he oblenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi
opinion.

Opinién

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Persa Cia. Lida. IMPERSA al 31 de diciembre
del 2012, los resultados de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afo
que termind en esa fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financera — NIlF

Asunto de énfasis

Como se indica en la Nota 2, los estados financieros correspondientes al afio terminado el 31 de diciembre de
2012 son los pnmeros estados financieros preparados de conformidad con las Normas Interacionales de
Informacion Financiera - NIIF. Con fines comparativos, dichos estados financieros incluyen cifras
correspondientes al afo terminado el 31 de diciembre del 2011 y 1 de enero del 2011 no auditadas bajo NIIF,
los cuales han sido preparados siguiendo los procedimientos de la NIIF 1: "Adopcién por primera vez de las
Nomnas Internacionales de Informacién Financiera®, cuyos efectos sobre los estados financieros se detallan en
la Nota 3.




inmotiiania Persa Cia Lida IMPERSA

Estado de Situacion Financiera

31 de dicembrs oel 2012

(Con wilras correspanadientas 31 31 de diciembre y 1 de enero gel 2011,

En Dolares de 'os Estados Unoos de Amenca - USS)

Activos
Actives corrientes
E'ectve en caje y bancos (nota 4) uss
Cuentas por cobrar chentes
(iras cuentas oor contar (nota 5
Invemanos (Not3 6;
Total activos corrientes

Actives no corrientes
Propredgades plaMa y equipes (nota 7
Depreciacion de propiedades. planta y equipo
Activos por impuestos difenges (nota 9)
Total activos no corrientss
Total activos

Pasivo y Patrimonio de los Socios
Paslvos corrientes
Dasumentos por paygar

Venoimenios ¢roulantes de ia deuda a 'argso plazo (nola 8

Cuentas por pagar proveedores

Impuesio & ia renta por pagar (nota 9)

Otras cuentas y gasios acumulados por pagar (nota 10]
Total paslvos corrlentes

Pasivos no corrientes
Deuda a |argo piazo exciuyende vencimientos circuiantes
Incta 8y
Dbhgaciones por peneficios defindos nata 11
Pasivos por impuestos difendos (nota 3)
Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio de los socios
Copital socal - 2000 accipnes suscrtas y pagacas con valor
mominal de USS0 20 cada una
Aporie para lutuG aumento de captal inota 12,
Reserva legal inota 12)
Resultades acumulados
Total patnmonio de los socios
Total pasivos y patrimonio de Jos socios uss

Las noias 3 I0s S51300s financieros son pare niegranie ge este estaco

37 de gicembre ! de enerc
2012 2011 2011

236 4 18618 2147
142 008 58 207 54 528
83 502 56 207 45 136
80 242 B8e 676 28 504
552,153 205,708 131,318
2085719 2.058.867 1€97 825
{154 213) (207 4D1) B 483

3 386 3.356 -

1,944 302 1,954,862 1,527,342
2!496!466 2!16(!!570 1!858|660
aG 274 14 574 18274
75 700 - -
45 C4n 101 752 55482
'154¢ 125979 t 578
408 154 342 822 358,531
601,723 472,135 433,865
923 360 787 383 513440
18 8EC 14 150 -

5 5823 S 6583 8,218

948 872 788,218 519,858

1,550.595 1.260,351 953,523
400 400 407
235515 235.515 B3.284
TZ 2 72
708,873 564 222 521381
945,860 $00,219 705,137
2,496,455 2,160,670 1!668!680
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Juan Carlos Narvaez
Contador



inmobiharia Persa Cia Lida IMPERSA
Estado de Resultado Integral

31 de dicembre dei 2012
(Con cifras correspandi@nies ai 31 de diciemore del 2011)

(En Dolares de ios Estados Unidos de America - USS)

31 de diciembis

2012 2011

Ventas netas UsSs 1.465.277 1.197.288
Cesto de ias Ventas 1218 786) (177 518)

Utilidad bruta 1,276 491 * 016670
Gastos de adminigtracion y ventas (1,131 835, (886 525)
Gastos financieros incta 13) (77.374; (65.538)

(1209 208 1955, 163)

Utilidad antes de participacién de los trabajadores en 67282 €4 507

fas utilidades e impuesto a fa renta
Pariicipacion de |0s trabajadores en las uthdades {nota 10) (10.092} {14.508)

Utilidad antes de impuesto a la renta 57 190 52 99¢
Impueste a la renta (nota &)

Corriente (11 549 (12879

Difende - 2.631

Utilidad nela uss 45,841 42,951
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naft Perez Castro Juan Carlos Narvaez
“ 7/ Presidente Contador

Las notas a los estados firancieros son parte integrante de esie estaao
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Estado de Flujo de Efectivo

31 de diciembre de! 2012
(Con criras correspondientes al 31 de diciemire del 2011)

{En Dalares de los Estados Unidos de America - USS;
31 de diciembre

2012 2011
Flujos de efectivo de las actividades de operacién (nofa 13)
Efective recitrdo de chientes USs 1,411,476 1.183.507
Otros cobtos no operacionales (34.295) {13 068)
Efectvo pagado a proveedores trabajadores y otros (1.387 484) (1.113.822)
Impuesto a la renta pagade - (12.979) (1.576)
Efective neto (utthzada en) prowiste por las actvidades
de operacion [(23.282) 65 041
Flujos de efectivo de las actividades de inversidon:
Adquisiciones de maguinaras y equipos (38.252) (451 042)
Efective utilizado en las actividades de mversion (36.252) (451.042)
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Aumento idisminucion) nelo en documentos por pagar 44,700 (3.702
Provenientes de nueva oeuda 3 1armo plaze 232617 253.343
Aporte en efective por aumento de capital - 152.231
Efective neto prowvisto por (ubhizado en) |as actividades
de financiamiento 277.317 402472
Aumenta nate del efectiva durante ei penodo 217.783 16,471
Efective en caja y bancos al inicio del periodo 18,618 2147
Efective en caja y bancos a! final del penodo 235,401 18618

Conciliacion de la utilidad neta con e! efectivo neto (utifizado

en) provisto por las actividades de operacion
Utirdad neta 25 641 42 951
Ajustes para conciliar ia uhlidad neta con e! efectivo neto (utiizado

enl provisto por ias actividades de operacion

Degpreciacion de propiedades, maQuinanas y equipos 46 812 26 918

Provision por deterioro de cuentas por cobrar

Frowsion de Impuesto a ia Renta 11,548 10,048

Participacion de trabajaderes en las utihdades 10.092 11,508

Cblgacion por beneficios defimidos - jubilacion patronal e ‘
Indemnizaciones por desanuct 4733 14 150

Cambios netos en activos y pasivos
Disminucidn (aumento) en

Cuantas por cobrar chentes (83.801) (3.679)
Otras cuentas por cobiar (34.285) (13,088;
Inveniarnos (10.566) (41,172}
Aumento (dismmnucien) en
Cuentas por pagar comerciales (55.713 45277
Otras cuenias y gastos acumulades por pagar 55239 (27,317}
Impuesio a ia renta por pagar (12,979) (1.575)
Efectivo neto (utihzado en) provisto por las actividades oe
nperacion uss (23,282) 65,041
N
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Juan Carlos Narvaez
Contadot

l.as notas a o8 estados linancieros son pane integranta de asls eg1ado



