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Dictamen de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
HOTEL PALACE HOTPALSA S. A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de HOTEL PALACE HOTPALSA S. A, que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de Diciembre del 2012 y los Estado de
Resultados Integral, Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas y Estado de Flujos de

efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de politicas contables significativas
y otras notas aclaratorias.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

i

La administracién es responsable de la preparacién y presentacion razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera y del control interno

que la administracién determind necesario para permitir la preparacion de estos estados financieros
libres de errores significativos, debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria, la cual fue realizada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas exigen que cumplamos con requerimientos éticos, asi como que planifiquemos y

llevemos a cabo la auditoria para obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros estén
libres de errores significativos.

Una auditoria implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de errores significativos de los estados financieros, ya
sea por fraude o error. Al hacer esta evaluacién de riesgos, el auditor considera el control interno
relevante a la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros por la entidad, con el
fin de disefiar los procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no para
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria también
incluye una evaluacién de lo apropiado de las politicas contables utilizadas y de las estimaciones

contables hechas por la administracion, asi como evaluar la presentacién general de los estados
financieros en su conjunto.

Consideramos, nuestra auditoria contiene evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base razonable para sustentar nuestra opinion.



Opinién

4. Ennuestra opinion, los estados financieros mencionados en el parrafo 1 presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de HOTEL PALACE HOTPALSA S.A. al 31
de diciembre del 2012, y el resultado de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de

efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera.

Asuntos de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos que, tal como se indica en la Nota 4, los estados financieros
adjuntos por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 son los primeros que la Compaiiia ha
preparado aplicando las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Con fines
comparativos, dichos estados financieros incluyen cifra correspondiente por el afio terminado el 31 de
diciembre del 2011 y saldos del estado de situacién financiera al 1 de enero del 2011 (fecha de
transicién), los que han sido ajustados de acuerdo a NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2012. Las
cifras que se presentan con fines comparativos, ajustadas de acuerdo a NIIF, surgen de los estados
financieros por los afios terminados el 31 de diciembre del 2011 preparados de acuerdo con las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad vigentes en dichos afios, sobre los que emitimos nuestro
dictamen de auditoria con una opinién sin salvedades, el 18 de mayo del 2012, respectivamente.

CPA. BELGICA NAJERA NUNEZ RINC No. 24594
Guayaquil, Abril 30 del 2013
RNAE No.439

AVDA. CARLOS LUIS PLAZA DANIN Y PEDRO J. MENENDEZ GILBERT
TELEFONO 2390195-2841546-0997546271 GUAYAQUIL - ECUADOR
e-mail belgica_najera(@.hotmail.es



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.
Estado de Situacion Financiera

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en ddlares estadounidenses)

31 de diciembre

Notas 2012 2011
Activos
Activos corrientes:
Caja y bancos 2yS 223.685,43 89.091,82
Inversiones temporales 3.1 6.640,48 -
Cuentas por cobrar 2y6 330.098,89 410.374,79
Cuentas por cobrar relacionadas 7 177.417,50 23.590,94
Activos por impuestos corrientes 2y8 1.823,02 3.428,82
Inventarios 2y9 51.776,69 46.405,96
Pagos anticipados 10 11.264,00 10.359,50
Otros activos corrientes 5.808.,49 7.979,96
Total activos corrientes 808.514,50 591.231,79
Activos no corrientes:
Propiedades, planta y equlpos neto 2y1l 587.956,24 360.742,61
Inversiones a largo plazo 12 28.815,77 28.815,77
Otros Activos no Corrientes 13 - 282.681,62
Total activos no corrientes 616.772,01 672,240.00
Total activos 1.425.286,51 1.263.471,79

&ﬁ_etqﬁ{(’)rén Reyes

Contador General

Sr. Mario Miraglia Orabona
Presidente

Ver notas a los estados financieros
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Estado de Situacion Financiera

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en dolares estadounidenses)

31 de diciembre

Notas 2012 2011
Pasivos y patrimonio

Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar 2y 14 161.737,02 153.781,53
Cuentas por pagar relacionadas 7 74.999,16 155.406,01
Beneficios a empleados corto plazo 2vy15 124,183,53 105.654,26
Pasivos por impuestos corrientes 2y16 30.884,04 32.642,54
Total pasivos corrientes 391.803,75 447.484 34
Pasivos no corrientes:

Deuda a largo plazo 2y18 577.761,10 385.783,85
Beneficios a empleados largo plazo 2y17 54.196,18 44.429,40
Total pasivos no corrientes 631.957,28 430.013,25
Total pasivos 1.023,761,03 877.697,59
Patrimonio:

Capital emitido 1y19.1 150.536,00 150.536,00
Aportes para aumento de capital 44.283,79 44.283,79
Reserva legal 19.2 64.959,84 55.015,86
Reserva de capital 19.3 53.223,75 53.223,75
Reserva Facultativa 4.464,57 4.464,57
Resultado por Adopcion de NIIF primera vez 1,00 -
Resultados anteriores 19.3 -5.439,24 -5.439,24
Ganancia del Ejercicio 89.495,77 83.689,47
Total patrimonio 401.525,48 385.774,20
Total pasivos y patrimonio 425, 286m ~1263.471,79

Cli

Sr. Mario Miraglia Orabona

CLL’ﬁ rg’&r’ert‘b/l\/‘loéén Reyes

Presidente (,untadm General



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.
Estado de Resultados Integral
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011
(Expresado en ddlares estadounidenses)

31 de diciembre

Notas 2012 2011
Ingresos ordinarios 2y20 2.205.067,25 1,923.793,52
Costo de ventas 2y22 1.434.786,99 '1.104.298,23
Margen Bruto 770.280,26 819.495,29
Gastos de Administracién Y Ventas 2y22 557.647,92 648.705,49
Otras Ganancias y Pérdidas 31.942,18 -
Total Gastos Operacionales 589.590,10  648.705,49
Ganancia Operacional 180.690,16  170.789,80
Gastos Financieros 2y23 41.055,35 28.586,32
(+) Ingresos No Operacionales 2y23 15.972,49 3.709,91
Ganancia antes de Participacién Trabajadores 155.607,30  145.913,39
() 15% Participacién Trabajadores 2y15 23.341,10 21.887,01
Impuesto a las Ganancias
(+) Impuesto a la renta 32.826,45 31.038,08
Total de Impuesto a las Ganancias
Utilidad después de Participacion 99.439,75 92.988,30
Trabajadores e Impuesto a la Renta
(-) Reserva Legal 9.943,98 9.298,83
RESULTADO DEL EJERCICIO 89.495,77 83.689,47

Sr. Mario Miraglia Orabona

Presidente

Contador General
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.
Estado de Flujos de Efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

31 de diciembre
Notas 2012 2011

Flujos de efectivo proveniente de actividades de operacién:
Recibido de clientes

(]

A177.312,.27 1.800.270,28

Pagado a proveedores y a empleados -1.924.348,56  -1.639.480,92
Efectivo generado por las operaciones 252.963,71 160.789,36
Comisiones Pagadas 23 -41.055,35 -28.953,18
Impuestos Pagados -35.701,19 -50.317,11
Flujo neto de efectivo usado en actividades de operacion 176.207,17 81.519,07

Flujos de efectivo usado en actividades de inversién:

Aumento en Inversiones Temporales -6.640,48 -
Compras de propiedades, planta y equipos 11 -64.003,54 -79.988,88
Flujo neto de efectivo usado en actividades de inversién -70.644,02 -79.988,88

Flujos de efectivo usado en actividades de financiacion:

Aumento de Documentos por Pagar 33,29 -
Aumento (Disminucién) Cuentas por Pagar Relacionadas -74.544,93 135.586,45
Aumento de Deuda a Largo Plazo 191.977,25 e
Dividendos pagados -88.435,15 -189.681,51
Flujo neto de efectivo proveniente en actividades de financiacién 29.030,46 -54.095,06
Aumento (Disminucién) neto en caja y bancos 134.593,61 -52.564,87
Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 5 89.091,82 141.656,69
Efectivo y sus equivalentes al final del periodo 5 223.685,43 89.091,82

7
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Sr. Mario Miraglia Orabona CPAY Iéis‘ erto/ﬂ”ioién Reyes
| /
Presidente Contador General

Ver notas a los estados financieros



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos con el Efectivo Neto

Proveniente de Actividades Operativas

Por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011

(Expresado en délares estadounidenses)

Utilidad neta, antes de participacion
Trabajadores e impuesto a la renta

Ajustes por:

Provisién de Cuentas Incobrables

Amortizacién de Pagos Anticipados
Amortizacién de Otros Activos

Depreciacion de Propiedades, Plantas y Equipos
Provisién Jubilacion Patronal y Desahucio

Otros Ajustes

Efectivo proveniente de actividades operativas
antes cambio en el capital de trabajo

Disminucion (Aumento) en Cuentas por Cobrar

Disminucion (Aumento) en Compaiiia Relacionadas por Cobrar
Disminucién (Aumento) en Inventarios

Disminucion (Aumento) en Activos por Impuestos Corrientes
Disminucion (Aumento) en Pagos y Gastos Anticipados
Disminucién (Aumento) en Otros Activos

Aumento (Disminucién) en Cuentas por Pagar Proveedores
Aumento (Disminucién) en Pasivos por Impuestos Corrientes
Aumento (Disminucién) Beneficios Empleados Corto Plazo
Aumento (Disminucion) Beneficios Empleados Largo Plazo
Aumento (Disminucién)en Anticipo de Clientes

Efectivo neto proveniente de actividades operativas

Sr. Mario Miraglia Orabona
Presidente

Ver notas a los estados financieros

31 de diciembre

Notas 2012 2011
155.607,30 145.913,39
21 742,78 1.053,57
22 12.817,75 13.047,81
56.672,40 56.672.40
11-22 62.800,13 34.306,45
17 10.475,00 16.756,00

701,65 -

299.817,01 267.749,62
79.533,12 -185.175,13
-153.826,56 27.319,47
-6.072,38 14.025,69
1.605,80 -3.231,65
-13.722,25 -13.799,83
2.171,47 1.003,11
-18.866,51 50.387,46
-35.701,19 -50.317,11
-4.811,82 -58.903,78
-708,22 -389,84
26.788,70 32.851,06
176.207,17 81.519,07

C

Contador General

i _:/
uis mrm Moran Reyes



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros

Por el Afio Terminado el 31 de Diciembre del 2012

INFORMACION GENERAL

La actividad principal de la Compaiiia es la prestacién de servicios de hospedaje en hoteles.

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, el capital suscrito y pagado de la Compafiia consistia de lo
siguiente:

Accionistas Nacionalidad 2012 % 2011 %
(US Délares)
Miraglia Orabona Vittorio Franco Ecuatoriano 37.634.00 25%  37.634.00 25%

Miraglia Orabona Mario Ezio Ecuatoriano 37.634.00 25% 37.634.00 25%

Miraglia Orabona Cecilia Ana Ecuatoriano 37.634.00  25%  37.634.00 25%
Miraglia Orabona Liliana Silvana

Ecuatoriano 37.634.00 25% 37.634.00 25%

TOTAL 150.536,00 100% 150.536,00 100%

LLa Compaiifa es una sociedad anénima constituida el 23 de enero de 1984 en Ecuador, regulada por
la Ley de Compafiias, con plazo de duracién de cincuenta afios e inscrita en el Registro Mercantil del
cantéon Guayaquil el 23 de enero de 1984 bajo el Repertorio naimero 787,

El domicilio de la Compaiiia, donde se desarrollan sus actividades es el cantén Guayaquil,
calle Chile 214 y Luque

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion de la
Compaiiia.

10
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2.2.

2.3.

HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Bases de Preparacién

Los estados financieros adjuntos se presentan en Délares de Estados Unidos de Norteamérica,
moneda funcional de la Compaifiia y se han preparado a partir de los registros contables de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y representa la adopcion integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas, de forma que presentan razonablemente la situacion financiera de HOTEL
PALACE HOTPALSA S.A. al 31 de diciembre del 2012, asi como el resultado de sus operaciones,
los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.

Efectivo y equivalente de Efectivo

Incluye dinero en efectivo, depdsitos en bancos disponibles nacionales e internacionales, inversiones
a corto plazo de gran liquidez que se mantienen para cumplir compromisos de pago a corto plazo con
vencimiento de tres meses o menos desde la fecha de adquisicién. Ademds, sobregiros exigibles en
cualquier momento por el banco y forman una parte integral de la gestion de efectivo de una entidad.

(Nota 6)

Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros que representan un derecho contractual a recibir
efectivo en el futuro.

LLas cuentas por cobrar son registradas a su valor razonable que es el precio de contado o valor
nominal de la transferencia del bien o del servicio. La mayoria de las ventas se realizan con
condiciones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Cuando
el crédito se amplia més alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar se miden
al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.4. Cuentas por Cobrar (continuaci6n)

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y
otras cuentas por cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no
vayan a ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por

deterioro del valor y se utiliza una cuenta correctora para disminuir el importe en libros del activo
financiero.

2.4.1. Deterioro de activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros que se miden al costo amortizado, son probados por deterioro al final de cada
periodo. La compaiiia constituye una provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar
cuando existe evidencia objetiva de que la compaiifa no podra cobrar todo los montos que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las mismas.

2.4.2. Baja de activos y pasivos financieros

La Compaiifa dard de baja en cuentas un activo financiero inicamente cuando expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los
riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. La compaiiia dard de baja un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.5. Inventarios

Los inventarios estdn valorizados al costo promedio que no excede del precio justo que es la cantidad
por la que un activo podria ser intercambiado entre un comprador informado y dispuesto y un

vendedor informado y dispuesto en una transaccién en libre competencia.
(Nota 10)



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.6. Propiedades, Planta y Equipos
2.6.1. Medicién en el momento del reconocimiento

Se reconocen como propiedades, plantas y equipos todos aquellos bienes de propiedad de la entidad,
que estan destinadas al uso propio, que tienen una durabilidad de dos afios 6 més, que representan un
beneficio econémico futuro y cuyo valor individual es mayor a U.S.$ 350,00 délares.

El costo comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia.
Adicionalmente, se considerara los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a
la adquisicion o construccidn de activos calificables. Un activo calificable aquel que reqniere de un
periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta, periodo que la Administracién
ha definido como mayor a un afio.

Los elementos de propiedades, planta y equipos se valoran inicialmente por su costo de adquisicién o
construccion,

2.6.1. Método de depreciacion y vidas itiles

El costo de propiedades, planta y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta, basada
en la vida util estimada de los activos, o de partes significativas identificables que posean vida util
diferenciadas, y no consideran valores residuales, debido a que la Administracion estima que el valor

de realizacién de sus activos al término de su vida til serd irrelevante. La depreciacién se carga al
gasto.

Se revisard como minimo al término de cada periodo anual el valor residual y la vida 1til de un activo
y, si las expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un

cambio en una estimacién contable. Se revisa la depreciacién de ese activo de forma prospectiva para
reflejar las nuevas expectativas.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.6.2. Método de depreciacién y vidas itiles (continnacién)

A continuacién se presentan los principales elementos de propiedades, planta y equipos y las vidas
atiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Cuentas Minima
Magquinarias y equipos 10
Instalaciones 10
Muebles y enseres 10
Enseres Habitaciones 10
Equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos

2.6.3. Venta o retiro de propiedades, planta y equipos

2.7

Las ganancias o pérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los resultados del periodo en

que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de las cuentas correspondientes cuando
se produce la venta o el retiro.

Activos Intangibles

Las licencias de programa de computacién y patentes adquiride de forma separada estan
registrados al costo menos la amortizacion acumulada y cualquier pérdida acumulada por
deterioro del valor.

Los activos intangibles son de vida util finita. La amortizacién de los activos intangibles se carga a
los resultados sobre su vida util estimada de 3 afios utilizando el método de linea recta. La vida util
estimada y el método de amortizacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.8. Deterioro del Valor de los Activos Tangibles e Intangibles

Se deteriorara el valor de un activo cuando su importe en libros exceda a su importe recuperable.

La entidad evaluara, en cada fecha de cierre del balance, si existe algin indicio de deterioro del valor
de algin activo. Si existiera tal indicio, ]a entidad estimara el importe recuperable del activo.

La pérdida por deterioro del valor se reconocerd inmediatamente en el resultado del ejercicio.

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su uso deben ser
sometidos a una comprobaciéon de deterioro anualmente, o con mayor frecuencia si existe
cualquier indicacién de que podria haberse deteriorado su valor.

2.9. Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como costos financieros.

2.10. Impuesto Corriente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio.
La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia

por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada
periodo.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.11. Beneficios definidos: Jubilacién Patronal y Bonificacién por Desahucio (no fondeados)

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio es

determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada afio.

Las ganancias y pérdidas actuariales que surgen de los ajustes basados en la experiencia y cambios en
los supuestos actuariales se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo en el que surgen.

Los costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente en los resultados del periodo. (Nota
17)

2.11.1. Participacién de Trabajadores

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, la Compaiiia debe distribuir entre sus empleados el 15% de las
utilidades liquidas o contables antes de impuesto a la renta. Este beneficio es registrado con cargo a
los resultados del periodo en que se devenga. (Nota 15)

2.12. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en

cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar. (Nota 20)
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.
Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2.12.1. Venta de Bienes y Servicios

Los ingresos ordinarios provenientes de las ventas de bienes y servicios deben ser registrados cuando
se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

* La Compaiiia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes o prestacion de servicios;

» La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los bienes

vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo
sobre los mismos;

* El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

» Sea probable que la Compafifa reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion; y

Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden ser medidos con
fiabilidad.

2.13. Costos y Gastos

Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que

se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen. (Nota 21, 22
y 23)

2.14, Compensacién de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos o gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su

importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea se
presentan netos en las cuentas de resultados.
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

INDICADORES ECONOMICOS

La informacién relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al consumidor,

preparada por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el ejercicio econémico del
2012, fue de 4.20 %

ANO TERMINADO PORCENTAJE
die-31 INFLACION
2012 4.20
2011 5.41
2010 3.30
2009 3.71

Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

De acuerdo a la Resolucién No SC.ICI.CPAIFRS.G.11010 emitida por la Superintendencia de
Compaiifas 11 de octubre del 2011, indica que para la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y medianas entidades (NIIF PARA PYMES) las compaiiias
que tengan activos totales iguales o menores a $§ 4°000.000,00, Valor Bruto en Ventas anuales de

hasta 5 millones de délares, y tengan menos de 200 con corte de los estados financieros al 31 de
diciembre 2010.

Hasta el afio terminado en el 2011 la Compafiia emitia sus estados financieros segiin Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), por lo cual las cifras de los estados financieros del 2011 han
sido reestructuradas para ser presentadas con los mismos criterios y principios del 2012.

La fecha de transicién de la Compaiiia es el 1 de enero de 2011. La Compaiiia ha preparado su estado
de situacion financiera de apertura bajo NIIF a dicha fecha.
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

4. Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(continuacidn)

La aplicacién de las NIIF supone, con respecto a las Normas Ecuatorianas de Contabilidad que se

encontraban en vigencia al momento de preparar los estados financieros correspondientes al afio
2012:

Cambios en las politicas contables, criterios de valoracion y forma de presentacién de los
estados financieros,

%+ La incorporacién de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral, y

+  Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros

De acuerdo a la NIIF 1 para elaborar los estados financieros antes mencionados, se han aplicado todas las
excepciones obligatorias y algunas de las exenciones optativas a la aplicacion retroactiva de las NIIF.

a) Exenciones a la aplicacién retroactiva utilizadas por la Compaiiia
LLas siguientes exenciones a la aplicacién retroactiva fueron utilizadas por la Comparifa:

Valor razonable o revalorizacién como costo atribuido

De acuerdo a lo sefialado por NIIF 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera”, la Compafiia ha optado por utilizar el valor razonable como costo atribuido
para la gran parte de sus terrenos, edificios y maquinarias y equipos a la fecha de transicion a las
NIIF mediante el uso de tasaciones efectuadas por expertos independientes calificados.

Al resto de los activos fijos se les asigné como costo atribuido el costo, neto de depreciacién vigente
al 1 de enero de 2011 segiin las Normas Ecuatorianas de Contabilidad, ya que este es comparable con
su costo o costo depreciado bajo NIIF.

19



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4.1. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas

4.1.1.

Normas Nuevas y Revisadas Emitidas en Vigencia

Norma o Interpretacién

Titulo

Obligacién a partir de:

Enmiendas a la NIC 1

NIC 24 (Revisada en el 2009)

Enmiendas a la NIC 32
Enmiendas a la CINIIF 13
Enmienda a la CINIIF 14

Presentacion de estados financieros
Revelaciones de partes relacionadas
Clasificacién de emision de derechos
Programa de fidelizacion de clientes

Prepagos de requerimiento de fondos minimos

1 de enero del 2011
1 de enero del 2011
1 de febrero del 2011
1 de enero del 2011
1 de enero del 2011

La compafiia considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisadas que entraron en vigencia a
partir del 1 de enero del 2011, antes mencionadas, no han tenido un efecto material sobre la situacion
financiera, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

4.1.2. Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero que aiin no estdn en Vigencia

La compafiia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y
revisadas que han sido emitidas pero atin no estan en vigencia:

Norma o Interpretacién

Titulo

Obligacién a partir de:

Enmienda a la NIIF 7
NIIF 9

NIIF 10

NIIF 13

Enmiendas a la NIC 1
Enmiendas a laNIC 12

NIC 19 (revisada en 2011)
NIC 27 (revisada en 2011)
NIC 28 (revisada en 2011)

Revelaciones - transferencias de activos financieros
Instrumentos {inancieros

Estados financicros consolidados

Medicién del valor razonable

Presentacion de items en Otro Resultado Integral
Impuestos diferidos - Recuperacion de activos subyacentes
Beneficios a los cmpleados

Estados financieros separados

Inversiones en asociadas y negocios conjuntos

1 de julio del 2011

1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de enero del 2013
1 de julio del 2012

1 de enero del 2012
1 de enero del 2013
] de enero del 2013
1 de enero del 2013



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)
4.1.3. Estimaciones y Juicio Contables Importantes

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF requiere que la Administracion realice
ciertas cstimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdmica de la
Compafiia, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinién de la Administracién, tales estimaciones y supuestos
estuvieron basados en la experiencia histérica y mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revisién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables importantes que la Administracién
de la Compaiifa ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

4.1.4. Deterioro de Activos

A Ja fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se analiza el valor
de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos hubieran sufrido una
pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo.” Si se trata de activos identificables que no generan flujos de efectivo de

forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que
pertenece el activo.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se registra la
correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas cuando se
produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando el valor del

activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no
haberse reconocido la pérdida por deterioro.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

4.1.5. Vida Util de Propiedades, Planta y Equipos

4.2.

Como se describe en la Nota 2.6.3, la Compaiiia revisa la vida (til estimada de propiedades, planta y
equipos al final de cada periodo anual. La determinaciéon de las vidas utiles requiere
estimaciones respecto al desarrollo tecnolégico esperado y los usos altemnativos de los activos. La
presuncion respecto al marco tecnolégico y su desarrollo futuro implica un grado significativo de

juicio, en la medida en que el momento y la naturaleza de los futuros cambios tecnolégicos son
dificiles de prever.

Beneficios a Empleados

El costo de beneficios definidos por planes de jubilacién patronal y bonificacién por desahucio, asi
como el valor actual de la obligacion se determina mediante evaluaciones actuariales. La
evaluacion actuarial implica hacer suposiciones acerca de los tipos de descuento, los futuros
aumentos saldriales, la tasa de mortalidad ylos futuros aumentos de pensiones.'

Todos los supuestos son revisados en cada fecha del estado de situacién financiera. En la
determinacion de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los

bonos de gobierno publicado por el Banco Central del Ecuador. Latasa de mortalidad se basa en
las tablas de mortalidad del pais, de disponibilidad publica.

El futuro aumento de los sueldos y las pensiones se basan en los aumentos previstos para el futuro de
las tasas de inflacion para el pais. Mds detalle de las hipotesis utilizadas se describe en la Nota 17.2.

Efectivo y equivalentes de Efectivo

Caja y banco como se muestra en el estado de flujo de efectivo puede ser conciliado con las partidas
relacionadas en el estado de situacion financiera. El detalle es el sigujente:

2012 2011
Caja LLS:$ 70.063,70 56.784,59
Bancos:
Nacional 129.417,40 21.832,17
Extranjero 24.204,33 10.475,06
TOTAL U.S.$ 223.685,43 89.091,82
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5.1 Inversiones Temporales.

ILa compaiiia mantiene depdsito a plazo a 30 dias por el valor de $ 6.6640,48.

6. Cuentas por Cobrar

Al 31 de Diciembre, un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, es
como sigue:

2012 2011
Clientes US.% 246.077,70 318.545,70
Provision de Cuentas Incobrables (2.801,94) (2.059,16)
Clientes — NETO 243.275,76 316.486,54

Las cuentas por cobrar a clientes representan facturas por ventas de servicio de hospedaje y
restaurantes con plazo de hasta 90 dias y no generan interés.

Al 31 de Diciembre, los movimientos de la provisién de cuentas incobrables han sido los siguientes:

2012 2011
Al 1 de enero U.S.$ 2.059,16 1.003,59
Provision con cargo a Resultados 742,78 1.053,57
Al 31 de Diciembre US.$ 2.801,94 2.059,16

La dotacién y aplicacién de la provisién de las cuentas incobrables se ha incluido en la linea de “otras
ganancias y pérdidas” de la cuenta de resultados (Nota 21).
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Al 31 de Diciembre, un resumen de otras cuentas por cobrar, es como sigue:

Empleados y Otros Anticipos U.S.§
Ejecutivos

Deudas de dificil cobro

Otros activos corrientes

Depésito en garantia

Al 31 de Diciembre U.S.§

7. Compaiifas Relacionadas

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar compafiias relacionadas al 31 de Diciembre son como sigue:

Cuentas por Cobrar Compafias Relacionadas
Hotelera de Litoral |

Inmobiliaria Adriana Maria S.A.

Accionistas

TOTAL Us.$

2012 2011
51.678,71 50.376,14
17.449,44 25.046,22
16.214,18 17.075,07
1.480,80 1.069,80
; 321,02
86.823,13 93.888,25
2012 2011
177.301,14 :
116,36 116,36
. 23.474,58
177.417,50 23.590,94

Las cuentas por cobrar compafiias relacionadas representan principalmente pagos efectuados por su
cuenta, las cuales no tienen fecha especifica de vencimiento y no generan interés.
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar compafifas relacionadas se detallan a continuacién:

Cuentas por Pagar Compaiiias Relacionadas 2012 2011

Hotelera del Litoral U.S.8 70.934,14 145.479,07
Accionistas 4.065,02 0.926,94
TOTAL U.S.$ 74.999,16 155.406,01

Las cuentas por pagar a accionista representan préstamos, los cuales no tienen fecha especifica de
vencimiento y no devengan interés.

Activos por Impuestos Corrientes

Al31 de Diciembre, los activos por impuestos corrientes, consisten en lo siguiente:

2012 2011
Crédito Tributario a favor de la empresa (IVA) 626,46 3.282,42
Crédito Tributario a favor de la empresa (IR) 142,33 143,68
Crédito Tributario afios anteriores 1.054,23 2,72
TOTAL US.$ 1.823,02 3.428,82
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

9. Inventarios

Al 31 de Diciembre, los inventarios consistian de lo siguiente:

2012 2011
Importaciones en transito U.S.$ 2.731,62 2.029,57
Inventario de materia prima 10.880,51 11.168,02
Inventario de productos terminados 3.472,74 2.567,31
Activos de operacién 15.789,44 11.827,24
Suministros de operacién 15.625,82 16,239,223
Materiales, repuestos y accesorios 3.276,56 2.574,19
TOTAL UsS.$ 51.776,69 46.405,96

La Compaiia espera recuperar los inventarios en los doce meses posteriores a la fecha del estado de
situacion financiera que se informa.

Al 31 de diciembre del 2012, 2011 vy, los inventarios han sido valuados a valor razonable menos los
gastos de venta.

10. Pagos Anticipados

Al 31 de Diciembre, los otros activos consistian de lo siguiente:

2012 2011
Seguros U.S.§ 11.264,00 10.359,50
TOTAL U.S.§ 11.264,00 10.359,50
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11. Propiedades, Planta y Equipos

Las propiedades, planta y equipo se detallan a continuacién:

Costo

Saldo al

31 de Dic 2010
Adiciones
Ajustes

Szldo al

31 deDic 2011
Adiciones
Ajustes

Saldo al

31 deDic2012

Depreciaciones

Acumuladas
Saldo de Dic
2010

Gastos por
Depreciacion
Ajustes

Saldo al

31 de Dic 2011
Gastos por
Depreciacién
Ajustes

Saldo al
31 deDic 2012

Magquinarias

Equipos de Equipos de
Enseres Mejoras e Muebles ¥

Habitaciones ¥ equipos Instalaciones ensercs Oficina Comput Vehiculos TOTAL
233,391,75 147.119,80 55.485,15 19.542,50 91.489,39 62.430,67 55.565,18 665.024,44
9.185,49 8.925,00 47.381,29 - - 14.497,10 - 79.988,88
242.577,24 156.044,80 102.866,44 10542,5 91.489,39 7692777 55.565,18 745.013,32
9.371,02 6.262,00 14.626,39 17.252,39 10.285,40 6.206,34 1,00 64.004,54
- -6.262,00 572.985,99 - - - -55.565,18 511.158,81
25].948,26 156.044, 80 690.478,82 36.794 89 101.774,79 83.134,11 1,00 1.320.176,67
118.963,78 48 184,57 - 3.216,09 68.165,51 55.682,01 55.752,30 349.964,26
2128412 2.956,36 1.607,41 2749 89 5.708,67 . - 3430645
140.247,90 51.140,93 1.607,4] 5.965,98 73.874,18 55.682,01 55.752,30 384.270,71
21.899,51 12.227,73 10.163,39 224957 6.476,52 9.783.41 - 62.800,13
- 187,12 340.714,77 - -55.752,30 285.145,59
162147 41 63.555,78 352.485,57 8.215,55 80.350,70 65.465,42 732.220,43




HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Propiedades, Planta y Equipos (continuacion)

Las propiedades, planta y equipos consistian de lo siguiente:

2012 2011
Costo 1.320.176,67 745.013,32
Depreciacién Acumulada -732.220.43 -384.270,71
TOTAL U.S.$ 587.956,24 360.742,61

12. Inversiones a largo Plazo
Al 31 de Diciembre, el saldo de la cuenta inversiones consistia en lo siguiente:

2012 2011
Electroquil S.A. 28.815,77 28.815,77
TOTAL U.SS§ 28.815,77 28.815,77




HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

13. Otros Activos no Corrientes

Al 31 de Diciembre, e} saldo de los activos diferidos consistia en lo siguiente:

2012 2011
Mejoras en propiedad de terceros - 566.723,99
Amortizacion acumulada o -284.042,37
U.s.$ - 282.681,62

14. Cuentas por Pagar
Al 31de Diciembre, los proveedores comerciales consistian de lo siguiente:

2012 2011
Proveedores Locales U.S.§ 145.934,06 116.861,21
Anticipo de Cliente 15.999,16 36.920,32
TOTAL U.S.§ 161.737,02 153.781,53

Las cuentas por pagar a proveedores representan facturas por compras de bienes y servicios

pagaderas con plazos de 30, 45 y 60 dias que no devengan interés.



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

15. Beneficios a Empleados Corto Plazo

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacién de trabajadores por los

anos
terminados el 31 de diciembre del 2011 y 2010 fueron como sigue:
Némina y
otras Cuentas Décimo Décimo TESS Participaci6n Otros

Por Pagar Tercer Cuarto Vacaciones Por Trabajadores  beneficios

Empleados Sueldo Sueldo Pagar a empleados Total
Saldos al
31/12/2010 U.S.§ 53.791,52  2.493,37  13.048,01 - 7539,84  46.863,00 1893529  142.671,03
Provisiones 586.039,21 3232228  20.241,26 1.012,44  105.055,70 21.887,01 271.393,80 1.041.951,70
Pagos 608.772,90 31.46424 18.694,82 541,63 107.391,49 46.863,00 265.240,39 1.078.968,47
Saldos al
31/12/2011 31.057,83 3.351,41 14,394,453 470,81 9.204,05 21.887,01 25.088,70 105.654,26
Provisiones 665.492,28  35.773,03  23.920,02  21.966,35 146.727,25 23.789,16  745.15587 1.662.823,96
Pagos 679.087,93 3528357 21.28540 6.440,18  143.374,94 22.24426  736.578,41  1.644.294,69
Saldos al
31/12/2012 U.8.§ 17.462,18 3.840,87 17.229,07 1599698  12.556,36  23.4319] 33.666,16 124.183,53




HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

16. Impuestos
16.1. Pasivos del Afio Corriente

Al 3] de Diciembre los pasivos por impuestos corrientes consistian en lo siguiente:

Retenciones
Retenciones  en la fuente

Pasivos por Impuestoala  Impuesto al del Impuesto de impuesto a
Impuestos Renta por Yalor al Valor Ia renta por
Corrientes: pagar Agregado Agregado pagar Total
Saldo al
31-12-2010 US.$ 31.898,45 15.402,82 - 4.603,02 51.504,29
Débitos 60.402,43 202.756,16 - 25.998,63 289.157,22
Créditos 31.038,08 203.257,39 - 35.600,00 269.895,47
Saldo al
31-12-2011 2.534,10 15.904,05 - 14.204,39 32.642,54
Débitos 35.360,55 215.178,79 - 55.728,43 306.267,77
Créditos 32.826,45 213.378,13 8.532,15 49.772,54 304.509,27
Saldo al
31-12-2012 U.S.§ - 14.103,39 8.532,15 8.248,50 30.884,04

16.2. Impuesto a la Renta Reconocido en los Resultados

Una reconciliacion entre la utilidad segiin los estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, fue como sigue:

2012 2011
Gasto del Impuesto Corriente 555 32.826,45 31.038,08
TOTAL U.S.$ 32.826,45 31.038,08
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Una reconciliacién entre la utilidad segun estados financieros y la utilidad gravable, fue como sigue:

Utilidad antes del impuesto a la renta

Participacién Trabajadores

Mas

Gastos que no son deducibles fiscalmente
Gastos Incurridos para Generar Ingresos

Participacion de Trabajadores atribuibles a ingresos exentos
Menos

Dividendos Percibidos Exentos
Otras Renlas Exentas

Deducciones exentas y leyes especiales

Deducciones Laborales

UTILIDAD GRAVABLE

Tasa de Impuesto

IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO

Saldo del Anticipo impuesto Renta del ejercicio corriente

Gasto de Impuesto a la Renta reconocido en los resultados

US.§

U.S.§

2012 2011
155.607,30 145.913,39
23.341,10  21.887,01
27.707,81  21.130,28
- 1.490,00
297,21 345,40
1.981,42 230292
. 1.403,52
. 1.979,45
15.566,12  11.981,03
142.723,68 129.325,34
23% 24%
32.826,45  31.038,08
18.093,79  14.987,59
32.826,45  31.038,08

Los registros contables de HOTEL PALACE HOTPALSA S. A. no han sido fiscalizados. De acuerdo
con disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la facultad para revisar las declaraciones
de impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro de los tres afios siguientes a partir de la fecha de
presentacion de la declaracion y en seis afios, desde la fecha en que venci6 el plazo para presentar la

declaracion, cuando los tributos no se hubieren declarado en todo o en parte.

el
(4]
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

16.3. Aspectos tributarios del Codigo de Produccién

El 29 de diciembre del 2010, se promulgd en el suplemento del Registro Oficial No 351 el Coédigo
Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos
tributarios los siguientes que podrian tener un impacto en la Compafiia:

» La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para

sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013.

» La reduccién progresiva del porcentaje de retencién en la fuente de impuesto a la renta en
pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

> Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras, con plazo mayor a un afio, destinados
al financiamiento de inversiones previstas en este Cédigo.

17. Beneficios a Empleados Largo Plazo

Al 31 de Diciembre los beneficios a Empleados a largo plazo consistian de lo siguiente:

2012 2011
Jubilacién Patronal | US$ 43.851,34 35.612,34
Bonificacién por desahucio 10.344.84 8.817,06

U.s.3 54.196,18 44.429,40

(o8]
(5]



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

17.1. Jubilaci6n Patronal

De acuerdo con el Coédigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte afios o mads, presten sus
servicios continuados o interrumpidos a la Compafifa, tendrdan derecho a ser jubilados por sus

empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién de afiliados al Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la obligacidn de jubilacién patronal fueron como sigue:

2012 2011
Saldo al principio del afio U.Ss.$ 35.612,34 23.806,34
Costo de los servicios del periodo corriente 8.239,00 11.806,00
Saldo al fin del afio U.S.$ 43.851,34 35.612,34

17.2. Bonificacién por Desahucio

De acuerdo con el Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién laboral por
desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador.

Los movimientos en el valor presente de obligacion de bonificacion por desahucio fueron como

sigue:
2012 2011
Saldo al principio del afio U.5.% 8.817,06 4.256,90
Pagos por Desahucio -708,22 -389,84
Costos de los servicios del periodo corriente 2.236,00 4.950,00
Saldo al fin del afio U.S.$ 10.344,84 8.817,06
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17.2 Bonificacién por Desahucio (Continuacion)

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2011 y 2010 y el 1 de enero del 2010 por un
actuario independiente. El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y
los costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método de
la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al
periodo de servicio del empleado y basados en la férmula del plan, de tal suerte que se atribuye la
misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis actuariales para
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipétesis reflejan el valor de dinero a través del
tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios.

En la determinacién de la tasa de descuento se consideran las tasas de interés promedio de los bonos
de gobierno, publicada por el Banco Central del Ecuador que estdn denominados en la misma moneda

en la que los beneficios seran pagados y que tienen términos que se aproximan a los términos de las
obligaciones por pensiones hasta su vencimiento.

Las ganancnas y pérdidas actuariales que surjan de los ajustes por la experiencia y cambios en los
supuestos actuariales se cargan o abonan en los resultados del periodo.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los calculos actuariales fueron las

siguientes:
2012 2011
% %
Tasa de descuento 7 5.66
Tasa de incremento salarial 3 6
Tasa de incremento de pensiones 2.50 5,66
Tasa de rotacién promedio 8.90 8.90



HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

18. Deuda a largo plazo

Al 31 de Diciembre, el saldo de la deuda a largo plazo consistia en lo siguiente:

Tipo de Tasa Nominal Plazo 31 de Diciembre
Acreedor o Amortiza-
Préstamo 2011 hasta 2012 2011
(US Ddlares)
Exterior
5 i Saobre 8.51% -
26-10-

Marcuseli Corporation Firna 10.26% 26-10-17 385.783,85 385.783.,85
Nacional
Banco Pacifico Cartera Mensual - 189.207,65 -
Intereses por pagar 2.769,60 -

TOTAL

19. Patrimonio

19.1 Capital Social

US$ 577.761,10  385.783,85

Durante los afios 2012 y 2011 la compaiiia mantuvo el mismo Capital Social en $150.536,00

Saldo al 31 de Diciembre del 2011

Saldo al 31 de Diciembre del 2012

Numero de Capital en

acciones acciones
150.536 150.536,00
U.S.$ 150.336 150.536,00




HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

19.2 Reservas

Reservas Legal.- La Ley de Compafiias establece una apropiacién obligatoria por lo menos el 10%
de la utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social. Esta

reserva no esta disponible para distribucién de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en
su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

19.3 Reserva de Capital (PCGA anteriores)

Este rubro incluye los saldos que la Compaiiia registré como resultado del proceso de conversion de

los registros contables de sucres a délares estadounidenses realizado por exigencia legal al 31 de
marzo del 2000.

De acuerdo con disposiciones legales vigentes, el saldo acreedor de esta reserva podra capitalizarse
en la parte que exceda las pérdidas acumuladas y las del tltimo ejercicio econémico concluido, si las
hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la compaiiia (este
mismo destino siguen las Reservas por Donaciones, o Superavit por Revaluacion de Inversiones).

19.4 Resultados Acumulados Provenientes de 1a Adopcién por Primera Vez de las NIIF

Los ajustes provenientes de la adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcioén por primera vez de las
“NIIF”, que generaron un saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas y capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas
y las del dltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiia.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los Resultados acumulados y por
los del Gltimo ejercicio econémico concluido, si los hubiere.

19.4 Dividendos

En el 2012, se cancel6 dividendos totales de USS$ 88.090,82 a los tenedores de acciones ordinarias
pagadas totalmente.
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

Ingresos Ordinarios

Los ingresos ordinarios fueron como siguen:

Ingresos provenientes del servicio de hoteles y

restaurantes a3

TOTAL U.S.$
Otras ganancias y Pérdidas

Las otras ganancias y pérdidas fueron como sigue:

Otros Ingresos US.$

Otros Egresos

TOTAL U.S.%

Costos y Gastos por su naturaleza

Los costos y gastos reportados en los estados de resultados fueron como sigue:

Costo de Ventas

U.S.%

Gastos de Administracion y Ventas

UsS.S$

2012 2011
2.205.067,25 1.923.793,52
2.205.067,25  1.923.793.52

2012 2011

15.972,49 3.709.91
31.942,18 -
-15.969,69 3.709,91
2012 2011
1.434.786.99 1.104.298,23 °

557.647,92 648.338,63

1.992.434,91 1.753.003,72
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21 detalle de gastos por beneficios a los empleados fueron como sigue:

2012 2011
Sueldos y Salarios U.s.§ 103.083,55 110.539,61
Beneficios Sociales 33.321,88 22.051,08
Aportes al JESS 18.129,04 19.764,13
Beneficios a largo plazo 10.475,00 16.756,00
U.S.$ 165.009,47 161.110,82

Ei detalie de gastos de depreciaciones y amortizaciones fue como sigue:

2012 2011
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 62.800,13 34.306,45
Amortizacion de Seguros - 13.047,81
Amortizacién de Otros Activos 56.672,40 56.672,40
U.s.% 119.472,53 104.026,66
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Un detalle de costos y gastos por su naturaleza fueron como sigue:

Cambios en inventarios de productos terminados
Consumos de suministros
Beneficios a los Empleados
Honorarios y servicios profesionales
Arrendamiento

Servicio de Transporte

Provision por Jubilacion

Provisién por Desahucio

Provision Cuentas Incobrables
Depreciaciones y amortizaciones
Mantenimiento y Reparaciones
Gastos de Viajes

Publicidad, propaganda y productos promocionales
Servicios basicos

Intereses Bancarios

IVA que se carga al gasto
Combustible y Lubricantes
Comisiones

Impuestos, Contribuciones y Otros
Pagos por otros servicios

Pagos por otros bienes

TOTAL

U.sS.$

U.s.$

2012 2011
349.503,01 300.961,06
147.971,13 173.945,21
621.684,93 529.355,22
69.432,51 91.669,76
218.048,38 158.000,00
11.240,75 10.983,09
8.239,00 11.806,00
2.236,00 4.950,00
742,78 1.053,57
132.290,28 104.026,66
36.708,31 64.787,29
29.437,56 21.333,52
18.883,11 24.005,29
90.302,09 100.861,57
1,83 4,68
26.056,66 33.917,41
22.534,03 21.105,76
20.101,77 6.297,24
20.351,90 14.435,71
167.080,69 63.354,23
17.580,61 16.150,45
2051482.68  1.753.004,22
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23.  Ingresos y Gastos Financieros

Los ingresos y gastos financieros fueron como sigue:

2012 2011

Ingresos Financieros:

Intereses en depdsitos con entidades a crédito a 4131 3.67

corlo plazo

Dividendos 1.981,42 2.302.72
Total Ingresos Financieros 2.022,73 2.306,39
Gastos Financieros:

Comisién Tarjetas de Crédito 38.365,59 26.008,83

Otros gastos financieros 2.689,79 2.577,49
Total ttjastos por intereses para pasivos 41.055.35 28.586.32
financieros al costo amortizado
GASTO FINANCIERO NETO US.§ 39.032,62 26.279,93

24.  Utilidad por Accién

24.1 Utilidad B4sica y Diluida por Accién

Las utilidades y el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias utilizadas en el célculo de la
utilidad basica y diluida por accién fueron los siguientes:

2012 2011
Utilidad del afio 99.439,75 83.689,47
Niimero promedio ponderado de acciones ordinarias 150.536,00 150.536,00
Utilidad bésica y diluida por accién 0,66 0,56
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HOTEL PALACE HOTPALSA S.A.
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La compafiia no ha emitido deuda convertible en acciones u otros valores patrimoniales.
Consecuentemente, no existen efectos potenciales diluyentes de la utilidad por accion.

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas

25.1. Transacciones Comerciales

Durante el afio, la Compafiia realizo las siguientes transacciones comerciales con partes relacionadas:

2012 2011
Hotelera del Litoral S.A. Accionistas en comin
Arriendos US.§ 204.082,68 157.200,00
Pago de Arriendos 290.348,54
Préstamo 200.000,00 -
Cobro de Préstamo 35.000,00 -

Hechos Ocurridos después del Periodo sobre el que se informa

Entre el 31 de Diciembre del 2012 y la fecha de emisién de los estados financieros (31 de enero del

2012) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros o que requieran revelacién

Aprobacién de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2012 han sido emitidos el 31 de
enero del 2013 con la autorizacién de la Gerencia de la compafiia y serdn presentados a la Junta
General de Accionistas para su aprobacion.

-

Sr. Mario Miraglia Orabona
Presidente

1

u

P AN
pf%éﬁn Reyes

Contador General



