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Seccion |
INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Directores de: WALEBOR S. A

Informe sobre ks auditoria de los estados financieros:
Opinién:

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compaiiia “WALEBOR
S. A" al 31 de Diciembre 2019, que comprenden los estados de situacion
financiera al 31 de diciembre del 2019 v 2018, v los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
principales politicas contables v notas explicativas a los estados financieros. Las
n&n&hmﬁmﬂllﬂmmlﬂ que se presentan en el presente
informe son para propositos comparativos, ¥ hmﬂmmde:ﬁdnmﬁ:
mﬂhﬁdmmm de fecha 10 = Abril - 2019 contiene una opinion
con

En nuestra opinién, debido a los efectos del asunio descrito en el parrafo 2
“Fundamento de la opinidon™ de este informe por el ejercicio 2019, los estados
financieros adjuntos presentan mzonablemente, en todos los aspectos importantes. la
situacion financiera de WALEBOR S. A., asi como sus resultados v sus flujos de
cfectivo correspondientes al cjercicio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Intermacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la Opinion:

2.

Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditonia. Nuestra responsabilidad de acverdo a dichas normas se describe mas
adelante ¢en la seccién de “responsabilidad del auditor™ del parrafo 9 con relacion a
los Estados financieros referidos en ¢l parmafo 1. Consideramos que la evidencia de
auditoria gque hemos obtenido es suficiente v adecuada para nuestra opinion.

Independencia:

3.

Expresamos que somos independientes de WALEBOR 8. A, de conformidad con
los requerimientos de ética aplicados a nuestra auditoria de los Estados Financieros
referidos en el parmafo 1, vy hemos cumplido con las demas responsabilidades de
conformidad con dichos requerimientos.
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4. Nuestra auditoria fue efectundas de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas detalle
en la seccion “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados
financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de la compadiia WALEBOR
S. A. de conformidad con las disposiciones del Codigo de Etica emitido por el
Consejo de Normas Intermacionales de Etica para Contadores Pablicos (IESBA) y
requerimientos ética de nuestra auditoria de estados financieros en el Ecuador:
hemos cumplido con nuestra responsabilidad v ética de acuerdo con estos
requisitos. Consideramos que la evidencia de suditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base razonable para nuestra opimon.

Cuestion Clave de la suditoria:

5. La documentacién actualizada respecto del alquiler de bienes inmucbles de la
compafiia es de gran relevancia. informacion y observacion de su realidad
econdomica durante ¢l proceso de auditoria. debido a que se encuenira calificada
como sujeto obligado en la normativa de lavado de activos en su actividad de
inmobiliaria; especificamente Contratos de Arriendos con arrendatarios terceros. Por
lo tanto se concuerda con la administracion que dichos documentos que soportan los
ingresos, requicren una actualizacion continua de datos de clientes y del
vencimiento de dichos contratos suscritos.  Particular que sugerimos a la
administracion darle la maxima importancia como cuestion clave de respaldo a los
ingresos la documentacion indicada, en virtud y cumplimento de lo que establece la
norma NIIF 15 Contrato de Clientes — Ingresos v la normativa de lavado de activos.

I nfasis:

6. Los estados financicros correspondiente al ejercicio 2012 fueron los primeros que la
compafiia prepard de conformidad con Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF para efectos de presentacion a la Superintendencia de Compaitias
del Ecuador. Y a partir del ejercicio 2017 WALEBOR S. A. se alineo al
cumplimiento del Reglamento de Auditoria Externa establecido en la
Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2016-011 emitido por Superintendencia de
Compaiiias y pq.:bl:adu en Registro Oficial #879 del 11-noviembre-2016, que e
obligd a contratar auditoria externa a partir de este cjercicio,

7. El indice financiero de Rendimiento sobre Activos totales del ejercicio 2019
(rendimiento sobre la Inversion 6 R. O. L vy anilisis de Dupont) de la empresa,
expresa ¢l 0.41% de rendimiento segin las cifras de sus estados financicros, por la
actividad inmobiliaria de arriendo de bienes inmuebles. y. al mismo tiempo expresa
una apreciacion de incertidumbre en la continuidad de negocio en marcha al cierre
del ejercicio visible dentro de un escenario de andlisis de rateos financieros.
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Responsabilidad de la Administracién con relacion a los Estados Financieros:

8. La Admmistracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion v presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos en concordancia con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). y del control intemo que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

La aplicacion obligatoria de NIIF se encuentra vigente en ¢l Ecuador a partir del
gjercicio terminado al 31 de diciembre 2012, de acuerdo a lo que establecen las
Resoluciones de Superiniendencia de Compafiias, Seguros y Valores del Ecuador #
08.G.DSCO10 del 20 noviembre 2008, ¥, Resolucion g
SCICLCPAIFRS.G.11.010 emitida ¢l 11 de Octubre 2011 publicada en R.
Oficial #566 del 28 de Octubre del 2011 que derogdé Resolucion #
SCQUCLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compaiiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion
tiene la intencion de liquidar la hodecmmmmnhmnm
exista otra alternativa realista de

La Administracion es también responsable de supervisar el proceso de presentacion
de los informes financieros de la compafiia. Esta responsabilidad incluve el disefio,
implementacién v mantenimiento del control interno que permita la elaboracion de
los estados financieros libres de equivocaciones materiales debido a fraude o error, asi
como la aplicacion de apropiadas politicas comtables v estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Adicionalmente es responsable de contratar el Servicio profesional de auditoria
externa por separado para obtener una opinion sobre: “La Revision e Informe de
verificacion del cumplmmﬂu y aplicacion de normas de lavado de activos respecto
uhspninm:rwcdrmmy mecanismos implementados por la compaiiia para la
prevencion de lavado de activos. el financiamiento del terrorismo y otros delitos:
valorar su eficacia operativa y proponer rectificaciones o mejoras™. Informe que no
fmm&hmnm&hMmemmum
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Responsabilidad del Auditor:

9.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad. pero no garantiza que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
emmor y se consideran matenales si. individualmente o en conjunto. puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basindose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional ¥y mantenemos una sctitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

9.1 ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o emor, disefiamos v aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos v obtenemos evidencia de auditoria
suficiente v adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debido a fraude, es mas elevado que en
¢l caso de una incorreccidon material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erroneas o la elusion del control intemo.

9.2 Obtenemos conocimiento del control intemo relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia.

9.3Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas v la razonabilidad de
las estimaciones contables vy la correspondiente informacién revelada por la
Administracion. .

9.4Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
del principio contable de negocio en marcha v, basandonos en la evidencia de
suditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material
relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaiiia para continuar como un negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
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informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas. que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la Compailia deje
de ser un negocio en marcha.

9.5Evaluamos la presentacion global, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, v si los estados financieros
representan las transacciones y los hechos subvacentes de un modo razonable.

9.6Comunicamos a la Administracion de la Compaiiia en relacion con. entre otras
cuestiones, el alcance v el momento de la realizacion de la auditoria segin la
planificacién, los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control intemo que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

9.7 También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la
Compaiiia una declaracion que hemos cumplido con los requerimientos de ética
aplicables en relacion con la independencia, y comunicado con ellos acerca de
todas las relaciones v demas cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente puedan afiectar a nuestra independencia v, cuando sea aplicable,
las cormrespondientes salvaguardas.

9.8Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables de
la Administracion de la Compafiia, determinamos las que han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que
son, en consecuencia, los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asuntos en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente el asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinamos que un asunio no deberia comunicarse en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

10. NO es responsabilidad directa nuestra de emitir una opinion sobre: “La Revision
¢ Informe de verificacion del cumplimiento v aplicacion de normas de lavado de
activos respecto a las politicas, procedimientos y mecanismos implementados por
la compaiiia para la prevencion de lavado de activos. el financiamiento del
lu'rurismn}'nlrmdcliim‘. valorar su eficacia operativa y proponer rectificaciones
o mejoras”. Servicio profesional que es contratado por la compaiiia por separado,
¥ que, contendrd un informe por separado, no forma parte de la opinién de los
Estados Financieros y serd ingresados al organismo regulador Superintendencia
d:Compaﬂlmvllmtsychnmhuueiiﬂdcm}rndeudnﬁu ,Sm
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Informes sobre otros requerimientos legales v reglamentarios:

11. El Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) exigido por el Ar.
102 de la Ley de Régimen Tributario Interno v Ari. 279 de su Reglamento de
Aplicacion y lo que establece la Circular del Servicio de Rentas Intermas # NAC-
DGECCGC13-00014 publicada en R. Oficial Suplemento 139 del 9 de diciembre 2013,

i a WALEBOR S. A. por el afio terminado al 31 de diciembre de
2019 es emitido por separado. Disposiciones que al respecto establecen que la
preparacion de anexos tributarios, cumplimento de obligaciones tributarias. realidad
econdmica de las transacciones y criterios de aplicacion de las normas tributarias es de
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, v. el dictamen del Auditor
EXIEmO consiste en expresar una opinion sobre la rzonabilidad en ¢l cumplimienio de
deberes formales en ¢l orden tributario bajo los formatos y plazos establecidos por la
Autoridad Tributaria local.

12. Con relacidn a los informes o comunicaciones por separado sobre: Comunicaciones
de deficiencias de control interno, v de, Actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de
confianza y otras rregulandades. requeridos por el Articulo 17 del numeral 111
literal d) Seccidn 111, v, el Art. 18, Seccidn 111 respectivamente, del “Reglamento
sobre Auditoria Externa” expedido por la  Superintendencia de Compafiias, Valores
v Seguros mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011. publicada en el
Registro Oficial # 879 de fecha 11 de noviembre del 2016, manifestamos que en ¢l
examen de auditoria realizado a los estados financieros de WALEBOR S. A. por ¢l
afio terminado al 31 de diciembre de 2019 se emiten por separado de acuerdo a la

disposicion de este reglamento.

Solo si en el caso de que el proceso de auditoria realizado no encontrare ninguna
situacion relevante sobre tales hechos que requicra ser revelado por separado, seri
suficiente realizar el comentario correspondiente en la parte o seccion pertinente del
cuerpo del informe de auditoria. con referencia a las notas a los estados financieros

Guayaquil, 15 de Junio del 2020

Edison Altamirino Rosales, MBA. - CPA.
SC-RMNAE -2 Mo,
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WALEBOR S. A.

Estado de Situacion Financiera
(Expresado en dolares de E.U.A_, todas las cifras enteras)

Aifio terminado al 31 Diciembre del: 2018 2019
Activo Netes
Activo Corriente:

Efectivo y equivalentes de efectivo 3 1,460 1,352

Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales:

Clientes. neto 4 107,400 150,360
Otras cuentas por cobrar 5 0 0
Inventarios, netos L 0 0
Servicios v Pagos Anticipados 0 0

Activos por Impuestos Corrientes 7 11,576 7.266
Otros activos corrientes 0 0

Total Active Corriente 120,436 158,978

Activo No Corriente:

Propiedades, planta y equipos, neto L 0 0

Propiedades de Inversidn, neto 9 860,262 g31.310
Activo Intangible, neto 0 0 0
Onras Inversiones i 0 0
Activos por Impuestos diferidos 12 0 0
Otros Activos No Comrientes 0 0

Total Activo No Corriente §60,262 K31.310

otal del Activo " 990,288

Leer molas a los extaudos finamcieros adfuntas gue son parte integraese de lon mivmaox
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Estado de Situacion Financiera, continuacion
(Expresado en délares de E.U.A., todas las cifras enteras)

Ajdio terminado al 31 Diciembre del: 2018 2019
Pasivo v patrimonio de accionistas Sotay
Pasivo Corriente:
Obligaciones financieras 13 0 0
Cuentas v documentos por pagar Comerciales 4 0 1,875
Otras Cuentas por pagar 15 16,663 7.770
Provisiones acumuladas por pagar 16 4,515 1,576
Cuentas por pagar diversas relacionadas 17 0 0
Otros pasivos cormientes 0 0
Total Pasivo Corriente 21,178 11.221
Pasive No Corriente:
Obligaciones financieras 18 0 0
Provisiones por Jubilacion Patronal v Desahucio 20 785 85
Cuentas por pagar diversas relacionadas 19 T34 730,350
Pasivos por Impuestos diferidos n 0 0
Otros pasivos no corrientes 21 o 0
Pasivo diferido 0 o
Total Pasivo No Corriente 714259 731,138
Total del Pasivo 735437 742356
Patrimonio de accionistas: 3
Capital social 31 1,600 1600
Aportes para futuras capitalizaciones 32 0 0
Reserva legal . facultativa. estatutania 33 2015 5952
Reserva del patrimonio 135 0 0
Otros R. Integrales — Superdvit revaluacion Be 228561 228,561
Resultados Acumulados 1.276 7.791
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 11,509 4,028
Total patrimonio de accionistas 245261 247.932
Total Pasivo v Patrimonio 0.0 0358
{ ’ _.f | g ) I
oyt a 0o A/ =t e (o purie €
SILVIA LEON ASPIAZL DE NEGRETE NG, MARIA CASTANEDA CEVALLOS
Gerente General Contador General

Leer motan a los extados fincmcieros adfuntas gue son parte integrarte de los mismon
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WALEBOR S. A,
Estado de Resultados Integrales
(Expresado en dolares de E.U A, todas las cifras enteras)

Por el afio terminado del lero. Enero al 31 Diciembre: 2018 2019
Ingresos netos: NOTAS 26,225 2707
De actividades ordinarias (ventas materiales de 7
construccion y servicios)

(<) Costo de ventas 0 0

Utilidad Bruta 26,228 12,707

-Gastos de operacion: »

Ventas -14.228 -0
Administrativos -87,762 49,703

Financieros -36 -33

Provision cuentas incobrables 0 0

Provision deterioro de invenianos v 0
102.026 49,736
Utilidad (pérdida) en operaciones i -75.801| -27,029

Otros Ingresos y Gastos no operacionales: s

+Otros ingresos 100,000 40,000
-Otros gastos 449 -8.942
Neto 99,551 31,058

Utilidad antes de participaciéon trabajadores ¢ 23.7%0 4829
Impuesto a la Renta

-Participaciion de trabajadores, 15% 24 -3.562 604
-Impuesto a la Renta causado, 22% 26 A4 -753

Utilidad después de participacion trabajadores

¢ Impuesto a la Renta VST S
-Reserva legal 10% 233 0 0

Utilidad Neta del Ejercicia 15747 1672
Utilidad neta por accién o84 -1.67
Promedio ponderado del # de acciones en circulacion 1,600 1,600

x."r ..—J)I ."IH: T
\ __l“_L_J_:__ Ll s o - LA __.‘éi_-{:.'!.f;h i
SILVIA LEON ASPIAZL DE NEGRETE ING. MARIA CASTANEDA CEVALLOS
Gerente General Contador Genernd

Leer ooiay a lon estador financieron adiwmiary que som parte imtegrante de fos mixmos
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WALEBOR S. A.
Estado Evolucion del Patrimonio de Accionistas al 31 — Diciembre — 2019
(Expresado en dolares de E.U A todas las cifras enteras)

Conceptos

Capital
social

Aportes
para F.
Capializ
acion

Reserva
Legal

Otros
Resultado
5

Integrales

Resultado
s Acum.

lera. Vez
NIIF

Resultado
del

acumulados

Saldo inicial al
31-Dic-2018
bajo NIIF

1,600

0

2018

228561

13,085

Dhstnbocion a
R Acumul. vio
Cuenta de
Acciontsias

Movimiento
2019

397

-5294

Dividendos
_pagados

Utilidad
(Pérdida) aflo
2018 bajo NITF

Reserva Legal

15% PFTU

Impto_Rema

Salde final
bajo NIIF al
31- Die-2019

1. iH

5952

28561

L]

4028

7.9

Total Patrimonio al 31-Dic.- 2019 bajo NHF | $247932

i
!

F ﬁ

s [vect Dl é

i
!

o

o ot _
SILVIA LEON ASPIAZU DE NEGRETE

Crerente Ceneral

Hr ¥ |
ING. MARIA CAST.

Contador General

Leer mota a los extados financieras adjuntas gue son parte infegrame de os mismos.

L]
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(Expresado en délares E.U.A., todas las cifras enteras)

Afio terminado al 31 Dkl:-lirt.. 2019
ummmm 4,028
Ajustes para reconciliar la utilidad neta con e efective utilizado
en actividades de operacion:
{.astos que no requieren desembaolso:
Diepreciacion 23,952
Provisidn cuentas incobrables a
Provisidn para inventarios 0
Provision para jubilacidn e indemnizaciones 0
Amortizacion de activos =
Cambios netos en activos v pasivos cormientes:
Cucntas. por cobrar comerciales -12.960
Inventarios 0
Chras cuentas por cobrar | Gastos anticipados -30,000
(tros actives comenies 4310
Cuentas por pagar provecdores 825
(Oiras cucnilas por pagar =504
Anticipos de clientes 1.050
Giastos acumulados 19
Participacion de utilidades 2,958
Impuesto a la renta por pagar -3,688
Subtotal ajusies 19,654
Elu:nm neto utilizado en actividades de -ﬂpﬂ-‘:ldn -15,626
Recuperacion 0. Activos: Impuestos Diferidos -
Efectivo neto utilizado en mthdudemmm -
[hmmwml :u'l‘.npitm[hnlﬂ‘mﬂ} 118,804
Obligaciones & largo plazo Accionistas -101,927
Resultados Acum. Adopcion lera vez NIIF -5.296
Reserva: Disminucion O, resenvas’ Aporte F. Capitaliracion 31937
Diistribucion dividendos Accionistas SUPERAYIT REVAL. -
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento: 15518
Awmento (divminucidn) neto del efective -1os
Efectivo y equivalente de efectivo al inicio del alo 1,460
Efective y equivalente de efective al final del afie 1,352
i _.-' o 5 .l_". ; --'- .. ;‘éf'ln-‘::_ j}:;-
B —— ¥ il
SILVML[:IJNASPMZUHENEGRETF ING. MARIA CASTA CEVALLOS

Gerente General

Contador General

Leer notas o los extados fimancieros adfunioy gue son parte infegronts de [on mismos
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WALEBOR S. A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre de 2019, expresadas en dolares amenicanos de los EEUU de Norteameénica

WALEBOR 8§ A, se constituyo inicialmente como una compaiiia de responsabilidad limitada
en la cindad de Guayaquil — Ecuador mediante escritum piblica celebmda el miércoles 13 de
Julio de 1983 con el capital inicial de $.100.000 (cien mil sucres) v firmado testimonio de
escriturn de constitucion en la misma fecha por el Notario Vigésimo Noveno del Cantdn
Ciunyvaquil Ab. Francisco J. Coronel Flores; en el margen de la matriz de |a escnitura la Notana da
fe que mediante Resolucién 1G-RL-83-1312 dictada ¢l 06 de Septiembre de 1983 aprobd la
escritura de constitucion ¢l sefior Intendente de Compediias, ¢ inscrita en ¢l Registrador Mercantil
del Cantén Guayaquil el bajo ¢l nimero 7.092 y repentorio 12.876 ¢l 26-Septiembre- 1983,
sefialando como domicilio de la compafiia la ciudad de Guayaquil provincia del Guayas de la

ica del Ecuador. Se transformo en Sociedad Andnima mediante escritura piblica celebrada
el 13-julio-1994 ante ¢l Notario Quinto del Cantén Guayaquil Ab. Cesario L. Condo Chiribogn, ¢
inscrita en ¢l Registrador Mercantil la Resolucion 94-2-1-1-0005105 del 05-octubre-1994emitida
por ¢l Subintendente Juridico de la Imtendencia de Compafiias de Guayaquil bajo ¢l nimero
18.984 v repertorio 39.585¢con domicilio de la compaiiia la ciudad de Guayaguil provincia del
Guayas de la Repiblica del Ecuador.

Su Objeto social segun su escritura de constitucion en la Classula Tercern - Es la compra — venta,
de bicnies raices. constitucion, administracion, mandato, promocion y corretaje de bienes raices y

umllu.mﬂlhﬁndemtmdehmmyﬁulddpn:y.h
realizacion de toda clase de actos v contratos civiles v mercantiles permitidos por las leves
M}rmm“dm*hm

En la Clausula Cuarta se sefiala un plazo de duracion de la compaiiia de 50 afos.

Se encuentra domiciliada fisicamente pam sus operaciones administrativas en la provincia del
Guayas, canton Guavaquil, parroguia Tangui, Avenida José Rodriguez Bonin No. 102 v Avenida
El Bombero via a la costa. Actumlizd su Ruc ante ¢l SRI ¢l 01-Marzo-2018 registrando como
domicilio tributario: Calle Los Rios 2918 ¥ Francisco de Marcos, en la Parmoquia Garcia Moreno
del Canton Guayaquil, Ruc # 0990670277001, Actividad economica principal “Actividkades de
Compra, Venta, Alquiler y Explotacion de bienes inmueblex ™

Expedicnte Socictario e ¢ #25954. Con fecha 02-Marzo-2018 la compadifa se registrd como
“Sociedad de interés priblico” en ¢l portal web de S. 1. de Compadiias segin lo que establece la
Resolucion #SCVS-DSC-2018-0001 del 18-enero-2018 R. O. £ 171 (s) del 30-enero-2018.

Actualmente la compadiia posec un capital suscrito de $1,600 (Un mil seiscientos 00/100 dolares

de los Estados Unidos de Aménica) dividido en 1600 acciones ordinanias v nominativas de $1 cada
una y con un capital autorizado de $1,600 y suscrito hasta la emision del presente informe.
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NIIF: Normas Internacionales de Informaciin Financieras
NIC: Normas Intermacionales de Contabilidad

USD $: Délares de los Estados Unidos de Noncamérnica.
A/LX: Asiento de diario contable.

PYMES: Pequefias y medianas empresas

NIA: Normas Intemacionales de Auditoria

NEC: Normas Ecuatorianas de Contabilidad

S.R.1.: Servicio de Rentas Internas del Ecuador

VNR: Valor neto realizable de inventarios

VR: Valor mzonable.

P/T Papeles de trabajo

N/A: No aplica

N.D.L No disponible informacion
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2. Resumen: DE SUS PRINCIPALES “POLITICAS CONTABLES NIIF™,
de acuerdo a lo establece la NIC 8: WALEBOR S. A.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn
de los presentes estados financieros, v tal como requiere la NIC | y NIC 8, estas politicas
han sido disefiadas en funcion de las NIC y NIIF vigentes al 31 — Diciembre — 2019 y
fucron aplicadas de manera uniforme a los ¢jercicios comparados que se presentan en los
estados financieros que permitan una comprension, comparabilidad y medicion razonable de
los mismos, en cualquier periodo de tiempo para la adecuada toma de decisiones por pare
de accionistas, usuarios intermos v usuarios externos de la informacion.

2.1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién
Fillul:itrl NIIF (NIIF 1)

Los estados financieros de la compaflia son elaborados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por ¢l Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) v vigentes en el Ecuador desde el afio 2010 de
acuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compaiiias mediante las resoluciones: No.
08.G.DSCO10 del 20-nov.-2008 publicada en el R. Oficial 498 del 31-dic.-2008 para la
aplicacion de NIIF Completas, v, resolucion No. SC.QICLCPAIFRS.11.010 del |1 octubre
2011 publicada en el R. Oficial 566 del 28-Octubre-2011 gque deroga la resolucion
SC.QUCLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011 del R. Oficial 372 del 27-enero-2011 para
NIIF para PYMES, resoluciones en las cuales adicionalmente ¢l organismo regulador
establecit el cumplimiento de un cronograma de implementacion y la presentacion de la
conciliacion del patrimonio.

Con estas resoluciones la compadiia hasta el 31 de diciembre 2011 elabord sus estados
financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC y a partir del lero.
Enero del 2012 los estados financieros son preparados de acuerdo a Normas Internacionales

de Informacién Financiera NTIF, Completas.

Con lo antes indicado el proceso de implementacion NIIF COMPLETAS pama la
Compafiia estuvo estructurado de la siguiente forma:

¢ Ajio base de implantacion NIIF 2010 (saldos iniciales ajustados)
¢ Ao de transicion 2011 de implantacion NIIF, v,
s Aflo 2012 de aplicaciin obligatoria desde ¢l lero. De Enero.

Juego de Estados Financieros: (NIC 1)

De acuerdo a lo que establece la NIC | y los requerimientos del organismo regulador local
de sociedades Superintendencia de Compadias, la compadiia prepara el conjunto de estados
financieros que son:

e [Estado de situacion financiera.
o Estndo de resultado integral,
s Estado de cambios en ¢l patrimonio,
s
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e Estado de flujos de efectivo, ¥
e Notas a los estados financieros

2.2 Conciliacién entre NIIF y los Principios de Contabilidad aceptados en el
Ecuador o NEC (Normas ecuatorianas de contabilidad)

A continuacion se presenta la cuantificacion del impacto que tuvo en la compailia el
proceso de transicion a NIIF de la Compafiia. Los estados financieros presentados al 31-
Diciembre- 2012 fueron los primeros preparados bajo NIIF, v hasta el 31.Dic.2011 se
presentaron bajo NEC.

Conciliacion del Patrimonio al 31- Diciembre- 2011 (afio de transicion)

Patrimonio bajo NEC al 01-enero-2011 $ 8.550.82
Ajustes por primera vez NIIF:
Equivalentes de efectivo -2,800
Cuentas por cobrar -12,519.77
Activos difendos -37,900
Amomnizacion acumulada +6,948.33
Cuentas por pagara relacionadas +3T 091. 79
- B Total impactos netos -9.179.65
Impacto al Patrimonio_al 31-Dic.-2011 ajustado a NHF -H28.83

Aplicacion de ajustes necesarios para valorar activos y pasivos de acuerdo a la norma NIIF |
segln sus parmafos 10, 30. D5, D6. D7 entre otros:

L : idos .- Las NIIF requicren el reconocimiento de
mpﬂmdufaﬁsmﬁn:ln&mﬂn&!ﬂmmlc 12) que esta orientado al cilculo de
las diferencias temporurias entre la base tributaria de un active o un pasivo contra su valor
contable en el balance, y este reconocimiento de ajustes han significado a la compaiiia la

d:lﬂmmncuﬁndedifm mnpumtn.
- Segin las NIIF (NIC 19) la

mmpﬁhdchcmmrunmmpnrbutﬁcmdcﬁndmmllﬂuhﬂanMﬂy
Desahucio en el caso de Ecuador, para todos sus empleados con base a un cdlculo actuarial,
¢l cual considera variables como tasas de mortalidad, de m&:pﬂml.mdt
interés, fechas de jubilacion, efectos por incrementos salariales a empleados, vanaciones en
prestaciones, % de inflacion; bajo los normas ecuatorianas de contabilidad NEC anteriores la
compaiia no habia reconocido una provision de jubilacidn patronal, a pesar que la
legislacion tributaria local vigente permite para aguellos empleados con mas de 10 afos de
Ilbwmvmlumsepemlmmm“no gasto deducible.

inm = segiin lo que establece la NIIF | la
compafiia opté en la Fnch:dtmmﬂnlﬂlﬂ: utilizar el Método del Costo como costo
utnhmdnpurldl:hnsbmmhmménuﬁm

!egunln ¢stnhl¢u la ‘NITFI : Iﬂlammpdﬁl clnsul'wﬁ emﬂuhzﬁ nque]lnsmivus ¥
pasivos que fueron requeridos por las NIIF.
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2.3 Periodo Contable

La compafiia compara los presentes estados financieros que comesponden al periodo que va
del lero. Enero al 31 Diciembre del 2019 contra los estados financieros del periodo
anterior que va del lero. Emero al 31 Diciembre 2018, Siendo el periodo 2017 ¢l pimer
periodo de muditoria externa (inicial) de WALEBOR S. A. que surgid como obligacion en
cumplimiento del Reglamento de Auditoria Externa establecido en la Resolucion SCVS-
INC-DNCDN-2016-011 emitida por la Superintendencia de Compadiias v publicado en el
Registro Oficial #879 del 11-noviembre-2016.

1.4 Base de preparacion y declaracion sin reserva.

Los estados financieros de la compaflia son preparados bajo la base de partida doble, en
idioma castellano, v preparados bajo Normas Intemacionales de Informacion Financiera
NIF vigentes a la fecha, aplicadas de manera uniforme a los periodos cubieros v
representan la adopeion integral, explicita v sin reservas de las referidas normas NIIF. Los
estados financieros anteriores se preparsban de acuverdo con Principios de Contabilidad
Ceneralmente Aceptados en el Ecuador (PCGA) ya Normas Ecualorianas de Contabilidad
(NEC).

Las normas tributarias ecuatorianas difieren en ciertos aspectos de las NIIF, v en la
preparacion de los estados financieros bajo NIIF la compailia utiliza el mejor saber,
emtender, juicio y criterio respecto a las normas aplicables, sus interpretaciones y
circunstancias actuales.

Para la preparacion de los saldos de apertura al lero. De encro del 2012 la compadiia aplicd
los requerimientos de la NIIF | “Adopcidn por Primera vez de las Normas NIIF™. Los
Estados Financieros fueron prepamados siguiendo el criterio v método de medicion del Costo
Histérico en todos sus segmentos al momento, con la excepcion de que ain no ha aplicado
revaluacion al adoptar NIIF hasta el tiempo prudencial de 3 o 5 aflos como indica la norma
NIC 16 para terrenos y edificios, ya que al momento de aplicacion NIIF se encontraban
registrados a su valor mzonable por su reciente construccion.

1.5 Estimaciones, juicio v criterio contable.

La preparacion de los estados financieros hajo NIIF requiere del uso de ciertas estimaciones
contables y criterios, y, exige a la Administracion de la compadiia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de la misma; por lo tanto la compadiia utiliza

estimaciones para valorar y registrar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos.

Las estimaciones hechas por la compafiia estin en funcion de la mejor informacion
dupumhlemhtlmhuhmqmnmalm:.mhwﬂ‘hllrdldqu:mdf’mmsc

realicen acontecimientos v obliguen a modificarlas en prdximos ejercicios contables, lo que
s¢ cambiaria en su caso de forma prospectiva.

2.6 Bases de consolidacion.
La compailia no presenta subsidiarias o filiales dentro de la informacion que revela.
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1.7 Informaciion financiera por segmentos operativos.
La compaiiia No Aplica operaciones en otros scgmentos operativos.
2.8 Moneda extranjera, y transacciones.

Los estados financieros de la compafiia v sus transacciones incluidas, se presentan en
Délares de Estados Unidos de Norteamérica, que es la Moneda Funcional v de Presentacion
en ¢l Ecuador desde el afio 2000, afio a partir del cual se adoptd este modelo cambiario, que
se convirtié en modelo econdmico estabilizador de la economia del pais hasta la presenic
fecha.

2.9 Efectivo y equivalentes de efectivo:

Este rubro incluye aquellos activos financieros liquidos como el efectivo en caja, depésitos a
la vista en bancos, otro efectivo a corto plazo, inversiones e alta liquidez con vencimientos a
tres meses 0 menos, en moneda local y extranjera.

La compatfiia tiene como politica recibir cheques solo a la orden de la misma, a la vista y no
a plazo. En cuanto a la recepcion de efectivo la compaiiia se administra por los montos
permisibles por intermedio de la bancarizacion ($5,000) segin lo establece la legislacion
tributaria local actual.

Los pagos solo se realizan con cheque, v en ¢l caso de montos inferiores mancja su pago a
través del fondo de reposiciin de caja chica. Los sobregiros bancarios se incluyen en los
préstamos registrados dentro de los pasivos corrientes del estado de situacion financiera.

2.10 Activos Financieros ( NIIF 7, NIC 32, NIC 39)

Todos los activos financieros se reconocen al momento que se adquiere derechos
contractuales de los mismos, asi mismo su registro v baja en la fecha de la negociacion.
cuando se observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un

contrato cuyas condiciones requicren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente estd regulado por el mercado comrespondiente. Son medidos inicialmente a su
valor mzonable, mids los costos de la transaccidén, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor mzonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

L.a Compaiiia, dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financieros: Reconocimiento
¥ Medicion™, clasifica los activos financieros en las siguientes categorias: Activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento o Inversiones disponibles para la venta,
Préstamos v Cuentas por cobrar; la clasificacion que depende del propasito con el que se
adquirieron.

La Administracion siempre analiza si es adecusda esta clasificacion al cierre de cada

gjercicio segin su naturaleza.
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contractuales sobre lns flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de manera
sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Y @
F:limqlmbnmﬁciusinhum:idthpmpindnddd mismo continua reconociendo el activo
inanciero,

2.10.1 Deudores Comerciales (Cuentas, Préstamos, Documentos v Otras
Cuentas por Cobrar)

Los deudores comerciales, cuentas, ¥ otras cuentas por cobrar son activos financieros de la
compafiia distintos de los instrumentos financieros derivados, con cobros fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo (bursitil o extrabursdtil: mercado
primario v secundario)., Surgen cuando la Compaiiia provee dinero, bienes o servicios
directamente a un deudor sin intencion de negociar la cuenta por cobrar, esta categoria
comprende principalmente los créditos otorgados a Clientes.

La politica de la empresa respecto del crédito otorgado a sus deudores comerciales por
diferentes transacciones previamente convenidas, no excede un plazo de cobro de 90 dias.

Las NIF indican que después del reconocimiento inicial a valor razonable, los Deudores
Comerciales se miden al Costo Amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva. menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como ingresos y se calculan utilizando la 1asa de interés efectiva.

FPréstamos v cuentas por cobrar:

La compaflia registra las cuentas y prestamos por cobrar al valor nominal, debido a que los
plazos de recuperacion son bajos y la diferencia entre el valor nominal y ¢l valor justo no es
:lplﬁtﬂﬁymwhm:lmdmmkquhm;wmtupwmbtwmn
activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo,

Se clasifican en activos comrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Provision de Cuentas Incobrables:

La provision de cuentas por cobrar dudosas o deterioro de cuentas dudosas de cobro, se
establece si existe una evidencia objetiva de que la Compaiiia no podrd recuperar los montos
originales de las deudas de acuerdo con los términos iniciales de la venta. Para tal efecto. la
Administracion evalia periddicamente de forma anual la suficiencia de dicha provision a
través de la antigedad de las guentas por cobrar; la provision para cuentas por cobrar
dudosas se registra con cargo a resultados del ejercicio en que se determine su necesidad.

Para la Administracion de la Compailia esta politica le permite estimar razonablemente la
provision de cuemtas de dudoso cobro con el objetivo de cubrir el riesgo de pérdida en
cuentas por cobrar de acuerdo a las condiciones del mercado ecuatoriano al cierre de cada
gjercicio econdmicn.
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.11 Inventarios (NIC 2).

Los inventarios 0 existencias s¢ valorizan al costo de compm o0 a su valor neto realizable, el
gue resulte menor de acuerdo con NIIF. El costo se determina utilizando el método del costo
promedio ponderado (wacc: weigh average counterbalance cost). El valor neto realizable
representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion y
los gastos nccesanios para la venta.

La Compailia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventarios al final del
periodo al cierre de balances contables y cierre fiscal. y constituye la oportuna provision
cuando los mismos se encuentren sobrevalorados, o cuando el valor neto realizable es
medido también en términos de obsolescencia basado en las caracteristicas particulares de
cada irem.

Cuando las circunstancias, que causaron la rebaja del valor en libros de los inventarios por
sjuste al valor neto realizable, hayan dejado de existir, v exista clara evidencia de
incremento en el valor neto realizable debido a factores exdgenos de variables econdmicas
de mercado, se procede a revertir el valor de la provision.

La Compaiiia tiene como politica realizar tomas de inventario fisico bajo la direccion ¢
instruccion de la gerencia, | (una) vez al afio integral, v al azar por item durante el ejercicio
econdmico, v ajusta sus libros de acuerdo a los resultados de dichas tomas de inventarios ¢
informacion disponible v confiable.

Las importaciones en transito: se registran a su costo de adquisicion, que incluye valor
de facturas v demas desembolsos relacionados con la importacion.

2.12 Propiedad, Planta y Equipos (NIC 16)

Los elementos de propiedades, planta v equipos se valoran inicialmente por su costo de
adquisicidn o construccion,

El COSTO comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su pucsta en condiciones de funcionamiento segin
lo previsto por la gerencia. Adicionalmente, se considerard los costos por préstamos de la
financiacion directamente atribuibles a la adquisicién o construccion de activos que
requicren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso 0 venta.

Los costos de ampliacion v mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un jncremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo bajo
el criterio NIIF. Los costos de reparaciones y manienimiento se reconocen Como gastos gue
afectan los resultados del periodo en que se incurren. La compafiia capitaliza el valor de un
activo fijo en base al concepto de activo gue determina la NIIF.

La NIC 16 establece 2 Modelos de Medicion a escoger: Costo v Revaluacion

v:hfculmcsﬁumwstrﬂmdmnnm;hdcpwmﬂlﬁnmuhdl} mmhupuﬂbln
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pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Pmﬁm:lm;mmmmﬂ. mmvmm edlﬁcluemnlllcmn:sy
miquinas y equipos gue utiliza la compafiia para su proceso productivo o generar flujo
cconémico a la misma o pam servicios administrativos de su giro del negocio. El
procedimiento del tiempo de cada revaluacién la NIIF lo establece en un periodo
comprendido entre 3 v 5 aflos en la fecha que se informe.

Cualquier aumento en la revaluacidn de dichos edificio ¢ instalaciones y maquinas y equipos
se reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el patimonio bajo ¢l encabezamiento
de reserva de revaluacion de propiedades y equipos, excepto si revierte una disminucion en
la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso ¢l aumento se
acredita a resultados en la medida en gue se carga la disminucion previn. Una disminucion
del valor en libros de [a revaluacion de dichos activos es registrada en resultados en la
medida que excede el saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacion
relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades v equipos, sobre el impuesto a la renta, si los
hubiere, se contabilizarin v revelarin de acverdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

La Compaiiia tiene como politica adoptada “EL MODELO DE REVALUACION" para
el registro de este segmento de acuerdo a NIIF, en cuanto a los bienes que tienen que ver con
el proceso productivo o generan flujo de efectivo econémico para la Compailia como son:
Propiedad (lerreno vy edificio, galpones); los cuales al momento de proceso de implantacion
NIIF afio 2011 se encontraban registrados a su valor razonable por ser una edificacion de
recién construccion. Por lo que la Compailia realizard ¢l respectivo reavalio en ¢l periodo
que estima la norma de 3 o 5 afos dependiendo de las circunstancias.

El costo o valor uado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida Gtil estimada v método de depreciacion son estimaciones a  revisar
por la Administracion al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacion si se aplica el méodo de linea recta y las 1asas de depreciacién estin
basadas en la vida probable de los bienes, es como sigue, que se encuentra en concordancia
con lo que dispone la normativa tributaria local establecida por ¢l organismo regulador fiscal
Servicio de Rentas Internas del Ecuador S.R.1.:

Activos Vida atil

Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Muebles v enseres 10 afios
Maquinarias ¥ equipos 10 afios
“Equipos de oficina 10 aftos
Vehiculos 5 aflos
Equipos de computacion vy  software, 3 aflos
licencias




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

El terreno se registra de forma independiente de los edificios o instalaciones que pueden
estar asentadas sobre los mismos v se entiende que tiene una vida Otil infinita vy, por tanto,
no son objeto de depreciacion.

Los activos como obras en proceso o construcciones en curso estan registrados al costo de
adquisicion. La depreciacion de estos activos comienza cuando estiin en condiciones de uso.

& "
Luminsupérdidnspnrllmtnntir:ﬁmntlcﬁmx determinan como la diferencia

entre el precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los actives se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.13  Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta (NIIF §)

Los activos no corrientes clasificados como mantenidos para la venta son valuados al menor
entre el valor en libros v ¢l valor mzonable de los activos menos los costos de su venta.

Los activos no commientes v los grupos de activos para su disposicion se clasifican como
mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de una operaciin de
venta ¥ no mediante su uso continuo. Esta condicion se considera cumplida dnicamente
cuando la venta es altamente probable y el activo (o grupo de activos para su disposicion)
esti disponible para la venta inmediata en su estado actual. La Administracion debe
comprometerse con la venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro
del periodo de un aflo desde la fecha de clasificacion.

Cuando la Compaiiia s¢ encuentra comprometida con un plan de venta que involucra la
pérdida de control en una subsidiaria, todos los activos y pasivos de esa subsidiaria son
clasificados como mantenidos para la venta cuando se cumplen los criterios descritos
anteriormente, independientemente de si la Compaidiia va a retener una participacion no
controladora en su antigua subsidiaria después de la venta.

Al cierre del presente ejercicio la compaiiia no posee este tipo de activos.
2.14  Propiedades de Inversion (NIC 40)

Los activos identificados como propiedades de inversion son aquellos que la compadiia
manticne para ganar plusvalia, renta o ambas; mmmhpﬂméﬂ&hmum
o para fines administrativos, o su curso ordinario de los negocios.

Su reconocimiento inicial es al costo, siendo este su valor razonable al momento de
adquisicion o registro, posteriormente la compadiia realiza una valoracion técnica para
establecer su valor razonable en la medida del tempo que la empresa estima como politica
cada 3 afos. Al mismo tiempo la politica que se establece es determinar si en ¢l mismo
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periodo se detecta un deterioro de las propiedades de inversion para lo cual la empresa
registrard dicho evento en una cuenta de valuacion de la propiedad de inversion para
registrar su valor razonable a una fecha determinada de lectura de los estados financieros
bajo NIIF,

La Compadiia tiene como politica adoptada “EL MODELO DE REVALUACION™
también para el registro de este segmento de acuerdo a NIIF, igual al adoptado para
Propiedad Plante v Equipos Nic 16. Por lo que la Compafia realizard el respectivo reavalto
en ¢l periodo que estima la norma de 3 o 5 aflos dependiendo de las circunstancias.

2.15 Activos Intangibles (NIC 38)

Marca

La marca adquirida en forma separada y usada por la Compafiia en la comercializacion de
sus productos estd registrada al costo. La marca tiene vida il indefinida ¥ no se amortiza,
pero = evalian por deterioro anualmente v cuando exista indicios de que el activo
intangible puede estar deteriorado.

Las licencias de programa de computacion adquiridas por la compafia de forma separada
estin registradas al costo.

Estas licencias (activo intangible) son de vida util finita. La amontizacion del activo
intangible s¢ carga a resultados sobre su vida util que estipula el contrato de 3 a 5 afios
utilizando el método de linea recta. La vida util estimada v ¢l método de amonizacion son
revisados al final de cada ejercicio econdmico, siendo el efecto de cualquier cambio
estimado serd registrado de forma prospectiva.

Si se tratan de licencias perpetuas se reconocen directamente en el gasto del periodo en que
se incurren en ellas.

.16 Deterioro del Valor de Activos Tangibles ¢ Intangibles (activos no
financieros)

Al final de cada periodo, la Compafia evaliia en libros sus activos tangibles ¢ intangibles a
fin de determinar si existe un indicative de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro, En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar ¢l
alcance de la pérdida por deterioro. Cuando no es posible estimar el importe recuperable de
un activo individual, la Compadia calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
cfectivo a la que pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable v consistente de distribucion, los activos comunes
son asignados a las unidades generadores de efectivo individuales, o distribuidas al grupo
mas pequefio de unidades generadoras de efectivo pam los cuales se puede identificar una
base de distribucion razonable v consistente.

Los activos intangibles con una vida util indefinida o todavia no disponibles para su
uso NO estan sujetos a amornizacion, pero son sometidos a una comprobacion de deterioro
anualmenie, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacion de que podria haberse
deteriorado su valor.

b L]




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

El importe recuperable, es ¢l mayor entre el valor razonable menos el costo de ventas y el
valor en uso. Al estimar e valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados al valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) es menor que su
valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si ¢l activo registra un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su imporie recuperable, de tal
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
generadora de effectivo) en aflos anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido autométicamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
importe revaluado, en cuyo caso el reverso de la pérdida por deterioro se manejn como un
aumento en la revaluacion,

Al cierre del presente ejercicio la compaiiia no presenta cifras en este rubro,
2.17 Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccion de cualquier activo calificado se
capitalizan durante ¢l periodo de tiempo necesario para preparar el activo para el uso que se
pretende. Los otros costos por intereses se registran en ¢l estado de resultados integrales en
¢l periodo en que se incurren.

2.18 Impuesto a las Ganancias (NIC 12)

Impuesto a las Ganancias.- El gasio por impuesio a las ganancias o a la rema en nuesira
legislacion local, representa la suma del impuesto a la renta por pagar corriente v el

impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente (recuperable). su calculo se basa en
la utilidad gravable (tributaria) régistrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la

utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles vy a
partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compadlia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo
anual sobre la base de la Ley Orginica de Régimen Tributario Intemo (LRTI) y su
Reglamento siendo su organismo regulador fiscal el Servicio de Rentas Intemas (SR1). Para
el afio 2019 la msa impositiva se encuentra vigente el 25% sobre la utilidad gravable,
lasa que se mantendra para periodos fiscales futuros de acuerdo a las disposiciones vigentes
de orden tributario expuestas en el Cédigo Orginico de la Produccién del pais.
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- Es el impuesto por pagar o recuperar en periodos futuros, v se calcula
sobre las di ias temporarias entre ¢l Valor en Libros de los Activos y Pasivos de los
estados financieros VERSUS las Bases Fiscales commespondientes utilizadas para determinar
la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias
temporarias imponibles. Se reconocera un active por impuestos difenidos, por causa de
mudifmmmm:nhmmqwrﬂlhpmhﬁequh
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar csas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compafiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si. y sdlo si: tiene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la
autoridad fiscal los importes reconocidos en esas partidas; los impuestos diferidos de activos
y pasivos se derivan del impuesto a la renta y la Compaiiia tiene la intencion de liquidar sus
activos v pasivos como netos, ¥ si commesponden a la misma autoridad tributaria a la cual
desea cancelar o liquidar como valor neto.

aninﬁnrﬂhdm&buﬁmminmupﬂn.}w
mcluidmmelrnuhndn excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso gue se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado: o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Mmﬂnhmpﬁhmhnplinnﬁnd:l
siguiente regla que establece la norma NIF para Pymes al determinar las diferencias
lemporarias:

D

A ( impuesto diferido active):

I. Cuando el valor en libros (contable) de un pasivo es mayor que su base tributaria, |
genera impuestos diferidos activos (IDA).

2. Cuando el valor en libros (contable) de un activo es menor que su base tributaria,
genera impuestos diferidos activos (IDA)

1. Cuando el valor en libros (contable) de un activo es mavor gue su base tributania, |
genera impuestos diferidos pasives (IDP)

2. Cuando el valor en libros (contable) de un pasive es menor que su base tributaria,
genera impuestos diferidos pasivos (IDP)
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2.19 Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio:
Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

-

Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros inicialmente al valor
razonable con cambios en los resultados o como pasivos financieros medidos al costo
amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compadiia
un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

memfmmzmmm 2 amm[vﬂwmﬁhmmﬂ}.nﬂn
delosmnnsqmnluylmumdumhumm Posteriormente, se¢ miden a su Costo
Amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencitn) v el valor a pagar, se reconoce en el estado de resultados durante la vida

del acverdo con el método de la tasa de interéds efectiva

Los intereses pagados v devengados que comrespondes a pasivos financieros utilizados en el
financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales en la
cuenta Gastos Financieros.

Dentro de los Pasivos Financieros la compadiia presenta: Cuentas y Duwnmmpnrﬁgir
Proveedores por Servicios y Reclamos. Comisiones. Obligaciones Bancarias. v Otras
Obligaciones comrientes Anticipos e Ingresos diferidos, y Otras Cuentas por Pagar.

El método de la tasa de interés efectiva.- Es un método de cdlculo del costo amortizado
de un pasivo financiero y de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante.
La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los fMujos de
clectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mds coro) con el importe neto en libros
ddpnsivuﬁtmi-:m

hfomhﬁ&hjlmmmpmmfmm solo si, expiran, cancelan o se
cumplen las obligaciones de la Compaifia.

Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos inicialmente al valor
rizonable, neto de los costos de la transaccidn.

Otros pasivos financieros son medidos posteriormente al costo amontizado usando ¢l método
de la wmsa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de
rendimiento efectivo.

-
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencia un interés
residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos (es decir Activos
Netos, que es igual Activos menos Patrimonio). Los instrumentos de patrimonio emitidos
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por la Compafiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emisidn
directos.

2.19-1 Obligaciones Bancarias, Préstamos,

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de
los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuenlemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccidn) v el valor a pagar se reconoce ¢n ¢l estado de resultados durante ¢l periodo del
préstamo usando el método de la tasa de interés efectiva

Esta categoria comprende los préstamos ¥ obligaciones bancarias con bancos e instituciones
financieras y se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho
incondicional de diferir ¢l pago de la obligacion por lo menos |12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiern.

Las entidades a las cuales la compaiiia desee someterse a un tipo de financiamiento en el
sistema financiero local o exierior, son calificadas previamente por la Administracion y
sometidos posteriormente a la aprobacion mediante Junta de Accionistas para que el
representante legal pueda operar ¢l requerimiento de capital de trabajo o financiamiento que
requiera la empresa.

2.19-2 Cuentas v Documentos por Pagar: Acreedores Comerciales.

Comprende principalmente los crédito o cuentas por pagar adeudados a Proveedores por
servicios, bienes, reclamos, comisiones: y se presentan en ¢l Pasivo Cormiente con excepeion
de aquellos con vencimiento superior a |12 meses desde la fecha de cierre de los estados
financiéros, los cuales son presentados en el Pasivo no corriente. Se registran a su valor
nominal debido a que los plazos son bajos generalmente hasta 90 dias.

Los acreedores comerciales por pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después de
su reconocimiento inicial (a valor razonable), s¢ miden al costo amonizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros y se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a cono plazo cuando
¢l reconocimiento del interés resultaria inmaterial.

2.19-3 Otras Cuentas y Documentos por Pagar

Este grupo comprende las obligaciones con empleados, obligaciones con el [ESS y SR, asi
como, anticipos a clientes ¢ ingresos diferidos por no término de la fecha servicios de
contratos a la fecha de cierre de estados financieros.

Las otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos corrientes, excepto aquellas con
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de cierre del estado de situacion
financiera, las cuales se clasifican como pasivos no comientes.
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2.20 Beneficios a Empleados: Beneficios definidos. (NIC 19)
P : Jubila Desahucio:

Segiin la NIC 19 la compasiia debe reconocer un pasivo por beneficios definidos como
Jubilacién Patronal v Desahucio en el caso de Ecuador. El costo de los beneficios definidos
de jubilacion patronal y bonificacion por desahucio en la compafiia es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Provectada, con valoraciones actuariales al
final de cada afo. Las ganancias y pérdidas actuariales y los costos de los servicios pasados
se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuacion.

Adicionalmente ¢l registro de los beneficios definidos a empleados por Jubilacion Patronal y
Desahucio realizados a través del método téenico actuarial se encuentra en concordancia con
la Legislacion Laboral Ecuatoriana Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la
Ley de Seguro Social Obligatorio, en lo que indican las siguientes disposiciones: Codigo
del Trabajo en los Articulos 185 bonificaciones por desahucio, articulo 188 indemnizaciones
por despido intempestivo , articulo 216 jubilacion patronal, y, Resolucidn de la Corte de
Justicia del 18 de Mayo de 1982 publicada en el R. Oficial No. 421 del 28, enero de 1983,

Por lo expuesto la Compailia, registra las provisiones en base a la NIC 19 en concordancia
con la NIIF 1, asi como lo que indica el Articulo 10 numeral 13 de la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno ¥ su Reglamento de aplicacion en el Articulo 28 literal 1)
(decreto 374 R. Oficial 209 del 08-junio-2010), que indica:

“La totalidad de las provisiones para atender el pago de desahucio v de pensiones jubilares
patronales actusrialmente formuladas por empresas especializadas o profesionales en la

materia, siempre que para las segundas, se refieran a personal que haya cumplido por lo
menos diez afios de trabajo en la misma empresa”™.

Participacion de trabajadores:

De acuerdo a lo dispuesto en el Codigo de Trabajo en su Articulo 97, la Compaiifa
distribuye entre sus empleados ¢l 15% de las utilidades liquidas o contables. Este beneficio

es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga,

El pago de este beneficio se lo realiza de acuerdo al procedimiento y fecha que estipula el
Cadigo del Trabajo.

221 Capital Social.

El capital social de la compafiia esid represeniado por acciones que se regisiran al monio de
la contraprestacion recibida.

.2 Reconocimiento de Ingresos Ordinarios (NIIF 15 Contrato de Clientes)
Esta norma entrd en vigencia el lero. Enero-2018 Contratos de Clientes, la cual expone el
fundamento de que todo ingreso deberd ser reconocido como tal si posee como respaldo un

contrato que dé certeza razonable de su origen. Esta norma remplazo y derogd a la NIC |8
Ingresos ordinarios y NIC 11  Contratos de Construccion.
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El Principio fundamental de esta norma es: Reconocer ingresos para reflejar la
transferencia de bienes o servicios prometidos a clientes a un monto que refleja la
consideracion(“pago”) sobre la cual la entidad espera tener el derecho por el intercambio de
los bienes o servicios.

Para que este principio sea considerado valido para ¢l reconocimiento del ingreso, se
deberdn cumplir los siguientes pasos:

Paso 1:

Identificacion del (los) contrato (s) con el cliente

Paso 2:

Identificacion de las obligaciones de desempedio del contrato

Paso 3:

Determinacion del precio de la de la ransaccion

Paso 4:

Asignacion del precio de la tmansaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
separadas

Paso §:

Reconocimiento de ingreso cuando la entidad satisface una obligacion de desempedio del
contrato.

Los ingresos se valGan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir al
momento de su transaccion. El valor mzonable de la contraprestacion recibida o por recibir
tiene en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial
por pronto pago que la Compaifiia pueda otorgar segin su politica o estrategia de venta de
SUS SETVICIOS.

La Compaflia tiene como politica reconocer sus Ingresos Ordinarios que son: Por
servicios de alquiler de inmuebles v Por venta de bienes inmuebles, en la contabilidad
bajo ¢l Método del Devengado, ¢s decir cuando estos se producen independiente de su
pago.

Los ingresos ordinarios que realiza la compaia por su actividad estin compuesto de:

Hubros “wParticipaciin
Ingresos Totales:
Por servicios de alquiler de bienes inmuebles: 100%% aprox.
- Total 100%

T Wirs fM

Los mgresos provenientes de las ventas de bienes inmucbles son registrados cuando se
cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:

e La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos v beneficios, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
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¢ La Compaiiia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad. ni retiene el
control efectivo sobre los mismos.

e El impone de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

* Sea probable que la Compailia reciba los beneficios econémicos asocisdos con la
transaccion; v

* Los costos incurridos, o por incurmir. en relacion con la transaccién pueden ser
medidos con fiabilidad.

Ingresos por Servicios de Alquiler:
Los ingresos provenientes de servicios son registrados por ¢l grado de terminacion de Ia
transaccion en ¢l periodo en ¢l que s¢ informa, v son registrados cuando cumplen las
siguientes condiciones:
+ El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con fiabilidad.
e [s probable que la entidad obtenga los beneficios econémicos derivados de la
transaccion.
* El gado de terminacion de la transaccién, al final del periodo sobre ¢l que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad.
¢ Los costos incurridos en la transaccion, y los costos para completarla, puedan
medirse con fiabilidad.

2.22-1 Reconocimiento de Costos v Gastos

Los costos v gastos se reconocen bajo el Método del Devengado a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran
en ¢l periodo mas cercano en el que se conocen, dentro del periodo del tiempo del cierre del
ejercicio econdmico de los estados financicros.

223 Distribucion de Dividendos.

La distnibucion de dividendos para los accionistas de la Compaflia se reconoce como un
mmmmmmmammdmmmmm

.24 Utilidad Neta por Accidn.

La utilidad neta por accion se calcula dividiendo la utilidad neta del ejercicio econdmico
para ¢l nimero promedio ponderado de las acciones suscritas v pagadas en circulacion.

225  Estimaciones v Juicios Contables 6 Criterios de la Administracion.

La preparacion de los estados financicros con apego a NIIF, y aplicacion de las politicas
contables de la Compafiia, exige el uso de ciertas estimaciones, juicios ¥ presunciones sobre
los importes en libros de los activos ¥ pasivos, la exposicidn de activos y pasivos
contingentes en las fechas de los estados financieros. v los importes de ingresos v gastos
reconocidos en el estado de resultados integrales.
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Las estimaciones v juicios usados son continuamente evaluados, v se basan en la experiencia
histérica y otros factores que se consideran relevantes en el caso de que los resuliados reales
podrian diferir de las estimaciones; por lo que en la revision se incluye la expectativa de
ocurrencia de eventos futuros que se consideran mazonables de acuerdo con las
circunstancias.

Las principales estimaciones utilizadas por la Administracidn de la compadiia en los estados
financieros con apego a NIIF se refieren bésicamente a:

Vida (il v valor residual de activos
Deterioro de activos
Reconocimiento de Ingresos, Costos y Gastos
Impuestos diferidos

Beneficios a Empleados
Valuacion de cuentas por cobrar

2.26  Gestion de Riesgos Financieros

La Compafiia en el curso normal de sus operaciones estd expuesta a distintos riesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de alguna manera sus flujos econdmicos, activos,
v por consiguiente a sus resultados.

La administracion de los riesgos financieros en la Compafiia estd centralizada en una
organizacion interna de sistemas de informacion a cargo de la Gerencia General,
Presidencia, Gerencia Financiera. v Gerencia de Comercializacion, que le permiten
identificar dichos riesgos, su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas v controlar su efectividad a través de reuniones de Directorio Ejecutivo, Financiero
y Administrativo (Comité Ejecutivo); con las cuales puede mantener un control de las
variables del entormo econdmico ¥ las de su sector, por su exposicidn a riesgos de crédito, de
liquidez, de tasas de interés, de tipos de cambio, de siniestros, de capital.

YYvYyyYyvyy

A continuacién se presenta una breve defimicion de los riesgos que enfrenta la compaiiia:
2.26-1 Riesgo en las Tasas de Interés

Se refiere a los riesgos de variacion en las tasas de interés por las operaciones financieras
contraidas sin prevision con entidades financieras locales v extranjeras. La Compaflia no se
encuentra expuesta a este riesgo de tasa de interés debido a que contrata o mantiene
solamente obligaciones bancarias 0 préstamos a tasas de interés fijas acorde al mercado y a
las circunstancias de negociacidn, v, mantiene su expectativa por eventos futuros o factores
exdgenos el de apuntar a una combinacion entre tasas fijas v variables de acuerdo a las
circunstancias del mercado.

2.26-2 Riesgo de Crédito.

Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales con
la otra, resultando en una pérdida financiera para la compaflia. La Compafia ha adoptado la
politica de (nicamente involucrarse con partes solventes con un adecuado historial de

E]|
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cridito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada por
incumplimientos. La Compafifa Gnicamente realiza transacciones con clientes que cuentan
con la misma o mejor condicion financiera actual.

Los deudores comerciales o cuentas por cobrar estin compuestos por un niimero importante
de clientes del mercado, distribuidos en diversas dreas geogrificas y con plazo reducido de
plazo de cobro. La compaiia realiza una evaluacion de crédito continua sobre la condicion
financiera de las cuentas por cobrar.

2.26-3 Riesgo de Liquidez.

La Gerencia General y la Gerencia Financiera son las que tienen la responsabilidad final por
Ia gestion de liquidez, quienes han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la gerencia pueda mancjar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano y largo plazo asi como la gestion de liquidez diaria de la Compaiiia.

La Compaiiia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financicras
de préstamo adecuados, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y
reales, v controlando la brecha de vencimiento de los activos y pasivos financieros,
estableciendo siempre un GAP positivo en términos financieros.

2.26-4 Riesgo de Tipo de Cambio.

Se refiere al manejo de operaciones de la compadiia en otras monedas extranjeras a parte de
la moneda local v funcional.

Las transacciones de la Compafiia son realizadas en Ddlares de los Estados Unidos de
Norteamérica por lo que la compaiia no se ve afectada por este riesgo.

2265  Riesgo de Siniestro.

Se refiere al riesgo que pudiera estar expuesta |a estructura, instalaciones o activos de la

compailia. Con respecto a este riesgo la Compadiia no posee ningin tipo de poliza de seguro
para siniestros.

2.26-6 Riesgo de Capital

La estrategia general de la Compafiia es gestionar su Capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar ey operaciones como empresa en marcha, maximizando el
rendimiento del mismo a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deudas
y patrimonio. La estructura de capital de la Compadia consiste en la deuda neta de saldos de
efectivo v bancos y patrimonio (capital emitido, reservas y utilidades retenidas). La

Lumpmhnnﬂimpunmnpmmqmmdtupmlupmﬁow

El Comité Ejecutivo de la Compaiiia revisa la estructura de capital con base mensual, y
como parte de la revision el comité considera el costo del capital, el indice de
endeudamiento, ¥ los riesgos asociados.
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2.26-7 Riesgo Operacional.

Los riesgos operativos estan asociados con las pérdidas monetarias, que pueden surgir por
problemas de los sistemas, procedimientos o fallas del personal que administran los distintos
procesos, o factores externos. El objetivo de la compafia es administrar adecuadamente el
riesgo operacional para mitigar las contingencias de pérdidas financieras y dafos a su
reputacion corporativa y alcanzar sus objetivos empresariales. Siendo la reputacion
corporativa el resultado de imagen mds identidad (reputacion corporativa = imagen +
identidad). Esta responsabilidad del desarrollo, implementacion v controles del riesgo
operacional esta asignada a la Gerencia.

WALEBOR S. A,

| 1
I i

% 4 -._ ."'Ip i (X _‘;';.Rp’j' :f{"‘ 'L J'-r';'f' j.tf‘ f ‘ﬂ(/{ : P
— i’ Vi
SILVIA LEON ASPIAZU DENEGRETE ING. MARIA CAST A CEVALLOS

Crerente General Contador General
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3. Efectivo v equivalentes de efectivo.

Saldos consisten en: 2018 2019
Caja chica 5 1] 0
*Banco Bolivariano (cta. comiente) | 460 1,352
Equivalentes de efectivo (hasta 90 DIAS):

Depésitos en trinsito 0 0
Banco Central del Ecuador 0 0
Total Efective y equivalentes de efectivo s 1.460 1352

*La compafiia aperturd por primera vez cuenla corrienle para sus operaciones
empresariales con ¢l Banco Bolivariano en agosto - 2017. Cuenta #1755004321,

WALEBOR S. A.
DETALLE DE EQUIVALENTES DE EFECTIVO
{Inversiones a Corto Plazo hasta 90 DIAS)
Corte al 31-Dic.-2019

Institucion Monto $ Local=L % Rentabilidad Vencimiento
Financiera
Exterior=E
Banco Central | NFA para
del Ecuador | ejercicio 2019
TBC L na Vista
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4. Cuentas vy Documentos por Cobrar Comerciales:

Consisten en: 2018 2019
Clientes, No relacionados s 0 ]
Anticipos proveedores 0 30,000
Diversas Relacionadas: MACONSA 107,400 120,360
107,400 150,360
-Provision de cwentas incobrables 0 0
Saldo neto Cuentas y Doc. por Cobrar
Comerciales 107,400 150,360
1 ntor erciales.- Son expresadas a su costo amortizado,
estoes.nﬂndcsumvlsmd::mmdtdmmamdehdmmmnlmm

Por el periodo 2019, los saldos
nldnduumhldnsy:qmlapothmdehmuﬂmtmm:mdnhspnmdiu
de cada mes el valor del canon de amendo. Estos amendos corresponden a los ingresos
ordinanios de bienes inmuebles de propiedad de WALEBOR S. A

1 i cionadas ﬂcmd:lcmtmmmﬁenmmiu
de pnhiu:n:lld fluurldu a MJ\CUNSA pur espacio publicitario en 2 condominios propiedad
de WALEBOR S. A, por lo cual no se pudo esiablecer una cerieza razonable de la
transaccitn debido a la falta de evidencia documentaria como Contrato de Servicio de
Publicidad que soporte tales valores que sustenten los ingresos extraordinarios en
cumplimiento a lo establecido en la NIIF 15 Contrato de Clientes — Ingresos, vigente desde
¢l lero. Enero-2018.

WALEBOR S. AL
ANTIGUEDAD de Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados
corte al 31-diciembre-2019
Dias de antigiiedad Monto § % de participacion
Por vencer a 30 diss | 1]
Viencido de 31 a 60 dias 0
Vencido de 61 a %Wdias 1]
Vencido mas de 91 dias 0
Total Clientes no
relacionados 0
Clientes relacionados 120,360 10
Total Cartera 120360 100%

Fuente: Anexo del Dpto. de Contabilidad de WALEBOR S. A
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lampaﬂhmmalmvmnmﬁdemmﬂd-dacMmemmﬂod:bm
inmuebles de su propiedad v de pago mensual ¢ inmediato. Por lo tanto no realiza
reporte mensual a la DINARDAD de las Ventas a Crédito de las Cuentas por Cobrar
Clientes, incluso del ejercicio 2019, Disposicion que se encuentra vigente y se describe
en la Nota 34

5. Otras Cuentas por cobrar

Consisten en: 2018 2019

Cuentas por cobrar empleados $ 0 1]
Otras 0 0
Cuentas en trinsito 0 0
Total Otras cuentas por cobrar . 0 0

6. Inventarios

Consisten en: 2018 2019
Materiales y suministro $ 0 0
Mercaderia en transito, importacion 0 0
- Provision para valuacion de inventarios (0) (0)
Saldo neto de Inventarios $ 0 0

PARTICULARIDAD de INVENTARIOS.- La Compafiia por su actividad econdmica
principal de Inmobiliaria y actualmente se centra en alquiler de bienes inmuebles de su
propiedad: no administra Inventarios para la venta o para consumo.

7. Activos por Impuestos Corrientes:

Crédito tributario: 2018 2019

Iva pagado en compras y rfetenciones I[VA $ 3,600 =
Retenciones en la fuente de . Renta del ejercicio 2354 4.286
Retenciones en la fuente de I. Renta afios anteriores 5,622 0
Total Activos por impuestos corrientes s 11,576 7.266

« [En el saldo de Retenciones en la Fuente del ejercicio corresponden a porcentajes
del 1. 2 y 8% que le han retenido.
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8. Propiedad, Planta vy Equipos

El costo revalorizado de propiedad planta mantienen los siguientes saldos acumulados, con
¢l respectivo movimiento del afio terminado:

Vehiculos
sub.-total

Deprec. Acumulada

Saldo Neto A, Fijos

Saldo lnicial Adiciones Ventas o Ajustes por (Onros Saldo Final
Ajustes
Aflo 2018 Compras Retirod NIIF ARO 2019
1] i i) 1] 0 L]
[} 0 1] 0 a (1]
L] ] L1 o a 1]
o 0 0 o a o
1] L] ] (1} a L]
[} 0 1] 0 a 1]
L] ]
[} L]
o i

Este rubro durante el gjercicio no mantiene movimientos durante el ejercicio.

9. Propiedades de Inversiin: Consisten en propiedades de la empresa que se
encuentran actualmente en alquiler.

Terrencs
Edificios
¥ Re avaltos.
suh.-total
-fheprec. Acwmlada
Saldo Neto P, Inversidn

Saldo Inicial  Adiciones

Ventas o Re avaldos Deterions Saldo Final

Adio 2018 Compras Retiros Afo 2019
3m, 163 (1] 0 [} Li] 310,183
im.051 0 0. o 0 579,051
589214 1] L] o L 559214

-28.953 -57.004
0 9
B60 26| K330
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1) Terrenos.- Corresponde al registro de la propiedad horizontal en la parte terrenos,
utilizado como propiedad de inversion v amrendamiento de bienes inmuebles de
Walebor S. A. a clientes. Se encuentran registrados al valor razonable segun
avalio realizado por Tecnival S. A

2) Edificios.- Corresponde al registro de la propiedad horizontal en la parte edificios,
utilizado como propiedad de inversion v ammendamiento de bienes inmuebles de
Walebor S. A. a clientes. Se encuentran registrados al valor mazonable segun
avalio realizado por Tecnival S. A.

10. Activos Intangibles, Neto

Consiste en: 2018 2019

G. Pre operacionales $ *37.900 37,900
(-) amortizacion acumulada -37.900 -37,900
Total Activos intangibles $ 0 0

11. Otras Inversiones (L. Plazo)

2018 2019
Bancos s 0 0
Inversiones en compailias relacionadas 0
Total s 0 0

WALEBOR S. A
DETALLE DE OTRAS INVERSIONES EN COMPASNIAS (LARGO PLAZO)
Corte al 31-Dic.-2019

Nombre Valor nominal | Valor en libros % Valor
Compadiia Accibn » contables Patrimonial
de Accionarial (VPP)
No aplica en el
ejercicio 2019
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12. Activos por Impuestos diferidos
Consisten en: 2018 2019
Activos por impuestos diferidos s 0 0
Total Activos por Impuestos diferidos 5 ° .

Debido a la normativa emitida por el Servicio de Remas Internas en R. Ofiicial 718 del 06 de
JUNIO del 2012 (Resolucion del SRI: NAC-DGECCGC | 2-00009).- gque no reconoce Gastos
No Deducibles por beneficios de afios anteriores, es decir, no reconoceria los IMPUESTOS
DIFERIDOS para periodos futuros, puesto que se rige por lo dispuesto en la LRTI, la
compafiia no mantiene registrado partidas que no s¢ reconoceran posteriormente por ¢l
Servicio de Rentas Internas.

Posteriormente en reforma tributaria del 31-dic-2014 R. Oficial 407 (tercer
suplemento) en el articulo innumerado del Articulo 10; se permite ¢l reconocimiento
de activos y pasivos por impuestos diferidos unicamente en 9 casos enumerados,
especificos v condicionados a su cumplimiento, segin sca su registro contable en ¢l
¢jercicio corriente que se produce la transaccion y considere como Gasto No
Deducible. Emmﬁumﬂmm&ﬂlﬁwmﬂmmmﬁ
manera prospectiva, es decir, a partir de la reforma indicada.

Los Casos permitidos son: |) perdida por deterioro parcial VNR, 2) perdidas en
contratos de construccion, 3)depreciacion por desmantelamiento de activo, 4)
deterioro en P.P. v Equipo industnial, 5) Provisiones diferentes a Cras. Incobrables,
desmantelamiento, desahucio, jubilacion. 6) gastos de venta de activos mantenidos
para la venta, 7) ingresos y costos derivados del reconocimiento v medicion de
activos  biologicos, 8) perdidas de cjercicios anteriores declaradas después de
conciliacion tributaria, ¥ 9) créditos tributarios no utilizados de ejercicios anteriores.

13. Obligaciones Financieras.- Corto Plazo:

2018 2019
Banco Bolivariano (sobregiro contable) s 0 0
{ Mras 0 0
Total Obligaciones financieras $ 0 0
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WALEBOR S AL
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Corto Plaza,
CON INSTITUCIONES PRIVADAS
Corte al 31-Dic.-2019
Tipo de
Institucion | Operacion | Monto$ | % Tasa Vencimiento Garantias
Privada Interés
(Plazo)
No aplica
paracl
2019
e Al cierre del gjercicio la compafiia no mantiene operaciones de crédito vigentes con el sector
financiero privado local.

WALEBOR S. A.
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS (DEUDAS) a Corto Plazo,
CON INSTITUCIONES PUBLICAS
Corte al 31-Dic.-2019

Tipo de
Institucion Oper:':mﬁn Monto$ | % Tasa Vencimiento Garantias
Publica Interes

(Plazo)

No aplica
para el
gjercicio
2019
& Al cierre del ejercicio la compafiia no mantiene operaciones de deudas vigentes con el sector
publico.

Descripcion Cuantia beneficiario
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14. Cuentas v Documentos por Pagar Comerciales, Neto.

Consisten en: 2018 2019
Proveedores locales $ 0 825
Proveedores relacionados locales v 0
Proveedores varios exterior 0 0
Anticipos de clientes 0 1,050
Otros 0 0
Total Cuentas ¥ documentos por pagar

Comerciales $ 0 1,875

Proveedores varios locales.- Corresponden a saldos de proveedores de bienes v
servicios; pendientes de liquidacion al cierre del ejercicio, sin intereses.

15. Otras Cuentas por Pagar.
Consisten en: 2018 2019
Iva cobrado en ventas, ¥ Retenciones Iva por pagar s 12,192 6.030
Retenciones en la fuente de Impto. a la renta 30 987
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio corriente 4.441 753
Otras cuentas por pagar 0 0
Total Otras Cuentas por pagar » 16,663 7.7

El rubro Otras cuentus por pagar: Incluye: basicamente retenciones en la fuente de
Impuesto a la Renta e IVA del altimo periodo mensual por declaner en ¢l proximo mes,

16. Provisiones acumuladas por pagar:

Consisten en lo siguiente: 2018 2019
Beneficios por pagar & Empleados

(Decimes, vacaciones, sueldos, vacaciones) s 727 635
Provisitn 1 5% Utilidades Trabajadores 3.562 604
Obligaciones con el IESS { préstamos

quirografarios, aportes individual ¥ patronal, 226 337
fondo de reserva)

Total Provisiones acumuladas por 5 4515 1.576

pagar

41




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

La compaifiia realizd la provision por pagar del 15% de Participacion de Utilidades de
Trabajadores del ejercicio.
17. Cuentas por Pagar Relacionadas diversas, C. Plazo: Transacciones o
préstamos con compaiiias relacionadas, filiales vy accionistas (resumen de
transacciones).

Resumen de Saldos de Accionistas v Parntes Relacionadas:

2018 2019
Cuentas por Cobrar: C. Plazo (Nota 4, Activo)
Maconsa s 107,400 120,360
Posicion Activo C. Plazo Cras. Relacionadas diversas +  § 107,400 120,360
Cuentas por pagar Relacionadas diversas. C. Plazo, Pasivo:
Accionistas s 0 0
Maconsa 0 0
Estribosa 0 0
Total Cuentas por Pagar relacionadas diversas (-) $ 0 0
Posicion Neta Relacionadas Diversas, Corto Plazo S 107,400 120,360

Las Cuentas por Pagar varias accionistas — relacionadas C. Plazo.- Corresponden a
transacciones de la compadiia con los accionistas o compadias relacionadas en base a sus
estimaciones y decisiones de su administracion.

18. Obligaciones Financieras.- No Corriente
Obligaciones bancarias — Deuda L. Plazo 2018 2019

Banco Bolivariano 5 0 0

Total Obligaciones financieras, No corriente $ 0 0
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WALEBOR S. A
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Largo Plazo,
CON INSTITUCIONES PRIVADAS
Corte al 31-Dic.-2019
' Tipo de
Institucion Operacion Momto $ % Tasa Vencimiento Garantias
Privada Interés
(Plazo)
No aplica
para ¢l
jereicio
2019

» Al cierre del ejercicio la compafiia no mantiene operaciones de crédito L. Plazo vigentes con
¢l sector financiero privado local.

Descripcion Cuantia beneficiario

WALEBOR S A
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Largo Plazo,
CON INSTITUCHONES PUBLICAS
Corte al 31-Dic.-2019

Tipo de
Institucion | Operacion | Monto $ | %Tasa Vencimiento Garuntias
Publica Interés

(Plazo)

No aplica
pora el
epeTcicio
219
* Al cierre del gjercicio la compafiia no mantiene operacionss de deudas vigentes con el sector
piblico.

Deseripeion Cuantia beneficiario
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19. Cuentas  por Pagar Diversas Relacionadas.- NO CORRIENTE
(transacciones & préstamos con Cias. relacionadas, filiales o sucursales y
accionistas).

A continuacion se presenta la “Posicion Neta Total™ de la relacién entre partes relacionadas
de activo y pasivo al cierre del ejercicio.

Resumen de 1oni Cias. relaci - 2018 2019
Activos v Pasivos Cormrientes:

CxCobrar Relacionadas Diversas C. Plazo: (Nota 4)

» Maconsa s 107,400 120,360
Menos: _
C. x Pagar Relac. Diversas C. Plazo (Nota 17) Py 0

»  Accionistas/Maconsa/Estribosa

Posicion Neta C. Plazo

Ctas. Relacionadas diversas ¥ 107 400 120360
Pasive NO Corriente:
Cuentas por pagar Relacionadas Diversas:
Préstamos Accionistas.- Largo Plazo s 635,470 611,546
Maconsa T8,004 118,804
Total Relacionadas Diversas, Largo Plazo $ 713,474 730,350

Posicion Pasiva General Neta L. Plazo,
Cuentas Relacionadas Diversas S 606,074 600 9901

L.as Cuentas por Pagar accionistas — relacionadas L. Plazo.- Corresponden al registro del
total de las propiedades inmuebles de la empresa registrado a valor del avalio municipal
del recibo de impuesto predial anual, y, a transacciones de la compafiia con los accionistas
o compaiiias relacionada MACONSA para el aprovisionamientio de recursos econoémicos
para mender ¢l pago de sus gastos fijos operacionales en base a sus decisiones de
administracion.

19.1 Administracién y Jefaturas de la Compadia WALEBOR S. A,
La Administracion de la compafiia al cierre del ejercicio esta bajo la direccion de: la

Gerencia General, vy Contador General; quienes conforman la estructura

organizacional principal en la toma de decisiones. Sus ingresos anuales comprenden
sueldos y benelicios sociales con cargo a resultados del periodo:
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WALEBOR S. A,
Ingreso anual del personal clave v relacionado
Corte al 31-diciembre-2019

Remuneracion anual
(sueldo v beneficios)
Nombre Cargo al 31-Die.-2019
Silvia Ledn Aspiazu Gierente General 1,728
Fanny Aspiazu Coello Familiar 4,596
Total § 12324
Foemie Ancwo del Dpio. de Contabilided. WALEBOR 5 A
WALEBOR S. A.
Detalle Saldos de Prestamos del Personal
Corte al 31-dic.-2019
Nombre Cargo Monto Forma de vencimiento
préstamo $ descuento
Mo aplica
TOTAL 0

Fuente: Ancwo del Dpto. Contabilidad WALEBOR S. AL

20. Provisiones por Jubilacién Patronal y Desahucio. Largo Plazo

Resumen de saldos: 1018 2019

Provision de Jubilacion patronal 404 404
Provision Desaghucio y despido intempestivo 381 381
Total Provisiones Largo Plazo ~ 785 78S

La provision de jubilacién patronal ¥ desahucio estd realizada en base a la estimacion anual
que indica el cdlculo del estudio actuarial realizado por la compaiiia especialista en calculos
actuariales ACTUARIA Cia. Lida. como prictica de la compaiiia en aplicacion de la NIC 19
Beneficies de Empleados, utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con
valoraciones actuariales al final de cada aflo. Las ganancias y pérdidas actuariales y los
costos de los servicios pasados se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de
fluctuacion. Provisiones ademas en concordancia con la Legislacion Laboral Ecumtoriana
Cédigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la Ley de Seguro Social Obligatorio,
en: Codigo del Trabajo en los Anticulos 185 bonificaciones por desahucio, articulo 188
indemnizaciones por despido intempestivo, articulo 216 jubilacion patronal, v, Resolucion de
la Corte de Justicia del 18 de Mayo de 1982 publicada en el R. Oficial No. 421 del 28, enero

de 1983. Liltimo informe actuarial actualizado es de fecha 31-Dic.-2017.
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21. Otros Pasivos No Corrientes
Deuda L. Plazo: 2018 2019

Total Otros pasivos, No corrientes s 0 0

22. Pasivos por Impuestos Diferidos:

2018 2019
Por revaluacion de activos 0 0
Total Pasivos por Impuestos diferidos § 0 0

La Compaiiia a pesar que adoptd la politica de revaluacion de activos fijos, no ha realizado
revaluacidn de activos de propiedad: terreno y edificio, considerando el tiempo prudencial de
3 a § aflos que establece la norma NIC 16 ¥ NIC 40 para su aplicacion de medicion de valor
razonable a través de peritos valuadores calificados por la Superintendencia de Compadiias.
Su valor razonable en libros en el aflo de transicion estuvo dado por la obra que recién tenia
poco tiempo de haber terminado su construccién y de ocupar las instalaciones para ¢l
desarrollo de sus operaciones.

Adicionalmente, debido a la normativa emitida por el Servicio de Rentas Internas en R.
Oficial 718 del 06 de JUNIO del 2012 (Resolucion del SRI: NAC-DGECCGC 1 2-00009).-
que no reconoce Gastos No Deducibles por beneficios de afios anteriores, es decir, no
reconoceria los IMPUESTOS DIFERIDOS para periodos futuros, puesto que se rige por lo

Posteriormente en Reforma Tributaria del 31-dic-2014 R. Oficial 407 (tercer
suplemento) en el articulo innumerado del Articulo 10: se permite el reconocimiento
de activos y pasivos por impuestos diferidos inicamentc en 9 casos enumerados,
especificos v condicionados a su cumplimiento, segun sea su registro contable en el
ejercicio comriente que se produce la transaccion y considere como Gasto No
Deducible. Esto implica en aplicacion de NIIF que los eventos son reconocidos de
manera prospectiva, ¢s decir, a partir de la reforma indicada.

Los Casos permitidos son: 1) perdida por deterioro parcial VNR, 2) perdidas en
contralos de construccion, 3)depreciacion por desmantclamiento de activo, 4)
deterioro en P.P. ¥ Equipo industrial, 5) Provisiones diferentes a Cras. Incobrables,
desmanielamiento, desahucio, jubilacion. 6) gastos de venta de activos mantenidos
para la venta, 7) ingresos v costos derivados del reconocimiento y medicion de
activos biologicos, 8) perdidas de ejercicios anteriores declaradas después de
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conciliacion tributaria, v 9) créditos tributarios no utilizados de ejercicios anteriores.
23. Patrimonio de los Accionistas:

23.1 Capital Social
El capital social de la compafiia s encuentra  conformado de 1,600 acciones comunes
nominativas acumulativas e indivisibles de $ 1 USD de los Estados Unidos de América cada
una. liberndas en su totalidad al cierre del presente cjercicio.
Los titulos de acciones que constituyen el capital social de la compaiiia al 31 de diciembre
2019 son de propiedad de:

Accionistas Numero de acciones v total %% participacidn
en dilares
Silvia Ledn Aspizzu de Negrete 200 12.5%
Javier Francisco Ledn Aspiaru 200 12.5%
Walter Gino |edn Aspian 200 125%
Waher Alejandro Ledn Borja 1000 621.5%
TOTALS 1,600 T

23.2 Aporte para futura capitalizacion:
2018 2019

Reserva para futura capitalizacion $ 0 0
Total s 0 [
23.3Reserva Legal

La Ley de Compaiiias en sy articulo 297 establece que las Sociedades Andnimas deberan
mmmhplmhmdlm&hwmmm“hmn
llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la compaiiia. pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas operacionales o para capitalizarse.

Al respecto la compailia al cierre de este ejercicio ya tiene conformado el 50% de este fondo
como reserva legal por Jo cual ya no realiza la provision anual de esta reserva societana.
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13.4Reserva Facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios antenones y actuales de acuerdo a
resoluciones que deben constar en las actas de junta general de accionistas para su aplicacion y
MegIsim.

23.5Reserva por revalorizacion del patrimonio.- Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podra distribuirse como utilidades ni utilizarse para pagar el
capital suscrito ¥ no pagado, pero podri ser capitalizado en la que excede el valor de

Iupérﬂndnsn:umuhdzsodnla!h.mluhuhme,nnr a los accionistas en caso de
liquadacion.
23,60tros Resultados Integrales:
2018 2019
Superavit por revaluacion Propiedades de Inversion $ 228.560 228.560
Total s 228,560 228,560

Este rubro corresponde revaluacion de propiedades inmuebles de propiedad de la
empresa que generan ingreso por arriendo, y, es  producto del ajuste al valor de
oportunidad del estudio realizado por el perito calificado TECNIVAL S. A. al 31-
diciembre-2017, siendo este valor ¢l mis conservador registrado,

24. Participacién de Trabajadores 15%

De acuerdo con las disposiciones legales laborales vigentes en el Ecuador, los
trabajadores tienen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% de la
utilidad liquida.

A continuacion se muestra el saldo histarico de los dos dltimos aflos de ésta obligacion por
parte de la empresa hacia los trabajadores, de la siguiente manera:

WALEBOR 8. A.
Saldo histérico dé Utilidades por pagar a Trabajadores (2 dltimes afios)
Corte al 31-Dic.-2019

de utilidades a Valor § Base de cileulo §
trabajadores
Saldo acum. al 31-Die-2018 3.562
+Provision, Utilidad afio 2019 604 4,028
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“pagos efectuados durante afo
2019

Saldo de Utilidades por

pagar a8 Trabajasdores al 31-
Dic-2019 604

25, Derechos de Autor

Al cierre del ejercicio 2019, la companiia declara en la carta de representacion de esta
auditoria, haber cumplido con las normas sobre derecho de autor v propiedad intelectual en
cuanto a la obtencion de licencias para Mcé;%nﬂdemsrlzustmlumﬂ:ﬁﬂem
propiedad, que dispone la resolucion uperintendencia ompaiiias
del 10 de marzo 2003, R.O. 289 de la misma fecha, v que son de fecha anterior, que se
revelan en la Nota 10 con amortizacion de 3 afios como activo intangible de vida finita.

26. Impuesto a la Renta y situacién Fiscal
El 29 de Diciembre del 2007 se expide la “Nueva Ley de Equidad Tributaria”, mediante R. O.

No. 242, ycllich!vhyn"mamamld:d“ icacion de la Ley Orginica de
Régimen Tributario Intermo, promovida por la I;:r B;:&dﬁﬁhmnm&(}ﬂn
337 .- Esto significd una reforma de contexto en el &mbito ributanio ecuatoriano.

En ¢l suplemento del R. Oficial No. 95 del 23 de diciembre 2009 se

la reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Intemo, y a la Ley reformatoria

para la equidad tributaria del Ecuador™ la misma que introduce i reformas al codigo

tributario, a la ley de régimen tributanio intemo v otros cuerpos cuya vigencia rige a
partir del 01 de Encro 2010.

Adicionalmente a la emision del presente informe se emitieron: en el suplemento del Registro
Oficial No. Md:illm&h!inﬁlaﬂ{gymim_elm?mﬂyﬂluWumm
Reglamento para Aplicacion Rémm ributario Intemo™; ¥, en Registro
Oficial No. 247 del 30 de Julio 2010 “El nuevo Reglamento de Comprobantes de venta,
retencion v complementarios™; ambos vigentes desde la fecha de su publicacion con reformas
integrales en vanios aspectos.

De acuerdo con las disposiciones vigentes la tarifa de impuesto a la renta las sociedades
para el ejercicio 2019 es del 25% y en adelante se esie  porceniaje,
disminuyéndose un 10% solo cuando se reinviertan o capitalicen las utilidades.
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Utilidad Contable antes del 15 % P.T.U. ¢ Impuesto a la renta: 5 4028
- 15% participacidn trabajadores 604
Utilidad después de participacion de trabajadores T am
+ Gastos no deducibles *
- Amortizacion de péndidas 4
Utilidad gravable o Base imponible 3424
22% Impuesto a la Renta, cansado ejercicio ] 753
- Anticipo para el aflo, pendiente v no pagado 0
Impuesto a la renta mayor gue el anticipo 753
Saldo del anticipo pendiente de pago 0
-Retenciones que le realizaron durante el gjercicio -1,032
+Crédito tributario de aflos anteriores 2354
Crédito tributario del ado (saldo a favor) 2683
Saldo a pagar de Impuesto a la Renta del periodo o
Anticipo determinado para el proximo afio o
E1 Anticipo de impuesto a la renta pagado por ka fue como sigue:
Aflo 2019 Aiio 2018
lera. Cuota - Julio 0 0
2da. Cuota .- Septiembre 0 0
Situacion Fiscal:
Deberes formales:
La de las Declaraciones de del econdémico 2019 como
oy gl g ey
transaccionales, Anexos en relacion de dependencia, y otras v deberes formales
contenidos en la Ley Organica de Régimen Tributano Intemo reformada en su contexto
general con la Ley inicial de Equidad Tributaria de registro oficial No. 242 del 29 de
Diciembre 2007 y el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen
Tributario Interno de R. Oficial 337 del 15 —mayo-2008 (sup ), luego Decreto

374 R. Oficial 209 del 08-junio-2010 (suplemento), v sus actuales reformas hasta la
presente fecha, han sido presentadas v canceladas a la autoridad tributaria como indica la
mﬁn&hnﬁwﬁﬂnﬂﬁw&m#hwi:gmd

compaiiia no ha sido objeto de una fiscalizacion o determinacion tributaria hasta la emision del
presenie informe.
0
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27, Ingresos de Actividades Ordinanas:

Durante ¢l proceso de revision de auditoria se pudo verificar la documentacion de
respaldo del origen de ingresos ordinarios de la compaiiia, que consisten en contratos de
arriendo a los arrendatarios por alquiler de bienes inmuebles.

A continuacion se describe en cuadros los datos de clientes arrendatarios v la composicion
de los ingresos ordinarios del ejercicio:

WALEBOR S. A.
INGRESOS ORDINARIOS -~ DATOS DE CLIENTES ARRIENDOS DE INMUEBLES
Durante el ejercicio terminado al 31-diciembre-2019

CLIENTE Cedula Valor Canon de Tipo de
identidad arriendo $ inmueble
arrendado
DEPROIN S A 0992222514001 $350 Bodega
PLASEACS. A 0992915307001 44643 Bodega
PROGRUAS 1792127645001 500 Bodega
PROGRUAS 1792127645001 300 Bodegn
IMANA VALLE GONZALEZ 0916420359 450 Departamento
LUZMILA TERAN ARMAS 090 196783 400 Departamento
Ingresos Ordinarios 244643
MENSUALS
WALEBOR S. A,

CUADRO DESCRIPTIVO DE INGRESOS ORDINARIOS -~ ARRIENDOS
Durante el ejercicio terminado al 31-diciembre-2019

Rubros: Ventas Netas Valor § “e Participacion
Servicios de alquiler de inmuebles: 22,707 100%
Venta de bienes inmuebles: 0
Donaciones de bienes inmuebies 0

Subtotal ingresss ordinarios 22707 100%
{-} Devoluciones v Descuentos de Ventas 0
Total Neto Ingresos Ordinarios 2707
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I8 Otrus Ingresos
Los otros ingresos del gjercicio estin compuestos de:
Rubros Valor § %eParticipacion
Servicio de espacio publicitario (*) 40,000 100%%
rDl:m 0
Total 40,000 100%

(*) Comesponde a factura emitida a la compafiia relacionada MATERIALES DE
CONSTRUCCION MACON S. A. Por contrato de servicio publicitanio en 2 termazas de
condominios en Ceibos propiedad de WALEBOR S. A firmado entre las partes.

29. Gastos Operncionales.
Los gastos operacionales del ejercicio estin estructurados asi:
Gastos Operacionales Valor § %
Gastos administrativos 49,703 84.70%
Gastos de ventas 0
Gastos Financieros 33 0.05
Otros 8,942 15.25
Total 58,678 Ll
30. Contingentes.

WALEBOR S. A, a la fecha de cierre del ejercicio al 31 - diciembre = 2019  segin la
imformaciion presentada y revelada por la administracion presenta las siguientes contingencias

de activos y pasivos.

L

WALEBOR S. A
DETALLE DE OPERACIONES CONTINGENTES
Corte al 31-Dic.-2019

Tipude
Institucion de Contingencia Monto $ Vencimiento
eriditn Terceros=T
(garantia) Bakcionsit
ACTIVOS 0.00
CONTINGENTES:
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PASIVOS 0.00

Mo registra

durante el gjercicio
2019

31. Cuentas de Orden:

La compadtia segin Jos registros contables exhibidos y la informacion presentada al cierre
del ejercicio 2019, mmhmomﬂe&ﬂhhhm&mmm
extracontable o cuentas de orden.

32 Control sobre Precios de Transferencia.

ummmclmde Servicio de Rentas Intermas (SRI)
Resolucion NAC 13-00011 del 16-enero-2013 Registro Oficial #878 del 24-enero-
2013, dispone que los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones
con relacionadas Jocales vio domiciliadas en el extenior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un momto acumulado superior a USD $3millones, deben presentar al SRI el Anexo de
w:lml‘nﬂuﬂnlmhﬂh!mﬁﬁtﬂmlmﬁuh las transacciones de ingresos vy

gastos por compaiia relacionada.

Shdlhﬂmlhm#ﬁgm“h)meﬁm-hmm“m
locales vio domiciliadas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a USD Sémillones, deben presentar adicionalmente al Anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia. La Administracion Tributaria en cjercicio de sus facultades
podrd solicitar informacidn a los mw tales operaciones con partes
relacionas locales o extenor para determinar si por operaciones se aplico ¢l principio de
plena competencia

Por otro lado, las reformas a la Lev de Régimen Tributano Inmemo vigentes desde el lero. de
encro del 2010 determinan que los contribuventes que realicen operaciones con parnes
relacionadas estiin exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia siempee v
cuando cumplan con:

* Tengan un impuesio causado supenor al 3% de sus ingresos gravables.
*  No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales preferentes, v
e No mantengan suscrito con ¢l Estado contrato para la exploracion y explotacion de

recursos no renovales.
Por otro lado el Decreto ejecutivo # 2430 Registro Oficial # 494 del 31 de diciembre 2004,
resoluciones NAC-DGE ! NAC-DGER2006-0161, origind la vigencia de la

“Aplicacidn de los Principios de Precios de Transferencias” a partir del 01 d:mll‘l:lﬁ
domdeIh 1on Ecuatoriana, asi como resoluciones NAC-DGER2008-0464 /
NAC-DGER2008-0011 vy sus reformas actuales vigentes hasta la presente fecha.
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Al respecto WALEBOR S. A, declara de manera expresa en la Cana de Representacion
de la auditoria de este ejercicio no encontrarse inmerso en esta normativa en cuanto a
operaciones con el exterior y locales, en cuanto a monto, clientes, proporcionalidad de las
transacciones ¥ aplicaciones de la normativa. Sin embargo en cuanto a transacciones con
partes relacionadas locales las reporta en sus registros contables segin hayan ocurrido de
acuerdo a los segmentos de cuentas contables codificados en el formulario 101 estado de
situacion financiera de acuerdo a NIIF implantado en su momento por la Superintendencia
de Compaiiias v Servicio de Rentas [ntemmas del Ecuador.

33 Consolidacion de Estados Financieros,

Mediante Resolucion SCICLDCCP.GL14.003  del 14-fecbrero-2014 de Supenntendencia de
M:nﬁﬁhmmhmﬁnw&mw

de compafiiss v otras entidades integrantes de los “grupos econdmicos™
MM:ISmmkﬂmm&MnhﬂdeHmh
NIIF 10y Seccidn 9 de ka Norma NIIF para Pymes de Estados Financieros Consolidados.

Shm:im#lmﬂnmd:ddnmm“mm#h
consolidacion a la i de las personas naturales, las empresas del exterior, las personas
juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de Compafiias v a aquellas
empresas que havan sido excluidas de los “grupos econdmicos™ establecidos por el Servicio de

Por otro lado, el articulo sexto expresa que las compaiiias v demas entidades sujetas al
control de la Superintendencia de Compafiias que no presenten los estados financieros
consolidados en cumplimiento de esta resolucion estardn sujetas a la aplicacion de
sanciones y medidas administrativas previstas en la Ley de Compaitias por inobservancia
de las resoluciones expedidas por la Superintendencia de Compadiias.

En vista que la Compaiiia no se encuentra considerada por el Servicio de Rentas Intermas como
“Grupo Econdmico™, ni manticne segiin los registros societarios en el portal web de
Superintendencia de Compaiiias del Ecuador “soy accionista” registro  de tener porcentaje
mayoritario (%s) de acciones en otras compafiias relacionadas. No se encuentra actualmente
inmersa en la normativa de presentar estados financieros consolidados, segiin ¢l articulo tercero
de ln Resolucion indicada.

34, Reporte de Ventas a Crédito a DINARDAP.

Mediante Resolucion SC.DSC.G.13.011 del 10-octubre-2013 emitida por  Superintendencia de
Compafiias Registro Oficial #112 del 30-octubre-2013, se expidio las normas para ¢l envio de
mfum:ﬂnvm&hsVulﬁlﬁlﬁﬁmqtmﬂcmmmsﬁulmwmnIy
vigilancia a la Direccion Nacional de Registro de Datos Pablicos (DINARDAP).

En la cual en su articulo primero establece reportar las ventas a crédito con o sin intereses, hasta
el dia 10 de cada mes de manera mensual a través lo medios dispuesios;
informacion que reportara desde las operaciones crediticias activas en los altimos 3 afios al 12-
diciembre-2012.




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

Iamﬁmmm&hmgﬂnthdd:lsmmmhrmﬁhsmh
Nota 4. En caso de incumplimiento la compafiia estd sujeta a sanciones de acuerdo a lo
establecido v relacionado en los articulos 354, 432, 361 v 460 de la Ley de Compafiias.

La Resolucidn SCVS-INC-DNCDN-2016-011 publicado en el R. Oficial 879 del 11 de
noviembre del 2016 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores v Seguros del
Ecuador, emitié el nuevo “Reglamento de Auditoria Externa™. En cuvo contenido en su Articulo
I]lnu:l;}.vﬁﬂh:h 17 numeral Il literal a) numeml 2 se expresa la revelacion del

cumplimiento de los reportes que esta obligada In sociedad enviar a la Superintendencia de
Compaiiias referente a las ventas a crédito v de prevencidn de lavado de activos v normativa
COnNexn.

35 Mecanismos de prevencion de lavado de activos, financiamiento del
terrorismo v otros delitos.

Por disposicion expresa de la Superintendencia de C

mediante Resolucion SCVS.DNPLAL15.008 publicada en ¢l Registro I‘Jﬁcml Nu. 521 de
12 de junio de 2015, se establecicron mecanismos de prevencion para prevenir el lavado
de activos, financiamiento del terrorismo v otros delitos que deben aplicar las empresas
de los sectores de venta de vehiculos, construccion vy sector inmobiliario. Scgun lo
establecido en ¢l articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo v el articulo 37, Seccion VIII, Capitulo VIII, Titulo VII
Disposiciones Generales (Resolucion # SCV.DSC.14.009, Registro Oficial # 292 del 18
de Julio del 2014), de la Codificacion de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores
en calidad de auditores externos, se debe verificar el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos internos implementados por el sujeto obligado con los
siguientes procedimientos:

e Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento y el Codigo de registro en la
Unidad de Andlisis Financiero.

e Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la compafiia se encuentren
definidos en ¢l Manual de Prevencion.

e En el caso de los grupos empresaniales o holding. verificar que le Manual de
Prevencidn abarque las compadias que conformen, siempre v cuando hayan
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Gnico.

I. Confirmar que ¢l Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual v su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

2. Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:
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a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuvos montos sean iguales o superen ¢l umbral
legal (USS$10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
compaiiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en la
estructura de reporte de la Unidad de Andlisis Financiero.

b) Solicitar ¢l reporte mensual (RESU) enviado por la compadiia a la unidad de
Andlisis Financiero en los meses escogidos para la muestra

¢) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido reportados a
la UAF en ¢l mes correspondiente.

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requerido en la normativa correspondiente.

Determinar si el proceso utilizado por la compaiiia, en cuanto a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
informacion fisica y digital.

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion, soporte
de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de
lavado de activos.

LEY ORGANICA: Con fecha 21-julio-2016, se emitio la LEY ORGANICA DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS mediante
Registro Oficial # 802 (2do. suplemento) del 21-Julio- 2016. con la cual quedo
tipificado a nivel de norma principal la regulacion de lavado de activos en ¢l pais,
¥,

Con fecha 28-diciembre-2018, Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
emitié reforma de Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento
del Terrorismo cort Resolucion # SCVS-DSC-2018-0041 mediante Registro
Oficial 396 — 2do. Suplemento del 28-diciembre-2018, que en resumen expresi;

¥ Ampliacion de las actividades econdmicas sujetas al control de esta norma
que regula la reforma en ¢l articulo 5 de la misma.

v El manual de prevencién lo debe elaborar el Oficial de cumplimiento y
actualizacion de las funciones del oficial de cumplimiento.
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¥ La auditoria externa de la opinion de estados financieros es indistinta a la
auditoria de los procedimientos de prevencion y cumplimiento de lavado de
activos, ¥y, por ende seran otros auditores externos capacitados en este tema
por S. . de Compailias, por lo tanto a partir del aflo 2019 existirin 2
informes de auditoria externa que se subirdn al portal web de S. L
Compaiiias en abril y mayo respectivamente.

¥ Nuevos umbrales de monto de transaccion para regular las actividades
econdmicas.

¥ LaS. . Compaiiias a través de la UAFE podra hacer inspecciones a todas
financieros, y procedimientos de la normativa. Entre otros aspectos
importantes que menciona la esta dltima reforma a las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo.

# ULTIMA REFORMA: Con fecha 9-diciembre-2019, Superiniendencia de
Compadiias, Valores v Seguros emitio la altima reforma de Normas de Prevencion
de Lavado de Activos | mandamiento del terrorismo y otros delitos, Resolucion
SCVS-INC-DNCDN-2019-0020.- R. Oficial 96 (2do. Suplemento) del 9-
diciembre-2019, con la cual actualiza conceptos v aplicacion. Deroga la
Resolucion # SCVS-DSC-2018-0041 arriba indicada. y que de manera imperativa

expresa:

Art. |- Ambito.- La presente normativa regula las politicas, procedimientos y
los mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo ¥ otros delitos, que deberdn observar los sujetos obligados o
compafiias reguladas por la Superintendencia de Compafias, Valores ¥
Seguros, que se dediquen a las actividades establecidas en el articulo 5 de la
Ley Orgénica de Prevencion, Deteccion v Ermadicacion del Delito de Lavado
de Activos v del Financiamiento de Delitos.

36 Actas de Junta General de Accionistas en medios magneticos.

Mediante Resoluciin No. SCV-DNCDN-14-014 del 13 - Octubre ~ 2014 emitida por
Superintendencia de Compafiias Registro Oficial # 371 del 10 — Noviembre — 2014 , se expidio:
El reglamento sobre juntas generales de socios v accionistas de las compafias de

limitada, anonimas, en comandita por acciones y de economia mixta; en el cual indica: En su
articulo 2 que los socios comisanos y ofros que se convocan a junta gencrales de accionistas
deben registrar direccion de cormeos electronicos para la difusion de las convocatorias a sin
perjuicios de los otros medios que contempla la ley de compafiins para su y
m&ﬂmmmnlmkhwmlbm
generales las personas pueden comparecer a través de videoconferencias. En su articulo 36
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indica que todas las sesiones de las juntas generales de socios o accionistas, deberiin grabarse en
m}nwmmmahmmdm
al respectivo expediente; normativos  societanios  vigentes de
reglamento que podrin ser verificados por el Superintendente de Compaflias bajo las facultades
Mmelnﬂnﬂol?d:ﬂ:reghmmhvdﬂﬂimh#?d&h[:ydcm

37. Nuevo Reglamento de Auditoria Externa

Mediante Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2016-011 publicado en el R. Oficial 879 del 11 de
noviembre del 2016, la Superintendencia de Compafiins, Valores y Seguros del Ecuador emitié un
mevo reglamento de suditoria externa, cuyo contenido de estricto control y complejidad en su
contexto global acogiendo critenios de las NIAS, expresa entre otros aspectos principales gue a
partir de esta fecha las compaiiias reguladas hajo su control estin obligadss a presentar auditoria
externa @ partir de que sus activos scan supenor & $500,000 (quinientos mil dolares),
adicionalmente expresa en sus capitulos los requisitos o contenido minimos que debe contener ¢l
informe de auditoria externa en cuanto a sus revelaciones en notas a los estados financieros.

OBLIGACION DE CONTRATACION DE AUDITORIA EXTERNA PARA EL
CUMPLIMIENTO DE NORMAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS.-

De acuerdo a lo que establece la Gltima reforma de “Normas de Prevencion de Lavado de
Activos | mandamiento del terrorismo v otros delitos”, Resolucién SCVS-INC-
DNCDN-2019-0020.- R. Oficial 96 (2do. Suplemento) del 9-diciembre-2019, expresa
en su parte pertinente, lo siguiente:

ART. 34:

Los sujetos obligados, cuvos activos totales constantes en el estado de
situacion financiern correspondiente al ejercicio econdmicoe del afio
mnurqmpurlcymnnhllgndm presentar al Grgano de control
snmmnn— qmmknmmwmmmlldﬁhrulmm

suj igado la enci v v el
financiamiento del terrorismo y otros delitos, valorar su eficacia operativa y
proponer, de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejorns. Las
operaciones o transacciones detectadas durante las suditorias practicadas
por los auditores extermos, que a su criterio constituyen actividades
inusuales ¢ injustificadas, deberin ser informadas al oficial de
cumplimiento del sujeto obligado.
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El Auditor Externo no tendra acceso a los repontes de operaciones y
transacciones inusuales ¢ injustificadas, reportadas por ¢l Sujeto Obligado a
la Umd.ldde Anilisis Flmm}f EnmﬁnthhFE] m

Las personas naturales v juridicas que se dediquen a realizar auditorias de
prevencion de lavado de activos, deberin cumplir con la calificacion
commespondiente ante este Organo de control. El incumplimiento ¢
inobservancia de la presente normativa por parte de los auditores externos,
serd sancionada de conformidad con las disposiciones de la Ley de
Compaiiias.

ART. 7.- Los auditores externos estin obligados a guardar reserva y
confidencialidad de la informacion que llega a su conocimiento en el
cjercicio de sus funciones v expresamente se les prohibe divulgar o
entregar cualquier tipo de informacion remitida por el sujeto obligado.

En caso de incumplimiento por parte del auditor externo, quien conociere
del hecho y con los sustentos respectivos, deberd notificarlo a la Direccion
Nacional de Prevencion de Lavado de Activos de la Superintendencia de

Compaiiias, Valores y Seguros.

38 PRESENTACION DE ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2019 POR
EMERGENCIA SANITARIA 2020,

Mediante Resolucion SCVS-INPAIL-2020-00002930 |a Superintendencia de Compafiias,
Valores v Seguros, amplio el plazo de presentacién de informacion de estados financicros
de las sociedades a su control del ejercicio 2019 hasta ¢l 30-junio-2020 debido a la
emergencia sanitaria del pais declarada por el gobiemo, resolucién que en su parte

“ARTICULO UNICO.- Se dispone ampliar ¢l contenido del articulo dmico de la
resolucion No. SCVS-INPA|-2020-00002715, de 16 de marzo de 2020, en ¢l sentido
de extender por ¢l plazo adicional de un mes, contado a partir del vencimiento de la
prirroga otorgada en la mencionada resolucion, ¢s decir que la presentacion de la
documentacion requenida en ¢l articulo 20 de la Ley de Compaflias, en concordancia
con ¢l articulo 25 del mismo cuerpo legal, podra presentarse hasta el 30 de junio del
2020. Todo esto con ¢l fin de precautelar las garantias constitucionales del debido
proceso, al amparo de la normativa seflalada en la presente resolucion™.
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39. Eventos Subsecuentes.

Entre el 31 de diciembre 2019 v la fecha de emision del informe (15-Junio-2020) se¢
mﬁmevmmcxﬁgc:wempﬂﬂomtlmMCﬂﬂﬂlg que por declaracion
ia de coronavirus™ por parte ion Mundial de la Salud: en ¢l mes de
mm&l!ﬂ’ﬂ:lh:sm:dchkcmhmdﬂﬁcmdwmd Decreto Ejecutivo
1017 del 16-marzo-2020 declard en “ESTADO DE EXCEPCION™ a wdo el territorio
ecuatoriano por Pandemia COVIDI9 y en colateral el Ministerio de Salud Pablica emitio
el Acuerdo Ministerial # 0126 — 2020 del 12-marzo-2020 declarando la *
Sanitaria del pais™ publicado en Registro Oficial 160 (suplemento) del 1 2-marzo-2020,

En esta situacion fortuita v precautelando la vida de los ecuatorianos, los sectores
productivos tuvieron us@u\dﬂmmhhmﬂnydcpmdmcu&u.m
solo habilitados con debidos controles sectores de linea como: el sector de Salud,
cadena alimenticia, comercio exterior {mpummﬁn} sector financiero y
entidades publicas autorizadas necesarias para atender la emergencia del pais.

Sin embargo las demés actividades productivas entre ellas ¢l comercio, construccion,
inmobiliaria. ¥ otros sectores productivos del pais, siendo los mencionados parte de la
actividad empresarial de WALEBOR S. A. suspendicron sus actividades. lo cual ha
generado un impacto en su flujo de liquidez; sin embargo, ap:md:mcimminy
dentro del estudio generado por la Superinlendencia de Compaiiias, | v la
Universidad Espiritu Santo de conocimiento pablico, para determinar “el mﬁcnkhu
diay de resistencia de efectivo sin producir™ de los sectores productivos en el pais en
pequeiias y medianas empresas su resultado fue de 28 a 30 dias, y empresas un pocos mas
grandes hasta 57 dias.

IMPACTO.- En virtud de lo antes mencionado v habiéndose emitido la disposicion de
“semdforo amarillo™ para la ciudad de Guavaquil (para recomenzar operaciones ¢l 20-
mayo-2020), la compaiiia ha podido resistir los 60 dias de flujo de efectivo sin producir
para atender sus obligaciones patronales v con terceros; v, nlm:mumwpnumpmim
reformular su estrategia v gestion de direccion gerencial en sus actividades empresaniales

:;dmwmmmﬁImmﬁqaymum:mwmhmﬂm&

ficios econdémicos para cumplir con proveedores, obligaciones

Smmbﬂgnelmpmuhmm&wchWMﬂhmﬂfmmm
[Imm}wmmmqmmdmmnmdummmnm“—

economico, y que en cuanto al resultado final para ¢l ejercicio 2020 la compaiiia estima
que podria tener una afectacion de cumplimiento de presupuesto y objetivos entre un
mlgudellmanlimadcdﬁfwesduw la buena administracion, pensamiento
mmvx@n&mgmdehmmmﬂmummnwmﬂommh
expectativa de mantener la continuidad del negocio como “EMPRESA EN MARCHA ™ sin
incertidumbre en sus resultados.

Adicionalmente, mediante Resolucion SCVS-INPAL-2020-00002930 la Superintendencia
de Compaiiias, Valores v Seguros, amplio el plazo de presentacion de informacion de
estados financieros de las sociedades a su control del ejercicio 2019 hasta el 30-junio-
2020 debido a la emergencia sanitaria del pais declarada por el gobiemo, lo cual significo
un apoyo al sector productivo para tener el tiempo de estudiar la emengencia y replantear

las prioridades del sector productivo.
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40. Nota Final

En cumplimienio de las disposiciones de la Superiniendencia de Compuiias, este informe incluye
todas las notas cormespondientes a los estados financieros, v aquellas no descritas, se ha debido a su
mmaterialidad ¢ maplicabilidad o mformaciin no proporcionada por la administracion para su
revelacion o lectura parm terceros.

1]
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Seccion 11

A los Accionistas de: WALEBOR S. Al
Guayaquil, Ecuador

Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compafias. Valores y Seguros
mediante Resoluciéon SCVS.DNPLA.15.008 publicada en el Registro Oficial No.
521 de 12 de junio de 2015, en la cual s¢ establecicron mecanismos de prevencion
para prevenir ¢l lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion v
sector inmobiliario. Segin lo establecido en el articulo 32 de las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y el articulo 37,
Seccion VIII ., Capitulo VIII, Titulo VII Disposiciones Generales (Resolucion #
SCV.DSC.14.009, Registro Oficial # 292 del 18 de Julio del 2014), de la
Codificacion de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de
Auditores Externos, debemos verificar el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos internos implementados por ¢l sujeto obligado con los
. timi _

Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores v Seguros
incluyen: Nombrar un Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los
clientes y empleados, definir perfiles de riesgo. crear un codigo de ética, implementar
un manual de prevencion, entre otros. Como en todo proceso de implementacitn, el
Organismo de control establecid plazos para ¢l cumplimiento.

7 WALEBOR S. A., tiene como actividad principal descrito en su Objeto Social en
escritura de constitucion en Clausula Tercera: “La compra — vemta. de hienes
raices. constitucion,* administracion, mandato. promocion y corretaje de bienes
raices y propiedad horizontales; Compra - venta de predios rurales tales como
fincas y haciendas: actividades agropecuarias y avicolas, importacion y
exportacion de toda clase de materiales de construccion de inmuebles.
maquinarias v repuestos para la industria v agricultura, insumos, semillas,
instalacion de agencias y sucursales de la compaiiia dentro y fuera del pais; y, la
realizacion de foda clase de acios y conirates civiles y mercantiles permitidos por
las leyes ecuatorianas y guarden relacion con el objeto de la compaitia™. Por lo

62




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

cual estd sujeta al cumplimiento de las disposiciones de la Resolucion
SCVS.DNPLA.IS.008  antes referida, a la LEY ORGANICA DE
LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS emitida el 21-
julio-2016 mediante Registro Oficial # 802 (2do. suplemento), con la cual quedé
tipificado a nivel de norma principal la regulacién de lavado de activos en el pais,
¥

ULTIMA REFORMA: Con fecha 9-diciembre-2019, Superintendencia de
Compaiiias, Valores y Seguros emitio la dltima reforma de Normas de Prevencion
de Lavado de Activos i mandamiento del terrorismo v otros delitos, Resolucion
SCVS-INC-DNCDN-2019-0020.- R. Oficial 96 (2do. Suplemenio) del 9-
diciembre-2019, con la cual acmaliza concepios y aplicacion. Deroga la
Resolucion # SCVS-DSC-2018-0041 arriba indicada. y que de manera imperativa

expresa:

Art. 1.- Ambito.- Ls presente normativa regula las politicas, procedimientos y
los mecanismos para prevenir el lavado de activos, el financiamiento del
terrorismo ¥ otros delitos, que deberin observar los sujetos obligados o
compaflias regulsdas por la Superintendencia de Compafijas, Valores y
Seguros, que se dediquen a las actividades establecidas en el articulo 5 de la
Ley Organica de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado
de Activos y del Financiamiento de Delitos.

ART. 34:

Los sujetos obligados, cuyos activos totales constantes en el estado de
situacion financiera correspondiente al ejercicio economico del afio
anterior, que por ley estin obligados a presentar al drgano de control
societanio-, qu: superen los qmmmlui tml déblares ﬂls_sm{ﬂ},

fmummmdclm ynhmd:ltms, vnlanrm:ﬁucuupﬂmuy
proponer. de ser el caso, eventuales rectificaciones o mejoras. Las
operaciones o transacciones detectadas durante las auditorias practicadas
por los auditores externos, que a su crilerio constituyen actividades
musuales e injustificadas, deberdn ser informadas al oficial de
cumplimiento del sujeto obligado.

El Auditor Externo no tendra acceso a los repories de operaciones y
transacciones inusuales ¢ injustificadas, reportadas por el Sujeto Obligado a
la Unidad de Andlisis Financiero y Econdémico (UAFE). Los informes de

63




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 15 - junio - 2019

Las personas naturales v juridicas que se dediquen a realizar auditorias de
prevencion de lavado de activos, deberin cumplir con la calificacion
correspondiente ante este organo de control. El incumplimiento e
inobservancia de la presente normativa por parte de los auditores externos,
serd sancionada de conformidad con las disposiciones de la Ley de
Compaiiias.

ART. 7:
Los auditores externos estin obligados a guardar reserva y confidencialidad
de la informacion que llega a su conocimiento en el gjercicio de sus

funciones y expresamente se les prohibe divulgar o entregar cualquier tipo
de informacion remitida por el sujeto obligado.

En caso de incumplimiento por parte del auditor externo, quien conociere
del hecho y con los sustentos respectivos, deberd notificarlo a la Direccion
Nacional de Prevencion de Lavado de Activos de la Superintendencia de

Compaiiias, Valores y Seguros.

En base a lo establecido en esta normativa WALEBOR 8. A. procede de la siguiente
manera:

e Nombrd desde el 22-marzo-2019 al sefior Alberto Alcivar Flores, de
nacionalidad ecuatoriana y portador de la cédula de identidad No. 092504815
9 como Oficial de Cumplimiento para el cumplimiento de los deberes
formales de esta normativa hacia el organismo regulador. Adicionalmente, el
Consejo de Admimstracion determind la conformacion de un Comité de
Riesgos que entrd en vigencia con la funcion del oficial de cumplimiento.

¢ Por otro lado, WALEBOR S. A. contrato por separado Auditores exiernos
para que realicen la revision pam que se encarguen exclusivamente de
verificar ¢l cumplimiento de lo previsto en esta norma, respecto a las politicas,
procedimientos ¥ mecanismos implementados como sujeto obligado para la
prevencion de lavado de activos. segin lo que establece ¢l Art. 34 de la
Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2019-0020.- R. Oficial 96 (2do.
Suplemento) del 9-diciembre-2019 vigente a la fecha.
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* WALEBOR S. A. recién esta sujeta a auditoria externa de estados financieros por
primera vez, v, a revision de este aspecto de procedimientos de prevencion de
lavado de activos a partir del ejercicio 2017. Obligaciones que surgen del
Reglamento de Auditoria Externa establecido en la Resolucion SCV. S-INC-
DNCDN-2016-011 emitida por la Superintendencia de Compaiiias v publicado
en el Registro Oficial #879 del 1 1-noviembre-2016, v, Art. 34 de la Resolucién
SCVS-INC-DNCDN-2019-0020.- R. Oficial 96 (2do. Suplemento) del 9-
diciembre-2019 que deroga la Resolucion # SCVS-DSC-2018-0041.

2 Por lo antes indicado, ¢l resultado de la revision v cumplimiento de esta normativa,
hmmmﬂhhmmmmfmmrxmndochbmﬁnmrnﬁtmm

por scparado a del presente cjercicio. ante el organismo regulador de
mﬂlﬂdﬂ:lﬁhlﬂlt d:muynd:ﬂdnaﬁn

Cuayaquil, 15 de Junio del 2020

Edison MBA. - CPA.




