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Seccion 1
INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE

A los Accionistas y Directores de: WALEBOR S. A.

Informe sobre ka auditoria de bos estados financieros:
Opinion:

|. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de la compafiia “WALEBOR
S. A" al 31 de Diciembre 2018, que comprenden los estados de situacion
financiern al 31 de diciembre del "DIB y 2017, v los estados de resultados
uncml&&deumbmmclmummumndckummmydcﬁumdc
efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el resumen de las
principales politicas contables y notas explicativas a los estados financicros. Las
mﬁnsd:kﬁmfmﬂﬂdcmmﬁqummﬂm

nforme son para propdsitos comparativos, v la auditona externa de dicho egjercicio fue
realizada por el suscrito, cuyo dictamen del'u:hlli Abril - 2018 contiene una opinian
oon salvedad.

En nuestra opinién, debido a los efectos del asunto descrito en el parmafo 2 y 3
“Fundamento de la opinion con salvedad™ de este informe por el ejercicio 2018, los
estados fimancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de “WALEBOR 8. A.™, asi como sus resultados
y sus flujos de efectivo comespondientes al ejercicio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la Opinion con salvedad:

2. El monto de los Ingresos Ordinarios $26225 v No operacionales $100,000=
respectivamente de la compafiia al cierre del gjercicio. motivaron al proceso de
auditoria realizar la verificacion de informacién fisica v documentaria de su realidad
econdmica por alquiler de bienes inmuebles y servicio de espacio de publicidad;
debido al control a que estd sujeta la compaiiia por la normativa de lavado de
activos sobre su actividad econdémica principal como Inmaobiliaria, por lo que se
pudo obtener la certeza mzonable de los mismos amparados en los debidos
coniratos, sin embargo, consideramos se requiere de una actualizacion de datos y
actualizacion de vencimientos de los contratos de arriendo. Referencia Nota 27 y 28.

3. Segin lo descrito en la Seccion Il numeral 3 del presente informe, la Administracion

-
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de la compafiin ha procurado ir implantando paulatinamente los controles de
transacciones v cumplimiento de la disposicion de la normativa de prevencion de
lavado de activos y financiamiento de delitos vigente a la que estd sujeta, sin
embargo. se considera que debera continuar fortaleciendo el cumplimiento continuo
¢ integral de esta normativa y de su sistema de control intemo que le permita
prevenir transacciones de clientes y/o terceros que no s¢ enmarquen en esta
normativ

4. Nuestra auditoria fue efectuadas de acuerdo con Normmas Internacionales de
Auditoria. Nuestra responsabilidad bajo estas normas son descritas con mas detalle
en la seccion “Responsabilidades del auditor con la auditoria de los estados
financieros™ de nuestro informe. Somos independientes de la compaifiia WALEBOR
S.A.d:cmfmnuhdmludmwmddc&thpd:ﬁuﬂmﬂnpwd
Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores Pablicos (IESBA) y
requerimientos ética de nuestra auditoria de estados financicros en ¢l Ecuador;
hemos cumplido con nuestra responsabilidad y élica de acuerdo con estos
requisitos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obienido es
suficiente v apropiada para proporcionar una base mzonable para nuestra opinion
con salvedad.

Cuestion Clave de la suditoria:

5. Al 31 de diciembre del 2018, durante ¢l proceso de revision v relevamiento de
informacion que fundamentd ¢l requerimiento documentario de los bienes inmuebles
de la compaiiia. especificamente de los Contratos de Arriendos a los arrendatarios. y,
de los servicios de espacios de publicidad. Al verificar dichos documentos que
soportan los arriendos de bienes inmuebles, consideramos que esta documentacion
fisica, requiere una actualizacion de datos asi como actualizar el vencimiento de la
fecha de los contratos de amiendo suscritos; v al mismo tiempo observar que los
ingresos no operacionales son superiores a los ordinarios. Particular que sugerimos
a la administracion considerar la importancia del respaldo de los ingresos en virtud
del cumplimiento de la NIIF 15 Contrato de Clientes — Ingresos, ante los organismos
de control por su actividad de Inmobiliaria.

Enfasis:
6. Los estados financieros correspondiente al ejercicio 2012 fueron los primeros que la
compafiia prepard de conformidad con Normas Internacionales de Informacion

Financiera NIIF para efectos de presentacion a la Superintendencia de Compadiias
del Ecuador en los formatos emitidos por el organismo regulador y disposiciones
vigentes desde dicho ejercicio.

7. El indice financiero de Rendimienio de Activos totales del ejercicio 2018
(rendimiento sobre la Inversion 6 R. O. L. y andlisis de Dupont) de la empresa,

expresa ¢l 2.42% de rendimiento segin la fuente de cifras de sus estados financieros,
por la actividad inmobiliaria de arriendo de bienes inmuebles. que expresa una
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perspectiva de continuidad de negocio en marcha al cierre del ejercicio con el
esfuerzo de su administracion, visible dentro de un escenario de anilisis de rateos
financieros.

Responsabilidad de la Administracién con relacién a los Estados Financieros:

8. La Administracion de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjumtos en concordancia con Normas
Intermnacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del control intermo que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorreccion material, debido a fraude o emror.

La aplicacién obligatoria de NIIF se encuentra vigente en ¢l Ecuador a partir  del
ejercicio terminado al 31 de diciembre 2012, de acuerdo a lo que establecen las
Resoluciones de Superintendencia de Companias, Seguros y Valores del Ecuador #
08.G.DSCOI0  del 20 noviembre 2008, vy,  Resolucion  #
SCICLCPAIFRS.G.11.010 emitida ¢l 11 de Octubre 2011 publicada en R.
Oficial #566 del 28 de Octubre del 2011 que derogd Resolucion #
SC.Q.ICLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011.

En la preparacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segln corresponda, los asuntos relacionados con ¢l negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion
tiene la imencion de liquidar la compafiia 0 de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra altemativa realista de hacerlo.

La Administracion es también responsable de supervisar el proceso de presentacion
de los informes financieros de la compaiia. Esta responsabilidad incluye el disefio,
implementacion v mantenimiento del control interno permita la elaboracion de
los estados financieros libres de equivocaciones 1ales debido a fraude o error, asi
como la aplicacion de apropiadas politicas contables y estimaciones contables
razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor:

9. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financicros en su conjunto estin libres de incorreccién material, debido a fraude o
error, ¥ emitir un informe de auditoria conteniendo nuestra opinidn. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad. pero no garantiza que una audiloria
realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria siempre detecte una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o
error y se consideran materiales si, individuaimente o en conjunto, puede preverse
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razonablemente que influyen en las decisiones economicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con Normas Intermacionales de
Auditoria. aplicamos nuestro juicio profesional vy mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

9.1Identificamos v valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria
suficiente ¥ adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo
de no detectar una incorreccion material debido a fraude, es mis clevado que en
dmd:mhmmﬁnmmulddﬁdnim ya que el fraude puede
implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente ermdneas o la elusion del control intemno.

9.20btenemos conocimiento del control interno relevante para la suditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del
control interno de la Compaiiia.

9.3Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas vy la razonabilidad de
las estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la
Administracion.

9.4Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion,
del principio contable de negocio en marcha y, basiandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material
relacionada con hechos © con condiciones que pueden gencrar dudas
significativas sobre la capacidad de la compaiiia para continuar como un negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacion revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opimidn modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa que la Compaiiia deje
de ser un negocio en marcha.

9.5Evaluamos la presentacion global, la estructura vy ¢l contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros
representan las transacciones v los hechos subyacentes de un modo razonable.

9.6Comunicamos a la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras
cuestiones, ¢l alcance v ¢l momento de la realizacion de la auditoria segin la
5
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planificacion, los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria.

9.7También proporcionamos a los responsables de la Administracion de la
Compaiiia una declaracion que hemos cumplido con los requerimientos de ética
aplicables en relacion con la independencia, v comunicado con ellos acerca de
todas las relaciones y demds cuestiones de las que se puede esperar
razonablemente puedan afectar a nuestra independencia v, cuando sea aplicable,
las correspondientes salvaguardas.

9.8Entre las cuestiones gue han sido objeto de comunicacion con los responsables de
la Administracion de la Compafiia, determinamos las que han sido de mayor
significatividad en la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que
son, en consecuencia, los asuntos clave de auditoria. Describimos esos asunios cn
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar piblicamente ¢l asunto o, en circunstancias extremadamente
poco frecuentes, determinamos que un asunto no deberia comunicarse en nuestro
informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés plblico de la misma.

Informes sobre otros requerimientos legales vy reglamentarios:

10. El Informe de Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (1CT) exigido por el An.

102 de la Ley de Régimen Tributario Intemo v Ar. 279 de su Reglamento de
Aplicacion ¥ lo que establece la Circular del Servicio de Rentas Internas # NAC-
DGECCGC13-00014 publicada en R. Oficial Suplemento 139 del 9 de diciembre 2013,
correspondiente a WALEBOR S. A. por ¢l aflo terminado al 31 de diciembre de
2018 es emitido por separado. Disposiciones que al respecto establecen que la
preparacion de anexos tributarios, cumplimento de obligaciones tributarias, realidad
econdmica de las transacciones y criterios de aplicacion de las normas tributarias es de
responsabilidad de la Administracion de la Compafiia. v, el dictamen del Auditor
extemo consisie en expresar una opinidn sobre la mzonabilidad en ¢l cumplimiento de
deberes formales en el orden tributario bajo los formatos y plazos establecidos por la
Autoridad Tributaria local

Con relacion a los informes 0 comunicaciones por separado sobre: Comunicaciones
de deficiencias de control intemo, vy de. Actos ilegales, presuntos fraudes, abusos de
confianza v otras irregularidades, requeridos por el Articulo 17 del numeral 111
literal d) Seccion U1, v, el Art. 18, Seccion 111 respectivamente, del “Reglamento
sobre Auditoria Externa” expedido por la Superintendencia de Compaitias, Valores
y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011, publicada en el
Registro Oficial # 879 de fecha 11 de noviembre del 2016, manifestamos que en el

L




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 10 - abril - 2019 .

examen de auditoria realizado a los estados financieros de WALEBOR S. A. por el
afo terminado al 31 de diciembre de 2018 se emiten por separado de acuerdo a la
disposicion de este reglamento.

Solo si en el caso de que ¢l proceso de auditoria realizado no encontrare ninguna

situacién sobre tales hechos que requicra ser revelada por separado serd parte del
presente informe y se reflejard en las respectivas notas a los estados financieros

Guayaquil, 10 de Abril del 2019

Edison Rosales, MBA. - CPA.
SC-RNAE -1 No.
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WALEBOR S. A.

Estado de Situacion Financiera
(Expresado en dolares de E.U A, odas las cifras enteras)

Afio terminado al 31 Diciembre del: 2018 2017
Activo Notas
Activo Corriente:
Efectivo v equivalentes de efectivo 3 1,460 653
Cuentas v Documentos por Cobrar Comerciales:
Clientes, neto 4 107,400 0
(Otras cuentas por cobrar s 0 0
Inventanos. netos [ ] 0
Servicios y Pagos Anticipados 0 0
Activos por Impuestos Comentes 7 11,576 5,553
Otros activos corrientes 1] 0
Total Activo Corriente 120,436 6.206
Activo No Corriente:
Propiedades, planta v equipos, neto L] o 0
Propiedades de Inversion, neto 9 860262 214
Activo Intangible, neto 10 0 0
(ras Inversiones 1 0 0
Activos por Impuestos diferidos 2 0 ]
Otros Activos No Comientes 0 0
Total Active No Corriente 8oi).262 889214
Total del Active i sk

Lewr motas a los extadon financieros adjuntas gue son parte integrante de lox mismos.
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Estado de Situacion Financiera, continuacion
(Expresado en délares de E.1U_A_, todas las cifras enteras)

Aiio terminado al 31 Diciembre del: 2018 2017
l'uhrn Carﬂulr
Obligaciones financieras 13 0 0
Cuentas y documentos por pagar Comerciales 4 0 900
Otras Cuentas por pagar 15 16,663 226
Provisiones acumuladas por pagar 16 4518 n?
Cuentas por pagar diversas relacionadas 17 0 0
Otros pasivos commientes 0 0
Total Pasivo Corriente 21178 1843
Pasivo No Corriente:
Obligaciones financicras 18 o 0
Provisiones por Jubilacion Patronal ¥ Desahucio 0 788 785
Cuentas por pagar diversas relacionadas 19 Ti3474 663,276
Pasivos por Impuestos diferidos n 0 0
Otros pasivos no commentes 2 0 0
Pasivo diferido 0 0
Total Pasive No Corriente TH4259 664,061
Total del Pasivo TISANT 665,904
Patrimonio de accionistas: o
Capital social piN] 1,600 1,600
Apories para futuras capitalizaciones n2 0 0
Reserva legal |, facultativa, estatutania 233 2015 2015
Reserva del patrimonio P13 0 0
Otros R. Integrales - Superivit revaluacion e 28,561 28.561
Resultados Acumulados 276 -801
Utilidad (Pérdida) del Ejercicio 11,809 -1,859
Total patrimonio de accionistas 245261 129.516
T 980,698 895,420
Ao ol
7 v a o
! f f,}‘(; ./ - C
CGrerente General Contador General

feer motos o lon extado financieros adjurtas que som parie integranie de lox mismon
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WALEBOR S. A.

Estado de Resultados Integrales
(Expresado en délares de F.U.A_, wodas las cifras enteras)

Por el afio terminado del lero. Enero al 31 Diciembre: 2018 w17
Ingresos netos: NOTAS 26,225 31325
De actividades ordinanas ( ventas matenales de =
construccion vy servicios)

(=) Costo de ventas 0 0

Utilidad Bruta 6,228 13,250

-Gastos de operacion: L

De Ventas -14.228 £
Administrativos 87,762 -210315
Financieros 36 0
Provisién cuentas incobrables 0 0
Provision deterioro de inventarios 0 0
-102,026 -210318
Utilidad (pérdida) en operaciones | 7SmN 177065 |
Otros Ingresos y Gastos no operacionales: 3
+Otros ingresos 100,000 175,206
~(Mros gastos (449) (0)
Neto 99,551 175,206

Utilidad antes de participacién trabajadores e 13.7% 189

Impuesto a la Renta
-Participacion de trabajadores. 15% 24 -3,562 0
-Impuesto a la Renta causado, 22% 26 440 4

Utilidad después de participacion trabajadores .

¢ Impuesto a la Renta e 4
-Reserva legal 108 233 0 0
Utilidad Neta del Ejercicio 15,747 -1.859
Utilidad neta por accién 9.54 -L.16
pnndu'-ﬁudel # de acciones en circulacion 1,600 1,600
-jga ,‘Amté)#é\ /?,;’: M{MH (f""‘
SILVIA LEON ASPIAZL] DE NEGRETE ING. MARIA CASTANEDA CEVALLOS

Crerente Creneral Contador General
Leer motan a lon extasion financieros adiunian gue son parte integranie de los mismon
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WALEBOR S. A.

Estado Evolucion del Patrimonio de Accionistas al 31 — Diciembre - 2018
(Expresado en délares de E.UA., todas las cifras enteras)

Caputal
social

Apories
para F.
Cavitali
acidn

Reserva
Legal

Oros
Resultado
5

Integrales

Resultado

s Acum,

lera. Vez
NIIF

Resultado
del

sorcici

1600

2018

2128561

]
[¥]

(Pérdida) afo
2018 bajo NIIF

23,750

Heserva

0

I5% FTU

-3,562

Impto. Renta

4,441

Saldo final
bajo NIIF al
31- Die-2018

20s

228.561

15,747

Total Patrimonio al 31-Dic.- 2018 bajo NIIF |

i ditlpth

SILVIA LEON ASPIAZL! DE NEGRETE

Gerenie General

Leer motas a los extados financieros adfunias que son parte integrante de los mismos.

Do otowitls <

Contador General

ING. MARIA CASTANEDA CEVALLOS
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Estado de Flujo de Efectivo- (Método Indirecto)
(Expresado en délares E.U_A_, todas las cifras enleras)

Aifio terminado al 31 Diciembre, 2018
Flujo de Efectivo proveniente de Actividades de Operacidn:
Utilidad neta del ejercicio 23,750
Ajusies para reconciliar ks utilidad neta con e efective utilirado
on actividades de operncion:
Gastos que no requicren desembolso:
Depreciacidn 28952
Provision cocnias incobrables 0
Provision para mvenianos 0
Provisidn para jubilacidn ¢ indemnizaciones 0
Amortiracion de activos -
Cambios netos en sctivos v pasivos corrientes:
Cuentas por cobrar comerciales 107,400
Inventarios 0
Otras cuentas por cobrar 0
Otros activos corrientes -5, 889
Cuentas por pagar provesdores ~BiM)
(Otras cuentas por pagar 11,861
Anticipos de clientes 0
Gastos acumulados 66
Paricipacion de unilidades 3,562
Impuesio a la renta por pagar 4441
Subtotal ajustes 65,307
Efectivo neto wtilizado en ﬂwﬁﬂud:upntu&u 41,557
dadk | 228561
Recuperncidn O, Activos: Impuestos  Diferidos -
-228.561
. Dunmnﬂmw:mmphm{mhuﬂnbnﬂm} -
Obligaciones a largo plazo Accionistas 50,197
Resultados Acum, Adopcion lera vez NITF -
Reserva: Disminucidn O. reservas/ Apone F. Capitalizacidn -7.833
Distribucion dividendos Accionistas SUPERAVIT REVAL 228 561
Efectivo neto proveniente de actividades de financiamiento: 170,925
Aumento (disminucion) neto del efective 807
Efectivo v equivalente de efectivo al inicio del afio 6353
Efective y equivalente &47& final del afie ﬁ_ﬂ#
SILVIA LEON ASPIAZU N‘EGREIE ING. MARIA CASTANEDA CEVALLOS

Gerente General Contador Geneml
Lewr notas a los extados financieros adfuntas que som parte integrante de los mismos
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WALEBOR S. A.
Notas a los Fi

Al 31 de Diciembre de 2018, expresadas en dolares amencanos de los EEULU de Norteaménica

I. Actividad ¢ informacién general de ks Compadiia.

WALEBOR S. A, sc constituvo inicialmente como una compaiiia de responsabilidad limitada
en la ciudad de Guavaquil - Enndmmhmmmnpﬂncdehmhdmlesljdt
Julio de 1983 con el capital imicial de $/.100.000 (cien mil sucres) v firmado testimonio de
escritura de constitucion en la misma fecha por ¢l Notario Vigésimo Noveno del Canton
Guayaquil Ab. Francisco J. Coronel Flores; en el margen de la matnz de la escritura la Notana da
fe que mediante Resolucion 1G-R1L-83-1312 dictada ¢l 06 de Septiembre de 1983 aprobé la
escritura de constitucion ¢l seior Intendente de Compaiiias, ¢ inscrita en ¢l Registrador Mencantil
del Cantén Guayaquil el bajo ¢l nimero 7.092 v repertorio 12.876 ¢l 26-Septiembre-1983,

Repiblica piblica
el IMnlmmclmmHmemCmLCuﬂoﬂuﬁm:
inscrita en el Registrador Mercantil la Resolucion 94-2-1-1-0005105 del 05-octubre-1994emitida
por ¢l Subintendente Juridico de la Intendencia de Compailias de Guayaquil bajo ¢l nimero

18.984 v repertorio 39.585con domicilio de la compadia la ciudad de Guayagquil provincia del
Cuavas de la Repiblica del Ecuador.

Su Objeto social segim su escritura de constitucion en la Clausula Tercera - Es la compra — venta,

de bienes raices, constitucion, admimstracion, mandato, promocion v cometaje de bienes raices y
propiedad honzontales; Compra — venta de predios rurales tales como fincas ¥ haciendas;
actividades agropecuanas y avicolas, importaciin y exportacion de toda clase de matenales de
construccion de inmuebles, maguinanas y repuestos para la industna v agnicultura, insumos,
m]lm.uﬂahimd:wymthmmyﬁmddmy la
realizacion de toda clase de actos v contmtos civiles v mercantiles permitidos por las leyes
wywmﬂmdm&hw

En la Clausula Cuana se sefilala un plazo de duracion de la compaiiia de 50 afios.

Se encuentra domiciliada fisicamente para sus operaciones administrativas en la provincia del
Guavas, camon Guayaquil, parroquia Tarqui, Avenida José Rodriguez Bonin No. 102 y Avenida
El Bombero via a la costa. Actualizé su Ruc ante ¢l SRI ¢l 01-Marzo-2018 registrando como
domicilio tributano: Calle Los Rios 2918 v Francisco de Marcos, en la Parroquia Garcia Moreno
del Cantdn Guayaquil, Ruc # 0990670277001. Actividad econdmica principal “Actividades de
Compwa, Venia, Alquiler v Explotaciion de hienes immuehles ™.

&pﬂﬁmwudﬂm Con fecha 02-Marzo-2018 la compafifa se registrd como
“Sociedad de interés puiblico” en el portal web de S. | de Compadiias segin lo que establece la
Resolucion #SCVS-DSC-2018-0001 del 18-enero-2018 R. O, # 171 (s) del 30-enero-2018.

Actualmente la compadiia posee un capital suscrito de $1,600 (Un mil seiscientos 00/100 délares
de los Estados Unidos de América) dividido en 1600 acciones ordinarias v nominativas de $1 cada
una v con un capital autorizado de $1,600 y suscrito hasta la emision del presente informe.
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NIIF: Normas Intemacionales de Informacion Financieras
NIC: Normas Inemacionales de Contabilidad

USD §: Délares de los Estados Unidos de Noneamérica
A/D:: Asiento de diano contable.

PYMES: Pequefias v medianas empresas

NIA: Normas Imemacionales de Auditoria

NEC: Normas Ecustorianas de Contabilidad

S.R.L: Servicio de Rentas Internas del Ecuador

VNR: Valor neto realizable de inventanios

VR: Valor nzonable.

P/T Papeles de trabajo

N/A: No aplica

N.D.L No disponible informacion
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2. Resumen: DE SUS PRINCIPALES “POLITICAS CONTABLES NIIF™,
de acuerdo a lo establece la NIC 8: WALEBOR S. A,

A continuacion se describen las principales politicas contables adopladas en la preparacion
de los presentes estados financieros, ¥ tal como requiere la NIC 1 y NIC 8, estas politicas
han sido disefiadas en funcion de las NIC y NIIF vigentes al 31 — Diciembre — 2018 y
fueron aplicadas de manera uniforme a los ejercicios comparados que se presentan en los
estados financieros que permitan una comprension, comparabilidad v medicion mzonable de
los mismos, en cualquier periodo de tiempo para la adecuada toma de decisiones por parte
de accionistas, usuarios internos ¥ usuarios externos de la informacion.

2.1 Adopeién por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF (NIIF 1)

Los estados financieros de la compaifiia son eclaborados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por ¢l Conscjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) v vigentes en el Ecuador desde el afo 2010 de
acuerdo a lo dispuesto por la Superimendencia de Compaiiias mediante las resoluciones: No.
08.G.DSCO10 del 20-nov.-2008 publicada en el R. Oficial 498 del 31-dic.-2008 para la
aplicacion de NIIF Completas, y, resolucion No. SC.QICLCPAIFRS.11.010 del 11 octubre
2011 publicada en el R. Oficial 566 del 28-Octubre-2011 que deroga la resolucion
SC.QICLCPAIFRS.11.01 del 12 enero 2011 del R. Oficial 372 del 27-enero-2011 para
NIIF para PYMES, resoluciones en las cuales adicionalmente el organismo regulador
establecid el cumplimiento de un cronograma de implementacion y la presentacion de la
conciliacion del patrimonio,

Con estas resoluciones la compaiiia hasta el 31 de diciembre 2011 elabord sus estados
financieros de acuerdo a Normas Ecuatorianas de Contabilidad NEC y a partir del lero.
Enero del 2012 los estados financicros son preparados de acuerdo a Normas Internacionales
de Informacién Financiera NIIF, Completas.

Con lo antes indicado el proceso de implementacion NIIF COMPLETAS pam la
Compaiiia estuvo estructurado de la siguiente forma:

e Aflo base de implantacién NIIF 2010 {saldos iniciales ajustados)
e Afio de transicion 201 1 de implantacion NIIF, v,
e Afio 2012 de aplicacion obligatoria desde el lero. De Enero.

Juego de Estados Financieros: (NIC 1)
De acuerdo a lo que establece la NIC 1 ¥ los requerimientos del organismo regulador local
de sociedades Superintendencia de Compailias. la compaiiia prepara el conjunto de estados

financieros que son:

* Estado de situacion financicra,
e Estado de resultado integral,
» Estado de cambios en el patrimonio.
15
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o Estado de flujos de efectivo, v
e Notas a los estados financieros

2.2 Conciliacion entre NIIF y los Principios de Contabilidad aceptados en el
Ecuador o NEC (Normas ecuatorianas de contabilidad)

A continuacion se presenta la cuantificacion del impacto que tuvo en la compadia ¢l
proceso de transicion a NIIF de la Compaidiia. Los estados financieros presentados al 31-
Diciembre- 2012 fuecron los primeros preparados bajo NIIF, y hasta el 31.Dic.2011 se

presentaron bajo NEC.
Congciliacion del Patrimonio al 31- Diciembre- 2011 (afio de transicion)

Pntrhuin hjoﬂl‘.(‘.llll-nun—lﬂll $ 8.550.82
Ajustes por primera vez NIIF-

_Equivalentes de efectivo 2,800
 Cuentas por cobrar -12.519.77

Activos diferidos -37.900
Amortizacion acumulada +6,948 33
_Cuentas por pagara relacionadas - +37.091.79
Total impactos netos -9.179.65

Impacto al Patrimonio al 31-Dic.-2011 ajustado a NIIF -628.83

Aplicacion de ajustes necesarios para valorar activos y pasivos de acuerdo a la norma NIIF |
segun sus parrafos 10, 30, DS, D6, D7 entre otros:

to_de ~ Las NIF requicren el reconocimiento de
impuestos diferidos usando el método del balance (NIC 12) que esta orientado al calculo de
las diferencias temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo contra su valor
contable en ¢l balance, v este reconocimiento de ajustes han significado a la compaiiia la
dﬂumumnﬁndcdlfﬂmuastmrpum

T ok m_de benef T ’ las NIIF (NIC 19) la
complﬁln d:bc reconocer un pasivo pur l:lml:ﬁclmi dl:l'mdus como Jubilacién Patronal y
Desahucio en el caso de Ecuador, para todos sus empleados con base a un cilculo actuarnial,
¢l cual considera vaniables como tasas de monalidad, de rotcion de personal, tasas de
interés, fechas de jubilacidn, efectos por incrementos salariales a empleados, variaciones en
prestaciones, % de inflacion; bajo los normas ecuatorianas de contabilidad NEC anteriores la
compafiia no habia reconocido una provision de jubilacion patronal, a pesar que [a
legislacion tnibutaria local vigente permite para aquellos empleados con mas de 10 afios de
tahnrn.y mlnasi sepﬂmltcmns:duummu gasto deducible.

i MmN L nmuchles.- segun lo que establece la NIIF | la
ia upto en |l fechn dt transicion a NITF utilizar el Método del Costo como costo
mnbmdupundmhushun:smlammﬂna NIII-

segin lo cstablece la NIE 1 p.10 Ta compaiis clesifiod, Contabiliz aquelios activs ¥
pasivos que fueron requeridos por las NIIF.

2.3 Periodo Contable

La compafiia compara los presentes estados financieros que corresponden al periodo que va
6
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del lero. Enero al 31 Diciembre del 2018 contra los estados financicros del peniodo
anterior que va del lero. Enero al 31 Diciembre 2017. Siendo el periodo 2017 ¢l primer
periodo de auditoria externa (inicial) de WALEBOR S, A, que surgié como obligaciin en

imiento del Reglamento de Auditoria Externa establecido en la  Resolucion SCVS-
INC-DNCDN-2016-011 emitida por la Superintendencia de Compaiiias y publicado en ¢l
Registro Oficial #879 del 11-noviembre-2016.

1.4 Base de preparacion y declaracion sin reserva.

Los estados financieros de la compadiia son preparados bajo la base de partida doble, en
idioma castellano, v preparados bajo Normas Intemacionales de Informacién Financiera
NIIF vigentes a la fecha, aplicadas de manera uniforme a los periodos cubiertos y
representan la adopeidn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas NIIF. Los
estados financieros anteriores se¢ preparaban de acuerdo con Principios de Contabilidad
Generalmenie Aceptados en el Ecuador (PCGA) v a Normas Ecuatonianas de Contabilidad
INEC).

Las normas tributarias ecuatorianas dificren en cicrtos aspectos de las NIIF, v en la
preparacion de los estados financieros bajo NIIF la compafiia utiliza el mejor saber,
entender, juicio y criterio respecto a las normas aplicables, sus interpretaciones y
circunstancias actuales.

Para la preparacion de los saldos de apertura al lero. De enero del 2012 la compaiiia aplicd
los requerimientos de la NIIF | “Adopcion por Primera vez de las Normas NIIF". Los
Estados Financieros fueron preparados siguiendo el critenio y método de medicion del Costo
Historico en todos sus segmentos al momento, con la excepecion de que min no ha aplicado
revaluacion al adoptar NIIF hasta el tiempo prudencial de 3 o 5 afios como indica la norma
NIC 16 para terrenos v edificios, va que al momente de aplicacion NIIF se¢ encontraban
registrados a su valor razonable por su reciente construccion.

1.5 Estimaciones, juicio v criterio contable.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF requiere del uso de ciertas estimaciones
contables v criterios, ¥, exige a la Administracion de la compaidlia ejerza su juicio en ¢l
proceso de aplicacion de las politicas contables de la misma; por lo tanto la compaiiia utiliza
estimaciones para valorar y registrar algunos activos, pasivos, ingresos, gasios y
COMPromisos.

Las estimaciones hechas por la compafiia estin en funcion de la mejor informacién
disponible sobre los hechos que se analizan, y existe la posibilidad que en el futuro se
realicen acontecimientos y obliguen a modificarlas en proximos ejercicios contables, lo que
se cambiaria en su caso de forma prospectiva.

2.6 Bases de consolidacion.
|.a compafiia no presenia subsidiarias o filiales dentro de la informacion que revela.
2.7 Informacion financiera por segmentos operativos,

La compafiia No Aplica operaciones en otros segmentos operativos.
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2.8 Moneda extranjera, ¥y transacciones.

Los estados financieros de la compafiia y sus transacciones incluidas, se presentan en
Délares de Estados Unidos de Norteamérica, que ¢s la Moneda Funcional y de Presentacion
en el Ecuador desde ¢l afio 2000, afio a partir del cual se adopid este modelo cambianio, que
s¢ convirtid en modelo econdmico esubilizador de la economia del pais hasta la presente
fecha

2.9 Efectivo y equivalentes de efectivo:

Este rubro incluve aguellos activos financieros liquidos como el efectivo en caja. depositos a
la vista en bancos, otro efectivo a corto plazo, inversiones ¢ alta liquidez con vencimientos a
tres meses 0 menos, en moneda local v extranjera.

La compailia tiene como politica recibir cheques solo a la orden de la misma, a la vista y no
a plazo. En cuanto a la recepcion de efectivo la compaiia se administra por los montos
permisibles por intermedio de la bancanzacion ($5,000) segin lo establece la legislacion
tributaria local actual.

Los pagos solo se realizan con cheque, y en el caso de montos inferiores maneja su pago a
través del fondo de reposicion de caja chica. Los sobregiros bancanos se incluyen en los
préstamos registrados dentro de los pasivos comentes del estado de situacion financiera.

2.10 Activos Financieros ( NIF 7, NIC 32, NIC 39)

Todos los activos financieros se reconocen al momento que se adquiere derechos
contractuales de los mismos, asi mismo su registro ¥ baja en la fecha de la negociacion,
cuando se observa la presencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un
contrato cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que
generalmente esti regulado por el mercado correspondiente. Son medidos inicialmente a su
valor razonable, mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en los resultados, los cuales son inicialmente
medidos al valor razonable ¥ cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La Compaiiia, dentro del alcance de la NIC 39 “Instrumentos Financicros: Reconocimiento
v Medicion™, clasifica los activos financieros en las siguienies categorias: Activos
financieros mantenidos hasta su vencimiento o Inversiones disponibles para la venta,
Préstamos y Cuentas por cobrar; la clasificacion que depende del proposito con el que se

La Administracion siempre analiza si es adecuada esta clasificacion al cierre de cada
ejercicio segin su naturaleza.
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Baja en cuentas de un activo financiero:
La Compadiia da de baja un activo financiero (nicamente cuando expiran los derechos

contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de manera
sustancial los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero. Y si
retiene los beneficios inherentes de la propiedad del mismo continua reconociendo el activo
financiero.

2.10.1 Deudores Comerciales (Cuentas, Prestamos, Documentos y Otras
Cuentas por Cobrar)

Los deudores comerciales, cuentas, v otras cuentas por cobrar son activos financieros de la
compafifa distintos de los instrumentos financieros derivados, con cobros fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo (bursatil o extrabursatil: mercado
primario v secundario). Surgen cuando la Compaiiia provee dinero. bienes o servicios
directamente a un deudor sin inencion de negociar la cuenia por cobrar, esta caicgoria
comprende principalmente los créditos otorgados a Clientes.

La politica de la empresa respecto del crédito otorgado a sus deudores comerciales por
diferentes transacciones previamente convenidas, no excede un plazo de cobro de 90 dias.

Las NIIF indican que después del reconocimiento inicial a valor razonable, los Deudores
Comerciales se miden al Costo Amortizado utilizando ¢l método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. El ingreso por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconoce como ingresos y sc calculan utilizando la tasa de interés efectiva.

Préstamos v cuentas por cobrar:

La compariia registra las cuentas y prestamos por cobrar al valor nominal, debido a que los
plazos de recuperacion son bajos y la diferencia entre el valor nominal y el valor justo no es
significativa, ¥ porque tiene claro el criterio de que los préstamos y cuentas por cobrar son
activos financieros distintos de los instrumentos derivados, con cobros fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

Se clasifican en activos corrientes. excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no comentes.

La provision de cuentas por dudosas o deterioro de cuentas dudosas de cobro, se
establece si existe una evidencia objetiva de que la Compaiiia no podri recuperar los montos
originales de las deudas de acuerdo con los téminos iniciales de la venta. Para tl efecto, la
Administracién evalia peribdicamente de forma anual la suficiencia de dicha provision a
través de la antigiiedad de las cuentas por cobrar; la provision para cuenias por cobrar
dudosas se registra con cargo a resuliados del ejercicio en que se determine su necesidad.

Para la Administracion de la Compaitia estd politica le permite estimar razonablemente la
provisién de cuentas de dudoso cobro con el objetivo de cubrir el riesgo de pérdida en
cuuﬂupurmhurdea:uudnnlumﬂmmﬁddmﬂcﬂdﬂmmnlcmdtm
HMIEMMIW
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2.11 Inventarios (NIC 2).

Los inventarios o existencias se valorizan al costo de compra o a su valor neto realizable, ¢l
que resulte menor de acuerdo con NIIF. El costo se determina utilizando ¢l método del costo
promedio ponderado (wacc: weigh average counterbalance cost). El valor neto realizable
representa ¢l precio de venta estimado menos todos los costos estimados de terminacion y
los gastos necesanos para la venta.

La Compaiiia realiza una evaluacion del valor neto realizable de los inventanios al final del
periodo al cierre de balances contables v cierre fiscal, y constituye la oportuna provisidn
cuando los mismos s¢ encuentren sobrevalorados, o cuando el valor neto realizable es
medido también en términos de obsolescencia basado en las caracteristicas particulares de
cada item.

Cuando las circunstancias, que causaron la rebaja del valor en libros de los inventarios por
ajuste al valor neto realizable, hayan dejado de existir, v exista clara evidencia de
incremento en ¢l valor neto realizable debido a factores exdgenos de variables econdmicas
de mercado, se procede a revertir el valor de la provision.

La Cmmﬂ:u tiene como politica realizar tomas de inventano fisico bajo la direccion ¢
instruccion de la gerencia, | (una) vez al afio imegral, ¥ al azar por item durame el ¢jercicio
econdémico, v ajusta sus libros de acuerdo a los resultados de dichas tomas de inventarios ¢
informacién disponible ¥ confiable.

Las importaciones en trinsito: se registran a su costo de adquisicidn, que incluye valor
de facturas v demis desembolsos relacionados con la importacion.

212 Propiedad, Planta y Equipos (NIC 16)

Los clementos de propicdades, planta v equipos sc¢ valoran inicialmente por su costo de
adquisicion o construccion.

El COSTO comprende su precio de adquisicion mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segun
lo previsto por la gerencia hdmmutmmre.semmduﬂlmmpmpﬂmosdtln
financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos que
requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso o venta,

Los costos de ampliacién y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida Gtil de los activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como active bajo
el criterio NIIF. Los costos de reparaciones v mantenimiento s€ reconocen como gastos que
afectan los resultados del periodo en que se incurren. La compaiiia capitaliza el valor de un
activo fijo en base al concepto de activo que determina la NIIF.

La NIC 16 establece 2 Modelos de Medicion a escoger: Costo v Revaluacion

Pnrmemr: d:l mmm-n:lmlcmu lmcui lm mmhl:s y m equipos de computacion v
vehiculos estan registrados al costo menos la depreciacion acumulada y menos las posibles
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pérdidas acumuladas por deterioro del valor.

Fnu:tmmt del mlmm mu:ml II‘!.'- mlm COmo: ed;ﬁmn ¢ instalaciones y
méqumsycqmpnsqucuulmhmpuﬂhmwmpudumvuumﬂuju
cconémico a la misma o para servicios administrativos de su giro del negocio. El
procedimiento del tiempo de cada revaluacion la NIIF lo muhlﬂ:t en un penriodo
comprendido entre 3 v 3 afios en la fecha que se informe.

Cualguier aumento en la revaluacion de dichos edificio e instalaciones y maquinas y equipos
se reconoce en otro resuliado integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento
de reserva de revaluacién de propiedades ¥ equipos, excepto si revierte una disminucion en
la revaluacion del mismo previamente reconocida en resultados, en cuyo caso el sumento se
acredita a resultados en la medida en que se carga la disminucién previa. Una disminucion
del valor en libros de la revaluacion de dichos activos es registrada en resultados en la
medida que excede ¢l saldo, si existe alguno, mantenido en la reserva de revaluacién
relacionado con una revaluacion anterior de dicho activo.

Los efectos de la revaluacion de propiedades v equipos, sobre el impuesio a la renia. s los
hubiere, se contabilizardn y revelardn de acuerdo con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

La Compaiiia tiene como politica adoptada “EL. MODELO DE REVALUACION™ para
el registro de este segmento de acuerdo a NIIF, en cuanto a los bienes que tienen que ver con
¢l proceso productivo o generan flujo de efectivo econémico para la Compaiiia como son:

i (terreno y edificio, galpones); los cuales al momento de proceso de implantacion
NIIF afio 2011 se encontraban registrados a su valor razonable por ser una edificacion de
recién construccion. Por lo que la Compailia realizard ¢l respectivo reavalGo en el periodo
que estima la norma de 3 o 5 afios dependiendo de las circunstancias,

Depreciacién v vidas dtiles:

El costo o valor revaluado de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método
de linea recta. La vida il estimada y método de depreciacion son estimaciones a revisar
por la Admimstracion al final de cada aflo, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

La depreciacion si se aplica el método de linea recta y las tasas de depreciacion estin
basadas en la vida probable de los bienes, es como sigue, que se encuentra en concordancia
con lo que dispone la normativa tributaria local establecida por el organismo regulador fiscal
Servicio de Rentas Internas del Ecuador S.R.1L.:

Activos Vida aril

Edificios 20 afos
Instalaciones 10 ados
Muebles v enseres 10 afios
Maguinarias v equipos 10 aflos
Equipos de oficina 10 afios
Vehiculos 5 nilos
Fquipos de computacion y software, 3 afios
licencias
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El erreno se registra de forma independiente de los edificios o inswalaciones que pueden
estar asentadas sobre los mismos v s¢ entiende que tiene una vida Gtil infinita y, por tanto,
no son objeto de depreciacion.

Los activos como obras en proceso o construcciones en curso estin registrados al costo de
adquisicion. La depreciacidn de estos activos comienza cuando estin en condiciones de uso.

Lng:nmtuup&dndumrhmadm&xu\mudﬂmmmhmfmu
entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo, las cuales se reconocen en los
resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja de
las cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

En caso de venia o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, ¢l saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a las utilidades retenidas.

2.13  Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta (NIIF 5)

Los activos no cormientes clasificados como mantenidos para la venta son valuados al menor
entre el valor en libros v el valor razonable de los activos menos los costos de su venta

Los activos no corrientes y los grupos de activos para su disposicion se clasifican como
mantenidos para la venta si su valor en libros es recuperable a través de una operacién de
venta v no mediante su uso continuo. Esta condicion se considera cumplida dnicamente
cuando la venta es altamente probable v el activo (o grupo de activos para su disposicion)
estd disponible para la venta inmediata en su estado actual La Administracion debe

comprometerse con la venta, la cual deberia reconocerse como una venta finalizada dentro
del periodo de un afio desde la fecha de clasificacion.

Cuando la Compaiiia se encuentra comprometida con un plan de venia que involucra la
pérdida de control en una subsidiaria, todos los activos y pasivos de esa subsidiana son
clasificados como mantenidos para la venta cuando se cumplen los criterios descritos
anteriormente, independientemente de si la Compailia va a retener una participacion no
controladora en su antigua subsidiaria después de la venta.

Al cierre del presente ejercicio la compafiia no posce este tipo de activos,
2.14  Propiedades de Inversion (N1C 40)

Los activos identificados como propiedades de inversion son aquellos que la compaia
mantiene para ganar plusvalia, renta o ambas; sin uso en la produccion de bienes o servicios
o para fines administrativos, o su curso ordinanio de los negocios.

Su reconocimiento inicial es al costo, siendo este su valor razonable al momento de
adquisicion o registro; posteriormente la compafia realiza una valoracion téenica para
establecer su valor razonable en la medida del tiempo que la empresa estima como politica
cada 3 afios. Al mismo tiecmpo la politica que se establece es determinar si en el mismo

2




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 10 - abril - 2019 ’

periodo se detecta un detenioro de las propiedades de inversion para lo cual la empresa
i dicho evento en una cuenta de valuacion de la propiedad de inversién para
su valor razonable a una fecha determinada de lectura de los estados financieros

bajo NIIF.

La Compaia tiene como politica adoptada “EL MODELO DE REVALUACION"
también para el registro de este segmento de acuerdo a NIIF, igual al adoptado parn
Propiedad Plante y Equipos Nic 16. Por lo que la Compaiiia realizara el respectivo reavalio
en ¢l periodo que estima la norma de 3 o 5 afios dependiendo de las circunstancias.

215 Activos Intangibles (NIC 38)

Marca

La marca adquirida en forma separada y usada por la Compafiia en la comercializacion de
sus productos esti registrada al costo. La marca tiene vida atil indefinida v no se amortiza,
pero se evalian por deterioro anualmente y cuando exista indicios de que el activo
intangible puede estar deteriorado.

Las Imusd:prugrmud:mmlm adquiridas por la compaiiia de forma scparada
esuin registradas al costo.

Estas licencias (activo intangible) son de vida onl finita La amortizacion del activo
inlangible se carga a resultados sobre su vida 0til que estipula el contrato de 3 a 5 afios
utilizando el método de linca recta. La vida Gtil estimada v el método de amortizacion son
revisados al final de cada ejercicio econdmico, siendo el efecto de cualquier cambio
estimado serd registrado de forma prospectiva

Si se tratan de licencias perpetuas se reconocen directamente en el gasto del periodo en que
se incurren en ellas.

.16 Deterioro del Valor de Activos Tangibles e Intangibles (activos no
financieros)

Al final de cada periodo, la Compaiiia evalia en libros sus activos tangibles e intangibles a
fin de determinar si existe un indicative de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula ¢l importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro. Cuando no es posible estimar ¢l importe recuperable de
un activo individual, la Compadiia calcula ¢l importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertenece dicho activo.

Cuando se identifica una base razonable y consistente de distnibucion, los activos comunes
son asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales. o distribuidas al

mis pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una
base de distribucidn razonable y consistente.

bl indefinida o todavia no disponibles para su
usunnmﬁlsl.u:tus amummhpcmsmsunmudmammmpmb-cldndedﬂﬂm
anualmente, o con mayor frecuencia si existe cualquier indicacion de que podria haberse
deteriorado su valor.
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El importe recuperable, ¢s ¢l mayor entre ¢l valor razonable menos el costo de ventas y ¢l
valor en uso. Al estimar ¢l valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son
descontados al valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero v los niesgos
especificos para ¢l activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de
efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadom de efectivo) es menor gque su
valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados,
salvo si el activo registra un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida
por deterioro como una disminucion en la revaluacion.

Cuando una perdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que ¢l valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad
generadora de efectivo) en afios anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro es
reconocido automditicamente en resultados, salvo si el activo correspondiente se registra al
impaorte revaluado, en cuyo caso ¢l reverso de la pérdida por deterioro se maneja como un
aumento en la revaluacion.

Al cierre del presente ejercicio la compaiiia no presenta cifras en este rubro.
.17 Costos por intereses.

Los costos por intereses incurmidos para la construccion de cualquier active calificado se
capitalizan durante ¢l periodo de tiempo necesario para preparar el activo para el uso que se
pretende. Los otros costos por intereses se registran en ¢l estado de resultados integrales en
¢l periodo en que se incurren.

2.18 Impuesto a las Ganancias (NIC 12)

Impuesto a las Ganancias.- El gasto por impuesto a las ganancias o a la renta en nuestra
legislacion local, representa la suma del impuesto a la renta por pagar comiente y el
impuesto diferido.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente (recuperable), su cdleulo se basa en
la utilidad gravable (tnbutaria) registrada durante ¢l afio. La utilidad gravable difiere de la

utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y a
partidas que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del
impuesto cormente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo
anual sobre la base de la Ley Orginica de Régimen Tribwtario Imemo (LRTI) ¥y su

to siendo su organismo regulador fiscal el Servicio de Rentas Internas (SRI). Para
el afo 2018 la tasa impositiva se encuentra vigente el 25% sobre la utilidad gravable,
tasa que se mantendra para periodos fiscales futuros de acuerdo a las disposiciones vigentes
de orden tributario expuestas en el Codigo Organico de la Produccion del pais.
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Impuesto diferido.- Es el impuesto por pagar o recuperar en periodos futuros, y se calcula
sobre las diferencias temporarias entre ¢l Valor en Libros de los Activos y Pasivos de los

estados financieros VERSUS las Bases Fiscales correspondientes utilizadas para determinar
la utilidad gravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce gencralmente para todas las diferencias
temporanas imponibles. Se reconocerd un activo por impuesios diferidos, por causa de
todas las diferencias wemporarias deducibles, en la medida en que resulie probable que la
Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, v solo si: tiene reconocido legalmente ¢l derecho de compensar frente a la
autoridad fiscal los importes reconocidos en esas partidas; los impuestos difendos de activos
y pasivos se derivan del impuesto a la renta v la Compaiiia tiene la intencién de liquidar sus
activos y pasivos como netos, v si comresponden a la misma autoridad tributaria a la cual
desea cancelar o liquidar como valor neto.

Lnsumpmﬂmmmmluyd:fmdm.dcbﬁhmmmmngm v ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en ¢l patnmomo, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado: o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Al respecto la ::omp:ilinpin ll aphcactﬁn d:l mpucstn dtfmdnmmu:m presente la
siguiente regla que establece la norma NIIF para Pymes al determinar las diferencias

lempornas:
IDA (impuesto diferido activo):

|. Cuando el valor en libros (contable) de un pasivo es mayor que su base tributaria,
genera impuestos diferidos activos (IDA).

2. Cuando el valor en libros (contable) de un activo es menor gue su base tributana,
genera impuestos diferidos activos (IDA)

IDP (impuesto diferido pasivo)

1. Cuando ¢l valor en libros (contable) de un activo es mayor que su base tributaria,
genera impuestos diferidos pasivos (1DP)

2. Cuando ¢l valor en libros (contable) de un pasive es menor que su base tributaria,
genera impuestos diferidos pasivos (IDP)

e - T
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.19  Pasivos Financieros e Instrumentos de Patrimonio: ‘
Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Pasivos financieros:

Los mstrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros inicialmente al valor
razonable con cambios en los resuliados o como pasivos financicros medidos al costo
amontizado.

Los pasivos financicros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiiia
tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después
de la fecha del estado de situacion financiera.

M_n-,ﬁmmMﬂMuﬁﬁm
Los pasivos financicros se reconocen imicialmente a su costo (valor rmzonable inicial), neto

de los costos que se haya incurmido en la transaccidn. Posteriormenie. se miden a su Costo
Amortizado v cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios
para su obtencion) y el valor a pagar, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Los intereses pagados y devengados que correspondes a pasivos financicros utilizados en el
financiamiento de sus operaciones se registran en el estado de resultados integrales en la
cuenta Gastos Financieros.

Dentro de los Pasivos Financieros la compafiia presenta: Cuentas y Documentos por Pagar
Proveedores por Servicios v Reclamos, Comisiones. Obligaciones Bancarias. y Otras
(Obligaciones corrientes Anticipos e Ingresos diferidos. y Otras Cuentas por Pagar.

El método de la tasa de interés efectiva.- Es un método de cdlculo del costo amortizado
de un pasivo financiero ¥ de imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante.
La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo
financiero (o, cuando sea adecuado, en un periodo mis corto) con el importe neto en libros
dtlpm'vnl'mieru

L:(‘mnpnﬁiudad:hq.a:n:mmmpmw financiero, solo si, expiran, cancelan o se
cumplen las obligaciones de la Compadiia

Otros pasivos financieros:
Otros pasivos financieros, incluyendo los préstamos, son medidos micialmente al valor
razonable, neto de los costos de la transaccion.

Otros pasives financieros son medidos posteriormente al costo amortizado usando ¢l método
de la tasa de interés efectiva, siendo los gastos por interés reconocidos sobre una base de
rendimiento efectivo.

- Instrumentos de Patrimonio:
Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencia un interés
residual en los activos de la Compailia luego de deducir todos sus pasivos (es decir Activos
Netos, que s igual Activos menos Patrimonio). Los instrumentos de patrimonio emitidos
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por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos, neto de los costos de emision
directos.

2.19-1 Obligaciones Bancarias, Préstamos.

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor razonable. neto de
los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de
transaccion) y ¢l valor a pagar se reconoce en ¢l estado de resultados durante ¢l periodo del
préstamo usando el método de la 1asa de inlerés efectiva

Esta categoria comprende los préstamos v obligaciones bancanas con bancos e instituciones
financieras y se clasifican como pasivo comenie a menos que la Compaiiia tenga derecho

incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
del estado de situacion financiera.

Las entidades a las cuales la compaifiia desee someterse a un tipo de financiamiento en el
sistema financiero local o exterior, son calificadas previamente por la Administracion y
sometidos posteriormente a la aprobacion mediante Junta de Accionistas para que cl
representante legal pueda operar el requenimiento de capital de trabajo o financiamiento que
requicra la empresa.

2.19-2 Cuentas ¥ Documentos por Pagar: Acreedores Comerciales.

Comprende principalmente los crédito o cuentas por pagar adeudados a Proveedores por
servicios, bienes. reclamos, comisiones: y se presentan en ¢l Pasivo Comente con excepeion
de aguellos con vencimiento superior a 12 meses desde la fecha de cierre de los estados
financieros, los cuales son presentados en el Pasivo no corriente. Se registran a su valor
nominal debido a que los plazos son bajos generalmente hasta 90 dias.

Los acreedores comerciales por pagar son pasivos financieros distintos a los instrumentos
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo. Después de
su reconocimiento inicial (a valor razonable), se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tsa de interés efectiva. menos cualquier deterioro.  El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costos financieros v se calculan
utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo cuando
¢l reconocimiento del interés resultaria inmatenal.

2.19-3 Otras Cuentas y Documentos por Pagar

Este grupo comprende las obligaciones con empleados, obligaciones con el JESS y SRI, asi
como, anticipos a clicntes ¢ ingresos difenidos por no término de la fecha servicios de
contratos a la fecha de cierre de estados financieros.

Las otras cuentas por pagar se clasifican en pasivos comentes, excepto aquellas con

vencimientos superiores a |2 meses desde la fecha de ciemre del estado de situacion
financiern, las cuales se clasifican como pasivos no cormmientes.
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2.20 Beneficios a Empleados: Beneficios definidos. (NIC 19)

Segun la NIC 19 la compafiia debe reconocer un pasivo por beneficios definidos como
Jubilacién Patronal v Desahucio en ¢l caso de Ecuador. El costo de los beneficios definidos
de jubilacion pnruml bonificacién por desahucio en la compafiia es determinado
utilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales al
final de cada afio. Las ganancias y padnduununnlﬁylusmdzlmmmpnnhs
se reconocen inmediatamente, sin aplicar ninguna banda de fluctuacion.

Adicionalmente el registro de los beneficios definidos a empleados por Jubilacion Patronal y
Desahucio realizados a traves del método técmico actuanal se encuenira en concordancia con
la Legislacion Laboral Ecuatoriana Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la
Ley de Seguro Social Obligatorio, en lo que indican las siguientes disposiciones: Codigo
del Trabajo en los Articulos 185 bonificaciones por desahucio, articulo 188 indemnizaciones
por despido intempestivo , articulo 216 jubilacion patronal, v, Resolucion de la Corte de
Justicia del 18 de Mayo de 1982 publicada en el R. Oficial No. 421 del 28, enero de 1983,

Por lo expuesto la Compaiifa, registra las provisiones en base a la NIC 19 en concordancia
con la NIIF 1, asi como lo que indica el Articulo 10 numeral 13 de la Ley Organica de
i Tributario Intermo v su Reglamento de aplicacion en el Arniculo 28 literal )
(decreto 374 R. Oficial 209 del 08-junio-2010), que indica:
“La totalidad de las provisiones para atender ¢l pago de desahucio y de pensiones jubilares
patronales actuarialmente formuladas por empresas especializadas o profesionales en la
materia, siempre que para las segundas, se refieran a personal que haya cumplido por lo
menos diez afos de trabajo en la misma empresa”™.

Participacién de trabajadores:

De acuerdo a lo dispuesto en ¢l Cadigo de Trabajo en su Articulo 97, la Compaiia
distribuye entre sus empleados el 15% de las utilidades liquidas o contables. Este beneficio

es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga.

El pago de este beneficio se lo realiza de acuerdo al procedimiento v fecha que estipula el
Codigo del Trabajo.

221 Capital Social.

El capital social de la compaiiia esta representado por acciones que se registran al monto de
la contraprestacion recibida.

222  Reconocimiento de Ingresos Ordinarios (NIIF 15 Contrato de Clientes)
Esta norma entrd en vigencia el lero. Enero-2018 Contratos de Clientes, la cual expone el
fundamento de que todo ingreso debera ser reconocido como tal si posee como respaldo un

contrato que dé ceneza razonable de su origen. Esta norma remplazo y derogo a la NIC 18
Ingresos ordinarios y NIC 11  Contratos de Construccidn.

28




%

INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 10 - abril - 2019 .

El Principio fundamental de esta norma es: Reconocer ingresos para reflejar la
transferencia de bienes o servicios prometidos a clientes a un monto que refleja la
consideracion{“pago™) sobre la cual la entidad espera tener ¢l derecho por el intercambio de
los bienes o servicios.

Para que este principio sea considerado valido para el reconocimiento del ingreso. se
deberin cumplir los siguientes pasos:

Paso 1:

Identificacion del (los) contrato (s) con el cliente

Paso 2:

Identificacion de las obligaciones de desempefio del contrato

Paso 3:

Determinacidn del precio de la de la ransaccion

Paso 4:

Asignacion del precio de la transaccion a las obligaciones de desempefio del contrato
scparadas

Paso 5:

Reconocimiento de ingreso cuando la entidad satisface una obligacion de desempeino del
contrato,

Los ingresos se valian al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir al
momento de su transaccion. El valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir
tiene en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial

por pronto pago que la Compafiia pueda olorgar segin su politica o estrategia de venta de
SUS ServICios.

La Compafiia tiene como politica reconocer sus Ingresos Ordinarios que son: Por
servicios de alquiler de inmuebles v Por venta de bienes inmuebles, ¢n la contabilidad
bajo ¢l Método del Devengado, es decir cuando estos se producen independiente de su
pago.

Los ingresos ordinarios que realiza la compafiia por su actividad estin compuesto de:

Rubros “eParticipacion
Ingresos Totales:
Por servicios de alquiler de biencs inmucbles: 100% aprox.
Total 100%%

meymsmmmaklmxm&hmnmblumnmsuﬂmcumduz
cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones:
e La Compafiia ha transferido al comprador los riesgos v bencficios, de tipo
significativo, denvados de la propiedad de los bienes;
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¢ La Compafiia no conserva para si ninguna implicacion en la gestion corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el
control efectivo sobre los mismos.

o El importe de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad:

* Sea probable que la Compafiia reciba los beneficios econdémicos asociados con la
transaccion; y

* Los costos incumdos, o por incurmir, en relacién con la transaccion pueden ser
medidos con fiabilidad.

Ingresos por Servicios de Alquiler:
Los ingresos provenientes de servicios son registrados por ¢l grado de terminacion de la
transaccion en el periodo en el que se informa, v son registrados cuando cumplen las

siguientes condiciones:

« El importe de los ingresos de actividades ordinanias pueda medirse con fiabilidad.

* Es probable que la entidad obtenga los beneficios econdmicos derivados de la
transaccion.

e El grado de terminacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad.

e Los costos incurridos en la transaccion, y los cosios para completarla, puedan
medirse con [iabilidad.

2.22-1 Reconocimiento de Costos y Gastos

meﬁnsygnﬂnsstmhmd“&nduddﬂﬂﬂpdnlmdﬂuqmm

incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago. y se registran
en ¢l periodo mis cercano en el que se conocen, dentro del periodo del tiempo del cierre del
¢jercicio econdmico de los estados financieros.

223 Distribucion de Dividendos.
La distribucién de dividendos para los accionistas de la Compailia se¢ reconoce como un
pasivo en los estados financieros en ¢l periodo en ¢l cual los accionistas apruchban dichos
dividendos.

.24 Utilidad Neta por Accion.

La utilidad neta por accidn se calcula dividiendo la utilidad neta del gjercicio econdémico
para ¢l niimero promedio ponderado de las acciones suscritas v pagadas en circulacion.

225  Estimaciones y Juicios Contables 6 Criterios de la Administracion.

La preparacion de los estados financieros con apego a NIIF, y aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia, exige ¢l uso de ciertas estimaciones, juicios y presunciones sobre
los importes en libros de los activos y pasivos, la exposicion de activos y pasivos
contingentes en las fechas de los estados financieros, y los importes de ingresos v gastos
reconocidos en el estado de resultados integrales.
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Las estimaciones ¥ juicios usados son continuamente evaluados, y s¢ basan en la experiencia
histérica v otros factores que se consideran relevantes en el caso de que los resultados reales
mdﬁmdlfﬂud:hsmm pnrluqmml:mmﬁns:u:lur:lucxpnﬂmwld:
ocurrencia de eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo con las
circunstancias.

Las principales estimaciones utilizadas por la Administracion de la compaiiia en los estados
financieros con apego a NIIF se refieren basicamente a:

Vida Gtil v valor residual de activos
Deterioro de activos
Reconocimiento de Ingresos, Costos v Gastos
Impuestos difendos

Beneficios a Empleados
Valuacion de cuentas por cobrar

YVVYVYVYY

2.26 Gestion de Riesgos Financieros

La Compafiia en ¢l curso normal de sus operaciones estd expuesta a distintos nesgos de
naturaleza financiera que pueden afectar de alguna manera sus flujos economicos, activos,
¥ por consiguiente a sus resultados.

La administracion de los riesgos financicros en la Compafiia estd centralizada en una
organizacion interna de sistemas de informacion a cargo de la Gerencia General,
Presidencia, Gerencia Financiera, y Gerencia de Comercializacion, que le permiten
identificar dichos riesgos, su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar dichas
medidas y controlar su efectividad a través de reuniones de Directorio Ejecutivo, Financiero
y Administrative (Comité Ejecutivo), con las cuales puede mamiener un control de las
variables del entorno econémico y las de su sector, por su exposicion a niesgos de crédito, de
liquidez, de tasas de interés, de tipos de cambio, de siniestros, de capital.

A continuacion se presenta una breve definicion de los riesgos que enfrenta la compaitia:
2.26-1 Riesgo en las Tasas de Interés

Se refiere a los riesgos de vanacion en las tasas de interés por las operaciones financieras
contraidas sin prevision con entidades financieras locales y extranjeras. La Compailia no se
encucnira expuesta a este riesgo de tasa de interés debido a que contrsta © mantiene
solamente obligaciones bancarias o préstamos a tasas de interés fijas acorde al mercado y a
las circunstancias de negociacion, ¥y, mantiene su expectativa por eventos futuros o factores
exogenos ¢l de apuntar a una combinacién entre tasas fijas ¥ variables de acuerdo a las
circunstancias del mercado.

2.26-2 Riesgo de Crédito.

Se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones contractuales con

la otra, resultando en una pérdida financicra para la compaitia. La Compadiia ha adoptado la
politica de Unicamente involucrarse con paries solventes con un adecuado historial de
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crédito, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financicra ocasionada por
incumplimientos. La Compaiiia anicamente realiza transacciones con clientes que cuentan
con la misma o mejor condicion financiera actual.

Los deudores comerciales o cuentas por cobrar estdn compuesios por un nimero importante
de clientes del mercado. distribuidos en diversas dreas geograficas y con plazo reducido de
plazo de cobro. La compafia realiza una evaluacion de crédito continua sobre la condicion
financiera de las cuentas por cobrar.

2.26-3  Riesgo de Liquidez

La Gerencin General v la Gerencia Financiera son las que tienen la responsabilidad final por
la gestién de liquidez, quienes han establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion
de liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a
corto, mediano v largo plazo asi como la gestion de liquidez diaria de la Compafiia.

La Compaiiia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras
de préstamo adecuados, monitoreando continuamente los flujos efectivos proyeciados y
reales, v controlando la brecha de vencimiento de los activos y pasivos financieros,
estableciendo siempre un GAP positivo en (érminos financieros.

1.26-4 Riesgo de Tipo de Cambio.

Se refiere al manejo de operaciones de la compaiiia en otras monedas extranjeras a parte de
la moneda local ¥ funcional.

Las transacciones de la Compaiiia son realizadas en Délares de los Estados Unidos de
Norteamérica por lo que la compaiiia no se ve afectada por este riesgo.

2.26-5 Riesgo de Siniestro.

Se refiere al riesgo que pudiera estar expuesta la estructura, instalaciones o activos de la

compaitia. Con respecto a este riesgo la Compadiia no posee ningin tipo de péliza de seguro
para sinestros.

2.26-6 Riesgo de Capital.

La estrategia general de la Compaifiia es gestionar su Capital para asegurar que estard en
capacidad de continuar en operacioncs como cmpresa en marcha, maximizando el
rendimiento del mismo a sus accionistas a través de la optimizacion de los saldos de deudas
y patrimonio. La estructura de capital de la Compaiiia consiste en la deuda neta de saldos de
efectivo v bancos v patrimonio (capital emitido, reservas y utilidades retenidas). La
Cunmnﬁlnm:ﬂimmnmnpmmqmumdcmmlmm

El Comité Ejecutivo de la Compafiia revisa la estructura de capital con base mensual, y

como parte de la revision el comité considera el costo del capital, el indice de
endeudamiento. v los nesgos asociados.
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2.26-7 Riesgo Operacional.

Los nesgos operativos estdn asociados con las pérdidas monetanas, que pueden surgir por
problemas de los sistemas. procedimientos o fallas del personal gue administran los distintos
procesos. o factores externos. El objetivo de la compafiia es administrar adecuadamente ¢l
riesgo operacional para mitigar las contingencias de pérdidas financieras v daflos a su
reputacion corporativa y alcanzar sus objetivos empresariales. Siendo la reputacion
corporativa

WALEBOR S. A.

//Z/mbé"f&/ We. (Bsleiiih

ol -
SILVIA LEON ASPIAZL! 'DE NEGRETE ING. MARIA CAST. CEVALLOS
Crerente General Contador Generl
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3. Efectivo y equivalentes de efectivo.
Saldos consisten en: 2018 2017
Caja chica s 0 0
*Banco Bolivariano (¢ta. comiente) 1,460 653
Equivalentes de efectivo (hasta 90 DIAS):
Depasitos en transito 0 0
Banco Central del Ecuador 0 0
Total Efectivo y equivalentes de efectivo s 1.400 653

*La compailia aperturd por primera vez cucnia corienic para sus operacioncs
empresariales con ¢l Banco Bolivariano en ¢l mes de agosto - 2017. Cuenta
#1755004321.

WALEBOR S. A,
DETALLE DE EQUIVALENTES DE EFECTIVO
(Inversiones a Corto Plazo hasta 90 DIAS)
(Corte al 31-Dic.-2018)

Institucidn Monto $ Local=L %5 Rentabilidad Vencimiento
Financiern
Extenor=E

Banco Central N/A para
del Ecuador | ejercicio 2018
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4. Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales:

Consisten en: 2018 2m7
Clientes, No relacionados $ 0 0
Anticipos proveedores 0 0
Diversas Relacionadas: MACONSA 107, 400 0

107.400 0
~Provizion de cuentas incobrables 0 i
Saldo neto Cuentas y Documentos por 107,400 0
Cobrar Comerciales

Por el periodo 2018, los sal F | :
mldndasncnhﬂdasquutlapnliu:adelnmtprm:sdcntmuﬂmpldnlmmmcmsdiu
de cada mes el valor del canon de amendo. Estos amendos comesponden a los ingresos
ordinarios de bienes inmuebles de propiedad de WALEBOR S. AL

iversas Relacionadas al cierre del ejercicio corresponde a servicio
dcpuhh:ldnd&mn'ndnnMACﬂNSA.pnrqmm publicitario en 2 condominios propiedad
de WALEBOR S. A, por lo cual no se¢ pudo establecer una cernteza razonable de la
transaccion debido a la falta de evidencia documentaria como Contrato de Servicio de
Publicidad que soporie tales wvalores que susienien los ingresos extraordinanios en
cumplimiento a lo establecido en la NIIF 15 Contrato de Clientes — Ingresos, vigente desde
el lero. Enero-2018.

WALEBOR 5. A.
ANTIGUEDAD de las: “Cuentas por Cobrar Clientes No Relacionados
al 31-diciembre-2018
Dias de antigiiedad Monto § % de participacion

Por vencer a 30 dias 0 1007%
Vencido de 31 a 60 dias 0 0
Vencido de 61 a 90dias 0 0
Vencido mas de 91 dias 0 0

Total Cartera Clientes 0 100%

Fuente: Anexo del Dplo. de Contabilidad de WALEBOR S A
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CUMPLIMIENTO REPORTE A LA DINARDAD:

La compafiia no realiza ventas a crédito en su actividad actual, sino arriendo de bienes
inmuebles de su propiedad v de pago mensual e inmediato. Por lo tanto no realiza
reporte mensual a la DINARDAD de las Ventas a Crédito de las Cuentas por Cobrar
Clientes. incluso del ejercicio 2018. Disposicion que se encuentra vigente v se describe
en la Nota 34.

5. Otras Cuentas por cobrar

Consisten en: 2018 2017
Cuentas por cobrar empleados s 0 0
Otras 0 0
Cuentas en transito 0 0
Total Otras cuentas por cobrar 3 0 0
6. Inventarios
Consisten en: 2018 2017
Materiales v suministro s 0 0
Mercaderia en trinsito, importacion 0 0
- Provision para valuacion de inventarios (0) (0)
Saldo neto de Inventarios s 0 0

PARTICULARIDAD de INVENTARIOS.- La Compaiiia por su actividad econémica
principal de Inmobiliaria y actualmente se centra en alquiler de bienes inmuebles de su
propiedad; no administra Inventarios para la venta o para consumo.

7. Activos por Impuestos Corrientes:

Crédito tributario: 2018 2017

Iva pagado en compras vy retenciones IVA s 3.600 0
Retenciones en la fuente de 1. Renta del gjercicio 2,354 1,284
Retenciones en la fuente de 1. Renta aflos anteriores 5,622 4.269
Total Activos por impuestos corrientes S 11,576 5,553

« En el saldo de Retenciones en la Fuente del ejercicio corresponden a porcentajes
del 2 v 8% que le han retenido.
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8. Propiedad, Planta y Equipos

El costo revalorizado de propiedad planta mantienen los siguientes saldos acumulados, con
el respectivo movimiento del afio terminado:

Saldo Inicial Adiciones Ventaso  Ajusies por (ros Saldo Final
Ajustes
Afo 2017 Comprus Retiros NIIF ARO 2018

£
%

Vehiculos

sub.-total
Deprec. Acumulada

Saldo Neto A. Fijos

Este rubro durante ¢l ejercicio no mantiene movimientos durante el ¢jercicio.

9. Propiedades de Inversion: Consisien en propiedades de la empresa que se

encuentran actualmente en alquiler.
Saldo Inicial Adiciones Ventaso  Re avalios Deterioros Saldo Final
Ao 2007 Compras Retiros Ao 2018
Terrenos 310,163 0 o 0 1] 63
Edificios
¥ Re avalios. 579,051 0 0. 0 0 579,051
sub.-total 214 0 0 0 0 889.214
-Deprec. Acumulada 0 -I8.953
-DETERIORO 0 -

Saldo Neto P. laversion 889214 860,261
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1) Terrenos.- Corresponde al registro de la propiedad horizontal en la parte terrenos,
utilizado como propiedad de inversion y arrendamiento de bienes inmuebles de
Walebor S. A. a clientes. Se encuentran registrados al valor razonable segin
avaluo realizado por Tecnival §. A.

2) Edificios.- Corresponde al registro de la propiedad horizontal en la parte edificios,
utilizado como propiedad de inversion y arrendamiento de bienes inmuebles de
Walebor S. A. a clientes. Se¢ encuentran registrados al valor razonable segiin
avaltio realizado por Tecnival . A.

10. Activos Intangibles, Neto
Consiste en: 2018 2017
G. Pre operacionales s *37.900 37,900
(-) amortizacion acumulada -37.900 -37.900
Total Activos intangibles $ 0 0
11. Otras Inversiones (L. Plazo)
2018 2017
Bancos s 0 0
Inversiones en compafiias relacionadas 0 0
Total 4 0 0
WALEBOR S, A.
DETALLE DE OTRAS INVERSIONES EN COMPANIAS (LARGO PLAZO)
Corte al 31-Dic.-2018)
Nombre Valor nominal | Valoren libros % Valor
Compadiia de Accidn contables Patnmomal
Accionarnial {VPP)
No aplica en el

ejercicio 2018
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12. Activos por Impuestos diferidos

Consisten en: 2018 2017
Activos por impuestos diferidos s 0 0
Total Activos por Impuestos diferidos $ ’ 0

Debido a la pormativa emitida por el Servicio de Rentas Internas en R. Oficial 718 del 06 de
JUNIO del 2012 (Resolucion del SRI: NAC-DGECCGC12-00009).- que no reconoce Gastos
No Deducibles por beneficios de aflos anteriores, es decir, no reconoceria los IMPUESTOS
DIFERIDOS para periodos futuros, puesto que se nge por lo dispuesto en la LRTL la
compafiia no mantiene registrado partidas que no se reconocerin posteriormente por ¢l
Servicio de Rentas Internas.

Posteriormente en reforma tributaria del 31-dic-2014 R. Oficial 407 (tercer
suplemento) en el articulo innumerado del Articulo 10: se permite el reconocimiento
de activos y pasivos por impuestos diferidos unicamente en 9 casos enumerados,
especificos v condicionados a su cumplimiento, segin sea su registro contable en ¢l
gjercicio corriente que se produce la transaccion y considere como Gasto No
Deducible. Esto implica en aplicacién de NIIF que los eventos son reconocidos de
manera prospectiva, es decir, a partir de la reforma indicada.

Los Casos permitidos son: 1) perdida por deterioro parcial VNR, 2) perdidas en
contratos de construccion, 3)depreciacion por desmantelamiento de activo, 4)
deterioro en P.P. v Equipo industnial, 5) Provisiones diferentes a Ctas. Incobrables,
desmantelamiento, desahucio, jubilacion. 6) gastos de venta de activos mantenidos
para la venta, 7) ingresos v costos derivados del reconocimiento y medicion de
activos biologicos, &) perdidas de ejercicios anteriores declaradas después de
conciliacion tributaria, v 9) créditos tributarios no utilizados de ¢jercicios anteriores,

13. Obligaciones Financieras.- Corto Plazo:

2018 2017
Banco Bolivariano (sobregiro contable) $ 0 0
(Nras 0 ]
Total Obligaciones financieras s 0 0
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WALEBOR S. AL
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Corto Plaro,
CON INSTITUCIONES PRIVADAS
Corte al 31-Dic.-2018

Tipo de

Institucion | Operacion | Monto $ | % Tasa Vencimiento Garantiss
Privada Interés
(Plazo)
No aplica
para cl
gjereicio
2018
o Al cierre del ejercicio la compafia no mantiene operaciones de crédito vigentes con el sector
financicro privado local.
WALEBOR S. AL
DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS (DEUDAS) a Corto Plazo,
CON INSTITUCIONES PUBLICAS
Corte al 31-Dic.-2018
Tipo de -
Institucion | Operacion | Monto $ | % Tasa Vencimiento CGarantias
Piblica Interés
(Plazo)
No aplica
o
gjercicio
2018

® Al cierre del gjercicio la compafiia no mantiene operaciones de deudas vigentes con ¢l sector

GARANTIAS OTORGADAS:
Descripcion Cuantia beneficiario
No se mantiene garantias
otorgadas por operaciones de
corto plazo al cierre del
gjercicio 2018.
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14, Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales, Neto.

Consisten en: 2018 2017

Proveedores locales s
Proveedores relacionados locales

Proveedores varios exterior

Anticipos de clientes

Otros

Total Cuentas y documentos por pagar

Comerciales : 0

(— 3N — -
== — ﬂg

Proveedores varios locales.- Comesponden a saldos de proveedores de bienes v
servicios: pendientes de liquidacion al cierre del ejercicio, sin intereses.

15. Otras Cuentas por Pagar.
Consisten en: 2018 2017
Iva cobrado en ventas, y Retenciones Iva por pagar s 12,192 124
Retenciones en la fuente de Impto. a la renta jo 102
Impuesto a la renta por pagar del ejercicio corriente 4441 0
Ofras cuentas por pagar 0 0
Total Otras Cuentas por pagar = 16,663 226

El rubro Otras cuentas por pagar: Incluye: basicamente retenciones en la fuente de
Impuesto a la Renta ¢ IVA del dltimo periodo mensual por declarar en ¢l proximo mes.

16. Provisiones acumuladas por pagar:

Consisten en lo siguiente: 2018 2017
Beneficios por pagar a Empleados

[ Decimas, vacaciones, sucldos, vacaciones) s 727 511
Provision | 5% Unlidades Trabajadores 3,562 0
Obligaciones con el 1ESS (préstamos

quirogratanios, aportes individual y patronal, 226 206
fondo de reserva)

Total Provisiones acumuladas por S 4515 n?

pagar
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La compaiiia realizo la provision por pagar del 15% de Participacion de Utlidades de
Trabajadores del ejercicio economico 2018.
17. Cuentas por Pagar Relacionadas diversas, C. Plazo: Transacciones o

préstamos con compafiias relacionadas, filiales y accionistas (resumen de
transacciones ).

Resumen de Saldos de Accionistas v Partes Relacionadas:

2018 2017

Cuentas por Cobrar: C. Plazo (Nota 4, Activo)

Maconsa s 107 400 0
Posicion Active C. Plazo Cras. Relacionadas diversas + s 107 400 0
Cuentas por pagar Relacionadas diversas. C. Plazo, Pasivo:

Accionistas $ 0 0
Maconsa 0 0
Estnbosa 0 1]
Total Cuentas por Pagar relacionadas diversas (-) $ 0 0
Paosicion Neta Relacionadas Diversas, Corto Plazo 3 107 400 0

Las Cuentas por Pagar varias accionistas — relacionadas C. Plazo.- Comesponden a
transacciones de la compafiia con los accionistas o companias relacionadas en base a sus
estimaciones y decisiones de su administracion.

18. Obligaciones Financieras.- No Corriente

Obligaciones bancarias — Deuda L. Plazo 2018 2017

Banco Bolivanano S 0 0

Total Obligaciones financieras, No corriente S 0 0
WALEBOR 5. A,

DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Largo Plazo,
CON INSTITUCIONES PRIVADAS
Corte al 31-Dic.-2018

Tipo de
Institucion 0.‘:,:,;;&“ Monto § | % Tasa Vencimiento Garantias
Privada Interés
(Plazo)

No aplica
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para ¢l
2018

e Al cierre del gjercicio la compadiia no mantiene operaciones de crédito L. Plazo vigentes con

el sector financiero privado local.

Descripcion Cuantia beneficiario
No s¢ mantiene garantias
otorgadas por operaciones de
corto plazo al cierre del
ejercicio 201 8.
WALEBOR S. A.

DETALLE DE OPERACIONES FINANCIERAS(DEUDAS) a Largo Plazo,

CON INSTITUCIONES PUBLICAS

Corte al 31-Dic.-2018

Tipo de

Institucion | Operacion | Monto$ | % Tasa Vencimiento
(Plazo)

Publica Interés

No aplica
para el
cjercicio
2018

* Al cierre del ejercicio la compafiia no mantiene operaciones de deudas vigentes con ¢l sector

piblico.
_GARANTIAS OTORGADAS:;

Descripeién Cuantia

beneficiario

No s¢ mantiene garantias
otorgadas por operaciones de
corto plazo al cierre del
gjercicio 2018
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19. Cuentas por Pagar Diversas Relacionadas.- NO CORRIENTE

(transacciones 6 préstamos con Cias. relacionadas, filiales o sucursales y
accionistas).

A continuacién s¢ presenta la “Posicion Neta Total™ de la relacion entre partes relacionadas
de activo y pasivo al cierre del gjercicio.

Resumen de saldos de Accionistas v Cias. relacionadas: 2018 2017
Activos v Pasivos Cormrientes:

CxCobrur Relacionadas Diversas C. Plazo: (Nota 4)
» Maconsa s 107.400 ]

Menos:

. x Pagar Relac. Diversas C. Plazo (Nota 17) 2 0
» Accionistas/Maconsa/Estribosa

Posicion Neta C. Plazo
Ctas. Relacionadas diversas ¥ 107,400 0

Pasivo NO Corri »
Cuentas por pagar Relacionadas Diversas:

Préstamos Accionistas.- Largo Plazo s 635,470 662,372
Maconsa 78,004 904
Total Relacionadas Diversas, Largo Plazo S T134M4 663,276

Posicion Pasiva General Neta L. Plazo,
Cuentas Relacionadas Diversas § -6i6.074 -663.276

Las Cuentas por Pagar accionistas - relacionadas L. Plazo.- Corresponden al registro del
total de las propiedades inmuebles de la empresa registrado a valor del avalio municipal
del recibo de impuesto predial anual, ¥, a transacciones de la compaiiia con los accionistas
o compafiias relacionada MACONSA para ¢l aprovisionamiento de recursos economicos
para atender ¢l pago de sus gastos fijos operacionales en base a sus decisiones de
administracion.

19.1 Administracion y Jefaturas de la Compaiiia WALEBOR S. A.
La Administracion de la compaiiia al cierre del gjercicio esta bajo la direccion de: la
Gerencia General, vy Contador General; quienes conforman  la  estructura

organizacional principal en la toma de decisiones. Sus ingresos anuales comprenden
sueldos v beneficios sociales con cargo a resultados del periodo:
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WALEBOR S, A.
Ingreso anual del personal clave y relacionado
Corte al 31-diciembre-2018
Remuneracion anual
(sueldo y beneficios)
Nombre Cargo al 31-Dic.-2018
Silvia Ledn Aspiazu Gerente General 7.728
Fanny Aspiazu Coello Familiar 4,596
Total § 12,324

Fuenic: Anexo del Dyso. de Conmabilidad, WALEBOR S_ A

WALEBOR S. A.
Detalle Saldos de Prestamos del Personal
Corte al 31-dic.-2018

Nombre Cargo Monto Forma de vencimienio
préstamo § descuento
NINGUNO
TOTAL 0

Fuente: Anexo del Dpso. Contabilidad WALEBOR S, A

20. Provisiones por Jubilacion Patronal y Desahucio. Largo Plazo

Resumen de saldos: 2018 2017

Provision de Jubilacion patronal 404 404
Provision Desahucio v despido intempestivo 381 381
Total Provisiones Largo Plazo ) 785 785

La provision de jubilacion patronal y desahucio estd realizada en base a la estimacion anual
que indica ¢l caloulo del estudio actuarial realizado por la compaiia especialista en cdlculos
actuariales ACTUARIA Cia. Lida. como prictica de la compadiia en aplicacion de la NIC 19
Beneficios de Empleados, wilizando el Método de la Unidad de Crédito Proyectada. con
valoraciones actuariales al final de cada aflo. Las ganancias vy pérdidas actuariales y los
costos de los servicios pasados se reconocen inmediastamente, sin aplicar ninguna banda de
fluctuacion. Provisiones ademas en concordancia con la Legislacion Laboral Ecuatoriana
Codigo del Trabajo sin perjuicio de lo contemplado en la Ley de Seguro Social Obligatorio,
en: Codigo del Trabajo en los Articulos 185 bonificaciones por desahucio, articulo 188
indemnizaciones por despido intempestivo, articulo 216 jubilacién patronal, v, Resolucién de
la Conte de Iusnclndd 1.Bcha}'nd= Iﬂ" pul:rhcadumel R. Oficial No. 421 del 28, enero
de 1983, 0 in| A g K
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21. Otros Pasivos No Corrientes
Deuda L. Plazo: 2018 2m7

Total Otros pasivos, No corrientes s

22. Pasivos por Impuestos Diferidos:

=
—
~J

2018

Por revaluacion de activos 0

e|lo I

Total Pasivos por Impuestos diferidos 5 0

La Compaiiia a pesar que adoptd la politica de revaluacion de activos fijos, no ha realizado
revaluacion de activos de propiedad: terreno y edificio, considerando el tiempo prudencial de
3 a 5 afios que establece la norma NIC 16 y NIC 40 para su aplicacion de medicion de valor
razonable a través de peritos valuadores calificados por la Superintendencia de Compaiiias.
Su valor razonable en libros en el afio de transicién estuvo dado por la obra que recién tenia
poco ticmpo de haber terminado su construccion v de ocupar las nstalaciones para el
desarrollo de sus operaciones.

Adicionalmente, debido a la normativa emitida por el Servicio de Rentas Internas en R.
Oficial 718 del 06 de JUNIO del 2012 (Resolucion del SRI: NAC-DGECCGC12-00009).-
que no reconoce Gastos No Deducibles por beneficios de afios anteriores, es decir, no
reconoceria los IMPUESTOS DIFERIDOS para periodos futuros, puesto que se rige por lo
dispuesto en la LRTIL, la compafiia no mantiene registrado partidas que no se reconocerdn
posteriormente por ¢l Servicio de Rentas Intemas.

Posteriormente en Reforma Tributaria del 31-dic-2014 R. Oficial 407 (tercer
suplemento) en ¢l anticulo innumerado del Articulo 10; se permite ¢l reconocimiento
de activos y pasivos por impuestos diferidos Gnicamente en 9 casos enumerados,
especificos y condicionados a su cumplimiento, segun sea su registro contable en el
gjercicio corriente que se¢ produce la tramsaccion y considere como Gasto No
Deducible.  Esto implica en aplicacion de NIIF que los eventos son reconocidos de
manera prospectiva, es decir, a partir de la reforma indicada.

Los Casos permitidos son: 1) perdida por deterioro parcial VNR, 2) perdidas en
contratos de construccion, 3)depreciacion por desmantelamiento de activo, 4)
deterioro en P.P. ¥ Equipo industrial, 5) Provisiones diferentes a Cias. Incobrables,
desmantelamiento, desahucio, jubilacion. 6) gastos de venta de activos mantenidos
para la venta, 7) ingresos v costos derivados del reconocimiento y medicion de
activos biologicos, 8) perdidas de cjercicios anicriores declaradas después de
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conciliacion tributaria, y 9) créditos tributarios no utilizados de ejercicios anteriores.,
23. Patrimonio de los Accionistas:
23.1Capital Social

El capital social de la compafiia se encuentra conformado de 1,600 acciones comunes
nominativas acumulativas ¢ indivisibles de $ 1 USD de los Estados Unidos de América cada
una, liberadas en su totalidad al cierre del presente ejercicio.

Los titulos de acciones que constituyen el capital social de la compafiia al 31 de diciembre
2018 son de propiedad de:

Accionistas Numero de acciones y total Yo participacion
en dolares
Silvia Ledn Aspugu de Negreie 200 125%
Javier Francisco Leon Aspuru 200 12.5%
Walter Gino Ledn Aspiam 200 12.5%
Walter Alejandro Ledn Borja 1.000 62.5%
TOTALS 1.600 100%

23.2 Aporte para futura capitalizacion:
2018 2017

Reserva para futura capitalizacion $ 0 0

Total s 0 0

23.3Reserva Legal

La Ley de Compafias en su articulo 297 establece que las Sociedades Andnimas deberin
transferir como reserva legal por [o menos el 107 de la wtilidad neta anual, hasta que la reserva
llegue por lo menos al 50° del capital social. Dicha reserva no puede distnbuirse como
dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la compaiiia, pero puede ser
utilizada para cubrir pérdidas operacionales o para capitalizarse.

Al respecto la compaiiia al cierre de este ejercicio va tiene conformado el 50% de este fondo
como reserva legal por lo cual ya no realiza la provision anual de esta reserva societaria.
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23.4Reserva Facultativa

Corresponde a la apropiacion de las utilidades de ejercicios anteriores v actuales de acuerdo a
resoluciones que deben constar en las actas de junta general de accionistas para su aplicacion v
registro,

23.5Reserva por revalorizacion del patrimonio.- Reserva de Capital

El saldo de la reserva de capital no podri distnbuirse como utilidades ni utilizarse para pagar ¢l
capital suscrito ¥ no pagado, pero podri ser capitalizado en la parte que excede el valor de
las pérdidas acumuladas o del afio, si las hubiere, o ser devuelto a los accionistas en caso de

liquidacion.

23.601tros Resultados Integrales:
2018 2017
Superavil por revaluacion Propiedades de Inversion s 228.560 0
Total s 228,560 0

Este rubro corresponde revaluacion de propiedades inmuebles de propiedad de la
empresa que generan ingreso por arriendo, v, es  producto del ajuste al valor de
oportunidad del estudio realizado por el perito calificado TECNIVAL S. A. al 31-
diciembre-2017, siendo este valor ¢l més conservador registrado.

24. Participacion de Trabajadores 15%

De acuerdo con las disposiciones legales laborales vigentes en el Ecuador, los
trabajadores ticnen derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% de la

utilidad liquida.

A continuacidn se muestra ¢l saldo histérico de los dos dltimos afios de ésta obligacion por
parte de la empresa hacia los trabajadores, de la siguiente manera:

WALEBOR S. AL
Saldo historico de Utilidades por pagar a Trabajadores (21 altimos afios)
Corte al 31-Dic.-2018

Descripeion de utilidades a Valor s Base de caleulo $
trabajadores
Saldo scum. al 31-Dic-2017 0 0

+Provision, Utilidad afio 2018 3562 23,749
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-pagos cfectuados durante afio
2018

Saldo de Utilidades por

pagar a Trabajadores al 31-
Dic-2018 1562

25. Derechos de Autor

Al cierre del ejercicio 2018, la compafiia declara en la carta de representacion de esta
uuditoria, haber cumplido con las normas sobre derecho de autor y propiedad intelectual en
cuanio a la obtencion de licencias para el uso de software para las computadoras de su
propiedad, que dispone la resolucion No. 04.Q.00.001 de Superintendencia de Compaias
del 10 de marzo 2003. R.O. 289 de la misma fecha, ¥ que son de fecha anterior. que se
revelan en la Nota 10 con amontizacion de 3 afios como activo intangible de vida finita.

26. Impuesto a la Renta v situacion Fiscal

El 29 de Diciembre del 2007 se expide la “Nueva Ley d:Erp.ncthﬁhlmia“.umdimﬁ:R.ﬂ.
NmZﬂ.}dlﬁdehhmEHMsccxpld:cl"R:ghnmo icacion de la Ley Orginica de

Tributario Intemo, promovida por la de Tributaria mediante R. O. No.
337.- Esto significd una reforma de contexto en ¢l &mbito tributario ecuatoriano,

Reformas actuales: En el suplemento del R. Oficial No. 95 del 23 de diciembre 2009 se
publicd la “Ley reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Intemo, v a la Ley reformatoria
para la equidad tributaria del Ecuador™ la misma que introduce importantes reformas al codigo
tributario, a la ley de régimen tributario intemo v otros cuerpos legales cuya vigencia rige a
partir del 01 de Enero 2010.

Adicionalmente a la emision del presente informe se emitieron: en ¢l suplemento del Registro
Ul'lciniNo.ZﬂgdclﬂﬂchMd:lZﬂlﬁnﬂmdMNn.Sﬂtﬁpﬂ:"Eim:l:\ru
Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intermo™; mR:gmn
Oficial No. 247 del 30 de Julio 2010 “El nuevo Reglamento de C

retencion v complementarios™; ambmmdcsd:lafmhadcmnﬂmhmmfunm
integrales en varios aspectos.

mmmlmdmmmvigumhui&dchlm:hmwhm

para el ejercicio 2018 es del 25% v en adelante s mantendri este porcentaje,
disminuyéndose un 10%% solo cuando se reinviertan o capitalicen las utilidades.
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Congciliacion_Tributaria el _ejercicio _fiscal realizada Ia €5_Como
Aifio 2018

Utilidad Contable antes del 15 % P.T.U. ¢ Impuesto a la renta: $ 23.749
- 15% participacion trabajadores 3,562
Utilidad después de participacion de trabajadores 20.187
+ Gastos no deducibles .
- Amortizacion de pérdidas 0

Utilidad gravable o Base imponible 20,187
22% Impuesto a la Renta, causado ejercicio 2018 s 4441
Anticipo para ¢l afio 2018, pendiente y no pagado 5622
Anticipo reducido (solo para el ejercicio 2017) 5.622

Saldo del anticipo pendiente de pago
-Retenciones que le realizaron en el afio 2018

+Credito tributario de afios anteriores
Crédito tributario del afio (saldo a favor)

nEbEn

Saldo a pagar de Impuesto a la Renta del periodo
Anticipo determinado para el proximo afio 2018

El Anticipo de impuesto a la renta pagado por la compaiiia, fue como sigue:

Afo 2017 Afio 2018
lera. Cuota .- Julio 0 0
2da. Cuota .- Septiembre 0 0
Situacién Fiscal:
Deberes formales:

La presentacion de las Declaraciones de Impuestos del ejercicio econémico 2018 como:
Impuesto a la Renta anual, Impuesto al Valor Agregado, Retenciones en la fuente, Anexos
transaccionales, Anexos en relacion de dependencia, v otras obligaciones y deberes formales
contenidos en la Ley Orginica de Régimen Tributano Intemo reformada en su contexto
general con la Ley inicial de Equidad Tributaria de registro oficial No. 242 del 29 de
Diciembre 2007 v el Reglamento para la Aplicacion de la Ley Orginica de Régimen
Tributario Interno de R. Oficial 337 del 15 —mayo-2008 (suplemento), luego Decreto
374 R. Oficial 209 del 08-junio-2010 (suplemento). v sus actuales reformas hasta la
presente fecha. han sido presentadas v canceladas a la autondad tributania como indica la
representacion de la auditoria dentro del tiempo de vencimiento de las obligaciones segun el
noveno digito del RUC de la compaiflia; v, con respecto a las tasas municipales de
funcionamiento v seccionales, éstas se indican en el ICT que se emite por separado.




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 10 - abril - 2019

Mo habiendo acta de fiscalizacion al cierre del presente gjercicio que mencionar va que la
compafiia no ha sido objeto de una fiscalizacion o determinacion tributaria hasta la emision del

presente informe.
27. Ingresos de Actividades Onrdinarias:

Durante ¢l proceso de revision de auditoria se pudo verificar la documentacion de
respaldo del origen de ingresos ordinarios de la compafiia, que consisten en contratos de
arriendo a los arrendatarios por alquiler de bienes inmucbles.

A continuacion se describe en cuadros los datos de clientes arrendatarios y la composicion
de los ingresos ordinarios del ejercicio:

WALEBORS. A.
INGRESOS ORDINARIOS - DATOS DE CLIENTES ARRIENDOS DE INMUEBLES
Durante ¢l ejercicio terminado al 31-diciembre-2018

CLIENTE Cedula Valor Canon de Tipo de
identidad arriendo S inmueble
arrendado
DEPROIN S, A. 0992222514001 $3i50 Bodega
PLASEACS. A 099291 5307001 446,43 Bodega
PROGRUAS 1792127645001 500 Bodega
PROGRUAS 1792127645001 300 Bodega
DIANA VALLE GONZALEZ 916420359 450 Departamentio
LUZMILA TERAN ARMAS 0900 | 96TES 400 Departamento
Ingresos Ordinarios 2.446.43
MENSUALS
WALEBORS. AL

CUADRO DESCRIPTIVO DE INGRESOS ORDINARIOS - ARRIENDOS
Durante ¢l ejercicio terminado al 31-diciembre-2018

Rubros: Ventas Netas Valor § Ve Participacion
Servicios de alquiler de inmuebles: 26,225 100%%
Venta de bienes inmuebles: 0 = ———
Donaciones de bienes inmuebles 0
Subtotal ingresos ordinarios 16,215 100%
(-) Devoluciones v Descuentos de Ventas -0
Total Neto Ingresos Ordinarios 26,225

=1/




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.

Guayaquil, 10 - abril - 2019

28 Onros Ingresos
Los otros ingresos del gjercicio estin compuestos de:
Rubros Valor § “eParticipacion
Servicio de espacio publicitario (*) 100,000 100%
Otros 0
Total 100,000 100%

(*) Los otros ingresos durante el ejercicio, comesponden a 2 facturas emitidas a Ia
compadiia relacionada MATERIALES DE CONSTRUCCION MACON S. A, por
servicio de espacio publicitano en 2 condominios en los Ceibos propeedad de WALEBOR
S. A.. Sin embargo este proceso de examen de auditoria solicitd ¢l soporte del respectivo
contro suscrito entre las partes, el cual, no existe emitido, por ko que se dejoé de manifiesto
que no sustenta ¢l soporie de otros ingresos v no soporta o fundamento que establece la
NIIF 15 de Ingresos Contratos de Clientes vigente desde ¢l 01-enero-2018, por lo que no
se pudo obtener ceneza ronable de la realidad econmica de ks transaccion.

29. Gastos Operacionales.
Los gastos operacionales del ejercicio estdn estructurados asi:

Gastos Operacionales Valor S e Participacion
Gastos administrativos £7,762 B5.64
Gastos de ventas 14228 13.89
Gastos Financieros 36 0.03
Otros: GND 449 0.44

Total 102,475 100%
3. Contingentes.

WALEBOR S. A, a la fecha de cierre del ejercicio al 31 - diciembre — 2018  segin la
informacion presentada y revelada por la administracion presenta las siguientes contingencias

de activos y pasivos.

WALEBOR 5. A.
DETALLE DE OPERACIONES CONTINGENTES

Corte al 31-Dic.-2018

Tipo de
Institucion de Contingenci Monto $ Propia-P Vencimienio
cridito (garantia) " Terceros=T
Relacionadas- R
ACTIVOS 0.00
CONTINGENTES:
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PASIVOS 0.00
CONTINTENTES:

No registra

durante el gerocio
2018

31. Cuentas de Orden:

La compaiiia segin los registros contables exhibidos v la informacion  presentada al cierre
del ejercicio 2018, no revela registro contable de saldos de tipo de cuentas para control
extracontable o cuentas de orden

32 Control sobre Precios de Transferencia.

La normativa tributaria vigente en ¢l Ecuador emitida por ¢l Servicio de Rentas Internas (SRI)
Resolucion NAC-DGERCGC 13-000] | del 16-enero-2013 Registro Oficial #878 del 24-enero-
*ﬁll&qﬂnub&mﬁh@nﬂ&lln@ﬁahhm“cﬁnﬂum
mmmuymmmmdm dentro de un mismo periodo
umumnmhhanSDﬂmdhmd:bmmdSRldm&
Operaciones con Partes Relacionadas que es una revelacidn de las transacciones de ingresos v

mmmm

Sin embargo, aquellos contribuventes que havan efectuado operaciones con partes relacionadas
locales y/o domicilisdas en el exterior dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a USD Somillones. deben presentar adicionalmente al Anexo. el Informe
Integral de Precios de Transferencia La Administracion Tributaria en ejercicio de sus facultades
Mﬂmmmnmmw& tiles operacioncs con partes
relacionas locales o exierior para determinar si por operaciones se aplico el principio de
plena competencia.

Por otro lado, las reformas a la Ley de Régimen Tributano Intero vigentes desde el lero. de
enero del 2010 determinan que los contnbuventes gque realicen operaciones con partes
mh:nudasmmd:hmlmdﬂlégmmdrmd:mhmmmy

cuando cumplan con:
*  Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus imgresos gravables.
* No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales preferentes, v

¢ No mantengan suscrito con ¢l Estado contrato para la exploracion vy explotaciin de
recursos no renovales.

Por otro lado el Decreto ejecutivo # 2430 Registro Oficial # 494 del 31 de diciembre 2004,
resoluciones NAC-DGER2005-0640 / NAC-DGER2006-0161, origind la vigencia de la
“Aplicacion de las Principios de Precios de Transferencias” a partir del 01 de enero 2005
adoptados por la Legislacion Ecuatonana, asi como resoluciones NAC-DGER2008-0464 /

NAL-DGI:.RIME—WI | v sus reformas actuales vigentes hasta la presente fecha.
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Al respecto WALEBOR 8. A., declara de manera expresa en la Carta de Representacion
de la auditoria de este ejercicio no encontrarse inmerso en esta normativa en cuanto a
operaciones con el exterior v locales, en cuanto a monto, clientes, proporcionalidad de las
transacciones v aplicaciones de la normativa Smmhrgom:mnmaummmm
partes relacionadas locales las reporta en sus registros contables segin havan ocurrido de
muﬂullmugrmmde:wﬂumbbmdlrmmdfmm 101 estado de
situacion financiera de acuerdo a NIIF implantado en su momento por la Superintendencia
de Compadfifas v Servicio de Rentas Internas del Ecuador.

33. Consolidacién de Estados Financieros.

Mediante Resolucion SCICLDCCP.G.14.003  del 14-febrero-2014 de Superintendencia de
Cmﬂh.:mdﬁlummmhprm presentacion de estados financieros
consolidados de compafiins v otras entidades integrantes de los “grupos econdmicos™
establecidos por el Servicio de Rentas Internas, de acuerdo a las definiciones establecidas en la
NI[FIﬂy%uuh‘?d:thmNﬂFmPﬂmdntmdemfmlm

Sin embargo, el parmafo del articulo tercero de dicha resolucion, exceptia de la
m.um de las personas naturales, las empresas del exterior, las personas

juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de Compaiiias v a aguellas
empresas que hayan sido excluidas de los “grupos econdmicos™ establecidos por el Servicio de

Por otro lado, ¢l articulo sexto expresa que las compaiiias v demds entidades sujetas al
control de la Superintendencia de Compaiiias que no presenten los estados financieros
consolidados en cumplimiento de esta resolucion estardn sujetas a la aplicacion de
sanciones y medidas administrativas previstas en la Ley de Compafiias por inobservancia
de las resoluciones expedidas por la Superintendencia de Compaiiias.

En vista que la Compaidiia no se encuentr considernda por el Servicio de Rentas Intemnas como
“Grupo Econdmico™, mmmhmmmmdmm&
Superniendencia de Compaiiias del Ecundor “soy accionisia” registro de itener porcentaje
mayoritanio (%) de acciones en otras compafiias relacionadas. No se encuentra actualmente
inmersa en la normativa de presentar estados financieros consolidados, segiin el anticulo tercero
de la Resolucion indicada.

3. Reporte de Ventas a Crédito a DINARDAP,

Mediante Resolucion SC.DSC.G.13.011 del 10-octubre-2013 emitida por  Superintendencia de
Compafiias Registro Oficial #112 del 30-octubre-2013, se expidid las normas para ¢l envio de
informacion y reporte de las Ventas a Crédito que realicen las sociedades sujetas a su control v
vigilancia a la Direccion Nacional de Registro de Datos Pablicos (DINARDAP).

En la cual en su articulo primero establece reportar las ventas a crédito con o sin intereses, hasta

el dia 10 de cadn mes de manera mensual a través lo medios tecnologicos dispuestos;

gmﬁg?fmﬂehwmmmksMJﬂnﬂ 12-
iembre-20
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La compaiiia debe reportar en virtud de la antigiiedad de las cuentas por cobrar reportados en la
Nota 4. En caso de incumplimiento la compafiia esta a sanciones de acuerdo a lo
estublecido v relacionado en los articulos 354, 432, 361 v de la Ley de Compafiias.

La Resoluciin SCVS-INC-DNCDN-2016-011 publicado en el R. Oficial 879 del 11 de

m&llﬂlﬁﬂmth&:ukaVﬁﬁyS@muﬂ
Ecuador, emitio ¢l nuevo de Auditonia Externa”™. En cuyo contenido en su Articulo
13 literal j), v, Articulo | mmlmda]mnﬂlﬂmhmh:ﬁldd
cumplimiento

de los reportes que esta obligada la socedad enviar a la Supenntendencia de
Compaiiias referente a las ventas a crédito v de prevencion de lavado de activos v normativa
ConexL.

35 Mecanismos de prevencion de lavado de actives, financiamiento del
terrorismo v otros delitos.

Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros
mediante Resolucion SCVS.DNPLA.15.008 publicada en el Registro Oficial No. 521 de
12 de junio de 2015, se establecieron mecanismos de prevencion para prevenir ¢l lavado
de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que deben aplicar las empresas
de los sectores de venta de vehiculos, construccion ¥ sector inmobiliario. Segin lo
establecido en ¢l articulo 32 de las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo v el articulo 37, Seccion VIII, Capitulo VIII, Tiwlo VI
Disposiciones Generales (Resolucion # SCV.DSC.14.009, Registro Oficial # 292 del 18
de Julio del 2014), de la Codificacion de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores
en calidad de auditores externos, se¢ debe verificar el cumplimiento de las politicas,
procedimientos y mecanismos intermos implementados por el sujeto obligado con los
siguientes mientos:

e Verificar la calificacion del oficial de cumplimiento v el Codigo de registro en la

Unidad de Andlisis Financiero.

e Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de activos y
financiamiento del terrorismo establecidos por la compafiia se encuentren
definidos en el Manual de Prevencidn.

¢ En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que le Manual de
Prevencion abarque las compadias que conformen. siempre v cuando hayan
decidido tener un solo manual y/o oficial de cumplimiento Gnico.

1. Confirmar que ¢l Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual y su presentacion ante la junta de Socios o Accionistas y/o
Directorio.

2. Seleccionar aleatoriamente 6 meses de afio para realizar lo siguiente:
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a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transacciones,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (USS10,000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de la
compaiia, a través de los medios de pago que se encuentran definidos en la
estructura de reporte de la Unidad de Anilisis Financiero.

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por la compaiiia a la unidad de
Anilisis Financiero en los meses escogidos para la muestra

c) Cotejar que los clientes que superaron ¢l umbral legal han sido reportados a
la UAF en ¢l mes correspondiente.

d) Pama cada uno de los meses seleccionados, tomar alestoriamente el 5% de
los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme a lo requenido en la normativa correspondiente.

Determinar si el proceso utilizado por la compafiia, en cuanio a la custodia y
confidencialidad de los expedientes proporciona la seguridad necesaria de la
mformacion fisica v digital.

Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion, soporte
de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles procesos de delito de
lavado de activos.

LEY ORGANICA: Con fecha 21-julio-2016. se emitio la LEY ORGANICA DE
PREVENCION, DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS mediante
Registro Oficial # 802 (2do. suplememo) del 21-Julio- 2016. con la cual quedo
tipificado a nivel de norma principal la regulacion de lavado de activos en el pais,
¥

ULTIMA REFORMA: Con fecha 28-diciembre-2018, se emitié por parte de la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros la altima reforma de Normas
de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo Resolucion
# SCVS-DSC-2018-0041 mediante Registro Oficial 396 - 2do. Suplemento del
28-diciembre-2018, que en resumen expresa y actualiza:

¥ Ampliaciin de las actividades economicas sujetas al control de esta norma
que regula la reforma en el articulo 5 de la misma.

¥ El manual de prevencion lo debe claborar el Oficial de cumplimiento y

actualizacion de las funciones del oficial de cumplimiento.
%
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¥ La auditoria externa de la opinion de estados financieros es indistinta a la
auditoria de los procedimientos de prevencion y cumplimiento de lavado de
activos, ¥, por ende serdn otros auditores externos capacitados en este tema
por S. I. de Compaiiias. por lo tanto a partir del afio 2019 existirin 2
informes de auditoria externa que se subirn al portal web de S. L
Compafias en abril y mayo respectivamente,

¥ Nuevos umbrales de monto de transaccion para regular las sctividades
economicas.

v LaS. I. Compaiiias a través de la UAFE podrd hacer inspecciones a todas
las sociedades reguladas por ella, para realizar andlisis contables,
financieros, v procedimicntos de la normativa. Entre otros aspectos
mmportantes que menciona la esta ultima reforma a las Normas de
Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo.

El resultado de la revision de estos aspectos, se exponen en la “Seccién 11" del presente
informe.

36. Actas de Junta General de Accionistas en medios magnéticos.

Mediante Resolucion No. SCV-DNCDN-14-014 del 13 -~ Octubre - 2014 emitida
de Compaiiias Registro Oficial # 371 del 10 — Noviembre — 2014 , s¢

Elreghmamnhnmgn:mbd:my%&hmﬁhd:mmﬁﬁﬁd
limitada, andnimas, en comandita por acciones v de economia mixta; en el cual indica: En su
articulo 2 que los socios comusarios ¥ otros que s¢ convocan a junta generales de accionistas
deben registrar direccidn de comeos electronicos la difusion de las convocatonias a juntas sin
m&hmnﬂmummhtwmmdiMy
convocatoria. En su articulo 20 establece que a parte de la comparecencia personal a las juntas
mmmmmamﬁkﬂhﬂmﬁ:m En su articulo 36
indica que todas las sesiones de las juntas generales de socios 0 accionistas, deberin grabarse en

wmy:i dalSmﬁ:mdchpinmdudwu
mqau:mro T&nmmw de este
raglmmumt bajo las facultades

Mmdlﬂhﬂnﬂﬁpmwyddm#?d:hhcvdtcm
37. Nuevo Reglamento de Auditoria Externa

Mediante Resolucion SCVS-INC-DNCDN-2016-011 publicado en el R. Oficial 879 del 11 de
noviembre del 2016, la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador emitio un
mevo reglamento de auditona externa, cuyo contenido de estricto control ¥ complejidad en su
contexio global acogiendo criterios de las NIAS., expresa entre otros aspectos principales que a
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partir de esta fecha las compaiiias reguladas bajo su control estin obligadas a presentar auditoria
exterma @ partir de que sus activos sean superior a $500,000 (quimentos mil dolares),
adicionalmente expresa en sus capitulos los requisitos o contenido minimos que debe contener ¢l
miforme de auditoria exterma en cuanio a sus revelaciones en notas a los estados financieros.

38 Eventos Subsecuentes.

Entre el 31 de diciembre 2018 v la fecha de emision del presente informe (10 de abril
del 2019) no se han producido eventos posteriores que se nos hayan hecho conocer por
punedelnhdmuumtmqum en opinion de la Gerencia o Administracion de la
compaiiia tener un efecto o i significativo sobre los estados financieros
que no se ajustado o revelado en los mismos, adicionales a los aspectos revelados
en las notas a los estados financieros y en la carta de representacion de la auditoria por
este ejercicio.
39. Nota Final

En cumplimiento de les disposiciones de la Superiniendencia de Compaiias, esie informe inchiye
todas las notas comespondientes a los estados financieros, v aquellas no descritas, se ha debido a su

mmaterialidad ¢ inaplicabilided o informacion no proporcionada por la admmistraciin pam su
revelacion o lectum pam lerceros.
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A los Accionistas de: WALEBOR S. A.

Por disposicion expresa de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros
mediante Resolucién SCVS.DNPLA.15.008 publicada en el Registro Oficial No.
521 de 12 de junio de 2015, en la cual se establecieron mecanismos de prevencion
para prevenir ¢l lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros delitos que
deben aplicar las empresas de los sectores de venta de vehiculos, construccion v
sector inmobiliario. Segin lo establecido en el articulo 32 de las Normas de
Prevencidn de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y el articulo 37,
Seccidn VIII . Capitulo VIIL Titulo VII Disposiciones Generales (Resolucion #
SCV.DSC.14.009, Registro Oficial # 292 del 18 de Julio del 2014). de la
Codificacion de la Resoluciones del Consejo Nacional de Valores en calidad de
Auditores Externos, debemos verificar ¢l cumplimiento de las politicas,
procedimientos v mecanismos internos implementados por el sujeto obligado con los
siguientes procedimientos:

I. Las medidas dispuestas por la Superintendencia de Compafias, Valores ¥ Seguros
incluyen: Nombrar un Oficial de Cumplimiento, definir politicas para conocer a los
clientes y empleados, definir perfiles de riesgo, crear un codigo de ética. implementar
un manual de prevencion, entre otros. Como en todo proceso de implementacion, el
Organismo de control se ha establecido plazos los mismos que se detallan a
continuacion:

Plazo en dias
Procesos de Implementacion para
cumplimiento
Designacion de oficial de cumplimiento 30 dias
Someter a calificacion de la Superintendencia de Compafiias al 60
oficial de cumplimiento.
Definicion  de  politicas, procedimientos v  mecanismos  de 90
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prevencion de lavado de activos v financiamiento del terrorismo y
otros delitos.

Implementacion de los procesos para el conocimiento del cliente 120
(identificacion, aceptacion de clientes, debida diligencia reforzada,
personas politicamente expuestas); del mercado (segmentacion), del
colaborador/empleado  (levantamiento de informacion) y  del
comresponsal (levantamiento de informacion).

Procesos de monitoreo, definicion de aleras, sistemas de andlisis, 150
reporte ¥, software para la aplicacién de la normativa

Emision del Codigo de Etica y del Manual para la prevencion de 180 dias
lavado de activos y de financiamiento del terrorismo y otros delitos.

» WALEBOR S. A., ticne como actividad principal descrito en su Objeto Social en
escritura de constitucidn en Clausula Tercera: “La compra — venta, de bienes
raices, constitucion, adminisiracion, mandato, promocion v corretaje de bienes
raices y propiedad horizontales; Compra — venta de predios rurales tales como
fincas y haciendas; actividades agropecuarias y avicolas, importacion y
exportacion de toda clase de materiales de construccion de inmuebles,
maquinarias y repuestos para la industria y agricultura, insumos, semillas,
instalacion de agencias y sucursales de la compaiiia dentro y fuera del pais; v, la
realizacion de toda clase de actos y contratos civiles y mercantiles permitidos por
las leves ecuatorianas y guarden relacion con el objeto de la compafiia”. Por lo
cual esta sujeta al cumplimiento de las disposiciones de la Resolucion
SCVS.DNPLA.IS.008 antes referida, a Ia LEY ORGANICA DE
PREVENCION. DETECCION Y ERRADICACION DEL DELITO DE
LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIAMIENTO DE DELITOS emitida el 21-
julio-2016 mediante  Registro Oficial # 802 (2do. suplemento), con la cual quedo

| tipificado a nivel de norma principal la regulacion de lavado de activos en el pais,
v, ala ULTIMA REFORMA: emitida con fecha 28-diciembre-2018 por parte de
la Superintendencia de Compafiias, Valores ¥ Seguros de Normas de Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo Resolucion # SCVS-DSC-
2018-0041 mediante Registro Oficial 396 — 2do. Suplemento del 28-diciembre-
2018 que actualiza dichas normas.
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2. En base a disposicion indicada, nuestra revision se orienta a verificar el cumplimiento
de politicas, procedimientos y mecanismos internos implementados por la empresa
para la prevencion del lavado de activos, financiamiento del terrorismo y otros
delitos; a lo cual, la empresa se encuentra en la obligacion de implantar hasta el
cierre de los estados financieros.

3. A continuacion nuestro comentario, respecto al cumplimiento de la empresa:

La compafiia ha designado v continua nombrado mediante acta de junta
general de accionistas de fecha actualizada 22-marzo-2019 para que realice la
funcion de Oficial de Cumplimiento el sefior Alberto Alcivar Flores, de
nacionalidad ecuatoriana portador de la cédula de identidad No.
0925048159 cuyo inicio de contratacion fue desde el 27-febrero-2017; quien
continta vigente en funciones hasta la fecha de emision del presente informe,
y realizado la notificacion de su designacion a la Superintendencia de
Compailias, Valores y Seguros en su portal web.

La compadia SI HA realizado la elaboracion del “Manual de Prevencion de
Lavado de Activos™ que contiene politicas y procedimientos a aplicar respecto
a la prevencion de lavado de activos. El mismo que fue aprobado inicialmente
de mancra interma por la compafiia mediante Acta de Junta General de
Accionistas para su implantacion interna, y a la fecha de emision del presente
informe, ha sido Actualizado con la dltima reforma por parte de la
Superintendencia de Compadiias, Valores v Seguros de Normas de Prevencion
de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo Resolucion # SCVS-
DSC-2018-0041 mediante Registro Oficial 396 — 2do. Suplemento del 28-
diciembre-2018, y aprobado dicha actualizacion de manual por la junta
general de accionistas mediante acta de fecha 22-marzo-2019.

El Oficial de Cumplimiento ha realizado su revision de transacciones y subido
los respectivos reportes por el ejercicio 2018 al portal web UAFE. Y emitido
¢l respectivo informe anual del ejercicio 2018 respecto a su funcion y
aplicacion de esta normativa en este ejercicio exclusivamente, presentando a
este proceso de auditoria externa la copia respectiva.

La compadiia no ha realizado una revision historica de control de transacciones
desde la vigencia de las resoluciones de prevencion del lavado de activos, por
ende no habia presentade anteriormente los informes correspondientes en el
portal web de la S. 1. de Compadiias ante la UAFE desde la fecha de vigencia
de esta normativa (afio 2015). Lo antes indicado se puede interpretar que la

L1




INFORME DEL AUDITOR EXTERNO INDEPENDIENTE
Edison Altamirano Rosales, MBA. - CPA.
Guayaquil, 10 - abril - 2019

compaiiia inicidé regularizando el cumplimiento de esta normativa a partir del
ejercicio 2017 donde inicia la apertura de cuenta corriente #1755004321 en
Banco Bolivariano para el registro de ingresos y egresos de sus operaciones. y,
adicionalmente contrata Oficial de Cumplimiento y procede a presentar los
informes de transacciones al portal UAFE; v, por otro lado inicid su primera
presentacion de informe de auditoria externa por el ejercicio 2017 en base al
nuevo Reglamento de Auditoria externa. Resolucion  SCVS-INC-DNCDN-
2016-011 publicado en el R. Oficial 879 del 11 de noviembre del 2016 emitido por la
Superimendencia de Compaiiias, Valores y Seguros del Ecuador a la que se encuenira
obligada actualmente.

La Administracion se encuentra en ¢l proceso de implantacion integral de la
normativa con sus respectivas actualizaciones, con aplicacion de formatos v
cronogramas de tiempos, mediante el cual pueda medirse el nivel de
cumplimiento de todos los requerimientos de Superintendencia de Companias
respecto a esta normativa de Lavado de Actives, esto es, aplicacion de
formularios: conozea a su cliente, proveedor. empleado, accionista o socios, y
la matriz de riesgo; con la contratacion del Oficial de Cumplimiento.

4. Este informe tiene como anico proposito lo mencionado en el primer péarrafo v ha
sido preparado exclusivamente para uso de la Superintendencia de Compailias,
Valores v Seguros: v para la Administracion de WALEBOR S. A. y no puede ser
distribuido por ningiin concepto a terceras personas o entidades.

Guayaquil, 10de A 2019
Edison Rosales, MBA. - CPA.
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