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CONSTITUCION DE LA COMPANIA

ASESORA :-. TECNICA
. .SOFERVAL - C.LTDA.

DENOMINADA

- JURIDICA

/- CUANTIA:S/. 200.000,00.
En la. c1ﬁdad:de" Guayaquil /Repiblica. del Ecuador, £ "109[ die-

ciocho ‘dias .del -mes .de Agosto.de mil novecientos ochenta 1

p—

dos :ante:mi . doctor Miguel Vernaza Requena, Abogado, Notario

At

Titular Décimo *.:Quin, del:  Cantdon :Guayaquil, comparecen los

A Ramon - !! rrin o:rzano R
2 SR

-de ‘nacionalidad ecuatoriana.,de estado civil casado, d€ pro-

fesidon Ingeniero;..Abogada Nieves -Sotomayor E.Soto

- declara ser - .de_macionalidad ecuatoriana; d& estado--civil

sefiores “Ingeniero

‘soltera, .de profesidn-Abogaday. La.Sociedad..de "Inversiones .| -:

Nacionales SODEINCA .C.A.;:debidamente .representada por -su. .

Gerente . General :sefior:.Licenciado.José . Zevallos Rodriguez, | --:

.segun “nombramiento ;flue se :copia como: documento ~habilitante,

T T a—— - —

Qigr o

tl“

de estado civil wcasada, de’ profes -Abogada;=y por -] ~-
7 .

‘mo, el Banco Territorial, representad® /por su Gerente el

*l
"a#

-"ll""'"

sefior Hugo Suarez Baquerizo,segin .nombramiento que se copia
como documento habilitante;:quien declaya ser.de nacionali-

dad .ecuatoriana,~de estado .civil ,casadb,' de profesion Ban-

-quero.. Todos los intervinientes mayores de edad, domicilia- | --

dos en esta..ciudad, a quienes . de :conocer .doy fé,. capaces
para abligarse 'y contratar, los mismos que comparecen a la

celebracion de esta Escritura Piblica de Constitucidn de



1 Compaiiia, .sobre cuya naturaleza, objeto y resultados .estan

2 bien instruidos y & .la que. proceden de una manera libre Yy

| 3 para su otorgamiento me presentan la minuta que ' ‘
4 dice asi:~/SENROR NOTARIO: 'Sirvase incorporai:' en el registro '
5 de .escrituras ptblicas a su cargo, una por la que conste la |”

6 constitucién . de- una Compafifia:. de Responsabilidad ‘Limitada,
v que .se constituye sal. tenor de las -siguientes clausulas: CLAU-
a SULA PRIMERA: Intervienen en el otorgamiento de l& presente
9 escritura piblica y manifiestan su.voluntad .‘de-coﬁstit-uir la

\ 10 - Compaﬁiade RESponsabilidad.?)Limitﬂda;;;;l‘as rpersonasd_._:cuyoag B | 1,

11 nombiar domicilio 'y macionalidad .se .expresan .a continua-

12 N cién:/Ingeniero Ramdn Ferrin Solorzano,/Abogada NieveszSoto-. { - ., -~
13- —‘:‘ mayor - Soyomq orfy.la Sociedad de:.Inversiones..Nacionales.SO--}

14 DEINCﬁ - C. A., \debldamente.q,t representada-..por< su i :Gerente *
15 GenetaL;:‘i-. Licenciado . . .José. .~ Zevallas.:- Rodriguez. -:1.Todos . ::;'
16 '_.é’c&tﬂimp::*dmiciliadw JJénf*~:esta «:eiudad, derdGuayaguil, aeas
17 ~héb:ilsescf;.f:para*?':coﬁtratar..- .Comparece . tambieéen ;1:;5331‘;1“;; :'-;Hugn:-__: -

18 | . Sﬁa’rez-;;Baquerizo, en su.calidsd de -Gerente !y .representante 'y *

19 legal ;_;rde‘l,ﬁ.. Banco Territorial,as{ -como.ila Abogada SRR <

20 - Valdéz;de- Ferrin para. los efectos ‘que ~. se> determinan..mis ,.T

21 adelamnte. CLAUSULA SEGUNDA: - Los fundadores -aludidos -en. Ia

29 cléﬁsula que anteceden han ‘aprobado. los-:siguientes estatutos

23 sociales;  -que - -forman: parte -del- .contrato -social ~de~ la

24 Compafiia -de-. Responsabilidad Limitada. ESTATUTOS SOCIALES.

25 TITULQ. PRI' RO. DENOMINACION, OBJETO, DOMICILIO , PLAZO X

26 CAPITAL., / Articulo Primero.-  Denominacién.- Con - la

27 denomlnacim de 3} 14 W

28 se constituye .una Compaﬁia de : Responsabilidad Limitada, de
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1 nacionalidad . ecuatoriana. - .Articulo Segundo,/Obj'eto: La

Compaiiia tiene por .objeto prestar . asistencia 1ega1** a

2

= 3 | personas naturales o juridicas, asi como a la supervision vy
4 direccidén técnica de toda clase de obras civiles, sin ser
¢ | compafiia consultora. Para -el  cumplimiento de su objeto,

¢ | podrd celebrar todos los actos y contratos civiles Yy

merca iles que fueren pertinentes. " Articulo Tercero:

8 ‘ Plazo. " El1. plago de .duracién de 1la .Compafiia sera de

ontados a partir de la inscripcidon de la
10 ° nstitucmn en ..el: Registro Mercantil. i

embargo, la Compafiia podrida disolverse antes .de la expirgciér_l

- 11
.12 del plazo fijado, si asi lo..acordaren por unanimidad todos-
L 13 los socios en la respectiva Junta General. El :Ge_rente;_bseré
\'14 el. encargado den-.qhac'er. la liquig a i6n de: la _Compaﬁia- en ":si.t ‘
Y15 caso. i’ArthU10 Cuarto: Dcml':l.c:l.llo principal de

la compania es la ciudad de

n:1=

Guayaqull PEYOo podra establecer

- ﬂ-— am Sl —

T

mJ.l sucres,, div dido

I de la Compafiia -es .d€¢ dosc:.entos;

o oh ] doscioncas _parcicipacioner—sdetales,
' q”"' 1vis:|_bles de un mil sucres cada una de ellas. La Compafiia
l 29 entregard .a cada. socio un certificado de aportacion en el ,[
I 23 que constara necesariamente .su caracter de no negociable y
24 el mimero de ©participaciones que por su . aporte .le
25 corresponden., . Los certificados 1llevaran 1la firmai del

26 Gerente. . Las participaciones de .los socios no son

'\ﬂ 27 negociables. Con todo, los socios podran transferir sus

B ps ticipaciones en .la forma. prescrita por la Ley,
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entendiéndose en todo caso que para que un socio pueda
transferir su participacién, mnecesitarda el consentimiento
unénirﬁe de todos ° los .socios, expresados en - la
correspondiente Junta General. La. .Compafiia en cualquier

tiempo, por resolucidn de la Junta General, podra aumentar

el capital social, cumpliendo 1los. requisitos legales |

pertinentes. = TITYLO: SEGUNDO. DE LA ADMINISTRACION Y
REPRESENTACION. - 7Articulo Sexto: De. 1la Administracién.- La

Compafiia sera gobernada por la . Junta:General de- Socios--y-

administrada por el Presidente, el Gerente, los que tendran

las atribuciones 'y -deberes : que - se " sefialen en estos

estatutos. - Habrda - también .un -Gerente Técnico,

atribuciones que mads adelante se determinan. # Articulo
§ fSéptf~imoi;..:r-:-De',' f,."la ' Representadidén Legal.- representacion
M

i

egal de ‘1a Ccmpania la ejerceran 1nd1v:|.dual ate- “Gerente

wr =4 gelka g

COmO en:sus asuntos Judlc:.ales na extrajudlm.ales. En -caso  de

_falta.o ausencn.a, del Presidente .o del Gerente lo subrogara ‘|

+ bl

| Articulo " Octavo: +De 1la Junta General.~ La Junta Generala*.de_

Socios es el organo supremo de la Compafila, ya que sus

acuerdos y resoluciones obligan & todos los socios y a 1los

funcionarios de --la Compafiia.# Articulo Noveno.- De las

Conv.ocatorias.- Las convocatorias- a Junta General se haran
indistintaniente mediante citacidn personal hecha con ocho
dias de anticipacién, por lo menos, por el Gerente o quien
haga sus veces, o mediante aviso suscrito por el Gerente en

uno de los peridédicos de mayor circulacién en el domicilio

MM - las -

Gerente “Téenico. TITU'LO TERCERO.~-DE - 1A JUNTA _GENERAL. .=

A
) M"p.1lr LI

(TR )
- E—
L. ]
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1 de la Compafifia, con ocho dias de anticipacion por lo menos,
2 | al fijado para la reunidén, expresiandose el lugar, dia , hora
3| y objeto de la reunidn. Sin embargo, cuando todos los socios
p estuvieren presentes, por si o representados, y acrediten la
g total representacién del capital pagado de 1la Compafiia,
6 podran constituirse en Junta General, siempre que por
y unaminidad estuvieren de acuerdo en la celebracion de 1la
8 Junta, en cuyo caso el acta de la respectiva sesién debera

ser suscrita  por todos 1los asistentes. “Articulo Décimo:

Quorum de Instalacién.- La Junta General no podra instalarse

en primera convocatoria si né con 1la concurrencia de un

11
12 namero de socios que representen por lo menos mis de la
13 mitad del capital social. Cuando a la primera convocatoria
14 no concurrieren el mimero de  socios que complete 1la
1s representacion minima establecida anteriormente, se hara en
cualquiera de los treinta dias subsiguientes al fijado para .

reuni(":n que no -se pudo-realizar, segunda convocatoria,

: ‘ ) los mismos requisitos que "mediaron para la primera,

ﬂ;é endo constitulrse esta vez sea cual fuere el nimero y

esentac:.on de los socios que asistany particular que se

l""'" '
L2yt ra constar en la segunda convocatori En la segunda
f
convocatoria, mno podra cambiarse el objeto de 1la Junta

indicado en la primera convocatoria, y cualquier resolucién

23

24 adoptada en la nueva reunién sobre un objeto distinto al

25 precisado concretamente en 1la primera convocatoria, no

26 tendra ningin wvalor 1legal. Los socios pueden hacerse
v 27 representar por medio de otros socios o :por medio de

erceras personas, mediante una simple carta poder que en
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ese sentido dirijan al Gerente o a quien haga sus veces,
observindose que esta representacién en todo caso, debera de

ser de caradcter especial para cada Junta, a no ser que el

‘representante ostente poder general legalmente conferido.

Articulo Décimo Primero: Clases de Juntas.- ‘La Junta General

se reunird ordinariamente por lo menos una vez al afio,

dentro de los tres meses posteriores a la finalizacidn del

ejercicio econdmico de la Compaiiia; y, ademis, se reunira

extraordinariamente cuando asi lo resolviere el Gerente, o

lo solicitaren a éste, el o los soclos que representen por
lo menos el diez por ciento del capital social, solicitud
que deberd ser por escrito y con la indicacidon del punto o
puntos que deseen sea objeto de la consideracion de -la
Junta. /Salvo las excepciones establecidas en la Ley,; en las
Juntas Generales uUnicamente podra considerarse los asuntos
para los que especialmente fueron convocados, bajo_ .pena -d

nulidad, entendiéndose sin embargo, que la Junta General,

reunida con 1la totalidad del capital pagado, podra

considerar y resolver validamente los asuntos sobre los que

previamente se, hayan puesto de acuerdo los concurrentes por

unanimidad. ¥ Articulo Décimo Segundo: Funcionario (que

presidird.- Las Juntas Generales serdn presididas por el
Presidente de la Compafiia, y el Gerente actuara de
Secretario. En caso de faltar cualquiera de los funcionarios
preindicados, actuara reemplazéndolos la persona O personas
que designe 1la Junta. Articulo Décimo Tercero: Quorum
Resolutorio.- Salvo las excepciones establecidas por la Ley,

o por los presente estatutos, toda resolucién de la Junta
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1 General de socios deberad ser tomada por mayoria absoluta de

2 los socios presentes. Los votos en blanco y las abtenciones

3 | se sumarin a la mayoria. Para los efectos de la votacidm,

por cada participacién tendrdn los socios derechos a un
5 | voto. Articulo Décimo Cuarto: Forma de llevar las Actas.- De
6 cada sesidon se levantara un acta, que podra aprobarse en .la

v misma sesidén. Las actas se extenderdn a maquina , en hojas

g | debidamente foliadas. « Articulo . Décimo Quinto.- De -las
g | Atribuciones de la Junta General de Socios.-Son atribuciones
10 de la Junta General de Socios: a) Designar al Presidente, al
11 Gerente, al Gerente Técnico y al Comisario, fijar sus

12 | remuneraciones u honorarios y asignarles gastos de

representacion cuando lo estime necesario; b) Aceptar "las

‘13

14 excusas Yy renuncias :de los expresados -funcionarios Yy
15 | removerlos de conformidad con la Ley; <¢) Conocer. . los 2
16 inventarios, informes, balances y cuentas que .el Presidente,

el Gerente y- el Comisario sometan. a su consideracion,. -asi

‘9 mo aprobarlos u ordenar su rectificacidn; d) Resolver

e el reparto de.utilidades' y fijar las cuotas de -estas

‘,\ ‘la formacién de fondo de reserva g -de la .Compafiia,
¥ 2
w a que sera flJ ada anualmente .en un PG rcentaJe del cinco

4

[

‘}" A r ciento de las utllldades 1liquidas y realizadas, - hasta
,3 | que dicho fondo de reserva legal -haya alcanzado, por .1lo

: 24 menos, 'un valor igual al wveinte por ciento del capital
25 social; e) Acordar y disponer la formacion de reservas
26 especiales o voluntarias; de libre disposicidén; f). Conocer y
} 29 resolver cualquier asunto que le someta a su consideraciodn

;_"'I los funcionarios o socios de la Compafifa; g) Reformar los




10

11l

12

13

14

15

16

17.?

18

19

- 20

21

22

23

24

25

26

27

28

‘mismos..

_atribuc1ones.

presentes Estatutos; h) Resolver el aumento de capital, 1la
prorroga del plazo, el cambio . de domicilio, la
transformacion, la disolucidén y liquidacion de la Compafiia;

y la enajenacién o gravidmenes de los . inmuebles de propiedad

de la Compafiia; i) Las demds atribuciones seflaladas en 1la

Ley, o en los presentes. estatutos, inclusive la de

interpretar obligatoriamente estos estatutos. TITULO

ZUARTO.-- DEL PRESIDENTE, DEL GERENTE Y EL COMISARIO.

Articulo Décimo Sexto: Del Gerente .Técnico: El Gerente

Técnico de la Compafifa, socios o mé sera elegido por 1la

Junta General por un periodo -de cinco afios, pudiendo -ser

reelegido indefinidamente. Le corresponderd reemplazar al

Presidenteyo al Gerente en caso de falta o ausencia ‘de:los

Articulo Décimo Séptimo: .Del Gerente 'y del

Presidente.- El Gerente vy . &% Presidente . de 1la Compafiia,

socios o nd , .serdn elegidos por\ la Junta General, por un:

periodo . de - cinco afios, pbdiendo: ser  reelegidos

indefinidameqte.- Tendran . mﬁi\rldualmente las .siguientes |

R O

a) E ercex ind1v1dualmente 1a reresentac:mn

1 . enEhseiiiee, .-.-ﬂ-.-r l

1leg al judic:La]. y extra;;udic:.al de la Com aﬁ:La- -b) EJecutar_.

N A i i acn it I

todos los actos y contratos que. de acuerdo al objeto social
de.“"la Compaiiia -estime-  necesario realizar; c) Otorgar poderes
especiaies, para negécios especiales de 1la Compaiifa; :;i)
Resolver la creacién o apertura de sucursales, agencias,
establecimientos, oficinas en la ciudad domicilio de la
Compafifa, o fuera de ela si estimare necesario. e) Nombrar
los funcionarios de la Compafiia que estime necesario Yy

convenientes, asigndndoles a cada uno las remuneraciones Yy
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.facultades que decida, lo que se hara constar.en.los®nombra-

-miento -que cursare a dichos funcionarios, quieneg én ningin

caso podran. tener ‘como tales ’'la representacion legal de-la

- Compafiia, y podran ser removidos. por el mismo gerente;o.Pre-
sidente f) Organizar y administrar las oficinas:ordependen-
.cias -de 1la Compafiia; ‘g) Suscribir~los certificados _de'- apor-
~tacion por.las participacioneside :1os. .socios’ de la Compaiiia;
-h) *Suscribir con.su firma,-en el .libro:de participaciones 'y
socios .de~31a: Compafiia;~la -inscripcidn :de .los "socios-y de-su
participaciones, 'asi-como-de-las-sucesivas ‘transferencias:de.

las. mismas; :i) . Presentar anualmente & ‘la Junta General sun

~informe .:detallado sobre~-él ~estado.y curso .de:los:negocios -

: sociales;: ~junto -con -el«<-balance-general,  la..cuentai de-

. pérdidas..y ganancias,:: y. en. .general todos ‘los -informes,

.+ documentos =y~ - cuentas?._- que=nle -.::;;...301.icitaren *'én':;acualquis-er

‘momento; j) Elaborar: *el Reglament:o*:.ntemo - fﬂe'*traba;o nde- -

. la :Compafifa;- 'k):--Administrar’ 1os";.":;negoc1os., c'bienes i’y

. socios. de:da- Compaiiia,: y. -cualquier::aneko respectivoy -y, -m) =-

‘wos demas .delferes y -atribuciones fijddos en la Ley 'y en los

estatitos. “Articulo Décimo Octavo:..Dgl Comisario.- .La Junta

‘General de 'Socios designararun Camisario , el cual podra ser

una persona -extrafila a la Compafiia, y durarda un afio en el

ejercicio . de sus funciones,. pudiendo . ser reelegido. Sus

-propiedades: de:la- Compai’il.a, 1) Guarda aJo -su scustodia_las

- ,partlc.ipaciones: 'y 1

atribuciones y deberes seran 1los sefialados en ‘la:- Ley:de | -

Compafiias. TITULO QUINTO.- DISPOSICIONES GENERALES.-

Articulo ‘Décimo . Noveno: .El ejercicio -econdmico de. -.la



Compafiia termina el treinta i auno :de .diciembre de ‘cada . afio.

1

2 Las utilidades: en,los negocios sociales se :distribuiran en- .
| 3 tre -los - socios,::a prorrata -de :sus participaéion'es pagadas,

4 luego: de 'que  de "tales utilidades se hayan:.extraido 108 co~

5 rr espondientes : porcentajes . para'la formacion:'del fondo :de

6 -reserva legal. dela Compafifa, .y .de’ las ‘demis. reservas es-

7 -peciales :0° voluntarias ~de..:libre::disposicién:que lacJunta

8 - General -haya’ resuelto.:crear. "CLAUSULA CUARTA: Suscripcidn:y

- :'pago-del~iCapital. - LosTsuscxritos :socios:-:fundadores::de ~1la .

10 Compafiia:que por el presente :acto.:se constituye,manifiestan o
111 - que el :cgpital ha sido integramente-suscrito :de la siguiente '
121 - fom&; :La:.Compafila: Sociedad -de: Inversiones: Nacionales -80-" ) - . ':_. 3

suscribe ‘tiento. .noventa i:ocho - participaciones

sociales;# Ingeniero pon. Ferrin' Solorzano, suscribe iuna

15 - A particn.pacz.on social;fy la Abogada Nieves::SotomayorzSotioma-

1’6 { A yor ,_f*auscribje ana~participacidnzsocial .~ 'CUARTA PAGO::Uno)ElL -

17 - Licenciamdo .José uZevallos Rodriguez,:./pori.los::derechés. que
18 1 représenta:dezla ‘Compafiia Sociedad:-de Inversiones-Nacionales "
19 - .Sodeinca :C:A.".declara  que .en -pago -de :las .ciento -noventa: i

20 ] ~ocho. participaciones:que. 13,-.;Cbmpaﬁia- de: su.- representacion -: =
21 suscridpe ‘en_el capits AsesoraiTécnica Juridica SOFERVAL

22 -C. Ltda., .ap Loyntrans i -favor de dicha Compaiila, por

23 el presenta_ acto,.el inmueble ique:se describe mis-adelante,

24 aporte que :1o efectia por la .cantidad de ciento noventa: i

28 ocho. mil sucres. Dicho inmueble lo adquirié la Campafiia de

26 su - representacién. de 1la- siguiente manera: - 1la mﬁwm

27 equivalente a 1n:entexo. sesenta:i’'dos centé@&simo fmoi?

28 del «terrenor sobre el cual se levanta el Condominio Riviera,
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| 1 por compraventa efectuada a las Compafilas Industriales y
2  Predios Alsuc S.A. e Industrial e Inversionista Sucal C.A.
3 | que poseian en propiedad dicho terreno; 'y el.departamento
4 signado con el nimero cero cuatro del piso octavo de la
5 torre norte del Edificio Riveiré, por entrega de obra que a
6 su favor efectuaron las referidas Compafiias, habiéndose
9 ejecutado ambos actos, esto es, la compraventa de la
3 alicuota y la entrega de obra del departamento, por
9 ‘escritura piblica celebrada ante el Doctor Gustavo Falconi
10 | Ledesma. el diecinueve de Noviembre -'de mil movecientos
11 ochenta i1 uno, inscrita en el Registro de la Propiedad el
12 treinta i uno de diciembre del mismo afio.. Industriras.: y
13 Predios Alsuc S.A. adquirid la parte que le correspondia en
14 el terreno sobre el cual se levanta el Condominio Riviera,
'15 por aporte que a su constituciin -efectuara 1la -sefiora Maria .

Enriqueta Mirquez de la Plata viuda de - Vallarino Febres .
Hrdero,—s‘, segin consta‘de la -escritura piblica otorgada.ante
} Notario ‘Doctor Gustavo Falconi Ledesma el veintisiete de-

1a ”o de mil novecientos setenta. 1i(xinco, . inscrita en el

agosto .de mil

novecientos setenta i cinco y en el Registro de la Propiedad

el veintiuno de Septiembre de mil - novecientos  setenta i

22

23 cinco. Industrial e Inversiones Sucal C.A. , adquiridé 1la
! 24 otra mitad del terreno por aporte que a su constitucidn

25 efectuara la Compafiila Immobiliaria Valmar S.A., segin consta

26 de la escritura piblica celebrada ante el Doctor Gustavo

Falconi Ledesma el veintidos de Mayo de mil novecientos

etenta i cinco, inscrita en el Registro Mercantil el
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- metros. de longltud en la que estd la ventana del dormitorio

veinticinco de agosto de mil novecientos setenta 1 cinco, Yy

‘en el Registro de la Propiedad el veintiseis de Septiembre

del mismo afio. b) El departamento que junto con la alicuota

- correspondiente es materia del presente aporte, tiene los

por el norte, tiene como

siguientes linderos y medidas:

lindero - una pared, que al mismo .. tiempo constituye en su

parte exterior la culata norte del edificio; por el Sur,
limita con el departamento cero tres del mismo piso; hacia
el este, hay en parte una - pared .con ventana.y en parte un.

balcdén que constituye la fachada del edificio hacia la .calle

Malecén Simén Bolivar; y hacia el oeste hay una pared con

la culata

ventanas que n parte exterior constituye

posterior del edificio. Las medidas de ‘los linderos del

departamento antes descrito son los siguientes: La pared

norte. .t:.ene desde la esquina noroeste del departamento hasta

‘la.esquina noreste del mismo, veintidos metros sesenta

cinco - centimetros de---=10ngitud - quedando - en.. angulo. recta

hacia el sur, formando el balcdn del departamento:.con cuatro .

metros : de.. extens:.on, para terminar en una . pared -de ::inco

- lindero  sur del

principal, haciendo entonces el

departamento, el mismo que corre de la 'siguiente manera: . se
trata de una pared que arranca desde la fachada del edificlo

y que divide el departamento cero cuatro con el departamento

veinticinco

pared corre

cero tres. . Esa

centimetros de este a. oeste, quedando en dngulo recto hacia
el norte en una extensién de aproximadamente tres metros

treinta i ocho centimetros. En esa parte del departamento,
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1 limita con la escalera general del edificio quebrando en

2 angulo recto: hacia el © oeste, 'con un metro - ochenta

3 centimetros . de longitud, para quebrar en ‘adngulo recto

4 | nuevamente hacia el norte con un metro diez centimetros,

5 quebrando en angulo recto para integrar una mocheta en donde

| 6 estad. ubicada .la -puerta de ' entrada - al departamento.

1 | LOogicamente, - esta-puerta separa el departamento del. espacio
comin existente-al..pie-de:los ascensores.- Inmediatamente el

lindero separa_el pozo de los ascensores del departamento

9 ,
10 propiamente :dicho, -teniendo..la _.pared.una. extension -de.  dos -
R Y me tros sesenta .centimetros, para -quebrar en angulo. recto
.12 hacia el sur,. en una extensidén: de_un metro:isetenta i. cinco
13 centimetros .y luego quebrar-hacia el:oeste con:-una extensidn - -
14 de :dos metros,. debiendo .anotar 'que-.esta pared hace - de
‘15 . lindero: entre :la lavande;ia? del: departamento cero cuatro:.y 14
‘e " la 1aVand:eri':a_;:i,deslzﬁa_,_;ﬂ,d,epar;t«am"entﬁ.: cero. ;tres.;/En esta pared -} - *
17 eXIste un-pozo:de:luz .que:icorre en:la-siguiente . longitud:en : W:

1imita: : con - el

ada. uno:--rde:-;los . tres:-lados ..e'nff"ue
d

N posterlor del edificio para quebrar hacia el-norte en dngulo

recto. corriendo de sur a norte,: y constituyendo la culata

24

26 - posterior .del edificio, en una .extension de seis metros
26 sesenta ‘i cinco:centimetros hasta la esquina noroestedel
27 departamento en donde se.amarra a la columna noroeste del

28 edificio, punto de . partida: de 1la: descripcidén que . aqui
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28

concluye. Este- departamento tiene una  area .itil de ciento
cuarenta: i cinco metros . cuadrados, cincuenta i seis

Yo

decimetros “cuadrados, .y consta de tres dormitorios, sala,
-comedoxr, -dos. servicios higiénicos -ton sus respectivos bafios

completos, mas otro servicio higiénico para visitas, cocina,
‘. 1avénderia, un cuarto para empleada.-doméstica con servicio

higiénico y bafio.. A este departamento- le - corresponde una

cuota de condominio, .como vya -se _ha:.indicado, de un entero

- sesenta i dos-centesimos por.tiento-sobre-los:=zbienes:comunes. .| :

del-edificio Riviera. c¢) El .edifico Riviera.consta de planta
baja, -con cuatro locales .comerciales, mezzanine .con- cuatro
locales  comerciales; planta -primera. con:' . seis..locales. ‘Cabe
- destacar -que -en la parte posterior..:de 2la’ planta- primera .
estan - “ubiecados:.: el - ,cuarto g -.fde - :transformadores, : el :de ‘
.; inéineracién 'y el de ! guardian.: Hay. .también »una:. :zona
destinada a’' lavanderia-: adicional ;- cuyo-- uso:.comin-. - .sera.
organizado 'y reglamentado por.la:Asamblea. de:-af'l’.ropieta'rios.
‘Desde- la planta segunda inélusive -hasta {la:'planta décima
: segundé;.-f -inclusive, . hay - cuatro~-locales . :comerciales:- pdr
' - p lanta‘;.--s. Las - p 1+antas .décima- tercera ;> ~décima cuartazy:décima -
quintgy tiene - dos: locales:por planta. ‘Hay . una Edécii; sexta
planta que. tiene ‘d.os locales - 1lamados+ penthouses.. 'd) Los
linderos vy : rmedidas -de " los-..terrenos ‘sobre los cuales _se
levanta el -edificio Riviera,; es. como :sigue: d- uno): Terreno
de :.propiédad .de “Industrias..y :Predios Alsuc S.A.- Por el
norte,  propiedad que rl fuera. de la sefiora Victoria Concha de
Valdez; por el Sur, propiedad que fué de la sefiora Amalia

‘Marquez de la planta de Barrera, y que hoy es de Industrial

R )
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1 e Inversionista Sucal C.A.; por el Este, Malecon Simon

» | "Bolivar; y por el oeste, propiedad de Comercial Rodriguez C.

3 Ltda. Las mensuras del solar son como  sigue: por el mnorte,
4 veintiseis metros sesenta centimetros; por el- -Sur,
5 veinticinco metros, catorce centimetros; por el este, trece
¢ | metros con ocho centimetros; y, por  el- lado oeste, - trece
9 metros con diez centimetros, lo que determir;é una area de
g | trescientos cuarenta: metros cuadrados catorce ~decimetros

cuadrados. d-dos) Terreno de Ppropiedad ‘de Industrial e

Inversionista Sucal C.A.- por -el norte, el inmueble de

propiedad de Industrias y Predios Alsuc S.A., con veintiseis

11
12 | metros, ocho centimetros; por :€l Sur, inmueble que .fue de
.3 | Bartolo Vignolo, hoy de -sus herederos, con -veinticuatro
‘14 metros ochenta centimetros; por el este, el Malecén Simdén:
N5 Bblivar, con- trece metros treinta i-cinco: centimetros';'ry_ poT

2]l oeste, inmueble de propiedad de Hidalgo White, con:-trece

Smlire.

3

son propietarias cada una en ‘forma indidual y absoluta de

los predios que se describen en el literal d- uno y d- dos,

22

23 ubicados en la calle Malecén Simén Bolivar entre Imbabura -y

24 Tomas Martinez, solares nimeros cero tres y cero tres- A

25 respectivamente de la manzana cero ocho de la parroquia

26 Carbo - de esta ciudad. Las <Compafifas antes mencionadas
) 29 acordaron edificar sobre ambos predios un edificio, al que

Se 1acord6 llamarlo Riviera, el cual fué sometido al régimen
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edificio Riviera,

- setenta 1

- arquitectonico

Banco Territorial,

de propiedad horizontal. Mediante oficio ntmero cero cuatro

mil. seiscientos diez,del once de-octubre de mil novecientos

setenta i ocho, suscrito por el Alcalde de Guayaquil seilor

se otorgd al edificio Riviera 1la

Propiedad

Antonio Hanna Mousse,

correspondiente. Declaratoria Municipal de

" Horizontal, aprobdndose la distribucidén en centésimas de las

cuotas de condominio sobre. todos l1los bienes. comunes del

los -que: estan. descritos -en el articulo

tercero de la Ley de .Propiedad Horizontal. La escritura

1 piblica de constitucidén al régimen de propiedad horizontal

se otorgd en la Notaria Décima Tercera del Cantdon Guayaquil,

a cargo de la Doctora Norma Plaza de Garcia, el ocho de

noviembre de mil novecientos setenta i ocho, y se-inscribid
en :los libros correspondientes del Registro de la.Propiedad

de este -cantdon,. el doce de diciembre: de mil novecientos.

ocho, escritura .que. fué .rectificada  por .la

T
) ‘
- -
r
i1r

.

-
———
e

otorgada ante la misma Notaria el veintiseis de Diciembre:de-{ .

mil novecientos setenta i

- la Propiedad .el dieciocho de enero de mil -.novecientos

- setenta - i nueve. - Ambas .Compafias---propietarias: acordaron

construir sobre 1los dos predios vecinos un conjunto

que se

Riviera,

- monobloque desde sus cimientos hasta su cubierta superdior,

se levanta sobre los predios descritos anteriormente./e) El
inmueble que es materia de la presente transferencia de

dominio, esté gravado con una hipoteca. otorgada a favor del

en garantia de un préstamo que por la

ocho, inscrita en-el-Registro de - {

_—
" -
b

denomina actualmente Edificio‘

edificio que constituye un todo y que .como. un |-

o e - - - .

-
] ‘.'l
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1 cantidad- de un millén de sucres. le fuera otorgado por el
2 | referido Banco. Dicho préstamo, ademis de la garantia
3 i hipotecaria mencionada, tiene constituida prohibiciodn
s | voluntaria de enajenar 'y gravar, - asi como anticresis
5 voluntaria, segin consta de la escritura piblica otorgada
6 ante el Notario Doctor Gustavo - Falconi Ledesma, . el
7 diecinueve - de Noviembre de mil novecientos ochenta i wuno,
8 ‘inscrita en el Registro de 1la . Propiedad el quince: de-
o | diciembre:__-j%de - mil -novecientos ochenta i uno, /dos) .El
10 Ingeniero Ramén Ferrin Solorzano y 1la Abogada - Nieves
11 Sotomayor Sotomayor, pagan cada uno de ellos la cantidad de
12 ‘un ‘mi]l sucres en numerario, con lo que cubren el valor total
13 “de la participacion social :que cada uno de ellos ha.susecrito -
14 "en el capital:de la Compafiia.:CLAUSULA QUINTA: Transferencia
15 de Dominio.~- El licenciado José Zevallos Rodriguez -por -los.
16 derechos = que representa -‘de- la Sociedad de Inversiomes_.|} -

|
L
E
D

+-

's, por ser éste el valor que le corresponde deduciento
e .

‘ 22 del avalio que se le ha asignado a ‘dicho inmueble el valor -

del prestamo hipotecario al Banco Territorial, que es de-un

23
24 | milldon de sucres. Declara igualmente que el aporte lo
25 efectia como cuerpo cierto y que sobre el mismo no pesan
26 limitaciones de dominio ni mids gravimenes que la hipoteca,
}: 27 prohibicion de enajenar y gravar voluntaria y anticresis que

28 ’ existe a favor del Banco Territorial, no obstante lo cual se




obliga a su saneamiento , en los términos de ley. CLAUSULA

1

) SEXTA: Declaraciones.- Los socios fundadores declaran que

3 avaltan el imnueblei descrito, en la clausula cuarta en la

4 cantidad de un millén ciento noventa i ocho mil sucres,

5 avaluo con el que -estan de  acuerdo todos los _aocios

6 declarando que - responden- solidariamente 'y frente a la

7 Compafiia por el valor .asignado a la especie aportada y que |

- -

8 aceptan el aporte por considerarlo conveniente a la

g actividad que la Compafiia va..a desarrollar. Todos los :socios
10 declaran que se han impuesto del contenido de la Ley Yy
11 " Reglamento de Propiedad Horizontal, vy ‘que han recibido una
12 copia de los mismoé. El representante legal de-la Compafiia |
13 aportante declara que los gastos de transferencia del bien o
14 . inmueble materia del presente contrato, corren por.cuanta de . '
15 su .-répresentada. :Finalmente . todos ‘los socios- declaran que :{ _g"'“
16 autorizan a .la Abogada .Anunziatta Valdez.-de -Ferrin_ o a *lan o M
17 Abogada Nieves -Sotomayor : S., para . quesefectie .*thOB“,*:’l‘OS 1

trimites tendiegtes a dar: plena validéz juridica al presente |

instrumento. -/ CLAUSULA - SEPTIMA.~ Subrogacidon . de deudot .| -
'iﬁotécéfio~, 1e\z-anitamiento.~-ﬂ.d'e - prohibicidn - de - enajenar :y. ,_f,: . o
| gravar. El sefior Hugo Suarez Baquerizo, por los derechos que ,
representa del Banco - Territorial, como = su Gerente ¥y
_ representante legal, declara que el valor total de la 'Edeud

originaria corresponde a la misma cantidad adeudada

actualmente, esto es, un millén de sucres, ya que de acuerdo

25

26 a la escritura de prestamo.e -hipoteca, los pagos debfan de
27 efectuarse a partir del presente mes, y por lo tanto acepta
.8 |» que manteniéndose la hipoteca sobre el inmueble, se subrogue

\'ﬁ-
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1 en dicha deuda la Compafiia .que por el presente acto se cons-
2 | tituye, deuda a la que originalmente estaba obligada la Com-
3 péﬁia, Sociedad -de Inversiones Nacionales SODEINCA C.A. con
4 _15 garantia. solid_aria del .sefior Wilfrido Francisco Moreno
. Alvarado, segin escritura piblica del diecinueve de noviem-
6 bre de mil novecientos setenta i ocho ya referida. Declara
2 ademas que por el presente acto se. levanta la prohibicidn de
-g | . enajenar y gravar que en ‘forma voluntaria se estipulé en

dicha escritura, de tal suerte que la Compafiia aportante no

tenga ninguna limitacidén a la transferencia de dominio deél

inmueble que en €l presente acto.se aporta, -hecho lo cual- se

11
99 volvera a inscribir dica rohibicin de enajenar y gravar,
| 13 que. subgsistiri hasta la total cancelacidén de la deuda hipote-'
) 14 | 'caria, .por parte de la Compafiia que por el presente acto se!
“ 15 ‘t‘“conStituye-Sustitucién que no constituye novacidn de ninguhg._

de -las ‘estipulaciones de .la - escritura de mutuo’ con hipote-

Ecal

m genlero Ramén Ferrin. Solorzano, por.- si 'y por los derechos

£ rorenc e 12 scietnd e T viems zormasn o |

/ Abogada Anunziatta Valdez de Ferrin; q'ulen también compare-

CLAUSULA .OCTAVA:- Garantia - solidaria.-. Los sefiores,

/ para .este efecto y ademas, la. Abogada Nieves Sot omayor

>otomayor -declaran que otorgan garantia solidaria a favor

| 93 del Banco, Territorial, por todas las obligaciones que en
» esta escritura contrae la Compafifa ASESORA TECNICA JURIDICA
ag SOFERVAL C. :LTDA, renunciando fuero, domicilio o cualquier
.6 | ©Otro derecho que pudiera oponerse a los interes del Banco
0 Territorial, haciendo de deuda ajena deuda propia en iguales

-8 términos que los aceptados por la deudora principal. CLAUSU- ‘
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solo Ja administracion activa fle los negocios sociales y la

1A NOVENA:Documento habilitantes.- "Se agregan como -tales el

certificado de integracién de capital; acta de Junta .General

de la Compaifiia Sociedad de Inversiones Nacionales SODEINCA

C.A.; nombramientos de los representantes legales de :la :Com-

pafiia aportante 'y ‘del Banco Territorial; Declaratoria de

Propiedad Horizontal del Condominio Riviera; vy Certificado

de la A&ninistradora de dicho edificio.«de que el ‘inmueble

que se aporta se encuentra al dia en los pagos de adminis-
tracidn y seguro. Agregue‘ usted, :seflor Notario, las clausu-
las de estilo para la validéz de la presente ‘escritura pabli-
ca. (firma ilegible) .Abogada. Anunziatta Valdez .de Ferrin.-

Registro nimero cuatrocientos cuarenta.-HASTA AQUI LA MINUTA
QUE QUEDA ELEVADA A ESCRITURA.PUBLICA.- NOMBRAMIENTO. - 'Guaya-

quil, Octubre dieciseis de mil*rnovecientos - ochenta. - Sefior

Licenciado José Zevallos Rodriguez.. C:Ludad -De mis considera-

ciones: Cimpleme -manifestarle .a. usted. que la Junta General

de Socios de la Compafila Sociedad de - Inversiones Nacionales
esibnccelebrada el dia: de hoy lo designé

Sodeinca C.A.;. en s

' General de la\w ampafiia: . por el perfiodo de dos o

Gerente General de 13 Compaifiia, .ejercerd por si

representacidn—legs judicial y extrajudicial de 1la misma.

Sociedad de Inversiones Nacionales, Sodeinca C.A., se cons-
tituyé mediante escritura Puiblica otorgada el nueve de Sep-

tiembre de mil novecientos ochenta, .ante el Notario Doctor

Thelmo Torres Crespo y se inscribid ‘en el Registro Mercantil
el quince de Octubre :del mismo afio. Muy atentamente, (firma

ilegible) Francisco Moreno Alvarado, PRESIDENTE. Acepto el
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3 cargo. Guayaquil, Octubre dieciseis de mil novecientos

ochenta. (firma ' ilegible) Licenciado José [Zevallos

2

3 Rodriguez. Queda- -inscfito este Nombramiento a foja
P veintigcho mil seiscientos veintinueve, numero seis mil
g | cuatrocientos treinta 1 dos del .Registro Mercantil vy
6 anotado "..bajo. el mimero veinte mil ciento treinta i seis
2 del Repeftorio.- Archivandose los certificados .de Registro
g | ¥ Defensa Nacional.- Guayaquil, veintidos de Octubre de

mil novecientos ochenta. El1 Registrador Mercantil.- (firma

ilegible) Abogado Héctor- -~ Miguel  Alcivar  Andrade,

Registrador Mercantil del Cantdn :..Guayaquil. - Registro

11

19 Mercantil. Cantén Guayaquil. Valor pagado por  este
13 trabajo: iento noventa 1 tres -sucres, veinte centgvo_s.-
; A BANCO TERRITORIAL. - Guayaquil- Ecuador. Guayaquil, once de.
. Febrero de mil novecientos ochenta. Sefior Don Hugo Suirez

Baquerizo. Ciudad.- Muy :sefior nuestro: Tenemos: el -agrado

istas, reunida el -dfa Viernes och del presente,

el acierto de reelegir .a usted, por o
te del Banco Territorial, por un

atro afios. De  conformidad con.. " requisitos

‘Zcomunic-arle - que, la Junta General Ordinaria . .de
'1:\

contemplados en el Decreto ‘publicado :en . el . Registro

22

- Oficial numero seiscientos treinta 1 tres, de fecha seis
”a de Septiembre de mil novecientos setenta i cuatro, hacemos
- constar que, de acuerdo con el Articulo treinta. 1 nueve de
26 los Estatutos del Banco, codificados mediante escritura
’7 publica celebrada :el treinta i uno de Enero de mil

’g novecientos sesenta i uno, ante el Notario Doctor Gustavo



Falconi Ledesma, inscrita. en el Registro Mercantil el

trece de Marzo del mismo afio, en su ordinal primero, le

corresponde  a usted ''Representar Judicial y Extrajudi-

cialmente ‘al Banco, pudiendo conferir los Poderes  gue

fueran necesarios."” Reciba usted nuestra felicitacion por

reeleccidn. Muy -atentamente.. P. ' Banco

ilegible) - Federico- .L...

tan merecida

Territorial, (firma- Goldbaum,

PRESIDENTE DE LA JUNTA GENERAL. - Doctor. Flavio Kittyle N. - { .

SECRETARIO.. AD HOC. Estimados. sefiores: Acepto~ tan::honrosa- -

con los - deberes::y -

10

11 }

12

designacién 'y ofrezco cumplir

‘obligaciones .que me "imponen. la Ley Yy los-Estatutos.i-= -

Guayaquil, once de Febrero -de -mil novecientos. ochenta. -

-
- -
"
—_
-
r - - L ma
- -
« b )
+
o
-

13 §-
14 {-
15
16 .
17
18 .
19
20

21 |

(firma . ilegible) Hugo Suarez ' Baquerizo. CERTIFICO: Que
este “nombramiento rfue . inscrito. hoy sde-.fojas . cuatro mil:

ciento setenta i nueve a cuatro mil ciento-ochenta, :nimero
setecientos: noventa i cuatro del =;..-Registrq :Mercantil_":,:y.

anotado’ bajo.el nGmero dos:-mil quinientos :diecisiete del:

Repertorio.s - Guayaquil, :.-a :doce: de :.:Febrero::de::mil: §

novecientos cochenta. . .El - Registrador - Mer cantil. .(firma -
ilegible) .- Abogado = Héctor Miguel -~ Alcivar - Andrade, -

Mer cantil del Cantdn Guayaquil.: Registro- |

22

23

24

25

26

27

28

Registrador
Mercantil. '~ Cantén  Guayaquil.- - REGLAMENTO._ FUNCION .
EJECUTIVA. NUMERO doscientos setenta i siete. José. Maria

Velasco lbarra. Presidente Constitucional de la Republica,

Considerando: Que, por Decreto Ley .de  Emergencia numero

cero.ocho, de once de Marzo de mil novecientos sesenta se

expidid la Ley de. Propiedad Horizontal; Que, para que esa

Ley pueda .tener aplicacién es indispensable dictar el
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1 reglamento previsto por ella. Decreta: El siguiente

, | REGLAMENTO DE LA LEY DE  PROPIEDAD HORIZONTAL: Capitulo

3 . Uno.- De los requisitos que deben cumplir los locales.-
4 Articulo Primero.~ Para 1los efectos de 1la Propiedad
5 Horizontal, tanto los édificios ya construidos como los
6 que .se contruyeren en lo futuro, deberan cumplir todos los
2 " requisitos . contemplados por la Ley, por este Reglamento,
8 ~las ‘Ordenanzas Municipales y las demds reglamentaciones

- especiales que-estuvieren ya previstas o .se -previeren en

lo futuro.- ‘Articulo Segundo.- El ocupante de .un piso,

~departamento o local, sea como-propietario, como-inquilino

-

12 0 a cualquier ‘otro titulo, no podria destinarlos_.a uso u -
13 objeto ilicitos o inmorales, o que afecte a las_buenas
14 costumbres, a la tranquilidad de los vecinos,. 0 a -J.al
is seguridad vy bueﬁa conservacion del edificio y sus:partes,

0 a la seguridad de sus moradores.~ Capitulo Segundo.- De
T N
e “"J:q ] Asamblea -de Copropietarios.- Articulo Tercero.- -La

blea de Copropietario, .sera, el Orgaru.smo ‘regulador de

Fm _Administracidon 'y - conservaciom - la  propiedad

n

'y removerlo con justa causa. El administrador durard un

22

23 - afio en sus funciones, y de ‘no.ser notificado con treinta

24 ~dias por lo menos de anticipacidn,:se entenderd que queda
Y e reelegido por otro afio, .y asi sucesivamente; b) Autorizar

”e al administrador para que contrate a los empleados vy

99 obreros .que: debieren wutilizarse en la administracién,

28 conservacion y reparacion de los bienes comunes; sefialar
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las - remuneraciones de ese personal, y autorizar al

administrador para su despido, .cumpliéndose en todo caso

las disposiciones legales pertinentes.- c¢) Designar:al

Director y al Secretario de la Asamblea quienes, -durardn

un afio en el ejercicio de-sus funciones, pudiendo ser
reelegidos ' indefinidamente. En caso- de  ~falta - o

impedimento de los .titulares, o de uno.:-de.ellos, la

Asamblea designard Director.. o .Secretario .. ad-hoc;-.-d) -
Distribuir entre -los copropietarios las.cuotas. o expensas
necesarias para. . la administracidén;. conservacidn -y
reparacidn de los bienes- comunes, asl .como—para.el pago:de-
la prima del Seguro Obligatorio segin-:la -ley. .El*rdueﬁdso

- duefios.- del piso bajo, no . .siendo..condominos,:y los:del

subsuelo : cuando tampoco lo: sean, queda exceptuadosode §

contribuir al _mantenimiento o reparacidn:de :escaleras vy

ascensores,~ - e)  Expedir:-:vy - hacer: -protocolizar. el:
Reglamento interno de . copropiedad .previsto .pox:: 1a ..,'Ley_, '-
debiendo mientras.tanto regir, :de -modo general ;:;>:s6lo:el.
presente . Reglamento. ... En...traténdose:. .de '.’edificios
destinados - a- .propiedad horizontal, contruidos :por >das

Cajas de . Previsidn u Organismos:zde Derecho:.Piblico .o de §

Derecho Privado con finalidad. social o piblica, el

Reglamento Interno de Copropiedad debera -ser expedido por -

la respectiva Institucién.- ~ f). Imponer  gravamenes

extraordinarios, cuando haya necesidad de ellos para la
mejor administracién y conservacién de los bienes comunes
para su reparacién y mejoras voluntarias; g) Autorizar al

administrador para hacer gastos que excedan de trescientos

bbbbb




. MIGUEL VERNAZA

tario Décimo Quinto
GUAYAQUIL

1

24

25

26

27

28

'sucres; _h) Exigir al administrador, cuando lo creyere

conveniente, una garantia para.que .corresponda por. el fiel

y. correcto desempeilio del cargo; sefialar la forma en que ha

‘de rendirse esa garantia, y el monto de ésta. . .En 1la

suscripcion de los documentos pertinentes, intervendria el
Director de_la Asamblea, como representante de: todos. los

copropietarios. - Sirviendo como documento habilitante 1la

copia . certificada del Acta en que conste su eleccidén;:.i)

"Exigir cuentas.:al. administrador, cuando ~ lo estimaren

conveniente,. y de modo especial al cesar éste: -en su

cargo.- .- Articulo .Cuarto.~- .La Asamblea:de. Copropietarios ..

se reunira ordinariamente cada mes, y extraordinariamente

administrador. Para . .que haya qudérum.:se : necesitara . un

se .~tomaran - por.mayoria .de votos,. que :'se

/

¥ sos, departamento .o locales, exceptofen los casos en que -

Articulo Quinto.*;- Las actas de las sesiones se feda‘ct—arén
y ‘aprobaran en fla‘ misma sesidn  y para que surtan efectos
inmediatamente,. debiendo ser firmadas. por el Secretario.
Las:actasoriginale3~se'llevéré en libro especial, .a cargo
del Secretario.-. Capitulo Tercero.- Del Administrador.-

Articulo Sexto.- El administrador, serd designado . por la

- Asamblea de Copropietarios en la forma prevista por: este

Reglamento. Son sus . atribuciones y. deberes: a)

- cuando -lo solicite cualquiera: de "los copropietarioszo-el

g ey

..t I
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20

21

22

23
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28

"rescluciones:

Administrar 1los bienes comunes con el mayor -celo Yy

eficacia; arbitrar las medidas necesarias para la buena

reparaciones. que fueren

conservacion y realizar - las-

‘menester, obteniendo, cuando deban realizarse gastos -que

excedan - de Trescientos .. Sucres . .la autorizacion._de :1la

Asamblea; ... b) . Cumplir y—-hacer cumplir, dentro de:lo:que

corresponda, la'Ley,; los 'Reglamentos .y Ordenanzas que ‘se
hubieren- expedido- -0 _se
respecto
Asamblea

de la ‘de . Copropietarios; - )

'Recaudar 'y mantener._ bajo su -responsabilidad  personal 'y
pecuniaria - las: cuotas -de ~administracidén, conservacidn~-y

reparacién de los bienes comunes; asi como-.las cuotas para

el pago:-de 1a prima:del seguro obligatorio; d) Proponer. a

la Asamblea -de - Copropietarios :el . nombramiento .:de=:1os

trabajadores que -fueren- necesarios; .:supervigilar:- sus

actividades e informar: sobre ellas:.:a 1la Asamblea;:.e)

Cobrar, por la via.ejecutiva,-las:expensas:zy -cuotas:ia gue
se refieren los Articulos Trece- -y Quince; : -numeral -segundo
de -la.Ley. de:Propiedad: Horizontal;— .f) :Contratar-el-seguxo .

de. que habla el Articulo dieciseis ‘de. dicha-Ley, 'y cuidar

de sus oportunas renovaciones: El :seguro -lo ‘contratarara

favor de los copropietarios; g) Solicitar al Juez 1la

aplicacién de las multas y las providencias _sancionadas en

el Articulo Séptimo de 1la misma - Ley. .'El producto de

dichas multas ingresard a los fondos comunes- a cargo del

administrador; h) Llevar las cuentas en forma correcta,

clara y documentada; y devolver al cesar en sus funciones

expedieren.. en . .lo:-futuro  con

a la -propiedad-- horizontal; --asi: -como~:i:las

A
F'l -i'i!" b a

ar ar gt
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1
it
.

W/ . , .. -
< que pueda . realizarse. . la transferencia -

-

los fondos y bienes que tuviere a su cargo.- Capitulo
Cuarto.- De .los derechos y obligaciones.reciprocas de los
copropietar:i'.*bs'.— Articulo . Séptimo. - Son. derechos vy
obligaciones ‘reciprocas de los copropietarios: a) Usar y
gozar, en los términos-previstos por la Ley, de su piso,

departamento o local, asi. como de los bienes comines en.la

proporcion que le .corresponde; :b) Contribuir a las expensas

. necesarias .. para = la - administracidén,:  conservacidéon -y

: remparaciﬁl--;:por-. la Ley; -c¢) :Concurrir,-con voz 'y voto_ a la
-Asamblea -dé copropietario; d) Cumplir las disposiciones de
" la Ley, Reglamentos *y‘ ‘Ordenanzas.»sobre_  la. materiaj; :e)

. Constituir, si:lo..deseare,  la.sociedad a-que se refiere el

- articulo.-once. de la-Ley.: . Articulo. octavoi~ Cuando-un

. piso,;: departamento o . local _'pertenezcan :a ...dos © '‘mis

i ~'al para.xque .1os ‘represente.en rtodo “la :relacionado:.con

' »

. e

- A . t
.l'.?" I; 1

i i1

. & $ha

‘propiedad, - _su ~administracion,...etcéflera.- .. Articulo

F
~

+ piso,. departamento .o local, asi:como -la constitucidn--de

. cualquier --gravamen-  o- .derecho : real i-sobre- ellos, - sera

-requisito - indispensable que . el Tespectivo propietario

. compruebe estar al dia en el pago de las expensas o cuotas

.de :administracidon, conservacidn.y reparacién; asi como el

Seguro. . Al efecto, los Notarios exigiréan como documento
- habilitante;  la  certificacién otorgada ~ por - el
- Administrador. Sin este requisito. .no. podra  celebrarse

ninguna escritura ni inscribirse.. Los Notario .7y los

19

ersonas, . ‘éstas .deberin .nombrar un: mandatario :(en-forma

-— 0 o o -



1 Registradores de 1la Propiedad, seran personal y pecunia-

2 riamente responsables, en caso de no dar cumplimiento a-‘lo
3 que dispone en este .articulo.- - Articulo décimo.- La pri-
4 . mera ‘Asamblea de copropietario sera convocada en cada caso
5 a peticién de cualquier interesado por el ~D1egado que
6 | ara-"el-.fefecto designara el Ministro de Previsién Social.-
7 La_ primera acta -sera firmada::por-. dicho Delegado 'y todos
8 | los-fc_oncurrentes a la Asamblea.~ Articulo.décimo primexro.- B
9 El.-presente Regfl*amento.regi:'ri.: desde - la fecha.de su=promul=_ - )
10 | gacidon:-en—el=Registro. Ofi-ia- - Artiw%ﬂétc:imcuseglmdoa-- .
11 | Encarguese de la ‘ej equci:&raielresente:—.:Dec’reto el —sefior . | .
12 4. Ministro de :_Brevisi‘éqz.Socia*l;.;-:f Dado.osen :Quito.~a siete de _ — -
13S febrero :de --mil .novecientos.:sesenta :y uno.- . . firma).: Jose - - -:*
145 % ‘Maria Velasco Ibarra.-. El Ministro de :Previsién<Social,
— -
2 firma) :Jos@ .-A. Baquero de la Calle.- . :Es .copia.=..El:Sub-" e
F 5 secretario:de .Previsidn Social.=_: -irma).;Doctorﬂo,s“éirﬂéme'z 1 #
& de :1a .Torre.-: Se .publico -en:Registro 0ficial ~ciento - cin- ___g .
18 4 cuenta.y nueve: nueve Febrero de:mil.movecientos :sesentaity 3§ J
19|  uno.- . AUTORIZACION ::MUNICIPAL:*MUNICIPALIDAD.:.DE . :GUA- . -
201 YAQUIL'.s.?GALDIA:.f-"- chfe -once.-de mil novecientos setenta i: :“
21 : i ocho.+~ _Seﬁoraizﬁel-‘l'y ‘Coronel :de -Palacios. =" Repreﬂeﬁtante 4 S
22 de  Industrias . y Predios Alsuc S.A., ‘e Industrial ‘e -In-
23 versionistas .- Sucal C.A. ciudad.- Referencia: .Propiedad
24 Horizontal : Edificio: RIVIERA.- - Vistos los .. ‘informes
25 favorables - contenidos - en ~los = Oficios numero - SGER
26 trescientos sesenta i uno de‘la Empresa Municipal de -Agua
27 Potable de Guayaquil, nimero tres mil quinientos ochenta 1

28

cinco.~ S .de la Jefatura Provincial 'de Salud .del
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ADMINISTRACION DL EDITTICIO RIVIC

G@ZRTIFICADO

Por la presente certifico que el departamento A‘:ubicado en

el Octavo Piso de la Torre Norte del Edificio Riviera de Pro
piedad de la COMPANIA INVERSIONES NACIONALES SODEINCA C.A.,

se encuentra al dfa en el pago de las expensas de administra

cifn v de sesuro.

Guayaquil, a 1o de agosto cde 1,982
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ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINAKIA DE ACCIONISTAS IE LA OCOMPANIA SOCIEDAD DE INVER-
SIONES NACIONALES SODEINCA C.A. CELEBRADA EL 31 DE DICIEMBRE DE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y

En GUayaquil, a los treinita y un dias del mes de diciembre de mil novecientos ochenta Y U
en el local social de 1a Compafiia ubicado en HUrtado 310 y Garcia Moreno, se reunen los
accionistas ue la Sociedad de Inversiones Nacionales Sodeinca C.A., sefiores: Ing. Comerci
Enrique Moreno Alvarado, representando treinta y ocho acciones ordinarias y nominativas;
 Ledo. José Zevallos Rodriguez, representando treinta y cinco acciones ordinarias y nomina
tivas; Wilfrido Fragcisco Moreno Franco, representando weinticinco acciones; Cesar Brione
Ortega, representando una accitn; y, sefior Carlos Fajardo Lozano, representando uma accib
Todas las acciones son ordinarias y nominativas y de cinco mil sucres cada uma de ellas.
Encontrandose presentes accionistas que representan la totalidad del capital pagado de la
Compafiia, resuelven unanimemente constituirse en Jinta General Extraordinaria y totalita-
ria, sin el requisito de la convocstoria previa por la prensa, ya que estin acordes en lo
asuntes a tratar, esto es, conocer y resolver sobre la participacion de la Compafifa como
accionista fundadora de la Compafiia Asusora Tecnica y Juridica SOFERVAL C. LTDA. Preside
la sesibn el titular, Francisco MOreno Alvarado, y actpm como Secretario el Gerente Gene-
ral, Lcdo. José Zevallos Rodriguez. El Presidente declara instalada la sesién por reunirs
los requisitos de ley, y la Junta Heneral, luego de varias exposiciones de los accionista
resudlve unanimente: RESOLULION UNO.- Aprobar la intervencién de la Compafiia como socia

esentante legal para que comparezca al otorgamiento de la correspondiente es:

_ mqu-a 5 \. ica, efectiie las declaraciones pertinentes, suscl aha 1las participaci&es_ y_.___
‘Bagud 1a$ Wlismas con la transferencia de un inmieble de pro de la Compafifa Sociedas

%}a’veoéu 7 es Nacionales SODEINCA C.A. ubicado en el octavo fisso alto, torre norte del

¥ Riviera, signado con el nimero cero cuatro, Condpminio Riviera,.ubicedo frents
: /.1 Simon Bolivar entre Immabbura y Tomds Martinez. Por no haber otro asunto qué 3

tratar, el Presidente declara concluida la sesifn, no sin antes conceder un receso para

la redaccién de la presente acta. Reinstalada la sesifn con la asistencia de todos los so-

cios mencionados er: su inicio, se da lectura a la presente acta, la misma que es aprobada

por unanimidad, firmando para constancda todos los psesentes. f) Ing. Enrique Moreno Al-

varado; f) Lcdo. José Zevallos Rodriguez; f) Wilfrido Francisco Moreno Franco; f) Cesar

Briones Ortega; f) Carlos Fajardo Lozano.

CERTIFICO: QUE LA COPIA QUE ANTECEDE ES FIEL REPRODUCCION DE SU ORIGINAL CONSTANTE EN EL
LIBRO DE ACTAS, AL QUE ME REMITO EN CASO NECESARIO.

",.r"

__.«-""; /4

' N - 2 N - ’

ol

cdo. Josée Zevallos Radriguez
GERENTE GENERAL,



DE GUAYAQUIL

BENEMERITO CUERPO DE BOMBEROS

TESORERIA

Propietario: €DIFICIO RIVIERA ;
Codificacién: 1.8-3 g 4 ?

Av. Catastral: ¢ y _5¢g. 500, -=
Contribucion:

l1 1/2 o/oo

 El infrascrito Tesorero del Benemérito Cuerpo de
Bomberos de Guayaquil, certifica que la propiedad cuyas referencias

arriba se mencionan, se encuentra al dia en el pago de la Contribu-

Se extiende el . esente Certificado por extravio del

__'_—_-l-.'-' -.‘_"-h..
d-ﬂ-

Titulo original de la Contribuciqr / TN
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CABLES: BANCO GUAYAQUIL - ECUADOR TELEX: 3150 BANCO

/

. S0

'y CERTIFICAMOS: Que en esta InstituciSn Bancaria (Oficina Matriz) ess

‘ €_F > th depositada en una Cuenta de Integraciln de Capital para la firma
o YASESORA TECNICA JURIDICA SOFERVAL C. LTDA.4" que se estd constitue

o yendo por la via simultfnea la cantidad de:
" § 2,000,00 (DOS MIL SUCRES CON 00/100)

' Que corresponde a parcial de su Capital Social y que ha sido consig
e nado por sus Biguientes socios: :

N , h

‘.’ i f A *~

027 . : ‘ ] ,
oz .+~ _IMG, RAMON FERRIN SOLORZANO...ecccce¥ 1.000,00
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REPUBLICA DEL ECUADORKR Formulario 08-DR

MINISTERIO DE FINANZAS

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

Jefatura de Recaudaciones de

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Apellidos: Paterno Matermo Nombres

SOTOMAYOR SOTOMAYOR  NIEVES AZUCFNA

Cédulas: Identidad Tributaria Libreta Militar | Nacion.al'iyd
09-03529337 ,  Ecuatoriana
Domicilio; Ciuvdad Calle y N4

Guayaquil Urdesa Norte, calle Quinta 209
Motixp de la solicitud

155 sttucién de Compaiifa

18 A60 1982

Guayaquil... a2 .18 ac .. Ag0510.. de 188.7
Fecha de presentacién

Rcviymﬁﬂpor La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DE ................

M

CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de
cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta comod deudor al Fiaco, en esta

.-f

. fop

- Y Provinci ~ .
_ w { TOVIIXCIA. 1-,: . : {-: gj }Qd .
BERA M. ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS
O\L_’\E \“‘ , " .
. Lapoc R Q

)

............

et e = b mem e < ff _ . :
g = v Ked ]‘jﬁm&-"

SELLO DE LA’

-’ oncfﬁxf{ !

NOTA.—~No es valido el certificado si tiene borrones o enmendaduras.
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249423 REPUBLICA DEL ECUADOR Formularic 08-DR

MINISTERIO DE FINANZAS

CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO

Jefatura de Recaudaciones de ...............

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

TIMBRES ‘ Apellidos: Paterno Materno Nombres

SOCIEDAD DE INVERSTONES NACIONALES SODEINCA C.A.
B‘ Cédulas: Ildentidad Tributaria Libreta Militar Nacionalidad

RUC 0990499306001 Ecuatoriana
Domicilio: Ciudad Calle y N9

MDOVILES
Sy

___Guayaquil ~ CHIMBORAZO 418
Quivo de la solicitud

PARTICIPAR EN IA CONSTITUCION DE UNA COMPANIZ

18 AGO 1982

llllllllllll

Fecha de presentacifn

La JEFATURA PROVINCIAL DE RECAUDACIONES DE ................

CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de
) 71 :icobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta

Provincia. - . ~ ;%7y

SELLODE LA

OFICINA ™~

NOTA.—No es vilido el certificado si tiene borrones o enmendaduras.
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2494295 REPUBLICA DEL ECUADOR Formulario 08-DR
MINISTERIO DE FINANZAS
@ CERTIFICADO DE NO ADEUDAR AL FISCO
Jefatura de Recauvdaciones de

DATOS DE IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

Apellidos: Paterno Materno | Nombres
FERRIN SOLORZANO RAMON ENRIGUIX
p Cédulas: Identidad Tributania Libreta Militar Nacionalidad
09-02014398 218911 ' Ecuatoriana
Domicilio: Ciudad Calle y N°

‘Guayaquil, Ceibos, Calle Sexta No. 107

otivo de 1la solicitud

i CONSTITUCION DE COMPANIA
I\ Q.;f
2 XS Ua0 T 4
B2 e wces 58

o

+

TIMBRE DE SALYD

CERTIFICA: Que, revisados los archivos de titulos de crédito pendientes de
cobro en esta Jefatura, el solicitante no consta como deudor al Fisco, en esta
Provincia. ds

ESTE CERTIFICADO ES VALIDO POR QUINCE DIAS

NOTA.—No es vilido e] certificado si tiene borrones o enmendaduras.



Pago anterior

. R MUNICIPALIDAD DE GUAYAQUIL
S g S - DEPARTAMFNTODE RENTAS 23

CERTIF’ICO*-“ "ﬁ*’f" j

mﬂgesta cludsd! se on
T0S MUNICIPA LES por-el preaeace aﬂa*‘

.? -l..m *!ﬂp‘.—..l iﬂ"" ’#

l.ﬂ L]
=

LY

-

0

nx
-
3

‘."\-ll-..“.

-
¥
r
v - - i}

- . * .o C .

. ~
T
= Fl
. .
{5'-..- 2 :
. . - ot

2 TV

...“...-..;AVALUO CATASTRAL ﬁﬂ.%h‘n'&;.i

INTERESADO
(Para exhibir Registrador Propiedad)

EMPRESA MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL
DIRECCION  FINANCIERA

e
REcCcIBO N9 17580

v gl .013.92 L

De conformidad con lo dispuesto en lo lefra @  inciso No. ___orticuvloNo. &
de lo Ordenanza para el Cobro de la Contribucién Especial de YMejoras para Obros de
Alcontarillado, recibi TN MIL. DIERCIOCHO. 92/100. wermmmvemes. ._.....,...._......... .......... eeemeevmmeeee N

Sucres correspond:entes al inmueble ubicado en la zona:_ ¢

.Jmnm..snmmml.....c.....L'rm,..................._............_...-... —
omprador: 4
cé’"" °’: AS} JURIDICA - SOPERVAL: Gy - LADAG e
i UnICiDC zac:on - arr ia
C d'go P e e trr s rm e conravesercastmosnrravne oqQu _"“"“'C‘m"""':""""“""'"“'"

No. Manzana Solar

R Epasn™n ilﬁ.‘-lt-‘h-litiﬁill“-' il N o

Construccién (para Permiso Municipal)

; Pi . .
iso No. B'______,________,__,lbwl N° l

i"'“"i-'lll\""'lril-"l*l"l-'*"l"*"I-I-I*""i'h‘llli"ll'i'ii Baptegrriin g A i A T W LB AR R RY B L EFFY L L O FF Y W Ry oy ey

afectuado el Contnbuyente queda autorizado para- celebrar contrato de

1. horizontal ante. sl. Notarioe
de 19

Calle m :

Areas Solar )

Propiedac

e b Bl T Sl b L )

--------------

En virtud del pogc

cemprmmn de. eate. departamento. en. w-f
mgmm ‘\/ . Guayaquil

s
I RWISAD‘O/ %

APROBADO

cr"tatang jt ador General Director Finamiero
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EMPRESA MUNICIPAL DE AGUA POTABLE DE GUAYAQUIL
DEPARTAMENTO FINANCIERO — DIVISION DE TESORERIA
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H. CONSEIO PROVINCIAL DEL GUAYAS
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IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALA N2 58109
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EMPRESA MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO DE GUAYAQUIL 25
DIRECCION FINANCIERA
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IMPUESTO ADICIONAL DE ALCABALAS (DECRETO No 3033, R. 0. No, 7929, DICIEMBRE 127 1978)
POR S/.1:497,0

Guayaquil Junie 24 de 1.982 de 197....
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Jr. MIGUEL VERNAZA
Notario Décimo Quinto
GUAYAQUIL
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‘tas de la Compaﬁia Sociedad- de Invers HOhes Nac-iona‘lesto-'

27
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Guayas, nimero mil ciento nueve del Departamento Municipal
de Control de Construcciones. y mimero nueve mil novecientos
noventa i seisv, i diez mil doscientos veintitres de Asesorila
Juridica Municipal; esta Alcaldia, de acuerdo a lo dispuesto
en el articulo segundo de 1a" Ordenanza Municipal de propie-
dad horizontal, confief; la Declaratoria de propiedad hori-
zontal al edificio denominado Riviera ubicado en las calles

Malecén Simén Bolivar entre:Imbabura y Tomds Martinez, so-

- lares numero cero tres y cero tres- A, manzana numero cero -

ocho, parroquia Carbo de esta ciudad, de propiedad de Indus-

trias y Predios Alsuc S.A., e Industrial e Inversionistas

Sucal C.A. representadas por usted.- Muy atentamente.- Por

Guayaquil Independiente.- Dios.,Patria .y Libertad.- (firma-"

do) Antonio Hanna Musse.- Alcalde de"Guayaquil.- Quedan a-

gregados: Acta de Junta General Extraordinaria* de Accionis- .

i
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Cucidén # IG-RL-82-1541 del Intendente de Compafiias enocargado

Queda inscrito el aporte de fojas 134983 a 135044 #5810 /del
Registro de “ropisdad y anotado bajo sl # 11706 del Repertorio
Reggistro y adicionales , Guaya

archiviandose 1los certificados de
quil Yectubre veinte y nueve de

El Registrador de la <‘ropiedad .- 7 ——

DR. J6HN DUNN BARREIR@
W8gistrador de o “rapiedad del
Cantdén Guayaquil

m 1Qvecisntog ochenta y dos .=

Certifico que hoy 3 Se tomd nota de esta escritura a fojas 141236=
dek “egistro de EroPitdad 956430 del Registro de Gravamenes de mil

novecientos ochenta y uuo al margen de las 1inscripciones respec=
tivas , Guayaquil Octubre veinte y nueve de 1 %gggciontos ochen-
ta y dos °- El Registrador de la <Fropiedad .- . . ~><_

<. ARRTITG
egistrador de la Propirdai 14

Cantén Guayaqu:

VYertifico que hoy § Se tomd note de la cancelacidn de prohibicidn
que contiene esta escritura a foja 125 # 7 del 1libro de <rohi=s
bigionses de mil novecientos ochenta y dos &8sl margen de 1la 1ins-.

cripecidn respesctiva , Guayaquil VUctubre veinte y nueve de wmil novs-

cie ichenta y dos .- El Registrador de la *ropiedad .-

k. S0 DUNN BARREIRO

«frador de lo Propiedad del
Cantén Guayaquil

certifi que hoy ; Se tomé nota de 1a ;rohibicién que contisne
edtyg sscritura a foja 583 # 2874 del libro de Prohibiciones
del presente alo , Guayaquil Octubre veinte y nueve de mil no-

vecientos ochenta y dos .- El Registrador de la <fropiedad .-

N DUNE BARREIRO

agistrador de la Propiadad def
Cantdn Guayaquil

Certifico gue hoy 3 Se tomd nota de la Subrogacidn due contiene esta
escritura & foja 56436 dsl Registro de hipotecas de mil novecisntos
ochente y uno ,al margen de la inscripcidn respsctiva-: Guayaquil

Octubre vsinte y nueve de mil novecientoe ochenta y dos .~ El Registra
dor de 1la “*ropiedad .

BARREIR®

-~ :
C—/M‘ egistrador de la Propiedad de!
Contén Guayaquii
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TIFICO: Que en cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion NC IG-RL-82-1541,
dictada el 27 de Septiembre de 1.982, por el Sr. Intendente de Compafifas En-
cargado, fue inscrita esta escritura phblica que contiene la CONSTITUCION de

la Compafila ASESORA TECNICA JURIDICA SOFERVAL C. LTDA., de fojas a
280

39.334 « a, nlimero B.5617\ del Registro Mercantil y anotada bajo el ;

/

del Repertorio.~ Guayaquil, quince de Noviefihre de = qovecientos ochenta Yy
dos.~ El Registrador Mercantil.- W

[T

~AB.
egtftrador Mercantil del

cCTOR MIGUEL ALCLV /«’ NDRADE

CERTIFICO: Que con fecha de hoy, fue archivada una copia auténtica de esta es-

critura pfiblica, en cumplimiento del Decreto 733, dictado el 22 de Agosto de

1,975, por el Sr. Presidente de la Repfiblica, publicado en el Registro

cial NQ 878 del 29 de Agosto de 1.975.-~ Guayaquil, quince de Nbvionbrzl-

novecientos ochenta y dos.~ El Registrador Mercan{gl.

&
’

7
aB” HECTOR MIGUEL AKKCIYAR ANDRADE
Qs’w&umm'hMMcuﬂﬂ bl Cantirr—Culyaqut

) CERTIFICO: Que de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 33 del Cbdigo

de Comercio, con fecha de hoy, y bajo el nlimero 1.328, se ha fijado y se -

mantendra fijo durante seis meses en la Sala de este Despacho, un extracto
de la presente escritura phblica.~ Guayaquil, quince de Noviembre¢ de n

vecientos ochenta y dos.- El Registrador Mercanifl.-

Vol

. HECTOR MIGUEL AAR ANDRADE
Registrador Mercantil g Cantén Guayaquil




