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“INMOBILIARIA ROYMA C.LTDA." 0000 08 

Guayaquil, julio 8 de 1992. 

De mis consideraciones: 

"Cumpleme comunicarle que la Junta 

General de Socios de "INMOBILIARIA ROYMA C. LTDA", celebrada 

hoy, lo desiane por umanimidad de votos GERENTE de las compañía 

nor el período de TRES AÑOS que fija el Artículo veintidos ge 

los Estatutos Sociales. 

De conformidad con el artículo vein- 

titres de Jos Estatutos, en el ejercicio de su carcoo tendrá las 

atribuciones siguientes: a) Representar legelmente a la 

Compañía, en lo Judicial y en todo acto ; contrato oO. negocio 

individualmente, y obligándola con su sola firma sin limitación 

alguna; b)' Ejercer la dirección, administración, Y gestión 

directa de los negocios de la Compañía, y, organizar las ofici- 

nas y  dependencies de la misma; C) Nombrar, remover, tiJer 

sueldos y salarios, y conceder licencias y vacsciones ea. los 

empleados y obreros de la Sociedad; d) Firmar los certificados 

de Aportación, actuar como Secretarío en las Juntas Generales y 
llevar los Libros de fictas y de Socios y participaciones de la 

Compañias e) Vigilar lo contabilided, suscribir la correspon- 

dencia? e intervenir en cuanto necocio rcralice la Sociedad; 1) 
Conferir "foveres qenerales cor autorizeción 0s5 la Juntas 

"General y e sveciales, sin dicha éutorización para determinadas 
negocios socisles; c) Presentar los Balances, estados ue cuen 

tes, inventarios e inmtormes exigidos por la Ley, los Funcioma- 

rios y Socios de le Compañía; Y, h) Cumplir y hacer cumplir loz 

Estatutos, así como ejercer las demás Tacultades que le con 

fieran la Ley de Compañías, los Estatutos y más Leyes conexas. 

La Comapañía se constituyó mediante 

esqrjitura, públace, otorgada en la, Notaría. Décima Ortays,, a carac 
z Gt 

del Abogado Germán Castillo Suárez, el 27 de aqosto de 1978, 

'" aprobada por la Intendencia de 'Comapñias en Resolución mo. JG- 
RLTB271752, e,:inscrite.en el Registro; Mercantil del  Cantórn 
Guayaquil el uno de diciembre de 19827, de tojas 31.037 a 41.045 

número 8.767 del Registro Mercantil y canotada:ibajo'el "-No.22.275 

del Repertorio. Por escritura pública autorizada por el No- 

tario Decimo Octavo de este Cantón Ab. Germán Castillo Suárez, 

el 6 ge octubre de 1982 se emplió y aclaró la escritura pública 

de constitución de la compañía "INMOBILIARIA ROYMA EC, LTDA", y 

se inscribió en el Registro Mercantil el uno de diciembre ce 

19672. e> 

Muy Atentamente, 

    

Img MERTNA CES COSEZAS DE BITAR 
sidente 

ES



se A 2 4 

RAZON: Acepto el cargo de GERENTE" de “INMOBILIARIA ROYMA C. 
LTDA." . A . 

nos. »” 

  

Secretario 

Certifico + Gua on fecha da hoy, queda inscríto este Nanhramiento 
. 

. 

da GERENTE de IMIOBILIARIA ROYHA Ca LIDA»y de fojas 24.518 'n 24.517, 

nímero 9.092 del Registro Morcanti1 y anotado bajo el nímoro 16.565_del     

   
    

Ropertorios- Archivíndose los conprebmntes de pago por Impuestó de Re 

gistro y Defensa Nacionalo” Guayaquily veinto y ocho de Agost de mil 

novecientos noventa y does» El Registrador Mercant11 Suplenteaje* 

  

- LODO, CAPICSPONCE ALVARADO 
Register, Meecantil Srealido 

    
a 

De comfor 

Ley Notarial, reformada por el Decreto Suprémo número 

2383 de Marzo 31 de 1978, DOY FE que la fo. “a 

IRA fojas | 

  

es eto: 

precedente, quí consta de 
, h 

docum2nto origiual Que tambien se me exhibe  .-- Cu. 

inde. minada.- Guayaquil» al 1 MAY 1993 
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No.- /92.- ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARÍA DE SOCIO DE 

LA COMPAÑIA INMOBILIARIA ROYMA C. LTDA., CELEBRADA EL 22 DE Dt 

CIEMBRE DE 1.992, == === ===> ---- - 

En Guayaquil, a veintido e diciembre de mil novecientos no-- 

venta y dos, a las3_doc or treinta minutos, en el local so 

cial de la Compañía, se reúnen los socios señores Ingeniero RO 

BERTO BITAR MAHUAD, propietario acgeiscientas och prop tas reventa y ocho" 
participaciones; Abogado- JOSE ROBERTO JALIL LOOR, propietario- 

á rticipación; y, Doctor LUIS BITAR MAHUAD, propietario 

de/ uña participación, y se reúnen en Junta General Extraordina 

ri Socios de la Compañia INMOBILIARIA ROYMA C. LTDA. Todas 

las paricipaciones se encuentr pagadas y tienen un valor no 

minal de un mil sucres cada 4na. Por tanto, se encuentran pre- 

sentes en esta Junta las setecientas participaciones sociales- 

la totalidad - 

   

    

con un total de setecientos mil sucres, que e 

del capital suscrito y pagado de la Compañiá. Dirige la sesión 

la Presidenta de la Compañia señora ingeniera Martha Cabezas - 

de Bitar y actúa como Secretario el Gerente de la misma señor- 

  

Ingeniero Roberto Bitar Mahuad, quien elabora la lista de los- 

socios presentes con indicación del valor de sus participacio- 

nes y el número de votos que les corresponden, dejando constan 

cia de que en este mismo instante se encuentra completo el quo 

rum de instalación de la JUnta. Hace constar también el Secre- 

tario que encontrándose reunidos en este momento los socios - 

que representan la totalidad del capital suscrito y pagado, - 

los presentes se han puesto de acuerdo y resuelto por unanimi- 

dad celebrar esta Junta. por lo cual no se ha requerido convo- 

catoria por la prensa, de conformidad con lo dispuesto en el - 

artículo 280 de la Ley de Compañías, por tratarse de una Junta 

Universal. En virtud de lo anterior, la Presidenta declara ins 

taladaj¡ la Junta y, a iertas las deliberacio es, indicando que - 
, - f o ¿ . 

el jorden del dia ¡pgra esta reunión es £l siguiente : lo.- Tans 

  

formar! Ja compañía len una Sociedad Anfnimal 2o0.-. aumento de ca 

tal; 30.- Prorroga del paco postas: y, 40.- Reforma y cedifi- 

      
   

cación del Estatuto Social; ue estos puntos han sid 
er      

        or unanimidad, or todos los resent       dos, asi mismo, 

      

cumplimiento del primer punto acordado, la Presidente pone de 

manifiegto gue conforme ha sido conversado previamente por los 

requiere ejercer el objeto social de la Compañia,-    socios. 

mediante, funa sociedad que permita mayor agilidad en los nego-- 

cios, lo que eg necesario consentir en la transformación - 
. e »



20.- 

de la Compañía en una Sociedad anónima por lo que pone en consi * 

deración de los presentes el asunto, a fin de que resuelvan lo- 
« 

mas conveniente para la Compañía. Luego de las deliberaciones - 

del caso, los presentes resuelven transformar la Compañia Inmo 
a — 

“biliaria royma C. Ltda. en una Sociedad Anónima que conservef/su 

    

nombre original, o sea, Inmobiliaria Royma S.A.- Respecto def se 

gundo punto de orden, la¡Presidenta manifiesta e al transfor- 

mar la Compañia en una Jociesas Anónima, es necésario aumentar- 

so cazpital, de setecientos mil sucres a dos millones de sucres 

lo que daría mayor desenvolvimiento en sus negocios sociales y 

les permitiría, legalmente, efectuar la transformación. La Sala, 
> 

luego de deliberar sobre lo planteado, resuelve aumentar el capi 

tal de la Compañía a dos millones de sucres. Sobre el tercer - 

punto de la agenda, La Presidenta expresa que se requiere am--- 
A 

liar el plazo de duración de la Compañia. y. los asistentes, - 

en forma unánime, resuelven prorrogar el plazo social de la com 
O_o e e PO — 

pañia. Sobre el cuarto punto, Ja Presidenta manifiesta que debi 

  

« 

y 

do a la Transformación de la Compañía en una sociedad anónima,- 

al aumento de su cepital y a la prórroga de su plazo, €es nece- 

sario reformar y codificar el Estatuto Social, y somete este - 

punto a la aprobación de la Sala, quienes en forma unánime a-- 
A 

prueban lo planteado ua cuerdan reformar y codificar el Estatu- 

  

to social. La Sala resuelve también encargar al Gerente de la - 

  

Compañia para que realice todas las gestiones pertinentes a fin 0 

de cumplir a cabalidad las resoluciones adoptadas por la Junta- O 

  

General Extraordinaria. No habiendo otro punto que tratar, el - e 

  

Secretario solicita un receso para redactar la presente acta, y 

luego de reinstalada la Junta con el número original de.sus a- 

“sistentes, se procede a ller a los asijsstentes el acta, quienes-+: 

la aprueban sin modificación alguna (£) ap, José Robérto Jalil-: 

noor. (EY or. Luis Bitar Mahuad.- f£) Ing. Martha Cabezas.de Bi  . 

tar.- (Hung. Roberto Bitar Mahuad 7 o e o 

CERTIFICO: Que la copía del Acta que antecede es igual a su original, la 

risrma que reposa. en el libro de Actas de la Corpañia, al cual re 
renito en caso de ser necesario. : 

  

» SECRETARIO
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No.- /93.- ACTA DE JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA DE SOCIOS DE 

LA COMPAÑIA INMOBILIARIA ROYMA C. LTDA, CELEBRADA EL 1 DE ENE 
e - 

RO DE 1.993. e > 

En Guayaquil, el uno de enero de mil novecientos noventa y - 

tres, a las (doce/ horas treinta minutos, en el local social de la 

Compañía se rébnen los socios señores a ROBERTO BITAR MA 

HUAD, propietario de Ciscientas(roventapy 66 participaz iones; 

Abogado JOSE ROBERTO JALITL LOOR, propietario de > Gna)participa--- 

ción; y, Doctor LUIS BITAR MAHJAN, propietario ¿qua participa- 

        
ción, y se reúnen en Junta General Extraórdinaria de Socios de - 

la compañía INMOBILIARIA -ROYMA C. LT Todas las participacio-- 

nes se encuentran pagadas y tienen un valor nominal de un mil su 

cres Cada una. P tanto, se encuentran presentes en esta Junta 

     

  

las setecientas participaciones sociales con un total de sete--- 

cientos mil sucres, y es la totalidad del capital suscrito y - 

pagado de la Compañía. Dirige la sesión la Presidenta de la Com- 

pañía señora Ingeniera Martha Cabezas de Bitar y actúa como Se- 

cretario el Gerente de la misma señor Ingeniero Roberto Bitar Ma 

  

huad, quien elabora la lista de los socios presentes con indica- 

ción del valor de sus participacioens y el número de votos que 

les corresponden, dejando constancia de que este mismo instante- 

se encuentra completo el quorum de instalación de la Junta. Hace 

constar también el Secretario que encontrándose reunidos en este 

momento los socios que representan la totalidad del capital sus- 

crito y pagado, los presentes se han puesto de acuerdo y resuel- 

to por unanimidad celebrar esta Junta, por lo cual no se ha re-- 

querido convocatoria por la prensa, de conformidad con lo dis--- 

puesto en el artículo 280 de la Ley de Compañias, por tratarse - 

de una Junta Universal. En virtud de lo anterior, la Presidéna - 

declara instalada la Junta y abiertas las deliberaciones indi-- 
, 

cando que el' orden del dia para esta reunión es =1 siguiente : - 

  

lo.- Aumento de capital; 2o0.- Transformar Ja Compañia en una So EA A 2 

ciedad Anónima; 30.- Prórroga del plazo social; y, %40.- Reforma- 
z PZA 

  

codificación del Estatuto Social; y que estos puntos han sido= AZ L cacion 

aprobados, asi mismo, por unanimidad, por todos los presentes.-- 

cumplimiento del primer punto acordado. según el orden del - 

  

dia, la Presidenta pone de manifiesto que conforme +=s de conoci- 

miento de los señores socios, en virtud de las conversaciones - 

que ha venido manteniendo con ellos, la Compañía requiere de una 

inversión considerable para poder ejecutar y lievar al éxito com 

pleto el proyecto de sus actividades y que esta inversión podrá-



: 7 
A con un aumento de capital minimo de un millón tfescien 

tos mil fucres, a fin de que la Compañía gire en sus negocios cen 

un capital total de DOS MILLONES DE SUCRES, y que tal aumento de 

capital debería constar del aporte de un mil trescientas partici- 

paciones iguales e indivisibles, de un mil sucres cada una, por - 

lo cual pone en consideración de la Junta esta sugerencia a fin de 

que sea ésta la que resuelva lo mas conveniente para la Compañia. 

Los presentes deliberan detenidamente sobre el particular y por u 

nanimidad de votos resuelven : Aumentar el capital social en la - 

cantidad de UN MILLON TRESCIENTOS MIL SUCRES, a fin de que la com 

pañía tenga un capital de DOS MILLONES DE SUCRES, mediante el a- 

      

   

  

articipaci iguales e indivisibles 

  

porte de un mil trescienta 

de un mil sucres cada u Aprobado el aumento de capital, la 

  

sidencia informa a los asistentes que, de conformidad con lo di 

  

puesto en la Ley de Compañías y en el Estatuto Social, los > 

res socios tienen el derecho de preferencia para la suscripción - 

de las participaciones provenientes del aumento en proporción al 

valor total de sus respectivas participaciones que tengan a la Le. 

cha, disponiendo que por Secretaría se elaborg el cuadro de los - 
rr” 

porcentajes que le a" a cada uno dé los socYos, con el: 

resu ¡pedo siguiente af socio señor Idgeniero 07 fto Bitar Ma-- 

huad Le a el po a y/jocho 'por Ciento, da sea, la canti 

dad de un mil/doscient de no o ocho prcscahciones: señor 

to, Abogado Robefto Jalil Loor le correspond e O por cie 

sea una Maio: y al señor Doct Lyis Bitar Mahuad le 

  

rresponde el uno por ciento, o sea una participación. La Presid 0 

  

ta pone a consideraci'on de la sala el cuadro de las Less: 6D 

en el aumento de capital que antecede así como las solicitudes 

chas por las personas siguientes : señor Roberto Nagib Bitar Cab 
y? . 5 

» zar y señor Licenciado David Manuel Ansrade Ayauca para particio- 

par en la Compañía en calidad de socios.. En este estado el señor- 

Ingeniero Roberto Bitar Mahuad declara que renuncia su derecho de 

suscribir las mil- doscientas novena y ocho articipacionegs que - 
yA 

le corren y suscráibe(un' mil)(doscient s Govenda £plis> 
KA 0. 

participaciones+ Los asistentes luego de deliberar el asunto plan 

    

teado, resuelven aceptar como. “socios a las prenombradas personas- 

y autoriza para que las mismas puedan” suscribir. Jas participacio- 

nes del aumento que han quedado sin ser suscritas Los nuevos so” 

  

cios señores Roberto Nagib Bitar Cabezas. Y Licenciado David Manuel 
A 

se encuentran - preséntes por haber sido in” aa Andrade Ayauca, quienes 

vitados, suscriben ono A 
     rticipación cada uno, de las dos part:ici-    
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tres.- 

paciones que e Íngeniero Roberto Bitar Mahuad ha dejado de sus- 

cribir. Por do anterior, la Presidencia hace constar que el capi 

   
      

   

tal proveniente del aumento aprobado ha au no parc 

M Sejfór Ingeñiero Robertd Bita huadío 

“noventa (sei rarticipa- ciones; y Abógado, Jose - 
AA 7 

Roberto Jalil Loor (una farticipación: Doctor” Luis a 

ti- (Ena participación, señor roberto pasipazsed Cabezas (ana ps 

Ccipación; y señor Licenciado David Andrade Ayau 

siguiente     
   

   

    

ción, todas y cada una de ellas de un mil sucres cada' una. Luego 

la Presidencia solicita que los socios acuerden la forma de pago 

de las participaciones suscritas por el aumento del capital, y - 

luego de varias intervenciones de los socios, resuelven por una- 

    

nimidad que se pague Áál contado el cien por. ciento del valor de- 

       
las participaciones. En razón de tal acuerdo, el señor Ingenie- 

ro Roberto Bitar Mahuad entrega en e el momento la suma de un mi 

l1ón doscientos noventa y seis mil sucres; el a Ro- 

berto Jalil Loor, entrega la suma de un mil sucrés; sernór Doc 

tor Luis Bitar Mahuad entrega la suma de un mil sucre La se” 

óes ñor roberto Nagib Bitar-Cabezas entrega la suma de un mil s 

y el señor Licencia David Manuel Andrade Ayauca entrega la su- 

ma de un mil cn esta forma queda integramente suScrito y 

pagado el capital de UN MILLON TRESCIENTOS MIL SUCRES.' En cuanto 

al segundo punto del orden del día, la Presidenta de la Compañia 

manifiesta que, con motivo del aumento de capital hay que refor- 

mar el Estatuto Social en la parte pertinente, o sea, el Artícu- 

lo Cinco, reformado por la escritura pública otorgada el quince- 

de noviembre de mil novecientos ochenta y nueve ante el Notario 

Vigésimo Octavo de Guayaquil Abogado Eugenio Ramirez Bohorquez,- 

y luego del estudio y consideración del caso, los socios concu-- 

  

rrentes aprueban la modificación de dicho artículo en la forma - 

  

que sique : El Artículo Cinco dirá : "ARTICULO CINCO : CAPITAL : 

"El capital de la Compañía es de DOS MILLONES DE SUCRES, dividido 

en dos mil participaciones de un mil sucres cada una" Acto se-- 

guido la Presidenta manifiesta que como también es de dominio - 

de los señores socios, por los informes que les ha proporcionado 

debido a las negociaciones de la empresa, así como para darle la 

ociedad una dministración mas ágil y una gestión de negocios  -        

    

mas acorde con la importancia de la act-ividad inmobiliaria a la 

que se dedica, se ha hecho necesario y urgente transformar la  -



cuatro.- 

Compañía de Responsabilidad Limitada en una Compañía Anónima; y 

que deja bien aclarado que si la Compañía adopta la nueva figu- 

ra jurídica de una sociedad anónima, no pierde su personería ju' 

rídica, conforme a la Ley de Compañias; y que, en tal caso, la 

Compañía transformada tiene que asumir el activo de la Compañía” 

anterior, continuando sin interrupción el normal desenvolvimien 

to de las actividades sociales, pero con sujeción a un nuevo Es 

tatuto que deberá expedirse acorde con la nueva forma jurídica- 

adopctada. En esta virtud. la Presidenta pone en consideración- 

de la Junta este asunto para que sean los socios presentes los 

que resuelvan este punto de tanta trasncendencia para la Empre- 

sa. Los socios concurrentes deliberan detenidamente sobre la - 

transformación planteada y_con voto unánime de los esentes 1 

Sala resuelte : transformar la Compañia INMOBILIARIA ROYMA C. 
xEEORnz_tz_iíziízzzízmZ E Xqmzx3Í2m2m2m2w2ww A AA — 

LTDA,en una sociedad anónima cuya denominación objetiva será IN 

MOBILIARIA ROYMA S.A., con la cual intervendrá en lo sucesivo 9 

en todos los actos y contratos futuros y en la continuación de 

      

sus actividades sociales, asumiendo para tal efecto el activo y 

el pasivo de la Compañía que se transforma y para lo cual se -, 

ha practicado el Balance Final correspondiente, cerrado el día 

anterior/al otorgamiento de la escritura pública de transforma-. 

ción. “La Junta resuelve además con el voto unánime de todos los 

socios concurrentes que el acuerdo de transformación adoptado- 

se lo haga constar en la respectiva escritura pública, a la que 

deberán concurrir como otorgantes y hace dicha declaración, to- 

  

dos los socios de la Compañia, a fin de que hagan constar en e 

la el acuerdo de transformación asi como el Balance Final y las 0 

demás declaraciones pertinentes, de conformidad con lo sou) 

to en la Ley de Compañías y en-las demás disposiciones concor-- 

dantes de las leyes; conexas” En cuanto al tercer punto del_or-- 

den del día, la señora Presidenta expresa a la'Sala que en la - 

escritura de constitución de la Compañía se estableció el plazo 

social de treinta ños que estará vigente hasta el año 2.012,- ” 

pero que dada la transformación de La misma a una sociedad anó- 

nima , estima conveniente que se aumente el plazo anterior en- 

veinte años mas, a fin de que la Compañía Anónima Complete CIN- 

CUENTA AÑOS contados desde la fecha de inscripción de la escri- 

tura de constitución en el Registro Mercantil. Los socios deli- 

beran sobre lo planteado por la Presidencia, y Estando :de acuer 

do se aprueba la moción ten forma unánime, d sea, por sétecientos 
A o 

. 
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cinco.- 

Y 
ey “ yotos Tambien resuelve la Junta General que el nuevo plazo so- 

ES cial de cincuenta años se lo haga constar en el Articulo Tercero 

EX del nuevo Estatuto que regirá la vida de la Compañía Anónima una 

vez legalizada su transformación, Á objeto de que la Compañia - 

tenga vigencia hasta el año 2.032 ininterrumpidamente. Entrando- 

al cuarto punto del orden del día, la Presidente informa que una 

vez aprobada la transformación de la Compañia es necesario efec- 

tuar una codificación y reforma integral del Estatuto de la so-- 

ciedad que se transforma, adaptándolos a la nueva forma jurídica 

que adquiere de una sociedad anónima. Al efecto, presenta un pro 

yecto del nuevo Estatuto Social que ha sido elaborado por el Abo 

gado de la Compañia para la transformación adoptada y. lo pone a 

consideración de los socios para su aprobación. La Junta, luego- 

de estudiar y discutir dicho prpoyecto del nuevo Estatuto social, 

con el voto uniforme de todos los concurrentes : Aprueba el pro- 

        

yecto de nuevo Estatuto Social de la Compañía INMOBILIARIA ROYMA 

  

S.A. Del mismo modo resuelve la JUnta gue queden sin efecto ni - 

* valor legal alguno los Estatutos de la Compañia Inmobiliaria Roy 

ma C. Ltda., en virtud de la transformación operada, por la cual 

se ha convertido en una sociedad anónima, la misma que de la fe 

cha en adelante se regirá única y exclusivamente por el nuevo Es 

tatuto social que. según el acuerdo unánime de los socios que - 

consta anteriorm,ente, ha sido aprobado en la presente Junta Ge 

neral Extraordinaria de Socios, en forma unánime y que es el si 

9 guiente :"ESTATUTO DE LA COMPAÑIA ANONIMA " INMOBILIARIA ROYMA 
    

  

     
   

  

O A.".- CAPITULO PRIMERO : De la Denominacs ón, Naciopéálidad, 

to, Domicilio y Plazo : Artículo Uno. La Compañía realizará el 

o giro de sus negocios bajo la denominación objetiva de "INMOBILIA 

RIA ROYMA S.A.", será de nacionalidad ecuatoriana y se/dedicar 

en forma especial a la compra, arrendamiento, venta, adml ra- 

ción y permuta de toda clase de/bienes inmuebles urbanos y rura- 

1 

cualquier otro acto civil o mercantil pe 

directa o indirectamente;/ la Compañia podrá además realizar 

    

  

itido por las leyes e- 

  

    

  

cuatorianas y relacionadas con su obj culo Dos.- El Dimi 

      

    

" Pe , . . . 

cilio de la Compañia es la ciudad del Guayaquil. Con autorizacion 

de la Junta General de Accionistag podr tablecerse gucursa-- 

les y agencias en cualquier otro lugar de la Repúbligél Artí ula 

tres Y El plazo de vigencia de la Compañía será de 

ÑOS contados a partier de la fecha en que se inscribió la escri- 

tura de constitución de la Compañía "Inmobiliaria Royma C. Ltda.” 

que en este acto se transforma, en el Registro Mercantil de este



seis.- 

Cantón. /Por decisión de la Junta General de Accionistas podrá- 

prorrogarse la duracióñ de este contrato por un tiempo igual o 

inferior al primitivo plazo. CAPITULO SEGUNDO : Del capital :-    

       

   
     

Artículo Cuatro : El capital de la Compañía =s dae í MILLONES 
e ATT A - 

” dividido en dos mil acciones de un mil sucres cada Un mil 

rtículo Cinco : Las acciones de la Compañía Inmobilia-- 

  

DE SUCR 

ria Royma S.A. son ordinarias y nominativas y los títulos que- 

las representan A firmadas por el Presidentes y el Ge 

rente de la Compañíia.r Los accionistas deberán comunicar a la -— 

Gerencia cualquier transferencia que de los mencionados ¿4tu-- 

nte. los realizaren, pará proceder al registro correspondj Ar— 

tículo Seis : Cada acción del valor nominal de un mil sucres- 

que se encuentre pagada; dará derecho a un voto sr Tas delibe- 

raciones y resoluciones de la Junta General. CAPITULO TERCERO: 

De la Administración y Representación : Artículo Siete : la -      

        

Compañía será dirigida y administrada por la Junta General 
AAA . eS 

Accionistas, por el Presidente y por el 

tendrán las Pmriputojés qué les señ 

te Estatuto. Artígúld Ocho : El S 

cerán la represegfitación legal de la Con 

judicialmente, para toda clase de negocios, actos y contratos, 

de la Empresa, pudiendo actuar en for= 

ente. CAPITULO CUARTO : De la Junta - 

comp los en e 

    

  

    ma ndividu lo 

   Genexal YÉ Accioniatás ; Artículo Nueve : La Junta General de 

Accionistas, legalmente convocada y reunida, es el Organo máxi 

  

mo de la Compañía, reúne en sí la suma de los poderes de la - 0 

misma /Articulo Diez : Las Juntas Generales de Accionistas son 0 

Ordinarias y Extraordinarias y deberán reunirse en el domicilo O 

principal _de la Compañía, salvo lo prescrito en la Ley de Com- 

pañiasí Artículo Once : Las Juntas Generales de Accionistas - 

se reunirán por_lo menos una vez al año, dentro de los tres me 

ses posteriores a la finalización del ejercicio económico de - 

la Compañfa. Artículo Doce : En las Juntas Generales Ordina-- 

rias se considerarán los asuntos especificados en los numeales 

dos, tres, cuatro del artículo 273 de la Ley de Compañias y  - 

cualquier otro asunto puntualizado en el orden del dia y deter 

minados en la convocatoria. Se podrá deliberar también sobre - 

lasuspensión y remoción de los administradores auqnue el asun- 

to, no figure en el orden del día. Artículo Trece : Las 

Juntas Generales Extraordinarias se reunirán -
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siete.- 

cuando fueren convocadas LegÍlmente para tratar los asuntos deter 

minados en la Convocatoria. Artículo Catorce : La Convocatoria se 

rá realizada por el Presidente, por la prensa, en uno de los pe- 

riódicos denfíayor circulación enel domicilio principal de la Com 

pañía, 1Y publicación deberá realizarse con ocho días de anticipa 

ción por lo menos, al fijado para la reunión, toda resolución so- 

bre asuntos no expressÁdos en la convocatoria será nula, salvo las 

excepciones legañles. El o los accionistas que representen por lo 

menos el veinticinco por ciento del capital social, podrá pedr, - 

por escrito, en cualquier tiempo, al Administrador, la convocato- 

ria a una Junta General de Accionistas, de acuerdo con la Ley. El 

CpomíSario puede, en caso de urgencia, convocar a una Junta Gene- 

raí. Artículo Quince : Los Comisarios serán convocados indivi--- 

dual y especialmente para las Juntas Ge ales. Su inasistencia - 

no será causal de diferimiento de la Junta. Articulo Diecisels: - 

La Junta General se entenderá convocada y quedará válidamente - - 

constituida, en cualquier tiempo y en cualquier lugar de la 'Repú 

blica, para ,tratar cualquier asunto, siempre que esté presente - 

todo el capital pagado y gue los agístentes acepten por u imi-- 

dad la celebración de la Junta. “En este caso todos pr racentes 

deberán suscribir el acta bajo la pena de nulidad. Artículo Dieci 

siete 2 Si la Junta General no pudiere reunirse en primera convo- 

catoria por falta de quorum, se cederá a segunda convocatoria, 

la cual deberá realizarse en mas de treinta días de la fecha - 

fijada para la primera reunión. Artículo dieciocho : La Junta Ge 

neral no podrá considerarse constituida para deliberar en primera 

    

convocatoria, si no está representada, por 1 concurrentes a e- 

la, por lo menos la mitad del capital pagxdo. En segunda convoca- 

t-oria las Juntas Generales se reunirán con el número de accionis 
* 

tas presentes, siendo necesario que se exprese así en la convoca- 

       

toria y n Pudiendo cambiar el objeto expresado en la primera con 

vocatoría. Artículo Diecinueve : Salvo las excepciones " legales,- 

las decisiones de las Juntas Generales serán tomadag por mayoríia- 

de votos del capital págado ,concurrente a la reunión. Artículo - 

éinte : Para que la Junta General Ordinaria O Extraordinaria - 

pueda acordar válidamente el aumento de capital, la transforma--- 

ción, la fusión, la disolución anticipada de la Compañía, la reac 

tivación de la Compañía en proceso de liquidación, la convalida-- 

ción. y, en general, cualguier*modificación del-Estatuto, habrá - 

de corfcurtir a ella la mitad del capital p do. En segunda convo 

catoria bastará la representación de la tercera parte del capital



ocho.- 

o 

erro de la segunda convocatoria no hubiere el quorum 

requerido, se efectuará una tercera convocatoria dentro de los - 
. 

sesenta Sin coso e a partir de la, fecha fijada para la prime- 

ra reunióny En todo caso, la Junta General se constituirá con el 
Y 

número de accionistas presentes. Artículo Veintiuno : La Junta- 

General será dirigida por el Presidente de la Compañía, y a fal- 

ta de éste, por el accionista que elijén los concurrentes a la - 

reunión. Oficiará de Secretario el Gerente, o a su falta, el ac- 

cionista elegido por los concurrentes. Artículo veintidos : Son 

atribuciones privativas de la Junta General de Accionistas : a)- 

Nombrar_al Presidente, al ren Comisario y removerlos en 

  

la forma y por las Causales señaladas en la Ley; b) Conocer y a- 

probar las cuentas, el baránce, el inventario y los informes 

que presentaren los administradores-y los comisarios sobre los 

) Fijar art oritbución de los cumtstraco 

añia; ad) Resolver acerca de la amort£ 

  

n-egocios sociales;     
  

  

  

res y Comisarios de la Co 

A acerca de la distribución de 

de log beneficios social ones acerca de la emisión -de 
5 . 

los beneficiarios y de las igaciones; g) Acordar las modifica 

zación de las acciones” 

ciones al contrato social;”h) REsolver acerca de la transforma-- 

ción, fusión, disolución y liquidación de la Compañia, nombrar - 

liquidadores y fijar su retribución, determinar el procedimiento 

para la li-quidación y considerar las cuentas de la misma; 1) Au 

  

torizar la enajenación o hipoteca de los inmuebles de la Compa-- 

    

ñia y las prendas de las maquinarias de propiedad de la misma; 0 

  

3) Ejercer las demás atribuciónes que le confiere la Ley y el 

  

presente Estatuto. y gue pó estén consignadas en otro personero- 0 

u organismo de la Compañia. CAPITULO QUINTO : Del Presidente 

  

Artículo Veintitres ; El Presidente será elegido por la Junta Ge 
> ANT 

- - . > rv A > 

neral. podré ser e no accionista de la Compañía y dura cinco a 

    

    

      

  

de ausencia, enfermedad, renuncia e, impe : : e 
> A A, . 

clase, podrá ser subrogade por el Gerente. A Veinticua—-- 

la Com 
   

tro ; Son atribuciones del Presidente: : a) Represer 

“en forma pañía judicial y extrajudicialment 

  

   
   

ual, en todo 
* 

negocio, acto o Co-ntrato mercantil o civil permitidos Bor las -    
    

  

leyes y por Estatuto Socia b) Presidir la Junta General de 

  

Accionistas; Cc) Cumplir y hacer cumplir las disposigiones del -*. 

prese nte Estatuto y de la Junta Gereral de Acciorfistast d) Infor
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nueve.- 

mar a la Junta Gene de Accionistas sobre la marcha de los nego 

cios de la sociedád; e) Resolver todos los negocios que someta a- 

su consideración el Gerente y tomar las medidas necesarias para - 

Y, la buena marcha y administración de la Compañias f) Ejercer to 

das las demás atribuciones que le confieran la Ley y el presente- 

bstatutgí CAPITULO SEXTO : Rel Gerente : Artículo Veinticinco :El 

Gerente será elegido por la J ¿quien podrá ser o no ac 

   

    

cionista de la Compañía. Os en su Cargo y podrá ser 

reelegido infeinidamente Veintiseis : Son atribuciones 

del Gerente : a) La ¿sentación judicial y extrajudicial de la 

Compañia, en forma 

merc anti o civil, permitido por la Ley y por el presente Estata 

tuto; b4 La direccsóf, administración y gestión directa de los ne 

gocios de la Compañías 91 sa organización de las oficinas y depen 

dencias de la sociedadé d) Cumplir y hacer cumplir este pa 

nte; las resoluciones de la Junta General y las Ordenes del Presi 

e) Presentar a la Junta General de Accionistas el- balance anual - 

de la Compañía, adjuntando el informe detallado sobre el estado y 

curso de los negocios, así como el inventario de los bienes de la 

Compañia y la propuesta del reparto de vtilidaded; f) Nombrar y - 

remover, fijar salarios y conceder licencia a los obreros y emplea 

dos de la Compañtal a) Llevar el Libro de Actas de las 57prones 

de Junta General y desempeñar en ellas el car-go de Secretario; - 

h) Llevar el libro de registro de heciones y accionistas y anotar 

en él la tranferencia de acciones; i) Vigilar la contabilidad de- 

la compañía, controlando que Xleven en orden los libros requerióos 

por el Código de Comercio; Y) Dar a los accionistas, al Presiden- 

te y a los Comisariog, las informaciones que solicitaren; y, k) E 

jercer todas las defiás atribuciones que le confieren la Ley y el- 

presente Estatuto." CAPITULO SEPTIMO : De los Accionistas : Artícu 

lo Veintisiete ; Son derechos de los accionistas : a) La partici- 

pación de los beneficios sociales¿Ú0) La participación en la dis- 

tribución del acervo social en caso de liquidación de la Coppáñía; 

d) La concurrencia a las ener nes y la participación eun - 

    
   

  

1 deliberaciones de la mismas e) La preferencia para la suscrip 

ción de aumentos de capital sociale Í) Ser administrador de la - 

Compañia cuand fueren elegidos de acuerdo con la Ley y el presen 

te Estatuto; “g) Impugnar los acuerdos de la Junta General de Ac== ? 

cionistas en los caos y en la A e y; H) Ne- 

gociar libremente sus acciones;¡/e, 1) Ejercer todas las demás a-- 

tribuciones que le confieran la Ley y el presente Estatuto.Articu



diez.- 

lo Veintiocho : Sen obligaciones de los accionistas : a) Pagar ín 
     

   

  

tegramente lasy/ácciones suscritas, dentro del plazo que se les - 

  

concediere; ) Cumplir la Ley, el presente Estatuto y lo 

dos y resgluciones de la Junta General de Accionistaslggalmente - 

tomados; Cc) Dar cumplimiento a las disposiciones emayadas cel Pre 

sidente y del Gerente, Cuando no sean contrarias a la Ley y al - 

presente Estatuto. CAPITULO NOVENO : Del Comisario : Artículo -—. 

Veintinueve : La Junta General de Accionistas nombrará un Comisa- 

rio y fijará su retribución. El Comisario durará un año en gl e- 

jercicio de sus funciones y podrá ser reelegido inaefinigóente.- 

Artículo Treinta : Son atribuciones y obligaciones del Comisario: 

a) Exigyr al Gerente la entrega de un balance mensual de comproba 

ción; o) Peaminos en cualquier tiempo y una vez Cada tres meses, 

por lo menos, los libros de contabilidad y comprobantes de la C 

pañia; C) Revisar el balance de las cuentas de pérdidas y canan- 

  

el plazo de quince/ días contados a partir de la recepción de dic- 

cias informando A ellas a la Junta General de Accionistas 

chos documentos; d) Convocar a la Junta General de Accionistas en 

los casos determinados en la y; e) Solicitar al Gerente cue se-: 

haga constar en el orden del dia de las sesiones los puntos que - 

creyere convenientes; M Asistir con voz informativa a las Juntas.” 

Generales de Accionistas; 9) Vigilar en cual-quier tiempo las ope 

raciones de la Compañía. h) Pedir informes a los administíadores; 

1) Presentar a la Junta Géneral las de nuncias que reciba zcerca- 

de la administración; Y» j) Ejercer las demás atribuciones cum- 

  

plir las demás obligaciones que le impongan la Ley y e presente 

  

Estatuto.Artículo Treinta y Uno : El Comisario podrá ser removi- (Y 

do de su cargo en cualquier tiempo en la forma y por las ===> 

establecidas en la-“Ley. CAPITULO DECIMO : De los Balances y de 

los Fondos de Reserva : Artículo Treinta y Dos : El Gerente. está- 

obligado a presentar en el plazo máximo de dos meses contados des 

de la terminación del ejercicio económico, el'Balance General, el 

Estado de Pérdidas y Gañancias,, 1á «Propuesta de Distribución de ui. 

tilidades, el inventario de los bienes de la Compañía y un infor- 

me de las actividades realizadas y: de la situación 'económica de - 

la empresa, de “los documentos indicados se entregará un ejémplar- 

«al Comisario, quien formulará dentro de los quince días sicuien-- 

tes a dicha entrega, un informe especial con las observaciones y 

sugerencias gue consideré pertinentes, dicho informe debera ser - 

entregado a los admimistradores pata que lo' pongán en comosimien- 

to.de la Junta Genetal. Artículo “Treinta y Tres : El Balance Gene o
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once.- 

ral, el Estado de Pérdidas y Ganancias, la Propuesta del Reparto 

de Utilidades, el Informe del Gerente y del Comisario, deberán - 

entregarse a los accionistas quince dí antes de la reunión de - 

Váa Junta General que deberá conocerlos. Artículo Treinta y Cuatro; 

   Las utilidades _de la Compañía se liquidarán al treinta y uno de - 

/ diciembre de cada año, no pudiendo rep irse dividendos si no - 

por utilidad líquidas y percibida”. La Compañía no podrá obli-- 

garse en nguna forma con el objeto de repartir utilidades no re 

caudadas.:- Artículo Treinta y Cinco : La Compañía está obligada a 

formar un Fondo de Reserva Legal en numerario que represente por 

lo menos el cincuenta por ciento del capital social, ES a 

destinará un diez por ciento como minimo de las utilidades liqui- 

das gue resultaren en cada ejercicio económico de la sociedad. CA 

PITULO DECIMO PRIMERO : De la Disolución y' Liquidación :-Ártícul- 

Treinta y Seis : La Compañía se disolverá por cualquigra de las - 
AAA AAA 

causales y en la forma prevista en la Ley de Compañias. Artículo- 

  

Treinta y Siete : Disuelta la Compañía se pondrá en estado de li- 

quidación y durante tal estadoTos administradores no podrán efec 

  

tuar nuevas operaciones slavó las establecidas en la Ley para  - 

proveer dicha liquidación. Artículo Treinta y Ocho : La liquida-- 

ción se hara conforme a lo dispuesto en la Ley de Compañias. La - 

Junta General de/Accionistas nombrará a los liquidadores y fijará 

su retribución. *DISPOSICIONES GENERALES : Artículo Treinta y nueve: 

Cualquier caso de duda sobre la interpretación del presente Esta- 

tuto lo resolverá la Junta General de Accionistas, y sus resolu-- 

  

    

  

8 ciones serán de general obligatoriedad para todos los accionistas 

0 hayan o no contribuido con su voto a tal decisión.Y“ Artículo Cua- 

% renta : En lo que no estuviere especificamente evisto en este - 

Estatuto, se aplicarán las disposiciones del yíódigo Civil en sus- 

partes pertinentes y de, la Ley de Compañias SjJUna vez aprobado el 

nuevo Estatuto social, dice-la Presidente .que de acuerdo á lo dis 

puesto'eñ la Ley de Compañias, a la escritura de transformación - 

respectiva deberá incorporarse el, Balance Final que deberá elabo- 

rarse cortado al día anterior al del otorgamiento de dicha escri- 
. . Y 

tura, y, por estar todos de acuerdo con ella, se e en -    

     

    

rma unánime. En virtud de la resolución de transformación que - 

  

antecede, la Sala resuelve por unanimidad, declarar sin ningún va 

lor legal los certificados de aportaciones de la Compañía que se 

transforma, a favor de los socios señores Roberto Bitar Mahuad - 

por seiscientas noventa. y ocho participaciones; Abogado Roberto - 

Jalil Loor por una participación, y Doctor Luis Bitar Mahuad, por



to
 

doce.- 

una participación; y dispone que los prenombrados socios devuelvan 

a su mejor conveniencia, lo mas pronto posible, los referidos Cer 

tificados de Aportación, a fin de que sean entregados a la Inten, 

dencia de fCompañias en cumplimiento a lo dispuesto a la Ley de la 

materiaZ Luego resuelve la Junta con el voto unánime de los presen. 

tes, que en reemplazo de tales certificados de aportación, una vez 

legalizada la transformación, la Compañía deberá canjear al socio 

señor Ingeniero Roberto Bitar Mahuad, un mil novecientos noventa y 

seis acciones ordinarias /nominativas, de un mil sucres cada una,- 

valor nominal de un miláón novecientos noventa y seis mil sucres, 

por sus un mil novecientas noventa y seis participaciones que tie- 

ne en el capital sogial; al señor Abogado Roberto Jalil Loor, una- 

acción ordinaria, /nominativa, de un mil sucres cada una, valor no 

  

minal de un mil £ucres, po su única participación en el capital s 

  

cial; al señor Doctor Luis Bitar Mahuad, una acción ordinaria,nomi 

nativa, de un mil sucres, valor nomipal de un mil sucres, por su o 

nica participación en el capital social; al señor Roberto Bitar Ca 

bezas, una acción ordinaria, nominativa, por su única particpipa-- 

ción en el capital socialy y al señor Licenciado Pavid Manuel  An- 

drade ayauca, una acción ordinaria, nominativa,/de un mil sucres,- 

por su única participación en el capital sociMA4. La Junta dispone- 

que la entrega y canje aprobados, deberán efectuarse una vez per- 

feccionada y legalizada la transformación, y que sólo se entreguen 

las acciones o titylos de acciones a los accionistas que han paga-       
do el valor total. Finalmente, por unanimidad de votos, la Sala re 

suelve autorizar al Gerente señor Ingeniero Roberto Bitar Mahuad - 

  

para que como representante legal de la Compañía que se NA 

  

comparezca al otorgamiento de la presente escritura pública y la -. 

  

suscriba, facultándolo para que como tal representante legal hag 

en dicho instrumento público las declaraciones relativas a la - - 
me 

O y * 

transforme tón Tberada, aparte de la declaración que: hacten- todos -“ 

los socios por sus propios derechos en el acuerdo. de la transforma _ 

ción, así coma también el aumento de capital', prórroga del: plazo,- 

aa la suscripción y pago del mismo, a la refgrma y codificación - 

del nuevo Estatuto Social, al canje y entrega “de las acciones co- . 

rrespondientes a la nueva especie de Compañía, y en fin, para que 

de cumplimiento a todas y cada una de las formalidades y requisi-- 

tos judiciales y administrativos que requieran la legalización y - 
” 

perfeccionamiento de la tantas veces aludida escritura de, transfor 

mación, aumento de capital, prórroga del plazo- 

y establecimiento 'de nuevo Estatuto de la Compañia transfor
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trece.- 

mada "INMOBILIARIA ROYMA S.A,%. No hebiendo mas asuntos gue tra 

tar la Presidwencia declara en receso la Junta para que se redac 

te el acta respectiva, y una vez redactada, se reinstala la se- 

sión con los mismos socios iniciales, se dá lectura al acta y los 

concurrentes la aprueban en forma unánime sin modificaciones, 
a 5 5 5 o P———————— « —-— > 

  

con lo cual se declara concluida la Junta, firmando el Acta to- 

dos los socios presentes en un solo acto con la señoraPresiden- 

te e infrascrito retario gue lo certifica. (2) ap. Joé _Ro- 

E Luis Bitar Mahuad (Us) sr. lUlobeyfo' Na 

gib Bitar capozas BO) eso. David Manuel Andrade Ayauga. 3!) - 

Ing. Martha Cabezas de Bitar, Presidenta (1£)) Ing. Roberto  Bi- 

tar Mahuad, Secretario. 

berto Jalil Loor 

CERTIFICO: Que la copia que antecede es igual a su o 

riginal, la misma que consta en é1l Libro de Actas correspon-- 

0 diente, al cual me remito en gáso de ser necesario. 

Guayaquil, enero 1 de 1993 

Ing. ROBERTO BI MAHUAD 

E Secretario 
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COPTA CERTIFICADA, que firmo y sello en dieciséis 

fojas útiles, en la ciudad de Guayaquil, a los 

veintiocho días Ye Septiembre  
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Z¿ON:DOY FE que en ésta fecha he  tomadó nota de la 

disposición contenida en el artículo segundo de la 

resolución * 93-2-1-1-0002901 de fecha 2 de Octubre de 

i993%, emitida por la Superintendencia de Comparias de 

Guayaquil, al márgen de la escritura pública 

Transformación, Frorroga del Flazo, Aumenta de Lapital y 

Nuevo Estatuto de (la Compania  "INMOBIIARIA ROYMA 

C.LTDA+." , otorgada el dia li de Mayo de 19% ante la 

Doctora Norma Plaza de Barcia» Notaria Décima Tercera de 

    

    este Cantón .-— Guayaquil, IO de Noviembre de 1993,.- 

   

    LUIS 

hólal MA Suma CERA 

  

CERT IF ICOS Que con fecha de hoy, y En plán to de lo ordena- 

de en le Resolución número 93=2-1 804, dotada el 22 de 0g 

tubre de 1.993, por el yubintenden cho societario de la 

Intendendin—de—Compeñíes, Quede invorita auto vacritura, la mis- 

e que contiene la PROAROGA DE PLAZO DE DURACION, EL AUMENTO DE 

CAPYTAL, LA TRANSFORMACIÓN DE INMOUILIARIA ROYMA CIA. LTDA. EN » 

INMOBILIARIA RQY he Y NUEVO, ESTATUTOS de fojas 15.69 a  - 

45.731, núÓmerad 5.685 dl Asgpístro Mercantil y motada bejo el nú 

mero 11.39% del Repertorio.- Guayaquil, Meya dos de m311 novecien 

tos noventa 1 cuetro.- El Registrador Mercantile- 2 

_SE TAZA 

   

        

CERTIF ICO: Que con fecha de hoy, quede archiveds una copia sután- 

tícs de este escritura, en cuspliniento con lo dispuesto en el Og 

ereto 733, dictado el 22 de Agpato de 1.975, por el Presidente de 

la República, publicado en el Registro Oficial número 878 del 29



de Agosto de 1.975. Gusyaquíl, Mayo gs de mil noveuientos 

novente | cuatro.» €l Registrador Mercantil .- 

  

   

    

AR ANDRADE 
ñ Guayaquil 

   

  

AB. HECTOR MIGUEL A 

Registrador Mercantil del 

CEATIFICO: Que con feuha de hoy, se tomó note de esta escríi- 

turs s Pojsa 41.040 y 41.062 del Regtatro Mercentil de 1.982; 

Y. 1.025 de fpual Registro de 1.990, al mar pen de las inscrip 

clones respectivas .- Guayaquil, Mayo dos de eS novecientos - 

noventa 1 custro.- El Anglatradar Murcantil .- 

AB. HECTOR MIGUEL ALCIÁAR AN 
Registrador Mercantil des Cantán Guayaquil 

    

CERTIFICOS Que con facha de hoy, queda archivado el onrtifi- 

cedo de Autorización de la Cónere de Comercio de INMOBTLIARIA 

ROYMA CIA. LTDA. hoy INMOBILIARIA ROYMA señeo- Guayaquil, Ma- 

yo dos de mí1 novecientos noventa 1 cuetro.- El Registrador - 

5% ACregeac 7 

AS. HECTOR MIGUEL ALCIVAR ANDRADE 
Registrador Mercantil del Cánión Guayaqil 

       


