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A los Accionistas de
INDUSTRIAS DE CONCRETOS ROCA C.A.
Guayaquil, Ecuador

Opinién

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INDUSTRIAS DE CONCRETOS
ROCA C.A,, que incluyen el estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017,
y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los estados
financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la posicion financiera de INDUSTRIAS DE CONCRETOS
ROCA C.A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus operaciones y los flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de
Informacion Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (JASB).

Bases de la Opinion
General

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas adelante en este
informe en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros. Somos independientes de INDUSTRIAS DE CONCRETOS ROCA
C.A. de acuerdo con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consgjo
de Normas Internacionales de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y
hemos cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion.



Otros asuntos

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre de 2016 fueron auditados
por otros auditores cuyo informe fechado el 24 de abril del 2017 contiene una opinién sin
salvedad.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaidia por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financiera — NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y del control interno determinado por la Administracion como necesario para
permitir la preparacién de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error. En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compaitia para continuar como negocio en
marcha y €l uso de la base contable de negocio en marcha, a menos que la Administracién
tenga la intencion de liquidar la Compatiia o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra
alternativa realista que hacerlo. La Administracion es responsable de la supervisién del
proceso de informacion financiera de la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estin libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con
Normas Internacionales de Auditorfa (NIA), detectard siempre un error material cuando
este exista. Errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es
mas elevado que en el caso de una incorreccion material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno.

Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.



Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, expresar una opiniéon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin
embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la Compafiia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compatiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

ASESORES Y AUDITORES SOBMACT S. A.
SC-RI i

JAN :
ocio Responsable
REG. 22.340
Guayaquil, Abril 19 del 2018



Industrias de Concreto Roca C.A.

Estado de Situacion Financiera
31 de diciembre de 2017
Expresados en Dolares de E.UA.

Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota )  US$
Cuentas por cobrar {Nota 5)
Impuestos corrientes
Inventarios (Nota 6)
Pagos anticipados

Total activos corrientes

Propiedades y equipos, neto (Nota 7):
Propiedades de inversion (Nota 8)
Otros activos, principalmente impuestos

Total activos USS

Pasivos y patrimonio de accionistas
Pasivos corrientes:

Sobregiro bancario US$
Porcién corriente de OLP (Nota 12)

Cuentas por pagar (Nota 9)

Impuestos corrientes (Nota 10)

Pasivos acumulados (Noia 11)

Total pasivos cotrientes

Pasivo no corriente (Nota 12)

Patrimonio de accionistas (Nota 13);

Capital pagado

Reserva legal

Reserva de capital

Reserva por revalorizacion

Resultados acumulados:
Efecto por aplicacion de las NIIF
Ganancias acumuladas
Resultado del ejercicio

Total patrimonio de accionistas

Total pasivos y patrimonio de accionistas USS$

2017 2016
547,456.04 US$ 612,641.93
6,088,725.75 8,052,255.83
- 432,836.96
1,210,657.95 1,148,788.75
- 1,005,262.72
7,846,839.74 11,251,786.19
7,241,719.80 4,666,831.53
3,826,373.33 3,484,974 .84
321,043.92 -
19,229,976.79 USS 19,403,592,56
626,701.17 UsSs 177,132.94
159,396.96 157,839.00
10,630,613.02 12,539,860.04
91,706.42 291,057.83
36,616.16 49,936.18
11,545,033.73 13,215,825.99
2,212,451.24 4,009,384.92
2,400.00 2,400.00 ~
2,400.00 2,400.00
5,420.91 5,420.91
3,299,724.59 -
192,248.91 236,409.82
1,931,750.92 1,931,750.92
38,546.45 -
5,472,491.82 2,178,381.65
19,229,976.79 USS 19,403,592.56

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

7z

Tng. José MGreira Chedraui — Representante Legal

C.P.B. Maria Isabel Zamb'rano - Contadora General



Industrias de Concreto Roca C.A.

Estados de Resultado integral
Afo terminado el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Ddlares de E.U A.

Nota 2017 2016
Ingresos de actividades ordinarias 3,053,564.95 5,241,191.46
Costo de ventas (2,624,667.88) (3,388,752.49)
Margen bruto 428,897.07 1,852,438.97
Gastos de administracién y ventas (1,170,388.57)  (1,752,961.89)
Gastos financieros (20,610.06) (36,373.47)
Participacion de trabajadores (7.393.48) (12,900.47)
Utilidad en venta de activo fijo 739,046.20 -
Otros ingresos, egresos neto 72,345.24 22,899.53
Utilidad antes de impuesto 41,896.40 73,102.67
Impuesto corriente 10 (3,349.91) (50,509.38)
Impuesto diferido - -
Utilidad (perdida) del afio 38,546.49 22,593.29
Otros resultados integrales:
Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados - -
Nuevas mediciones de obligaciones por beneficios definidos - -
Resultado integral del afio, neto de impuestos 38,546.49 22,593.29

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Tng. José Moreira Chedraui — Representante Legal C.P.B. Maria Isabel Zambrano - Contadora Generai
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Industrias de Concreto Roca C.A.

Estados de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Afio terminado el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Délares de E.U A.

Saldos a Enero 1, 2016

Resultado integral del afio
Otro resultado integral

Transferencia
Regularizacion

Saldos a Diciembre 31, 2016

Resultado integral del afio

Otro resultado integral
Otros

Revalorizacion

Saldos a Diciembre 31, 2017

Resultados acumulados

Capital  Reserva legal Reservade Reserva por Efecto Resultado
Pagado capital revalorizacion NOF Ganancias del
acumuladas  ejercicio
2.400.00 2,400.00 5,420.91 - 236,409.82  2,075.606.78
22,593.29
22,593.29 (22,593.29)
(166,445.15)
2,400.00 2,400.00 5,420.91 - 236,409.82  1,931,750.92 =
38,546.49
(44,160.91)
3,299,724.59
2,400.00 2,400.00 542091 3,299,724.59 192,248.91 1,931,750.92 38,546.49

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Ing Jose Morelra Chedram

Representante Legal

CPB. Maria‘Isabel Zambrand - Contadora General



industrias de Concreto Roca C.A.

Estados de Flujos de Efectivo
Afio terminado el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Dolares de E.U.A.

2017 2016

Actividades de Operacion:
Recibido de clientes 5,017,095.03 1,821,689.17
Pagado a proveedores y empleados (4,145,114.33)  (1,497,110.38)
Gastos financieros (20,610.06) (36,373.47)
Otros ingresos 811,391.44 -
Impuesto a la renta - (50,509.38)
Efectivo neto proveniente de actividades de operacién 1,662,762.08 237.695.94
Actividades de Inversion:
Adquisicion de propiedades y equipos (15,844 .64)
Otros activos (368.213.02) 595.475.09
Efectivoneto (utilizado en) proveniente de actividades de inversién {368,213.02) 579,630.45
Actividades de Financiacion:
Obligaciones (1,359,734 95) (147,028.32)
Otras - (166,449.15)
Efectivo neto utilizado en actividades de financiacion {1.359,734.95) (313.477.47)
Variacidén {65,185.89) 503,848.92
Efectivo al inicio del afio 612.641.93 108.793.01
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 547.456.04 612.641.93
Conciliacion del resultado integral neto del afio con el efectivo neto
proveniente de actividades de operacion: ) _
Utilidad neta 38,546.49 22,593.29
Amortizaciones y provisiones 417.116.87 620,197.26
Cambios en activos y pasivos corrientes:

Activos corrientes 3,339,760.56  (3,625,411.75)

Pasivos corrientes (2,132.661.84) 3.220.317.14
Efectivo neto proveniente de actividades de operacion 1.662,762.08 237.695.94

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros.

Ing. José )/(oreira Chedeaui — Representante Legal C.P.B. Maria Isabel Zambrano - Contadora General
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Industrias de Concreto Roca C.A.

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciembre de 2017
Expresados en Doélares de E.U.A.

1. Actividad
La compaiiia fue constituida en Ecuador en mayo de 1949. La compaiiia se dedica
a la fabricacion de bloques, adoquines y tubos de hormigén para uso de la
construccion.

’

2. Politicas Contables Significativas

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con normas
internacionales de informacion financiera NIIF Full. Estos estados financieros
fueron autorizados para su emision final por parte de la Administracion de la
Compafiia en marzo de 2018 y segin los requerimientos estatutarios serian
sometidos a la aprobacidn de la junta general de accionistas, sin modificacién.

2.2 Base de preparacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo
historico. El costo histérico se basa en el valor aceptable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes o servicios. El valor razonable, en cambio, es el
precio que se recibirfa por vender un activo o el valor pagado para transferir un
pasivo entre participantes independientes de un mercado a la fecha de la
valoracion, considerando las caracteristicas del activo o pasivo. Este valor
razonable a efectos de medicion y revelacién se determina sobre esta base a
diferencia de las mediciones que poseen cierta similitud con el valor razonable
como es el caso del valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la
NIC 36

Una descripcion de las principales politicas contables, se presenta a continuacion:

2.3 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros son contratos que originan en forma simultidnea un
activo financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de
patrimonio para otra entidad. Los principales activos y pasivos financieros
presentados en el estado de situacién financiera de la compafiia son: efectivo,
depésitos a plazo en bancos, cuentas por cobrar, los préstamos de corto y largo
plazo y las cuentas por pagar excepto el impuesto a la renta. Las politicas
contables para su reconocimiento y medicion se presentan a continuacion:



Actives financieros. Se reconocen o se dan de baja a la fecha de la negociacion
cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y se miden
inicialmente al valor razonable mas los costos de la transaccion.

Posterior a la fecha del reconocimiento inicial se miden al costo amortizado o al
valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a doce meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se presentan como activos corrientes.

Efectivo

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depositos que se pueden
transformar rapidamente en efectivo en un plazo menor a tres meses

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con
pagos fijos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como activos
corrientes, excepto aquellos valores con vencimientos mayores a doce meses
desde la fecha del estado de situacion financiera, que se presentan como activos no
corrientes

Posterior al reconocimiento inicial, al valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier
deterioro. La determinacion de la tasa de interés efectiva se realiza para aquellas
cuentas por cobrar, con efecto material, con vencimiento mayor a 365 dias.

Pasivos financieros. Los instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados
como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
contrato y se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compafiia tenga el
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos doce meses
posteriores a la fecha del estado de situacion financiera.

Cuentas por pagar

Representan pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no se cotizan en un mercado activo. Posteriormente al reconocimiento inicial, a
valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con
vencimiento mayor a 365 dias.



2.4 Inventarios

Son medidos al costo o valor neto realizable, el menor. El costo se asigna
utilizando el método promedio ponderado. El valor neto realizable representa el
precio de venta estimado menos los costos de terminacion y los costos necesarios
para la venta.

2.5 Equipos

Medicién inicial. Se registran al costo de adquisicion. El costo comprende su
precio de adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con la
ubicacion de activo y puesta en condiciones de funcionamiento. Los gastos de
reparacion y mantenimiento se reconocen en los resultados del afio en el periodo
en que se producen.

Medicion posterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisicién menos
la depreciacion acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por
deterioro de valor, si hubiere. Los gastos de reparacién y mantenimiento se
reconocen en los resultados del afio en el periodo en que se producen.

M¢étodo de depreciacién y vidas itiles. El costo de propiedades y equipos, se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y el método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
Las vidas utiles usadas, son como sigue:

Vida util en afios

Magquinarias 10
Vehiculos 5
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3

Retiro o venta de equipos. La utilidad o pérdida es reconocida en resultados y
surge del retiro o venta de una partida de equipos la cual es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles.
Al final de cada periodo, la Administracion de la compaiiia, evalia los valores en

libros de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo
respecto a que estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro.



Las pérdidas por deterioro se reconocen en resultados, con excepcion de un activo
revaluado que primero se afecta a la revaluacion del patrimonio. El reverso de una
perdida por deterioro se reconoce en resultados

2.7 Propiedad de inversion

Las propiedades de inversion representan, terrenos y villas recibidas como parte
de pago de los bienes vendidos registrados al valor de la transferencia el que no
excede al valor de mercado

2.8 Impuestos

El impuesto corriente y el diferido se registran en los resultados del periodo
excepto que surja de una transaccion que se reconozcea fuera del resultado bien sea
de otro resultado integral o del patrimonio en cuyo caso se reconocer4 fuera de los
resultados.

a) El impuesto corriente, se basa en la utilidad gravable que es la tributaria
(base imponible) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de
la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la
compafiia por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando para el
gjercicio 2017, la tasa fiscal del 22% aprobada por el Servicio de Rentas
Internas.

b) El Impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros de los activos y pasivos de los estados
financieros y sus bases fiscales, utilizando tasas fiscales que se espera seai
de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele. Un activo por impuesto diferido se reconoce generalmente por
todas las diferencias tributarias deducibles en la medida que resulte
probable que la compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra
las que se podria afectar esas diferencias temporarias deducibles mientras
que un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles

2.9 Provisiones

Se reconocen cuando la compafiia tiene una obligacién presente como resultado de
un suceso pasado, donde es probable que la compaiiia tenga que desprenderse de
recursos, para cancelar la obligacidn, y pueda hacerse una estimacion fiable de
estas provisiones. El importe reconocido como provision, al final del periodo,
debe considerar los riesgos y el grado de incertidumbres envueltas.
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2.10 Beneficios a empleados

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD jubilacién patronal,
desahucio e indemnizaciones, son determinadas utilizando el método de la
unidad de crédito proyectado con valores actuariales realizados al final de
cada periodo. Los costos por este concepto inicialmente se reconocen en los
resultados del afio o en otro resultado integral en los casos que apliquen.
Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias o pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o
abono a otro resultado integral.

b) La participacion de trabajadores estd constituida de conformidad con
disposiciones legales a la tasa del 15%

2.11 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se miden al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta los descuentos,
bonificaciones o rebajas comerciales que la compafifa pueda otorgar y se
reconocen cuando la compafifa transfiere los riesgos y beneficios de tipo
significativo, derivado de la transferencia en la venta de los bienes; el importe de
los ingresos y los costos incurridos o por ocurrir, son medidos con fiabilidad, y es
probable que la compafifa reciba los beneficios econdomicos asociados con la
transaccion.

2.12 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico y se reconocen a medida que son
incurridos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.
2.13 Compensacion de saldos y transacciones

Las normas internacionales de informacion financiera NIIF Pymes no permiten
que se compensen los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo

aquellos casos en que la compensacion es requerida o permitida por alguna norma
contable y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

10



3. Estimaciones y Criterios Contables

Los estados financieros adjuntos, requieren que la Administracion realice ciertas
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de
la entidad, con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. La Administracion sustenta
que tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la

informacion disponible en ese momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periddica. Las

revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo de revisién y periodos
futuros si la revision afecta al periodo actual y periodos subsecuentes.

4. Efectivo

El efectivo esta constituido como sigue:

2017 2016
Caja general USS 185,239.93 US$S 155,758.03
Bancos locales, incluye deposito a plazo 362,216.11 456,903.90

USS 547,456.04 USS 612,641.93

El efectivo representa fondos de libre disposicion a favor de la compafiia.

5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

2017 2016
Clientes locales USS 3,579,645.68 USS 6,062,400.31
Empleados 37,839.15 26,589.15
Deudores diversos 2,395,799.46 1,880,947.18
Otros 75,441.46 82,319.19
Subtotal 6,088,725.75 8,052,255.83

Menos - Estimacion para cuentas incobrables

USS  6,088,725.75 US§ 8, 052,255.83
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Clientes locales tienen plazo de vencimiento de hasta 60 dias y no generan
intereses. Deudores diversos no generan intereses y no hay un plan de vencimiento

establecido

6. Inventarios

Los inventarios estan constituidos como sigue:

2017 2016
Productos elaborados USS 1,038,668.10 US$  980,984.94
Materia prima y materiales 171,989.85 167,803.81
USS 1,210,657,95 US$ 1,148,788.75
7. Propiedades y equipos
Un detalle de propiedades y equipos es como sigue:
2017 2016
Terrenos, costo y revalorizacion USS 4,658,145.95 US$ 1,691,477.66
Maquinarias y equipos, costo y revalorizacion 3,201,180.42 3,201,180.42
Vehiculos costo y revalorizacion 748,946.13 748.946.13
Muebles y enseres y equipos de oficina 75,184.57 74,518.57
Otros propiedades 805,804.16 805,864.16
Subtotal 9,489,321.23 6,521,986.94
Menos - Amortizacién acumulada (2,247,601.43) (1,855,155.41)

US$  7,241,719.80

USS 4,666,831.53

En diciembre de 2017, la compafiia efectud un avaltio de los terrenos por parte de

peritos independientes incrementandose este en US 3,299,725
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Un movimiento de las propiedades y equipos es como sigue:

Muebles y
ERSETes ¥
Maquinarias equipos Otras
Terrenos quiy ¥Yehicul de oficina propiedades Total

Costo: .
Saldo al 1-Ene-2016 1,691,478 3,201,180 733,776 73,844 805,864 6,506,142
Adiciones - - 15,170 673 - 15,845
Saldo al 31-Dic-2016 1,691,478 3,201,180 748,946 74,519 805,864 6,821,987
Adiciones/retiros (333,057) - - 666 - (332,391)
Revalorizacion 3,299.725 3,299,725
Saldo al 31-Dic-2017 4,658,146 3,201,180 748,946 75,188 805,864 9,489,321
Depreciacién acumulada;
Saldo al 1-Ene-2016 654,484 425,621 54,986 289,173 (1,424,264)
Depreciacion del aiio 261,384 89,788 4,660 73,059 {430,891)
Saldo al 31-Dic-2016 915,868 515,409 59,646 364,232 (1,855,155)
Depreciacion del afio 261,384 58,727 3701 68,634 (392 446)
Salde al 31-Dic-2017 1,177,252 574,136 63,347 432,866 (2,247,601)
Saldo neto 4,658,146 2,023,928 174,810 11,838 372,998 7,241.720

8. Propiedades de inversion

Las propiedades de mversion representan terrenos y villas en diferentes sectores de
la ciudad de Guayaquil, recibidos como parte de pago de sus productos vendidos. .

9. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

2017 2016
Proveedores locales USS 7,241,411.43 USS 7,472,754.72
Anticipos recibidos de clientes 2,656,404.40 4908,726.29
Relacionadas 538,160.57 -
Otras 194,636.62 158,379.03

US$ 10,630,613.02 USS 12,539,860.04

El periodo de crédito promedio con proveedores locales es de 30 a 45 dias y no
generan intereses. Dividendos por pagar no generan intereses y no tienen una
fecha de vencimiento establecida.
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10. Impuestos Corrientes

Los pasivos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

2017 2016
Impuesto a la renta de la compafiia USS 3,349.91 US$ 50,509.38
Impuesto al valor agregado - 67,366.19
Retenciones de iva y en la fuente 50,441.72 15,805.82
Convenio de pago 37,914.79 157,376.44

US§ 91,706.42 USS 291,057.83

Una reconciliacion entre la utilidad contable y la utilidad gravable es como sigue:

2017 2016

Utilidad liquida 41,896.40 73,102.67
Partidas de conciliacion

Menos rentas exentas ¢ ingresos no tributables 739,046.20

Mas gastos no deducibles 47311.74 156,485.41
Mas gastos v 15% atribuible a ingresos no tributables 110.856.93 -
(Perdida) utilidad gravable (538,981.13) 229,588.08
Tasa 22% 22%
Impuesto a la renta causado menor que anticipo - 50,509.38
Anticipo del afio 79,384.68 94,670.29
Cuotas pagadas de anticipo (30,471.62) (24,413.94)
Menos reduceién del anticipo (19,565.22)

Menos retenciones efectuadas en el afio (25,997.93) (48,913.06)
Crédito fributario afios anteriores - (17,481.80)
Impuesto 4 la renta a pagar (favor) 3,349.91 3,861.49

A partir del ejercicio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el
valor del anticipo calculado para el afio correspondiente.

Las declaraciones de impuesto a la renta hasta el afio 2014, estin cerradas para
revision por parte de las autoridades tributarias. A la fecha de este informe, la
compafiia no ha recibido notificaciones con respecto a los afios 2015 al 2017, por
lo que estos afios estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales
podrian existir diferencias de criterio en materia tributaria.
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Asuntos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental, Optimizacién de los
Ingresos del Estado y Reactivacién de la Econmomia. Los aspectos mas
destacados se presentan a continuacion:

Los gastos relacionados con vehiculos por avalios que superan US 35,000
en la base de datos del SRI, seran considerados como no deducibles.

Incremento de la tarifa del 2% al 5% en la salida de divisas. El uso de
dinero en el exterior se considera como hecho generador y se considera
exentos de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o personas
naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este
impuesto en la importacion de materias primas, insumos y bienes de
capital, que consten en e listado emitidos por el Comité de Politica
Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser
utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Se aplicara la tarifa general del 25% de impuesto a la renta y del 28%
cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, constituyentes,
beneficiarios o similares residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion directa e indirecta y cuando la sociedad haya incumplido
el deber de informar sobre la participacion de sus accionistas APS en
febrero de cada afio.

Las sociedades no consideraran en el calculo del anticipo, en el rubro de
costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta
remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro social obligatorio.

11. Pasivos acumulados

Los pasivos acumulados estan constituidos como sigue:

2017 2016
Beneficios sociales USs 29,222.34 US$ 30,073.84
Participacion de trabajadores 7,393.82 12,900.47
Otros 6,961.87

USS  36,616.16 US$ 49936.18
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Un movimiento de los beneficios sociales y la participacion de trabajadores, es

como sigue:
Participacion
Décimo Décimo de
tercero cuarto Vacaciones  trabajadores Total
Saide al 1- Enero 2016 3,665 19,420 12,580 8,623 44,288
Provisiones 37,546 10,379 8,419 12,900 69,244
Pagos (40,437) (11,076) (10,422) (8,623) (70,558)
Saldo at 31-Dic-2016 774 18,723 10.577 12,960 42,974
Provisiones 41,652 9,080 12,195 7,394 70,321
Pagos (44,502) (10,609) (8,668) (12,900) (76,679)
Saldo al 31-Dic-2017 (2,076) 17,194 14.164 7,394 36,616
12. Pasivo no corriente
Los pasivos no corrientes estan constituidos como sigue:
2017 2016
Bancos locales US$ 369,583.00 US$S 25892145
Jubilacién y desahucio 439,371.00 425,443 54
Relacionadas:
La Milagrefia 1,403,497.24 2,786,859.36
Otras cuentas - 538,160.57
USS 2,212,451.24  USS 4,009,348.92
Una descomposicion de las obligaciones con bancos locales es como sigue:
2017 2016
Banco Produbanco, dos préstamos a sola firma
con vencimiento hasta 2021, dividendos
mensuales e interés del 9.33% USS 528,653 US$ 311,839
Banco Internacional, préstamo a sola firma con
vencimiento en 2017, dividendos mensuales y
trimestrales e interés del 9.75% 327 104,921
Subtotal 528,980 416,760
Menos - Porcién corriente (159,397) (157,839)
USS 369,583 US$ 258921
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La entidad ha suscrito pagaré en respaldo de las operaciones de crédito

Una descomposicién de la deuda a largo plazo es como sigue:

2018 57,673
2019 166,814 63,262
2020 133,830 69,047
2021 68,935 68,939

369,583 258,921

Los calculos de jubilacion patronal y el desahucio fueron efectuados por
expertos calificados para tal propésito.

Relacionadas no generan intereses y no tienen fecha de vencimiento especifica

13. Patrimonio

Capital pagado. Estd representado por de 2400 acciones ordinarias y
nominativas de US 1,00 de valor nominal unitario. El capital autorizado esté fijado
en US 4,800. La entidad no cotiza sus acciones en la Bolsa de Valores.

Reserva legal. Segun la ley de compafiias, representa la apropiacion obligatoria
del 10% de la utilidad anual hasta que esta alcance como minimo el 50% del
capital pagado. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva de capital. Representa una reserva anterior al proceso de conversién a
dolares. Esta reserva estd sujeta a compensacion de pérdidas, si hubiere pero
puede ser capitalizada en su totalidad.

Reserva por revalorizacién. Representa la revalorizacién del terreno de la
compafiia. Esta reserva esta sujeta a compensacion de pérdidas, si hubiere.

14. Transacciones con Partes Relacionadas

Los saldos con partes relacionadas se revelan en el estado de situacion financiera.
La compafiia no ha generado transacciones de ingresos o gastos
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15. Politicas de Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, incluyen las cuentas por
pagar comerciales, otras cuentas por pagar, anticipos recibidos de clientes y las
operaciones de crédito bancarias locales y del exterior. La finalidad principal
de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la Compariia. Los
principales activos financieros de la Compafiia incluyen los depdsitos a plazo
en bancos, cuentas por cobrar comerciales, anticipos a proveedores y otras
cuentas por cobrar, y el efectivo y equivalente de efectivo que provienen
directamente de sus operaciones.

Por la naturaleza de sus actividades, la Compafifa se encuentra expuesta a los
riesgos de mercado, de crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través
de un proceso de identificacion, medicion y monitoreo continuo por parte de la
administracion, con sujecion a los limites de riesgo y otros controles. Este
proceso de manejo de riesgo es fundamental para la rentabilidad continua de la
Compafiia.

La gerencia revisa y acuerda las politicas para la gestion de cada uno de estos
riesgos, los que se resumen a continuacién:

(a) Riesgo de mercado-
El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonabie de los flujos futuros de efectivo de un
instrumento financiero fluctie debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de
mercado involucran el riesgo de tasas de interés. Los instrumentos financieros afectados por el
riesgo de mercado incluyen los préstamos que devengan intereses y los depdsitos en efectivo.

(b) Riesgo de tasa de interés-
El riesgo de tasa de interés es el riesgo de que el valor razonable o flujos de efectivo futuros de un
instrumento financiero fluctien debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La
exposicion de la Compafiia al riesgo de tasa de interés de mercado se relaciona con los préstamos
con entidades bancarias locales que tienen una tasa de interés fija.

{c} Riesgo de crédito-

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla con sus obligaciones asumidas
en virtud de un instrumento financiero o contrato comercial vy, que ello resulte en una pérdida
financiera. La Compafiia estd expuesta al riesgo de crédito por sus actividades operativas
(principalmente por los deudores comerciales y sus actividades financieras incluidos los depositos
en bancos).

La Compafiia mantiene cuentas por cobrar comerciales a diversas empresas y no mantiene cuentas
pendientes de cobro representativas a ninguna de ellas por sus ventas. La Compaiiia ha evaluado
como baja la concentracion del riesgo de crédito con respecto a los deudores comerciales.

18




(d) Riesgo de liquidez-
La Compafiia monitorea su riesgo de liquidez de fondos usando un flujo de caja proyectado a corto
y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.
La Compafiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por la
administracion para financiar las operaciones de la Compafila, y para mitigar los efectos en el
cambio de flujo de efectivo.

16. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
Entre el 1 de enero 2018 y la fecha del informe de los auditores independientes,

no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un
efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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