—_— .. REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

'ORMULARIQ DE ESTADQS FINANCIEROS , -
ORM. 0001 ANO 1983

Denominacién de la compaiifa segin su estatuto: o -W R.U.C. .Exp_gdiente: /
| INMOBILIARIA ROALVA CIA, ZTDA. e 099059451100 573=82
GUAYAQUIL /| ARGUELLES N2 3( 342963 1239
1 lww

Periodo del Balance: ~

ACIONALES

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPANK

v

(Que se hallan actualmente eggigicicio) o ,

1. ADMINISTRADORES NOMBRES ! JWo PASAPORTE ACIONALIDAD
Presidente ROSA AMELIA MURILLN ALVARAREIRU9~00719121 ECUATORIANA
Vicepresidente 8 ' -/

7

Gerente (s) RO Si l VAR, “:W
- — v w

Directores 0 vocales prircipales

e e e e P ————

Directores o vocales suplentes

. ool S —

el S —

I — — i —

' ' COMISARIOS ~ DIRECCION Y TELEFONO
____ Principal RA. N? 708 y FICUS (URDESA)
Suplente CIRCUNVALAC,907 E HIGUERAS,

3. COMITE DE VIGILANCIA

il

DATOS D
Nombre (s} ROSA AMELIA ALVARADO F
‘e
{ Periodo: 19083
- PANlA

Cargo (s} GERENTE
Fecha de hombrémiento 25 DE MAYO (@82
LMENTE LA
~ ARRIENDO DE INMUEBLES T -

ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUA
oy

~ COMPANIAS ERTSANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
. RESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN E®CUADOR

0 DE L@S) REBRESENTANTE (S) LEGAL (ES)

Nacionalidad: = ECUATORIANA

g .

v

" Wbre(s) __ _ e - | o Nacionaiidad I -
ﬁ‘?‘o (s) 0 designacian (es) Carnet de domiciliaciéon No. -

c‘h

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE -

Denominacion de la persona jurfdica:

EDUARDO BACUYLIMA BELYRAN ECUATORIANA
Nomb llidos ( ) Nacionalidad /
ombres v apellidos (persona natur
v apRTiERs b ure LA ATARAZANA MZ. B1.89 Dpto. 4
DIRECCION:
Tiene Auditorfa Externa S| D NO D
Nombre o denominacion ~ | ; T TRireccion

La Compaiiia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D AgropecuariOD Turistico D Otra | |

N,
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. , <——- Fecha
AFILIACION A LA CAMARA pE: _ COMERCIO DE GUENBQUIL '
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: st [JJ
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: st ([

i

Recibido hOV dig — de . o de 19 a las E iy CRETARIO

de la —_——— con————- 8nexos constantes en:
Fojas utiles.- CERTIFICO,




— 1101 _ Caja y Bancos - | s
1102 __Inversiones temporales B ‘ - B _ B

- 1103 Cuentasporcobrarclientes & - —t—
1104 Documentos gor cobrarclientes - —

1105 Documentos descontados - - . _ - T

1106___Menos: Provision duentas de dudoso cobro ) L L B

1107 __Inventario materia prima_ e — - —

1108 Inventario productos en proceso B o ] B -
1109 Inventario productos terminados

1110 Inventario suministros y materiaies | o A o B L |
1111 Inventario mercaderias en almacen B

1112 Semovientes para venta _ _ ) o

1113 Sementeras | L _ _ _
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para ia venta

1115 .. Qbras en gjedution . -~ . o
1116 Mercaderias en transito

1117 - Menos: Provisiéh baja inventarios
1118 Ingresos acumuiados por cobrar

1119 Depositos previos

- 1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores
1121 Préstamos a accionistas 0 SOCIOs Y companias relacionadas
1122 Pagos anticipados a proveedores L | -
1123 Pagos anticipados de.impuestos y seguros

_ 1124 Pagos anticipados de intereses o . o
1125 Repuestos y accesorios y pequenas nerramientas
1126 Accesorios de oticina en existencia o L .
1127  Otros pagos anticipados (adjuntar detalle) o

1128f Otros activos corrientes (aiuntar detalle) | S
" TOTAL ACTIVO CORRIENTE I
12. ACTIVO FIJO Valor de adguisicién

1201  Terrenos y mejoras
1202 Maquinaria y equipo en montaje y en trénsno
1203 ' Construcciones en curso | ]
1204 Edificios e Instalaciones 10°520,998,885
1206 Maquinaria y equipo
1208 Muebles y enseres
1210_ Vehjiculos _ .
) 1212 Mejoras en locales arrencaqos.
1214 Semovientes _

1216 Plantaciones
1218 Otros activos fijos (adjuntar detalle)_ _

REVALORIZACIONES W

1220 _ Revalorizacién de terrenos ! - —
1222 Revalorizacién de edificios

1224  Revalorizacién de maquinaria y equipo — —
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.)

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZ0Q

1301 __Cuentas y documentos por cobrar Clientes L
1302 _ Préstamos a ejecutivos y trabajadores - — -

A —— - - —

1303 _ Préstamos a accionistas o sdcios y companias relacionaaas | —
1304 _ Bonos, obligaciones, cédulas -

1305 __Acciones o participaciones en compaﬁlas relacmnadas
1306 Otros (adjuntar [ detalle) - )

14. ACTIVOS INTANGIBLES

1401 Patentes y marcas
1403 Otros (adiuntar detalle)
15 PAGOS DIFERIDOS
1501  Gastos de organizacion y reorgamzamén
1503 _ Gastos de investigacion desarrolio
1505  Pagos ant:cn 0ados a largo plazo
1507 Pérdidas pbr d terencias de cambio Dec 1384

1508 Comlslén de riesgo cambiario i ] |
1509 Otrd’s (adiuntar detalle)
16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES '

1601 Propiedades y otros activos fii JOs NO utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle) o

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL DEL ACTIVO

S _ . S

. —— T “ —

T T —




- 2. PASIVO

21.  PASIVOS CQRRIENTES °
2101 Proveedores en el pais 806
L C i .
2102 Proveedores en el exterior | - ' '“- 0
2103 = Anticipos de clientes
2104 Bancos privados moneda nacional B
L 21 0.5 Bancos privados moneda extranjera

—_ 2106  Otras instituciones financieras privadas moneda nacional —_—
2 Otras instituciones financieras privadas moneda extrarjera
2108 Instituciones de crédito publico moneda nacional S .
2109  Instituciones de créaito publico moneda extraniera )

2110 Dividendos por pagar a accionistas o SOCiOS
2111 150/0 para trabajadores o

2112 impuesto a la Renta por pagar ‘
? macu mulados por pagar —
2114 Intereses acumulados por pagar —
2115 Impuestos retenidos por pagar ' —

2116 Seguro Social por pagar —
2117  Acreedores diversos B — —

2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE t I
22. PASIVOS NO CORRIENTES
2201 Obllga(:lones emitidas en circulacion (art. 243 de |3 Ley de Cias.}
2202 Acreedores hipotecarios v prendarios o
12203 Impuestos diferidos por pagar — —_—
2264 Prevision para indemnizaciones i .
2205 Préstamos de accionistas o socios | ' T -
{:\._ 2206 Depdsitos por cuentas en participacidn - " -
T 2207. Aportes de accionistas o SOCios para capztallzac:én futura U, 00 =
2208 ~ Préstamos de la casa matriz o - T
2209 - Préstamos de compafiias relacionadas -
2210 Arrendamiento financiero por pagar ' - . ) N

___ 2211 Otros (adjuntar detalle) | ' — -
23.  PASIVOS DIFERIDOS —_—

2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

' 1230.2 _Prlma en venta de obltgamones emitidas
2303 Cobros anticipados a mds de un afo ) "

2304  Otros (adjuntar detalle) |
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES

TOTAL PASIVO
31, CAPITAL SOCIAL
(‘\: 3101 Acciones o aportaciones de compafiias nacionales - o a !W_:mtﬂﬂ

3102 Caprtal asignado & sucTEa!es extranjeras
3103 Menos Acciones propias adquiridas

| ‘3104 . Menos: Capital suscrito no pagado

" SUPERAVIT DE CAPITAL

3201 Revalorizacion de terrengs
3202 evalorizacion de otros activos fijos

r. 3203, Donacnones y subsidios recubldos
3204 Otros (adjuntagq:lqrtalje) o

33. RESERVAS
3301 Reserva legal (art. 111 y 339 Ley de Cias.)

3302  Reserva estatutaria
3303 Reserva facultativa

RESULTADOS

3401 Utllldades (pérdidas) acumuladas de ei.ef.Cicios anteriores o
3402 Utllldad (pérdlda) neta del ejerc:c:lo ] _ B ’ Jﬂ ‘u od

%?"
H»":‘ﬁi?-w fa' Ee

L. TOTALPATRIMONIO NETO T TWRWR. W
TOTAL DELIPASIVO Y PATRIMONIO NETO

L -
i nkill . o
P

R e
TIPS T - -n- 12 v

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS ;' . 41. ACHEEDORAS.

4001 Avales otorgados 41017 Responsabilidades por avales otorgados o L
Vv - o

' | cibidas
4002 Mercaderias en conmgnacuén . | 4102 Consignaciones recibi )

tos al cobro - 4103 . Cobro de documentos !
e ot 1 4104 Responsabilidades por otras-garantias
Otras garantias




e R T N —
Tl - -

50. VENTAS BRUTAS o . ]
5001 Enel pafs [ 398.000,00
] 5002  En el exterior - o
] 5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas o _-
~ 5004  Utilidades realizadas por ventas a plazos ) o *.
VENTAS NETAS -
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.) -
5101  Inventario inicial o
] 5103  Menos: Inventario finat )
52. C0STO DE PRODUCCION (Mercaderias fabricadas por la Cia.) - _
— B e A
5202  Inventario inicial ]
5203  Mas: Compras ]
5204  Menos: Inventario final ]
5205  .Mano de obra directa s |
5206 Gastos de fabricacion: _ - 258.270,89
o 65207 DeprEcTaEiéﬁ rhaquinaria y equipos

5208 Amortizacidn de patentes. marcas. asistencia técnica

5209 Mano de obra indirecta

5210  Suministros y Materiales

5211  Sequros sobre inventarios y edificios fabrica

5212 Aportes IESS y beneficios sociales ]
5213 Mantenimiento y reparaciones

5214 Impuestos a ia produccién y otros

5215  Fuerza motriz, agua, telétono

258.270,89

5216  Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle)
5217 Inventario inicial de productos en proceso
. 5218  Menos: Inventario final de productos en proceso
- 5219  Inventario inicial de productos terminados
5220  Menos: Inventario final de productos terminados
5221 Otros costos de ventas

53.  GASTOS DE VENTAS

_UTILIDAD BRUTA

——

|
k

k
o

S P e e S

!
|
l
\
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5301 Sueldos v salarios (No inclu/dos en costos)
5302 Comisiones a empleados y particulares
5303  Publicidad y propaganda
B 5304  Depreciacion bienes Dpto. de Ventas
53056 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 o/o trabajadores)
~_b306  Otros 4_
~ GASTOS ADMINISTRATIVOS , JB 2t
_____ b4o0d Sueldos y salarios (no incluidos en costos)
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones {excepto 15 ofo trabajadores)
5403 Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos)
5404  Amortizacion de iaBNRBRKy diferidos 0,967, 3C
5405 |mpuestos prediales y otros (no incluidos en costos) Y CONTRIBUCIONEY 53.302,25
5406  Contribucién Superintendencia de Compafiias .
5407 Depreciacion bienes Dpto. Administrativo -
5408  Guenta de dudod cobro vy ¥aia de inventaribs CUOTAS
5409 _ Otos ] —
UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION ) 33.465,56
55. _ GASTOS FINANCIEROS —_160.000,00 <
B 5501 Intereses, comisiones —-
5502  Otros gastos financieros , 50.00C
. UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO -
56. INGRESOS NO OPERACIONALES - 133,911,110
~ 5601 Intereses por inversiones (bonos, cédulas) 133.911,10
5602 Subsidios recibidos
5603 Venta de activos fijos |
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo 4*
5605  Ganancias en cambios
5606 Otros ] o
57. GASTOS NO OPERACIONALES -

_ 5701 Rerdida enyenta de actvos

b 1)1 L > ¢

2702

Pérdidas por diferencia de Cambios

~___UTILIDAD (PERDID

5703  Otros gastos (adjuntar detalle)

AMDEL EJERCICIO antes de:

150/0 para trabaiado

Impuesto a la Renta

bl

N\

5801 UTILIDAD NETA

Los infrascritos Gerente y Contador de la

\/

\’l

\

il

N

mbre de la cual

1.715,90

849,11

oresgntamos esta jpéarfmacion, certificamos que todo el contenido de este formulario
es veridico, corred§o y cgperipleto.

EL CONTADOR

GERENTE (REPRESENTANTE LEGAL)

Hemos revisado los estados financieros y de Resultad

de la Compafifa y los resultados de sus operacion

Reg No. 1 8781

las demas informaciones que preceden y en nuestra opinién exponen razonablemente la situacién

urante ei correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contables generalmente aceptados.

Guayagquil, Mayo 28 de 1985

Lugar vy fecha

Comisario



JUFLERINIINVLBVIA UL DUMITRANIAO

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : C.1.1. U. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA ROALVA CIA. LTDA, 0990594511001 25573=82

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL: * "
‘6001 Capital social - 71 2v400.000,00
6002 Menos: Acciones propias adquiridas
6003 Menos: Capital suscrito no pagado
6004  Reserva Legal
6005  Otras Reservas
6006 Superdvit de capital
6007  Utilidades retenidas

6008 Menos: Pérdidas acumuladas 1.715,90
~ 61. AUMENTOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO

62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE: |
6201 Reserva Legal
6202  Otras reservas

6203  Superévit por revalorizacion
6204  Utilidades retenidas

e pl——
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63. SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 5,382,38
6301  Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 3.660448
6302  Menos: dividendos I
6303  Mds: superavit de capital del periodo PERDIDA EJERCICIO ANTERIOR 1.715,90

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:
6401 Devolucidn de impuestos pagados de arios anteriores

6402 Menos: impuestos glosas fiscales
TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO

DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:

Otras reservas

Dividendos

Amortizacion de pérdidas

___Utilidades retenidas

RESERVA LEGAL.:

Reserva inicial
Mas. Asignacion del afio
Menos: Utilizacién en el aio
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

— - —— - - i i

- P e ey e e S ey S

Mas: Revalorizacion de activos del per{odo
Menos: Capitalizacion o absorcion de pérdidas

Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
7"\ A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO:

o ———————

Twe'  Utilidad neta del ejercicio o | 3.666,48
__Mds: - . -
7002 _ Cargos por depreciacion 187.674,99
; Cargos por amortizacidn de intangibles y diferidos 10 . 9€ C
wJ4  Pérdida en venta de activos PERDIDA EJERCICIO ANTERIOR 1.715,90
Menos:

/005 Ingreso por recibir en efectivo por part. en utilidad. de subsidiarias
7006  Utilidad en venta de activos o .

TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

7101 Venta de Activos fijos r

7102  Incremento de pasivos a largo piazo 7'2716.680,00

-
&
&

-
e

234.038467

7103 Aumento de capital social — " —
7104  incremento del superdvit de capital ]
7105 Incremento de aportes para capitalizacion o
7106 _Owros. - R
TOTAL OTRAS FUENTES | 7'216.680,00
B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO L ~ |\ ] 8'120.998,85
7201  Dividendos pagados _ B <AL E
7202 Compra de activos fijos 2 \ 1 o4 T 8rFRy998,85 |
7203 Compra de inversiones permanentes > W\ | N

Wy L~ "}
NI UES -

7204  Disminucion de pasivo a largo plazo
7205 Incrementos de activos intangibles vy diferidos

L 3
-

7206  Ajustes a perfodos anteriores >, W'\ | ¥~ 7§

7207  Pérdida del gjercicio \ \\ Y [’ 7 sl

7208 _ Otros - N\ T A
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) \ ¥V 7 WS 0] (670.300,18) |
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO =
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO et

VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (670.300,18 ]
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DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.LLU. No. EXPEDIENTE

r] 0. TMMOBILIARIA ROALVA CXA. LZDA. 0990594511001 a3573~82
| See TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN SUCRES)
PERIODO: De 4 a 31 de DYCIEMBNE'98 3

PROCEDENCIA
CONCEPTQ TOTAL
‘ J NACIONAL EXTRANJERA

10. COMPRAS

10.0 Materia Prima

10.1  Mercader(a pymums

10.2 Maq'uinaria vy Equipo
I 10:3 Donaciones realizadas

~20. PAGOS PORTECNOLOGIA
20.0 Patentes y-Marcgs o o

20.1 Asistencia Técnica
20.2 Otros

30, VENTAS

Y1 30.0 Materias Primas 7\
30.1 Productos Terminados N\
30.2 Donaciones Recibidas |

ECNOLOCIA ; i

~ 40. COBROS POR TECNOLOGIA
40.1 Patentes y Marcas
40,2 Asisténcia_Técnica

40.3 Otros

PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES

EMPLEADOS
PROCEDENCIA OBRERQOS

SALIDAS
Voli untarias
v/o despidos

Nacional No.-
Remuneraciopn S/. ¢
~ Extranjera No.-

Remuneracion S/.
15 o/o Participacion S/t .

B ST PROGRAMA ANUAL DE INVERSION
e 17
¢ Tiene Proyectos de {nversidn para el Proximo Afio? S D NGO m
Monto de la Inversién Programada: S/.
Construc[g:ippes S/.
- e
- Maquinaria v equipo S/ —

o/o

0/0 Prestados

Financiamiento: Recunsos Pmpfo% |

La Inversidn programada servird para

Expansion D - Racionalizacién D Reposicion D

e ™ .



