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Campos & Campos Group

Guayaquil, 15 junio de 2020

A lag Sodos de
INMOBILIARIA GUNSA CIA.LTDA.

Opinidn:

Hamas auditeds lod estades financieros adjuntos de INMOBILIARIA GUMNSA CLALTDA. gue
Incluyen e estado de situacidn financiers al 31 de diciembre de 2019 v los correspondientes
estados de resultadod Intégral, de cambios en fa posicién del patrimanio v de flujos de efective
por el afio terminado en esa fecha y un resumen de fas politicas contables significativas v obras
notas explicativas.

En nuestra opinidn, lbs estados financieres adjuntos se presentan consistentements en todos
los aspectos materisles, ls posicidn finandera de INMOBILIARIA GUNSA CIALLTDA., a! 31
de dicembre de 2019, o resultado de sus operaciones y sus fiujos de efective por of afio
terminado en ess fechs, de conformidad con Mormas Internacionales de Informacdidn
Financiera Paro |25 Pequelias v Medianss Empresas — NIIF Para las Pymes emitides por &
Consejo de Mormas Internacionales de Contabididad (LASE),

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra suditoria fue efectuada da acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (MNIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen mas adelante en aste
Informe en la seccion Anexo A "Responsabilidades del auditor an relacidn con la auditoria de
los estados financieros”,

Independencia

Somos independientes de TNMOBILIARIA GUMNSA CIA.LTDA,, de conformidad con of Codigo
de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intermecionales de Erica
para Contadores, ¥ nemos cumplido con nuestras responsablliidades éticas de acuerdo con
a5ios reqisisitos.,

Enfasis:

Sin modificar nuestra opinkdn de auditoria, llamamos la stenclén a la Nota 16 & los estados
financieros adjuntos, dende se Indica sobre el brote de COVID-19 debido a su rapida
propagacién en todo & mundo y el impacte adverso a la economia mundial, A @ fecha de este
informe, |2 compafiia se encuentra monitoreando eta situacidn y evaluando e impacto sobre
su situadon patrimonial, financiera, resultados y flujos de fondos futuros,
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Campos & Campos Group

Responsabilidades de la direccion y administracién con respecto & los estados
financieros.

La administracion es responsable de la preparacién v présentacidn fiel de los estades
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera
Para las Pequefias v Medianas Empresas - NIIF Para las Pymes, Esta responsabilidad incluye:
disefiar, implementar v manterer el contrel interng relevante para la preparacion. ¥
presentacidn consistente ¥ razonsble de los Estados Finanderos que estén libres de
representaciones errdneas de importanca relativa, debido @ ya sea por fraude o error;
saleccionar v aplicar politicas contables apropiadas; v efectuar estimaciones conbables que
sean razonables en las circunstancias.

En la preparacidn de |os estados financieros, la Adminlstracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de INMOBILIARIA GUMSA CIA.LTDA., de continuar como empresh en
funcionamiento, revelando, segin corresponda; las cusstiones relacionadas con le empresa en
funcionamiento v utilizando el principio contable de empresa en funclionamiento (hipatesis de
negocio en marcha) excepio si la direccidn tiene la intencidn de liquidar ia socledad o de cesar
sus operaciones, o bien no exista otra alternativa reafista,

Los responsables del gobierno de la entidad son reésponsables de la supervision del proceso de
infarmacién financiera de la Compafiia,

Otros asuntos
«  El informe ge cumplimignto tributario de INMOBILIARIA GUNSA CIA.LTDA., al

31 de dicdembre dal 2015, por requernmiento del Servicio de Rentas Intemas, 58
emite por separado.
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Campos & Campos Group

AUDITORES EXTERNOS

ANEXD A
INFORME DE AUDITORIA EMITICO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
Responsabilidad del auditor en relacion con la auditoria da los estados financleros

Como parte de una buditors de conformidad con las NIA [Mormas Internadonales de
Auditoria), aplicemos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la suditoria. También:

® Las politicas contables ejecutadas por la empresa corresponden al principio de negocic en
marcha vy bassdo en la evidencia de auditorda obtenida, no ha Regado a mi
conacimisnto eventos o condiciones que pusden generar dudas significativas sobre la
capacidad de |2 empress para continuar con el negacio, sin embargo, de lo cual, eventos o
condiciones futuras, no previstas en 18 Audioria, podrian tener efecto significativa en
el funcionamients futuro de la #mpresa.

# ldentificamos y valoramaos lof riesgos de incormeccidn material an bos estados financieros,
debido 2 fraude o emor, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoris para
raspander 3 dichos riesgod y obténamos evidenca de auditors suficients v adensda pars
proporcionar una base para nuestra opinidn. B riesgo de no debtectsr una incormeccion
material debido a froude g3 més elevado que en of casd dé una incomeccon material
debido a error, ya que el fraude pusde implicar colusidn, falsificacidn, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o ko elusidén def conbred internag.

& Obtenemos coneimignto del control intermo relevante para la suditoria con el fin de disefiar
pracedimientos de auditorla que sean adecuados en funckdn de las circunstancias y no con
ta finalidad de expresar una epinidn sobre la eficacia de control Interno de 1a entidad,

® Evaluamos lo adecusdo de las politicas contables aplicedas v la rezonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la direccidn,

® Conduimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccidn, del principio contable de
empresa en funcionamiento vy, basdndonos en & evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no Wna incertidombre material relacionada con hechos o con
condiciongs que puseden ganerar dudas significatives sobre |a capacidad de ls Compafis
para continuar como empress en funcionamiento, S5i concluimos gue existe une
incertidumbre matarial, 8 reguiere que llamemos A atencidn 2n nuestro nforme de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, sl
dichas revelaclanes no son adecuadas, que expréssmos Una opinidn modificada, Nuestras
canclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de suditoris. Sin embargo, hechos o condiclones futuras pueden ser causa deé que
la Compafiia deje de ser ung empress en funclonamignto.
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Campos & Campos Group

AUDITORES EXTERNOS

Evaluamos |a presentacién global, la estructura y & contenido de ias estados financieros,
inchiids la informacidén revelada, v 5 los estados financierps representan las transacoones
¥ heches subyacentes de un modo gue logran [a presentacin el

Comunicamas & los responsables del gobierno de s entidad en relacidn con, entre olras
cuestiones, e alcance planificado y & momento de realizacidn de la auditorls y los
haltazgos significativos de fa auditoria, asi como cuslguier deficiencia significativa del
control intarno que identificamos en ef transcurso de la auditonia,

También proporclonamos & lea responsables del gobierno de la entidad una declaradion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacldén con la
independencia y comunicado a ellas acerga de todas las refaciones y demés cuestiones de
las gue se puede esperar razonablemente gue puedan afectar a nuastra independencia vy,
£ su ¢as0, las correspandientes selvaguandas.

Entre las cuestiones que han sido objets de comunicacién con log responsables del
gobiermno de la entidad, determinamos izs que han sido de mayor significatividad en la
suditoris da los estados finanderos del periodo actual ¥ que Eon, &n onsecuenda, las
cuestiones dave de la suddtorls. Describimos esas cuestiones en nuestro informe de
sudiloria salve Que las disposiciones lagales o meglamentasias prohiban revelar
piblicamente la cuestiin o, en cdrunsiancias extremadamente poco frecuentes,
determinemas que una cuestidn no se deberia comunicar en nuestre informe pomue debe
raxonablemente esperar que (s Conseruenciss adversas de hacerlo superavan oS
beneficios de Interds publico de la misma.
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EILTARTA

L FEME

ESTADO DE SITUACIDN FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE 2010 ¥ 2018

£n Dalares AMEricangs

ACTIVOS

ACTIVO CORRIBMTE
Efechiva « Equivalentcs
gckivas Financielas

Servicias &rf cipacos

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

A ORRIEMTE

E’hpledad. plaza v cguipns netos
[nvéarsnes an asnciadas
TOTAL ACTIVD MO CORRIENTE

TOTAL ACTIVGQ

PASTVOS ¥ PATRIMONID

FASIVD CORRIFNTE

Fasiwos Financiergs
TOTAL PASIVO CORRIENTE

P RRIEMTE

riphigacienes Fingrcjeras Larga Flazo

TOTAL PASIVO LARGD PLAZO

TOTAL PASIVODE

FATRIMINIO

Capita: Sac al

Pesereas

Resultados Acumulados
Aesuleadio D=l Ejereicio

TOTAL FATRIMONIO DE SOCIOS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIC

Hotas 015 2018
& & 14.741 183 403
7 67,4087 35.019
B G5I 743 E52. 24
734.472 570,676
n HdL 50 BAS5 H45
10 1,509 075 1509025
1.754 8BE 2. 754 BER
3.480.360 3.675.564
— Z jd
- 14
11 543,424 511. 348
543.420 511 34E
54T 420 5L1.362
i3
&R3.300 GE3. 000
3,557 3,597
1 074,256 1.763.203
177,992 E£7.508
2,045,940 3.014,203
5 3.48%.360 3635564

Gerente

JenHd i YITERT
Cantadar

Las metas ad'untas fanman parte entedranta da oz astados fndns 2o,



INMOEILTARIA GUNSA C 1 TDA
ESTATHD DE RESULTADOS INTEZRALES

AL 2) DE DICIEMBRE 2019 ¥ 2018

En Dolares Americancs

Tqresas OFeracionales
UTILIDAD ERUTA EM YENTAS

GASTOS OPERACIOMALES

Gastos Adminiskrativios w Wenkas
tamstos Financieros

TOTAL GASTOS JOPERACIOMNALES

UTILIDAD ANTES DE IMFLUESTO & LA REMTA Y
PARTICIPACION DE TRABAJADCRES
-1 La% Parfinpacidn Trabajadores

UTILICAD GESPUES DE PARTICIPACIGON DE
TRABAJADORES

i-1 [mpuesto a la Renta Cornente del Ejarocio

RESUiTADO DEL EJERCICIC INTEGRAL

Notas 2019 2018
13 3 271.501 561 L08
271.501 S5491 . 458
14 -REAd 2 =27
-3{1.56?_ 33,564
-g3.50% =32,950
177.002 55 7.508
177.9%92 LE7.50N
EE7.S08H

177.992

Garente

JOHANMA ¥ITERI

Contador

Las notaz adjuntas farrman pars nkegranie de los eaqades financi2ros.
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IMMOBILIARIA GUNSA T LTDA
ESTADD DE FLUJIO GE EFECTIVO
AL 31 DE GICIEMERE 2019 ¥ 2018

En Dolares Americanos

s 2.018
FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES OFE OPERACION
Crivaclzrcles Peclndos 271.501 Sd% 4tg
Pagrs arhividadss de operacianes 95420 -428. 38
Intereses pagados -30.5&57 330065
Efectiva nete procedente {utilizado] de actividades do operacidn 145.514 128.54%
FLU3O DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDALRES QE FINANMCIAMIENTO
Frestamas soclos -57.328 o7 Q28
Paco da Préstamcs -24E_ 254
Efectivo nate proacedant= {utllizada) de actividades de Financiamiento -314. 182 -G7.01Kg
Aumerte, dizd nuelén del efective -16E.6GH 60.621
Frestren Al imcio del periodo iHiarg 122 7138
Efectiwo al final dal periodo 14.741 133409

“JOHANNA VITERI
Garenta Contadara

Las natas aguntas forman parke inbegranie de los ostodos financiergs,
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ENMOBT IA GUNS LTOA.

KOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AND TERMINADG AL 31 OE DICIEMEBRE DEL 2015

1. IDENTIFICACTON DE LA ENTIDAD ¥ ACTIVIOAD ECQNOMICA

INMOSILTARIA GUNSA CIALTDA, La <wimpana d= respénsab-hdad  limikada
TNMIBILIARTS GUMSS LA, LTDA,, se canstituyd mediante @scntura poblica ntoraada
por el Matario Segunde de ba cnidad de GQuayiagueil, . Jorge 3ard ray, 21 18 de Jenic
de 1982, |a misma que &2 insonbo ante 2l Kedistra Mercantil del Cantén Guayaouil, &)
§ do 23esto de 10BZ El dorucilo legal de la Compafie @5 Gosyas, Guayagur,
Lludadely Miraflaores, Calle Cugrtg He. 411 % Byenila Central, tispe gsiynade por el
Sarvicio de Rentas Internas ¢f Regstre Unice de Contnboyentes My, GOQOSIE224001,
La erl dad estad constituids en el Ecuador v Su actividad principal &g alTIVIOL DTS DR
IMVERSIDN EN ACCIONES O PARTICIFACIONES DE OTRAS COMPAYIAS

La informacion contenida en lgs estados finarcerss es resnonsabilidad de 1a
Ldrmlustraciin de lg Compadia.

1.1. Sitvacion =eanomica dal pais.

En el afp 231% & prele internacional gl petroles = mantiee en los ororedios
de los gllimos dos afias v & belanza comercial ng reteolera monkinda generandc
cehicit; 12 deuda milrica, Interna v cxkerng, se ha incrementado v persiste on gsks
ano up 4Nt hseal iIMpertanls, Las protaskas ¢ paralizacanas oroduc.das en al
mef Pe potubre produvjerna impactos nedalwegs en las opergciones d= muchias
EMprasas privadac ¥ publcac v on consaEcuensia e la economia del pais, (En esta
socfifing s& recomiendd reencicnar £ pEra algdn cliente gaisktid un impacla
acangmics impartante par dafos 4 Sus actrens, ndemniZacionas de SeqUIRS o
di=m pucidn de wentas)

Las pringpales accioney qua &l Gebiarne ha mplemertads para enfrentar osla
siwdcsn, Rar sk 12 prionzecion de e nversien v oasta aublioo; peremento de
2 imwersifin =xtranjera & leawes de aliapgas poblico-privada: con bensfidias
brlbutanos; firanciarmento del deficit flscal mediante la emision de Lonps del
Ectadn, 4 raves de orgapismos internacicnzles fFandc HMonekarip Znte-nacional] v
aibernos extranjoeros

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFTCATIVAS

2.1 Dedaracién de& cumplimiente — L33 £51achs Manaeess Tam sido (e 58 rados
de ronformidad on 2 Mermas fnte nacianalas de Infarmacién Financiera Para
las Pejuenas y Mecianas Ewmpresas - WIIF Paa las Pymes emitidas por el
Cohselo da Mormas fernacomales de Contabihdad {TASE.

2.2 Mopeda Funacienal - La rmcnada funcicpal de la Compafia 5 @l alar de s
Estadce Unides de Aménca L5, ddlar), el cual ez la moneda de circuladldn en
o rgealon.

2.3 Megaoric an Marchs - Los astadus [inangleros han sidu [neparados sobré hases
contables aplcables a une empresa &n o marcha. No 58 ogluven ajuskes
relacicnados con 1A realizacion Je arfivas o la candeladion de pasivios due
Pudjeran SerF naC853an0s Hi la ampresa no pudiera cnabinuar operardo en e ikura
rmadiata.

2.4 Efeciiye ¥ equivalcnies a wfaclivg — Cipotied 20 €36 ¥ bares croluyrendn
aquatlos golives floancieros liguidas, &l €factive on cala ¥ depdsite o 12 wista en
Blancos,
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2. POLITICAS CONTABLES STGNIFICATIVAS (continyacidn]

1.5

Enstrumantoas financieros = Activos v PRiivos Tinancicro: e réconooen y =c
dan Jdr bala en 13 fecha de |2 Negdracian cuanda se Ccompromese 8 Comprar &
vender &l actvc, conk-ata- o ragar el pasive v sen raedidos inicialenenle 4 e
valor razenable, mas les costes de & lransaccidn, excepte par aquellas sovos
& asieas financicros clasificados al walor raonahle con cambics en Ins
resultados, los cudles san inicialmente mahidor 3. walor razonakle v Cilyvas costos
de lg Liansaccion se reconogen en rescliados,

i 05 activas ¥ pPasieos FOARNLEMTS rEcondidoy 09 posteno meante medulos. &1
cocte armiontizado al vator razonalle.

|.0s actwoe v posivon Tlinangiaros se presontan en aghvocs vy pasives corrientes,
gxcepto |y wencirnentes supariores @ 12 emeses desde la focha d2l astado da
SitUacuin ANaNCIEra, gue s&¢ ARSENEEN CaMG achived ¥ JAFWIS M3 OFmTomhes,

La compafi Claskca sus actives Snanciens ar las sigoieslss Calagariss:
préstames ¥ cuentas por cabrar. | os achivos finandieres S8 Clasifican en las
siquiantes cakeqorias: obtros activos financieras. | & clasficac-on depends del
propasito car el que se adquircrua o8 activos o conbrakardr 085 paswes. La
adrrlrscracion determina la ¢lamficacian de sys ackivos paswes =n el momaente
del reconocimients inical.

2.5.1 Activos Finanderos,- 500 régusttadas a su valo razonable, gsto al
morm et da fa negqociacidn ode @ warrka.

2.5.2 Cuentas por Pagor Comergiales y Otras Cuentas pot Pagar - Las
Cdentas por pagar comerciales v obeas Coenzas por pagaor $on pasivos
financierts no derivailes con pagos fijos o determnables, que na
obicarn 2n un mercado attive, Despeds d2l reconocimizndd imcial, a
valer razaonanle, seomidlen al coste amettizacs witizanco &l método dr
la tusd e pienes edectiva. Las cueabas por pagar scoreqgistran @ 5d
walRr nominal gae 5 couivalente a sy cosko arnarLizana.

2.5.3 Cuarmbas por Pagar 5 Partes Relacisna83E — L35 CUARERS by 03030
a parte ralacionada con paswens financieros no derivados por pagas fijos
o determinables, cue no cotizan @n un ackivo. Despuds  d=l
e cngirganto incal o waler razenable, sa mide al gasla amerizadc
el matoco de la 1asa Jde Inkerds choctiva. Las cuentas por pagar e
1eQustran su walo- naminal que =5 2quivalente g su casta amortzado.

2.5.4 Pasives Finznaares.- Son Obligasiones de pagos por ajenpes 2
sereigios adguiridos an el cursa normal de 13 negoriadiin, rronacicos
al wvaler nominal de las facturas relacicoadas aprodimado 8 so waloe
armurkizadn. El pasivo financigrg 85 clzenicago cot] Pa9e camenee
£4anda ticno veaeirmienta snanor de 17 meses contados desde |a lecha
el patads de situacan financiers da lo contrario sen presentadas coma
FasivD Currisiy,
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2. POLITICRE DONTAPLES STGMIFICATIVAS | contipuaciin]

2.5

o

2.7

Sarvicios yw otrds pagoes anticippios.- Corresponds @ anticipos A
praveedoas,  empleadns, v otres anhioipos menares,  qus Sorresponden
principalmonte por cesembolsos para adquiziziones &8 iRFes ¥ Sprvicios, v 05105
anticipas,

Impuestas = Provision de Inmpueste 5 Jas ganancias - La provision para
impuesto & 1a reara Fa side caleuld2 aphcando 1z bese d2l 25% de aouerdo Ton
disaessinnes lagales vigentas, La provisitn para epuests a (3 rgitd s2 sghorla
rmediankz 13 t4%a 8 mpuesto apho2ble A las atihdades yravables y e cargd o
los resultades del parody &n ua 52 devenga can hase en 2l impyesla or pegar
ex1qible.

Estan exentas del impuesle a la renta los dividendos pagadas o sooedades
lacalzsy suoiedddes deiextsricr que nd Sstén damiciiadas en paraiscs fiscal .

El imouesta & 1A rénta del afu incluva &l calculo Jel impuesic coriente v &l
impnestn diferida. El impuestn 3 @ renla es reconocico erogl estado de
rasitados. excentc cusndo eoskd réldcorade cor gadidas  reconacidas
dircctamente an al patrimanin, &N ouyo caso 05 reConoodo en el pdlrirang a
cn obras utilidades inteqra es.

El impueste eorriehta o5 ol impaesto esperado o pagar sobna g rents oravable
para 2 ano, dtilizérde as Easas vigenbed g la fecha de reparle 'y cualquier atro
ajuste sobre el iMpugsts o pagar con respecto a 405 anteriores,

El impuesta diferido 25 reconcide considerando las diforencias tempora'es
entre el vdalur $2gun laros de s aolives v pasivos, pa-a prapdsitos fimandieras
y las cantidaces ubilizgdds parad propésitos fscales. El impuestn a la rerta
diferido es reedicn A a5 tasas de impoestos qQue =¢ esparan Seran aplicadas &
las Jdiferencias t2mporales cuando éstas se reversen, basados ono las leyes
vigertes 0 sustancidlmente vigentus 4 1a facha ce reporie,

El icpuesto difendo gsiva Se rEronace Uricgmense ceando 2= probable que las
utllidades gravables futuras estaran 500N Afes CoOtrd M4y COAME (2o Jffenmmois s
tempo-ales puedan ser gtilFadas. Elimpoeskto detendo activa 2= revisacdo en cada
pericda.

Frowislones ~ Sc récgnecen cuande lg Corapanic tiene unéa dbhgacian prezente
(va sca legal implicta} coro resultade dg un swcese pasade, es orobable que
& Companiia t=nga gue desprenderse do recursos para cancelar fa obhgaz an, v
puedc hury sk wna estimacior Nakle del impere de 1a athgaodn.

El /mport2 reccnoods camo provisien dehe ser la meier esbmacien del
cescmboled NECesane oara candelar 13 obligacion presente, al final J& caca
penoda, teniando en seenta los riesgos v las incertidumbres corvespardiankes.

Lew mwRvas med Danes, oue (emprerden las ganantas v perdidas actuanales.
e reconacen en 8l esiadc de siusnion Fparcera <on ga'go o shono o gl
resultada integral, 4 el periada n que ST producen.



2. POLFTICAS CONTABLES SIGNIFTCATIVAS {continwacion)

A8
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2.10

Reconacimientg da indresDs = _O: jgrescs S8 FECONCLen Chanda es
prohabla gue los beneficins econbmicss asooacas 3 la transacoidn fuyan a la
Comparia ¥y o mMaete poada ser medidn canfiablemente, Indapandier e 42l
momznkd 81 CUS al pago sed realzado,

L ns angeesos == rmiden por el Yaler racunatle de la conteapresktacicn recitida
0 par reile, bemanda en uenta [as condicianes de pogo dafinadas
panbra—ualmente . smoinciir 1mpuestos,

Loz ingresas par la prastacien $emaclos v vanka do [enes feconocidas ome
ingresos  Nnetos de dewaluciones y  descuentos,  fua ndg  las resgas
slgrificativos v las  wantajas  inhersptes 3 @ propiedad se hayar
sustdnciglnents transfends ol (emprados, Fo cual eourre, pir lo gopera o al
roments de la ehkrega de los biencs,

Reconecimi=nbs da costos v gastes — E| cottn 02 Yentas se rogistra
cuwanda e entregan los hienas, de Mahzra simditanea al retonacirmlentc de
los iImgrese: por la correspondicnte veoba.

Los gastas =B recorzeen a niefigd que gee deweigan, n :IEFIE nejertermenke del
moments £ QUE 52 pagan, ¥ ¢ edistran 20 los periodus <on los cuales so
relacicnan.

Reservas « Ropresentan apropiaciones o ptel:dades, constilpic as par ley,
FOr (o5 Cslaludlds, Scuendas oo Tooiaiisias o SOOI Ford Y0 RETEos a5reriF ros
Cre salvdguarda ecar amida,

2.10.1 Reserva Legal = La Loy e Dpmpahias eslablece wna apropiaciin

abhgatoria par la menos &l 5% de 13 utilldad anvoal parg resesea legal,
hasta (e Alcarcz por lo meaes &1 A0%% del caaild' seni). Eska rascrvd
na eska digppnible pars distribucian de div dendcs er @feckiveg, paro
pucdc sor capitahzada en su WTatlcad o destinada a absorber pardidas
gLk sE g Compafi'a 0o ha realizads 1A provision de 15 Racerva
Legel cur-eipondients o pericde en conformicdad con |z Ley de
Campanias,

=, ESTIMACIONES ¥ JUICIOS CONTABRLES CRITIENGS

La preparaciin ce los présantes estacos finandigérog an cansormidad ren NLUF regquicre
que la Adrrinistraclén realice cstimac:ones v 2stablezea algunos SUpUEsSkDs inMEeTENIES
4 |& acthwidad econdmice <le 1a entidad, con ! propdsite de determinar la valuacion ¥
presentacicn e Alounas pactidas gue KIrmMan parc oo (s estadds foancigeds. O
it de 12 Admanistracidn, Ca'es afirmacicnes v s ouestos estuvicron basadas en la
mejor ukilizaciar e 13 informacon dispanible al memente, 105 cuales podrias llegar a
fiferir da sus efectos findies,

Laz estiraciones ¢ GCas subyaceniey S8 reviEa s sathre vna base regular. Log afgctas
fe IGs cambics en estinadiones contables surdiclgs de estas rowisiates se reconocer
an gl pericdde de 13 rev:sgn y periadns mtures s @l cambio afecta tgnko al periodo
ACtUSl Como 8 periedos nfrauebs.,



4, PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES Y SU APLICACION.

L @& RIQU entas pronunciam enbos cuntatles 2o sido emibidns por e, Conss)ce de Normas

Internatinnaies da Contabilided (TASE por sus slalas 2r ingles):

- a. Las siguientes normas, inteeprabaciones ¢ anmerdzs son vigenbes o partir

dal ano Z014%:

Mrrennd s

=achs de aplicacion
obhgatcra

MWITF L6 éarrzndamientas

Muevas interaretacionss

1 de enera ¢e 2019

Fechs de aphcaclan
-:l|'!'|lgﬂ1'l.".‘-r|3

CINTIF 434 Zncerfidumbre soore Tratamientn de impuaskn
A las ganancias

Enmicndas a MIIFS

1 de enapn e F14

Fecha da aplicacian
offigater.a

- MIIF @ Clahsulas de prepago con coME=Nsacion regativg
MIC |G Modiheasinn, redecc:in o hguidaaor del plan
MIIF 11 Acuarcos canjuntcs

- MIC 12 Imouesta a las ganancias

WNZC 23 Cosbos pur preslamos

N.C 28 Participaciones oo -argn plera en ARnadas y
MEQCiee Cor juritan

1 de enera de 20149
1 de epera de 2019
1d2enery de 2019
1 d= epnero da 201Y
1 de enera de 2019

1 de enero de 2019

b Lo sigueentes pronancia rmeentos contables han side emitid s por gl 1056, pero
ro han entrade en vigerca y sor de ap'icacian abligateria a parr de las

ferhas -ndicadac a contimuacicn -

Muavas nomnas

Fetha de aphcacicn
abllaatoria

MIIF 17 Conbrabas d= segaros

Enmiendasz a K1[F™

t dg anery de 20231

Fecha de aphcacicn
abllgatoria

ML 1 Presentacion de Estadcs Firancie oy

MEC 2 Mazlticas conkables, combics en l2s astimacienes
comkables y erromes

MLIF 3 Combinacedn de negoclos
- MIIF 9, M[S 39 w MNILF 7 [natioamentos financieros

Mil¥ 10 estzdocs financieros concol dados

1 de enero de 20205

2 de gnerg de 2070

1 de erero e 2EL
1 de praerg gle 2030

Por detarminar



5.

FOLITICA OE GESTIOM DE RIESGOS.

La Administracigon de la Companila es la responsable de estahlacer, desarrallar v
dar sequirnienty g las pclticas de gestion ca riesgos con ¢ ubjelivo d= wenbificar, analizar,
controlar ¥ monjlorsg- 125 reesgas enfrentados por la Compafia, La Compafim mevisa
regularmenle a5 politizas v sistemas de adminstracion de riesagn a “n de gue reflejen los
cambrios er las cordicienes de marcado v B sus actividades, Woar angda la obtancian de un
armbienle dg conpral diagiphinedo v cor structivo, o el cual tedes les empleadss znticndan
sug rales y obhlogoores.

La Compaiiia clasifica v gestwng los cigsgos de instrumentas fnapoicros de la siguisnte
manera:

Riesgo de erddibn.

O riosgs Je crddiba <orrasponce a |2 incertidumbre respeiilc & cemphements de las
ablgacones de la centraparte de la Compafiig, para un determinads contrako, azuerdo o
Instrumento findnoere, ccorkd male inurpllveente genare uns pardida en & valer de
mercade do alnin activa fnan; ero.

Rizsgo d= liguidez.

CArrespands a (3 ncapacidad cus puca enfrenian @ TS ST commpiie, 20 HEToT v
forma, can I0s campromisas oonlractoal=s asuntldos con sus proveedorcs ooenlidadles
financieraz.

El enfogque ce la Carmpafiia para admiristrar la hgeidez es cusear coa 105 KOs
suficignlas |XarR c.mple con 515 oblgaciores cuandd wenen, tante en cordicicnes
nermalas Como de bensidan, sin ircurrir en perdidas inzceptahles o aresgar |a reputacion
da la Lornpaiia.

Riasge da marcade.

Es ol ricsgo de due el walor razenab'e o los flujes de esctivo Fubusgs o un snskromento
finagierd puedan fluctuar como consecuencia de wariadianes @n lag orecios da marcado.
El resgo de marcada comprende bos subtipus de riesgo. nesgo d2 taza dz cambie, riesqo
de tasa dointords v obras riesaos de predo.

EFECTIVO ¥ EQUIVALEMTES A EFECTIVO

al 31 de diclembre de J019 ¢ 2018, la ouenka efechivo ¢ equivalentes  afesiivo 25 cama
SigueE:

2019 7LE
Bancos Locales, s 14 741 183,908
Led 14.741 184,409

ACTIVOE FINANZIEROS

A2 e dic eralpe gle 2013 ¢ Z01H, los defementcs v CUeabds per Sobirgr mn Gome SigJe;

0143 2urs
Ceantas Eor cobrar refacionarlas BF. 452 35017
L BF.452 35,019

Relacionadas.- Caorrespanddsn a préstamos 2 la compafiia SWQUIN ClA. LTDRS, por un
valar de US$. 20,000, los cuales no generan intecrgses v ha benen facka de vencimicnte
eepecifica, al Pudecomiso Beta Dos por USE. 32,349 ¢ al Fidewarise Beta Une oor UGS,
§,.a3,



8. SERVICIOS ANTICIPADDOS

AnCIcipos 3 proveedars

9. PROFLEDAD, FLANTA Y EGUIPD

019

052249

L5 552,249

018

G52.2449

63d, 249

Al 31 de Cicitmbre de 2015 ¥ 3014, 1A propiedac, planta v equipy S g siguee:

Codod [a)

-1 Depreciacidn Avpimulada

Terror:u
Edificio

12, INVERSIOMES

214

2015

55 Bah.gbd

HAZ. 36O

545859

20189

55 G24 Qi
1a0. %953

LIz=% A45.554

AR

£%4.90:
160,259

T 845.859

& 3l de diciempre de 2019 v 2018, las inversiones son SOmc §igue:

Rardn Saold|

Motoum 5.4 125
Indaaun> 5 A (2]

Alagu mica 54 (2]

Sum Tegkpos QUIMICCE [FGUsEra = Suguin
C.ltda 1)
Ind.sur 11 estnat Lol Sur S A (2]

Tronimtastnicoca 5 A C2)
Mokares T Trasirres Fulrac = 4 (2]

Ind gsur [ Lstral [ Sur Sa JFdeizomiso
Bty 17 [nicw. [2)

lnd Jauks Sa IFideicomiso Bela E} [nival {2}

a2z 1 nsie d 1 Anr 52 00 pElerumsg
Bata 1% CFR (2]

Ind saurs S SFideicormisa Bela 34 Cin

Tokal

Farcgninjc
de=

participation

=n ¢l capital

ALTHF,
101000
1000

2505

B.12%
bl 205
13.259%

5.15%
b0 %
4,41 i

11,22+

Yalor &m Valor metodo
Likros de partizipacgids
2019 2016 201% 2013
o 77 A M &
400, 002 400.0nz MG MIa
20040 =.00n M M,
100 a0 103 Lo
AN 80 Z01.EnQg ryA My
520 mad A, I
B2.000 G200 MeA T
ZU4 Lo 20 N MiA MR
200 =0 200.40% (TPEY M
a9 015 439.515 [P aiA
AT 61N 75815 BiA, e
1.909.025 100 103

1.509.02g
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1. Corrgspends: 3 inversiones mantenidse en Suguin 0 1tda, gue de acuerdn al
pacscentale se manticne registrada por o mdleds de parizipacion Deraste 05 afos
A9y 2018 esle cuenTa no registre riavetgnta,

2. Corrcspanden a myvarsisnes en sceiongs que de acugrde al precentaje de participz i,
e @l papuate accicnaric san Heyadas al coste de adguisinan. Durante £l Lng 2014, 54
ceqhieron ios siguisites mankos por conoepe Je dovidendos:

___anme
IMDUSUTO 5.5 1.5% 400,755
INDLUSUR 5 .45, &3.B4a7
Figdeicarniss Beza Jnn ChH. e
FMideicg=mise Beta Dos Sl 1012

LSd  SEL44E

La compafia en el 2715 jezonocid [3 compra d2 135 Gooones de MOTCUM 5.8, far )58
77, cquivakente al 3% del capkal de la Compafina, de TECHICONSTRUCTORA 5.8, Jcr
IMSg 520, =qumalentes a] 5.2% cel capital dz 13 compaiia, MOTRADL S.a. per USs
#4 0L0, equivalentes al 10.2%% dal canoital de |2 compAafirs, esta@s acciones Tueran
cancelados coen &l etechve provanienta de dividendns de 2fios antorior2s,

_a compania poses 2n | FIOEICOMISS BETA UNG « FIDETZOMISO RETA LOS una
au i pATIon que eqdivale al £.41% « 11_32% resiedivarmante qUe coTresponden & |a
serpmpra del pagquehe accinnana del S0.60% dr Trdusur SoA0 w det 24 65Y% ds
ndusute 5.8, fo compaiica reconacid ingresos per J widendes durarke ¢l ana 21y,
tarmoign reconogid la parhicipacion 2n la deuda con la £Fre en el 2019,

11, OBLIGACTOMNES FINANCIERAS

~l 31 d= diciembre de 20713 ¢ 2018, as abligacion2s HINARCeras son oo Sigue!

OBLIGACION  OBLIGACION  rrypgra 1 CFNBETA 2 OBLIGACION

EETA BETA 2
INGUSUR INDUALUTOD B a1%, 11.2294% 19
LARGDO pPLATO 3,054 D66 2731, 851 293101 25041 S43.420

12, PATRIMONIGD DE LOS SGCIO05

12.1 CAPITAL SOCIAL. - Esld consbituidz al 31 de diciesntre del 2319, 2er 125,790
ACCION2S comunes, aubelizadas, suscritas ¥ en sriulaciin de valor nomingl 3 0049 cada
una, 1as cuales estan repartidas de 1a sigwente manera:

115 2015 LT
By Canite e wrier Grrvent U5y B&FATa9 344 950 45 Taasng
Fries Cammer Sakine Sclma J3.051 749 344 G50 A% Dog it
Caminpr Sehwsarz Pries Hannekare 2 - 0,0 155
uSs 17247500 539200 _ 100%s




Con base &n |3 Reseclucién HAC-CGEBCGLZ-O0?F7, apubga por Bl Sarvicia 08 kantas
[Mbernas ¢ 20 da dsoembre del 2212, <on Olkima refTorma et fabrern 15 del 200173, 58
dizpeae fue 138 sUjebos patives icarates er 2 RUC debean nhhgatoriamentd reportar ante
ol SR1, el dariclio ¢ rezidenoa, porcentaje actionarin, &b, a través Jdel anexn de
mrrinnintas, pacticioes, socicd, rnerbros dz2 odirecidrn y administragorey (4 CAmTgETia
CumEld con la presestagign dz esta informacdn @0 Mehraro 12 det 2010 ¢ tebrere 12 del
2320, po- ol Sorgicia ecendtnco cal 218 y 2019 caspectivaments,

12,2 RESERWYA LEGAL. - L3 |ev do Companias reguizrs que por 10 menas el 50 e 13
ubilidad anwa. sea apropiada comg reserva logal haskta que £sta camao mining alcance el
20%s del capitdl social. EaLa reserva ne o5 disparibls para 2l pago de dwedandes en efective,
Fero puede sercaptahzada en oy Lolelidad.

13 IRESULTALODS ACUMUILADDS.- Al 31 de dicivribrs da 20149 ¢ 201E, el $21dn d= esta
chenta csta a dispomcadn ce loe soring ¢ puede ser gtilizade para la distnbucion de
dividendos ¢ certos pages, somala e hguidaodn de imapestos u okros,

13. INGRESOS OPERACIONALES

Al 21 de dizigrobra de 2029 9 2018, [of ingresds DpErgcionales san como Sigua:

2014 2015
Dividendas on efecteo 5% 167,149 LET N
Dividendas an fideiczmi=a 104,353 106,975
st AF1.50L B3l S9E

14. GASTOS DFERACTIONALES

Al 31 de diccerabre de 2019 « 2018, los gastes operacicnalss fon como SigQue:

2019 MNE
Timpgestos contrioudiomnes v alras LIEs 5109 47
Hearasnas 5.4l -
Chos 03578
Interases Pagados 30.567 335.964
Jo% 53,509 3% 99

15. ASPECTOS TRIBUTARIOQSR
15.1 Tacifg del impuezta 8 las ganancias

15.1.1 Proavisién para los ahges 2019 ¢ 2018

La prowvision para ol impeesha & las ganancias oor 195 &fins terminadas ¢ 31 de diniembre
del 2019 + 20183, ha sido ralculada aphcando a2 carifa elfechica del 25% 2506,
MR ackhivamente,

El artioulo 37 de la Ley d= Pégiman Tribuzaro Interng establece que Ba tarnifa gl imnpuests 3
4 regra para sociedadas o5 2] 25%;; Sia 2mbargc, =i ung cmprasa lene aocionistas, wocins,
particings, consbluyenies, baneficarios o similares resjdentes o cstablarcidog €0 paraisos
Miczles n regimanes de meng- jepesEclon, coyo bencficiario efecteo de tales actianes $2a
ung persona naburdd resadanta en Ecuadar, cue una patcipacion dircctd  indleecta superior
foagual Al S00% su tarifa de imppesto a la renta se increrentara en 3 puntos porcenluales.
Si la participacidn g5 menar al S0% dol batal ce acciones, los 3 puntos porcentuales se
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incremorkaran S0bre 18 porcion do accicen 5Tas rasidentes © eotah eoedns S0 paraisus Tisc2leg
cuyu Lenefloane efemive 5o pod pergend nataral residenbs en Ecuadar.

Adizionairnenle 8 inCrenlentara 3 punlos poicentuales eF g barits del tnpueste a la renla
sobre 14 pa-clon que se Fays ineumghda ron la presentacicn de infarmacion nelaconada a la
pamicipacdn de sus aclicnictas hasta las “elhas eskanlacdas en la normativa tributaria
[Anexe APS tehrarn de c2da anc).

Las saciedades consdarat zs come microe mpresas dreerdn daducor adecienalmennz el valar
de una frawiin Hana desgravada won farfa cero de impueska 3 1a renta para persinag
ngl|.arales f'J5511.31|:,|]'|:| oAara E-.'.,]l';'_'l-.

Adicipnalmente .85 itk v aequerias empresas o oipoHadoras habituales tondras ung
raduccion Ui 3 punlgs parcentales en le tarifa ds impuestc g la renta (22% ), diclo bensficin
= apliCard s:eMEre que =€ rmanlenga 2 incremente el cinpled.

15.2 Ejwreirias Fiscales Syjotos g Reaviglan de la Admipistracién Tributaria

& la fecha de cmizion de lggs estados finanric-es, las: declaraciones de impueabong Sah
suscoplibles de revlsdn por parte de la Admimstracicn Trisutaria 1ag declaracicnes de los
anps 2017 al 2315,

1&. HECHOS OCURRIDOS BESPYES DEL PERICDO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Impligaclones economicas del COVID-19

El beate de COVID-19 s ha deczrralladie sApdamente an o 2020 y U5 CONSECUENCIAs Un
ra pueden ser campletame nee dimensionadas. Las medidas Larnadas para coniencr ©f wirgs
har1 alectada de forma imeoranle a las actradades econGmicas, 0 442 @ 51 vez kichns
irmplicaglanes para la infermacion finansera. Las medidas para peadanr 13 transmizicn del
wirns Euyen lhmitar el mowvernienta de persoras, resktringre wlrlns ¢ wigjes, limita- 1a
Glieracan d2 puertos ¥ aduamas, Lerre temparal de enipresas, scuglas ¥ universidagles,
cancelacion de evenbas, entre otras tantas medidas que el gobierne va adaptanda
conforme avoluciang la propaoacdn del vims,

El COVI-19 4 las roedidds tomadas para cont-clarln prebablemenke ~eduviran 1as 2nteadas
futuras ©e pfachvc @ Aumantardn los castos operabiecs ¢ de alra ke por a5 motives
Jescrizos antenomente, piede syaificar gue los provectds da capltal esién suspendidos,
cambios er. los tEmines ge gualquier oréstamo o acuerdo de préstamo existonte, laz
ventas v los ingreses disminuyan come resultade de a dismisucidn e 13 achwdad
acondmica produocida por las medidas tomadas para Ccantrolar =l vinas, entre Gleas.

El gobierno ha -eacicoadn ante el impacte de COMID-1% con una varicdad e meaddas y,
en alguros casos, apoyo aspecifico para lad @mMpreésas para gue pucidan ARDyar a sus
clicntes, por I que Ta compafia duranks & gjgrasa 2020 cebe modir 325 IMRICaciones ¥
al gfacto v achwns v pazivos, inclwides o5 efectos indirectos de una omengr actividad
BCONAMICA.

& proenpcldn da lo anterior, ontre gl 31 de diciembra de 2016 v b3 techa d2 emisdr de eskos
estados FRarciemos N ap arocujeron eventos signilicatlvos que en opitiae de la
agdrinrseracin pudlarans tanar gn efcola dpetanide sobes las epohedar hadnssras sdiuntos,
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