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En la ciudad de Yaguachi, Cabecera Cantonal del mismo nombre;

Provincia del Guayas, Republica del Ecuador, hoy veintinueve de abril

de mil novecientos noventa y cinco , e mi, Abogado SEGUNDO

IWWMWH Canton Yaguachi,
comparece la seiiora ENNA ROMERO ARREAGA, quien declara ser
ecuatoriana, viuda, ejecutiva, en su calidad de GLERENTE y
representante legal de la compania INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA.

La compareciente es mayor de edad, domiciliada en la ciudad de

Guayaquil, de transito por esta ciudad, persona capaz para obligarse
y contratar , a quien de conocer doy fe. Bien instruido en el objeto y
resultados de esta escritura , a la que procede como ya queda

indicado con amplia y entera libertad , para su otorgamiento me

presenta la minuta que dice asi: SENOR NOTARIO : En el registro
de Escrituras Publicas a su cargo, sirvase extender y autorizar una

en la que conste el Aumento de Capital, Transformacion, y Reforma

Integral de Estatutos de la compania de Responsabilidad Limitada

denommada INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. que se otorga al tenor

d@”‘lasr Sigu‘lt\@htes clausulas. PRIMERA: INTERVINIENTE: Comparece a
{f;ig gélehra(:lon de esta Escritura la seiora ENNA ROMERO ARREAGA, a
ftno@r\éf/ como representante legal de INMOBILIARIA SANVIC C.

"‘il DA en SU- cahdad de GERENTE, conforme consta del nombramiento

- ?*f}z .
GEbIMﬁg aceptado e inscrito que acredita su personeria y se




inserta a continuacion como documento habilitante, y debidamente
autorizado por la Junta General de Socios reunidael tres de abril
de mil novecientos noventa y cinco. SEGUNDA: ANTECEDENTES :
A) Mediante escritura publica autorizada por el Notario Cuarto del
canton Guayaquil, doctor Alberto Bobadilla Nivela, el trece de agosto

de mil novecientos setenta y nueve , e inscrita en el Registro

Mercantil del canton Guayaquil, el ocho de Abril de mil novecientos
ochenta , se constituyd la compaintia INMOBILIARIA SANVIC CIA.
LTDA. con un capital de SEICIENTOS TREINTA MIL SUCRES, dividido
en seicientas treinta participaciones, iguales acumulativas e
indivisibles, de un mil sucres cada una. B) Mediante escritura publica
autorizada por el Notario Décimo Quinto del canton Guayaquil, doctor
Miguel Vernaza Requena, el diecisiete de diciembre de mil
novecientos ochenta y siete , e inscrita en el Registro Mercantil del
canton Guayaquil, el siete de Abril de mil novecientos ochenta y
ocho, se aumento el capital social de la compaiiia completando de esta
;1anera un capital suscrito y pagado de SETECIENTOS MIL SUCRES; y
se reformo el estatuto social. C) La Junta General Extraordinaria de
Socios de la compafia INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. en reunion
celebrada el tres de abril de mil novecientos noventa y cinco, por
unanimidad de votos resolvido : Aumentar el Capital Social ,
Transformar la compania a la especie de AnOnima, Reformar
integramente los Estatutos Sociales y autorizar al Representante
Legal 0 a quien lo subrogue esto es, Gerente o Presidente , para que

comparezca a la celebracion de la correspondiente Escritura que
instrumente las resoluciones adoptadas. TERCERA ; DECLARACIONES :

Con los antecedentes expuestos , la sefiora ENNA ROMERO ARREAGA,

a nombre y como Representante Legal de la compaifia
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INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. en su calidad de GERENTE,
debidamente autorizada por la Junta General Extraordinaria de
Socios reunida el tres de abril de mil novecientos hoventa y cinco,
hace las siguientes declaraciones : UNO : Qu‘eda aumentado el capital
social de la compafiia a CINCO MILLONES SETECIENTOS MIL SUCRES ,
esto es, un incremento de CINCO MILLONES DE SUCRES, dividido en
cinco mil participaciones sociales de mil sucres cada una, las mismas
‘que han sido suscritas y pagadas de la siguiente forma : ENNA
ROMERO ARREAGA, de nacionalidad ecuzitoriana, suscribié CINCO:
MIL participaciones sociales, iguales acumulativas e indivisibles, de

un mil sucres cada- una y ha pagado la totalidad de las

participaciones suscritas en numerario, conforme consta en el acta
inserta a continuacion, aprobaron por ungnimidad. La compaiia
entregara a cada socio un certificado deﬁ'aportaci()n en el que
constara, necesariamente, su caracter de no negociables y el
numero de las participaciones que por su aporte le correspondanf '
DOS : Que la Compaiiia se transforma en una sociedad anénima, que
girara en el futuro con la denominacion INMOBILIARIA SANVIC S. A.
sin que por ello se entienda que ha perdido su personeria, ni que

cambia su personalidad juridica, sino que continuara subsistiendo-

pajo la nueva forma o especie de sociedad. TRES : Todos los socios de
la Compaiia manifestaron su acuerdo con la transformacion en una
Compaiiia anonima, por lo que ninguno de ellos ha hecho uso de su
derecho de separarse de la misma, contemplado en la Ley. CUATRO :

Se agrega a esta escritura el balance final cerrado el dia anterior al
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f%jform que consta en el acta de Junta General Extraordinaria




‘Universal de Socios de la Compaiia celebrada el tres de abril de mil
novecientos noventa y cinco. SEIS) Yo, ENNA ROMERO ARREAGA, de

nacionalidad Ecuatoriana, de estado civil viuda, en mi calidad de
INMOBILIARIA SANVIC C.LTDA. , ante usted y dentro del tramite de
AUMENTO DE CAPITAL, Y REFORMA DE ESTATUTOS, de mi
- representada, DECLARO BAJO JURAMENTO, sobre la correcta
integracion del Aumento de Capital en los términos acordados en la
Junta General celebrada el tres de abril de mil novecientos noventa y
cinco, cuya acta consta-incorporada como documento habilitante.
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Dejo constancia que el pago del Aumento de Capital esta registrado

en la contabilidad de la empresa. Agregue usted, sefior Notario, las:
demas formalidades de estilo necesarias para la completa validez y
perfeccionamiento de esta Escritura. {) XAVIER ESTRADA

PERLAZA. Abogado, Registro numero tres mil novecientos sesenta y
dos. Hasta aqui la Minuta. DOCUMENTOSIEABILITANTES : ACTA DE
JUNT/%\ GENERAL EXTRAORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA
COMPARIA INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. CELEBRADA EL DIA
TRES DE ABRIL DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO. En la ciudad

de Guayaquil, el dia tres de abril de mil novecientos noventa y cinco,

a las dieciocho horas, en el local social ubicado en Rumichaca numero

un mil seicientos diecinueve, se reunen los socios siguientes : ENNA

ROMERO ARREAGA, propietaria de SEICIENTAS NOVENTA Y OCHO

}

participaciones, de nacionalidad: eCuatoriana; ISMAEL LUCIO
VERDESOTO, propietario de una participacion, de nacionalidad
ecuatoriana y; MILTON ROMERO ARREAGA, propietario de una
participacion, de nacionalidad ecuato;iana y Se constituyen en junta

General Extraordinaria Universal de Socios de la Compaiia



INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. al amparo de lo que dispone el

] arti’cuio doscientos ochenta de la Ley de Compaiias. Todas las
participaciones sociales tienen el valor nominal de mil sucres cada

una y se encuentran presentes todos los socios de la Compainia que
representan la totalidad del capital social, que asciende a la suma de
SETECIENTOS MIL SUCRES, dividido en SETECIENTAS participaciones

' sociales de mil sucres cada una. Preside la junta el Presidente de la
Compania FERNANDO LUCIO ROMERO y actua como Secretario la

Gerente, ENNA ROMERO ARREAGA, quien procede a elaborar la lista

de los asistentes a esta Junta General, que son los mismos

anteriormente indicados. Por Secretaria se hace constar que esta

completo el quérum, por lo cual el Presidente declara legalmente
instalada la Junta y abiertas las deliberaciones, indicando que el
objeto de la misma es conocer y resolver los siguientes puntos sobre
los cuales todos los socios se encuentran debidamente informados :
PRIMERO : Aumento de Capital ; SEGUNDO : Transformacion de la
Compaiiia en una sociedad anonima ; TERCERO : Reforma Integral del

estatuto social. A continuacioén toma la palabra el Presidente de la
Compaiiia, quien manifiesta que es necesario resolver sobre los
puntos indicados en el orden del dia, esto es, sobre el aumento del
capital en la suma de CINCO MILL()N,ESi DE SUCRES ; sobre la

transformacion de la Compafiia en una ‘iociedad anonima y la
consecuente reforma integral de su estatuto social y que deja lo
expueslto a consideracion de los socios para que resuelvan lo mas
conveniente al interés de la sociedad. A continuacion,
individualmente y por separado los socios ISMAEL LUCIO VERDESOTO
CLY BRON ROMERO ARREAGA, expresan su voluntad de no intervenir
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fﬁuscﬁ do participaciones en este aumento de capital, pero que




estan de acuerdo con el aumento, por ser conveniente para la
Compaiilia, razon por la cual renuncian total y expresamente al
ejercicio de su derecho preferente. Posteriormente, la sefiora ENNA
ROMERO ARREAGA expresa que ella suscribird, como en efecto
suscribe, CINCO MIL participaciones de -mil sucres cada una y que el
pago de las mismas, lo hara en el cien por ciento del valor de cada
una de ellas, en efectivo. Seguidamente la Junta General, por
unanimidad de votos resolvio : Uno.- Aumentar el capital social de la
Compaiia en la cantidad de CINCO MILLONES DE SUCRES, dividido en
CINCO MIL participaciones de mil sucres cada una, lo que implica

que el nuevo capital social de la compaiiia sera de CINCO MILLONES
SETECIENTOS MIL SUCRES, dividido en cinco mil SETECIENTAS

participaciones, iguales, acumulativas e indivisibles de mil sucres

cada una ; Dos.- Aprobar la suscripcién y pago de las CINCO MIL
participaciones del aumento de capital, efectuada de la siguiente

manera : por la seiora ENNA ROMERO ARREAGA, de nacionalidad

ecuatoriana, en la cantidad de CINCO MIL participaciones sociales,

que las paga en el cien por ciento del valor de cada una de ellas, en

efectivo.- Transformar la especie de la sociedad, que actualmente es

una Compaiiia de responsabilidad limitada, en una sociedad anonima,

é

por lo que girara en el futuro con la denominacion de INMOBILIARIA

SANVIC S. A. sin que por ello se entien?a que ha perdido su
personeria, ni que cambia su personalidad juridica, sino que
continuara subsistiendo bajo la nueva forma o especie de sociedad.
Todos los socios de la Compafia expresan su acuerdo con la
transformacion de la sociedad en una Compaifila anonima.
Posteriormente, el Presidente explica a los socios que cada uno de

ellos recibira un numero de acciones, ordinarias y nominativas, de un
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mil sucres cada una, a cambio de las participaciones sociales que les
' correspondén y que comprenderan, tanto las participaciones sociales
que actualmente poseen como las que se han suscrito en este
aumento, una vez que se perfeccione la escritura de aumento de
- capital, transformacion y reforma integral de estatutos a otorgarse
posteriormente. Toma la palabra la sefiora ENNA ROMERO ARREAGA,
quien expresa que el Abogado Xavier Estrada Perlaza ha preparado
un proyecto de reforma integral del estatuto social de la Compaiiia, el
cual ya es de conocimiento de los sefiores socios y pide que resuelvan
al respecto. La Junta General de Socios por unanimidad de votos

resolvio : Cinco.- Aprobar la reforma integral; del estatuto social de la

Compaiia, el mismo que en lo sucesivo tendra el siguiente tenor
literal .: ESTATUTOS DE LA COMPANIA ANONIMA DENOMINADA
INMOBILIARIA SANVIC S. A. CAPITULO PRIMERO.- DENOMINACION,

FINALIDAD, DURACION Y DOMICILIO.- ARTICULO PRIMERO.-

Constituyese en esta ciudad la Compania que se denominara
INMOBILIARIA SANVIC S. A. la misma que se regira por las Leyes
del Ecuador, los presentes Estatutos y los Reglamentos que se
expidieren. ARTICULO SEGUNDO.- La'Compaiia tendra por objeto

dedicarse a a) la importacidon, exportacion, distribucion, compra,

venta, comercializacién, fabricacion y concesion de: plantas
eléctricas, turbinas, motores de combustion interna; toda clase de
juguetes y juegos inftantiles; acoples de mangueras y conexiones para
maquinarias y mas equipos mecanicos; toda clase de vehiculos

automotores, repuestos, accesorios y lubricantes, asi como también al

alquiler de toda clase de vehiculo, asi como a dar servicio de
dem?an ¥pimiento y reparacion mecanico y/o eléctrica de automotores y

[

enderada y pintada de los mismos; toda clase de productos




plasticos para uso domesticos, industrial y comercial; toda clase de
combustible, gasolina, diesel, kérex, gas; maquinas fotocopiadoras,
tintas y accesorios para maquinas fotocopiadoras; ropa, prendas de
vestir y de indumentaria nueva y usada, fibras, tejidos, hilados y
calzado y las materias primas que la componen; equipos de imprenta
y sus repuestos, asi como de su materia prima conexa (pulpa, tinta,
etcetera); de aeronaves, helicOpteros y sus motores, equipos de
accesorios, instrumentos y partes; de aparatos eléctricos, articulos de
ceramica, articulos de cordeleria, articulos de deporte y atletismo,
articulos de jugueteria y libreria, equipos de seguridad y proteccién
industriales, instrumental médico, instrumental para laboratorios,
instrumentos de musica, madera, joyas y articulos conexos en la rama
de joyeria, bebidas alcohodlicas y aguas gaseoL;as, productos de cuero,
telas; productos quimicos, materia activa o compuestos, para la rama
veterinaria, y/o humanas, profilactica o curativas en todas sus
formas y aplicaciones; de pieles, pinturas, barnices y lacas, productos
de hierro y acero, papeleria y utiles de oficina, articulos de bazar y
perfumeria, productos de confiteria, productos de vidrio y cristal,
aparatos de relojeria, sus partes y accesorios; de toda clase de
productos alimenticios por cuenta propia o de terceros; de insumos o
productos elaborados de origen agropecuario, avicola e industrial; de
productos agricolas e industriales en las ramas alimenticia,
metalmecanica y textil, maquinarias y equipos agricolas, pecuarios e
industriales, eléctricos; b) también sededicara a la construccion de
toda clase de viviendas familiares o unifamiliares, construccion de
toda clase de edificios, centros comerciales, residenciales,
condominios e industriales; El diseno, construccion, planificacion,

supervision y fiscalizacion de cualquier clase de obras arquitectonicas




|

y urbanisticas; Al trabajo de proyectos, realizacion y fiscalizacion de
decoraciones interiores y exteriores; A la construccion de obras de
ingenieria, de viabilidad, electromecanicas, puertos, aeropuertos,
metal mecanicas, podra importar, compraff O arrendar maquinaria
liviana y pesada para la construccion; ¢) Realizar a través de terceros
el transporte por via terrestre, aérea, fluvial o maritima de toda
clase de mercaderia en general de pasajeros, carga, materiales para la
construccion, productos agropecuarios, bioacuaticos; embalaje vy
guarda muebles; d) También tendra por objeto dedicarse a la
produccion de larvas de camarones y otras especies bioacuaticas

mediante la instalacion de laboratorios. A la actividad pesquera en

todas sus fases tales como: captura, extraccion, procesamiento y

comercializacion de especies bioacuaticas en los mercados internos y
externos. Adquirir en propiedad, arrendamiento 0 en asociacion,
barcos pesqueros, instalar su planta_industrial para que empaque,
envasamiento o cualquier otra forma para la comercializacion de los
productos del mar; e) Compraventa, corretaje, administracion,
permuta, agenciamiento, explotacion, arrendamiento y anticresis de
bienes inmuebles urbanos y rurales, explotacion agraria y pecuaria,

comercializacion de sus propios productos como los de terceros; f) La

representacion de empresas comerciales, ?gropecuarios, industriales,

nacionales, internacionales y aéreas; g) A la explotacion agricola en
todas sus fases, al desarrollo, crianza y explotacion de toda clase de
ganado mayor y menor. Podra importar ganado y productos para la

agricultura y ganaderia, cualquier clase de maquinarias y equipos

necesarios para la agricultura y ganadéria; h) Podra efectuar

|




y. frutas perecibles, con el propdsito de establecer:su calidad,
condicion, cantidad, emitiendo a tales efectos las respectivas
certificaciones. También se dedicara a la importacion de productos al
granel tales como azucar, maiz, trigo, sorgo, bobina de papel, lenteja;
i) Podra realizar por cuenta propia y/o de terceros y/o asociada a
terceros, las siguientes actividades: Instalacion y explotacion de
establecimientos asistenciales, sanatorios' y clinicas meédicas,
quirurgicas y de reposo, asi como-la atencion de enfermos y/o
internados. Ejercera la direccion técnica y administrativa de los
respectivos establecimientos que se relacionan- directa o

indirectamente con el arte de curar; realizacion de estudios e

investigaciones cientificas; fabricacion y comercializacion,
importaci(’:’)n y exportacion de productos quimicos y farmacéuticos;
aparatos e instrumental meédico, quirargico y ortopédico, y otro
“elemento que se destine al uso y practica de la medicina; j) Podra
prestar servicios de asesoria en los campos juridico, econ6mico,
inmobiliario y financiero, investigaciones de mercadeo y de:
comercializacion interna; k) Instalacion, explotacion y administracion

de supermercados, pudiendo tambien extender su actividad a la

asesoria técnica relacionada a este campo; 1) Se dedicara a prestar

servicios de Agencia de Publicidad. 11) Brindar asesoramiento
técnico-administrativo: a toda clase de empresas; m) La seleccion,
contratacion, evaluacion y prestacion de servicios de personal; n)
Servicios de limpieza y recoleccion de basura como su procesamiento;
1) Venta, importacion y servicios de computacion y procesamiento de
- datos; o) Se dedicara a la actividad mercantil como comisionista,
intermediaria, mandataria, mandante, agente y representante de

personas naturales y/o juridicas; cuenta correntista mercantil; p)



También se dedicara a la compraventa, permuta por cuenta propia
de acciones de compafnias anonimas y de participaciones de
compaifias limitadas; q) Fomentara y desarrollara el turismo
nacional e internacional, mediante la instalacion y administracion de
agencias de viajes, hoteles, hosterias, moteles, restaurantes, clubes,
cafeterias, centros comerciales, ciudadelas vacacionales, parques
mecanicos de recreacion, casinos y salas de juegos de azar y
recreativos; r) Prestar todo tipo de servicios petroleros en el area de
segmentacion, control geologico, perforacion, limpieza de pozos,
provision de quimicos necesarios para la actividad petrolera,

transporte, construccion, mantenimient(J de caminos, etc:; s) Se

dedicara a la prospeccion, exploracion, adquisicion, explotacion, de
toda clase de minas; fundicion, refinacion y comercializacion de toda |
clase de minerales, de metales; venta de sus productos y elaboracion
de los mismos, pudiendo a tal fin adquirir y enajenar minas y todo

derecho minero dentro y fuera del pais. También se dedicara a

explotar minas, canteras y yacimientos. A la comercializacion,

ﬁ

industrializacion, exportacion e importacion de todo tipo de metales y

minerales, ya sea en forma de materia prima o en cualquiera de sus

formas manufacturadas y estructuras, por cuenta propia o de

terceros; t) Importaéién, venta, fabricacién, exportacion vy
mantenimiénto de centrales teletdonicas, equipos de
telecomunicaciones, sistemas de radios, enlaces, suministros de
b%terias para sistemas de telecomunicaciones; u) Se dedicara a la
revision y emision de boletos, Chequeo de pasajeros, Manejo y
Asistencia en rampa, recepcion y Asistencia en aduana, Embarque de

:-:--:f:,_ Operaciones de peso y Balaﬁce, Hoja de carga, Plan de

ot '
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gemputarizado, Datos Meteorologicos, Carga y Ubicacion de
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equipajes en bodega del avion, Suministros de alimentos; v)
Transformacion de materia prima en productos terminados y/o
elaborados; w) También se dedicara a través de terceros a prestar
servicios de asesoramiento en la proteccion y vigilancia de personal
de bienes muebles e inmuebles de investigacion y custodia de
-valores; X) También se dedicara a las labores de fumigacion aérea. La
Compaitia no podra dedicarse a la comﬂraventa de cartera ni a la
intermediaci()n ﬁnanciera. Para cumplir con su objeto social podra
ejecutar actos y contratos permitidos por las leyes ecuatorianas y que
tengan relacion con el mismo.-ARTICULO TERCERO.- El plazo por el
cual se constituye esta sociedad es dEWCIE___“I\‘[é_ISI_"(_)_S__ que se contaran a

partir de la fecha de inscripcion de la escritura de Constitucion de la
Compaiiia en el Registro Mercantil.-ARTICULO CUARTO.- El domicilio

principal de la Compaiia, es la ciudad de Guayaquil v podra
establecer sucursales 0 agencias en cualquier lugar de la Republica o
del. Exterior.-CAPITULO SEGUNDO: CAPITAL, ACCIONES Y
ACCIONISTAS. ARTICULO QUINTO.- El capital:social de la Compaiiia es
de CINCO MILLONES SETECIENTOS MIL SUCRES dividido en CINCO
mil SETECIENTAS acciones ordinarias y nominativas de un mil sucres

‘cada una, capital que podra ser aumentado por resolucién de la junta

general de accionistas.-ARTICULO SEXTO.- Las acciones estaran
numeradas del cero cero cero uno a la cinco mil setecientas vy
seran firmadas por el Gerente General y Presidente de la
Compania.-ARTICULO SEPTIMO.- Si una accion o certificado
provisional se extraviare, deteriorare o destruyere, la compaiiia
- podra anular el titulo, previa publicacion efectuada por la Compaiiia,
por tres dias consecutivos, en uno de los periodicos de mayor:

circulacion en el domicilio de la misma.- Una vez transcurridos




treinta dias a partir de la fecha de la altima publicacion, se procedera
a la anulacion del titulo, debiéndose conferir uno nuevo al accionista.
La anulacion extinguira todos los derechos inherentes al titulo o
certificado anulado.-ARTICULO OCTAVO.- C|fada accion es indivisible y
da derecho a voto en proporciéon a su valor pagado. En las juntas
generales, en consecuencia, cada accion liberada da derecho a un voto

~ARTICULO NOVENO.- Las acciones se anotaran en el Libro de

Acciones y Accionistas donde se registraran tambien los traspasos de
dominio o pignoracion de las mismas.—AHTICULO DECIMO.- La
Compaiia no emitira los titulos definitivos de las acciones mientras
estas no estén tOtalmente pagadas, entre tanto, solo se les dara a los
accionistas certificados provisionales y nominativos.-ARTICULO
DECIMO PRIMERO.- En la suscripcion de nuevas acciones por aumento
de capital, se preferira a los accionistas existentes en proporcion a
sus acciones. ARTICULO DECIMO SEGUNDO.- La Compaiiia podra segiin
los casos y atendiendo a la naturaleza de la aportacion no efectuada
proceder de conformidad con lo dispuesto en el articulo doscientos
treinta y dos de la Ley de Companias.-CAPITULO TERCERO: DEL
GOBIERNO Y DE LA ADMINISTRACION DE LA COMPANIA.-ARTICULO
DECIMO TERCERO.- El Gobierno de la Compaiia corresponde a la Junta
General, que constituye su organo supremo. La administracion de la
compailia se éjecutaré a través del Presidente, del Gerente General y
del Vicepresidente, de acuerdo a los términos que se indican en los

presentes estatutos.- ARTICULO DECIMO CUARTO.- La Junta General

la componen los accionistas legalmente convocados y reunidos.-
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convocatoria efectuada por el Presidente; Gerente General o
Vicepresidente a los - accionistas por la prensa, en uno de los
peri(")dicos de mayor circulacion en el domicilio principal de la

sociedad con ocho dias de anticipacion por 10 menos al fijado para la’

reuniéon. Las convocatorias deberan expresar el lugar, dia, hora y
objeto de 1a reunion.-ARTICULO DECIMO SEXTO.-La Junta General se

reunira extraordinariamente en cualquier tiempo ‘previa la
' convocatoria del Presidente; Gerente General, Vicepresidente, por su
iniciativa o a pedido de un numero de accionistas que represente por
10 menos el veinticinco por ciento del capital social. Las convocatorias
deberan ser hechas en la misma forma que las ordinarias. ARTICULO
DECIMO SEPTIMO.- Para constituir quérum en una Junta General, se
;'equiere, Si se trata de primera convocatoria la concurrencia de un
namero de accionistas que represente por lo menos la mitad del
capital pagado. De no conseguirlo, se hara una nueva convocatoria de
acuerdo con el articulo doscientos setenta y nueve de la Ley de
Compaitias, la misma que contendra la advertencia de que habra
quorum con el numero de accionistas que concurrieren.-ARTICULO

DECIMO OCTAVO.- Los accionistas podran concurrir a las Juntas

Generales por medio de representantes acreditados mediante carta-

poder.-ARTICULO DECIMO:- NOVENO.- En las Juntas Generales'
Ordinarias, luego de verificar el quorum, Je dara lectura y discusion
de los 1nformes del administrador y comisarios. Luego se conoceray
aprobara el balance general y el estado de pérdidas y ganancias y se
discutira sobre el reparto de utilidades liquidas, constitucion de

reservas, proposiciones de los accionistas, y, por ultimo, se efectuaran

las elecciones si es que corresponden hacerlas en ese periodo segin

los estatutos.-ARTICULO VIGESIMO.- Presidira las Juntas Generales el
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Presidente y actuara como secretario el Gerente General, pudiendo
nombrarse, si fuere necesario, un Director o Secretario ad-hoc.-
ARTICULO VIGESIMO PRIMERO .- En las Juntas Generales Ordinarias
y -Extraordinarias se trataran los asuntos que especificamente se
hayan puntualizado en la Convocatoria.- ARTICULO VIGESIMO
SEGUNDO.- Todos los acuerdos y resoluciones de la junta general se
‘tomaran por simple mayoria de votos en relacion al capital pagado
concurrente a la reunion. Salvo aquellos casos en que la Ley o estos
estatutos, exigieren una mayor proporcion, las resoluciones de la
Junta General son obligatorias para todos los accionistas.-ARTICULO
VIGESIMO TERCERO.- Al terminarse la Junta General Ordinaria o

Extraordinaria, se concedera un receso para que el Gerente General,
como secretario, redacte un acta, resumen de las resoluciones o
acuerdos tomados, con el objeto de que dicha acta - resumen pueda
ser aprobada por la Junta General y tales resoluciones o acuerdos
entraran de inmediato en vigencia. TodaF las actas de junta general
seran firmadas por el Presidente y el Gerente General-Secretario o
por quienes hayan hecho sus veces en la reunion y se elaboraran de
conformidad con el respectivo reglamento.- ARTICULO VIGESIMO

CUARTO.- Las Juntas Generales podran realizarse sin convocatoria

previa: si se hallare presente la totalidad delicapital social pagado, de
acuerdo a lo que dispone el articulo doscientos ochenta de la Ley de

Compaiias.-ARTICULO VIGESIMO QUINTO.- Para que la Junta General

Ordinaria o extraordinaria pueda acordar validamente la

transformacion, la fusion, la disolucion anticipada y liquidacion de la

compafia, la reactivacion de la compafiia en proceso de liquidacion, la

' ANT

7 y f{}f Nacion y en general, cualquier modificacion de los estatutos,
Ca G\

oy '\
2

\}oncurrir a ella la mitad del capital pagado, en segunda



convocatoria bastara la representacion de la tercera parte del capital
pagado. Si luego de la segunda convocatoria no hubiere el quérum
requerido, se procedera a efectuar una tercera convocatoria, la que
no podra demorar mas de sesenta dias contados a partir de la fecha
fijada para la primera reunion, ni modificar el objeto de ésta. La
junta general asi convocada se constituira con el numero de
accionistas presentes, para resolver uno o mas de los puntos antes
mencionados, debiendo expresarse estos particulares en la
convocatoria que se haga.-ARTICULO VIGESIMO SEXTO.- Son
atribuciones de la junta general ordinaria o extraordinaria: a) Elegir

al Presidente, al Gerente General y Vicepresidente de la Compaiiia,

quienes duraran  cinco afios en el ejercicio de sus funciones
pudiendo ser reelegidos indefinidamente; b) Elegir Uno O mas
comisarios quienes duraran dos aitos en sus funciones; c) Aprobar los
estados financieros, los que deberan ser: presentados con el informe
del comisario en la forma establecida en articulo trescientos

* veintiuno de la Ley de Compaiiias vigente; d) Resolver acerca de la

distribucién de los beneficios sociales; e) Acordar el aumento o
dismigucién del capital social de la Compaiilia; f) Autorizar ‘la

transferencia, enajenacion y gravamen, a cualquier titulo de los

bienes inmuebles de propiedad .dela compaiia; g) Acordar la:
disolucion anticipada y liquidacion de la compaifia antes del
vencimiento del plazo sefialado o del prorrogado, en su caso, de
conformidad con Ia Ley; h) Elegir al liquidador de la sociedad; i)
Conocer de los asuntos que se sometan a su consideracion, de
'conformidad con los presentes estatutos; y, j) Resolver los asuntos

que le corresponden -por la Ley, por los presentes estatutos 0
reglamentos de la compania.-ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO.- Son



s vuoa
atribuciones y deberes del Gérente General y Presidente: a) Ejercer
individualmente la representacion legal, judicial y extrajudicial de la
compania; b) Administrar con poder amplio, general y suficiente los
establecimientos, empresas, instalaciones y negocios de la compania,
ejecutando a nombre de ella, toda clase de actos y contratos sin mas
limitaciones gue las seflaladas en estos Estatutos; c¢) Dictar el
Presupuesto de ingresos y gastos; d) Manejar los fondos de la
sociedad bajo su responsabilidad, abrir, manejar cuentas corrientes y
- efectuar toda clase de operaciones bancarias, civiles y mercantiles; ¢)
Suscribir pagares, letras de cambio, y en general todo documento

civil o comercial que obligue a la Compaiiia; f) Nombrar y despedir

trabajadores, previa las formalidades de Ley, constituir mandatarios
generales y especiales, previa la autorizacion de la Junta General, en
el primer caso, dirigir las labores del personal y dictar reglamentos;
g) Cumplir y hacer cumplir las resoluciones de la Junta General de
Accionistas; h) Supervigilar la contabilidad, archivo vy
correspondencia de la sociedad y velar por una buena marcha de sus
dependencias; i) Las demas atribuciones que le confieren los
estatutos; y, K) suscribir conjuntamente los titulos de acciones de la
Compania.- En los casos de falta, ausencia o impedimento para actuar

del Gerente General y Presidente, sera reemplazado por el

Vicepresidente, quien tendra las mismas facultades que el
_re'emelazac}o.-ARTICULO VIGESIMO OCTAVO.-El Vicepresidente de la

~ Cony i’a tendra los siguientes deberes y atribuciones: a) Convocar a

yr General de Accionistas; b) Cumplir v hacer cumplir las
resoluciones de la Junta General; y, ¢) Las demas atribuciones y
deberes que le determinen el Gerente General y Presidente de la

Compainia o la Junta General de la misma.-El Vicepresidente no
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ejercera la representacion legal, judicial ni extrajudicial de la
sociedad, sino Unicamente en los casos en que reemplace al Gerentz
General o Presidente de conformidad con lo establecido en el articulo
anterijor.-ARTICULO VIGESIMO NOVENO.- Son atribuciones y deberes
del o los comisarios, lo dispuesto en el articulo trescientos veintiuno
de lIa Ley de Companias.-CAPITULO CUARTO:ARTICULO TRIGESIMO.-
La compailia se disolvera por las causas determinadas en la Ley de
Compaifias, en tal caso, entrara en liquidacion, la que estara a
cargo del Gerente General y Presidente.- Hasta aqui el Estatuto. A
fin de hacer efectivas las resoluciones adoptadas en esta sesion, se
acuerda por unanimidad autorizar al representante legal de la
Compaifia o a quien legalmente lo subrogue, es decir, al Gerente o al
Presidente de la Compafia respectivamente, para que actuando en
representacion de la Compaiia efectuen todos los actos y gestiones
necesarias para perfeccionar las resoluciones de esta Junta. No
habiendo otro asunto que tratar se concede un receso para la
redaccion del acta, luego de lo cual se reinstala nuevamente la Junta
con los mismos asistentes, se lee el acta y es aprobada por
unanimidad, para constancia de lo cual la firman en unidad de acto
todos los asistentes, en unidad de acto con el Presidente y el
secretario de esta junta, con lo cual concluye esta sesion a las veinte
horas.Firmado.FERNANDOQO LUCIO ROMERO. Presidente; Firmado. ENNA
ROMERO ARREAGA. Gerente - Secretario; Firmado. ISMAEL LUCIO
VERDESOTO; Firmado. MILTON ROMERO ARREAGA; CERTIFICO : Que la

presente acta es fiel copia de su original, que consta en el Libro de
Actas de la Compania INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA. al cual me

remito en caso de ser necesario. Firmado. ENNA ROMERO ARREAGA.

Gerente - Secretario. Queda agregado a la presente escritura publica :
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IHHORILIARIA SANVIC CIA. LTDA,
ESTRDD DEMOSTRATIVD DE INGRESOS Y EBRESOS
AL 28 DE ABRIL DE 1995

INGRESOS
INGRESOS POR ARRENDANIENTO $ 3,262,000, 02
EGRESOS

GASTOS DE ADMINISTRACION

SUELDOS " 2,389,000, 08

BENEFICI05 SOCIALES

APDRTE PATRONAL 4 265,372.00

SECAP-IECE . 23,800, B2

COMPENSACION . 3,000,000,00

BONIFICACION . \,728,600. 60

TRANSPORTE . 384,008, 00

DECING GUINTO SUELDD . 120,000,088 $ 5,521,172,00

IMPUESTOS

CAMARA DE COMERCID $ 43,200.00 § 43,200.08

OTROS BASTOS

LU 4 {,546,335.00

TELEFGND ' 43,884.00

AGUA ' 1,491,289, 08

3,384,578, 08

MANT. Y REF. LOLAL o85,078,98 §

DEPRECIACIONES Y AMORTIZARCIONES

EDIFICIOS 4 126,341, 08
MUEBLES Y ENSERES . 3,401.00
REEXPRESION EDIFICIOS . {,409,657.00
REEXP. MUEBLES Y ENSERES " 24,905,088 1,764,507.08 ¢ 13,093,4%7.00
UTILIDAD GRAVABLE ¢ 286,541, 8
f
LTDA. N
N
. Ap \1
L ACETEE N
ENNA ROMERO ARREAGA ECON. 5ALOMON BAYAS GUEVARA

GERENITE CONTADOR FUBLILCD ¥ 1732
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INHOBILIARIA SANVIC CIA. LTDA.

BALANCE BENERAL
AL 28 DE ABRIL DE 1995

ACTIVO

CIRCULANTE
(213
[mpuesto a 13 Renta

F1J0
ferreng

Reexpresion terrenn

Edificios $ 19,560,445,00

7,471,113,00 °
’ 181,960, 00

94,737,008 °

47,863,498,00 "
" 3,457,999.00

(~) Depreciacion Acumulada

Muebles y enseres

(-} Depreciacion Acusulada
Reexpresion tdificios

(-) Depreciacion Acumulada por reexp.
Heexpresion Muebles y enseres

(-] Depreciacion Acumulada par reexp.

H
]

PASTIVD Y

CIRCULANTE
fugento de Capital en Tramite

PATRIMONID
Capital Social

Recerva Legal
Reserva Facultativa

Res, por Revalorizacion Patrimonio
Reexpresion Monetaria Diferida
Utilidad del Ejercicio

(W

P, INNORILIARIA SANVIC CIA. L7DA.

TOYRL PASIVO Y FATHIMONID $

ENNG RUBERD ARREAGA
BERENTE

T ®m X A

13,934,990, 60

632,712,608 % 14,567, ,012.08

623,000.08
2,487,874 00

17,009,352.00
7,203.00

36,715,914, 00

r, i =t

3,408,185.08 ° 19,816,008 + 32,897,3%7,88
TOTAL DEL ACTIVU

§  b6,659,971.90

--—-*—-:-———-—--—_-
ey aar ik gl oy ey S e ey i S bl SN P g A

>~

PATRINONID

5. 080, 829,03 5,800,229, 00

709,900, 00
109,235, 08
1,108,447.00
31,b62,135,00
27,800,408, B0
288,543, B0 61,659,971.88
bb, 659, 971,00
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Balance General, y el correspondiente nombramiento  quecv._ .

£ i-‘.

legitima la intervencion del Representante Legal de la compaiiia
INMOBfLIARIA SANVIC C. LTDA. Hasta aqui la minuta y sus
documentos habilitantes insertos y agregados, todos los cuales en un
mismo texto quedan elevados a escritura publica. Yo, el Notario, doy
fe que después de haber sido leida en alta voz toda esta escritura
publica al co’mpareciente, este la aprueba y la suscribe conmigo, el

Notario, en un solo acto.

Por la Compaiiia INMOBILIARIA SANVIC C. LTDA.
RUC# 099 0Y2¢2 6 Soo0 L

- . —
P >

ENNA ROMERO ARREAGA
cc 0903957324

CV. 02¢- 742
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