REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS ’ & -7¢
FORM. 0001 ANO:1,984< 4 J |

Denominacién de la compafi{a segun su estatuto: No. Expedi
INMOBILIARIA SANVIC CIA. LTDA, ' 39047426500 Py oy
Ciudad: Calte y No. Teléfona: Casilla: Cable:
PRINCIPAL GUAYAQUIL RUMICHACA N® 1.619

Perrodo del Balance:

lllllllllllllllllllllllll

NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPAﬂ ‘
{Que se hallan actualmente ev‘:icio)

1. ADMINISTRADORES NOMBRES

MILTON ANDRES ROMERO %&m
OMULO LUCTIO VERDESOTO

JACIONALES

a

o PASAPORTE NACIONALIDAR

BT0=00636200 ECUATORIANZ

Y ¥09-00497074 | ECA TORIANA

Presidente
Vicepresidente
Gerente (s)

J—

Directores o vocales principales

Directores o vocales suplentes

DIRECCION Y TELEFONO ‘
CHIMBORAZO N2 1.043 Y ay$ NG

d— e ———
*

COMISARIOS
Principal
Suplente
- COMITE DE VIGILANCIA

RESENTANTE (S) LEGAL (ES)
Nacionalidad: EBECUATORIAM

DATOS D
) Nombre (s} ROMELO RUCIO VERBESOTO

Cargo (s)  GERENTE

Fecha de nombramiento ?
ACTIVIDAD QUE DESARROLLA ACTUALMENTE LA

\) DE LOS) Bé

—

Periodo:
ANTA BIENES INMUERBLES

—

—

e,

COMPANIAS ERTIANJERAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR
tﬁESENTANTE (S) PERMANENTE (S) EN EJCUADOR

bre (s) é_ 4_ o Nacionalidad _
Carnet de domiciliacion No. _

Cargo (s) o designacién (es) ¢ - — —

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE ”'

Denominacion de la persona jurfdica;
ECON., SALOMON BAYAS GUEVARA NOGUCHI 633 y HUANGAVILCA -

Nacionalidad

T
1

Nombres y apellidos (persona naturat)
DIRECCION:

Tiene Auditorfa Externa Si D NO

Nombre 0 denominacién Direccion

OTRAS INFORMACIONES (a la fecha del balance)

La Compariia esta amparada por:

LEY DE FOMENTO: Industrial D Agrapecuario[:l Turistico l:] Otra [:I Clasificacidn: ﬁ
ACUERDO INTERMINISTERIAL No, Fechg o 11820 Al
AFILIACION A LA CAMARA DE: No. _ _ \/ . o
TIENE CREDITOS DE LA CORPORACION FINANCIERA NACIONAL: st [} NO | ‘ ‘
COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: S} D NG » o
Recibidohoydia— . dge___ de 19 a las EL SEET A3~ l@ﬁﬁ‘l‘f\cs\\'

i

dela__________ _ OR ————————— 8NEexX0s constantes en:
FFojas utiles.- CERTIFICO.



BAL ANCE GENERAL (ESTADO DE SITUACION FINANCIERA) AL....2.DE...Diciembre  DE1984..

1. ACTIVO B

11. CORRIENTE
1101 _ Caja y Bancos 4.712,91
1102 Inversionés temporales 30.000,00 B

1103 Cuentas por cobrar clientes
1104~ Pocumentos por cobrar clientes
1105 Documentos descontados

1106 Menos: Provision cuentas de dudoso cobro
1107 Inventario materia prima

1108 Inventario productos en proceso

1109 Inventario productos terminados

1110 Inventario suministros y materiaies

1111 Inventario mercaderias en atmacen

1112 Semovientes para venta

1113 Sementeras
1114 Lotes de terrenos y otros inmuebles para la venta

1115  Obras en gjecucion -

1116 Mercaderias en transito -

1117 Menos: Provisidon baja inventarios
1118  Ingresos acumulados por coprar
1119  Depositos previos

1120 Préstamos a ejecutivos y trabajadores

1121 Prdstamos a accionistas 0 sOCIOS y compantas relacionagas
1122 Pagos anticipados a proveedores
1123  Pagos anticipados de Impuestos y Seguros 17.244,

1124 Paqos anticipados de intereses
1125 Repuestos y accesortos y peguenas herramientas

1126  Accesorios de oficina en existencia
1127 Otros pagos anticipados (adjuntar detalle)

1128 = Otros activos corrientes (adjuntar detalle]

TOTAL ACTIVO CORRIENTE 51.957,75

12. ACTIVO FIJO Valor de adquisicion

1201 Terrenos v meioras 523,000,00 | 623,000,00
- 1202 Maquinaria y equipo en montaje y en transito L B
1203 Construcciones en curso | | SRR
1204 _Edificios e Instalaciones 19-580-465199 881,120,994 *18-699-344:06_:
. 1206  Maquinaria y equipo i ]
1208 Muebles y enseres 31 -930’99 3.196,00 28.764,00
1210 Vehiculos _
1212 Mejoras en locales arrengaqos 1,1 119,0 115.605,16 1.059.513%,89

1214  Semovientes
1216 Plantaciones

1218  Otros activos fijos (adjuntar detalle)

REVALORIZACIONES Valor de Revalilo | Deprec. acumulada |

1220 Revalorizacion de terrenos

1222  Revalorizacidon de edificios Instalaeién 256.15%,43
1224  Revalorizacion de maquinaria y equipo )
1226 Revalorizaciones de otros activos tijos (adj. det.) 7.290,08

13. DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

1301 Cuentas v documentos por cobrar clientes

1302 Préstamos a etecutivos vy trabajadores

1303 Préstamos a accioristas 0 sOCtos y companias relacionagqas
1304 Bonos, obligaciones, cédulas

1305 Acciones o0 participaciones en compaiiias relacionadas
1306  Otros (adjuntar detalie)

14. ACTIVOS INTANGIBLES Valor de adquisicion
1401 _ Patentes y marcas *
1403  Otros {(adjuntar detalle) .

15. PAGOS DIFERIDOS ____ Valorinicisl | Amort. acumulada

1501  Gastos de organizacién y reorganizacion ] 8
1503  Gastos de investigacion y desarrollo LHL—L
1505 Pagos anticipados a largo plazo — —
1607 Pérdidas por diferencias de cambio (Dec. 1384 ” — —
1508 Comision de riesgo cambiario —
1609 Otros (adiuntar detalle) 1 .

16. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

1601 Propiedades y otros activos fijos no utilizados
1602 Otros (adjuntar detalle)

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 20.698.871,96

TOTAL DEL ACTIVO 20.750.829,71




" 2. PASIVO | -

21.  PASIVOS CORRIENTES

21017 Proveedores en el pais | __6 472,36
2102 Proveedores en el exterior

"~ 2103 Anticipos de clientes
2104 Bancaos privados moneda nacional L :l P 15{ * 5- 55- g 12
2105 Bancos privados moneda extranjera
2100 Otras instituciones tfinancieras privadas moneda nacional
2107 Otras instituciones financieras privadas moneda extraijera

2108  Instituciones de crédito publico moneda nacional

2109 Instituciones de crédito publico moneda extraniera

2110 Dividendos por pagar a accionistas 0 socCios B
2111 150/0 para trabajadores

2112 mpuesto a !a Renta por pagar

2113  Sueldos acumulados por pagar S

2114 Intereses acumulados por pagar

2110 lmpuestos retentdos por pagar )

2110 Seguro Social por pagar
2117 Acreedores diversos
2118 Parte corriente del pasivo a largo plazo

TOTAL PASIVO CORRIENTE
22. PASIVOS NO CORRIENTES

2201 Obligaciones emitidas en circulacion (art. 243 de la Ley de Cias.)
2202  Acreedores hipotecarios v prendarios B
2203 lmpuestos diferidos por pagar
2204 Previsidn para indemnizaciones
2205 Preéstamos de accionistas 0 s0cios
22006 Depdsitos por cuentas en participacion
2207 + Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura
2208 Préstamos de la casa matriz
2209 Préstamos de compafifas relacionadas
2210 Arrendamiento financiero por pagar
2211 Otros (adjuntar detalie)
23. PASIVOS DIFERIDOS
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos
2302  Primaen venta de obligaciones emitidas

2303 Cobros anticipados a mas de un afio
2304 Otros {adjuntar detalle)

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 8.815.255,33

TOTAL PASIVO .

3. PATRIMONIO NETO

31. CAPITALSOCIAL
3101 Acciones 0 aportaciones de companias nacionales 639 e 000,00

»

3102 Capital asignado a sucursales extranjeras
3103 Menos: Acclones propias adguiridas

. 3104 ' Menos: Capital suscrito no pagado

32. < SUPERAVIT DE CAPITAL

32071 Reva orizaéiérj de terrenos

3202  Revalorizacion de otros activos fijos 237.324,14
3203 Donaciones y subsidios rectbidos -
3204  Otros (adjuntar detalle)

33. RESERVAS
3301 Reserva legal {(art. 111 y 339 Ley de Cias.)

3302 Reserva estatutaria

3303 Reserva facultativa
34. RESULTADOS

3401 Utilidades (pérdidas) acumuladas de ejercicios anteriores

3402 Jtilidad (pérdida) neta del gjercicio

90

TOTAL PATRIMONIO NETO 579.54¢
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO 9,82

s

4. CUENTAS DE ORDEN

40. DEUDORAS , 41, ACREEDORAS

4001 Availes otorgados 41017 Respo‘nsabilidades por avales otorgados

4002 Mercaderias en consignacion 4102 Consignaciones recibidas
4003  Documentos al cobro 4M)3  Cobro de documentos

4004 Otras garantias 4104 Responsabilidades por otras gararﬁ: (as




Correspondiente al periodo del 1 .....

LOTAUU UE FERUIUAD T BANANLIAY =~ -

-------

~ 50. VENTAS BRUTAS INGRESOS POR ARRIENDO —27298.000,00
5001 __En ol pafs ‘ I
5002  Enel exterior ] I
5003  Menos: Devoluciones y rebajas en ventas ) ]
) H004 Utilidades realizadas por ventas a plazos - _
VENTAS NETAS . J0 . VUV, 0C
51. COSTO DE VENTAS (Mercaderias no fabricadas por la Cia.) L
o 5101 Inventario inicial . N o
5103  Menos: Inventario finai -
52. COSTO DE PROBUCCION (Mercaderias fahricadas por la Cia.) - o
5201 Materias primas: ]
5202  Inventario inicial ]
3308 Wik Comata __-
5204  Menos: Inventario final o
5205  Mano de obra directa o
5206  Gastos de fabricacién: o
5207  Depreciacién maquinaria y equipos o
] 208  Amortizacidn de patentes, marcas, asistenciatécnica | 000000
5209 Mano de obra indirecta o
5210  Suministros y Materiales o
5211 Seguros sobre inventarios y edificios fabrica —
5212 Aportes |ESS v beneticios sociales ]
5213 Mantenimiento y reparaciones o
5214  Impuestos a la produccion y otros ]
5215 Fuerza motriz, agua, telétono T
5216  Otros gastos de fabricacién (adjuntar detalle) ]
5217 Inventario inicial de productos en proceso O
K218 Menos: Inventario final de productos en proceso —
Hh219 Inventario inicial de productos terminados “
5220  Menos: Inventario final de productos terminados B -
6221 Otros costos de ventas B o
| UTILIDAD BRUTA -
3. GASTOS DE VENTAS -
5301  Sueldos v salarios (No incluidos en costos) -
5302  Comisiones a empleados y particulares ]
. 5303  Publicidad y propaganda i B
- 5304 Depreciacion bienes Dpto. de Ventas o
] 5305  Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) ]
5306 Otros —
b4. GASTOS ADMINISTRATIVOS - 901,793,26 |
5401  Sueldos y salarios (no incluidos en costos) i o
5402 Beneficios sociales, indemnizaciones (excepto 15 o/o trabajadores) b
_ 5403  Aaua. luz. teléfono. télex. (no incluidos en costos) w -
5404  Amortizacion de intangibles y diferidos o amE 19
5405  Impuestos prediales y otros (no incluidos en costos) s as a4n aE |
) 5406  Contribucion Superintendencia de Compafiias  ap mee o
5407 . Depreciacion bienes Doto. Administrativo .
5408 Cuentas de dudoso cobro v baia de inventarios
5409  Otros 3 & -
_ _UTILIDAD (PERDIDA) DE OPERACION -
5. GASTOS FINANCIEROS ) o
5501 Intereses, comisiones
K502  Otros gastos financieros )

UTILIDAD (PERDIDA) DESPUES DE FINANCIAMIENTO
56. INGRESOS NO OPERACIONALES

Ho0 1 Intereses por inversiones (bonos, cédulas)

—_— . —— ——. ——ma— — ——

F—

e
3.220,00 _
___3.220,00
5602  Subsidios recibidos o
] 5603  Venta de activos fijos o
5604  Dividendos de acciones o participaciones, en efectivo o
5605 Ganancias en cambios o
5606 Otros — —
_87. GASTOS NO OPERACIONALES ] ]
5701 Pérdida en venta de activos o
_ 5702  Pérdidas por diferencia de Cambios _-
5703  Otros gastos {adjuntar detalle) L
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes de: i () 14 751 48
150/0 para trabaiadores ) 1
Impuesto a la Renta - 7 o~
5801 UTILIDAD NETA N (=) 14.751,45

Los infrascritos Gerente y Contador de {a Compafifa, a nombre de Ja cual presentamos estz

Hemos revisado los astados fingneis
de la Compafifa y los resultadof

formacion, certiticaryos que todo el corfenido de este formulario

es ¥¢ridigco, correcto y coprbleto. P
/

EL. CONTADD v

Reg No, ¥,732
esultadaos v las demads informaciones que preceden v en nuestra opinién exponen razo emente la situacion
iones durante el correspondiente ejercicio, de conformidad con los principios contablgegeneraimente aceptados.

e

- s
r{k{____é’ P . “_,,_,. -

EL GHRENTE/REPRESENTANTE LEGAL)

Guayaquil, Abril de 1.985%

Lugar v fecha Comisario



SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : c. 1. 1. U. NO. EXPEDIENTE .
INMOBILIARIA SANVIC CIA. LTDA. 0990474265001

6. ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO NETO

60. PATRIMONIO INICIAL:  356,973,91
6001 Capital social . 630.000.00
6002  Menos: Acciones propias adquiridas )
6003 Menos: Capital suscrito no pagado —

6004  Reserva Legal ] o
6005  Otras Reservas _
6006  Superavit de capital ] L
6007 Utilidades retenidas PERDIDA DEL EJERCICIO
6008  Menos: Pérdidas acumuladas M
61. AUMENTQOS DE CAPITAL SOCIAL EN EL PERIODO
62. Menos: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL DE:
5201 Fieserva Logal T
6202  Otras reservas - ]
6203 Superavit por revalorizacion L _
6204 Utilidades retenidas .

63. SUPERAVITY UTILIDADES POR APLICAR: 222,572,99

-
&
o

6301 Utilidad o (pérdida) neta del ejercicio 14.751,15
6302  Menos: dividendos _ ) "
6303  Mas: superavit de capital del periodo m
~ 64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS: B
6401 Devolucién de impuestos pagados de anos anteriores ]
6402 Menos: impuestos glosas fiscales _
"~ TOTAL EVOLUCION DEL PATRIMONIO -
DISTRIBUCION UTILIDADES EJERCICIO ANTERIOR:
Reserva Legal { =0¢
Otras reservas —
Dividendos B I
Amortizacion de pérdidas -
- Utilidades retenidas Qo

|

RESERVA LEGAL.:
Reserva inicial
Mas: Asignacion del afio

Menos: Utilizacion en el ano
Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superavit por revalorizacion inicial
Mas: Bevalorizacion de activos del periodo
Menos: Capitalizacidn o absorcion de pérdidas

Saldo final.

7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA

A. FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: T
Utilidad neta del ejercicio
Mas:
Cargos por depreciacion
Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

Perdida en venta de activos
Menos:
Ingreso por recibir en efectivo por part, en utilidad. de subsidiarias
Utilidad en venta de activos
TOTAL FUENTES PROVENIENTES DE OPERACIONES
______OTRAS FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO

419.783, 26

-

7002
7003

7004

7005
7006

1'603.700,29

7101  Venta de Activos fij jOS

7102  Incremento de pasivos a largo plazo

7103 Aumento de capital sociat )

71 04 Incremento del superavit de capital

_7105 incremento de aportes para capitalizacion ) )
7106 Otros.

2'023.483,55
422.561,75

~_ _TOTAL OTRAS FUENTES
~ B. USOS DE CAPITAL DE TRABAJO

7201 Dividendos pagados L
7202  Compra de activos fijos
7203  Compra de inversiones permanentes

«uoﬂ
“
“
m
m
m

b
m
W

i
ol [ ]
m

7204  Disminucién de pasivo a largo plazo

7205  Incrementos de activos intangibles v diferidos
7206 Ajustes a periodos anteriores - mﬂlv'
7207 ~ Pérdida del ejercicio ] 144754445 |
7208 Otros — 7
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (A-B) I Ff aalll 916009921,10
(4

¥y
—___CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO | mW‘
~__MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO . 2'906,991,83
VARIACION EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO . 1'600,922:100  1'600,922,10 |



DENOMINACION DE LA COMPANIA SEGUN ESTATUTO C.ILILU. No. EXPEDIENTE
INMOBILIARIA BANVIC CIA,. LTDA, 0990474265001

: S TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
{(EN SUCRES)

PERIODO: De 1 de Enero ; de Dcbre 4 105 4

* PROCEDENCIA
CONCEPTO
" ' NACIONAL EXTRANJERA

TOTAL

_10. COMPRAS

100 Materia Prima |
10.1 Mercaderia _ r
10 2 Maqumaria v Equipo

arw— r i Em s ma— —mar r

‘- 10 3 Donaciones realizadas
20. PAGOS POR TECNOLOGIA
20 0 Patentes y Marcas -
20 1 Asnstenmé Técnica
20, 2 Otros

30 VENTAS
300 Materlas Pr'.mas

— Errr

S —

— e — s e

ot T — e — bt

301 F’roductos Termlnados N 20 293 000 _Loo

b iy A My L e —

e il A T g ek L. n I ey, e, B s

30.2 Donamones ReCIbldas

_ 40. COBROS POR TECNOLOGIA |
40.1 Patentesy Marcas

o L ey @ L — e

- 402 Asnstenc:a Tecnicw =~
40.3 Otros

(= R ] —_w

-—

J—

: - - PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES
PROCEDENCIA

Técnico

SALIDAS
Voluntarias

v/o despidos

OBRERQOS

Nagional No.-
Remuneramén S/
Extranjera No.-

Fal e r g bl pre—

Remuneracién S/ “
15 0/0 Parnclpamon S/

PROGRAMA ANUAL DE INVERSION

¢

{

¢ Tiene Proyectos de Inversiéhn para el Proximo Afio? S| D NG B
Monto de la Inversién Programada: S/.

Construcciones S/,

Maquinaria y equipo S/.

Finahﬁiamiento: Recursos Propios ——8———— . 0/0 Prestados o/o

La inversién programada servird para

Expansion D | Racionalizacion D Reposicion D

{



