
CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A. 
NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO 

AL $1 DE DICIEMBRE DEL 2012 

Nora de los estados financieros por el ejercicio terminado al 31 de 
diciembre del 2012. 

> loforimación general. 
Geowa Imnobiltario Censa S.A, es una compañía constimuda en la cuudad de 
Gungquil, el ocho de febrero de mil novecientos cuarenta y mueve, sus 
principales operaciones son la venta al por mayor maquinarias y equipos 
elécrrico, asi como también la compra, veta, aleuler y exploración de bienes 
inmuebles; escá domiciliada en la ciudad de Gumaquil, Luque 714 ene 
Rumiehaca y Oarcía Avilés 

> Políticas contables significativas. 

Normas Internacionales de Información Finenciora. (NIIF). 
La Superintendencia de Compañías, mediame Resolución No. 8.G.OSC.O1O 
estableció un cronograma de aplicación obligaroria de las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIK, por medio de la cual estas 
normas serán adoptadas por las Empresas ecuarorianas a parr del Ol de enero. 
del 2010 hasta el 01 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas cn. 
que se ubique cada compota. En el caso de CENTRO INMOBILIARIO. 
CENSA S.A. las NÍIF enrraron en vigencia el 01 de encro del 2012 

  

  

  

  

    

Ll 13 de ocribre el 2011 la Superintendencia de Compañías eminó la 
Resolución No, SCLICLCPATPRS G.0J0, entre otros aspectos de la referida 
Tesolucion se establece que la compañía delno elaborar husta el 31 de ocmubre del 2011 un cronograma de implementación y hueca moviembre del 2011 efcar la concllación del parmonto neo repone Eo REGA de del 2011 : aa 

  

Los ajustes efectuados al término del periodo de rransución, esto ex cl año 2011, lan sido contabilizados el 01 de eneto del 2012. Lsta información fre aprobada 
por la Junca general de socios. 

  

Ala (echa de emisión de estos estados farancieros la Compañía ha cumplido 
cow todo lo dispuesto por lux Resoluciones de lx Superintendencia de 
Compañías, mencionadas anteriormente. 

Bases. de presentación. 
Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las disposiciones 
de las Normas Internacionales de Información Financiera NIIE, cortados al 31 
de diciembre del 2012, las cuales requieren «que la Aduumistración — renlico 
ciertas estimaciones y establezca algunos supuesros imberenses a. la actividad 

ica de la enudad, con el propónto de dererminar la valuación y 
presentación de algunas parealas que formuwn parte de los estados financieros. 
Les sótico, al 

       
  

   
  adas fintociosos Tanta prendas solera da tuno del caos de  
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como se explica en las políticas detalladas en líneas que se describen más abajo. 
TA costo Mistórico esch basado en el valor rasonable de la conuraparrda dada en 
el intercambio de los activos 

A continuación se describen las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros consolidados. 

Efectivo y Equivalente al efectivo, 
Lil efectivo y equivalentes al cfectivo incluyen el efectivo en caja, los depósitos a. 

ln vista en entidades de crédito, curas soversoner a corto plazo de gran liquidez 
cor ua vencimiento original de tres tneses o menos 
     

Activos y Pasivos Financieros. 
Los Actwos Tinancieros se reconocen y dan e baja a la fecha de negociación 
cuando se realiza una compra o vena de un activo financiero y son muedudos 
inicialmente al valor razonable, más los costos e transacción Posteriormente 2 
su reconocimienmo inicial, 1odos los activos: nancieros reconocidos, som 
inedidos en su toralistad al costo amontizado 

  

  

La Empresa clasifica sus activos financieros ene 

cuentas Por Cobrar Com 

Estas cuencas son activos financieros clasificados como el activo corriente 
y som axceacos ex su rocalidad al cosco amortizado y se dan de baja cuando han sido cancelados o amortizados en su totalidad 

  Las Cuentas por Cobrar Comerciales pueden incluir una provisión para 
reducir su valor al de probable realización. Dicha provisión se constituye 
en función de un análisis de probabilidad de cecuperación de le cantera,    

Otss us por Cobra 
Están representadas principalmente por cuentas por cobrar a los 
empleados, umpuestos por recuperar y biras cuentas por cobrar que se 

     

  

Lguidan en el corto p 

Pasivos Financieros en: 

  

Obligaciones con instit cera 
Son resustradas aniculmente a su valor nominal, mismas que no difieren. 
de su valor razonable pues están contracados a las tasas vigentes en el 
mercado. No existen costos de transacciones significativas incurridos al 
muocuemo de su comratas Posteriormente se cuen al costo 
amorrizado utilizando las tasas de interés pacradas. Los mecreses 
dewomdas que cemespuidin.« prictaaos y oblaciones milisuália qm el 
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financiamiento de sus operaciones de presencan en el Estado de 
Resultado Integrales en el rulbro gastos financieros 

Cuentas por Pagar a Proveedores y Orras Cuentas por Pagar. 
Son obligaciones de pagos por bienes o vericios adouoridos de 
proveedores locales en el curso normal del negocio. Sa se espera pagar en 
un año y menos se clasifican como pasivos corrientes, de. lo contrario se 
presentar, como pasivos no corrientes. 

    

Valuación de propiedades. plantes y Equipos. 
Las propicdados, plancas y equipos están registradas al costo revaluado. 1 costo 
de reparación y mantenimiento, moluyendo las reposición de partidas menozes, 
se cargan a los resultados del año 4 medida en que se incurren Las 
depreciaciones se cargan a los resultados del ejercicio. 

  

El costo de las propiedades, plantas y equipos se deprecian de acuerdo con el 
vuérodo de linen recta en función de los años de vida vril esrimada de acuerdo       cow lo que señala el estucio efecruado por periros valuadores 

Bienes Años 
Euspos de Oficina 1a 

10 
10 

5 

  

Reserva Legal. 
La Ley de Compañias establece una apropiación del 10 96 de la Urlidad anual paca Keserva Legal. hora que represente. el 50.9% del capital pagado, Pata reserva puede ser capiralizada o destinacla a absorber pérdidas incurridos. Dicha reserva no puede distribuirse vowo dividendo mu efectivo, excento 6 liquidación de la Compant 
operaciones o expualizarss 

  'o de pero puedo utilize para culsria pérdidas de   

  

  

Participación de los Trabajadores. 
De acuerdo con el Código del Trabajo, la Compañía debo discribuir entre sus 
empleados el 15 9% de las vxilidades ances del Impuesto a la Renta, Este 
Beneficio es registrado con cargo a los resultados del periodo en que se devenga. 

  

Impuesto a la Rente. 
El Impuesto a la Renta se calcula a una rusa del 13 9 sobre las utilidades a. 
Rewvertisse y el 23% sobre las utilidades no remverricas,   

Lngresos y Gastos. 
Se contabilizan por el método deyengado, los ingresos cuando se producen y los 
ANO
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CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA. 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

ACTIVO 
ACTIVO CORRIENTE 
CAJA Y BANCOS 
CUENTES 
INVENTARIOS 

ACIIVO NO CORRIENTE 
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO NETO 

TOTAL DE ACTIVOS 

PASIVO 
PASIVO CORRIENTE. 
PROVEEDORES. 
OTRAS CUENTAS POR PAGAR. 
APUESTO A LA RENTA, 
PARTICIPACIÓN TRABAJADORES. 
BONCIOS SOCIALES 

PASIVO NO CORRIENTE 
PRESTAMOS DE ACCIONISTAS 
PROVISION JUBILACIÓN PATRONAL. 

PATRIMONIO 
CAPITAL SOCIAL 
RESERVAS 
RESULTADOS ACUMULADOS 
RESULTADO DEL EJERCICIO. 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 

4021938 
109,997.70 
30671466 

1953:644058 

103420254 
5302908 
3968.27 

17,20577 
5712 

30544275 
400656 

80090 
9026524 

1300,35338 
7493258 

7o93174 

1053,64.05 

188,974.78 

209,449.21 

127215170 

12297523, 
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CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

VENTAS 1,513,316:25 
COSTO Y GASTOS () 1:423,660.48, 
UTILIDAD EN VENTAS 114,649.77 

(+) OTROS INGRESOS 55.87 
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 

  

UTLIDAD OPERACIONAL TOA 

10% PARTICIPACION DE UTILIDADES 17,205.17 
BASE IMPONIBLE IMPUESTO A LA RENTA DTADIST 
IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO. 22,566.79 
UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 74,932.58
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CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A. 
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012 

INCREMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVO saroas 
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES OE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 107,181.22 

Cioves de coros por actividades de operación 1520.05273 
Cams peboedentes de los ventas de lens y prestacin le serias 152006270 

úCiasos de pagos por actvidades de operación 129922034 
fogosa prowcedores por el suministro do brerss y somacos mess 
Pagos ay por cuenta de 1 emplengos 1956119 

Impuestos a as ganancias cagas. 970058 
Otras estacas (saca) le ceci e 

FLUJOS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 27359740 
Adcustcones de popteados.plra y elpo arsarao 

FLUJOS DE EFECTIVO WTKLIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN osos 
Pago de préstamos ago poco mos 

INCREMENTO (DISMINUCIÓN) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFE 62031 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 33,798.57 
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 40,219: 

  

ONCILJACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACIÓN 
SANANCIA (PÉRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA 

  

AmUsre POR PARTE arañas DAS DISTINTAS AL EFECTIVO, lots gr gs e depreciación y amortracón Lira 
bos aut pr pra sis a fac a 

Cameros am acrIvoS y PASIVOS: 000 
pa 2 
Acre) dnmucinn serams ino 
sacnci mila en co or pica sms 
1rEmeto onto) a amas capas or pa nas 
¿ncomento) dci e os pasos carios 

ajos de afersiun natos procedentes de (utilizados en) actividados de aperación PRA
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lotas explicativas a los estados financie 

  

Efectivo y conivalente al ofoctivo. 
Los saldos de las cuentas bancarias, fueron revisados conta los Estados de 
Chenra emutidos por 
de las rranencciones y la conciliación de sus saldos de manera mensual, por lo 

  

«la uno de los bancos, verificando el registro oportuno 

que se dererminó la razonabilidad de los mismos. 
     iombre de la cuenta 

A Bancos 
Suman     

Documentos y cuentas por cobrar Clientes. 
Los saldos de cuentas por cobrar a clientes al 31 de diciembre del 2012, se 
originan por las vencas a credito cn diferentes csudades del país: 

Nombre de Cuenta 2012 2011 
Cuentas por Cobrar Clientes | — 111.555 2r8do | 
()Prov, Incobrables a 

Suman 109.999 36734 

Los saldos de vuentas por cobrar a clientes aumentaron en el ejercicio 
económico 2012 en la cantidad de $ 23,264 que representa el % 26,47 was 
due el año amerior. 

La cuenta por cobrar a chentes se conforma de la siguente manera: 
Encruras de Clientes 110,120 
Cheques Protestados 1,035 
Suman 111,135 

Wa se dererminó la existencia de Reservas para Cuentas Incobrables que puedan derivarse por la fhlca de recuperación de la cartera 

Inventarios. 
Al 31 de diciembre del 2012 los inventarios fisicos presentan sus saldos como se 
  

demuestra a continuación: 

la mercadería en almacén ruvo wm aumento de $ 68,132, que equivale al 
13,67% más en relación al año anterior 

Nombre de la Cuenta [2012 20m | 
Total de Producto cn Almacén. | 566,714 498,583 | 
uma | 566714] 498,583 
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Los Inventarios mannenen su consistencia con respecto al sistema de costo, 
pues están valorados al costo promedio, 

  

    Los inventarios mantienen un conerol adecuado cn bodega, pues se es 
ficus do productos, así como también conservados 

de acuerdo al ambiente, constituye el sector más imporranre denero de la 
haundos de la Fimpresa, es decir, que st tiene la Biquidez suficiente para complir 
rodas sus obligaciones de corto plazo. 

  

sectorizados por líneas espa 

  

Peopiedad, planta y cauipo. 
AL ciere de ejercicio 2082 se obwera 1 incremento de. $ 951,161 con respecto al año anterior, 
aocidicado especialmente e la compra de Equiporde computación en la cancidad de 5 25,000 

E 

  

2012         

      

      

   

Os 
tonal Actva 

  

  

  

Depicnción Ac Z 
Ferreno 24800 

Total Activo Fijo nio ALIS 
  

y se repstraron aumentos con respecto al 31/12/2011, de 
NIE, 

len los cubres de Terreno y Ls 
revalorización por avala cmunicipal, poradopeión de   

Se ro 
desales 

«orezaror el siñor de los tovwebles ubucados su la citada de Cs   yal, seg el siuiomne 

  

        

  
O 
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Bases de mueshción. Aval Ah 
VÍ 185 e 

  vicipel año 2011, sección 17 Peopiedlod Planta y Eaipo, pira 
són 35 "Transición a la NIU para PYMES, párrato 35.10 literal e. Valor razomble como 

costo aribdo, 
  

Esos acrívos sr nuiatran al coso de adquisición y son «lepreciados aplicando el imécodo dle Imoo 
recta con los porcentajes correspondientes pura cada clese de Activo Pio, manteniendo lo 
consistencia con periodos anteriores. 

  

Cuentas y documentos por pagar, 
Al certo del 2012 las cuencas v dacomencos por pagar autsencaron 0 le suma 
de de $ 36,280, valores que ss registran. por la compra de proslumos comprados a crédito. 
alzados en el 

      

    

Beneficios sociales por pagar AL 3 de dicismbre de 2013, las henefcios sociales acumulados por pos 

  

  Nombre dela Cuenta TT] 
  

  

Sedella ale la sjganente manera: 

Deco tercero ura 
Décimo cuarto 5400 

Participación de los trabajadores 
De conformiad con tas legos vigoores, debo descinarso el 15 9% de la ganancia Huida anual antes 

«del. impuesto sole la rento para reparcilo entre los trabajadores de la empresa, Ea el presente 
dentcio cecaltdiico ae decai que el 15 Spurs dos robajaadonec ts de d UE 
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Puro determivar el Impueso ala Renta Cuusado, porel sxcricio cconómiso terminado al 31 de 
diciembre del 2012, primero se determine 15%. le pomtcipoción ek los trabajadores en Las 
vailidades, para luego determinar la hase imponill y clear la respectiva provision del 21% de 
Impueso 2h Renta que asciende $ 3,566. 

  

     

    
CONCILIACION TRIBUTARIA. 

Cilidad antes de Parneipación de la rabojadores $ 
15% Paripación Trabuyadoros 
Case vo destunbles 
Utilidad Geawable 
23% Impuesto Rewa Causado. 2,561 
Utilidad Neta a Distribuicse 75,550 

Impuesto Renta Causado 22,567 

Menos Anticipo de Impuesto 2012 AL060 
Más Saldo del Asicipo pendieme de pat 90 
Menos Retenciones 2012 11554 
"LR, Neto apagar 1966 

Préstamos de accionistas 
Se manticne como Préstamo 4 Largo Plizo sm atsereses, de parso del principal accionista de la 
empresa, señor Julio Espinoza Monie el walar de $ 305.443, 

  

  

    

     
eficis 

de 2012, los emetiios acrarlaos por pagar ou os siguientes 

Jubilación personal 60 
Provisión por desabocio 9 
Toral e 

“AL de diciembre de 2012, las cuentas patrimoniales se componen de la siguiente manera: 

TN! Cuentas    

   
  

[Reserva Facultativa 
Vailidad Acumulada 
Vilidad del Ejerercio 7493258] 
Total Patrimonio 1272187   

— 35048 
E          
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, se debo a cfctos de 
por la adopción 

de las 
Normas 

Internacionales de 
Inforraación Financieras 

asciende a $ 940.04, 

         

ze han 
producido 

  
  

Het 

CPA. 
Sralin Sacnz Garces 

Conaler Caen


