CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A.

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

MNora de fos estados financieros por of icrcicio fermminado af 31 Jde
dicienrhre def 20712,

=2 3 7, g

Cenerg lmnobibiario Consa 8. 22 una compaiia constimida en la cuudad Jde
Cruanvaguil, el ache de felrgrs de mil hovecienlos cuarenta v oniens,  sus
principales opeoraciones son la vena al por inayor wagquanaTias ¥ cquipos
clicrrien, azi como mmbidén la compra, venra, alquiler v exploraadn de bicnes
inmuebles; estd domiciliada en b ciwdad de Gogmoguil, fuque 714 encre
Rumichaca v Garcia Avilés.

Normas fnreronacionales o Informacion Finsnefera, (NITF)

La superintendencia de Companfas, mediante Resobucidon Mo, 08005010
establecks wun  cronoseanea de aplicacion obligaroria de las Maotrmas
Internacionales e Indonnacion Financiers NIIE, por medio de la cual csras
fce s 2erdn adoptada: por las Empresas ecuarorianas o partir del 01 de enero
el 2000 hasia ¢l 01 de enero del 2012, dependiendo del goopo de empresas on
gpuie e ubigue owda compatine BEn ool caso de GENTROY INMOBILIARID
{CEMNSA S A Las MNITF etmraron en vigrenos el 01 de enera del 2012,

Ll 11 de ocrubre o 2017 la Superintendencia de Compafdas emiticd Ia
Resolucion Mo, SCLHCLOPAITRS GLOI0, emre otros aspocros de la referida
resclucion se establoce que ls compaila delio claborae Tostn ¢l 31 de ocrylbre

ﬁ“tgﬂ* la vonciliacion del panimsnio neto reportado bajo NEC al 01 de enero
L 20t L o

Lars H’:“H“ electuados ol téoming del periode e reanisicion, csrg es ol als 20101,
lian sido contabilizados e 01 de eneto del 2012 Esta informacidn fus aprotuda
por la junra getreral de gocios.

A la lecha de smisidn de estes estados finanaeros la Compadia ha eoonplido
otk oo b dispuaete por laee esoluciones de In Superbncendencia  de
Clotnpatuias, mencionadas antersorniente.

Bases de presentacicdn.

Los estados Nnancieros [ueron prepatados de confonmidad con Las disposiciones
e las Norinas Incernacionales de Informacion Financiera MY, cortados al 31
de dicicmbre del 2012, las cuales requiersn que la Administracion renlice
crertas eatimactoies v establezca almunos supuesros inherenees o o acrividad
econowtica  de la ennidacd, con <! propisiro de dererminar la valugcidn v
presentacion de alpanas parrcdas que forman parre de los csepdos financietraos.
Fos estades finaneieros han selo preparados sobre Iy base del cosco hiscérico, tal
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corna se explica on las politicas detalladas en lineas que e describen mas abajo.
El coster hizedrice cah basado en el valor razonable de 1o contraparrida dada en
el inmercambio de boz actives.

A continuacidn so describen las principales politcas cottables adoptacdas en la
preparacn de saos estados Dicsteietos cotsolidados.

Efectivo vy Equivalenre af efective.

Ll efective v cquivalenees al efective ineloyen el elective en cap, los depositos a
la wista en endidlades de crédito, orras inversiones a corte placo de gran lguides
coly un vencimienoo oripinal de tees taeses o melos

Activos sy Fasdvaes Financieros.

Los Actives Financieros se reconocen: v dan € baja a la fecha de nesociacion
cualiddo o realiza Una compra o venta de un active financicoo v aon weedidos
inicialmente al valor razonalxle, mdz los costos e transaccicn. Posteriormente a
U reconocimiento  indcid, edos los activos Gnancieros  recoonoonlos, =on
medicdlos en su tenalidad al costo amonizada,

La Empresn clasificn sus activos Digiwciersos ¢i;

aeray Por Cobrar Enmoreialos

Lstas cuenms son acrivos fimancieros clasificado: como el activo corriente

y ko tedidon e su totalidad al costo amomizado v se dan de baia cuanda
han side cancelados o amortizados en su roadicd

Laz Cuentas por Cobrar Comerciales pueden ingluic una provision paca
reducic 2u valor al de probable realizacitn. Dicha provisidn se constingye
en funcidn de un analisis de prababilidad de cecuperacion de la cartern,

O Mras cireneay ponr Covbirar
Ezvin representadas principalmenne por cuenlas por coboac a3 los
rrapleados, implesios por recuperar v olras cuendas: pob o cobrar ouie se
beguiclian e el corro plazo.

Fasivas Financieros en:

Somy repistradas indctalmeiite a su valor noeminal, misinas gque o dilieren
e 2w valor razonable pues esdin contratado: a [az vasas vigentes en el
mercado,.  No existen cosrod de ranzacciones =ipiificativas hioorridoys al
ittty ce su contratacion, Posterioriente s widen al  cosro
amortizada unbizanddo  Las  tasas de interés  pactacas. Lows  otereses
deverymdos gue correspomden & prestamaos v oblipaciones urilizacdas en el
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financiamienco de sus operaciones de presencan en el EBsrado de
Restlrado integrales on el rubro gazros financieros,

Cpearas poe Fagar a Proveedores v {iray Cuenias por Poaear.,

Son obligaciones de pago: por Bienes o servicis  acdoueridos  de
provesdores ocales en el cumo nonmal del nepocio. 51 se espers pagar en
Ul afo o melds se clasilican como pasivos corrienres, e lo contrario so

plrese atal Collo Pasivos o COorrentes,

Yaluaeidn de propiedades, plantas v Equipos.
Las propicdades, planms v eguipos estan registeadas al cosro revalicdo. 1 coseo
de reparacicn v mantenimienes, incluvendo bas reposweatn de parmdas mencores,
se cargan A los resultados del afo a medida en gue s incurren.  las
depreciaciones se cargan a los resudrados del siercicio.

El costo de Llas propiedades, planta: v eguapos se deprecian de scuerdo con ol
wrreosdoy de linen recta en funcion de bos atos de vida vtil csrimads de acucrdo
core Ly ipuee sediala ol cxrndio efecrnado por pericos valuadores,

Liienes Ao
Hoprpos e (¥icina |
Muchlesy Frseres 10
Daslacione s ]

Wehiculos
nguipos de Colngeiacidn

T T I |

Reserva Leeal,

La Ley de Couypmailas eammblece nng apropiacion del 10 %% de o Unlidad anoad
para Reserva Legal, host que ropresente ol 50 9% el capival pogacle F‘!i:u.
reserva puede sev capitalizada o destinada o absorber peocdidas incorridas rl}L-::-ha
Teserva 10 puede distrilasirse cuone dividdendo e ofective, CRUBO .zu-;-:m; cle
Hquiilﬂﬂlﬂﬂ de la Cilmpa‘?f_'lrlil, pere puede wurdizarse para cubii pq&rciia;i;ns e
oporaciones o capualizarze,

Participacion de Fos Trabajadores.

Fle acuerdo ron el bdiga del Trbao, la Compatin debe discribuie ¢ fure syl
cmpleados el 15 % de Ins wrilidades antezs del Tmpucsto a2 Ta Renta. Beae
bencficio os registrade con vargo a los resulrados del perlode en que se devenpa.

Imipuesto a fa Renta,
El Liwraester a ba Benta se caloals o oo riss del 13 9% sebre o urilidades a
Feinmvertitse v el 3% soulwe las unlidades no resvertidas,

dngresos v Gagtos.,
Se conrabilizat por el mérodo devenpada, Tos ingresos clando se proahacen » los
mastos cliaitd o se causain.
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NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIERDS FOR EL EJERCICIO TERMINADO
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CENTRO INMOBILIARIO CENSA §.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

ACTIVD

ACTIVOD CORRIEMTE Tib,931.74
CAJA Y BANCOS 40, 214.38

CLIEMTES 100 S6x 7

IMNYERMTARICS 568 71 404

ACTIVO NO CORRIENTE 1,053 444 05
FEOMEDAD PLARTA ¥ EQUIPC NETO 1053484408

TOTAL DE ACTIVOS 'Ig?'ﬂl.'l}'ﬁ.?‘i'
FASIVO

PASIVO CORRIENTE 148 074.78
FROYEEDRDRES 1320254

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 2302508

BAPUESTO A LA REMNTA 894427

PARTICIPACION TRABAJAD ORES 17, 230577

BEMEFICIOE BOCIALES 65712

PASIVO NO CORRIENTE 109,449.31
PRESTAMOS DE ACLIONISTAS d05,442.75

PROVISION JUBILACION PATRECHAL 4 00E 56

FATRIMONIO LITZ151.70
LAMTAL SO CIAL 83000

FEZERVAS FEOG5. 24

FESULTADDS ACUMULAGBOS 1,300,353.88

RESULTALD DEL EIERCICIO 7493258

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1. 770,57 579




CENTRO INMOBILIARTQ CENSA 8.A.

NOTA DE LO3S ESTADOGS FINARCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

VENTAS 1,543,516.25
COSTO Y CGASTOS (-} ___1.428,666.48
UTILIDAD EN VENTAS 114,649.77
{+] OTROS INGRESDS 55.87
RENDIMIENTOS FINANCIERUS 55.37
UTLIDAD OPERACIONAL T 114,705,14
15% PARTICIFACION DR
UTILIDADES 17,205.77
BASE IMPON —
IELE IMPUESTO A LA RENTA 07,499 37
IMPUESTO
A LA RENTA CAUSADO 22 566,79

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO

74,932.58
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20122

CENTRO INMOBILIARIO CENSA 5.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

INCREMENTO NETO EH EL EFECTIVD Y EQUIVALENTES AL BE EFECTIVD
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES OE ACTIVIDADES DE OPERACION
Cleses de coliras por actividades de aperadion
Cabmi fiehcedent iy ile lwoventas de hlenes y prestacdn de sepaous
Clxses do pages por actvidades de oporacion
fages a proveedares por 2l suministro de kenss v semvicios
Fadod &y por Scdnta de s amplaadoes
Imzuestes & las qansnalas caqasos
Obras entraadnas (sandas) de eferinm

FLUIGS DE EFECTIVO UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adgusiciones de prepledades, plasta v egulpo

FLUIDS DE EFECTIVD UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Pagoale pamsbais & laega e

INCREMENTD (DISHMINUCION) NETO DE EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES AL EFE
EFECTIVED ¥ EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPTO DEL PERICED
EFELTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

CONCILIACTON ENTRE LA GANARCIA (PERDIDA) KETA ¥ LOS FLUIOS DE QPFERACIGON

GAMANTIA [PERDIDA} ANTES DE 1506 A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
ANIETE POR FARTIDAS DISTIMNTAS AL EFECTIVO:

ARUSEES Yo Gaste de depraciaciia ¥ Amnriizaciin
Oilms #justes por partidas distintas 3 eferlim

CAMBIDS EN ACTIVDS ¥ PASTWVOS:
fTncremonts! digmanagidn e creentas gas webrae cientes
fIncremant; dismmucion o inventams
Incramanto (dlariinucldnd en cuencas par pagar oorrerdialec
Toceameato {dizrmirdcldn) en olras cuartas Sor pagar
Incrermentn fil‘[:sl'l'uiulp:'til'liq} e bEnehcess emnsleakos
Hncra e e dismsnaciim a0 aletd padivag

Flujos de efactive netos procadentes de (uilirados and actividades da aperackén

6,420.81
L07 151.23
L520052.73
1 530,052.72
~1,393,216.39
A 577 BA4 A5
15,05 1.69

19750 54
R&a7

~37,597.40
BT EATAD

-73,133.01
7313300

e420.81
32,798.57

40,118,38

114,705,134

AWO0F T oo
LT Ot i
AT 5

-26,626.81
SR L
58 {3180
58 7TRO6
41250903
.15 GGt &3
o TR0 A

10715122
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CENTRO INMOBILIARIO CENSA S.A,

NOTA DE LOS EETADOB FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADCO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2013

# Notas explicativas a los estados financieros

Efective v eguivalente al efeciive.
Los zaldo: de las cuenras bancarias, foeron vevisacdos cotmra los Bstados de
Clsenrn eandbides por cada voe de los baneos, verifionudo ol repistro oportonso

e Lins rranencciomes v b conciliaciaon de s saldos de muinern mensual, por lo
quic s¢ dererming a mazonabilidad de los mismos.

' Nombre de la cuenta | 2012 |
Cilja R R .5
Bombe | . a1, 30l

o1 A PSSR RN 0. .. - &

Toa zaldos de cuencas por cobrar a clicntes al 31 de diciembre del 2013, 2c
ariginan por las venras a crédite en diferentes ciudades del pais:

Nombrede Cuenta | 2012 2011 [
Cuentas por Cobrar Clicndes LLLI5E S7.802 1
) Proy Incobrables ) L13F . __1.-.15_3’_{
Suman 105,999 86,734

Lo saldos de weentas por cobrar o clientes aumentaron e &l ejercicio
eoonomice 2012 en la canrwhad de B 23,204 que representa el 96 20,47 s
e el alo anterior.

La cuenta por cobrar a cliences se contonina de la sipuente manens:

Fraemras de Clienres 11681 20
Chegues Protestudos 1,035
Suiman 111,135

™o e r.‘lt*.rc:rmill-:b L existen de Besernas para Cuenras Incobrables L
puedan derivarse por La falea de recuperacion de by carters

Inventarios.
Al 31 ele dicdemlsre del 200712 Lo inverniearions fluicos presenran sus satdos come se
dermuaestra & comtinueacisn:

La mercaderia on nhmacén tuvo un mumento de 5 68,133, gue equivale sl
13,67% mds con relacion al ano auccrior
Nombre de la Cucnta Fo2onz | 2011

i_T_[J_tul de Producto cn f‘\lmi_icéﬁ 5&6..? H i 4?3,53_.:-:_
_Suman_ 566,714 | 498,583
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NOTA DE LO3 ESTADOS FINANCIEROS FOR EL EJERCICIO TERMINADO
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Los Inventatios mantensn =i cousistencin con rospecto al sistema de costo,
puied earan valorados ol cosre promedia,

Los mywenrarios manticien un concrol adecuade on bodega, pues se enciuenran
sevtorizadlos por lineas especificns de preductos, asl como tambidn consenaclos
de acuerdo al ambicnte, constituve el sector mas dnportante denmo de la
brepescdez e In Erapresa, ez decir, gue st tiene b Hoguidez suficienine: para cumplie
rocas sus oblighriones de corto plazo.

Propiodad, planta v cquipo.
Al cierre ded ejercicio 2002 se clwerve un incretento de § 931,167 con respectoe al afio anterior,
incidizndo especrimente e la vonepra Je Bguipos de computacion en b congidad e 3 25,000

———

Mombre de s Cuenta 2.{!12 ' Wi T Varocsn |

“Tnmuebles T sweer ! riess | siTaR
| wlughles v Enseres. '____"_H_-I}_l:hfl 26006 2.597
T‘ﬂ];u pos de Computacion ¢ Software | 45610 ¢ 23,601 25000
_"»_'Ig.l'.]_um.m. Equipe ¢ Instalacion : R O L 0
- oy sctivos fijes 97eT o i
| Total Activo Vijo " gR3s7T TN | SwEeT
Depreciacion Acumulads o -T3643 5538 | 1RG0 |
Yerreo #4358 1R.6310 424,880
Totul Active Fijonete LOS3G644 101,483 UALLI61

Ew loss eulres de Lerreme ¢ Edthicio s registenyon aumentos con respecte ol 301272001, de
revilimizacion por avalto munacipal, por adopeiom dye Tas N1F,

B recxpresaron el valor e Tos Tovebles ubscados en b ciudad Je Cheayiquil, segiin ¢l ATV Ty

cetalle:
LIHEC N s 1 CASTD AYALOD AVALAN
COBED CATASTILAL T i Jwi'l:.‘l;'ﬂzﬂ PP PRI HOEP- A L (M| g =1 p -0
[' Cmiaet gl hist 01 TN
i Enn Al sic il
H I
i TESFEMG (F e v B e ET
| KIGRETIE T Y q.—
fi i . L] o EIEE]

i PR AVLES fihl LA OGN 0.0-F ] e bioed =
| FFICK | TESOES AR rRT v Al
imm&inuﬁul . e -—
: . TEAREMND nen ni (L]
i Gpﬁ?fﬁ‘i' PO TN 001 | S e i
i ¥ miAco 25300 FEAEzE|
rﬂmmmm il T
1 TESRERMD L Ilﬂi D
| SIS
'EP'F.E':HJ‘.} ;. PO | r—— BOCTED i
| EDE 1o 4, 2000 il]-.'!ﬁr.!i:I
II.I R — j— e o e i

B FEEEE  LVIAEETES IREFETHE i RS 2T




CENTRO INMOBILIARIO CENSA B.A.

NOTA DE LOS ESTADOS FINANCIEROS FOR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2012

Bases de medicion: Avelio Mundcipsl ano 2001, sccidn 7 Propiedad Planta » Eguipo, jarmato
17,15 aecctcn 33 Transicidn o da NIHE para PYMES, pareare 35,50 liveral ¢ Walor rpzonable como
venten ki buidio,

Baeiw adkiviee A0 ety al como de adouisicidn v san deptesiados apbeando of mitsocdy e Thsea
rects con by porcemtajos correspondicnte: para cuda clase de Aoy Fio, manenicndo s
CONSSIETIOM COn Periados AnNLeriores,

Cacntas v documientos por pagar.

Al cierre del 2002 bis coenzns v documencos por pagar aulten iron s eativasenre én g sunn
de de 5 36,780 wlores gue 2 registran por la commprn de protductos comprados 2 cradico,
urthzades en ol nevors de fa cmpresa

~ Nombre de ls Cucnta_ 002 [ a1
me:cuum Lu-.:&lu._ e st 103,203 _ 4eam
Ot eas USRS DOr Pagar

Al 3 de Diciembre del 2012, este coents observ onoaumente de $ 43281, con relacion 2l
Clgreicho aneetior, & coniorin semny of siguisnts Jesalle:

MNombroe de la L'tit,m!ti-__f ' Saldy

I’rm‘c_u:_-glnms- Varing ; L 1,621
I e’{ﬁnup{} de clicnies B ’H: %54
‘ | Dupdsitos on gacamtis ; T08KT
”'*Iumma:i _ [,
IESS o _ 5416
""n-Ewmm de Rentas Infemas e 3STG
_humﬂn S 53,0124 |

Benceficios sociales por pagsr

AL Lde diciembee de 2012, b henehicios sedales ac 0 malados por pagar son los sisences.

 Kombre de la Cucnta ] 2012

Eum,m ma. :-:u:,tafu:,s'._]_u:rr PUkEET 4,571

& L‘IL"H:H.H'H Itl.'. .Il'l: ﬁi}._'LJ!II."TI?[' T :

Dhécito: lercer: B
Diéeimio coarts B

Participaofon de fos trahajadores

Dre comtommicdad com oy lovee visenecs, debe dessinarse el L5 % de o sareenes Booio anoal e
del  Dmpucss sobee b orents para repardslo ontre os frabaiadures de la empresa. Bn ol presente
CICELICH Coannmios & dererming gue el 13 % para ko trabajadores ex de § 17,2000
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NOTA DE LOA ESTADOS FINANCIEROS POR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20132

Impuesto a la renta.

Parn detcrminar ¢l Impueso a la Rens Causado, por el ewrcicio ¢eondmice rerminadn al 31 e
diciembre del 2012, primere se detetiming & 15 % e paricipacion de los wrabajadores ey Loy
utilicheles, para oego deerminar la baze fingonibde v mlnker Iz scspectiva provisidn del 2V 3% e
Enpuemo a la Renta que aciends o $ 8 S04,

CONCILIACION TRIBUTARLA

LUrilidad ames de Pamncipmcion de los "I abajadores $ 14,75
15 % Particpucnm Trabagadoncs 17,200
Clastie 0o desloables ol
Urilidad CGeravable 98,116

23 " Ieapuesto Renga Cansado 12,567
Utilidad Mema a Disribuirse 75,5501
Lrapuesto Renta Causado 12,567
Menoe Anticipo de Timpuean 2002 oA 1O
Mis Saldo del Anticipo pendicme de pase 4.011
Menos Relenclones 2012 11,554
LR, Weto a pagar R
Lrdstamos do acciondsias

5S¢ mantlene como Préstamo a Lasgo Mazo s wkiereses, de parme del principal acchonisa de T
eraprear, senor Julio Bapinoza Monje el widor de 5 305.443,

" Préstamo w2 1 2em
| Juliv Fspinoza Monge 5443 ) 578576
% i ingdos.-
Al 31 dbe digienchier de 2012, los beneficios acraelados P0r Pasar ol ks siguicies
Jubilacidn parronal X
Provwion por dembacio u?
Tetal 674
Latrimonio
Al 31 e diciembee d¢ 2012, s cuentas parrimoniales se componen de b sigmenne manera:
Cuentas o1z 2011
 Capilal Social sxcdly B0 K00
Resorva Legal o 21,494 1 21,494
Reserva Facultativy ] #.sn ] 74, ST
Lailidad Acumulads A | 00,3547 1067001
| Litilidad del Ejercicio . ?4 J3208) 35048
Tutal Patrimonio 1,272.152 | 2%6.21%




CENTRO INMOBILIARIO CENSA 5.A.

NOTA DE LOS ESGTADOS FINANCIEROS FOR EL EJERCICIO TERMINADO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

la warincion que refleis la cuenta urilidad scumuolada, e debe 2 ofccros de los apustes cegizoados
wor b3 sdopekim de s Nonmaz Inwemamonaies de Informasion Fnaneieras (5B, el mizmo gque
ascicnde o 5 940,604,

Hechos Subseegienos
AL 31 de dieaewbire del 2012 % hasa | fecha de omizian de este intorme, no 20 han producido
oo hechios gue puedan afectar o la preseotacion de csios csados financicros,

AL e Dl

CPA. Stalin Sdenz {Farces
Conrador General



