REPUBLICA DEL ECUADOR
UPERINTENDENCIA DE COMPANIAS . .
S /Aﬁp}%o

JORM. 0001 FORMULARIO DE ESTADOS FINANCIEROS

/” DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO : SIGLAS: R.UC. : No. DE EXPEDIENE: W
CENTRO INMOBILIARIO CENSA S. A, 0 00210901 2543.49
TIPO DE ACTIVIDAD QUE DESARROLLA: ]
PRINCIPAL B9 quil  [CALLEY No.: Tuque 712 GELRENG: [CASIL\A: TELEX: |
SUCURSAL N /
PLAZO DURACION DE LA COMPANIA, TERMINA EN: geptiembre 16 del 2, 048 -/

/| TOTAL DEL ACTIVO EJERCICIO ANTERIOR &l-4! 143.345,78
Periodo del balance
Del. N....de. ENEXO............ de19.90.. Al 31l...dDiciembre....... de 1990.
NOMINA DE ADMINISTRADORES Y COMISARIOS DE LAS COMPARNIAS NACIONALES

1. ADMINISTRADORES NOMBRES C.l. o PASAPORTE N %ALIDAD
Presidente einaldo Ranaldi R. oriana |
Vicepresidente ; N7 -

Gerente(s) TLetty R.de NMarzo 7. _», 109026064 Fouatorians |
Q. N
b Y ~
Directores o vocales principales R A N
X <&
N
<
. |/ Directores o vocales suplentes Al <>
- ~» rahhad
T N o~ v
3 Cu) Q)V
2. COMISARIOS ¥ NOMBRE ‘\) 4 DIRECCION Y TELEFONO
| Principales Tng. Carlos Hanald algamos # 400
, ' /V*) ‘
Suplentes A
I |_3. COMITE DE VIGILANCIA

REPRESENTANTE (S) LEGAWE COMPARIAS CONSTITUIDAS EN EL ECUADOR
NOMBRE( NA

CI NALIDAD DIRECCION D ILIARIA
Leticia Ranal i de Marzo cua oriana Euqua, 9?(15 .
Lerente ’

Periodo del nombramiento: de 19..88.219 . 7.4. .
APODERADO(S) DE COMPARIAS DOMICILIADAS EN EL ECUADOR

’ -~ NOMBRE(S) NACIONALIDAD DIRECCION.DOMICILIARIA
: .‘ ¥
} - Lategoria ; Visa:
¢ PERSONAL OCUPADO
No. Directivos: 1 No. Empleados: 1

LA CONTABILIDAD ESTA A CARGO DE:

Nombre o denominacién, persona natural o juridica:. _Ec On . Hayd é e B. de Panchans

N ——

I 1 , ! 4
qu; # . 27 — : Nacionalidad: _ECU2tOTriana
ireccién y teléfono .
, ‘ No. Reg. Colegio de Contadores: 5353
Auditoria Externa: si NO K No. Reg. Super. Cfas.:
}
o L Nombre o Razén Social ~ Nacionalidad y,
(~ OTRAS INFORMACIONES ’
L.a compaifiia estd acogida a:
LEY DE FOMENTO: Industrial Agropecuario []J Turistico (]
ACUERDO INTERMINISTERIAL No. Fecha:
AFILIADA A LA CAMARA DE: Guayagquil - 2L
CREDITOSCON LAC.F.N.: sig NO O Publicacién dltimo bal:y(aqjtc_ggé);/& 0 NO OO
\_COTIZA ACCIONES EN LA BOLSA DE VALORES: siO NO OO Emite obligaciones: SI O NGB W,
(" Recibido hoy dfa——de———__de 19— v h
Funcionario responsaﬁg
| N-DE ANEXOS: (SELLO) ,




A. ESTADO DE SITUACION

~

1. ACTIVO

\

11.

_ 1ot
1102

1104

1106
- 17
1108
1109

1110

112
21113

1114
J1115

7
1118
1119
1120

1126

1103

1105,

1116

. n21
Lo 1122

ACTIVO CORRIENTE

Caja-Bancos, moneda nacional
Caja-Bancos, moneda extran;era

Inversiones financieras temporales, moneda nacional

Inversiones financieras temperales, moneda extranjera
Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda nacional .

Inventario materia prima
Inventario productos en procesa

_Inventario suministros y materiales
A

Inventario productos terminados y mercader
Semovientes para la venta

Sementeras de ciclo corto

Terrenos y otros inmuebles para la venta
Obras en ejecucion

Mercaderfas en trdnsito .

Menos: Prows;on para baja de mventarlos )
Ingresos acumulados por cobrar

Depdsitos previos

Cuentas y documentos por cobrar clientes, moneda extranjera
Menos: Provision para cuentas y documentos de dudosa cobranza (cllentes)

en almacén

Préstamos y anticipos a empleados Y trabajadores

Anticipos a proveedores, moneda nacional

Anticipos a proveedores, moneda extranjera
Menos: Provisién para anticipos y otros préstamos ¢ de dudosa cobranza_ -
..-1124 _Pagos anticipados de intereses, impuestos y seguros.

1125 __Repuestos, herramientas y accesorios

Otros activos corrientes

21820.198,12 /

TA0.000,==

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

31'001.040,12

12.
1201
1202
1203
1204
1206
1208
1210
1212
1214
1216
1218

1220
1222
1224
1226
13.
1301
1302
1304
1305
1306
14.
1401
1403
15.

1501

1507
1509
1511
16.
1601

... 1503,
. 1505,

 Propiedades y otros a

ACTIVO F1JO

Terrenos y mejoras
Magquinaria y equipo en montaje y. en transno
Construcciones en curso

_Edificios e instalaciones
Maguinaria y equipo

Mugebles v enseres
Veh lculos

Mejoras en locales ¥ terrenos arrendados

Semovientes

Plantaciones

Otros activos fijos
REVALORIZACIONES

Revalorizacién de terrenos
Revalorlzamon de edlﬂclos

Revalorizacién de maquinaria y equnpo
Revalorizacién de otros activos fijos =~

DEUDORES E INVERSIONES A LARGO PLAZO

Cuentas y documentos por cot
Préstamos a empleados y traba
{nversiones financieras a largo plazo,

;quoﬁ .000

Valor de.adquisicién

Deprec. Acumulada

~T173.800,==

403.625,83

1735

173.800,==

©1,70

172714, 438 10,

2073, (??5 a3

Valor de revalorizacitn

Deprec. Acumulada

» T

751461900

75 T4€1.900, == -

e

“Inversiones financieras a largo plazo, moneda extranjera

Otros deudores o inversiones a largo plazo (Adjuntar detalle)

ACTIVOS INTANGIBLES

Patentes y marcas
Otros

ACTIVOS DIFERIDOS

Gastos de organizacién

_Gastos de investigacidn y ¢ desarrollo S

Pérdidas por diferencia de cambio
Comisién de riesgo cambiario

Desc. en venta de oblig. de propia emisién

Otros activos diferidos

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES

Provisiones para jubilacién patronal

Qtros activos no corrientes

os fijos no utlhzadosw o '

Valor de adquisicién

Amort. Acumulada

Valor inicial

Amort. Acumulada

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

T7I13.763,03 1

TOTAL DEL ACTIVO

801314.804,05 J




2. PASIVO

21.

PASIVO CORRIENTE
Proveedores en moneda nacional

279.840,15/

Proveedores en moneda extranjera

Anticipos de clientes

Instituciones bancarias, moneda nacional

Instituciones bancarias, moneda extranjera

Otras instituciones financieras, moneda nacional

* Otras instituciones financieras, moneda extranjera

Dividendos por pagar a accionistas o socios

Participacion de trabajadores en utilidades de la Compafifa

Impuesto B YaRERIPON Haghr ~ 1 U LaleS PO pagal

17Y78.847,437

Provisiones para prestaciones sociales

Intereses vencidos y no pagados

Impuestos retenidos por pagar

Aportes al IESS por pagar

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda nacional

Parte corriente del pasivo a largo plazo, moneda extranjera

Parte corriente créditos de estabilizacién

Parte corriente comision de riesgo cambiario

K

Parte corriente de la provisién para jubilacién patronal

Préstamos de corto plazo de accionistas o socios

I55. 278,47

Saldos pendientes, con la casa matriz

Otros pasivos corrientes (Adjuntar detalle)

TA,000,==_

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
2201 Cuentas y documentos por pagar, moneda nhacional

1'927.966,05

2202 Cuentas y documentos por pagar, moneda extranjera

2203 _Préstamos de accionistas o socios

2204 Créditos de estabilizacion

2205 Comisidn de riesgo cambiario

2206 Saldos pendientes con la casa matriz

2207 _Impuestos diferidos por pagar

2208 Arrendamiento mercantil con opcién de compra

2209 _Aportes de accionistas o socios para capitalizacién futura

2210 __ Obligaciones emitidas

2211 Menos: Obligaciones no colocadas

2212 Provisién para indemnizaciones y jubilizacién patronal

2213 Otros (Adjuntar detalle)

PASIVO DIFERIDC
2301 Utilidades por realizar en ventas a plazos

2302 Prima en venta de obligaciones emitidas

2303 Otros (Adjuntar detalle)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

3101

3. PATRIMONIO NETO

CAPITAL
Acciones o participaciones (compafifas nacionales)

21000.000,==

3102 Capital asignado a sucursales de compafiias extranjeras

3103 Menos: Capital suscrito no pagado

3104 Menos: Acciones propias adquiridas

32,

RESERVAS
3201 Reserva legal

521&314,40

3202 Reservas facultativas

588.387,40

3203 Otras reservas

33.

SUPERAVIT
3301 Revalorizacién de terrenos

3302 Revalorizacién de otros activos fijos

TSTIET. 900, ==

3303 Donaciones, subsidios recibidos y otros superavit

34.

RESULTADOS

N 104 ,416,60

3401 Utilidades acumuladas de ejercicios anteriores . )
3402 Pérdidas acumuladas de ejercicios anteriores \ N { 40:L Dbt ,_57)
3403 Utilidad (pérdida) neta del ejercicio N SN . 117,38, T7T
[ ——
TOTAL PATRIMONIO NETO N\ 78738¢,838,==
TOTAL DEL PASIVO Y PATRIMONIO NETO W 801'314.°204,05 /

4. OBLIGACIONES CONTINGENTES

T

4001 Mercaderias en consignacion

4002 Liguidacién de depdsitos industriales

4003 Awvales o garantias

]
AN

4004 Otras obligaciones contingentes




B. ESTADO DE RESULTADOS (GANANCIAS Y PERDIDAS)

Correspondiente al periodo del . . . 1... de... ZNEXO al. 31, de.. Diciembre g4 19 90

(50, VENTASBRUTAS . ..o

/5001 _Enel pafs

51 96?000 y ==

M 5002 . En el exterior

L _ 5003 Menos: devoluciones v descuentos en ventas

5004 Utilidades realizadas por ventas a plazos

VENTAS NETAS

57366.000,==

51. COSTO DE VENTAS {Mercaderfas no producidas por la Compaiifa)
5101__lInventario inicial

5102 Compras de productos terminados en el pafs

5103 Compras de productos terminados en el exterior

104 : ‘Menos: Inventario final

§2. COSTO DE PRODUCCION (Mercaderfas producidas por la Companfa)
5201 __lnventario inicial de materias primas

w,ﬂQl»‘.CQmpmdimm”as primas en el pafs

...5203 . Campras.de materias primas en el exterior

...5204 __Menos:Inyentario final de materias primas

...5205 . Mano de obra directa

| ... 5206  Depreciacién maguinaria, equipos y edificios de fdbrica

. ...5207 .. Amortizacién de patentes, marcas, asistencia técnica

«AZQBM.M?.D.Q_QQ.QbLliﬂdlLeSta

. 5210 Seguros de inventarios, maguinarias y edificios de fdbrica

:w ...5211__Aportes IESS y beneficios sociales

5212.__Mantenimiento y. reparaciones

— 5213 Impuestos a la produccion y otros

. ...5214  Energ(a, agua, teléfono

| - 5215 _ Qtros gastos de fabricacién (Adjuntar detalle)

5216 Inventario inicial de productos en proceso

l.._.5217 . Menos: Inventario final de productos en proceso

I iv)

5218 Inventario inicial de productos terminados

N 5219 Menos: Inventario final de productos terminados

UTILIDAD BRUTA

53. GASTOS DE VENTAS
5301 __Sueldos y salarios rio incluidos en costos

{5302 Beneficios sociales, indemnizaciones, excepto la participacion de los trabajadores

l...5303 _Comisiones a empleados y particulares

5304 Publlc:dad Y. prgpaggpda

N .5V,3Q6_‘MWQ‘t,r..QS (Adjuntar’detalle)

54, GASTOS ADMINISTRATIVOS
2401 Sueldos v salarios no incluidos en el costo

780.ooo,==

5402 . Beneficios sociales, indemnizaciones excepto |a participacin de los trabajadores

507 .4

,,,,,,,, ..5403 . Agua, luz, teléfono, télex, no incluidos en costos

i
Oll

7854

.....5404 Impuestos prediales, contribuciones v otros no incluidos en costos

SToNT. 839 TO

...5405 .. Qus:mas de dudoso cobro v baja de inventarios

| 5406 Depreciacién bienes, drea administrativa

5407 ~Amort. de Intang. y Diferd. (excepto pérd. por diferencia de cambio y Comis, de riesgo camb.)

145.300,::

... 5408 «mgmmpmmwnmmmunm
5409 _ Otros (Adjuntar detalle)
__UTILIDAD (PERDIDA) E

s
>

— 4T
17385728073

57853, 613,83

. GASTOS FINANCIEROS
e 3501 Intereses y.comisiones .

. .....5502_ Intereses por créditos. dgsmhmmﬁnxmmmﬁn_dmsggﬂmbmno

5503 __ Qtros. gastos financieros

56. INGR ESbS—NO OPERACIONALES
5601 Intereses por inversiones temporales y de largo plazo

5602 . Subsidios recibidos

..5603 _ Ganancias en. yema;dmuosﬂm&nmmmmmnnm:m_dﬂmgn plazo

5604 . Dividendos en efective.

05 Ganancias por diferencia de cambio

s (Adjuntar detalle)

757, GASTOS NO OPERACIONALES
_..2701  Pérdidas en ventas de activos

.5702. Pérdidas por diferencia de cambio

5703 __Qtros gastos (Adjuntar detalle)

.58, UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO antes 15 ojo Trabal. & imp. 212 Renta

TTr7-3865 17

=801 __ Participacién_de los trabajadores T
5802 Impuesto a la Renta . R
e UTILIDAD NETA ‘%%. 223,.?6
Certificamos que el contenjdo de este formul idi ; =
........... e 91 / arlo es veridico, correcto y completo y que fue apr bado geral, en sesion de 19 . . ge .. F.e.br:ero

SOOI
RADDE S N7

¥ fos resultados de sus goer sl e o5 age anteceden ylaco

. rres on
W/ corRspondiente ejercici p diente informacis

En ml(nuestra) opinién reflejan razonablemente 'No REG. 53 53

—_—
f.) COMISARTO



B s T

l C.l.l ’U. I Né'bsi??llngE ]

C. ABO D UCION DEL PATRIMONIO NETO
"68.__PATRIMONIO-INICIAL ¢ -

6001 Capital 2'000.000,=/"

6002 Menos: Acciones propias adquiridas i
6003  Menos: Capital suscrito no pagado .

6004 Reserva legal 521,314,404

6005 Reserva facultativa 588,307,404

6006 Otras reservas

6007 Super4vit de capital )

6008 Utilidades acumuladas 104 ,41€,60 1
_6009 Menos: Pérdidas acumuladas AU 566 .5 7)1 5

61. AUMENTOS DEL CAPITAL SOCIAL EN EE'PERIODO . {27517.55],83

62. _ MENOS: UTILIZACION PARA AUMENTOS DE CAPITAL: I S

6201 Reserva legal

6202 Reserva facultativa
6203 Qtras reservas

6204 Superdvit por revalorizacién de activos fijos
. Utili umuladas .

63, SUPERAVIT Y UTILIDADES POR APLICAR: 7 112,386 17
6301 Utilidad {pérdida) neta del ejercicio ‘ i
6302 Menos: Dividendos en efectivo

6303 Mds: Superdvit de capital del perfodo

64. CORRECCIONES A UTILIDADES ACUMULADAS:

6401 Devoluciones de impuestos pagados en aiios anteriores

6402 Menos: Impuestos por glosas fiscales ;

TOTAL DEL PATRIMONIO NETO 21924,938,=/
# . 7. ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
N FUENTES DE CAPITAL DE TRABAJO NETO: )
7001 Utilidad neta del ejercicio [ 1312.386,17
Mas: : : .

7002 Cargos por depreciacién de activos fijos 125.300,=

7003 Cargos por amortizacién de intangibles y diferidos

7004 Pérdida en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

7005 Venta de activos fijos e inversiones permanentes

7006 Incremento de pasivos de largo plazo

7007 Aumento de capital social-

7008 Incremento de Superdvit (no incluye el superdvit por revalorizacién) 5%461.900,=

7009 Otros ajustes o aumentos

Menos:

7010 Ingresos recibidos por participacién en utilidades de compafifas

7011 Utilidad en venta de activos fijos o en inversiones permanentes

72.  USOS DE CAPITAL DE TRABAJO:

7201 Dividendos pagados

7202 Compra de activos fijos '
__'l’ﬁs Compra de inversiones permanentes
YK Disminucion de pasivos a largo plazo
| . °___ Incrementos de activos intangibles y diferidos

T2vo Reduccién del capital social

7207 Pérdidas del ejercicio

7208 Otros

VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABA)O NETO (70 - 72)
CAPITAL DE TRABAJO AL FINAL DEL PERIODO
MENOS: CAPITAL DE TRABAJO AL INICIO DEL PERIODO o
VARIACIONES EN EL CAPITAL DE TRABAJO NETO (3 17.000y/
DISTRIBUCION DE UTILIDADES DEL EJERCICIO INMEDIATO ANTERIOR:
(- Reservalegal 1

Reservas facultativas

Otras reservas

Dividendos en efeetivo P E R D T D A 3

Amortizacién de pérdidas

Utilidades acumuladas

RESERVA LEGAL:

Reserva inicial

Mdis: Asignacién del ano

Menos: Utilizacidn en el afio

Saldo final

SUPERAVIT POR REVALORIZACION:

Superdvit par revalorizacién inicial

Mis: revalorizacién de activos del perfodo

5726T1.900,=

- Menos: Capjtalizacién o absorcidn de pérdidas

Saldo final




ANEXO

1

DENOMINACION DE LA COMPARIA SEGUN SU ESTATUTO
CENTRO INMOBILIARIO CENSA 3, A.

CLLu

No. EXPEDIENTE -
2543~-49

VALOR DE TRANSACCIONES DE BIENES Y SERVICIOS
(EN MILES DE SUCRES)

Del...t. . de.. Fnero al.31.. de Diciembre de 1990..
[ PROCEDENCIA W
CONCEPTO TOTAL
N N@CIONAL \ EXT%AN]ERA N
|10, COMPRAS: AN o\ N\
10,0 Materia Prima \ O\ \ \ -\ \
10.1__ Mercaderias N\ L\ \ \ O\ \
. 10.2 . Maguinaria y Equipo AV \ \ A\ \
103 Donaciones realizadas \ \ \ \ \ \ \ \
20.  PAGOS POR TECNOLOGIA: N\ \ T\ \ \ \ \
200 patentes v Magcas NN\ NN N\
20.1 ___ Asistencia Técnica \ \ O\ A O\ \ \ \ \
202 _Otros \ N\ AN A\ A\ \
30. __ VENTAS: N \ \ \ \ \ \
1.30.0___Materias Primas \ \ \ \ \ \\ \ \
30.1___ Productos Terminados \ N\ \ O\ b \ O\ }
302 Donaciones Recibidas \ \ L \ O\ \ O\ ) ”'95
| 40.  COBROS POR TECNOLOGIA: \ \ Y A\ O\ .
401 Patentes y Marcas NN \ O\ \ O\
40.2  Asistencia Técnica \ \ \ N N
403 Otros N \ AN \ %J
N X X
A N \
PERSONAL OCUPADO Y REMUNERACIONES ( EN MILES DE SUCRES )
- EMPLEADOS N
NACIONALIDAD Directivos Administrativos Técnicos Obreros
No. Remuneracion No. Remuneraciéon No. Remuneracién 20. Re — N:. ; -
Ecuatorianos 1 T ‘%
\_Extranjeros J 3
J
15 ofo Participacion




