NOTAS & LOS ESTADDS FINANCIEROS
Par ol ano terminado al 31 de diciembre de 2007
(En datares de los Estados Unidos de Amiénca US5)

1. Informacidn General.

INMOBILIARLIA KEARMA CIALTDA, fue constiiwda mediante Resolucion de la Superintendencia
de Comparias el 7 de abril de 1982 e inscrita en el Registro Mercantil con fecha 19 de mayo de
1982

La Compafiia tiene como actividad principal las actividades inmobiliarias, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles,

La informacitn contenida ¢n estos estados financieros es responsabilidad de la Administracidn
de la Compania,

La informacion relacionada con el indice de mflacdn anual, publiceda por el Banco Central del
Ecuador en los tres ditimos afios, es como sigue:

indice de
|32 de Diciembre ~ Inflacién Anual
2017  D20%
_ 2016 1%
| 2015 _ 3.38%
2.- Resumen de las principales politicas contables:
2.1 Bases de preparacion

Las estados financieros adjuntos se presentan en Délares de Estades Unidos de América,
moneda funcional de la Compaiia y han side preparados integramente y sin reservas de acuerdo
con la Norma Internacional de Informacién Financiera para las PYMES emitidas por el Consejo
de MNarmas Internacianales de Contabilidad (1858 por su siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2017,

La preparacion de los estados financieros conforme a ia Norma Internacional de Informacion
Finantiera para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas. También
exige 3 ia Administracion de la Compadia gue ejerza su juicio en ¢l proceso de aplicacion de sus
politicas contables. En b nota 3, se revelan las dreas que implican un mayor grado de juico o
complejidad o en las cuales las hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados
financieros,



2.2 Adopcion de la norma internacional de informacion financiera “NIIF® para Pymes

A Iz fecha de emision de los presentes estados financieros los sigulentes pronunciamientos
contables han sido emitidos por o 1ASS, las cuales son de aplicacidn obligatoria a fa fecha de
emisiin de los estados financieros:
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2.3 Efectivo y equivalente de efectivo

El efective y equivalente de efectivo incluye todos los saldos en efectiva @ inversiones a corto
plazo (vencimiento menores a tres meses). Dichas cuentas no estén sujetas a un riesgo
significativa de su cambio de valor.

2.4 Instrumentos financieros

2.4.1 Activos financieros

Reconocimiento y medicidn inicial

Los activos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mds los costos directos

atribuidos 2 la transaccidn, excepto los activos financieros a valor razonable con cambics en
resultados, cuyos costos de transaccion se reconocen en resultades.



Las compras o ventas de activos linancieros que requieren la entrega de los activos dentro de
un periode de tiempo establecido se reconocen en la fecha de negociacitn, es decir en la fecha
en la que la Compafia se compramaete a comprar o vender el activo,

Los activos financieros de la Compaiia incluyen efective y equivalentes de efectivo, cuentas por
tobrar comerciales y otras cuentlas por cobrar.

Medicion posterior
La medicidn posterior de los activos linanceros depende de su clasificacion, tal como se detalla
8 continuacitn:

Activos financieras al valor razonable con cambios en resullodos

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos
financieras mantenidos para negociar v los activas financieros designados al momento de su
reconocimiento inicial coma al valor razonable con cambios en resultudos.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en estado
g situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son
reconocidos como ingresos o ¢ostos financieros en el estado de resultados integrales

La Compafiia no presenta Activos inancieros al valor razonable con cambios en resuitados al 31
de diciembre del 2017,

Préstammos y cuentas por cobror

Los préstames y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos
o determinables, que no se negocian en un mercada activo, por lo que la Compafiia no tiene
intencidn de venderios inmedintamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos do
recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizanda
¢l método de la tasa de interés efectiva, menos cualguier deterioro del valor. Las cuentas por
cobrar e registran a su valor nominal que es el equivalente a su costo amortizado.

La Compafia ticne en esta categoria: efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar
comerciales y otras cuentas por cobrar, las cuales estin expresadas al valor de [a transaccion,
noetas de una provision para cuentas de incobrables cuando e aplicable.

fnversiones @ ser manteridas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compafiia tiene la intencion y capacidad de
mantensrios hasia su wencimienio.

Después de su reconocimiento inicial, la Compadia mide s inversiones al costo amortizado
usando el método de [ tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor,

La Compafiia no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su venaimiento al 31 de diciembre
de 2017.

Activos financieros disponibles para lo venta

Los activos financiercs disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonio y de deuda, Las
inversiones en patrimeonio clasificadas como disponibles para la venta son aguellas que no se
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clasifican ni coma mantenidas para negociar ni coma al valor razonable con cambics en
resultados. Los titulos de deuda en esta categoria son aguellos que se espera Mmantener por un
tismpo indefinido, pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante camhbios
en las condiciones del mercada.

Después de su reconocimiento inicial, a valor razonable, las ganancias o pérdidas no realizadas
s rpConaoen como otro resultada integral enoel patrimonio enla reserva por activos financieros
disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baja.

La Compaiiia no presenta activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre del
2017,

Baja de activos financieros

Un activo financiers (o, de corresponder, parte de un active financiers o parte de un grupo de
activos financieras similares} se da de baja en cuentas cuando:

4. Expiren los derechos contractuales sabre los flujos de efectiva del active;
b.  Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo o se asuma una
obligacian de pagar a un tercera la totalidad de los Aujos de efectivo,

Deterioro de activos financieros

Un activo financiero o u grupo de activos financieros se cansideran afectados si, y solo si, existe
evidencia objetiva de deterioro como resultado de uno o mas eventos que han ocurrido despuds
del reconocimiento inicial del active {un evento de pérdida sufrida) y si el evento de pérdida
tiene un impacta en los flujos de efectivo futuros estimado del activo financiere de la Compafia,
que pusden estimarse de forma confiable.

Al 31 de diciembre del 2017 no se han determinado indicios de deterioro de activos financieros.

2.4.2 Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial
Tadas los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razenable y, en ¢l caso de

los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amaortizado se presentan neto e s
castos de transaccion directamente atribuibles.

Las pasivos financieres de la Compafiia incluyen proveedores y otras cuentas por pagar.

Las pasivas financieros se recanacen cuanda la Compafia s parte de los acuerdos contractuales
del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a
menas que la Compafiia tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las abligaciones
par més de doce meses después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos iz
financiamienta se reconocen segun &l criterio del devengade, incluyendo las comisianes
refacionadas con adquisicion del financiamiento.

Medicion posterior

La medicidn posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detatla

3 continuacion:

Pasivas financieros al valar rezonoble con cambios en respltados
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Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en ¢l momento de su reconociendo
miciar al valor razonable con cambios en resultados.

La Compafiia no tiene pasivos financieros al valor razenable con cambios en resultados 3! 11 de
diciembre de 2017. '

Baja de pasivos financieros

Un pasive financiero es dado de baja cuando fa abligacidn especifica en el correspondiente
contrato haya sido pagado o cancelada, o haya expirado,

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o s las condiciones de un pasivo
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificacion se trata como una baja
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, la diferencia de los importes respectivos en
libras se reconocen en el estado de resultado integrales,

Compensacion de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacion financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios y la gerencia tiene la
intencién de cancelarios sobre la base neta o de realizar ¢l activo y cancelar el paswvo
amultineamente,

2.5 Propiedad, planta y equipo

La propiedad, planta y equipo se ancuentran valorados al coste de adquisicion, menos la
depreciacion acumulada y menas las posibles pérdidas por deterioro de su valor. LS terrenos
e registran en forma independieonte de las instalaciones de inmuebles enogue puedan @star
azentados sobre los mismos ¥ 50 entiende que tiene und vida otil indefimida, y por lo tanto no
son objeto de depreciacion,

El costo imcial de ia propiedad, plonta v quipos comprende su precio de compra, inCluyendo
asranceles ¢ impuestos de la compra no recmbolsables y cualquier Costo NECEsSario pard poner
dicho activo en aperacidn y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El
precio de compra es el importe total pagado y &l valor razonable de cualquier otra
contraprestacian entrega para adquirir el active. Dicho coste también incluye el desembolso
relacionadd con una mejora sustancial y ol costo incurrido en reemplazar partes de las
maguinarias y equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimienta,
castigdndose el valor en Fbros del componente que se reemplaza, Los costos de reparacion y
mantenimiento rutinaros son reconocidos como gastos SepUn e Incurren,

Las propiedades, planta y equipos se depreaan desde el momento en que los bienes estin en
condiciones de uso, distribuyendo lincalmente el costo de los activos entre los afios de vida util
estimada,

Las métodes y periodas de depreciacion aplicados, son revisados al cierre de cada periodo y, 5
procede, ajustados de forma prospectiva. La tesa de depreclacidn estd basada en los aflos de
wida otil estimada de los bienes, Que S0

Edificios B 0 r
Maguina ria y equipos - _
Muebles y enseres ) 10

Fquipos de oficing 10
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Equipos de computacion y software 3 |
Vehiculos ¥ 5

El valor residual de estos activos, la vida Gtil v el método de depreciacion seleccionado son
revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada estado de situacidn financiera, para
asegurar que el método v e periodo de la depreciacidn sean consistentes con el beneficio
econgmico v las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y equipo.

Un componente de propiedad, planta v equipos o cualguier parte sipnificativa del mismo
reconocida incialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficins econdmicos futuros por su uso o venta, Cualguier ganancia o pérdida resultante al
mamento la baja del active (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la
venta y el importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados integrales cuandao
s da de baja el activo.

A g techa de cierre o siempre que haya un indicio de que pueds existic un deteriorn en el valor
de los activos, se comparard el valor recuperable de os mismos con su valor neto contable,
Cualguier registro o reverso de unag perdida de valor, gue surja como consecuencra de esta
comparacion, se registra en los resultados segun comresponda,

2.6 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son inmuebles mantenidos con la finalidad de cbtener rentas por
arrendamients o para consepuir apreciacion de capital en la inversion o ambas cosas a la ves,
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la production o abastecimiento de
bienes o servicios, 0 para propésitos administrativos, La propiedad de inversidn se valorizan al
costo atribuide [valor razonable) ¥ su medicidn posterior es al oosta,

2.7 Provisiones v pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiia tiene una obligacidn presente (legal o
implicita) como resultada de un evento pasado y es probable que se requieren recursos para
cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimacion fiable del importe de la
misma. Las pravisiones e revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se ajustan
para reflejar la mejor estimacion gue se tenga a esa fecha. Cuando el efecte del valor del dinero
en el tiempa es importante, el monto de la provisidn es ¢l valor presente de los gastos que se

pLperan incurrir para cancelarla.

Lot pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasade, cuya confirma cign esta
sujeta a ocurrencia o na de los eventos fuera de control de la Compafia, u abligaciones
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable,
o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

2.8 Beneficios a empleados

Corto plars

son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre
del pericdo en el que los empleados han prestadao los servicios, se reconoeeEran Como W gasto

por el valor {sin descontar) de los beneficios a corto plaze que s han de pagar por tales sepvicios.

Como parte de los beneficios a empleados de corto plazo se incluyen la participacion &
trabajadores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable.
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Lorgo plozo

La Compafia, segun las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de jubilacién patronal y
desahucio Que se registra con carpo a resultados del afio y su pasivo representa of valor presente
de la pbligacion a la fecha del estado de situacion financiera, que se determina anualmante con
base 3 estudios actuariakes realizadas por un perito independiente, uwsando el método de unidad
de crédito proyectado. £l valor presente de las obligaciones de beneficios defindos se determina
descontanda los flujos de salida de electivo estimados, usando una tasa de interés determinada
en base a los rendimientos de los bonos corporatvos de alta cabidad que se negodan en los
mercados de EUA,

La politica contable de la Compania para los planes de beneficios deflinidos es reconocer las
perdidas y ganancias actuanales en su totalidad en el estado de resultados integrales en el
pericdn en el que pourren,

2.9 Reconocimiento de ingresos

Lo ingresos son reconocidos cuando se han ransferido todos los riesgos y benehoosinherentes
2 los bienes entregados v o5 probable que los benefics econdmicos asociadas a la transaccion
fiyan a la Compafia vy ¢ monto del ingreso puede ser medido confiablemente,
independientemente del momento en o que el cobro sea realizadeo. Los ingresos se miden por
el valor razonable de los blenes y servicios vendidos tomanda en cuenta bis condiciones de cobmo
definidas contractualmente y sin inCluir impuestos ni aranceles.

Los ingresos procedentes de |a venta de bienes 0 prestacion de servicios se reconocen cuanda
los riespos significativos y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustanciaimente
transferido a comprader, lo cual ocurre por lo general al memento de la entrega de los bienes y
SErViCion.

210 Reconocimiento de costos y gastos

Los costas y gastos se reconocen a medida gue se devengan, independientemente del momenta
©n Gque 5S¢ pagan y se registran en los periodos con los cuales of relacionan.

211 Impuestos
2.11.1 Impuesto a la renta corriente

El activo ¢ pasive por impuesto a la renta corriente e5 medido como ¢l importe esperado gue
sea recuperado de o pagado a las autoridades atributarias, El impuesto a la renta es calculado
sobire la base de la informacidn financiera de la Compafia. Las tasas de impuesto a la renta vy
regulaciones fiscales empleadas en ef cilculo de dichos importes son las que estan vigentes |a

fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalia penddicamente la posicién asumida en las declaraciones del impuesto a la
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacson.
2.12 Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general on (05 estados financieros no se compensan los actieos v pasneos, ni los
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que [a compensacion sea requerida o permitida
por alpuna norma v esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Les ingresas o gastos con origen en transacciones que, contractualmente & par una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene [a intencion de Rguidar por su
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imparte neto o de realizar el active v proceder al pago del pasive de farma smultinea se
presenta netos en las cuentas de resultados. v

3 Uso de estimaciones y supuestos significativos

La preparacion de los estados financieros requiere que la perencia realice estimaciones gue
afectan tas cifras reportadas de activos, pasivos, ingresos ¢ gastos y la exposicion de eventos
significativos en las notas o los estados financieros. Las estimaciones v juicios son
continuaments evaluadas y estan basadas en la experiencia historica v otros factores,
incluyenda la expectativa de eventos futuros gue se oreen son razonables bajo las actuales
circunstancias. Los resultados actuales padrian diferir de dichas estimaciones.

La perencia cansidera que las estimaciones incluidas enlos estados linanceros se efectdan sobre
la base de su mejor conocimienty de los hechos relevantes v circunstancias 'a la fecha de
preparacion de los mismos; sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las
estimaciones incluidas enlos estados financieros.

La preparacion de los estades financierss ncluye los siguientes criterios v estimaciones
utilizados por la perencia;

3.1 Estimacién para cuentas incobrables

La estimacion para cuentas incobrables de cusntas por cobrar comerciales es determinada por
la gerencia de la Compafiia, en base a una evaluacién de fa antigliedad de los saldos por cobrar
y |a posibilidad de recuperacion de los mismos.

La provision para cuentas incobrables se carga a los resultados del afio y las recuperaciones de
cuentas provisionadas se acreditan a ofros iNgresos.

3.2 Vida util de propiedad, planta y equipos

La propiedad, planta y equipos se registra al costo y se deprecia en base al método de linca recta
durante la vida Otil estimada de diches activos. En aquellos casos en los que se puedan
determinar que la vida Gatil de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre ¢l
valor en libros neto v el valor de recuperacion estimado, de acuerdo a la wida util restante
revisada. Factores tales comao lo cambios en el uso planificado de los distintos activos podrian
hacer que la vida util de los activos se viera disminuida. Las estimaciones se basan

principalmente en las proyecciones de uso futura de los activos.

4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre del 2017 el salde de efectivo v equivalentes de efectivo se farmaba de a
siguiente manera:
31 de diciembre
2017
Bancos | 6655
Tatal . 55‘55-:

Representan saldos en cuenta de ahorre y corriente, los cuales son de libre disponibilidad y no
gereran intereses.

15



5 Impuestos corrientes
5.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2017 los activos y pasivos por impuestos cormientes consistian de lo
siguienie:

31 de diciembre
2017
Activos por impuesto corriente;
 Por adguisiciones e impartaciones 1.267
| Retenciones en la fuente isd - 0
Total Activos por impuesto corriente 1L.267

6 Propiedad, planta y equipo

Un resumen de propiedad, planta y equipo es como indica lo siguiente:

31 de diciembre
| 2017
Costo de propiedad, planta y equipos 118 483
| {+} Depreciaciin acumuiada I_l_l;I_.l'._i}_
. Total 717.264

Al 31 de diciembre del 2017 los movimientas de progiedad, planta y equipe fueron come sigue:

Galdos sl Saldo al
aiyzony | Adiden=s | Realoriiackin | Rectasificaddn | Bajm | o) rsony
Corn Mnborno
Actiwr gt v deprecisbie
Terteri ’ el D) T - T 478
Fdificiey A 1 - Bl - - b 057
vehiculug Y -
Toiad de propiedades y equipos nA8. 141 - 170,54 - - TEH. 485
Saldos &l o e Saldos al
B1/03/2017 Adiciones | Revolorlesclisn | Reclasificacicn | Bajai s/
Lepa ey i iy o sl faustaia
L - 11771 5 1
Tetsl de depraciacion = 11721 = - - _I:I_Iil:l.
firtn di propledades y equpid A, i - - T17 rha

(1} Fl valor del terreno estd registrade al valor razonable, segin el avalbe municlipal del afio
2017,
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7 Propicdades de inversion

Al 31 de diciernbre del 2017 ¢ movimiento de las propiedades de inversidn, 25 ¢l siguiente:

L - o < Suplgher, @
o017 Aderoaes | Revalonzaodn | Reciadwecsis | Bajaes 1007
Coste Hestiinion
Terrunce a9 Pl L]
Total de propiedades de inssnidn 154,391 - - - L 353

El valor de terrenos corresponde al costo histdrico,
8 Cuentas por pagar comérciales y olras cuentas por pagar

A1 31 de diciembre del 2017 el saldo de cuentas por pagar s& desglosa como sigue:

_ 31 de diciembre
2017
Otras cuentas por pagar: .
Accionistas - B41.427|
Total B41.427
Clasificacion; _
Bl .
|£nn'iente } 8d1.427
| Mo carriente | ol

9 Pasivo por impuesto diferido

Al 31 de diciembre del 2017, ¢l saldo de pasivo por impuesto diferido consistia de lo siguente:

Periodo 2017
Costo revalorizado de edificios B ] 97.026 |
|-} Depreciacion acumulada por revalorizacién I. 0
Subtotal - | 97.026
(=} Tarifa IR 25% B | 24.256
Eldu de pasivo por impuesto diferide 24.256

10 Precios de transferencia

De acuérdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos al impuesto a la
renta gue hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y locales con ciertas
condiciones, dentro de un mismo epercicio fiscal en un monto acumulado superior a los USS3
miflones, deberdn presentar ¢l Anewo de Operaciones con Partes Relacionadas, y aquelios
contribuyentes en un monlo superior a los US515 millones, deberdn preventar adicionalmente
&l Anexo, el informe Integral de Precios de Transferencia.
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Durante &l ano terminado el 31 de diciembre del 2017, las operaciones celebradas con partes
relacionadas no superargn el monto acumulado para presentar el Informe Intepral de Precios
de Transferencia,

11 Patrimonio
11.1 Capital social

Al 31 de diciernbre del 2017, el capital social consiste de 400 participaciones con un valor
nominal unitarie de US51.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otargan un veto por
accion y un derecho a los dividendos,

11.2 Reserva Legal

La Ley de Compafiias, requiere que se transfiera a la reserva legal por o menos el 10% de la
utilidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social. Dicha reserva no pucde
distribuirse coma dividendos en efectiva, excepto en caso de liguidacion de la Compafia, pero
puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

11.3 Otros Resultados Integrales

La Compaifiia registra un Superavit por revalorizacion de una oficina situada en el edificio Global
Canter.

11.4 Resultados acumulados

Comprenden partidas de ingresos y gastos (incluyendo ajustes por reclasificacion), de ejercicios
fiscales anteriores y el actual, gue ne se han reconocido en el resultado del periado tal como lo
requicren o permiten ciertas normas contables.

12 Hechos ocurrido después del periodo sobre el que se informa

Entre al 31 de diciembre del 2017 v la fecha de emision de los estados financieros (14 de mayo
del 2018} no se predujeron eventos que en opinién de la administracion de la Compafiia
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que reguicran revelacion.

13 Aprobacion de los estados financieros.

Las estados financieros por el afo terminada el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos 2l
14 de mayo del 2018 con la autorizacién de la Gerencia de la Compafiia y serdn presentadaos a la
lunta General de Accionistas para su aprobacidn. En opinion de la Gerencia de la Compaiiia, los

estados financieros serdn aprobados sin. madificaciones.
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