
INMOBILIARIA KARMA CIA.LTDA. , 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Por el año terminado al31 de diciembre de 2017 
(En dólares delos Estados Unidos de América USS) 

    

INMOBILIARIA KARMA CIA.LTDA, fue constituida mediante Resolución de la Superintendencia 
de Compañias el 7 de abril de 1982 e inscrita on el Registro Mercantil con fecha 19 de mayo de 
1982. 

La Compañía tiene como actividad principal las actividades inmobiliarias, alquiler y explotación 
de bienes mmuebles, 

La información contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la Administración 
dela Compaña 

La información relacionado con el indice de inflación anusi, publicada por el Banco Central del 
Ecuador en los tres últimos años, es como sgue- 

Índice de 
31 de Diciembre — | Inflación Anual 

[ 2017 020% 
2016 11% 

2015 3.30% 

  

2. Resumen delas principales políticas contables. 

21 Bases de preparación 

Los estados financieros adjuntos se presentan en Dólares de Estados Unidos de América, 
moneda funcional de la Compañía y hansido preparados integramente y sin reservas de acuerdo. 
on la Norma Internacional de Información Financiera para las PYMES emitidas por el Consejo 
de Normas Internacionales de Contablidad (1AS8 por su suas en inglés), vigentes al 32 de 
diciembre de 2017. 

La preparación de los estados financieros conforme a la Norma Internacional de Información 
Financiera para las PYMES requiere el uso de ciertas estimaciones contables cíticas. También 
ge ala Administración de la Compañía que eserza su jucio en el proceso de aplicación de sus 
polítcas contables. En la nota 3, se revelan las áreas que implican un mayor grado de juicio o 
complejidad o en las cualos las hipótess y estimaciones son significativas para los estados 
financieros



22 Adopción dela norma internacional de nformación financiera "NU" para Pymes 
Ala fecha de emisión de los presentes estados financieros los siguientes pronunciamientos 
contables han sido emitidos por el 1ASB, las cuales son de aplicación obligatoria ala fecha de 

emisión de los estados financieros. 
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23 Efecto y equivalente de efectivo 

El efectivo y equivalente de efectivo incluye todos los saldos en efectivo e inversiones a corto 
plaza (vencimiento menores a tres meses). Dichas cuentas no están sujetas a un riesgo 
grificatwo de su cambio de valor 

24 Instrumentos financieros 
2.41. Activos financieros 
Reconocimiento y medición inicial 

Los actwos financieros son reconocidos micialmente asu valor razonable más los costos directos 
atribuidos a la transacción, excepto los activos financieros a valor razonable con cambios en 
resultados, cuyos costos de transacción se reconocen en resultados.



Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de las activos dentro de 
un periodo de tiempo establecido se reconocen en la fecha de negociación, es decir enla fecha 
“enla que la Compañía se compromete a comprar o vender el activo 

Los activos financieros de la Compañía incluyen efectivo y equivalentes de efectivo cuentas por 
obrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Medición postenor 

La medición posterior de los activos financieros depende de su clasificación, tal como se detalla 
a continuación. 

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados 

Los activos financieros al valor razonable con cambos en resultados incluyen a los activos 
financieros mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su 
reconocimiento inicial como al valor razonable con cambios en resultados 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en estado 
de situación financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son 
reconocidos como ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales. 

La Compañía no presenta Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 
de diciembre del 2017 

Préstamos y cuentas por cobrar 
Los próstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fos 
+ detorminables, que no se negocian en un mercado activo, por lo que la Compañía no tiene. 
intención de venderlos inmediatamente o en un futuro próximo y que no tienen riesgos de 
recuperación diferentes a su deterioro credit, 
Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortzado utilizando 
el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor Las cuentas por 
cobrar se registran su valor nominal que es el equrvalente asu costo amortizado, 

La Compañía tiene en esta categoría. efectivo y equivalente de efectivo, cuentas por cobrar 
comercales y otras cuentas por cobrar, las cuales están expresadas al valor de la transacción, 
netas de una provisión para cuentas de incobrables cuando es aplicable 

Inversiones a ser mantenidos hasta su vencimiento 

Los activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables se clasifican como 
mantenidos hasta su vencimiento cuando la Compañía tiene la intención y capacidad de 
mantenerlos hasta su vencimiento. 

Después de su reconocimiento inicia, la Compaña mude las inversiones al costo amontizado 
usando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor 

La Compaña no presenta inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre 
de 2017 

Actos financieros disponibles para lo venta 

Los activos financieros disponibles para la venta incluyen títlos de patrimonio y de deuda, Las 
inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquellas que no se 

10



clasifican mu como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en 
resultados, Los títulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera mantener por un 
tiempo indefinido, pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios 
entas condiciones del mercado 

Despues de su reconocimiento inicia, a valor razonable, las ganancias o pérdidas no realiadas 
se reconocen como otro resultado integral enel patrimonio enla reserva por activos financieros 
disponibles para la venta, hasta que la inversión se da de baja 

La Compañía no presenta activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre del 
2017 

Baja de activos financieros 
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de 
actos financieros similares) se da de bajo en cuentas cuando 

a. Expirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo; 
b- Se transicran los derechos contractuales sobre los fluos de efectwo o se asuma una 

obligación de pagar a un tercero la totalidad delos lujos de cfectivo 

Deterioro de activos financieros. 
Un activo financiero o u grupo de activos financieros se consideran afectados si y solo sl, existe 
evidencra objetwa de deterioro como resultado de uno o más eventos que han ocurrido después 
del reconocimiento inicial del actwo (un evento de párdida sufrida) y si el evento de perdida 
tiene un impacto en ls flujos de efectivo futuros estimado del activo inanciro de la Compañía, 
¡que pueden estimarse de forma confiable 

  

32 de diciembre del 2017 no se han determinado indicios de deterioro de activos financieros 

2.42 Pasos financioros 
Reconocimiento y medición inicial 
Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y, en el caso de 
los préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se presentan neto de los 
estos de transacción directamente atribuibles 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen proveedores y otras cuentas por pagar 

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañia es parte delos acuerdos contractuales 
del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a 
menos que la Compaña tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones 
por más de doce meses después de la fecha del estado de situación financiera Los costos de 
financiamiento se reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones 
relacionadas con adquisición del financiamiento 

Medición posterior 

La medicion posterior de los pasios financieros depende de su clasificación, tal como se detalla 
3 continuación 

Paswos financieros al valor razonable con cambios en resultados. 
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Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros 
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su reconociendo 
iniciar al valor razonable con cambios en resultados. 
La Compañia no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de 
diciembre de 2017. 

Baja de pasivos financieros 

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especifica en el correspondiente 
contrato haya sido pagado o cancelada, o haya expirado, 

Cuando un paswo financiero existente es reemplazado por otro provemente del mismo 
prestamista bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo 
existente se modifican de manera sustancial, tal permuta o modificación se trata como una baja 
orinal y el reconocimiento de un nuevo pasivo, la diferencia de los importes respectivos en 
libros se reconocen en el estado de resultado integrales 

  

Compensación de instrumentos financieros 

Los actwos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de 
situación financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos yla gerencia tiene la 
intención de cancelarlos sobre la base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo 
simultáneamente. 

25 Propiedad, planta y equipo 
La propiedad, planta y equipo se encuentran valorados al costo de adquisición, menos la 
depreciación acumulada y menos las posibles pérdidas por deterioro de su valor Los terrenos 
se registran en forma independiente de las instalaciones de inmuebles en que puedan estar 
asentados sobre los mismos y se entiende que tiene una vida útil indefinida, y por lo tanto no 
on objeto de depreciación. 

El costo invade la propiedad, planta y quipos comprende su precio de compra, incluyendo 
arancelas e Impuestos de la compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner 
dicho activo en operación y, en el caso de activos que calfica, el costo de financiamiento. El 
precio de compra es el importe total pagado y el valor razonable de cualquier otra 
contraprestación entrega para adquirir el acto. Dicho costo también incluye el desembolso 
relacionado con una mejora sustancial y el costo incurrido en reemplazar partes de las 
maquinarias y equipos, siempre y cuando se cumplan con los criterios de reconocimiento, 
castigándose el valor en libros del componente que se reemplaza Los costos de reparación y 
mantenimiento rutinarios son reconocidos como gastos según se incurren 

  

Las propiedades, planta y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes están en 
condiciones de usa, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida útil 
estimada. 
Los métodos y periodos de depreciación aplicados, son revisados al cierre de cada periodo y, si 
procede, ajustados de forma prospectiva La tasa de depreciación está hasada en los años de 
vida útil estimada delos bienes, que son: 

Eáfcos — - 
| Maquimaria y equipos — 
Muebles y enseres 
Equipos de oficina 

  

»



Equipos de computación y software. 3 
Vehiculos . 5 

El valor residual de estos actwos, la vida util y el método de depreciación seleccionado son 
remsados y ajustados si fuera necesario a la fecho de cada estado de situación financiera para 
asegurar que el método y el periodo de la depreciación sean consistentes con el beneficio 
economico y las expectativas de vida de las partidas de propiedad, planta y equipo 
Un componente de propiedad, planta y equipos o cualquier parte significativa del mismo. 
reconocida inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener 
beneficios económicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al 
momento la baja del activo (calculada como ladiferencta entre el mereso neto procedente dela 
venta y el importe en hibros del actwo) se ncluye en el estado de resultados integrales cuando 
se da de baja elactivo 
Ala echa de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor 
de los activos, se comparará el valor recuperable de los mismos con su valor neto contable 
Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de esta 
comparación, se registra en los resultados segun corresponda 

2.6 Propiedades de inversión 
Las propiedades de inversión son inmuebles mantenidos con la finalidad de obtener rontas por 
arrendamiento o para consegur apreciación de capital en a inversión o ambas cosas a la vez, 
pero no para la venta en el curso normal del negocio, uso en la producción o abastecimiento de 
bienes o servicios, o para propósitos admwistrativos La propiedad de versión se valorizan al 
costo atribuudo (valor razonable) y su medición posterior es al costo 

  

27 Provisiones y pasivos contingentes 
Las provisiones son reconocidas cuando la Compañaa tiene una obligación presente (legal o 
implicio) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieren recursos gara 
cancelar las obligaciones y cuando se pueda hacer una estimación fiable del importe de la 
misma Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ayustan 
para refiearla mejor estimación que se tenga a esa fecha Cuando el efecto del valor del dinero, 
en el tiempo es imaortante, el monto de la provisión es el valor presente de los gastos que se 
esperan incurrir para cancolarla 
Los pasivos contingentes son obligaciones surgudas de un evento pasado, cuya confirmacion esta 
sujeta a ocurrencia o no de los eventos fuera de control de la Compañ, u obligaciones. 
presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fis, 
0 en cuya liquidación no es probable que tenga lugar una salida de recursos 

2.8 Beneficios a empleados 
Corto plazo 

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doce meses siguientes al cierre 
¿el periodo en el que los empleados han prestado los servicos, se reconocerán como un gasto 
por elvalor sm descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios 

Como parte de los beneficios a empleados de corto plazo se incluyen la participación a 
trabajadores, que se calcula aplicando el 15% sobre la utilidad contable: 
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Largo plazo 

La Compaña, según las leyes laborales vigentes, mantiene un plan de jubilación patronal y 
desahucio que seregistracon cargo a resultados del.año y su pasivo representa el valor presente 
dela obligación ala fecha del estado de situación financiera, que se determina anualmente con 
base a estudios actuariales realizadas por un perito independiente, usando el método de unidad 
de crégito proyectado. Elvalor presente de as obligaciones de beneficios definidos se determina 
descontando losfluos de salida de efectivo estimados, usando una asa de interés determinada 
en base a los rendimientos de los bonos corporativos de. ala calidad que se negocian en los 
mercados de EUA. 

La política contable de la Compañía para los planes de beneficios definidos es reconocer las 
pérdidas y ganancias actuariales en 5u totalidad en el estado de resultados integrales en el 
periodo en el que ocurren. 

23 Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos son reconocidos cuando se han transferido todos los riesgos y beneficios mherentes 
alos bienes entregados y es probable que los beneficios económicos asociados ala transacción 

fluyan a la Compañía y el monto del ingreso puede ser medido confisblemente, 
independientemente del momento en el que el cobro sea realizado. Los ingresos se miden por 

elvalor razonable delos bienes y servicos vendidos tomando en cuenta las condiciones de cobro 
definidas contractualmente y sin inclur impuestos ni aranceles. 
Los ingresos procedentes de la venta de bienes o prestación de servicios se reconocen cuando, 
los riesgos sinifiativos y las ventajas inherentes a la propiedad se hayan sustancialmente 
transterido a comprador, lo cual ocurre por lo general al momento de la entrega delos bienes y 

2.10 — Reconocimiento de costos y gastos 
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento 
den que se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan 

211 Impuestos 
2-11. Impuesto a la renta corriente 

El activo o pasivo por impuesto ala renta corriente es medido como el importe esperado que 
sea recuperado de o pagado a las autoridades atibutarías. El impuesto a la renta es calculado, 
sobre la baso de la información financiera de la Compañía. Las tasas de impuesto ala renta y 
regulaciones fiscales empleadas en el cálculo de dichos importes son las que están vigentes la 
techa de cierre de cada año 

   

La gerencia evalúa penódicamente la posición asumida en las declaraciones del impuesto ala 
renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretación. 

2:12 Compensación de saldos y transacciones 

¡Como norma general en os estados financieros no se compensan los activos y pasos, ni los 
ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en los que la compensación sea requerida o permitida 
por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos. gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, 
«contemplan la posiblidad de compensación y la Compañia tiene la intención de liquidar por 5u 
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importe neto o de realizar el actwo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea se 
presenta netos en las cuentas de resultados > 

3. Uso de estimaciones y supuestos significativos. 

La preparacion de los estados financicros requiere que la gerencia realice estimaciones que 
afectan las cifras reportadas de activos, pasos, ingresos y gastos y la exposición de eventos 
significatwos en las notas a los estados financieros. Las estmaciones y Juicios 50m 
continuamente evaluadas y están basadas en la experiencia histónca y otros factores, 
incluyendo la expectativa de eventos futuros que se creen son razonables bajo las actuales 
«rcunstancis. Los resultados actuales podrían diferir de dichas estimaciones. 

La gerencia considora que las estimaciones includas en los estados financieros se efectúan sobre 
la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y excunstancias a la fecha de 
preparación de los mismos, sín embargo, los resultados finales podrian diferr de las 
estimaciones incluidas em los estados financicros. 

la preparación de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones. 
utilizados por la gerencia 

3.1 Estimación para cuentas incobrables 
La estimación para cuentas incobrables de cuentas por cobrar comercrales es determinada por 
la gerencia de la Compaña, en base a una evaluación de la antigúedad de los saldos par cobrar 
yla posiblidad de recuperacion de los mismos. 
La provisión para cuentas incobrables se carga a ls resultados del año y los recuperaciones de 
cuentas provistonadas se acreditan a otros ingresos. 

32 Vida util de propiedad, planta y equipos. 

La propiedad, planta y equipos se regstra al costo y se deprecia en base al método de lnea recta 
durante la vida útil estimada de dichos activos En aquellos casos en los que se puedan 
determmnar que la. vda uti de los activos debera disminursa, se deprecia el exceso entre el 
valor en libros neto y el valor de recuperación estimado, de acuerdo a la vida util restante 
revisada Factores tales como lo cambios en al uso planificado de los distintos activos podrian 
hacer que la vida util de los activos 5e viera disminuida Las estimaciones se basan 
principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos, 

4. Efectivo y equivalentes de efectivo 

AL 31 de diciembre del 2027 el saldo de efectwo y equivalentes de efectivo se formaba de la 
siguiente manera, 

31 de diciembre 
2017 

6.655 Bancos. l 
5s Total 

  

Representan saldos en cuenta de ahorro y corriente, los cuales son de libre disponiiiidad y no. 
Eeneranintereses. 
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5 Impuestos corrientes. 
5.1 Activos y pasivos por impuestos corrientes 

AL 31 de diciembre del 2017 los activos y pasivos por impuestos corrientes consistim de lo. siguiemto. 

31 de diciembre. 
2007 

Activos por impuesto corriente: 
Por adquisiciones e mportaciones — 1267 
Retenciones en la fuente id 0 

Total Activos por impuesto corriente: 1267 

6 Propiedad, planta y equipo 
Un resumen de propiedad, planta y equipo es como indica o siguiente 

31 de diciembre 
2007 

¡Costo de propredad, planta y equipos T 728485] 
(- Depreciación acumuada | 122 
Total 77258 

AN 31 de diciombre del 2017 los movimientos de propiedad, planta y equipo fueron como sigue: 
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(1) El valor del terreno está registrado al valor razonable, según el avaluo municipal del año. 
2017,



7 Propiedades de inversión 

131 de diciembre del 2017 el movimiento de las propiedades de inversón, es el aguiete: 

Lao [ec] ri ren o] o   

   ota e propicdes de sens 

El valor de terrenos corresponde al costo ustórico, 

8. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
131 de diciembre del 2017 el saldo de cuentas por pagar se desplosa como sigue. 

    

31d Aito 
o 20 
as cunas po pa: : 

cion o sarao] 
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[ense E 
Inoconene o 

9 Pasivo porimpuesto diferido. 
AL 32 de diciembre del 2017, el saldo de paso por impuesto diferido consista delo siguiente: 

  

  

  

SS Periodo 2017 

ESTER 1 ros 
[6 Depreciación acumulada por revalorización | o 

Subtotal o [mos 
(*) Tota 125% aaa 

[Saldo de pasivo por impuesto diferido —— [ase 
  

10 Precios de transferencia 

De acuerdo con disposiciones legales vigentes para los contribuyentes sujetos al impuesto la 
renta que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas del exterior y locales con ciertas 
«condiciones, dentro de un mismo ejercicio fiscal en un monto acumulado superior a los US$3. 
milones, deberán presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, y aquellas 
«contribuyentes en un monto superior a los US$15 milones, deberán presentar adicionalmente. 
al Anexo, el informe Integral de Precios de Transferencia. 
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Durante el 2ñ0 termmnado cl 21 de diciembre del 2017, las operaciones celebradas con partes 
relacionadas no superaron el monto acumulado para presentar el Informe Integral de Precios 
de Transferencia 

12 Patrimonio 

11 Capital social 

AL 31 de diciembre del 2017, el capital social consiste de 400 participaciones con un valor 
nominal unitano de US$1.00, totalmente suscritas y pagadas, las cuales otorgan un voto por 
acción y un derecho a los dividendos, 

11.2 Reserva Legal 
La Ley de Compañas, requiere que se transfiera 3 la reservo legal por lo menos el 10% de la 
útlidad neta anual, hasta igualar por lo menos el 50% del capital social Dicha reserva no puede. 
disriburse como dividendos en efecto excepto en caso de liquidación de la Compaíta, pero, 
puede utilizarse para cubry pérdidas de operaciones o para capitalizarse 
11.3 Otros Resultados Integrales 
La Compañia registró un Superávit por revaloración de una oficma situada en el edificio Global 
conter 

114 Resultados acumulados 
Comarenden partidas de ingresos y gastos incluyendo ajustes por reclasificación), de ejercios 
fiscales anteriores y el actua, que no se han reconocido en el resultado del periodo tal como lo 
requieren o permiten ciertas normas contables 
12 Hechos ocurrido después del periodo sobre el que se informa 

Entra el 31 de diciembre del 2017 yla fecha de emisión delos estados financiros (14 de mayo 
del 2018) no se produjeron eventos que en opinión de la admunistración de la Compaña 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros o que requieran revelación. 

13 Aprobación de los estados financieros. 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido emitidos el 
14 de mayo del 2018 con la autorización de la Gerencia de la Compañía y serán presentados ala 
“unta General de Accionistas para su aprobación En opinión dela Gerencia de la Compañía, os 
estados Iinancieros serán aprobados sin modificaciones 
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