
PREDIOS E INVERSIONES PATRICIA S.A.
R.U.C. 0990117516001

I. INFORMAGIÓN GENERAL

PREDIOS E ¡NVERSIONE§ PATRIGIA SA. Es una Empresa legalmente constitulda en el Ecuador, según
escritura de constitución del I de enero de 1970.

OBJETO §OGIAL: La acüv¡dad prlndpal de la compeñfa es la tle adrnlnistración de tfenes lnmuebles-

DOMlclLlO PR¡NGIPAL DE LA EMPRESA: Nueve de Octubre No. 72E entre Garcla Avilés y Boyacá, Guayaquil
- Ecr¡ador

DOiilClUO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUG: 0990117616001.

2, BASES DE PRESENTAC¡ON DE I.AS CUENTA§ ANUALES
A continuación se describen las gincipales bases contebles adofladas en la preparaci6n de estos esiados
financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacióil

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acugrdo con las Normas lntemacionales de
lnformación Financiera paft¡ pequeñas y medianas entidades (NllF para la PYMESI, adoptadas por la
Superintendencia de Compañías. Los Estados Finencieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del
costo histórico.

La preparación cfe estos Estactos Financiems conforme con las NllF, exígen el uso de clertas estimaciones

contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en el proceso de aplicar políücas contables.

Los presentes estados financieros han sldo preparados a part¡r de los registros de contabilidad mantenidos por
la empresa y formulados, .ltr

r Por la Gerencia para conoc¡miento y aprobación de los señores Socios en Junta General

¡ Dg acuerdo con lo establecido por las Normas lntemacionales de lnformación Financiera (NllF para PYMES),

adoptactas por la §upedntendencia de Compañías, de manera obfigatoria para el entídades bajo su control.

o Teniendo en consideración le totalidad de los pinrÍpíos y normas contables de valoración de los ectivos de
aplicación obligatoña.

o De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación financlera el 3l de diciembre del 2017 y
de los re§ultedos de sus operaciones, de los oambios en el patrimonio neto y de los flujos de efedivo, que se
han producido en la empresa en el ejercicio teminado erl esa fecha.

2,2. Moneda

a. Moneda funcional y de presentación
Las partidas induidas en las cuentas anuales se presentan en dólares americanos, pof ser la moneda del
entomo económico en nuedro país.

2.3. Responsabilidad de la informaciiin

La información contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gérente, ratificadas
posieriormente por la Junta de Socios.
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. En la preparación de los Estados Financieros se hen
activos, pasivos, lngresos, gastos y compromisos
estimaciones se refieren a:

1. La valoreción de activos para determinar la
activos.

utiliZado determinadas est¡maciones para cuantilicar los
que figuran rcgistnados en ellas. Básicamente, estas

existencia de pérdidas por deterioro de determinados

2. Se ha optado por mantener el giterio delcosto para los adivos de Propiedad, planta y eguípo, excepto
el olterio de revalúo 0ar1^elterreno.

2.4. Periodo Contable
Estado de Sltuación Financiena al 3l de diciembre del2A17 y el Estado de Resultsdos, Estado de Cambios en el

Patrimonio y los Flujos de Efetiivo, por el peñodo oomprendido desde el 01 de enero al 3l de diciembrc.

3. PRTNCIPK)S, POLITICAS CONTABLES Y GRiTEHOS DE VALORAGION

En la elsboración de las cuentas anuales de la emprcsa correspondientes al ejercicio 2017, se han aplicado los

siguientes principios y pollticas contables y criterios de valoración.

3.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efeciivo y equivalentes al efectivo incluyen el efedivo en caja, ios Oepos¡tos a la üsfa en entidades del

sistema financiero, otras invers¡ones de gran lhuiclez con un vencimiento original de tnes meses o menos, los

sobregiros bancarios, en el bqlance sB pr€sentan en el pasivo @niente, pare la presentación del Estado de Flujo

de efedirro los sobregircs bancarios se incluyen en el efedivo y equivalentes del efedivo.

Documenúos y GuenAe por Gobrrr comerciales
Cuentag comerciales a cobrar son lmpoiles det»itlo por los clientes por le faduración de alquileres. Si se espera
cobrar le deuda en un año o menos (o en el ciclo normal de Éroperación, si este fuera más largo) se clasifica
como ac{ivos cofientes. En caso coñtraflo se presentan como acilivos no conientes.

Las cuentas comerciales so reconocen inicialmente por su valor rszonable y posteñormente por su co$o
amortizado de acuerdo con el mátodo del üpo de interés efedivo, menos la pmvisión por peÉldas por deteñoro
del valor. Se asume qüe no exise un componente de financiación cuando las ventas se hecen @n un periodo

medio de cobro de 60 dÍas, lo que es'tá en llnea con la práciica de mercado.

Les transamiones con partes relacionadas so prBseñtemn por separado.

Provisión por cuentas incobrables
Cuando existe evidencia de dgtefioro de las cuer¡tas por cobrar, el importe de eSa cuenta se rcduciÉ med¡ante

una provisión, pare efedos de su preséfltac¡ón en los estados financíeros, se registrará !a provisión por la
diferencia entre el valor en llbros de las cuentas por cobrar menos el importe recuperable de les mismas. ,?

3.2. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran fegistrados I su costo de

adquisición.

La depreciación se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisición dé los aa¡vos menos su valor

residual.



Los caqos anuales en concépto de depreciación de los aciivos materiales se realizan con contrapartida en le
cuenta de pédidas y ganancias y, básicamente, equivalen a los porcentajes de depreciación siguientes
(determinados en furtción de los años de la vida útil estimada de los díferentes elementos):

Concepto Vida útil
Muebles v Enseres-Equioos 10 años
Eouioo de Comoutación 3 años
Vehículos 5 años

Con ocaslón de cada ciene epntáble, le empresa aneliza si existe indicios, tanto ¡ntemos como extemos, de que

el valor neto de los elementos de su activo material excede su correspondiente importe recuperable; en suyo

caso, redu@n el valor en libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ejusten los cargos

futuros en concepto de depreciación en proporción a su valor en libros ajustado y a su nueva util remanente, en
caso de ser necesaria una reestimación de la misma.

3.3. Pérd¡das por deterioro de valor de los acüvo¡ no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se r€v¡san las propiedades, planta y equipo, activos intangibles e

invesiones en el caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos activos hayan sufrido una

pérdida por deterlom del valor. S¡ ex¡silen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compana el
importe mcuperable de cualquler activo afededo (o grupo de actlvos relacionados) con su importe en libros. Si el

importe recuperable estimado es ir¡feñor, se reduce el importe en libros al ¡mporte recuperable estimado, y se
rcoonoce una pédida portleterioro delvaloren ¡esultados.

De forna similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalúa si existe deterioro delvalor de los inventados,

comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas s¡m¡lares) con sr¡ precio de

venta menos los costos de terminación y ventas. Si una partida del inventerio se ha deteriorado, se reduce su

importe en libros al precio cle vente menos los co§tos y gastos de terminación y venta§, y s re@noGe

inmediatamente uns párdida por deterioro del valor en reeuhados con la provis¡ón de inventarios por el valor neto

de realización.

De igual manera, en cáde fecfra sobre la que se infotma, en base a un inventario fisico, se evalúa los artículos
dañados u obsoletos en este caso se reduce el impotte en libqs, con la provisión de inventarios por dster¡oro
flsico. Es una cuenta de valuación del adivo, con el gasto respedlvo.

En el caso de los áctivos que tienen origen comgrdal, cuentas por cob,rar, la emprcsa tiene defnida una política

para el registro de provisiones por detorlorc en fundón de le antbfiedad del saldo venoido, que se aplice corl
caráctergeneral, excepto en aquellos casos en gue exisila a§una partiarladdad que hace aconsejable el análisis
especlfico de cobrabilldad.

3.¡[. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales e peger son obl¡gac¡ones de pago por bienes o servicios que se han adquirido dé los
proveedores en el curso odinarür del negodo. l¿s ct¡ertas a pager se dasiñcaí como pesivo coniente si los
pagos tienen venc¡miento a un eño o merlo§ (o vencen en el cido normal del negocio, sl e$e fuera superior). En

caso cofitrafio, sé pfesentan como pasivos no conientes

Lre cuentas comerciales a pagars6 fc@nooen inidalmente e valorrezonable y posteriormente se valoran pof su

costo emortizado usando el método de tipo de interés efecilivo, cuerÉo el plazo os meyor a g0 días. Se asume
que no existen componentes de finandedón q¡endo las compras a proveedores se hacen @n un pcfiodo med¡o

de pago de 60 dlas, lo que eSá en línea con le prád¡ca de mercado.

3.5. lmpuesto e las G¡nandas

El galo por impues{o a las ganancias del año oompfende la suma del impuesto coriente por pagar y del

impuesto diferido.
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E! impuesto diferido se reconoce a partir de las difercncias entrc los importes en libros de los activos y pasivos

en los Estados Fiñancieros y sus bases fiscales conespondientes (conocidas como diferencias temporarlas). Los

pasivos por ¡mpuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles que se espefan

que incrementen la genancia fiscal en el futuro. Los actir¿os por impuestos dlferidos §e re@nooen para todas las

diferenciqs temporarias deducibles que sa espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cua§uier

pédida o cr&ito fiscal no utilizado. Los activos por ¡mpuestos diferidos, se miden al importe máximo que, sobre

la base de la ganancia fiscel ectuel o estimada futura, es probable que ss recuperEn.

El importe en libros neto de los actfuos por impuestos diferidos se revisará en e¿da fecha sobre la quo se informa

y se ajusta para reflejar la evaluación adual de las ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el

resultado del Periodo.

Et impuesto diferido se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancla (pénlida) fiscal

de los periodos en los que se espera realizar el adfuo por impuestos dlfeddos o canceler el pasivo por impuesto

clfferido, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprcbedas por el SRl.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norme que exige el pago de un 'anticipo rilln¡mo de impuesto e

la renta", cuyo valor es calculado en funclón de las cifras rcportadas el año anterior sobre el 0.2olo del patfirfion¡o,

O.2o/o de los cos{os y gastos doducibles, 0,4% de los ingresos gravaUes y 0.4o/o de los activos-

La referida norma estableció que en caso de gue el impuesto a la renta oeusado sea menor que el monto del

anticipo minimo, este úllmo se eonvertlrá en ¡mpuesto a la renta definitivo, a menos que eleontribuyente solicíte

al Servicio de Rentas lntemas su devotución, !o cr¡a! podría ser apliqible, de acue¡üo con la norma gue fige la

devolución cle este anticiPo.

3.6. Beneficios a los emPlea«los

Esta norma permite defin¡r flanes de aportaciones defnidas y planes de beneficios definidos. Un plan de

aportaciones rfefintdas es un flan de pensiones bajo el alal ls empresa paga aportaciones fiias a un forÉo y no

tiene ninguna obligación, ni lega! ni implfola, de realizar aportaciones adicionales al fondo'

Los planes de beneñdos definidos establecen el importe de la prestación que recibirá un empleedo en el

momento de su jubilación, normalmente en función de uno o ñás factores como la edad, años de servicios y

remuneraciones.

3.7. Reconocimlento de lngresos

Los ingresos ordinarios se neconooen Guando se produce te entrada bruta de beneficios económicos originados

en el cunso de las activídades ordinarias cte la empresa durante el ejerclcío, siempre que cticha entrada de

beneficios provoque un incremento en el patrirnonio neto que no esté rclacionado con las aportaciones de los

propietarios de ese patñmonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos ordinarios se

váloran por el valor razonable de la contrapartlda reciMa o por feciHr, derivada de los m¡smos. El ing¡leso se

expofie neto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

3.8. Reconoclmiento de costoe y gnstos u/

Los costos y gastos son reg¡strados basárdose en el princfpio del dwengado, es deoir, lodos los gastos son

reconocitlqs el momento en que se qrnooe el uso o rocapdón de un bien o servicio.

3.9. Arrcndamlentos

Los anendamientos en los que elanendadorcoil¡erue una parte signifcativa de los riesgos y ventajas derivdos

de la titularidad se clasifican como anendemientos operetivos. Los pagos en concepto de anendamiento

openativo (netos de cualquler incentivo ¡ucibldo del artndedofl se cafgan en la cuenta de re'sultados, medíante

le fadura respectiva, la empresa no rcgistna enerdamientos financieros.



La empresa re@noce con oatgo a los resuttados del ejercicip en que se devenga, el15oh de palicipación de los

trabajadores en las utilidades de conformidad con lo esteblecido en el Código de Trabajo de la República del

Ecuador.

3.11. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamiento, y

continuará sus actividades de operación dentm del futuro preüsible, por lo tanto la empresa no t¡ene intención ni

necesidad de liquidar o de cortar «le forma ¡mportante sus operaciones.

3.12. EsEdo de Flujos de eftctivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segr¡n e! máodo diredo, se utilizan las sBuientes expresiones:

o Actividades Operatirnee: ac{ividades típicas de la empresa, según el objeto social, así como otras

actividades que no pueden ser califfcactas como de inversión o de financiación.

e Actividadee de inversién: las de adquisición, enajenación o disposición por otros medios de activos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equ¡po en elcaso que aplique'

o Actividades de financiación: activldades que producen camtios en el tamaño y composición del patrimonio

neto y de los pasivos que no forman parte <le las acilhddades de operación.

o Flulos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efedfuo y desus equivalentes; entendiendo por e§os;

Caja, Bencos y les inversiones a coÍo plazo de gnan lhuidez y sin rlesgo significativo de alteraciones en §u

velor.

3.13. Situación Fiscal
Al ciene de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por peftó de las autoridgdes

fiscates, la Gerencia considera que no hey contirpencias tributaries que @rlan afecter la situaoión financiera de

la empresa.

4. GESNóN DE RIESGO FINANCIERO J.¡

La empresa eslá expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicaciÓn de sistemas de identiñcación,

medición, limitación de concentración y superu¡sión.

Entre los principios de buena edministración clestacan los s¡{¡ui6ntes:

r Cumplir elrictamente con todas las normas aprobadas y diwlgedas por el Presidente y Gerente

o S€ définsn potfticss d6 conoc¡miento técnico y capacitla<les sufiderrtes pera esegurer una gestión eficaz a

favordetcliente, minimizando elriesgo de controlintemo, financiercs y anto las ertidadesde oontrol.

. Se desatrcllan y aplican coiltrol <te calidad necesario para aseguÍar que las operaciones re realizan según

las polfticas, normas y prccedimientos estaHecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan deldesanollo de su propia actividad y dentrc de ésta, los principales

aspeclos a destacarson: 'F

o Potítica de calidad: Para garantizar la celidatl de nuelros servicios la empresa cuenta oon un si§tema de

conttbl intemo, mediante el cornité de calldad, ctrmpliendo oon los estándares de ética, normas de general

acePtac¡ón.

o Polltica JurltliCa: En relación con los Oonfllctos que puclieran surgir en relación con la activiclad de la

emprese, con los diversos agentes del mereado, laboml, tributario, es práctica habltual mantener una línea de

solución a los conflídos por medio de la mediación. i,lo obstante, y pará prevenir riesgos pgr esos motivos, la

empresa cuenta con as€sores jurldkrcs propos, que mantienen una actitud preventÍva.



Política de RRHH: La empresa cumple con el cúdigo laboral y disposiciones del Ministerio del Trabajo,

motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha puesto a disposicíón de los

empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial.

NOTA I..

¡rrtfutU§iom Mendoza
GERENTE GENERAL

\

CONTADOR


