
PREDIOS E INVERSIONES PATRICIA S.A.
R.U.C. 0990117616001

I. INFORIIIACIóNGENERAL

PREDIOS E lNvERsloNEa PATRICIA s.A. Es una Empresa legalmente consütuida en el Ecuador' segrln

escritura de constitución del 8 de eñero de 1970.

OBTETO EOCIAL: La activ¡dad prioclpal de la compañla es la de administraclón de b¡en€ ¡nmueble§.

DOfillClLlO PRÍNCIPAL DE LA EiIPRESA: Nueve de Octrbr€ No. 72E entre Garcfa Avilés y Boyaé. Guayaquil

- Ecuador

DOfúlClLlO FISCAL: En la o¡udad de Guayaqullcon RUC: 0990'117616001

2. BASES OE PRESENÍACION DE LAS CUENTAS ANUALES
A continuación se describen las princ¡pales bases contables adoptadas en la preparacióñ de esto8 estados

financ¡eros PYMES.

2.1. Eesca de Presontac¡ón

Los Estados F¡nancieros de la empresa se han pfep€rado de acuerdo con las Norma6 lnúemac¡onales de

lnfomación Flnanciera pars pequeñas y medianas entidades (NllF para la PYITES), adoptadas por la

Superintendencia de Compañl€s, Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico.

La preparación de estos Estados Financ¡aros conforme cgn las NllF, ex¡gen el uso de c¡ertas estimacionea

contables. También exige a la Gerencia que ejeza su ju¡c¡o e¡ el proceso de apl¡car polfücás contables

Los presentes estados financieros han sido preparados a part¡r de los rcgisbos de contabi,¡dad manteniJos pol

la empresa y formulado8:

. Por Ia Gere¡c¡a para conoc¡m¡onb y aprobac¡ón de los s€ño¡es Soclos eñ Junt8 General

. De acuerdo con lo establgcirlo por las Normas lntgmacíonales de lnformación F¡nanclera (NllF parE PYMES),

adopbdas por la Supor¡ntendencia de Compañfas, de manera obl¡gato¡¡a para el entidades bajo su control.

. feniendo en consideración la iotral¡dad de los pr¡ncipios y normas contables de valorac¡ón de lo8 acüvos de

apl¡cac¡ón obligatoria.

. De forma que muestre la ¡magen fiel del paÍimonio y de la situac¡ón financiera al 31 de dic¡ombre del 20'15 y

de los re€ultados de sus operacbnes, de los cambios en el patrimonio neto y de lo§ flujos de efectivg, que se

han prcducido eñ la empresa en elejercicio tarminado en esa fecha

2.2, ftloneda

a. fúoneda funclonal y de prcegntactón
Las part¡daE ¡ncluidas en las cuentas anuales se presentan en dólarcs amedcanos, por ser la moneda del

entomo económico en nuesÍo Pals.

2.3. R6sponsabil¡dad dé l. Infoñación

LE información contenida €n estoÉ Esbdos FinancieroÉ eB rosponsabil¡dad . del Gore¡te, ratificada§

poste.lomenE por la Junta de Soc¡os.



En la preparación de los Estados Financieros se han utilizado determinadas estimaciones para cuantifcar los

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas Básicamente, estas

eStimaciones se refieren a:

1 La valoración de activos para determinar la existencia de pérdjdas por deterioro de determinedos

activos

2 Se ha optado po¡ mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equipo' excepto

el criterio de revalúo para elte[eño

2.4- Periodo Coniable
Estado de SituacÉn Financiera ál 31 de diciembre del 2015 y el Estado de Resultados, Estado de Cambios en el

Patrimonio y 1os Flujos de Efectivo, por el Periodo comprenclido desde el 01 de enero al 31 de diciembre

3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRtTEruOS DE VALORACION

En la elaborác¡ón de las cuenbs anuales de la empresa conespondientes al ejercicig 2015, se han aplic¿do lo§

siguientes princ¡p¡os y pollücas contables y criterios de valoración

3.1. Efoctlvo y Equ¡valgrtea.l Efect¡vo

Et el-.ct¡vo y equivalentes al etecüvo ¡ncluyen el éfect¡yo en caja, lgs depóEitoe a la v¡stá en ent¡dades del

§isbma f,nanc¡ero, ott€6 inveE¡ones de gran l¡qu¡dez con un vencimiento orig¡ral de tres meses o menos, lo§

sobreg¡ros bancarios, en el bahnce s€ presentan en el pas¡vo corriente, para lá prasentación d€l Esiado de Flujo

de efectjvo los sobrog¡ros bancarios se incluyen en el efeci¡vo y equívalentes del eied¡vo

Documentos y Cugñtas poa Cobrar comercialea
Cuentas comerc¡ales a cobrar Eon lmpo es deb¡do por lo§ clientss por la tacturáción de alquilereg S¡ se espera

@brar la deud6 en un año o menos (o en e¡ ciclo normal de la opeEción, si este fueÉ más largo) 8e da§mcá

como activos corlentes. En caso contrar¡o se presentan como act¡vos no cor ente6.

Las cuentas comerc¡ales se reconocen inicialmente por su valot razonable y posterio¡mente por su costo

amo¡tizado de acuerdo con el máodo del t¡po de interés efect¡vo, menos ,a provis¡Ón por perdidas por detedoro

del valor. Se asume que no e¡sta un componente de fnanci€ción cuando las ventas se hacen co¡ un perlodo

medio de cobro de 60 díag, lo que está en línea con la práct¡ca de mercado.

Las kansacciones @n partes relac¡onadas se presienEran pot §epaÉdo.

Proylsión por cuontaa hcobrábhE
Cuando exisie ev¡denc¡a de dete oro de las cuentas por cobrar, el ¡mporte de esta cuentra se reducirá med¡ante

una provisión, para oféctos de su presentación en los estados fiñancieros, se reg¡§trará Ia provisión por ¡a

diferencia entre el valor en l¡bros de lag cuentas por cobrar menos el importe recupefa¡ble de las mismas.

3.2. Prop¡edad Planta y Equ¡po

Los bienes comprendidos en propiedad planta y equipo de uso propio, se encuentran registrados a su costo de

adquis¡ción

La depreciaoión se calcula apllcando el método l¡neal sobre elcosto de adquisrción de lo3 activos menos su valor

residual



Los cargos anuales en concepto de depreciación de los act¡vos materiales se real¡zan con contrapartida en la
cuenta de pérdidas y ganancias y, básjcamente, equúalen a los porcentajes de deprec¡ac¡ón s¡guientes
(deErminados en func¡ón de loa años de la v¡da út¡l estimada de los diferentes elementos):

Concepto v¡da útil
Muebles Y Enseres-Equipos 10 años
Equipo de Computacióñ 3 años
VehÍculos 5 años

Con ocas¡ón de cad6 ciene cóntable, la empreBa anal¿a si existo lndic¡os, tianto ¡nbrnoE como externos, de que

el valor neto dé los elementos de su activo mater¡al excede su c¡respondiente importe recuperable; en cuyo

caso, reduen e¡ valor en librcs del aclivo de que se tate haslE su ¡mporte recuperable y aiusian los ca.go§

futuros en concepto de depreciac¡ón en proporción a su valor en l¡bros ajustado y a su nueva útil remanente, en

caso de ser necesana una reestimac¡ón de la m¡sma.

Pérdidas por detgrioro do valor de los activoa no financiero6

En cada tucha sobre la que se informa, 6e revisan las prop¡édades, planh y equipo, activos intiangibles e

¡nversiones er el 6aso de haber, para determinar si existeñ ¡ndic¡os de que estcs activos hayan §ufrido una

pérdida por deterioro del valor. Si ex¡sten ¡nd¡a¡os de un pos¡ble deterioro del valor, 5e 66tima y compara 6l

¡mports recuperable de cualquier activo afeclado (o grupo de activoe relac¡onados) con su imPorte en l¡bros. S¡ el

¡mpode recuperable est¡mado e-s ¡nfériof, se reduce el importe en libros el impode recuperáble esümado, y 8e

reconoce una péd¡da por deterioro del valor sn resultado§.

D€ forma similar, en cada hcha sobr€ la que se lnforma, se evalúa s¡ ex¡ste deterio¡o del valgr dé los invenhrios,

comparando el importe €n l¡bros de cada partida del ¡nventaño (o grupo de padidas similares) con §u prec¡o de

venta meno!¡ ios costos de terminación y ventas. Si uná partida del ¡nventario se ha deterlorado, se reduce su

¡mpoñe en llbros al prec¡o de venla menos los cosbs y gastos de términación y ventas, y ae rc@no@
¡nmed¡atame¡te una pérdida por deterioro de¡ valor en resultados @n la provisk n de ¡nventarios por el valor neio

de realizac¡ón.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se infoma, en base a un inveñtiado f[sico, se evallra lo§ arttc.Lrlos

dañados u obsolebs en este caso se reduc€ el inporte en l¡bros, con la provis¡ón de ¡nventrarios por detL.rioro

flsico. Es una cuenta d€ valuac¡ón del acüva, con elgasto respe{*ivo.

En el cáso de los act¡vos que tienen onrgen comero¡al, cuentas por cobrar, la empresa tiene defin¡da una polltica
para el reg¡stro de provis¡ones por deterioro en función de la anfgúedad del saldo vencido, que se áplica con

carácter general, excepb €n aquellos cásos en que ex¡sta alguna particularidad qu€ hace aconsejable el anál¡sis

específl co de cobrabil¡dad.

Cucntas comercialea a pagar

Las cuenlas comerciales a pagar son obl¡gaciones dé pago por b¡enes o serv¡c¡os que se han adqu¡rido de los
proveedores en el curso ordiñario del negocio. Las cuentas a pagar se cla€ifican corho pesivo co¡ ente si 106

p¿gos tienen vencimionto a un año o menos (o vencen er el c¡clo normal dei negoaio, s¡ este fuera superior). En

cáso contrario, 6e ptesentan como pas¡vos no corfientes.

Las cuentas comerc¡ales a pagar se reconocen in¡ciaheñte a valor i¿zonable y posteriormente se valoran por su

costo amortkado usando el método de t¡po de ¡nterés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dfas. Se asume
que no ex¡sbn componentres de f¡nanciac¡ón cuando las compras a proveedores se hacen @h un periodo med¡o

de pago de 60 días, lo que estiá en llnea con la práct¡ca de mercado.

Impusato a laa Ganánclas

El gasto por impuqsto a las gananc¡as del año comprende la suma del ÍmPuesto coriento Por pagar y del

¡mpuesto difer¡do.

El lmpuosto corrilnte por pagar está basado en la ganancia fiscal del año.

3.4.



El impuesto dilerldo se reconoce 9 partir de las d¡ferencias eníe los importe6 en libroG de los actvos y pas¡vos

en los Estados F¡nancieros y sus bases liscales conespondientes (conoc¡dag como diferencias temporarias), Los

pasivos por ¡mpuestos d¡feridos se reconocen para todas las difurenc¡as temporarias ¡mponibles que se esperan

que inc¡ementen la gananc¡a fiscal en el futura. Lo§ activos por impuesbs diferidos se reconoc8n para todas las

diferenc¡as temporaria6 deducibles que se e§pe¡E que reduzcan la ganancia ñscal en el futuro, y cualquier

pérdidá o céd¡to fiscal no utilizado. Los activos por Impuestos diferidos, 6e m¡den al importe máx¡mo qué, sobre

la base de la gananc¡a fiscal actual o edimada futura, es probable que se recuperen.

Et importe en t¡bros neto de los ad¡vos por ¡mpueslcs d¡feridos se revisará en cada fecha sobre la que se informa

y se ajusta para reflejar ta evaluación actual de Ia§ gananc¡as fiscaleB tutura§, cualquier ajusb se reconoce en el

resultado del periodo.

El ¡mpuesto diferido se aalcula ségún las tasas ¡mpos¡tivaE que se espera apl¡cár a ¡a gananc¡a (pérd¡de) fiscal

de los p€riodos en los que s€ espera reatzar el aclivo por impuestGs diferidos o cancelar el pas¡vo por impuesto

diferido, sobro la base de Ias hsas jmpositivas que hayan sido aprobadas por el SRl.

A partir del eje.c¡cio fiscal2010 entró en v¡gor Ia norma que ex¡ge el pago de un'anticipo mfnimo de lmpuesto a

la renta', cuyo valores calcuhdo en func¡ón de la6 cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% delpabjmonio,

0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0 4% de los aaüvoE

Ls feferida norma establec¡ó que en caso de que el ¡mpuesto a la reJrtla causado sea mend que el monto del

anticipo mlnimo, este úlümo se convertirá en impuesto a la renta definit¡vo, a menos que el contibuyente §olicite

al S€rv¡cio de Renhs Iniemas su devoluc¡ón, io cual podrla ser aplicable, de acuerdo oon 18 norma que rige la

devolución de esb antiaipo.

3.6. BenGfclo6 a loa €mpleado€

Esta norma permite defin¡r planes de aportaciones defin¡das y planes de benefic¡os defn¡dos Un plan de

aportaciones definidas es un plán de pensiones ba¡o el cual la empresa paga áPortac¡ones fjas a un fondo y no

üene n¡nguna obligación, n¡ lega¡ n¡ ¡mplfcita, de real¡zar aportac¡ones adic¡onales alfondo.
Los planes de beneñcios definidos eshblecen el importe de la prestación que recibirá un empleado en el

momento de su jub¡lacjón, normalmente en función de uno o má§ factore€ como la edad, años de serv¡cios y

remuneEEiones.

1.7, ReconocimigDto de hgre6oa

Los ingresos ordiñarios 6e reconocen cuando se produce la enfada bruta de beneficios econÓmioqs orig¡nados

en el curso de Iás actividades ordinanlas de la empresa durante e¡ ejerclcio, siempre que dlcha entrada de

benefic¡os provoque un ¡ncrcmento en el patr¡monio neto qu€ no esté relacionado @n las aportac¡oneg de los

prop¡eErios de ese pdriman¡o y estos benetrdos puedañ ser valoÉdos con fiab¡lidad. Los ¡rgresos ordinarios §e

va¡oEn pgr el valor r¿zonable de la contapartida recibida o por recib¡r, derivada de los mismo§. El ingreso se

expone neto, de impue§b, descuentos o devoluc¡onss.

3.8. Reconoclmlento de co€too y g.6to8

Los costos y gastos son reg¡atrados ba§ándose en el principio del devengado, ea decir, tódos lo5 gastos 8on

reconocfdos el momento en que se conoce el uso o recepclón de un bieñ o seNicio.

3.9. Arrsndamlénto6

Los arrendamiEnios en los que el affendador conserva una parte sign¡ñcativa de los ntsgos y ventajas d€nvados

de la tulsridad se clasiñcan como anendamientoa operativo§. Los pagoE é|r concepto de anendamienb

op€rativo (netos de cualquie¡ inc€ntivo rec¡bido del anendador) se cargan en la cue a de resultados, mediantÉ

la factura respectiva, la empresa no reghtra arendam¡enbs financ¡eros

3.10. Particlpaclón a tr¡ba¡adoE8



La empresa reconoce con cargo a los resuliados delejercicio en que se devenga, el 15% de participación de los

kabajadores en las utilic,ades de confomridad con lo establecrdo en el Código de Trabajo de la República del

Ecuador

3,11. Pr¡ncip¡o de Negoc¡o en Marcha

Los estados fiflancieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionarhieñto, y

continuará sus actividades de operación dentro delfuturo prev¡sible, por lo tanto la empresa ño tiene intención nl

necesidad de liquidar o de cortar de forma lmportante sus operaclones

3,12. Estado de Flujos de efeclivo

En el estado de fluios de efectivo, preparado segÚn el método directo, se utilizan las siguÉntes expresiones:

. Activ¡dades Opgr¡l¡vas: aclividades típ¡cas de la empresa, según el objeto social, asf como otras

aciividades que no pueden ser cálificadas como de inversión o de financiación

. Act¡vidades de inve¡s¡ór las de adquis¡ción, enajenacióñ o disposición po¡ otrcs rnedios de activos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique

. Actividades de l¡nanciac¡óni actividades que producen cambios en el tamaño y composictón del patrimon¡o

neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de operación

. Flujos de efect¡vo; entradas y salidas de dinero en éfectivo y de sus equivafentes; entendlendo por estos

Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran liquidez y s¡n riesgo sqnificatlvo de alteraciones en

valor

3.13. Situación Fi6cal
Al cierre de los Estados F¡nancieros ¡a empresa no ha sido suleta de revisrón po¡ parte de las autoridades

fiscales, la Gerencia constdera que no hay contingencias kibutarias que podrian afectar la situación financiera de

la empresa

4. GESTIÓN OE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la ap{icacrón de sistemas de identificación,

medición, Irmitación de concentración y supeñisión

Entre los principios de buena adminiskación destacan los siguientes:

. Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gereñte

. Se definen potftlcas de conocimrento técnico y capacidades sufic¡entes para asegurar u¡a gesiiÓn eficáz á

fávor del cliente, minim¡zando el .jesgo de cont¡ol interno, financieros y ante las entidades de control

. Se desarrollan y aplican contro, de calidad necesario para asegurar qué las opelacíones se realzan según

las po{iticas, no.mas y procedlmlentos establecldos

Los pdncipates riesgos de la empresa se deívan deldesarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales

aspectos a desttacar son:

. Polít¡ca de cal¡dad: Pa.a garantizar /a calidact de ñuestros servrcios la émpresa cuenta con uñ sistema de

control inierno mediañte el comité de calidad, cumpliendo con los estándaaes cfe ética normas de general

aceptación

. polft¡ca Juríd¡ca: Efl relac¡ón con los conflictos que pudreran surgir eñ relación con la actividad de la

empresa, con los diversos agentes del mercádo, laboral, tributario, es práctrca habitual mantener una línea de

solución a los confictos por med¡o de la med¡áción No obstante, y pa¡a prevenir riesgos por esos motivos, la

empresa cuenta con asesores iurídicos propios que mantienen una actitud préventlva

. política de segurc6: La empresa mantiene una política de seguros de respoñsabilidad civil y todo riesgo, al

m¡smo tiempo se encuenhan aseguradas las oficinas, vehfculos



Polít¡ca de RRHH: La empresa cumple con él código laboral y disposlcione§ del Ministerio del Trabajo,

moüvando permanentemente al valioso elomento de Recursos Humanos, ha puesto a dispos¡ción de los

empléados elreglamento de trabajo y de segu¡idad ¡ndustr¡al.

NOTA 1.-

En el periodo del20'15, la cor¡pañla no operó

GERENTE GENERAL


