
R.U.C. 0990117516001

I. INFORiiACóN GENERAL

PREDIOS E INVERSIONES PATRICI,A S.A" Es una Emprosa ,egalmente constituida en e¡ Ecuador, según

escritura de const¡tución de¡ I dG enero de 1970.

OBJETO S(rclAL: La activídad principal de lá compañfa es la do adm¡n¡strac¡ón de bienes tnmuebles.

DofulclLlo PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Nueve de Octubre No. 728 entre Garcfa AüléE y Boyacá, Guayaquil
- Ecuador

DOt¡tlClUO FISGAL: En la c¡udad de Guayaqu¡lcon RUC: 09901f7616001.

2. BASES OE PRESENTACÍON DE LAS CUENÍAS ANUALES
A continuac¡ón se dsariben las priñcipales bases contables adoptadas en la prepáración de esbs e6hdos
ñnancieros PYMES.

2.r. Ba6e6 do PEÉ€[taclór

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas lnternacionales de

lnformación Financiera para pequeñas y mediañas entidades (NllF para la PYMES), adoptadas por la

Supenntendencia de Compañías. Los Estados Financieros se han elaborado de acuerdo con el enfoque del

costo histórico

La preparación de estos Estados Financieros conforme con las NllF, exigen el uso de ciertas estimaciones

contables Tambiéñ éxige a la Gerencia que ejeza su juicio en e¡ proceso de aplicar pofíticas contables

Los presentes estados financieros han sido prepa¡ados a partk de los registros de conlabrlidad mantenidos por

la empresa y formulados:

. Por la Gerencra para conocimiento y aprobación de los señores Soctos en Junta General

. Oe acuerdo con lo estiablecido por las Normas lnternacionales de lnformacióñ Financiera (NllF para PYMES),

adoptadas por la Superintendencia de CompañÍas, de manera obligaloria para el entídades bajo slr control

. Teniendo en consideracrón la totalidad de los principios y normas contables de valoracrón de los activos de

ap¡rcación obligatoria

. De forma que muestre la imagen fiel del patrimonio y de la situación fiñanc¡era al 31 de diciembre del 2014 y

de los resultados de sus operáciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los fluios de efectivo, que se

han p.oducido en la empresa en el ejercicio terminado en esa fécha

2.2. Moneda

a, Moneda funcional y de prosentación
Las partjdas iñcluidas en las cue¡tas anuales se presentan en dólares ámer¡canos, por ser la moneda del

entomo económico en nuesko pals

2-¡. Responsabil¡dad de la ¡nfomaclón

La ¡nformación c¡rntenida en estos Estados
poster¡ormente por la Junta de Socjos.

F¡Mnc¡eros es responEab¡l¡dad .del Gerénte, aatifcadas



En lá preparaoión de los Estados Financiercs se han ut¡lizado determ¡nadaE estimac¡ones par¿ cuantif¡car los

activos, pas¡vos, ingresos, gastos y compromisos que figuran regÉtrados en ella8. Básicamente, esbs
estimaciones se refieren a:

1. La valotac¡ón de acüvos pard determ¡nar la ex¡sienc¡a de pérd¡das por deteñorc de determinadoa

activos.

2 Se ha optado por mantsner ei criter¡o del costo para los ac1¡voE de Propiedad, planh y equipo, excepto
el criler¡o dé revalúo para elterreno.

2.,L Periodo Contgbls
Egtado de Situac¡ón F¡nanciera al 31 de d¡ciembre del 2014 y el Estado de Rqsultados, Estado de Cambios en el

Patrimonío y los FIujos de Efeclivo, por él periodo comprendido d€6de el 0l de enero al 31 de diciembre.

3. PRINCIPIOS, POLMCAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboreción de las cuentas añuales de la emp€sa coreEpond¡entes al ejerc¡c¡o 2014, 8e han aplicado los
siguientres principios y pollticas conbbles y qfterios de valol.€ción.

3,1, E gctlvo y Equivalentra al Elecilvo

El efec{vo y equívalentes al efectivo incluyen el efect¡vo en caja. los d€pós¡tos a la vistá en entidades del

slstema financiero, ofas ¡nvers¡ones de gran liquidez con un vencim¡ento ori!¡lnal de tre§ me§es o menos, Ios

sobreg¡ros banoar¡os, en el balance s€ prerEntan en el pasivo coriente, para la presentación del Estado de Flujo

de efect¡vo los sobreg¡ros banc€rlos se ¡ncluyen en el eftciivo y equivalentes del efect¡vo.

Documentos y Cuortas por Coblar como¡Eial9s
CuentaE comercial€s a cobrar son importes debido por los clienEs por la lacturac¡óñ de alqu¡leres- S¡ se espera

cobi¿r la deuda en un año o menos (o en el clclo normal de la operación, si e§te fueE más largo) se clás¡ñca

como activo§ cordentes. En caso contrario se presenta¡ como activos no corrienGs.

Las cuenbs comerciales se ¡econocen in¡cialmente por su valor Ezonable y poEteriormente por su @sto
amo zado de acuerdo con el método del t¡po de interés efectivo, menos la provis¡ón por perd¡das por deterioro

del valor. Se asume que no qx¡ste un clmponente de ñnanc¡ac¡ón cuando las ventas se hScen con un pedodo

med¡o de cobrq de 60 dlas, Io que está en lfneá con la práclica de mercado.

Las transaccioneg con p€ñe-S relac¡onádas se pre.sentaran por sepgrado.

Pfovl6¡ón por cuenta! ilcobrabl6
Cuando existe evidencia de deler¡oro de las cueflhs pgr cobrar, el ¡mporte de esta cuenta se reducirá mediante

una prov¡s¡ón, para €fecbs de su presentación en los eshdos financiercs, se rcg¡stsará h plov¡§¡ón por la
diferench entre elvalo¡ en l¡bros de las cuentaa por cobrar m€nos el importe recuper¿ble de ¡as mí8mas.

3.2. Propiedad Plañta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio se encuentrail registrados a su costo de

adquisición

La depreciación se calcula aplicando el método ljneal sobre elcosto de adquisición de los activos menos su valor

residual



Los cargos anuales en concepto de depreciación de los act¡vos materiales se realizan con conkapartida en la

cuenta de pérdidas y ganancias y, básicemente, equivalen a los polcentajes de dépreciación sigu¡entes

(determinados en función de los años de la vida útil estimada de los dife¡entes elehentos)l

Concepto Vida útil
l\ruebles v Enseres-Eeuipos 10 años

Equipo de Computación 3 años
Vehículos 5 años

Coñ ocas¡ón d6 cáda c¡erre oontiable, la empresa analiza si éx¡ste ind¡cios, tanto ¡nbmos como extemo§, de que

el valor neto de los elementos de 3u aciivo maGf¡al excede su correspondiente ¡mpode recuperable; en cuyo

caso, reducen el valor en libro8 d€l activo de quq se trate hasta su lmpode recuper¿ble y ajushn los cargas

futu¡os en concepto de depreciación en prcporc¡ón a su valor en libros ajusbdo y a su nueva Útil remanente, en

caso de ser necesada una reesümación de la misma.

3.3. Pérdidas por déterloro de valor de lo8 activo€ no fnanc¡grcs

En cada fecha sob.e la que se infofma, se revisan las prop¡edades' planta y equipo, aciivoa ¡htanglbles e

invers¡on6 en el caso dE haber, para deteminar a¡ ex¡sten ind¡c¡os de que estos activo§ hayan sufr¡do una

pérd¡da por deterío.o del valor S¡ existén ¡nd¡c¡os de un posible deterioro del valor, se estima y compara el

importe recuperable de cualquier activo afectádo (o grupo de activos re¡ac¡onados) con su ¡mporte en l¡bros. Sl el

importe recup€rable estimádo es inferior, se reduce él ¡mporte en l¡bros al ¡mporte recuperable estimado, y se

reconoce una péd¡da por deteriom del valor en resultados.

De forma s¡mllar, en cada fecha sobre h gue se informa, se eval¡la s¡ exisb deterioro del valor de los inventario§,

compár.¡ndo et importe en libros dE cada part¡da del inventario (o grupo de part¡das similares) con su precio de

ventia menos los costros de terminaoión y ventas. Si una partida del ¡nventarb se ha deteriorado, se reduce su

¡mporte en l¡bro6 al paec¡o de ventá menos log costos y gastos dg term¡nación y veñtas, y 8e ree¡noce

inmed¡atameñb ura pérdida por deterioro del valor en reBultados con la prov¡s¡ón de ¡nventarios por el valor neto

de real¡zación.

Oe igual manera, en cada fecha sobfe la que se infoma, en base a uñ ¡nventario fls¡co, se evalúa los artfculos

dañados u obsoletos en este caso se rcduce el importe en l¡btos, con la provisióÍ de ¡nvenhrio§ por deteriaro

ffs¡co. Es una cuenla de valuación del act¡vo, con elgaEüc respect¡vo

En el caso de los activos que üenen origen @mercjal, cuentas por cobrar, la emprésa üene deñnida una pollüca

para el registro de prov¡E¡ones por deterioro en func¡ón de la antigüedad del saldo vencido, que 6€ aPlica co¡l

carácbr general, excepb en aquellos casos én que exida alguna parlicularidad que hace aconsejable el anál¡6¡s

espe¡ffi co de cobrab¡l¡dad.

3¡. Cuentes comercitl€3 a Pagar

Las cuontas comerciales a pagar §on obligac¡ones de pago por b¡enes o servlc¡os que se han adquirldo de lo§

proveedore§ en el curso odinar¡o del negoc¡o. Las cuenlas a pagar se clas¡fican como pasivo @riente s¡ los

p€gos t¡enen vencimiento a un año o menoa (o vencen en e¡ ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En

caso contfa o, se pfeG€nbn como pasivos no conientes.

Las cu€nEs comerc¡ales a pagar se re@no@n inic¡almente a valor razonable y posbriormehte se valor¿n po¡ su

@sto amor¡rádo usando el método de tipo de inbrés efec{Úo, cua¡do e! plazo es mayor a 90 dla§ Se asume

que no ex¡sten componentes de financ¡ación cuando ¡a8 compras a proveedores se hacen con un pefiodo med¡o

de pago de 60 dfas, lo que esÉ en linea con la práctica de mercádo.

3.5. lmpuesto a la3 Ganancias

El gasto por impuesto a las gsnanc¡a§ del año comprende la suma del impuesto coriente por pagar y del

¡mpue.sto d¡ferido.

EI ¡mpuesto cofilonte por pagar 6§tá baEado en la gananc¡a fscaldel año



El ¡mpuesto d¡feddo se reconoce a part¡r de lás diferencias entre los importes en l¡bros de los activo6 y pasivos

eñ Io§ Estados Financ¡eros y sus bas6 fis@les conespond¡entes (oonocidas cffio diferencias temporarias). Los

pasivos por impuesto6 diteridoE se reconocen paÉ todas las diferencias temporarias impon¡bles que se esperan
que incfementen ¡a ganancia fiscal en el futuro. Los activos por ¡mpuestls dlfet¡dos s€ reconocen para todes las

d¡ferencias temporarias deducib¡es que se espera que reduzcan la gananc¡a fi§cal on e¡ futuro, y cualquier
pérd¡da o crédiio fiscal no uti¡¡zado. Los activos por impuestos difeddos, se m¡den al ¡mporte máx¡mo que, sobre

la base de la ganancia fiscal actual o est¡mada tutura, e§ prcbable que se recup€ren.

E¡ ¡mporte en l¡bros neto d6 los act¡vos por impuesúcs diferidos s€ revÉará en cada fecha sobre la gu€ se ¡nforma

y se ajusta para reftejar ta evaluación actual de las ganancia§ fbcáles futures, cualqu¡er ajuste se rEconoce en 6l

resulbdo del periodo.

EI ¡mpuesto diferido se calcula Eeglin las ta6as impo8r'tivas que se esperá aplicar a la ganancia (pérdida) fscal
de 106 per¡odos en los que se espeE real¡zar el aclivo por impueslos diferidos o cancelar el pasivo por impuestc

d¡ferido, 6obre la base de las tasaB impositivas que hayan s¡do aprobadas por el SRl.

A part¡r del ejerc¡c¡o fiscal 2010 entró eñ v¡gor la no¡ma que exige el pago de un "ant¡c¡po mloimo de ¡mPuesto a

h rentd, cuyo valor es calculado en func¡ón de las cifraE reporbdas el año anter¡or gobre el 0.2016 del patrimonio,

0.2% de los costos y gastos deduc¡bles, 0.4% de los ingresos grávable6 y 0.4016 de los activos.

La referida norma estableció que en caso de que el impuoEto a la renta causado sea menor que el r¡onto del

antic¡po mln¡mo, gste últlmo se convertirá en ¡mpuesto a la renta deflnit¡vo, a menos que el contr¡buyente Eol¡citE

a¡ SeNic¡o de Rentas lnErnas su devoluc¡ón, Io cual podrfa ser aplicable, de ácuerdo con la norma que rige la

devoluc¡ón de e-ste antic¡po.

3.6. Benefc¡ot a loa cmpl€ado6

Esta norma perm¡te defin¡r p¡anés de apoñac¡ones defin¡das y p¡ane6 de benefic¡os definidos. Un plan de

apo¡taciones definidas es un plan de pens¡ones bajo el cual la empresa paga apo&cionet fija§ a un fondo y no

tiene n¡nguna obl¡gación, ni legal ni impllcita, de ¡ealizar aportaciones adicionalÉs al fundo
Los planes de benefic¡os definidos establecen el imporE de la prestac¡ón que recibirá un empleado en e¡

momenlo de su iubllac¡ón, normalmente en func¡ól de uno o más faatare§ como la edad, eños de serulc¡o6 y

remuneracpñe§.

1.7. Roconoc¡mlonto do ¡ngr€ao3

Los ¡ngresos ord¡narioB se reconocen cuando se produce la entEda brub de beneflcios económ¡cos orig¡nados

en el curso de las act¡v¡dades ordinarias de la empresa durante el ejercbio, siempE que d¡cha entrada de
benefcios pfovoque un ¡ncremenlc en el patrimon¡o neto que no esté relac¡onado con las aportaciones de los

prop¡etarios de ese patrimon¡o y estos beneficlos puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingre6os ordinarios se

valoran por el valor ¡azonable de la contrapartida ¡ecibida o por recibir, derivada de ¡os mGmos. El ingreso 6e

expone neto, de impuesto, descuentos o devoluciones

3,E. Recoroc¡mlento de coatos y gastoG

Los costos y gasios son registrados basándose en el principio del devengado, €s decir, todos los gastos son

re@nocklos el momento en que se conoce el uso o recepción de un b¡en o sefvicio.

3,9. Alrerdam¡ento6

Los aneMam¡entos en los que el arendador conserva una pgrte s¡gnificaüya de los esgoE y ventajas deaivados

de la titularidad se clasifioan como anendam¡€ntos opérat¡v6. Los pago§ en concepto de arrendamlenb

operativo (netos de cualqu¡er in@ntúo recib¡do dél arrendador) se cargan en la ouentq de resultados, mediante

la faqtura respectiva, la emPrcsa no reg¡stE a¡Endamiento§ flnancie¡os

3,10. P¿Éiclpación E trabaladorrs



La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejerclclo en que se devenga, el 15% de partlc¡paciÓn de los

kabajadores en las uttlidades de conformidad con lo establecido en el Código de Trabajo de la República del

Ecuador

3.11. Princip¡o do Nogocio en Marcha

Los estados financieros se preparan ¡ormalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamiento, y

contin!ará sus actividades de operación deñtro del futuro previsible, por lo tanto Ia empresa ño tiene lntenciÓn ni

necesldad de lqudar o de cortar de forma importante sus oPeraclones

3.Í2. Estado de Flujos de efectivo

En elestado de flulos de efectivo, preparado según el método dlrecto, se utilizan las sigtllentes expresiones

. Act¡vidade6 Operativas: actividades típicas de la empresa, segÚ¡ el objeto social asi como otras

actvdades que no pueden ser cal¡fcadas como de inverslón o de financiacjón

. Actlvidad€ de ¡nvérsión: las de adquisicióñ, enajenación o disposició¡ por otros medios de activos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el cáso que aplique

. Actividades do f¡nanciación: actividades que producen cambios en el támaño y composición de, patrimonio

ñeto y de los pas¡vos que no forman Parte de las achvidades de operación

. Flujos de efect¡vo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos

Caja, Bancos y las inversio¡es a corto plazo de gran liquidez y sin riesgo srgnificativo de alteracio¡es en su

valor

3-13. Sifuac¡ón Fbcal
Al cierre de los Estados Financieros la empresa ño ha sido sujeta de revisión por parte de las autoridades

fiscáles, la Gerencia considera que no hay contingencias tnbutarias que podrian afectar la situación f¡nanc¡era de

la empresa

4. GESTIÓN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicaclón de sistemas de identifcáción,

medición, limitación de concentración y supervrsión

Entre los principios de buena administracióñ destacan los stguientes:

. Cumplir estflctamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y Gerente

. Se definen pollticas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para asegurar una gest¡ón efic€z a

favor del cl¡enie, minimizando el riesgo de control interno, financieros y ante las entidades de conkol
. Se desarro¡lan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se realizan segÚn

ias polltrcas, normas y proced,mrentos establecidos

Los principales riesgos de la emprcsa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, los principales

aspectos a destacar son:

. Polít¡ca de 6al¡dad: Para garantizár la calidad de nuestros serv¡cios la empresa cuenta con un sistema de

control rnterno mediante ef comÉé cie calidad, cumpliendo con los estándares de ética, normas de general

acePtación

. Polit¡ca Jur¡d¡cei En relaciófl con los conf¡ictos que pudieran surgir en relación con la actividad de Ia

empresa, con los diversos agentes del mercado laboral, tributario es práctrca habitual mantener una linea de

solución a los conflictos por medio de la mediación No obstante, y paaa prevenir riesgos por esos motivos, la

empresa cuenta con asesores jurídicos proplos, que mantienen una actitud preventiva

. Pol¡tlca de seguro3: La empresa mantrene una politrca de seguros de responsabal¡dad civil y todo riesgo ál

mismo tiempo se encuentran aseguradas las oilcinas, vehfculos



Polftica de RRHH: La empresa cumple con el cód¡go láborál y d¡sposiciones del Ministerio del Trabajo,

motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha pues¡o a d¡sposición de los

empleados el reglamento de trabajo y de seguridad ¡ndustrial.

NOfA L-
En el periodo del 2014, Ia compañfa no operó.

GERENTE GENERAL


