
R.U.C. 0990117516001

I , INFOR,II'AGÉi¡ GENERAL

PREDIOS E Ii{VERSIONES PATRICIA 8.A. Es una Empresa legalmenb constitu¡da en el Ecuador, segú¡
escritura de con8tituc¡ón del 8 de e¡ero de 1970.

OBJETO SOCIAL: La acilvidad principalde la compañla es la de administración de b¡enB ¡nmuebles.

DOMICIUO PRINCIPAL DE LA EITPRESA: Nueve de Octubre No. 728 entre García Av¡lés y Boyacá, Guayaqu¡l
- Ecuador

DO llClLlO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0990117616001

2. BASES OE PRESENTACION DE LAA CUENTAS ANUALES
A cootjnuao¡ón se descdben las principales báses conbble8 adoptiadas en ¡a prepar¿cjón de estos esbdos
financieros PYMES.

2.r. Bas6 de Pre€sntación

Los Esbdos Financieros de ¡a empresa se han prepar¿rdo de acuerdo con las Normas lntemacionales de
lnformación Financiera para pequeñas y medianas ent¡dades (NllF para la PYiiES), adoptádas por la
Superintendenc¡a de Compañfas. Los Estados F¡nancieros se han elaborádo d€ acuerdo con e¡ enfoque dél
costo hi§tórico.

La preperaoón de estos Estádos Financieros conforme con las NllF, exrgen el uso de ciertas estimaciones
contables También exrge a la Gerencia que ejeza su juicio en el proceso de aplicar políticas contables

Los presentes estados financieros han srdo preparados a pañir c,e los regiskos de contabilidad mantenidos por
la empresa y formulados:

. Por la Gerencia para conocrmrento y aprobación de los señores Socios en Junta ceneral

. De acuerdo cofl lo establecido por las Normas lntemacionales de lnformación Financ€ra (Nl¡F para PY|TES),
adoptadas por la Superinte¡dencie de Compañlas, de mañera obligatoria pera elentidades balo sr.l control

. feniendo en consideración la totalidad de los princ¡pios y norrñas contables de valoración de los activos de
aplicacón obligatoria

. De forma que muestre la imagen f¡el delpatrimonio y de la situac¡ón fnanciera al31 de diciernbre de¡2013 y
de los resultrados de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio neto y de los flujos de efectivo. que se
han producido en fa empresa en elerercicto iermrnádo eo esa fecha

2.2. Moneda

a. Moneda func¡onal y dc prffientación
Las partidas inc¡u¡das en las cuentas añuales se presentan en dó¡ares americ€nos por ser la moneda del
entorno económico en nuestro pal6.

2.3. Responeabllldad de la informacíón

La informaclón c¡nbn¡da en esbs
posteriomente por lá Junta de Soclos.

Estados Financieros es responsabilidad del Gerente, ratif¡cadas



En la preparación de los Estados Finañcieros se han utilizado determinadas estimaciones para cuantifcar los

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran regiskados en el¡as Básic€mente, estas

estmaciones se refieren a:

f La valoración de activos para determinar la existencia de pérdrdas por deterioro de determinedos

activos

2. Se ha optado po¡ mantener el criterio del costo para los achvos de Propiedad, planta y equipo excepto

el criterio de revalLio para elterreno

2.4. Periodo Contable
Estado de Situación Financiera al 31 de diciembae del 2013 y el Estado de Resultados Estado de Cambios en el

Pafimoñio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de eñero al 31 de diciembre

¡, PRINCIPIOS, POLMCAS CONTABLEA Y CRfTERIOS DE VALORACION

En ta e,aboEción de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al el cicio 2013, se han aplicado los

s¡gu¡entes pincipios y polltcas conhblgg y cr¡te¡ios de valol"ción-

3,1. Efect¡vo y Equlvalentes al Efoct¡vo

El efectvo y equivalentes al efec,tivo ¡ncluyen el efect¡vo en caja, Ios depó8¡tos a la vista en entidados del

sistema frnancléro, otraa inveBiones de gaan liquidez con un vencimlenb original de tres meses o menos, los

sobreg¡ros bancados, en 6l balánce se presentan en el pas¡vo corientre, para la pre€gntación del Estado de Flujo

de etuctivo los sobregiros bancar¡o5 se incluyen en el eigstivo y equivalentes d€l efeotivo.

Documentos y Cuenta6 por Cob¡ar comelEialea
Cuonhs comerciales a cobrar son impoltes deb¡do por los clientes por la hctuación de alqu¡leres. Si se espera

cobrar la deuda en un año o menog (o en el ciclo normal de la operación, 6¡ e§te fuera más largo) se clasifica

como aolivos coffientes. En caso conifario se Prcsentan c{rmo acüvos no codente6.

Las cue¡tias comerc¡ales 8e aecono@n inicialmente por su valor razoñable y posterionnente pof §u costo

amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés eGctjvo, meros la provis¡Ón Por perd¡das por deierioro

del valor. Se asume que no existe un @mponente de financ¡ación cuando las venla§ s€ hacen 6on un perbdo

med¡o de cobro de 60 dlas, lo que esÉ en llnea con la prácticá de mercado.

Las hansacciongs pon partes rel€cionadas se prcsentrafan por sepaaado,

Prov¡sió[ por c¡¡ontas ¡ncobraDles
Cuando ex¡ste evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuentia se reduc¡É mediante

una prov¡8ión, paft¡ efecto6 de su pre§e¡tación en los 6stados fnancleros, se registrará la prov¡s¡ón por la
d¡ferencla entre el valor en l¡bros de las cuentras por @brar menos el ¡mporte recupe¡able de las m¡smas.

3.2. Prop¡edad Planta y Equipo

Los bienes comprendados en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran regrsirados a su costo de

adquisición

La depreciación se cálcula aplicándo el método irneal sobre ei costo de adquisición de los activos menos su valor

residual



Los cárgos anuales en concepto de depreciación de los activos materiales se real¡zan con contrapartida en ¡a

cuenta de pérd¡das y ganancias y, básic€mente, equÍvalen a los porcentajes de deprec¡ación sigÚientes

(determ¡nados en función de los años de la vida Útil estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida út¡l
Muebles y Enseres-Equipos 10 años
Eouioo de Computación 3 años
Vehículos 5 años

Con oc€sión de c¿da dene contable, la empresa anal¿a si éxiste ind¡c¡os, tanto intemos como extemos, de que

el valor neto de los elementos de su actlvo material excedo 8u conespondlenta importe recuperable; en cuyo

caso, recluc€n el valor en l¡bros de¡ activo de que se tratB hasta su importe recuperable y ajustan los cargo§

futurGs en concepto de depreciación en proporción a su valor en l¡bros ajusbdo y a su nueva úlil ¡emanente, en

cáso de ser necesaa¡a una reest¡mac¡ón de la m¡sma.

3,3, Pádldas por detef¡oro de valor de 106 acl¡vo5 no firancie]oa

En cada fecha 6obrg la que se iñforma, se rev¡s€n las propiedades, planta y equipo, activos ¡ntang¡bles e

¡nveÉione6 en et qaso de haber, para determ¡nar si ex¡sten Indic¡os de que estos activos hayan sufT¡do una

pérdida por deterioro del válor. S¡ ex¡sbn indic¡os de un posible deterioro del valor, se est¡ma y compara el

importe recuperable de cualquior acüvo abctado (o grupo de activos relacionados) con su ¡mForte en l¡b¡os. S¡ el

¡mporte recupeEble est¡mado es infer¡or. se reduce el ¡mporte en libros al importe recuperable elimado, y se

reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De foma 6im¡lar, en cada fecha sobre la que s€ informa, se gvalúa s¡ exisúe deterioro del valor de los invenErios,

comparando el ¡mporte en libros de cada paÉida del inventario (o grupo de partidas sim¡lares) con su preo¡o de

ventia menos los clstos de term¡nac¡ón y ventas. Si una padida del inventado 6e ha d€teriorado, §e reduce su

importe en libros al precio de venta me¡os los costos y ggstos de term¡nación y ventas, y se re@noce

¡nmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados con la provisión de ¡nventiarios por el v€loa neto

de realización.

Oe ¡guá¡ manera, en cada fecha sobre la que s€ infonna, en base a un inventiario fls¡co, 6e evalúa los artículos

dsñado6 u obsoletos en este caao se reduce el ¡ñporte 9n I¡brgs, con la proüs¡ón de ¡nventario§ po¡ doterioro

ffsico. Es una ouenta de valuac¡ón delactivo, con elgasto respectivo,

En el cáso de los acttvos que tienon origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa t¡ene definida una polftca

pa.a el ¡eg¡sko de prov¡siones por déteriorc en función de la ant¡gÜodad del saldo venc¡do, que se aplica con

caráctor general, excepto en aquellos casos en que exista alguna parlicularidad que hace aconsejable el anál¡sis

especff¡co de cobrEb¡lidad.

3.4. Cuenta3 come.ctalea a pagsr

Las cuentas comerciáles a pagar son obl¡gac¡ones de pago por b¡enes o se¡vicios que se han adquir¡do de los

prcveedores en el curao ordina o del neg@io. Las cuentas a pagar se clas¡fican como pasivo coniente si los

pagos t¡enen vencimiento a un año o menog (o \¡encen 9n el ciclo normal del negocio, s¡ €tste fuera superior). En

cáso coñra¡io, se presentan como paskos no coriente6.

Las cuentas comeGiates a pagar se rcconocen ln¡c¡ahenb a valor razonable y po8teriormente se valoÉn por 6u

costo amort¡zado usando el máodo de tipo de ¡nterés efectÚo, cuando el plazo es mayor a 90 dlEs Se a§ume
que no ex¡sbn @mponentes de ñnanc¡ación cuando las compra§ a proveedores se hacen con un periodo med¡o

de pago de 60 dfa6, lo que esÉ en llne¿ con la práctha de mercado.

35. lmpuosto a la8 Gananclae

El gasto por impueEto a las gaflanc¡as del afto comprende la suma del impuesb coriente por pagar y del

¡mpuesto d¡Erido.

El ¡mpücsto corr¡entg por pagar está basado en la ganancia fisc¿l de¡ año



El ¡mpuesto d¡fe.ldo se rec¡noce a part¡r dé las diferenc¡as entre los importes en l¡brqs de los activos y pas¡vos

en los Estados Financieros y sus bases fisca¡es conespondientes (conocklas como difrrencias temporarias). Los

pas¡vo6 por impuestos d¡feridos Ee reconocen para bdas l€s diferencias temporarias impon¡bles que ae espeltln
que incrementen Ia ganánc¡a fiEcal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas lá§

diferenc¡as temporarias deducibles que se espera que reduzcan la gañancia ñscál en el futuro' y cualquier

pérdidg o céd¡to fiscal no util¡zado. Los activos por ¡mpucstos d¡frgridos, se miden al ¡mporte máximo que, sobre

la base d6 16 gananch fiscalactual o est¡mada futura, e6 probable que se rec¡¡peren

El ¡mpoÉe en tibros neto de ¡os activos por impuestos diferidos se rév¡sará en cada Echa sobre Ia que se ¡nlorma

y se ajusta para reflejar la evEluac¡ón actual de las ganancias fiscale§ futJras, cualquier aju§te ae reconoce en e¡

resultado del p€riodo.

El impueeto diferido se calcula según las tasas impor¡t¡vas que se e.spgra apl¡car a la gananc¡e (pérdida) frscal

de los periodos en los que se qrpera re¿lizar el activo por ¡mpuestos d¡bridos o cancelar él pasivo por ¡mpuesto

d¡ferido, sobre la base de las bsas ¡mpos¡üvas que hayan sido aprobada6 por el SRl.

A palk del ejercicio fiscal 2O1O entró en vigor la norma que exige el pago de ún 'antic¡po mhimo de impuesto a

la renta", cuyo valor es calculado en tunc¡ón de hs cifras reportadas el año antedor sobre el 0.2% del patrimon¡o,

0,2% de los cosúos y gaslos deduc¡bles, 0.4% de loE ingresos gravables y 0 4% de los aclivo§

La referida norma estableció quE eh caso de que el impuesto a la renb causado sea menot que e, monto del

ant¡c¡po mfñimo, este último se convertirá en ¡mpuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solic¡te

al Servhio de Rentas lnbmas su devo¡ución, lo cual pod¡ía ssr aplicable, de acuerdo con la norma que rige la

devoluclón de este ant¡cipo.

3.6, Beneficios a los empleados

Esta noma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneñclos defin¡dos Un plan de

aportác¡ones def¡n¡das es un plan de p€nsiones baro el cual la emPresa pagE aportaciones f¡jas a uñ bndo y no

tiene n¡nguna obligación, n¡ legal nl implfc¡ta, de real¡zar aportac¡ones ad¡cionales alfondo
Los planes de b€neficios def¡n¡dos establecen el ¡mporte de la pre6hción que rec¡b¡rá un empleado en el

momento de su jubilación, nomalmente en funclón de uflo o más factoré§ camo la edad, años de servicios y

remuneErclones,

3.7. Recolocímiento de lngfeso6

Los ¡ngresqs ord¡narios se recono@n cuando se produce la entrada bruta de benefE¡os e@nóm¡cos originado8

en el curso d6 tas act¡vidade-s ordinarias de la empresa durante el ejercicio, siempre que d¡cha ontrada de

beneficios provoque un incremento en e¡ patrimon¡o neto que no esté relacionado con las aportaciones de los

propietarios de es€ patdrñon¡o y estos bénefic¡os puedan ser valorados con fiabilk ad. Los ingresoa od¡nados se

vato,-an por el valor razonable de la cpntrapart¡da rec¡b¡da o por rec¡bir, derivada de los mismos. El ingreso se

expone neio, de impue§to, de§cuentos o devoluciones.

3.8. Roconoclmlénto de coato€ y ga.to6

Los costos y gastos son registrados basándose en el principia dei devengado, es decir, todos los gastos son

reconoc¡dos el momenb en que §e conoce e¡ uso o recepcjón de un bien o servic¡o.

3.9. Arrgndam¡entoa

Los arrendamientos en los que el arrendador cons€rya una parte sign¡frcativa de los riesgos y ventajas derivados

de la t¡tularidad se clasifican como arendam¡entos operativos Los pagos en concepto de anendam¡enb

operat¡vo (netos de cuahuier incent¡vo rec¡bido del anendador) se cargan en la cuenh de resultados, med¡ante

la factura rBspecliva, Ia empresa no fegisfa arendam¡entos financ¡efoS-

3,10. Parl¡ciprclónatrabajadofgs



La empresa reconoce con cargo a los resu tados del ejerciclo en que se devenga, el 15% de participación de los

trabalado.es en as utilidades de conformidad con lo establecido en el Códrgo de Trabajo de la República del

Ecuador

3,1t. Pr¡nc¡p¡o de l.{egoc¡o en Marcha

Los estados finance¡os se preparan normalmente sobre la base de que la empresa está en funcionamrento, y

continuará sus actividades de operación deñtro del fLrturo previsrble, por lo tanto la empresa no tiene intención ni

necesidad de liquidar o de cortar de forma tmportante sus operaclones

3.12. Estado do Flujos de efect¡vo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segÚn el método directo se utilizan las siguienies expresiones

. Act¡vidades Operat¡vas: actrvidades típicas de la empresa, según el objeto social, asi como otras

act¡vidades que no pueden ser calificadas como de inversión o de flnanciación

. Act¡vidades de invorsión las de adquisicióñ, e¡ajenación o disposrción por otros medios de aclivos a largo

plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique

. Activ¡dades de f¡nánc¡ac¡ón: activ¡dades que producen cambios en el tamaño y composiciÓn del pakimonro

neio y de los pasivos que no forman Parte de las actividades de operaclón

. Flu¡os de efect¡vo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por estos:

Caja Bancos y la6 inversiones a corto plazo de gran liquidez y srn riesgo significatrvo de alteraciones en su

valor

3,'13. Situac¡ónFiscal
Al cierre de los Estados F¡ñancieros la empresa no ha sido sujeta de revisión por parte de las autoridades

fiscales, la Gerencia considera que no hay contrngencias kibutarias que podrían afectar la situación fiñanoere de

la empresa

4. GESNÓN DE RIESGO FINANCIERO

La empresa está expuesta a determinados riesgos que gestiona medra¡te la aplicación de srstemas de identificaciÓn,

medicón. limitación de concentración y supervisiÓn

Entre los pr¡ncipios de buena administración destacan los siguientes:

. Cumpl¡r estrictamente con todas las ¡ormas aprobadas y divillgadas por el Presrdente y Gerente

. Se definen poltticas de conocrmrento técnico y capacrdades suficientes para asegurar una gestión ef¡caz a

favor del cliente, mrnimizando el riesgo de control intemo, fnancreros y ante las eñtldades de control

. Se desarrollafl y apltcán control de cahdad necesario para asegurar que las operacrones se reafizan según

las polilicas, normas y procedimientos establecidos

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarollo de su propia actividad y dent.o de ésta, los principales

aspectos a destacar son:

. Politlca de cal¡dad: Para garantizar la calidad de nuestros servicros la empresa cuenta con !n sistema de

control interno mediante el comité de calidad, cumpliendo con los estándares de ética, nofmas de general

aceptación

. Política Jurídica: En relac¡ón con los conflictos que pudieran surgir en relacrón con la actividad de la

empresa, con los diversos agentes del mercado, labofal, kibutano, es práctica habitual ma¡tener una lfnea de

solución a los conflictos por medlo de la medÍación No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la

empresa cuenta con asesores jurídicos propios que mantEnen una actitud preventivá

. polít¡ca de seguro6: La empresa mantiene una política de seguros de responsabrlidad civil y iodo riesgo. al

mismo tlempo se encuentran aseguradás las oficinas, vehículos



Política de RRHH: La empresa oumple con el códígo laboral y disposiciones del M¡nisterio del T€bajo,

motúando pemanentemente al val¡oso elemen¡o de Recursos Humanos, ha puesto a disposición de los

empleados el reglamento de trabajo y de sÉgur¡dad ¡ndustrial.

NOTA I..
En 6lperiodo del 2013, la compañla no operó.


