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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los miembros del Directorio y Socios de
COMPARN[A INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA.

1. Opinién

He auditado los Estados Financieros de la compafiia COMPANIA INMOBILIARIA
DOLORES COMINDO C. LTDA. que comprenden el Estado de Situacion
Financiera al 31 de diciembre del 2018, Estado de Resultado, Estado de Cambio
én & Patrimonio y e Estado de Flujp de Efectivo cormespondiente al ejercicio
terminado en dicha fecha, asi como |as notas explicativas de los Estados
Financieros gque incluyen un resumen de las paliticas contables significativas.

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales la situacidn financiera de la compania COMPANIA
INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA. al 31 de diciembre del 2018, asi
como los resultados de sus operaciones, los cambios en el Patrimonio Neto de los
Accionistas y el Flujo de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las MNormas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF
PYMES).

2. Fundamento de la Opinion

He realzado mi auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). M responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe
mas adelante en la saccion de Responsabilidades del Auditor en relacion con la
auditoria de los Estados Financieros. Soy independiente de la enfidad de
conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi auditoria de Estados
Financieros en Ecuador, y he cumplido las demas responsabilidades de élica de
conformidad con esos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que
he obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para mi opinion.

La administracion de la entidad es responsable por la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros de acuerdo con las Normas Infernacionales
de Informacion Financiera (NIIF), asi como el control interno que la administracién
de la entidad considere necesarlo para permitir la preparacién de los estados
financieros libres de incorreccion maternial, debido a fraude o error

En la preparacion de los estados financieras, la administracion es responsable de
la valoracibn de la capacidad de la enltidad para continuar como empresa en
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funcionamiento, revelando, segun cormesponda, los asuntos relacionados a la
continuidad del negocio, y uliizando el principioc contable de empresa en
funcionamiento como base contable, a menos que @ administracion pretenda
liquidar la empresa o cesar las operaciones, o bien no exista otra alternativa
realista.

La administracion de la entidad es responsable de la supervision del proceso de
informacion financiera de la compaiiia.

Mi objetivo es oblener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de incomeccion material, debido a fraude o
effor, y emitir un informe de auditoria gque contenga mi opinién. Segundad
razonable es un allto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa
realizada de acuerdo con las normas Intermnacionales de Auditoria (NIA) siempre
detectara una Incorrecckdn material cuando existers. Las Incomecciones
materiales pueden surgir de fraude o emor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, podrian influir razonablemente en las

decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados
financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de
auditoria, aplicaré mi juicio profesional y mantendré una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria, y como parte de mi responsabilidad
manifiesto:

» |dentifigué y valoré los riesgos de incorreccidn materal en los estados
financieros, debido a fraude o error, disefié y, apligué procedimientos de
auditoria que responden a esos resgos y obtuve evidencia de auditoria
suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinion. El
riesgo de no detectar una incomeccion material debide a fraude es mas
glevado que en el caso que [a misma sea resultante de errores, ya que e
fraude puede implicar la colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionalmente erroneas o |a elusion del control interno.

» Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de
las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre
la eficacia del control intemo de la entidad

« Evalué la adecuacidn de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad
de las estimaciones contables y la corregpondiente informacion revelada
por la administracion.
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« Conclui sobre el uso adecuado por parte de la administracién, del principio
contable de empresa en funcionamiento y determinamos en base a la
evidencia de auditoria obtenida, si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que puedan proyectar una duda
importante sobre la capacidad de la entidad para continuar como una
empresa en funcionamiento. Si concluyo que existe una inceridumbre
material, estoy obligado a exponer en mi informe de auditoria, las
correspondientes revelaciones relacionadas con los estados financieros o,
si tales revelaciones no son adecuadas, que expreso una opinibn
modificada. Mis conclusiones se basan en la evidencia de auditoria
obtenida hasta la fecha de mi Informe de auditoria. Sin embargo, eventos
futuros o condiciones pueden causar que [a entidad no pueda continuar
CoOmo una empresa en funcionamiento.

« Evalué la correspondiente presentacion general, estructura y contenido de
los estados financieros, incluyendo las revelaciones y sl los estados
financieros representan las operaciones subyacentes y eventos en una
forma que logren su presentacion razonable.

El informe con los contenidos de la Resolucién SC.5G.DRS.G.14.005 y publicada
en el Registro Oficial 209 del 21 de marzo del 2014, como también en la
Resolucion No. SCV.DSC.14.009 y publicada en el Registro Oficial No. 282 del 18
de julio del 2014, y Ila Resolucion MNo. SCVS-INC-DNCDN-2018-0020 vy
publicada en el Registro Oficial No. 86 del 8§ de Diciembre del 2019 Ia
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros, expidid disposiciones a
través de la cual regula las politicas, procedimientos y los mecanismos para
prevenir el lavado de actives, el financiamiento del terrorismo y otros delitos, asi
como también por la Resolucion No. UAF-DG-50-2014-0002 del 3 de julio del
2014, expedida por el Consejo Nacional Contra El Lavado de Activos y el informe
sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias como agente de recepcion y
percepcion de CAPEBSA 5. A, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2019,
s emiten por separado.

Guayaquil, 22 de Junio del 2020.
JL Yt L
No. de Registro en la CPAFilb (asso furita

Superintendencia de Mo, Licencia Profesional: 31065
Compafilzs: SC-ANAE-2 451 RUC Awditor: 0309755415001




COMPARIA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FAINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019 ¥ 2018 :
(Expresado & dilanes de ELLA.)
ACTIVOS | wotas | | 1019 | | 018
Actives Corrlentes
Efectiva y Equivalente al Efedive & 5 513758 5 15.223,19
Ltlvps Finandieros 7 5 . L B 1 15,065 43
Adtivos por impuestos Cormentes | & 7349 5 329 26
Total Activos Correntes 5 134,80 §  &4.60788
Activos No Carrientes
Propiedades, Planta y Equipo, Neto q 5 94,702 Ba 5 104.451.00
iOtras Activos Mo Cordentes 5 128,68 ] .
Totaif Actives No Cormientes 5 S503L54 5 10448100
TOTAL DE ACTIVOS $ 14814634 §  149.088,88
PASAAOS
Paslvos Corrientes
Cuentas y Dooumentos por Pagar 10 5 157,96 - 175,40
Impuesto a la Repta por Pagar del Ejerdido 1u & - ] 126,85
Total Pasivos Comientes H __157.96 5 306,25
TOTAL DE PASIVO s 179 3 306,25
PATRIMONID 12
Capital Sodal 5 600,00 5 600,00
RLesbrias 5 450,00 5 450,00
Ctros Resultados integrales Superavit de Revaluacidn Acum Prop. Plantay Bq 5 14680753 & 146B07.53
Resultados Acumulados -1 1.051,55 8 825,10
Resulftados Ejercido 5 78,50 5 :
TOTAL DEL PATRIMONIOD £ g g g 5 _H.B'.E
TOTAL DEL PASAAD ¥ PATRIMONID 5 149,146 34 5 149,088 58
Haborado por; Aprobodo por;

/4{“45.{

Mendoro Farroles - Contador General
INVICITL A A DO CWRES COMUNIDNO 1T, OGS RACINL MRTA DN ORES COMMNDO . £ T,

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros




COMPARIA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA.
ESTADO OF RESULTADO INTEGRAL ¥ OTROS RESULTADOS INTEGRALES

AL 31 DE DIOEMBRE DEL 2019 ¥ 2018
[Expresads en délares de E.UA )
[wotas] | 2019 11 w8 |
g ATMBA O 1 § vem §  naB®
DOrtros Ingresad Ordinarion g “ (4 g
{-} COSTO D& VENTA
Costo de Venta 5 aTRI} -5 amms
=] Ueilidad Bruta &n Ventas i m ] ?E
(-} GASTOS
{ -] Gaatos Adrmanritiatvi -4 a5 T.154.58
{-] Gastos Hnancero 5 . o :
Total de Gastos -3 i -5 2.154,69
{=} Lailidad antes de Participacidn a Trabajadores &
Impuesto a las Ganancis § me s 507,39
(-] Participacidn Trabajadores g . 5 .
{-] Impuesto a la Renta -5 sm -4 126,85
{=| Lnilidad Neta del Ejercicio H BnE § 3805

{+f-} Otros Rewwltados Integrales

{=) Resuftado Total integral del Afo 5 Al 3 380,54
Aprobado por:
A;rcjwf 1 !'.: s
U-I-Eﬂ Mendoro Parroles - Contador General Sro, Médnica Espinara
AR MARIA DOLOWEFE COWINDO C, L TDA. COMPAN G INAAD I IARE DO DRES COMMWOD £ L TOA

Las notas adjuntas son parte integral de los estados (inancieros



COMPARNA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C.LTDA.
ESTADD DE CAMBNDS EN EL PATRMADNID
Al 31 DE DICAEMBRE DFL 29 ¥ 2008

(Exprrimdo e délores de ELUA |
e Mesultadon Amsulindos Feuuiesdn del
11 ] 450,00 4 BT, 53 L S 30, 148 2 60
§ - & - 5 - H - ] - &
5 5 5 - | 5 = 3
5 T S0 4 iasmors) 544 55 ) 148 7RI 53

Las notas adjuntas son parte integral de los estados Anancieros



COAPARTA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO €. LTEA.
ESTADY OF CAMBNTS EN EL P8 FirirO A Ice
AL 3] OFE NOIERERE DEL 2018
filmgresania en dddimres de 1, LA,

FLLAMD OF BFECTIRG PO ACTIVIDADES DF OWERA LM
[+ Cvbvas par Acriwdades de Operacikn

Cabiras procedentes O ot vt e Bisass y/o presiacion de Sarioim % 1750907
Firps Cobros por sctiwidades de operacdn 3

-} Paogan par Activwsadey de Operocitn
g § praveadores pOF SusHiniEUD d8 Diedies w50 serico %
iros pagos pos scilvldedes e oparacHin -5 T, T

P-fi iImimreses pagasion
[ =] Al cokbiados

I} Im@puEsin & les genanciay pagsdos -5 19,7

fogs ] Drmi mimisadad [ bl biles ] da & feoTihen i J0E TR

Fliudas pre<edantes (uiiliaedon en activdades e aperacidn TR

fLLLICR O EFECTINVGD POR ACTIVIDWADES (F A EREIC

[ -] Crivas snivsdas [valldas) do = fectivn E -

FLLE BN EFECTIVD PO A i A

{:] Pago de prdsiormos L1
T L .
o S N

5 .504 3%

o JEaRRE
T

el i - LT e - [T} LY S FF RO, af r - 'y

ultilided {Pdroida) smnisr FT & lmp,. Remia B EL A-rd

f-1 Ajunimn por Goaikoa de Oeprecacisn y Arosciiscadn L4 9,7 a2

{1 Ajritds por Gasled e DEUSFGS

(-] Ajusiss por impuessio & la Gansncias -§ b |

-] Apuatss por Pariic; i a Tradia [ 2 -

1] Drms & junes gaor Parrides Distinas &1 Efeoivi

Camisias gn Agtivos y Pasivos de peracibn

i-1 Variacidn Cof Cormmsvialms ] A7, T

-] Varigclam Oras Cels b FEETF

{-] Varacidn Anticlpa s Proveadores L4

-1 W] i TR 1 -

=] Varipolain DInos ADEvos Cormientes 5] Ere- NS

i) Warksida Cul Coimareales 5 T1.a4

§#) Yar scidn Otras CuP & =

{o| variszian Beneficion s Ermepile sdos £

i} Varisridn Ancicipn de Clismnies 5

i#] Variscian COrnos Faeiyon Comisntes -5 Faur

A, Eetendnpn Pesrnles - Coshsdes Gensee
BAMLA CHT IRRNE § DRSO © ) T

Las notas adjuntas son parte integral de los estados financieros,




COMPARNIA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS -
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019
{Expresado en dolares de los EUA )

1.

INFORMACION GENERAL

COMPANIA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA. Fue constituida
el 25 de Marzo del 1982 en la ciudad de Guayaquil, su actividad economica
principal esta orientada a la compra-venta, alquiler y explotacion de bienes
inmuebles propios o amendados, como edificios de apartamentos y viviendas,
edificios no residenciales, incluso salas de exposiciones, instalaciones para
almacenaje, centros comerciales y termenos, incluye el alquiler de casas y
apartamentos amueblados o sin amueblar por periodos largos en general,
Siendo representada por la sefiora Monica Espinoza Calle por un periodo de 5
anos.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de Diciembre del 2019,
han sido autorizados por la Administracidn para su emision y puesios a
disposicion del Directorio para su respectiva aprobacion para finalmente ser
expuestos ante la Junta General de Socios que se realizara dentro de los
plazos establecidos en la Ley de Compafiias para su modificacion yio
aprobacién definitiva. Los estados financieros al 31 de Diciemnbre del 2018

fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Socios en sesion del 23 de Marzo
del 2018.

BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE POLITICAS

Los presentes estados financieros han sido elaborados de acuerdo a las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIF) emitido por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) y adoptadas por la

Superintendencia de Compafilas de conformidad con la Resolucion
SC.DS.G.09.006 publicada en el Registro Oficial No. 84 del 23 de Diciembre
del 2009.

2.1.- Bases de Elaboracién

Los estados financieros han sido elaborados en base al criterio del costo
histérico.

El-z-l-.' PP PR e

Las partidas en los estados financieros de la Compadia son expresadas en la ‘
moneda del ambiente economico primano donde opera la entidad (moneda



funcional). Los estados financieros son expresados en dolares
estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia. -

2.3.- Efectivo y Equivalentes al Efectivo

Incluye el efectivo disponible, depositos a la vista en bancos locales y/o del
exterior, inversiones con vencimiantos criginales dentro del periodo corriente y
los sobregiros bancarnios.

2.4.- Activos y Pasivos Financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias:
‘cuentas y documentos por cobrar comerciales” v “otras cuentas y documentos
por cobrar’; y, clasifica sus pasivos financieros en las categorias: “cuentas y
documentos por pagar comerciales”, "otras cuentas y documentos por pagar” y
“obligaciones con instituciones financieras”.

2.4.1.- Cuentas y Documentos por Cobrar: Representados en el estado
de situacion financiera por [as cuentas por cobrar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son activos financieros que no cotizan en
un mercado activo, no genaran intereses y surgen de |as operaciones bajo
condiciones normales de crédito. Se incluyen en el activo cormente, excepto
por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacion financiera.

2.4.2.- Cuentas y Documentos por Pagar: Representados en el estado de
situacidn financiera por las cuentas por pagar comerciales a entidades
relacionadas y no relacionadas. Son pasivos financieros gue no cotizan en
un mercado activo, no genaran intereses y surgen de |as operaciones bajo
condiciones normales de crédito por parte de los proveedores de la
Compafiia. Se incluyen en el pasivo comiente, excepto por los de
wencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacidn financiera.

La compafia reconoce un activo o pasivo financiero en e estado de
situacson financiera a la fecha de la negociacion, inicialmente son medidos a
su valor razonable menos cualquier costo atribuible a la transaccion.
Posteriormente los aclivos y pasivos financieros se registran a su costo
amortizado.

La Compafiia no establece una provision para pérdidas por deterioro de sus
cuentas por cobrar para cubrir cualquier riesgo de imecuperabilidad
inherente al otorgamiento de créditos directos con sus clientes, esta




provisién es a razdn del 1% anual sobre el saldo de cuentas por cobrar al
31 de Diciembre

24.4.- Baja de Activos y Pasivos Financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran |los derachos a recibir ios
flujos de efectivo del activo o si la Compaifiia transfiere &l activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es
eliminado cuando las obligaciones de la Compafia especificadas en el
contrato sé han liquidado.

2.5.- Otras Cuentas por Cobrar

Representadas principaimente por anticipos a parles relacionadas y
proveadores que seé liquidan en & coro plaro. Se registran al valor del
desemboiso realizado y que &5 equivaiente a su cosio amortizado.

ml#mﬁnmmm’mﬂimp&rﬁd de
comercializacién y distribucién. El sistema de valoracion de inventarios
utilizado por la Compania es el promedio ponderado.

adquisicion solo son capitalizados cuando es probable que beneficios
MMMaHnMmeuwurm
puedan ser medidos con fiabiidad. Los pagos por conceplo de reparaciones o
mantenimiento son reconocidos en el resultado del periodo en que se
incurran,

A excepcidn de los terrenos, las propiedades, planta y equipos se deprecian
bajo el método lineal basado en la estimacion de su vida util y no se considera
un valor residual ya que la Administracién de la Compafia estima que el valor
de realizacién de sus propiedades, planta y equipos al finalizar su vida util,
serd irrelevanie. Las estimaciones de la vida util y valor residual son revisadas,
v ajustadas si es necesario, a la fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas Gtiles de las propiedades, planta y equipos son las que se detallan a
continuacion:

Edificios 20 af\os




Naves, Aeronaves, Barcazas y Otros Similares 20 afios

Maquinaria y Equipos 10 afos
Muebies y Enseres 10 afics -
Equipos de Computacion 3 afios
\Vehiculos 5 afios

Las pérdidas y ganancias por la venta de propledades, planta y equipos, se
caiculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se
incluyen en el estado de resultados integrales.

El gasto por impuesto a la renta del aflo comprende el impuesto a la renta
comrente y diferido. Este impuesto se reconoce en el estado de resuitados
integraies.

2.8.1.- Impuesto a la Renta Corriente

El gasto por impuesto a la renta cormiente se calcula aphicando la tasa
impositiva sobre las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio
en gque se devenga. La ley tributaria vigente establece una tasa de impuesto
a la renta & razon del 25% sobre las utilidades gravables y 15% si existe
reinversion de utilidades.

Desde el afio 2010 entrd en vigencia el pago de un "anticipo minimo de
impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afio precedente sobre el 0,2% del patrimonio, 0,2% de los
costos y gastos deducibles, 0,4% de los ingresos gravables y 0,4% de los
activos.

Esta nueva normativa establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor al anticipo minimo, este Gltimo constituird el impuesto a
ia renta definitivo.

Para el afo 2018 la Compafiia registrd como impuesto a la renta el valor
determinado sobre e anticipo que fue mayor que el valor del 25% de las
utiidades gravables.

2.8.2.- Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método
del pasivo, sobre las diferencias temporales determinadas entre las bases
tributanias de un activo o pasivo y la base determinada por aplicacidon de las
NIIF en los estados financieros.
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El impuesto a la renta diferido se determina utilizando la tasa impositiva
vigenie a la fecha del estado de situacion financiera y que se astima saran
aplicables en la fecha en que el activo por impuesto diferido se recupere o
el pasivo por impuesto a |a renta diferido se pague.

2.9.- Beneficios a los empleados
2.9.1.- Beneficios de corto plazo

Los beneficios a los empleados de corto plazo son conformados por los
siguientes conceptos:

5 T Ay z ilidades: Calculada a razdn
dﬂl 15% anl:re la uhhdud mntable r.la au:uurdu a la legistacion laboral vigente
en el Ecuador.

Vacaciones, Se registra el costo comespondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada, de acuerdo a la legislacion faboral vigente
en el Ecuador.

- i aldos; Se provisionan y pagan de acuerdo
ala Ieg1slm::i-:5n ltahnm! 'ulbgente en al Ecuador.

2.10.- Provisiones

La Compafila reconoce provisiones cuando tenga una obligacion presente,
legal o implicita, como resultados de sucesos pasados, hay posibilidad de que
exista la salida de recursos para liquidar la obligacion y que dicho monto
pueda ser medido con fiabilidad

2.11.- Reconoci de in

Los ingresos comprenden el valor razonable de lo cobrado o por cobrar por la
venta de sus productos y/'o prestacion de servicios en el curso normal de sus
operaciones. Los ingresos se muestran netos de impuestos como el IVA e ICE
y los descuentos otorgados al cliente.

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios economicos fluyan hacia la Compafiia, que estos beneficios puedan
ser medidos con fiabilidad y que cuando se haga la entrega del bien o se
preste el servicio se transfieran los nesgos y beneficios inherentes a la
propiedad de esos bienes y/o el goce del servicio prestado.

La Compafiia genera sus ingresos principalmente por las actividades de
compra, venta, alquiler y explotacion de bienes iInmuebles.
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2.12.- Distribucion de Dividendos

La distribucidn de dividendos a los accionistas de la Compafiia de deducen del
patrimonio y se reconoceran como pasivos comentes en el estado de situacion
financiera del periodo en el gue los accionistas hayan aprobado la disfribucion
de estos dividendos.

3. ESTIMACIONES Y CRITEROS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los estados financieros requiere que la Administracion
realice estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en
los estados financieros y sus notas relacionadas. Las estimaciones realizadas
y supuestos utilizados por la Compafiia se encuentran basados en la
experiencia historica, cambios en la indusiria e informacion suministrada por
fuentes externas calificadas.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se
encuentran relacionadas por los siguientes conceplos.

+« Propledades, Planta y Equipos: La determinacion de las vidas Utiles y
valor residual se evalian al cierre de cada afio. (Nota 2.7.)

4, NORMAS NUEVAS Y REVISADAS Y EMITIDOS PARA SU APLICACION SOBRE
LOS ESTADOS FINANCIEROS.

NIF NORMA FECHA DE VIGENCIA
MIIF & INSTRUMENTOS FINANCIEROS 1 de enero del 2018
MIIF 15 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

PROCEDENTES DE CONTRATOS DE CLIENTES 1 de enero del 2018
NIIF 18 ARRENDAMIENTOS 1 de enero del 2018
NIIF .- INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Esta norma especifica los requerimientos para reconocer y medir los activos y
pasivos financieros, algunos contralos para comprar, vender partidas no
financieras.

Este reemplaza en su totalidad a la NIC 39, no modifica los conceptos de activos
ni pasivos financieros. Esta norma requiere que |as entidades reconozcan las
perdidas crediticias esperadas sobre los activos financieros medidos al costo
amaortizado.
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NIIF 15.- INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS PROCEDENTES CON
CONTRATOS CON CLIENTES

Esta norma especifica cuando y cuanio se debe reconocer los Ingresos. Esta
norma reemplaza en su totalidad a la NIC 18 Ingresos vy a la NIC 11 Contratos de
construccion en su fotalidad.

Si determina la forma de reconocer los ingresos de los contratos excepto aquellos
gue se eancuenfra enlre elios los arrendamientos de seguros o cualquier olro
arrendamiento financiaro.

Establece 5 pasos para ayudar a la entidad cuando reconocer el Ingreso:
1. Identificar & contrato con el cliente.

Este debe tener una sustancia comercial y debe ser probable que la entidad
s0bre la CONtraprestacion de bienes y/o Semvicios.

2. Identificar la obligacion de desempefio del contrato

Define como obligacion de desempefio, las promesas que una entidad
nacesita cumplir para ganar ingresos. Hay que definir cuantas obligacionas
de desempefo contempla el contrato para considerario en la evaluacion del
reconocimiento del Ingreso.

3. Determinar el precio de la transaccion

Esta lo define como &l importe de la contraprestacidn, &l cual la entidad
espera recibir a cambio de la transferencia de los bienes y/o servicios. Esta
norma fambién contiens guias para delerminar & imporie de a
contraprestacion.

4. Asignacion de precios en las transacciones a las obligaciones de
desempeno en el contrato

Esio tiene que ver en lo indicado en el numeral anterior, se requiere gue la
entidad asigne un précio de la transaccidn a cada obligacion de desempefio
(a cada bien o servicio que sea distintos) por un importe que represente la
parte de la contraprestacion a la cual la entidad espera tener derecho a
cambio de transferir los benas o servicios comprendidoa con al cliente.

5. Reconocer ¢l Ingreso cuando la entidad cumple en las Asignaciones
de Desempefo.

Esta norma contiene orlentacion sobre cierfos asuntos que surgen al
determinar cuando y como reconocer los Ingresos. Esta NIIF para periodos
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anuales que comiencen &l 1 de enero del 2018 o después, y s& permite su
aplicacion anticipada.

Segun las NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la
medida gue) se satisfaga una obligacion de ejecucion, es decir, cuando al
“control” de los bienes y servicios con una obligacion de ejecucion particular
es fransferidc al cliente. Se ha afiadidc muchos mas lineamientos
detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones especificas.
Ademas, las NIIF 15 requiere amplhas revelaciones.

Tal como se explica en la nota 1 de los Estados Financieros, los ingresos
de la Compafia corresponden a su actividad principal que es la compra
venta, alquiler y explotacion de bienes inmuebles, propios y alquilados, los
cuales se reconocen cuando el control del bien es transferido al cliente. En
base a o indicado precedentemente, (@ Administracion considera, de
manera inicial, que el tratamiento actual continuara siendo aprobado bajo
NIIF 15.

NIIF 16 Arrendamientos

Esta nueva norma aplica a periodos anuales gue comiencen a partir del 1 de
enero del 2018, se permite también su aplicacién anticipada en entidades que
hayan adoptado la aplicacion de la NIIF 15 anteriormente a esta aceptacion.

La NIIF 16 deroga:

NIC 17 Arrendamientos

NIC 4 Determinacion de si un acuerdo contiene arrendamiento

SIC 15 Arrendamientos operativos incentivos

SIC 27 Evaluacion de la esencia de las transacciones que adoptan legal
de un arrendamiento.

Define la forma de contabilizar para el arrendamianto y para el arrendador,

NIIF 16 difiere entre armendamientos y contratos de servicios sobre |a base de si
un activo identificado es confrolado por el cliente. La diferencia entre
arrendamiento financiero ha sido eliminada para la contabilidad el arrendatario y
83 por un modeio en el cual @ derecho de uso del acluvo y su cormaspondianta
pasivo iene que ser reconocido por el armendatario para todos los amendatarios,
gxcepto los arrendamientos de corto plazo aquelios con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada vy
perdidas por deterioro, ajustado por cualquier remediacién de pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatarnio es inicialmente medido al valor presante
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha, Posteriormente
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el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicién, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos de acuerdo con NIC
17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacion, mientras que
de acuerdo con el modelo de NIF 16 los pagos por armendamientos seran
divididos en principal e intereses los cuales, presentados como flujos de caja de
achividades de financiamiento y de operacion, respectivaments

En contraste a la contabilidad del armendatario, la NIIF 16 sustanciaimente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arendador y
continia con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16

5. ADMINISTRACION DEL RIESGO FINANCIERO

5.1.- Riesgo Pais

El negocio, la condicion financiera y los resultados operacionales de la
Compafila dependeran en parte de las condiciones de estabilidad politica y
econdmica del Ecuador, eventuales cambios adversos en tales condiciones
pueden causar un efecto negalivo en e negocio y sus resultados
operacionales,

5.2.- Rigsgo de mercado

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como:
tasas de interés y precios de productos produzcan pérdidas econdmicas
debido a la desvalorizacion de activos o la valoracion de pasivos.

Las politicas en la Administracidn de estos riesgos son establecidos por la
Compafia, esta define esiralegias especificas en funcion de los analisis
peribdicos de tendencias de las vanables.

5.3.- Riesqgo de tasa de interés

Este riesgo se define como las exposiciones a perdidas resultante de un
cambio en las tasas de interés, tanto activas como pasivas. Este riesgo existe
cuando la capacidad de ajustar las tasas activas de una entidad no coincide
con las pasivas. La mayoria de los activos y pasivos financieros de la
Compafiia esta sujeta a tasas fijas de interes, de manera que no se
encuentren afecios a altos niveles de exposicion. Adicionalmente, cualquier
exceso en el efectivo y equivalentes en efectivos es invertido en instrumentos
de corto plazo.
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Se genera cuando la entidad no puede hacer frente a las exigibilidades u
obligaciones con terceros, por insuficiencia en el flujo de caja. La Compafiia
estda expuesta al riesgo de credito por sus aclividades operativas,
principalmente por sus cuentas por cobrar.

5.5.- Riesgo de los activos
Los actives fijos de la compafiia e encuentran cubiertos a través de pdlizas
de seguro pertinentes, cuyos términos y condiciones son las usuales en el
mercado. No obstante de ello, cualquier dafio en los activos puede causar un
efecto negativo en el negocio y sus resultados operacionales.

6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

La compesicion de Efective y Equivalentes al Efectivo, al 31 de Diciembre del
2019 y 2018, es la siguiente:

Cuentas 2019 2018

Banco Guayaquil 25.127.58 15.223,19
Total Efectivo y Equivalente del Efectivo 25.127 .58 15.223,19

7. ACTIVOS FINANCIEROS

La composicion de los Actives Financieros, al 31 de Diciembre del 2018 y
2018, es la siguiente:

Cuentas 2019 2018
CXC Clientes no Relacionados s 29.207,22 S 29.348,92
{-) Provision Cuentas Incobrables -5 293,49 -5 293,49

Total Inversiones Corrientes & 28.913,73 5§ 29.055,43

8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

La composicion de los Activos por Impuestos Corrientes, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es la siguiente:
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Crédito Tributario Impuesto al Valor Agregado § 7349 $ 0,60

Total Impuestos Corrientes $ 7343 § 0,60
8. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

La composicion de las Propiedades, Planta y Equipos, al 31 de Diciembre del
2018 y 2018, es la siguiente:

COMPARIA INMOBILIARIA DOLORES COMINDO C. LTDA.
PERIODO: 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

Tarrenod § 0.0 . | § S0
Edificios § a4 - _ - s smwe
Ryl ar e o g Edil e § 14680853 |5 - 15 14680853
Total PROPIEDAD, PLANTA FEQUIPD | § 19607040 | § . I
DEFRECLACADN ACUAWIULADA

[n-md:dﬁnmmn L4 siwm0dn s aTmarls J H ‘ H.s 101 368,52
fotal EPRECIACION ACUMULADA 1.8 SLss040 |f  87mad | § § - 5 mame|
Total PROPEDAD, PLANTA YEQUIPD | §  mumioo | amu|s - I $ - |5 s

10. CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

La composicion de las Cuentas y Documentos por Pagar, al 31 de Diciembre
del 2018 y 2018, es la siguiente:

Cuentas por Pagor 2019 2018

Servicio Rentas Internas 5 1579 & 179,40

Totol Cuentas por Pogar S 157,96 | | § 179,40




1.

12.

IMPUESTO A LA RENTA

De acuerdo a la Ley Tributaria vigente en el Ecuador, [a tasa impositiva para el
impuesio a la renta es del 25%. A continuacion se detalla la conciliacidn de la

utilidad contable y la utilidad gravable:

(MPLIESTOI A LA RENTA

Lt lidad antes de Pt e impuesto Renta

Partidpacidn de Trabajadoras

[+{-} Diferencias Permanentes

[+/<) Diferencias Temporales

Litilidad Gravable

Impuesto s la Renta Causado

Antidpo determinado

Rebaja del saldo del anticipo - Decreto Ejecutive Mo, 210
Anticipe reducido correspandiente al ¢jerciclo fiscal declarado
[-} Irpuesto & |a rents capssds mayor al antldpo redecldo

[+] Saldo def antickpo pendiente de pago

(-} Retenciones on la fusnie gque se realzamn en ol ejercicio fiscal
[=) Crédito tributnrio de afios anteriores

Saldo a favor del contribuyente
Impuesto & la Renta a Pagar

PATRIMONIO
12.1.- Capital

2019 2018
$ 7B |5 208
5 - 5 -
a) |5 - 5 -
I8 |5 - 5 -
5 7REZ) | S 507,39
5 19,73 5 126,85
aoo (S -
5 i
1873 |5 =
ool |3 126,85
5 - 5 -
$ 146581 | 5 124,80 |
5 0081 |S 203,86
5 85| |5 20181

El capital soclal de la Compafia estd compuesto por 15000 participaciones

cuyo valor nominativo es de USDS 0.04 cada una.

Calle Sanchez Maria Dolores 5508992
Espinoza Calle Doris Magali $§ 004
Espinoza Calle Sandra Patricia $ 0.04
Total l:apil;ﬂl S800.00

12.2.- Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece que se asigne al menos un 10% de la utilidad
anual como reserva legal sin que esta exceda el 50% del valor del capital
social. Dicha reserva no esta disponible para pago de dividendos, Gnicamente
puede ser ufilizada para aumentar el capital social con la respectiva .
aprobacion de los socios. Al 31 de diciembre del 2019 &l valor de la Reserva

g5 de $5450.00.

i



13.

14,

12.3.- Resultados Acumulados

El saldo de los resultados acumulados, a excepcion de los vaiores registrades
como “Ajustes por Aplicacion de NIIF por Primera Vez®, esta a disposicion de
los socios de la Compafila y puede ser utilizado para distribucion de
dividendos y cierios pagos como reliquidacion de impuestos, etc. Al 31 de
diciembre del 2018 queda con el valor de § 1,051.85.

12.4.- Resultados del Ejercicio
El resultado del ejercicio al 31 de diciembre del 2018 es de $ 78,90.

12.5.- Otros Resultados Integrales

El saldo de los resultados Integrales por &l monto de $148 B07.53 se debe al
ajuste realizado con e impuesto predial del afo 2016,

INGRESOS ACTIVIDADES ORDINARIAS

La composicidn de los Ingresos por Actividades Ordinarias, al 31 de Diciembre
del 2019 y 2018, es la sigulente:

INGRESOS 2019 2018

Por Ingresos de Alquiler & 1765077 §  17.43960
Total Ingresos Actividades Ordinarias 5 1765077 S5 1743960

EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de Diciembre de 2019 y el 30 de enero del 2020, fecha en gue la
administracion autorizd los presentes estados financieros, no han ocurrido
hechos de caracter financiero contable o de ofra indole que afecten en forma
significativa la interpretacion de los mismos.
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