
INM OBILIARIA M ANPES S. A.

N otas Explicat ivas a los Estados Financieros 

Al 31  de D iciem bre  de l 2015  

Nota No. 1: O rgan ización  propósit o  y ant ecedentes 

AN TECEDENTES

A.-  La em presa  está  const it u ida  de  acue rdo  a las leyes m ercan t iles de l Ecuador, según const a  en la 

escrit u ra  ce leb rada  el cua t ro  de  feb re ro  de  mil novecie n to s ochen ta  y dos ant e  la N ot aría  Décim a 

Sexta  del can t ón  Guayaqu il Abogada . M ELVA  RODRIGU EZ DE VERDUGA, e inscrit a  en el Regist ro  

M ercan t il e l d ie z de  m arzo  de  m il novecie n to s ochen ta  y dos, con  el nom bre  de  Com ercia l 

Inm obiliaria  M anzu r Pesan te s M ANPES CIA. LTDA. Con un cap it a l Socia l de  S/ .5 0 0 .0 00 ,oo . Tiene  su 

dom icilio  en  la Provincia  de l Guayas, ciudad de  Guayaqu il.

Aum en t o  de  Capit a l Socia l de  cua t ro  m illones qu in ie n t os m il sucres (s/ .4 .5 0 0 .0 0 0 ,0 o )  según  

escrit u ra  pública  de Aum en t o  de  Capit a l y Reform a de  Est a t u tos ante  el N ot ario  Trigé sim o  del 

Cantón Guayaqu il Ab . Pie ro  Gastón  Aycart  V incenzin i e inscrit a  en  el Regist ro  M ercant il el d ie z y 

ocho  de  M ayo de  m il novecie n t os ochen ta  y cua t ro .

El qu ince  de  Sep t iem bre  de l dos m il nueve  se  inscrib ió  en  el Regist ro  M ercant il,  la e scrit u ra  de  

t ransfo rm ación  de  la Com pañ ía  Inm ob iliaria  M anpes Cia . Ltda., en una Sociedad  Anón im a  con la 

denom inación  de  Inm obilia ria  M anpes S.A. y Reform a In tegra l del Esta tu to .

Act ua lm en t e  t iene  un cap it a l socia l de  U S$1 .0 0 0 ,oo  con fo rm ado  por m il a cciones o rd in a ria s y 

nom ina t ivas de  un dó la r  cada una (U S$1 .00 )

B. - ACTIV IDAD  ECONOM ICA

La Com pañía  t e nd rá  po r  ob je to  la com praven ta  y adm in ist ración  de  b ienes inm uebles, u rbanos o 

rúst icos. Para el cum p lim ie n t o  de  d icho  ob je t ivo  podrá  lo t izar los, u rban iza r los, y, e fe ct ua r  to dos los 

act os y con t ra t o s pe rm it idos po r  la ley. Así com o  t am b ié n , la im po rtación d irecta  de 

e le ct rodom ést icos, com o  equ ipos de  son idos, rad ios, rad io  grabado ra , e tc.

C - APROBACION  DE ESTADOS FIN ANCIEROS

Los e st ados f in ancie ros po r  el año  t e rm in ado  al 31  de  d iciem bre  de l 2 0 15  han sido  p repa rados en 

dó la res de  los Est ados Un idos de  Am é rica , m oneda adop tada  por la República  de l Ecuador  en  m arzo  

de l año  2000 , fo rm u lados po r adm in ist ración  de  la com pañ ía  y  se som e ten  a ap robación  de  la Jun ta  

Gene ra l de Socios con fo rm e  lo est ipu la  la Ley de Com pañ ías v igen te  en el Ecuador.

D. - BASES DE PREPARACION , PRINCIPIOS Y PRACTICAS CONTABLES

Los est ados f in ancie ros de  la com pañ ía  se ha preparado  de  acue rdo  con las N orm as In te rnaciona le s 

de  In fo rm ación Financie ra  (N IIF), em it idas po r el In te rnaciona l Accoun t in g Standard  Board , la 

com pañ ía  preparo  sus est ados f in ancie ros de acue rdo  con los p r incip ios de  contab ilidad  

gene ra lm en t e  acep t ados en Ecuador.



Salvo po r cie r t as e xcepciones ob liga to r ias y excepciones opciona le s pe rm it idas para la t ransición  a 

la to ta l ap licación  de  las N IIF, la Com pañ ía  ha ap licado  de m anera un ifo rm e  las po lít icas con tab le s 

en la preparación  de  su est ado  de in fo rm ación  f inancie ra  de ape rtu ra  al 1 de  Enero  2 0 12  y a t ravés 

de  todos los pe riodos que  se presen tan , com o  si siem pre  est as po lít icas con tab le s hubie ran e st ado  

vigen te s.

E. - EFECTIVO  y EQU IVALEN TES DE EFECTIVO

El e fe ct ivo  y equ iva le n te  de  e fe ct ivo  incluye  aque llos act ivos líqu idos, depósit os, que  se pueden  

t ransfo rm ar ráp idam ente  en e fe ct ivo  en un p lazo  igual o  in fe r io r  a 1 año .

Al 31  de  Dici< 

2015

EFECTIVO  Y EQU IVALEN CIA  92 ,0 8

F.- CUEN TAS POR COBRAR Y OTRAS CU EN TAS POR COBRAR

Al 31 de D iciem bre  

CUEN TAS POR COBRAR 2015

CU EN TES RELACION ADOS 13 .3 84 ,00

CU EN TES NO RELACION ADOS 5 .9 7 0 ,0 0

CUEN TAS POR COBRAR RELACION ADAS 2 5 .0 0 0 ,0 0

OTRAS CU EN TAS POR COBRAR 2 ,79

TO TAL 4 4 .3 5 6 .7 9__________ 33 .5 0 6 .8 0

G. - PROPIEDADES PLANTA Y EQU IPOS

Estos act ivos est án va lu ados al cost o  de adqu isición , la dep re cia ción  se ca lcu la  po r  el m ét odo  de 

línea rect a  sob re  la vida út il e st im ada  para  e fe ct os de  decla ración  de l im puesto  sob re  la renta , y 

deb ido  a que  su va lo r  en  libros a la fecha  de  t ransición  se est im a  es sim ila r  al va lo r  que  hubiera  sido  

de t e rm inado  de  habe r  ap licado  las N IIF desde  su re conocim ie n t o  in icia l.

PROPIEDADES AÑOS

ED IFICIOS 20  AÑOS

embre

2014

77 ,5 2

2014

6 .5 0 0 ,8 0

2.000,00

25 .0 0 0 ,0 0

6,00

TERRENOS



H. - ACTIVOS POR IM PUESTOS CORRIENTES

Corresponde  a créd it os t r ibu t a r io s a fa vo r  de la em presa  a d iciem bre  31  del 2 0 15  por re te nciones 

en la fuen t e  luego de  la devo lución  po r $ 2 .6 0 0 ,8 7  hecha  po r adm in ist ración  t r ibut ar ia  y de 

re te nciones de l iva.

Al 31  de D iciem bre  

2015

Créd it o  t r ibu t a r io  a favor de  la em presa  IVA 7 7 5 ,3 1

An t icipo  im puesto  a la rent a  8 .1 0 5 ,1 4

I. - CU EN TAS y DOCUM ENTOS POR PAGAR

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de  pago por bienes o servicios que se 

han adquirido de  los proveedores en el curso ordinario de  la explotación. Las cuentas a 

pagar se clasifican com o pasivo corriente si los pagos tienen vencim iento a un año o 

menos. (O vencen en el c ic lo  normal de  explotación, si este fuera superior). En caso 

contrario, se presentan com o pasivos no corrientes.

J.-PROV ISION ES POR BENEFICIOS A EM PLEADOS:

Se con t ra t o  los se rvicio s p ro fe siona les de  Act ua r io  Consu lt o re s Cía . Ltda, para  que  de te rm ine  el 

cost o  de  la provisión po r  jub ilación  pat rona l y  bonif icación por desahucio  a fa vo r  de  los em p le ados 

de  la em presa . Los cost os de est os bene ficios se  aprovisionan con cargos a los costos y gast os del 

e je rcicio  e conóm ico .

Al 31  de D iciem bre  

2015  2014

Jub ila ción  pat rona l 1 .5 7 4 ,1 7  2 .0 7 0 ,5 3

Provisión po r desahucio  1 .4 6 4 .0 0  1 .463 .1 9

K.- PATRIM ON IO  

CAPITAL SOCIAL

El cap it a l socia l de la com pañ ía  al 31  de  D iciem bre  del 2 0 15  está  re p re sen tado  por 1 .00 0  Acciones 

o rd ina rias y nom ina t ivas va lo radas en un dó la r  de  los est ados Unidos de  Am é rica  cada uno, cuyo  

t o ta l es de  U S$ .1 .0 0 0 .0 0  Al 31  de  D iciem bre  de  2 0 15  La e st ru ctu ra  socie ta r ia  de la com pañ ía  es la 

sigu ien t e :

2014

2 9 7 ,9 6

6 .7 3 0 ,0 1

Aport es de  Socios para fu tura  capit a lización .-



Dinero  en t regado  po r los socios com o  apo rt es para fu tu ra  cap it a lización . Su sa ldo  al 31  de  d iciem bre  
del 2 0 15  es U S$6 .9 16 .0 5 .

Ganancias acum uladas. -

Esta  cuen ta  está  con fo rm ada  por lo sigu ie n t e : Refle ja los sa ldos acum u lados po r  las ut ilidades 

obten idas en años an te r io re s, al 31  d iciem bre  del 2 0 15  sum an $ 3 .2 92 .89 .

Ganancias (Pérd idas) del Eje rcicio

El re su lt ado  ob t en ido  du ran t e  el e je rcicio  en años an te r io res, al 31  de  d iciem bre  de l 2 0 15  sum an  
U S$129 .0 3 7 ,9 6 .

Reserva de Capit a l.-

Saldo p roven ien te  de la co rre cción  m one t ar ia  de  acue rdo  a la N EC 17, es U S$68 .9 28 .6 1 , puede  ser  
ut ilizado  en aum en t a r  e l cap it a l o  abso rbe r  pé rd idas.

Resultados por ap licación de las N IIF por prim era vez.-

El sa ldo  al 31  de  d iciem bre  de l 2 0 13  U S$1 .7 8 1 .9 7 3 .5 7 , ca rgado  al pa t r im on io  de los accion istas com o  

re su lt ado  de  la im p lem en tación  de  las N orm as In te rnaciona le s de  Con tabilidad N IIF al 1 de  ene ro  
de l 20 11 .

Pé rd id a  d e l Eje rcicio . -

El ejercicio económ ico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 

arrojó pérdidas por US$30.343,49 la cual incluye US$10.807,78 que corresponde al pago 

mínimo de  impuesto a la renta por el presente ejercicio.

INGRESOS:

Los ingre sos o rigin ados por a rr ie ndos al 31  de d iciem bre  del 2 0 15  sum an U S$ 9 0 .7 0 0 .0 0 , e st os est án  

soport ados po r fa ctu ras que  cum plen  con los requ isit os que  seña la  el Reglam en to  de Fact u ración .

EGRESOS

Los egresos est án com puestos por gast os adm in ist ra t ivos o riginados po r pagos de  im puestos, 

con t r ibuciones y o t ros que  al 31 de  d iciem bre  del 2 0 15  sum aron  $ 1 10 .2 3 5 ,7 1 .

L.- IM PUESTO  A LA RENTA

En el año  20 10 , m ed ian te  De cre t o  Ejecut ivo  N o. 3 7 4  pub licado  en e l Sup lem en to  del Regist ro  Oficia l 

No. 209  de l 8  de  jun io  de  ese  año , se e st ab le cie ron  re fo rm as a la de te rm inación  de l im puesto  a la 

renta , d e t e rm in ándose  com o  pago  m ín im o, el que  re su lt ase  m ayor en t re  el im puesto  a la renta 

causado  y el an t icipo  ca lcu lado . Para el p re sen te  e je rcicio  se de te rm inó  com o  pago m ín im o  de 

im puesto  a la renta  el ant icipo  ca lcu lado  po r $ 1 0 .8 0 7 ,7 8 .

M .-EVENTOS POSTERIORES A LA FECHA DEL BALANCE



No se  han iden t if icado  e ven t os subsecuen t e s al 31  de d iciem bre  de l 2 0 15  que  deban  se r  repo rt ados 

que  en opim on de  la Adm in ist ración  de  la Com pañ ía  pudie ran t e ne r  e fe ct os sign if ica t ivos

Cum plim ient o  y OBLIGACIONES

En cum p lim ie n t o  de sus ob ligaciones com o  agen te  de  re te nción  y pe rcepción  de l im puesto  a la

a, asi com o  los cr it e r io s de ap licación  a las no rm as t r ibu t a r ias son re sponsab ilidad  de  la 
adm in ist ración  de la com pañía .
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