
IN M O BILIARIA M AN PES S. A.

N ot as Explicat ivas a los Est ados Financieros 

Al 31  de D iciem bre  de l 2015  

N ot a N o. 1: O rgan ización  pro pósit o  y ant e ce de nt e s 

AN TECED EN TES

A.-  La e m p re sa  est á  co n st it u id a  de  a cu e rd o  a las leyes m e rca n t ile s de l Ecu ad o r, segú n co n st a  en la 

e scrit u ra  ce le b rad a  el cu a t ro  de  fe b re ro  de  mil n o ve cie n t o s o ch e n t a  y dos a nt e  la N ot aría  D écim a 

Sext a  del ca n t ó n  Guayaqu il Ab o ga d a . M ELV A  RO D RIGU EZ DE V ERD U GA, e inscrit a  en el Regist ro  

M ercan t il e l d ie z de  m arzo  de  m il n o ve cie n t o s o ch e n t a  y d o s, co n  el n o m bre  de  Com e rcia l 

Inm o biliaria  M a n zu r Pe sa n t e s M AN PES CIA. LTD A. Con un cap it a l So cia l de  S/ .5 0 0 .0 0 0 ,o o . Tie n e  su 

d o m icilio  en  la Provincia  de l Gu ayas, ciudad de  Gu ayaqu il.

Au m e n t o  de  Capit a l Socia l de  cu a t ro  m illones q u in ie n t o s m il su cre s (s/ .4 .5 0 0 .0 0 0 ,0 o )  segú n  

e scrit u ra  pú blica  de A u m e n t o  de  Capit a l y Reform a de  Est a t u t o s ant e  el N ot ario  Trigé sim o  del 

Cant ó n Gu ayaqu il Ab . Pie ro  Ga st ó n  A yca rt  V in ce n zin i e inscrit a  en  el Re gist ro  M erca nt il el d ie z y 

o ch o  de  M ayo de  m il n o ve cie n t o s o ch e n t a  y cu a t ro .

El q u in ce  de  Se p t ie m b re  de l dos m il nueve  se  inscrib ió  en  el Re gist ro  M erca nt il,  la e scrit u ra  de  

t ra n sfo rm a ció n  de  la Co m p a ñ ía  In m ob iliaria  M anp es Cia . Lt da., en una So cie d a d  A n ó n im a  con la 

d e n o m in a ció n  de  Inm o bilia ria  M anp e s S.A. y Reform a In t e gra l del Est a t u t o .

Act u a lm e n t e  t ie ne  un cap it a l so cia l de  U S$ 1 .0 0 0 ,o o  co n fo rm a d o  p o r m il a ccio n e s o rd in a ria s y 

nom in a t ivas de  un d ó la r  cada una (U S$ 1 .0 0 )

B. - ACTIV ID AD  ECO N O M ICA

La Com pa ñía  t e n d rá  p o r  o b je t o  la co m p ra ve n t a  y ad m in ist ració n  de  b ie ne s in m ue bles, u rb an o s o 

rú st ico s. Para el cu m p lim ie n t o  d e  d ich o  o b je t ivo  podrá  lo t izar lo s, u rb an iza r lo s, y, e fe ct u a r  t o d o s los 

a ct o s y co n t ra t o s pe rm it id o s p o r  la ley. Así co m o  t a m b ié n , la im po rt a ció n d ire ct a  de 

e le ct ro d o m é st ico s, co m o  e q u ip o s de  son id o s, rad ios, rad io  gra b a d o ra , e t c.

C - APRO BACIO N  DE ESTAD O S FIN AN CIERO S

Los e st a d o s f in a n cie ro s p o r  el a ño  t e rm in a d o  al 31  de  d icie m b re  de l 2 0 1 5  han sido  p re p a ra d o s en 

dó la re s de  los Est ad o s U n id o s de  A m é rica , m on eda ado p t a d a  por la República  de l Ecu a d o r  en  m arzo  

de l a ño  2 0 0 0 , fo rm u la d o s po r a d m in ist ració n  de  la co m p a ñ ía  y  se so m e t e n  a ap ro b a ció n  de  la Ju n t a  

Ge n e ra l de So cio s co n fo rm e  lo est ipu la  la Ley de Co m p a ñ ías v ige n t e  en el Ecu ad or.

D. - BASES DE PREPARACIO N , PRIN CIPIO S Y PRACTICAS CO N TABLES

Los e st a d o s f in a n cie ro s de  la co m p a ñ ía  se ha pre p a ra d o  de  a cu e rd o  con las N orm as In t e rn a cio n a le s 

de  In fo rm ació n Fina ncie ra  (N IIF), e m it id a s po r el In t e rn a cio n a l A cco u n t in g St and ard  Board , la 

co m p añ ía  pre p a ro  su s e st a d o s f in an cie ro s de a cu e rd o  co n los p r in cip io s de  cont ab ilidad  

ge n e ra lm e n t e  a ce p t a d o s en Ecu ad or.



Salvo po r cie r t a s e xce p cio n e s o b liga t o r ia s y e xce p cio n e s o p cio n a le s pe rm it id as para la t ra n sició n  a 

la t o t a l ap licació n  de  las N IIF, la Co m p a ñ ía  ha ap lica d o  de m anera un ifo rm e  las po lít icas co n t a b le s 

en la pre p ara ció n  de  su e st a d o  de in fo rm a ció n  f in an cie ra  de ape rt u ra  al 1 de  Enero  2 0 1 2  y a t ra vé s 

de  t o d o s los pe rio d o s qu e  se pre se n t a n , co m o  si sie m p re  e st a s po lít icas co n t a b le s h u bie ra n e st a d o  

vige n t e s.

E. - EFECTIV O  y EQ U IV ALEN TES DE EFECTIV O

El e fe ct ivo  y e q u iva le n t e  de  e fe ct ivo  in cluye  a q ue llo s act ivos líqu idos, d e p ó sit o s, que  se pueden  

t ra n sfo rm a r rá p id am e n t e  en e fe ct ivo  en un p lazo  igual o  in fe r io r  a 1 año .

Al 31  de  Dici< 

2015

EFECTIV O  Y EQ U IV A LEN CIA  9 2 ,0 8

F.- CU EN TAS PO R CO BRAR Y O TRAS CU EN TAS POR CO BRAR

Al 31 de D iciem bre  

CU EN TAS PO R CO BRAR 2015

CU EN TES RELACIO N AD O S 1 3 .3 8 4 ,0 0

CU EN TES N O RELACIO N AD O S 5 .9 7 0 ,0 0

CU EN TA S POR CO BRAR RELACIO N AD A S 2 5 .0 0 0 ,0 0

O TRAS CU EN TA S PO R CO BRAR 2 ,79

TO TA L 4 4 .3 5 6 .7 9 __________ 3 3 .5 0 6 .8 0

G. - PRO PIED AD ES PLAN TA Y EQ U IPO S

Est os act ivos est án va lu a d o s al co st o  de a d q u isició n , la d e p re cia ció n  se ca lcu la  p o r  el m ét o d o  de 

línea rect a  so b re  la vida út il e st im ad a  para  e fe ct o s de  d e cla ració n  de l im p u e st o  so b re  la rent a , y 

de b id o  a que  su va lo r  en  libros a la fe ch a  de  t ra n sició n  se est im a  es sim ila r  al va lo r  qu e  hubiera  sido  

d e t e rm in a d o  de  h a b e r  ap lica d o  las N IIF d e sd e  su re co n o cim ie n t o  in icia l.

PRO PIED AD ES AÑ O S

ED IFICIO S 20  AÑ O S

em bre

20 14

77 ,5 2

2014

6 .5 0 0 ,8 0

2.000,00

2 5 .0 0 0 ,0 0

6,00

TERREN O S



H. - ACTIV O S POR IM PU ESTO S CO RRIEN TES

Co rre sp o n d e  a cré d it o s t r ib u t a r io s a fa vo r  de la e m p re sa  a d icie m b re  31  del 2 0 1 5  por re t e n cio n e s 

en la fu e n t e  lu ego de  la d e vo lu ció n  po r $ 2 .6 0 0 ,8 7  he cha  po r a d m in ist ració n  t r ib ut ar ia  y de 

re t e n cio n e s de l iva.

Al 31  de D iciem bre  

2015

Cré d it o  t r ib u t a r io  a fa vo r de  la e m p re sa  IVA 7 7 5 ,3 1

A n t icip o  im p u e st o  a la rent a  8 .1 0 5 ,1 4

I. - CU EN TAS y D O CU M EN TO S PO R PAGAR

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de  pago por bienes o servicios que se 

han adquirido de  los proveedores en el curso ordinario de  la explotación. Las cuentas a 

pagar se clasifican com o pasivo corriente si los pagos tienen vencim iento a un año o 

menos. (O vencen en el c ic lo  normal de  explotación, si este fuera superior). En caso 

contrario, se presentan com o pasivos no corrientes.

J.-PRO V ISIO N ES PO R BEN EFICIO S A EM PLEAD OS:

Se co n t ra t o  los se rvicio s p ro fe sio n a le s de  Act u a r io  Co n su lt o re s Cía . Lt da, para  que  d e t e rm in e  el 

co st o  de  la pro visió n p o r  ju b ila ció n  pat ro na l y  bo nif icación por d e sa h u cio  a fa vo r  de  los e m p le ad o s 

de  la e m p re sa . Los co st o s de e st os b e n e ficio s se  apro visio na n con cargo s a los co st o s y ga st o s del 

e je rcicio  e co n ó m ico .

Al 31  de D iciem bre  

2015  20 14

Ju b ila ció n  pat ro na l 1 .5 7 4 ,1 7  2 .0 7 0 ,5 3

Provisión po r d e sa h u cio  1 .4 6 4 .0 0  1 .46 3 .1 9

K.- PATRIM O N IO  

CAPITAL SO CIAL

El cap it a l so cia l de la co m p a ñ ía  al 31  de  D icie m b re  del 2 0 1 5  est á  re p re se n t a d o  por 1 .00 0  Accio n e s 

o rd in a ria s y n o m in a t ivas va lo ra d a s en un d ó la r  de  los e st a d o s U nido s de  A m é rica  cada uno, cuyo  

t o t a l es de  U S$ .1 .0 0 0 .0 0  Al 31  de  D icie m b re  de  2 0 1 5  La e st ru ct u ra  so cie t a r ia  de la co m p a ñ ía  es la 

sigu ie n t e :

20 14

2 9 7 ,9 6

6 .7 3 0 ,0 1

Aport e s de  So cio s para fu t ura  ca pit a lizació n .-



D in ero  e n t re ga d o  po r los so cio s co m o  ap o rt e s para fu t u ra  cap it a lizació n . Su sa ld o  al 31  de  d icie m b re  
del 2 0 1 5  es U S$ 6 .9 1 6 .0 5 .

Gan an cias acum u ladas. -

Est a  cu e n t a  e st á  co n fo rm a d a  por lo sigu ie n t e : Refle ja los sa ldos a cu m u la d o s p o r  las ut ilidade s 

o b t e n id as en años a n t e r io re s, al 31  d icie m b re  del 2 0 1 5  su m an $ 3 .2 9 2 .8 9 .

Gan an cias (Pérd idas) del Eje rcicio

El re su lt a d o  o b t e n id o  d u ra n t e  el e je rcicio  en año s a n t e r io re s, al 31  de  d icie m b re  de l 2 0 1 5  sum an  
U S$ 1 2 9 .0 3 7 ,9 6 .

Reserva de Capit a l.-

Sald o p ro ve n ie n t e  de la co rre cció n  m o n e t ar ia  de  a cu e rd o  a la N EC 17, es U S$ 6 8 .9 2 8 .6 1 , pu ed e  ser  
ut ilizad o  en a u m e n t a r  e l cap it a l o  a b so rb e r  pé rd id as.

Re sult ados por ap licación de las N IIF por prim era ve z.-

El sa ld o  al 31  de  d icie m b re  de l 2 0 1 3  U S$ 1 .7 8 1 .9 7 3 .5 7 , ca rga d o  al p a t r im o n io  de los accio n ist a s co m o  

re su lt a d o  de  la im p le m e n t a ció n  de  las N o rm as In t e rn a cio n a le s de  Con t abilid ad N IIF al 1 de  e ne ro  
de l 20 1 1 .

Pé rd id a  d e l Eje rcicio . -

El ejercicio económ ico com prendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2015 

arrojó pérdidas por US$30.343,49 la cual incluye US$10.807,78 que corresponde al pago 

mínimo de  impuesto a la renta por el presente ejercicio.

IN GRESO S:

Los in gre so s o rigin a d o s p o r a rr ie n d o s al 31  de d icie m b re  del 2 0 1 5  sum an U S$ 9 0 .7 0 0 .0 0 , e st o s e st án  

so p o rt a d o s po r fa ct u ra s qu e  cu m p le n  con los re qu isit os que  señ a la  el Re gla m e n t o  de Fa ct u ra ció n .

EGRESO S

Los e gre so s e st án co m p u e st o s por ga st o s a d m in ist ra t ivo s o rigin a d o s po r p agos de  im pu e st o s, 

co n t r ib u cio n e s y o t ro s qu e  al 31 de  d icie m b re  del 2 0 1 5  su m a ro n  $ 1 1 0 .2 3 5 ,7 1 .

L.- IM PU ESTO  A LA REN TA

En el añ o  20 10 , m e d ia n t e  D e cre t o  Eje cut ivo  N o. 3 7 4  p u b lica d o  en e l Su p le m e n t o  del Re gist ro  Oficia l 

N o. 20 9  d e l 8  de  ju n io  de  e se  año , se e st a b le cie ro n  re fo rm a s a la d e t e rm in a ció n  de l im p u e st o  a la 

re nt a , d e t e rm in á n d o se  co m o  p ago  m ín im o, el q u e  re su lt a se  m ayo r en t re  el im pu e st o  a la renta 

ca u sa d o  y el a n t icip o  ca lcu la d o . Para el p re se n t e  e je rcicio  se d e t e rm in ó  co m o  pago m ín im o  de 

im p u e st o  a la rent a  el ant icip o  ca lcu la d o  po r $ 1 0 .8 0 7 ,7 8 .

M .-EV EN TO S PO STERIO RES A LA FECH A D EL BALAN CE



N o se  han id e n t if icad o  e ve n t o s su b se cu e n t e s al 31  de d icie m b re  de l 2 0 1 5  que  d e b a n  se r  re p o rt a d o s 

qu e  en opim on de  la Ad m in ist ra ció n  de  la Co m p a ñ ía  pu die ra n t e n e r  e fe ct o s sign if ica t ivo s

Cu m plim ient o  y O BLIGACIO N ES

En cu m p lim ie n t o  de sus o b ligacio n e s co m o  a ge n t e  de  re t e n ció n  y p e rce p ció n  de l im p u e st o  a la

a, asi co m o  los cr it e r io s de a p lica ció n  a las no rm as t r ib u t a r ia s son re sp o n sab ilid ad  de  la 
a d m in ist ració n  de la co m pa ñía .
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