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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DIC TAMEN DE LO S AUDITO RES INDEPENDIENTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A lo s A c c io n ista s d e  
INMO BILIARIA MANPES S.A . 

G u a y a q u il, Ec u a d o r 

He m o s a u d it o d o  e l e sta d o  d e  situa c ió n d e  la  e m p re sa  INMO BILIARIA MANPES S.A. o l 31 d e  d ic ie m b re  
d e l 2014 y lo s e sta d o s fina nc ie ro s d e  re sulta d o s inte g ra le s, d e  c a m b io s e n e l p a trim o n io  n e to  d e  lo s 
a c c io n ista s, y e sta d o  d e  flujo s d e  e f e c t iv o  d e i e je rc ic io  e n m e nc ió n, a sí c o m o  e l re sum e n d e  lo s 
p rinc ip a le s p o lític a s c o n ta b le s y o íro s no to s e xp lic a tiv a s a  lo s e sta d o s fina nc ie ro s 

Es re sp o n sa b ilid a d  d e  lo  a d m inistra c ió n d e  lo  c o m p a ñía  lo  p re p o ro c ió n y p re se nta c ió n ra zo n a b le  d e  
e sto s e sta d o s fina nc ie ro s d e  a c u e rd o  c o n No rm a s In fe rn o c io n o le s d e  Info rm a c ió n Fina nc ie ra . 
Nue stra  re sp o n sa b ilid a d  c o nsiste  e n e xp re sa r u n a  o p inió n so b re  e sto s e sta d o s fina nc ie ro s, b o so d o s e n 
nue stra  a ud ito ría . 

Nue stro s e xá m e ne s se  e f e c tu a ro n d e  a c u e rd o  c o n No rm a s In te rn a c io n o ie s d e  Aud ito ría . Esto s no rm a s 
re q u ie re n q u e  c u m p la m o s c o n re q ue rim ie nto s é tic o s, q u e  p la n if iq u e m o s y re a lic e m o s lo  a ud ito ría  
p o ra  o b te n e r c e rte za  ra zo n a b le  d e  si lo s e sta d o s fina nc ie ro s e stá n lib re s d e  e rro re s im p o rta n te s. Uno  
o ud ito ría  in c lu y e  e l e x a m e n o  b a se  d e  p ru e b a s se le c tiva s, d e  lo  e v id e n c ia  q u e  suste nta  lo s 
c a n t id a d e s y re v e la c io n e s p re se n to d o s e n lo s e sta d o s fina nc ie ro s. Lo s p ro c e d im ie n to s se le c c io n a d o s 
d e p e n d e n d e l ju ic io  d e l a u d ito r in c lu y e n d o  lo  e va lua c ió n d e  lo s rie sg o s d e  e rro r m a te ria l e n lo s 
e sta d o s fina nc ie ro s d e b id o  o  f ra u d e  o  e rro r. Al e f e c tu a r e sto  e va lua c ió n d e  rie sg o , e l a u d ito r t o m o  e n 
c o nsid e ra c ió n lo s c o ntro le s inte rno s re le v a n te s p o ra  la  p re p a ra c ió n y p re se nta c ió n ra zo n a b le  d e  lo s 
e sta d o s fina nc ie ro s d e  lo  C o m p a ñía zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  fin d e  d ise ña r p ro c e d im ie n to s d e  a ud ito ría  a p ro p ia d o s a  lo s 
c irc unsta nc ia s, p e ro  n o  c o n e l p ro p ó sito  d e  e xp re sa r u n a  o p inió n so b re  la  e f e c t iv id a d  d e l c o n tro l 
in te rn o  d e  lo  c o m p a ñía . Una  a ud ito ría  ta m b ié n c o m p re n d e  la  e va lua c ió n d e  q u e  lo s p o lític o s 
c o n ta b le s utilizo b le s so n a p ro p ia d o s y d e  q u e  lo s e stim a c io n e s c o n ta b le s h e c h a s p o r lo  g e re n c ia  so n 
ra zo na b le s, o síc o m o  u n a  e va lua c ió n d e  lo  p re se nta c ió n g e n e ra l d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s. 

C o n sid e ra m o s q u e  lo  e v id e n c ia  d e  a u d ito rio  q u e  h e m o s o b te n id o  e s su fic ie nte  y o p ro p ia d o  p a ro  
p ro p o rc io n a rn o s u n o  b a se  ra zo n a b le  p o ra  e xp re sa r u n o  o p inió n. 

En nue stra  o p inió n, lo s e sta d o s fina nc ie ro s a rrib o  m e n c io n a d o s p re se n ta n ra zo n a b le m e n te , e n to d o s 
lo s a sp e c to s im p o rta n te s, lo  situa c ió n f in a n c ie ra  d e  INMO BILIARIA MANPES S.A. o í 31 d e  d ic ie m b re  d e l 
2014 y lo s re sulta d o s inte g ra le s, lo s c a m b io s e n su p a trim o n io  n e to  y lo s flujo s d e  e f e c t iv o  p o r e l a ño  
te rm in a d o  e n e so  f e c h o , d e  a c u e rd o  c o n No rm a s In te rn a c io n o ie s d e  Info rm a c ió n Fina nc ie ro . 

AUDITO RES Y C O NSULTO RES 

AUDIFEDMAR S.A. 

Re g . No . S C ^ A E 2- 648 

FEDERIC O A RMIJO S BO NILLA 

Uc e n c ia  Pro fe sio na l No . 10713 

Ma rzo 18 d e l 2015 
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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

ESTADO DE SITUA C IÓ N FINANC IERA 

AL 31 DE DIC IEMBRE DEL 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

A C TIV O 

C O RRIENTE 

EFEC TIVO  Y EQ UIVALENTES AL EFEC TIVO 

AC TIVO S FINANC IERO S (No ta  B) 

AC TIVO S PO R IMPUESTOS C O RRIENTES (No ta  C ) 

TO TAL A C TIV O C O RRIENTE 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  d e l 

2014 

t.048.42^ 

33,500.80 

7,027.97 

•I 31 d e  

d ic ie m b re  d e l 

2013 

1,091.17 /  

39,893.36 

7,110.ó l 

41 ,583 .19 48 ,695 .14 

NO C O RRIENTE 

PRO PIEDADES DE INVERSIÓ N (No ta  D) 

TO TAL A C TIV O 

PA SIVO 

C O RRIENTE 

C UENTAS Y DO C UMENTO S PO R PAG AR 

O TRAS O BLIG AC IO NES C O RRIENTES (No ta  E) 

C UENTAS PO R PA G A R DIVERSAS RELAC IO NADAS (No to F) 

TO TAL PA SIVO C O RRIENTE 

.708,094.30 

1,749,677.49 

0.00 

6,077.71 

5,040.00 

11.117.71 

1,807,855.34 

1,856,550.48 

120.03 

6,134.65 

5,040.00 

11,294.68 

NO C O RRIENTE 

C UENTAS Y DO C UMENTO S PO R PAG AR (No ta  G ) 

PRO VISIO NES PO R BENEFIC IO S A EMPLEADO S (No to H) 

TO TAL PA SIVO NO C O RRIENTE 

1,252.08 

3,533.72 

4.785 .80 

852.08 

2,805.39 

3,657.47 

TO TAL PA SIVO 

PA TRIMO NIO NETO (No ta  I) 

TO TAL PA SIVO Y PA TRIMO NIO 

15.903.51 

1.733.773.96 

1 ,749,677.49 

Ve r no to s a  lo s e sta d o s fina nc ie ros 

14 ,952.15 

1,841,598.33 

1 ,856,550.48 

EC . SA M IR 

G EREN 

iNZUR RO SALES 

G ENERA L 
IN G . TERESA C PRD O V A ' V ERD ESO TO 

C <5NTA DO RA 
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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

ESTADO DE RESULTADO INTEG RAL 

POR EL PERÍO DO C O MPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DIC IEMBRE DEL 2 0 1 4 

( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

a l 31 d e  a l 31 d e  

d ic ie m b re  d e l d ic ie m b re  d e l 

2014 2013 

ING RESO S (No ta  J) 

VENTAS 53.000.00 49.800.00 

TOTAL ING RESO S 53.000.00 49,800.00 

C O STO S Y G A STO S (No ta  K) 

G ASTOS ADMINISTRATIVO S Y DE VENTAS 149,434.87 47,602.33 

G ASTO S FINANC IERO S 0.00 21.47 

TOTAL G A STO S 149,434.87 47,623.80 

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS Y PA RTIC IPA C IO N A 

TRABAJADO RES - 96,434.87 2,176.20 

Me no s: Pa rtic ip a c ió n o  tra b a ja d o re s 0.00 326.43 

Im p ue sto  o  lo  Re nta  (No ta  L) 11,389.48 11,310.76 

PÉRDIDA DEL EJERC IC IO - 107.824.35 - 9,460.99 

Ve r no ta s a  lo s e sta d o s fina nc ie ros 
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3 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

ESTADO DE SITUA C IÓ N PATRIMO NIAL 

AL 31 DE DIC IEMBRE DEL 2014 

[ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

A PO ÍTES 
RESULTA DO S A C UM ULA DO S 

D ESC RPO Ó N 
C A PITA L 

S O O A l 

RESEIV A 

LEG A L 

PA RA 

FUTURAS 

C A PITA IBA 

a O N ES 

G A N A N C IA S 

A C UM ULA DA S 

PÉRD « A S 

A C UM ULA DA S 

l ES EIV A 

DEC A PO A L 

RESULTA DO S 

A C UM . PO R 

A PLC A C IÓ N 

PRbMERA VEZ 

DE LAS Nlf 

G A N A N C IA S 

( PÉRD D A S) 
TO TA l 

SA LDO AL 3 ) O E D C C M BIE DEL 2012 1 . 0 0 0 . 0 0 7 0 0 . 8 2 8 0 5 , 0 ?  - 1 1 . 7 5 2 , 4 2 4 8 . 9 2 8 , 4 1 1 . 7 8 1 . 9 7 3 . 5 7 2 . « 7 , B 0 1 . 8 4 4 . 1 4 3 , 2 7 

TRAfJSFERIMO S RESULTADO S AÑO  201 2 2.•587.80 - 2 . - i8 7 . 6 0 0 , 0 0 

APO RTE PARAFUTURAS C APITALIZAC IO NES 6 . 9 1 6 . 0 5 6 . 9 1 6 , 0 5 

PÉRDIDA DEL EJERC IC IO - 9 . 4 6 0 . 9 9 - 9 . 4 6 0 , 9 9 

S A I D O S A Í 3 1 O ED i a EM B RE2 0 1 3 1 . 0 0 0 , 0 0 7 0 0 , 8 2 6 . ? U . 0 5 3 J Í 2 . 8 9 • 1 1 . 7 5 2 , 4 2 4 8 . 9 2 8 . 4 1 1 . 7 8 1 . 9 7 3 , 5 7 - 9 . 4 4 0 , 9 9 1 . 8 4 1 . 5 9 8 , 3 3 

TRANSFERIMO S RESULTADO S AÑO 2013 - 9 , d 6 0 , 9 9 9 , 4 6 0 , 9 9 0 , 0 0 

PÉRDIDA DEL EJERC IC IO - 1 0 7 . 8 2 4 . 3 5 - 1 0 7 , 8 2 4 , 3 5 

S A L0 O S A I3 1 DEC > IC ie M BRE2 0 1 4 1 . 0 0 0 . 0 0 7 0 0 , 8 2 i . 9 U , 0 5 3 ^ 9 2 , 8 » - 2 1 . 2 1 3 , 4 1 4 8 . 9 2 8 , 4 1 1 . 7 8 1 . 9 7 3 . 5 7 - 1 0 7 . 8 2 4 , 3 5 1 . 7 3 3 . 7 7 3 . 9 8 
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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

ESTADO DE FLUJO DE EFEC TIVO 

AL 31 DE DIC IEMBRE DEL 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

FLUJO S DE EFEC TIVO PRO C EDENTES DE {UTILIZADO S EN) A O IV IDA DES DE 

O PERA C IÓ N 

O a s e s d e  c o b ro s po r a c tiv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

C o b ro s p ro c e d e n te s d e  la s v e n to s d e  b ie ne s y p re si. d e  se rv ic io s 

O tro s c o b ro s p o r a c t iv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

To ta l c la se s d e  c o b ro s po r a c tiv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

C la se s d e  p a g o s po r a c tiv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

Po g o s a  p ro v e e d o re s p o r e l sum inistro  d e  b ie ne s y se rv ic io s 

O tro s p a g o s p o r o c t iv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

To ta l c la se s d e  p a g o s po r a c tiv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

Efe c Nvo ne to  pro visto  po r la s a c tiv id a d e s d e  o p e ra c ió n 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  

d e l 2014 

53.000.00 

0,00 

53.000,00 

-61.063,31 

6.292,23 

- 54.771,08 

- 1.771,08 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  d e l 

2013 

49.360,00 

0.00 

49.360.00 

-59.260,99 

-30.935,23 

- 90.196,22 

- 40.836,22 

FLUJO S DE EFEO IV O PRO C EDENTES DE {UTILIZADO S EN) A O IV IDA DES DE 

INVERSIÓ N 

A d q uisic io ne s d e  p ro p ie d a d e s, p la n to  y e q u ip o  

O tro s e n tro d o s yso lid a s d e  e f e c t iv o  

Efe c tivo ne to  utiliza do po r la s a c tiv id a d e s d e  inve rsió n 

0,00 

0.00 

543,38 

543.38 

FLUJO DE EFEO IV O PRO C EDENTE DE (UTILIZADO S EN) A O IV IDA DES DE 

FINA NC IA C IÓ N 

A p o rte  d e  C a p ita l 

O tro s e n tra d a s (sa lid a s) d e  e f e c t iv o  

EFEC TIVO NETO UTILIZADO POR LAS AC TIVIDADES DE FINA NC IA MIENTO 

0,00 

28.33 

1.128,33 

6.916.05 

0,00 

6.916,05 

INC REMENTO (DISMINUC IO N) NETO DE EFEO IV O Y EQ UIVALENTES AL 

EFEC TIVO 

EFEC TIVO Y EQ UIVALENTES AL EFEO IV O AL PRINC IPIO DEL PERÍO DO 

EFEO IV O Y EQ UIVALENTES AL EFEO IV O AL FINAL DEL PERÍO DO 

Ve r no ta s a  lo s e sta d o s ñna nc le ro s 

EC . SAMIR 

G ERE 

- 642,75 

1.691,17 

1.048.42 

- 33.376.79 

35.067,96 

1.691.17 

^ 

ING . TEREsVc Ó RDO V VERDESOTO 
C O NTA DO RA 
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5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

C O NC ILIA C IÓ N ENTRE LA G A NA NC IA (PÉRDIDA ) NETA Y LO S FLUJO S DE O PERA C IÓ N 

POR LO S A ÑO S TERMINADO S 
[ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

G A NA NC IA ( PÍRW DA ) ANTES DEL 15%  A TRA BA JA DO RES E IMPUESTO A 

LA RENTA 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  

d e l 2014 

- 96.434,87 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  d e l 

2013 

2.176,20 

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFEO IV O : 

Ajuste s p o r g a sto  p o r p a rtic ip a c ió n tra b a ja d o re s 

A juste s p o r g a sto  d e  d e p re c ia c ió n y a m o rtiza c ió n 

Ajuste s p o r g a sto  p o r im p u e sto  o  lo  re n to  

TO TAL AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFEC TIVO : 

0,00 

99.761,04 

-11.389,48 

88.371,56 

-326,43 

0.00 

1.310,76 

- 11.637.19 

C A MBIO S DE A C TIVO S Y PASIVO S: 

In c re m e n to  ( d ism inuc ió n ) e n : 

a c t iv o s fina nc ie ro s 

A c tiv o s p o r im p ue sto s c o rrie nte s 

C ue nta s p o r p a g a r 

O tra s o b lig a c io n e s c o rrie n te s 

C ue nta s p o r p a g a r c o m p a ñía s re la c io n a d o s 

TO TAL C A MBIO S DE A O lV O S Y PASIVO S: 

FLUJO S DE EFEO IV O NETO S PRO C EDENTES DE ( UTILIZADOS ) EN 

A O IV IDA DES DE O PERA C IÓ N 

Ve r no ta s o  lo s e sta d o s fina nc ie ro s 

6.386,50 

82.64 

-120.03 

-56.94 

0,00 

6.292.23 

- 1.771.08 

'35.461.96 

-822.80 

1 20,03 

-210,50 

5.000,00 

- 31.375,23 

- 40.836.22 

^ 

E C . SA M IR M A N ^ ÚR RO S A LES 

G EREN TE^ G EN ERA L 

I N G . TER B S A X Ó R D O V A V ERD ES O TO 

C O N TA D O R A 
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A zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  los Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 

( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA A .-  RESUMEN DE LAS PRINC IPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 

1. -  ANTEC EDENTES Y O BJETIVO DE LA C O MPA ÑÍA : 

La  e m p re sa  e stá  c o n stitu id a  d e  a c u e rd o  o  lo s le ye s m e rc a n tile s d e l Ec u a d o r se g ún c o n sto  e n Ío  
e sc rituro  c e le b ra d a  e l c u a tro  d e  fe b re ro  d e  m il n o v e c ie n to s o c h e n t a  y d o s a n t e  lo  No to ria  Dé c im a  
Se xta  d e l c a ntó n G u a y a q u il A b o g a d a  M e lv o  Ro d ríg ue z d e  V e rd u g o , e  insc rita  e n e l Re g istro  
M e rc a n til e i d ie z d e  m a rzo  d e  m il n o v e c ie n to s o c h e n t a  y d o s, c o n e l n o m b re  d e  C o m e rc ia l 
Inm o b ilia ria  Ma nzur Pe sa nte s MANPES C .LTDA. y u n c a p ita l so c ia l d e  S/ . 500.000.00 (suc re s) . 

Aum e ntó  e l c e p ita ! so c ia l e n la  sum o  d e  c u a tro  m iílo ne s q u in ie nto s m il suc re s (S/ .4.500.000.o o ) 
m e d ia n te  e sc rituro  p úb lic a  d e  A u m e n to  d e  C a p ita l y Re fo rm a  d e  Esta tuto s c e le b ra d a  a n t e  e l No ta rio  
Trig é sim o  d e l c a ntó n G u a y a q u il A b o g a d o  Pie ro  G a stó n A y c o rt Vinc e nzini e  insc nía  e n e l re g istra  
m e rc a n til e l d ie z y o c h o  d e  m a y o  d e  m il n o v e c ie n to s o c h e n t a  y c u a tro . 

El 15 d e  se p tie m b re  d e l d o s m il n u e v e  se  insc rib ió  e n e i Re g istro  M e rc a n til, lo  e sc ritura  d e  
Tra nsfo rm a c ió n d e  lo  c o m p a ñía  INMO BILIARíA MANPES C ÍA. LTDA. e n u n o  So c ie d a d  Anó nim o  c o n lo  
d e no m ina c ió n d e  INMO BILIAIRA MANPES S.A. y Re fo rm a  Inte g ra l d e l Esta tuto . 

A c tu a lm e n te  tie n e  un c a p ita l so c ia l d e  US$1.000.00 c o n f o rm a d o  p o r I.OOO a c c io n e s o rd ina ria s y 
n o m in a tiv a s d e  u n d ó la r c a d a  u n o  (US$1,00). 

Tie ne  su d o m ic ilio  e n lo  c iu d a d  d e  G u a y a q u il, y su a c t iv id a d  p rin c ip a l e s a lq uile r d e  b ie ne s in m u e b le s. 

2. -  PRINC IPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 

Ba se  d e  Pre se nta c ió n d e  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s. -  Lo s e sta d o s fina nc ie ro s a d ju n to s h a n sid o  
p re p a ra d o s e n d ó la re s d e  lo s Esta d o s Unid o s d e  Am é ric a , m o n e d a  a d o p t a d o  p o r lo  Re p úb lic a  d e l 
Ec u a d o r e n m a rzo  d e l 2000, y p re p a ra d o s a  p a rtir d e l 1 d e  e n e ro  d e l 2012 d e  c o n f o rm id a d  c o n la s 
No rm o s In te rn a c io n a le s d e  Info rm a c ió n Fina nc ie ro  NIIF. 

La  p re p a ra c ió n d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s se  e fe c tuó  so b re  b a se s c o n ta b le s d e  e m p re sa s q u e  p re vé n 
lo  re a liza c ió n d e  lo s a c tiv o s y la  c a nc e la c ió n d e  lo s p a sivo s. Al 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014, lo s a c tiv o s 
c o rrie nte s e x c e d e n a  lo s p a sivo s c o rrie nte s e n US$30.4ó 5,48 y lo s re sulta d o s d e l a ño  a rro ja ro n 
p é rd id a s d e  US$107.824,35 e n lo s q u e  se  in c lu y e  e l p a g o  m ínim o  d e  im p u e sto  a  la  re n to . 

De c la ra c ió n d e  C um p lim ie nto . -  Lo s e sta d o s fina nc ie ro s h a n sid o  p re p a ra d o s d e  a c u e rd o  c o n lo s 
No rm a s in te rn a c io n a le s d e  Info rm a c ió n Fina nc ie ra  (NIIF) p o ro  la s PYMES. 

Ba se s d e  Ela b o ra c ió n.-  Lo s e sta d o s fina nc ie ro s se  p re se n ta n so b re  la  b a se  d e  c o sto  histó ric o , e x c e p t o  
lo s instrum e nto s fina nc ie ro s c la sif ic a d o s c o m o  a c tiv o s fina nc ie ro s o  v a lo r ra zo n a b le , lo s c u a le s se  
p re se n ta n a  su v a lo r ra zo n a b le . 

A c o ntinua c ió n m e n c io n a m o s un re su m e n d e  lo s p rinc ip a le s p o lític a s c o n ta b le s a p lic a d o s p o r lo  

C o m p a ñía  p o ro  lo  e la b o ra c ió n d e  lo s e sta d o s f in a n c ie ro s: 0 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s o  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 

( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA A .-  RESUMEN DE LAS PRINC IPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 

(c o ntinua c ió n...) 

Efe c tivo y e q uiva le nte s a l e fe c tivo . -  Inc luye  e l e f e c t iv o  e n c o jd , lo s d e p ó sito s o  lo  visto  e n e n tid a d e s 
d e  c ré d ito , o íro s inve rsio ne s o  c o rto  p la zo  c o n un v e n c im ie n to  o rig ina l d e  tre s m e se s o  m e n o s, y lo s 
d e sc u b ie rto s b o n c o rio s. En e l b a la n c e , lo s d e sc u b ie rto s b o n c o rio s se  c la sific a n c o m o  re c urso s a je n o s 
e n e l p a siv o  c o rrie n te . 

A c tivo s Fina nc ie ro s. -  La  c o m p a ñía  c la sific o  sus a c tiv o s fina nc ie ro s e n 2 c a te g o ría s: ( i) C u e n ta s p o r 
c o b ra r c lie nte s (2) O tro s C u e n ta s p o r c o b ra r. El v a lo r ro zo n a b le  d e  lo s c ue nía s p o r c o b ra r o  c lie nte s 
fu e  d e te rm in a d o  m e d io n te  a ná lisis d e  re c up e ra c ió n p ro b a b le  d e  lo s c u e n ta s. 

Lo s NIIF re q u ie re n c ie rta s re v e la c io n e s a c e rc a  d e  lo s instrum e nto s fina nc ie ro s, q u e  tie n e n re la c ió n c o n 
lo s d ife re nte s rie sg o s q u e  a f e c t a n o  G P c o m o : m e rc a d o , fina nc ie ro s y g e n e ra le s d e  n e g o c io , ta l 
c o m o  se  d e ta lla  o  c o ntinua c ió n: 

Fina nc ie ro s. -  Al 3 ! d e  d ic ie m b re  lo  C o m p a ñía  tie n e  liq uid e z, sus a c tiv o s c o rrie n te  c u b re n 3.74 v e c e s a l 
p a siv o  c o rrie n te , y sus a c tiv o s to ta le s f ia n sid o  f in a n c ia d o s e n un 0,91 %, p o r sus a c re e d o re s. 

Pro p ie d a d e s, p la nta  y e q uip o , ne to .-  Se  p re se n ta n o l c o sto  d e  a d q uisic ió n m e n o s su d e p re c ia c ió n 
a c u m u la d o  y e l im p o rte  a c u m u la d o  d e  la s p é rd id a s p o r d e te rio ro  d e l va lo r. El c o sto  d e  la s 
p ro p ie d a d e s, p la n ta  y e q u ip o s in c lu y e  la  re va lua c ió n e f e c t u a d o  so b re  la  b a se  d e  ta sa c io n e s 
re a liza d o s p o r p e rito s in d e p e n d ie n te s. Dic ho s a c tiv o s se  e xp re sa n o l v a lo r ra zo n a b le  d e te rm in a d o  o  lo  
f e c h a  d e  lo  ta sa c ió n m e n o s su d e p re c ia c ió n o c u m u lo d o . 

La  d e p re c ia c ió n d e  lo s a c tiv o s fijo s, e s c a lc u la d o  sig u ie n d o  e l m é to d o  d e  line o  re c ia  so b re  lo  b a se  
d e  su v id a  útil e stim a d o , la s c u a le s se  m u e stra n o  c o ntinua c ió n: 

C ue nta s c o m e rc ia le s a  p a g a r. -  Lo s c ue nía s c o m e rc ia le s o  p a g a r so n o b lig a c io n e s d e  p a g o  p o r 
b ie ne s o  se rvic io s q u e  se  h a n a d q u irid o  d e  io s p ro v e e d o re s e n e l c urso  o rd ina rio  d e  lo  e xp lo ta c ió n. 
Lo s c u e n ta s o  p a g a r se  c la sif ic a n c o m o  p a siv o  c o rrie n te  si lo s p a g o s tie n e n v e n c im ie n to  o  un a ño  o  
m e n o s. (O  v e n c e n e n e l c ic lo  n o rm a l d e  e xp lo ta c ió n, si e ste  fu e ro  sup e rio r) . En c a so  c o n tra rio , se  
p re se n ta n c o m o  p a sivo s n o  c o rrie nte s. 

Pro visio ne s.-  Lo s p ro visio ne s se  re c o n o c e n c u a n d o  ( 1 ) la  C o m p a ñía  tie n e  u n o  o b lig a c ió n p re se n te , y o  
se a  le g a l o  im p líc ita , c o m o  re su lta d o  d e  e v e n to s p o sa d o s, (2) e s p ro b o b le  q u e  v o y o  o  se r n e c e sa rio  
u n o  so lid o  d e  re c urso s p a ro  liq uid a r io  o b lig a c ió n y (3) e l m o n to  se  h a  e stim a d o  d e  fo rm o  f ia b le . Lo s 
m o n to s re c o n o c id o s c o m o  p ro visió n so n lo  m e jo r e stim a c ió n d e  lo  Ad m inistra c ió n, o  la  f e c h o  d e  c ie rre  
d e  lo s e sta d o s fina nc ie ro s, d e  lo s d e se m b o lso s ne c e so rio s p o ra  liq uid a r lo  o b lig a c ió n ^ 

PRO PIEDADES 

EDIFIC IO S 

TERRENOS 

A ÑO S 

20 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 

( e xp re so d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA A .-  RESUMEN DE LAS PRINC IPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 

(c o nlinuo c ió n...) 

Lo s c o n c e p t o s p o r lo s c u a le s se  c o n stitu y e n p ro visio ne s c o n c a rg o  a  re sulto d o s c o rre sp o n d e n 
p rin c ip a lm e n te  a l im p u e sto  o  lo  re n to  c a u sa d o  e n e l a ño  y o  lo  p a rtic ip a c ió n d e  lo s tra b a ja d o re s e n 
la s utilid a d e s. 

Im p ue sto  o  lo  Re nto .-  Lo  p ro visió n p o ro  im p u e sto  o  la  re n to  e stá  c o n stitu id a  a  la  ta so  d e l 22% so b re  lo  
u tilid a d  g ro v a b le  y se  c a rg o  o  lo s re suito d o s d e l a ño  e n q u e  se  d e v e n g a , e sta  p ro visió n e stá  suje ta  a  
la  lo  n o rm o  q u e  e ntró  e n v ig o r e n e l a ño  2010 q u e  e xig e  e l p a g o  d e  un "a n t ic ip o  m ínim o  d e  im p u e sto  
o  la  re n to ", c u y o  v a lo r e s c a lc u la d o  e n func ió n d e  lo s c ifra s re p o rta d o s e l a ño  a nte rio r: so b re  e l 0.2% 
d e l p a trim o n io , 0.2% d e  lo s c o sto s y g a sto s d e d u c ib le s, 0.4% d e  lo s ing re so s g ro v o b le s, y 0.4% d e  lo s 
a c tiv o s. 

La  re fe rid a  n o rm o  e sta b le c ió  q u e  e n c a so  d e  q u e  e l im p u e sto  o  la  re n to  c a u sa d o  se a  m e n o r q u e  e l 
m o n t o  d e l a n tic ip o  m ínim o , e ste  últim o  se  c o nve rtirá  e n im p u e sto  a  lo  re n to  d e fin itiv o , a  m e n o s q u e  e l 
c o n trib u y e n te  so lic ite  o l Se r̂ / ic io  d e  Re nta s Inte rno s su d e vo luc ió n, io  c u a l p o d ría  se r a p lic a b le , d e  
a c u e rd o  c o n lo  n o rm o  q u e  rig e  la  d e vo luc ió n d e  e ste  a n tic ip o . 

Re se rva  Le g a l. -  De  a c u e rd o  c o n la  le g isla c ió n v ig e n te  e n e l Ec ua d o r, lo  C o m p a ñía  d e b e  tra nsfe rir e l 
10% d e  su g a n a n c ia  líq uid a  a n u a l o  la  re se rva  le g a l, h a sta  c o m p le ta r e l 50% d e l c a p ita l susc rito  y 
p a g a d o . Esto  re se rva  n o  e stá  d isp o n ib le  p a ra  d istrib uc ió n d e  d iv id e n d o s, p e ro  p u e d e  se r utiliza d o  
p o ra  a b so rb e r p é rd id a s inc urrid a s o  p a ra  a u m e n ta r e l c a p ita l. 

Pa rtic ip a c ió n a  Tra b a ja d o re s - De  a c u e rd o  c o n e l C ó d ig o  d e  Tra b a jo , la  C o m p a ñía  d e b e  d istrib uir 
e n tre  sus e m p le a d o s e t 15% d e  lo s utilid a d e s a n te s d e l im p u e sto  a  la  re n ta . Este  b e n e f ic io  e s 
re g istra d o  c o n c a rg o  o  lo s re sulta d o s d e l a ño  e n q u e  se  d e v e n g a . 

Re c o no c im ie nto d e  Ing re so s, c o sto s y g a sto s. -  Lo  C o m p a ñía  re c o n o c e  lo s ing re so s c u a n d o  se  
e fe c túa  la  tra nsfe re nc ia  o l c lie n te  d e  lo  to ta lid a d  d e  lo s rie sg o s, b e n e fic io s y se rvic io s so b re  la  
p ro p ie d o d  d e  lo s p ro d u c to s. Lo s d e sc u e n to s y d e v o lu c io n e s se  d ism inuye n d e  lo s ve nía s, a sí c o m o  
ta m b ié n sus c o sto s y g o sto s e n func ió n a l m é to d o  d e l d e v e n g a d o . 

Uso d e  e stim a c io ne s. -  La s p o lític a s c o n ta b le s q u e  sig ue  la  c o m p a ñía  e stá n d e  a c u e rd o  c o n No rm a s 
In te rn a c io n a le s d e  Info rm a c ió n Fina nc ie ra  p ro m u lg a d o s p o r e l C o n se jo  d e  No rm a s In te rn a c io n a le s d e  
C o n ta b ilid a d , lo  q u e  re q u ie re  q u e  la  a d m inistra c ió n e fe c túe  c ie rta s e stim a c io n e s y utilic e  c ie rto s 
sup ue sto s p a ro  d e te rm in a r lo  va lua c ió n d e  a lg u n o s d e  lo s p a rtid o s ind iv id ua le s q u e  se a n ne c e sa ria s. 
A u n c u a n d o  p u e d a n lle g a r a  d ife rir d e  su e fe c to  fino l, lo  a d ministra c ió n c o nsid e ra  q ue  lo s e stim a c io ne s y 
sup ue sto s utiliza d o s fue ro n lo s o d e c uo d o s e n las c irc unsta nc io sO  
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
[ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA B. A C TIVO S FINA NC IERO S: 

C o rre sp o n d e n a  vo lo re s a d e u d a d o s p o r c lie nte s y o tro s; q u e  h a n sid o  e n tre g a d o s a  c o rto  p lo zo  

p o ro  d e se n v o lv im ie n to  n o rm a l d e  lo s a c tiv id a d e s d e l n e g o c io . 

2014 2013 

DO C . Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES NO RELACIONADAS 

DO C . Y CUENTAS POR COBRAR CUENTES RELACIONADAS LOCALES 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 

OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

TOTAL 

2.000.00 

6.500,80 

25.000,00 

6,00 

1.615,00 

3.250,40 

35.000,00 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

27.96 

33.506.60 39.893.36 

NO TA C . A C TIVO S POR IMPUESTOS C O RRIENTES: 

C o m p re n d e n lo s c ré d ito s trib uta rio s q u e  tie n e  la  e m p re sa  o  su fa v o r p o r e l im p u e sto  a l v o lo r 
a g re g a d o  IVA 12%, re te n c io n e s e n lo  fu e n te  d e  im p u e sto  o  lo  re n ta  y re te n c io n e s d e l IVA 

Po r e l sa ld o  a  fa v o r p u e d e  so lic ita rse  e l p o g o  e n e xc e so , p re se nta rse  e l re c la m o  d e  p a g o  in d e b id o  o  
utiliza rse  d ire c ta m e n te  c o m o  c ré d ito  trib uta rio  sin inte re se s c o n e l im p u e sto  o  lo  Re nta  q u e  c a u se  lo  
c o m p a ñía  e n lo s e je rc ic io s im p o sitivo s p o ste rio re s y ha sta  d e n tro  d e  3 a ño s c o n ta d o s d e sd e  lo  f e c h o  
d e  lo  d e c la ra c ió n. 

De ta lle  
Sa ld o Sa ld o 

31 12.2013 A um e nto s Dism inuc io ne s ^1.12.2014 

CREDITO TRIBUTARIO  A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) 

CRÉDITO TRIBUTARIO  A FAVOR DE LA EMPRESA (I.R.) 

ANTICIPO IMPUESTO  A LA RENTA 

285,60 3.488,21 3.475,85 297,96 

6.825.01 3.264,00 3.359,00 6.730.01 

0.00 8,105,48 8.105,48 0,00 

TO TAL 7.110,61 14.657.69 1 4 9 4 0 ,3 3 7.027,97 

NO TA D. PRO PIEDADES DE INVERSIÓ N: 

La s p ro p ie d a d e s, p la n to  y e q u ip o s inc lu id o s e n e l b a la n c e  p o r US$1708.094,30 o l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 
2014 re p re se n ta n b ie ne s p e rte n e c ie n te s o  lo  c o m p a ñía  q u e  se  tie n e n p a ro  o b te n e r re nta s. El c o sto  
d e  lo s p ro p ie d a d e s, p la n to  y e q u ip o s in c lu y e  lo  re va lua c ió n e f e c t u a d o  so b re  lo  b a se  d e  ta sa c io n e s 
re o lizo d o s p o r un p e rito  in d e p e n d ie n te  d e b id a m e n t e  c a lif ic a d o  p o r lo  Su p e rin te n d e n c ia  d e  
C o m p a ñía s. El a va lúo  a n te s m e n c io n a d o  a sc e nd ió  a  ÜS$1.781.973,57 y e l e f e c t o  in c o rp o ra d o  e n e l 
p a trim o n io  n e to  d e  lo s o c c io n isto s, c u e n t o  Re sulto d o s o c u m u lo d o s p o r o d o p c ió n d e  la s NIIF p a ro  
PYMES p o r p rim e ra  ve z. Dic ho s a c tiv o s se  e xp re sa n o l v a lo r ro zo n o b le  d e te rm in a d o  o  lo  f e c h o  d e  lo  
ta sa c ió n m e n o s su d e p re c ia c ió n o c u m u lo d o . 

A c o ntinua c ió n se  m u e stra n lo s m o v im ie n to s p o rm e n o riza d o s p o r c o d o  u n o  d e  io s p ro p ie d a d e s j ^ 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
[ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA D. PRO PIEDADES DE INVERSIÓ N: 

[c o ntinua c ió n...) 

De sc rip c ió n 
Sa ld o 

31 .12 .2013 
A um e nto s Dism inuc io ne s 

Sa ld o 

31 .12 .2014 

N O DEPREC IA BLE 

TERRENOS EDIFICIO  VILLAMIL 

TERRENOS C O NDO MINIO URDESA 

TERRENOS BODEGA 2 Y 3 - C DLA. ADAC E/ C ALLE 1 7 

TERRENOS 60G EG A 4 - C DLA. A DA C E/ A V.TA NC A MA RENG O 

207.295,20 

72.000.00 

400.000.00 

516.264,00 

-

-

207.295,20 

72.000,00 

400.000,00 

516.264.00 

1.195.559.20 - - 1.195.559,20 

DEPREC IA BLE 

BIEN INMUEBLE 

EDIFICIO  VILLAMIL 

C O NDO MINIO URDESA 

BO DEG AS #  2 Y 3 - C DLA. ADAC E /  CALLE 1 7 

BO G EG A 4 -C DLA . A DA C E/ A V.TA NC A MA RENG O 

227.305,60 

224.304,00 

98.096,00 

115.368,00 

227.305,60 

224.304.00 

98.096,00 

115.368,00 

TOTAL DEPRECIABLE 665.073,60 - - 665.073.60 

TO TA L PRO PIEDA DES, PLANTA Y EQ UIPO S 

M e no s d e p re c ia d ó n a c u m u la d a (1 ) 

1.840. ¿ 33 ,60 

52.777.46 

0,00 

99.761.04 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

0.00 1.BAO. ¿ 32 .80 

152.538.50 

TO TA L PRO PIEDA DES, PLANTA Y EQ UIPO S, ne to  1.807.855.34 •99.741,04 0,00 1.708.094.30 

( 1 ) Inc luye  d e p re c ia c io n e s d e  lo s a ño s 2012 a l 2 0 M 

NO TA E. O TRAS O BLIG A C IO NES C O RRIENTES: 

De sc rip c ió n 
Sa ld o 

31 .12 .2013 A um e nto s Dism inuc io ne s 

So ld ó 

31.12.2014 

C O N LA A DMINISTRA C IÓ N TRIBUTARIA 

IMPUESTO A LA RENTA DEL PERSONAL 

RETENCIÓN EN LA FUENTE IMP. RENTA 

RETENCIÓN EN LA FUENTE DE IVA 

IVA C O BRADO 12% 

22.23 

9.96 

12.00 

408.00 

26.76 

142.69 

239.32 

4.896.00 

46,76 

139.67 

238,80 

4.896.00 

2,23 

12,98 

12.52 

408,00 

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 

452,19 

0,00 

5.304,77 

11.389,48 

5.321,23 

11.389,48 

435,73 

0.00 

TO TAL O BLtG . C O N LA A DMINISTRA C IÓ N TRIBUTARIA 452,19 16.694,25 16.710,71 435,73 

C O N EL lESS 

POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 

15% PARTICIPACIÓN A TRABAJADORES 

534,98 

4.821,05 

326.43 

6.614,94 

6.071.30 

0,00 

6.561,56 

5.838,73 

326.43 

588.36 

5.053,62 

0.00 

TO TAL 6.134,65 29.380.49 29 .437,43 6.077.71 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA E. O TRAS O BLIG A C IO NES C O RRIENTES: 

( c o ntinua c ió n...) 

C u m p lie n d o  c o n sus o b lig o c io n e s trib uto rio s y la b o ra le s, lo  c o m p o ñío  h o  e f e c t u a d o  re te n c io n e s e n lo  
fu e n te , re te n c io n e s d e l IVA 12%, im p u e sto  o l v a lo r a g re g a d o  IVA 12%, re te n c io n e s p o r a p o rte s o l lESS 
y p ro visio ne s d e  lo s b e n e f ic io s so c ia le s d e v e n g a d o s o  fa v o r d e  lo s e m p le a d o s y tra b a ja d o re s d e  la  
c o m p a ñía , c u y o s sa ld o s o l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 se  m u e stra n e n e l c u a d ro  q u e  a n t e c e d e . 

Se  re g istró  lo  p ro visió n y c o nc e la c ió n d e l im p u e sto  o  la  re n to  d e l p re se nte  e je rc ic io  p o r v o lo r d e  US$ 

11.389,48 q u e  e s e l a n tic ip o  m ínim o  d e  im p u e sto  o  la  re n to . 

NO TA F. C UENTAS POR PA G A R DIVERSAS RELA C IO NA DA S: 

De u d a s c o ntra íd a s p o r lo  e m p re sa  c o n lo s a c c io n ista s d e  lo  c o m p a ñía  p o r la  c o m p ra  d e  b ie ne s y 
se rvic io s p o ro  e l d e se n v o lv im ie n to  d e  sus o c tiv id o d e s. 

2014 2013 

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 5.040,00 5.040,00 

TO TAL 5.040,00 5.040,00 

NO TA G . C UENTAS Y DO C UMENTO S PO R PA G A R A LA RG O PLAZO : 

C o m p re n d e n va lo re s e n tre g a d o s p o r lo s a rre n d a ta rio s e n c a lid a d  d e  d e p ó sito s e n g o ro ntía , se  
d e ta lla n c o m o  sig ue : 

2014 2013 

LOCALES 1.252,08 852,08 

TO TAL 1.252,08 852,08 

NO TA H. PRO VISIO NES PO R BENEFIC IO S A EMPLEADO S: 

De  c o n f o rm id a d  c o n lo  NIC  )9 se  c o ntro fó  lo s se rvic io s p ro fe sio na le s d e  A c tu a rio  C o nsulto re s C ía . 
Ltd a . p o ro  q u e  d e te rm in e  e l c o sto  d e  lo  p ro visió n p o r jub ila c ió n p a tro n a l y b o nific a c ió n p o r 
d e sa f iu c io  a  fa v o r d e  lo s e m p le a d o s d e  lo  c o m p a ñía . Lo s c o sto s d e  e sto s b e n e fic io s se  p ro v isio no  
c o n c a rg o  o  lo s c o sto s y g a sto s d e l e je rc ic io . 

2014 2013 

JUBILAC IÓ N PATRO NAL 2.070,53 1.54Ó,4Ó 

INDEMNIZAC IÓ N POR DESHAUC IO 1.4Ó3,19 1.258,93 

TO TA l 3.533,72 2 . 8 0 5 . 3 9 ^ 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  lo s Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re so d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA I. PATRIMO NIO : 

C a p ita l So c ia l.- El c o p ito l so c ia l d e  lo  c o m p a ñía  e stá  c o n stitu id o  p o r 1.000 a c c io n e s o rd ino rio s y 
n o m in a tiv a s d e  u n d ó la r {US$1,00) c o d a  u n o . c u y o  to to l e s d e  US$1.000.00. 

A p o rte s d e  So c io s p o ro  futuro s c o p ito lizo c io n e s. - Dine ro s e n tre g a d o s p o r lo s so c io s c o m o  a p o rte s p o ro  

fu tura  c o p ito liza c ió n. Su sa ld o  31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 e s US$6.916,05. 

Re se rva  Le g a l - Lo  Le y d e  C o m p a ñía s e sta b le c e  p a ro  lo  c o nstituc ió n d e  la  re se n^o  le g a l, u n o  
a p ro p ia c ió n o b lig a to ria  d e l 10% d e  lo  u tilid a d  a n u a l ho sto  q u e  re p re se n te  e l 50% d e l c a p ita l p a g a d o . 
El sa ld o  d e  e sto  re se rvo  p u e d e  se r c a p ita liza d o  o  d e stin a d o  o  o b so rb e r p é rd id a s inc urrid a s. Al 31 d e  
d ic ie m b re  d e l 2014 e l sa ld o  d e  e sto  re se rva  e s US$700,82 y sup e ra  e l 50% d e l c o p ito l p a g a d o . 

Re sulta d o s a c u m u la d o s - Este  rub ro  e stá  c o n f o rm a d o  p o r lo s sig uie nte s c u e n to s: 

• G a n a n c ia s a c u m u la d o s d e  o ño s o nte rio re s - C o rre sp o n d e n o  lo s re sulto d o s o b te n id o s e n 
a ño s a nte rio re s, a l3 1 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 su m a n US$3.292,89 

• Pé rd id a s o c u m u lo d o s d e  o ño s a nte rio re s - C o rre sp o n d e n o  lo s re sulto d o s o b te n id o s e n o ño s 

a nte rio re s, o i3 1 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 su m o n (US$ 21.213.61) 

• Re se rvo  d e  C o p ita l. - Sa ld o  p ro v e n ie n te  d e  lo  c o rre c c ió n m o n e ta rio  d e  a c u e rd o  a  lo  NEC 17, 
p u e d e  se r utilizo d o  e n o u m e n to r e l c a p ita l o  a b so rb e r p é rd id a s, p o r v a lo r d e  US$68.928,61 

• Re sulta d o s p o r Ap lic a c ió n d e  lo s NIIF p o r p rim e ra  ve z.- Sa ld o  o l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 
US$1.781.973,57 c a rg a d o  o l p a trim o n io  d e  lo s a c c io n ista s c o m o  re su lta d o  d e  lo  
im p le m e nto c ió n d e  la s No rm a s In te rn a c io n a le s d e  C o n ta b ilid a d  NIIF a l 1 d e  e n e ro  d e l 2011 . 

Pé rd id a  d e l Eje rc ic io .- El e je rc ic io  e c o nó m ic o  c o m p re n d id o  e n tre  e l 1 d e  e n e ro  o l 31 d e  
d ic ie m b re  d e l 2014 a rro jó  p e rd id o s p o r US$107.824,35 la  c u a l in c lu y e  US$ 11.389,48 q u e  
c o rre sp o n d e  a l p a g o  m ínim o  d e  im p u e sto  a  lo  re n ta  p o r e l p re se n te  e je rc ic io . 

N O TA J. ING RESO S: 

Lo s ing re so s o rig in a d o s p o r a rrie nd o s a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 y 2013 su m o ro n US$53.000,00 y 
US$49.800,00 e n su o rd e n , se  e n c u e n tra n so p o rta d a s c o n lo  e m isió n d e  fa c tu ra s q u e  c u m p le n c o n lo s 
re q uisito s q u e  se ñó lo  e l Re g la m e n to  d e  Fo c turo c ió n. 

2014 2013 

VENTAS DE SERVIC IO S 53.000,00 49.800.00 

TOTAL 53.000,00 49.800.00 
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INMO BILIA RIA M A NPES S.A . 

No ta s a  los Esta d o s Fina nc ie ro s 

A ño te rm ina d o a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA K. C O STO S Y G A STO S: 

Lo s g a sto s o p e ra c io n o le s d e  a d m inistro c ió n y v e n ta s c o rre sp o n d e n o  v a lo re s re la c io n a d o s c o n lo  

g e stió n a d m in istra tiv o  y d e  v e n ta s p o ro  e l d e sa rro llo  d e  su a c t iv id a d  o p e ra t iv o . Al 31 d e  d ic ie m b re  d e l 

2014 y 2013 su c o nfo rm a c ió n e s lo  sig uie nte ; 

2014 2013 

G ASTO S ADMINISTRATIVO S Y DE VENTAS )49.434,87 47.602,33 

G ASTO S FINANC IERO S 0,00 21,47 

TOTAL 149.434,87 47.623,80 

NO TA L. IMPUESTO A LA RENTA: 

En e l a ño  2010, m e d ia n te  D e c re to  Eje c utiv o  No . 374 p u b lic a d o  e n e l Su p le m e n to  d e l Re g istro  O fic ia l 
No . 209 d e l 8 d e  junio  d e  e se  a ño , se  e sta b le c ie ro n re fo rm a s o  lo  d e te rm ina c ió n d e l im p u e sto  o  lo  
re n to , d e te rm iná nd o se  c o m o  p o g o  m ínim o , e l q u e  re sulta se  m a y o r e n tre  e l im p u e sto  a  lo  re n to  
c a u sa d o  y e l a n tic ip o  c a lc u la d o . 

Pa ro  e l p re se nte  e je rc ic io  se  d e te rm inó  c o m o  p a g o  m ínim o  d e  im p u e sto  o  lo  re n ta  e l a n tic ip o  
c a lc u la d o  p o r $11.389,48 

NO TA M. C UMPLIMIENTO DE O BLIG A C IO NES: 

En c u m p lim ie n to  d e  sus o b lig a c io n e s c o m o  a g e n t e  d e  re te nc ió n y p e rc e p c ió n d e l im p u e sto  o  lo  
re n ta , a sí c o m o  lo s c rite rio s d e  o p lic o c ió n o  lo s n o rm a s trib uta ria s so n re sp o n sa b ilid a d  d e  lo  
a d m inistro c ió n d e  la  c o m p a ñía . 

El re su lta d o  d e  m i re visió n n o  re ve ló  e n lo s tro n so c c io n e s e xo m ln o d o s q u e  a  m i o p inió n c o n stitu y a n 
in c u m p lim ie n to  sig nific a tiv o  d e  lo s o b lig a c io n e s d e  INMO BILIARIA MANPES, c o m o  a g e n t e  d e  re te nc ió n 
y p e rc e p c ió n d e l im p u e sto  o  lo  re n to  d u ra n te  e l a ño  te rm in a d o  a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014. 

NO TA N. EVENTO S SUBSEC UENTES: 

Entre  e l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 2014 y lo  f e c lio  d e  p re p o ro c ió n d e  e sto s e sta d o s fina nc ie ro s, n o  se  
p ro d u je ra n e v e n to s, q u e  e n o p inió n d e  lo  Ad m inistra c ió n d e  lo  C o m p a ñía  p u d ie re n te n e r e fe c to s 
sig n if ic a t iv o s^ 
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