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|| AUDIFEDMAR S.A.

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
INMOBILIARIA MANPES S.A.
Guayaquil, Ecuador

Hemos auditado el estado de situgcion de 1a empresa INMOBILIARIA MANPES §5.A. al 31 de diciembre
del 2014 y los estados financieros de resultados integrales, de cambios en el patimonio neto de los
accionistas, y estado de flujos de efective del ejercicio en mencion, asi como el resumen de los
principales politicas contables y otras notas explicativas a los estados financieros

Es responsabilidad de la administracion de la companhia la preparccion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros, basados en
nuestra auditoria.

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Esias normas
requieren que cumplamos con requerimientos eticos, que planifiquemos v redlicemos la auditoria
para obtener cernteza razonable de si los estades financieros estdn libres de emores importantes. Una
avditoria incluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor incluyendo la evaluacion de los riesgos de emor material en los
estados financieros debido a fraude ¢ emor, Al efectuar esia evaluacidon de riesgo, el auditor toma en
consideracién los coniroles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonabie de os
estados financieros de la Compania a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
interno de la compafia. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas
contables utilizables son apropiadas y de que las estimacionas contables hechas por la gerencia son
razonabiles, ast como una evaluacion de la presentacién general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
preporcionarnos Una base razonable para expresar una opinidn.

En nuestra opinion, 1os estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de INMOBILIARIA MANPES 5.A. al 31 de diciembre del
2014 vy tos resultados integrales, los cambios en su patrimonio neto vy los flujos de efectivo por el ano
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

AUDITORES Y CONSULTORES
AUDIFEDMAR S.A.

Reg. No-SC-RNAE 2-648
FEDERICO A’RMIJOS BONILLA
Licencla Profesional No. 10713

Marzo 18 del 2015

Ciudadela Samanes 1ra. Etapa Mz. 122 V. 9
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AUDIFEDMAR S.A.

INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

{expresado en U.S. ddlares)

ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS FINANCIERCOS (Nota B)

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (Nota C)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
PROPIEDADES DE INVERSION (Nota D)

TOTAL ACTIVO

PASIVO

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES (Nota E)

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Nota F)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota G)
PROVISIONES POR BENEFRCIOS A EMPLEADOS (Nota H)

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETO (Nota I)

TOTAL PASIVO Y PATRIMCNIO
1

EC. SAMIR I\%PX‘JR SALES
GERENTE GENERAL

al 31 de al 31 de
diclembre del diciembre del
2014 2013
1,048.42 ¢ 1,691.17 -
33,506.80 39.893.36
7.027.97 7.110.61
41,583.19 48,695.14
1,708,094.30 1.807,855.34
1,749,677.49 1,856,550.48
0.00 120.03
6,077.71 6,134.65
5,040.00 5040.00
11,117.71 11,294.48
1,252.08 852.08
3,533.72 2,805.39
4,785.80 3,657.47
15,203.51 14,952.15
1,733,773.98 1,841,598.33
1,749,677.49 1.856,550.48

Ver notas a los estados financieros
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(expresado en U.S. dolares)
al 31 de al 31 de
diclembre del diciembre del
2014 2013

INGRESOS (Nota J)
VENTAS 53.000.00 49,800.00
TOTAL INGRESQS 53,000.00 4%,800.00
COSTOS Y GASTOS (Nota K)
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 149,434.87 47.602.33
GASTOS FINANCIEROS 0.00 21.47
TOTAL GASTOS 149,434.87 47,623.80
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS Y PARTICIPACION A
TRABAJADORES -96,434.87 2,176.20
Menos: Participacion a trabajadores 0.00 326.43

Impuesto a la Renta (Nota L) 11,389.48 11,310.74
PERDIDA DEL EJERCICIO -107,824.35 -9,460.9:?

Ver notas a los estados financieros

ING. TERESA CORDOVA VERDESOTO

A
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EC. SAMIR M,’ANIU ROSALES

E GENERAL CONTADORA

GEREN
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INMOBILIARIA MANPES $.A,
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
{expresado en t).S. ddlares)
RESULTADOS ACUMULADOS
APORTES
MARA RESULTADOS
DESCRIPCIGN CAPRAL | RESERVA | ciinas ACUM. POR G‘?mws TOTAL
SOGAL LEGAL | ionaizal GANANGAS { epérDmAs | REsERva Al | PR

CIONEs |ACUMULADAS| ACUMILADAS | DECAPTAL | oo =0 0

DE LAS NIF
SALDO AL 3) DE DICEMBRE DEL 2012 1.00000  700.62 BOSOY 1175242 $8.92841 178197357 2468780 1544143227
TRAMSFERIMOS RESULTADOS ARIO 2012 2.487.80 -2.487 80 0,00
APORVE PARA FUTURAS CAPITALIZ ACIONES 691605 " 491405
PERDIDA DEL EJERCICIO -9.460,99 9.460,99
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2013 1000,00 700,82 491405  32928% 1175242 ¢6B.92841 1.781.97357  -9.45099 184157833
TRANSFERIMOS RESULTADOS ARO 2013 -2.460.99 7.460,%9 0,00
PERDIDA DEL EJERCICIO -107.824,35  -107.82435
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2014 100000 70082 491405 329289 -21213,81 6892841 178197357 -107.824,35 1.733.772.98

Ver notas a los estados financieros

ING. TEREYA JORDOVA VERDESOTO
GERENTE GENERAL ONTADORA
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014
(expresado en U.S. ddlares)
al 31 de al 31 de
diciembre diclembre del
del 2014 2013
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases de cobros por acfividades de operacién
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prest. de servicios 53.000,00 49.360,00
Otros cobros por actividades de operacidn 0.00 0,00
Total clases de cobros per actividades de operacién 53.000.00 49.360,00
Clases de pagos por aclividades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bieneas y servicios -61.063.31 -59.260.,99
Otros pagos por actividades de operacién 6.292,23 -30.935.23
Tolal clases de pagos por actividades de operacidn -54.771,08 -90.196,22
Eecfivo neto provisto por las actividades de operacién -1.771,08 -40.8346,22
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Otras entradas y salidas de efectivo 0.00 543,38
Efecfivo nelo ulilizado porlas actividades de inversidén 0.00 543,38
FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
FINANCIACION
Aporle de Capital 0.00 6.916,05
Otras eniradas {salidas) de efectivo 1.128.,33 0,00
EFECTIVO NETO UTILIZADO POR LAS ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 1.128,33 6.916,05
INCREMENTCQ (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO -64275 -33.376,79
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 1.691.17 35.067.96
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 1.048.42 1.49117
I 5

Ver notas a los estados financleros

) ”'7—— )

EC. SAMIR MANZPR ROSALES ING. TERESA’CORDOV VERDESOTO
CONTADORA
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AUDIFEDMAR S.A.

INMOBILIARIA MANPES S.A.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS
(expresado en U.S. dolares)

GANANCIA ( PERDIDA ) ANTES DEL 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A
LA RENTA

AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS Al EFECTIVO:
Ajustes por gasto por participacién frabgjadores
Ajustes por gasto de depreciacidn y amortizacion

Ajustes por gasto por impuesto alarenta
TOTAL AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento | disminucion j en:

actives financieros

Aclivos por impuestos corrientes

Cuentas por pagar

Oftras obligaciones corrientes

Cuentas por pagar companiias relacionadas
TOTAL CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:

FLUJOS DE EFECTIVO NETQS PROCEDENTES DE ( UTILUZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION

r
4

Ver notas a los estados financietos

EC. SAMIR MANZUR ROSALES
GERENTE/GENERAL

al31de
diciembre
del 2014

-96.434.87

0.00
99.76104
-11.389,48

88.37156

6.386.56
82.64
-120,03
-56.94
0,00

629223

-1.771,08

=

al 31 de
diciembre del
2013

2.176,20

-326,43
0.00
-11.310,76

-11.837,19

-35.441.94
822,80
120,03
-210,50
5.000,00
-31.375.23

-40.836,22

—

£
ING. TERESA'CORDOVA VERDESOTO
" CONTADORA
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1.- ANTECEDENTES Y OBJETIVO DE LA COMPANIA:

La empresa estd constituida de acuerdo a las teyes mercantiles del Ecuador segin consta en  ia
escritura celebrada el cuatro de febrero de mil novecientos ochenta y dos ante la Notaria Décima
Sexta del cantén Guayaquil Abogada Melva Rodriguez de Verduga, e inscrita en el Registro
Mercantil el diez de marzo de mil novecientos ochenta y dos, con el nombre de Comercial
Inmobiliaria Manzur Pesantes MANPES C.LTDA. v un capital social de $/. 500.000.00 {sucres).

Aumentd el capital social en la suma de cuatro millones quinientos mil sucres (S/.4.500.000,00)
mediante escritura publica de Aumento de Capital y Reforma de Estatutos celebrada ante el Notario
Trigesimo del cantén Guayaquil Abogado Piero Gastén Aycart Vincenzini e inscrita en el registro
mercantil el diez y ocho de mayo de mil novecientos ochenta y cuatro.

El 15 de septiembre del dos mil nueve se inscribi® en el Registro Mercantil, la escritura de
Transformacion de la compania INMOBILIARIA MANPES CIA. LTDA. en una Sociedad Andnima con la
denominacicn de INMOBILIAIRA MANPES S.A. v Reforma Integral del Estatuto.

Actualmente tiene un capital social de  US$1.000,00 conformado per 1.000 acciones ordinarias vy
nominativas de un ddlar cada una (US$1.00).

Tiene su domicilio en la ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es alquiler de bienes inmuebles.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de Presentacién de los Estados Financieros.- Los estados financieros adjuntos han sido
preparados en dolares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por la RepUblica del
Ecuador en marzo del 2000, v preparados a partir del 1 de enero del 2012 de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NHF,

La preparacion de los estados financieros se efectud sobre bases coniables de empresas que preveén
la realizacion de los activos vy la cancelacién de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2014, los activos
comientes exceden a los pasivos comentes en US$30.465,48 vy los resultados del afo amojaren
perdidas de US$107.824.35 en las que se incluye el pago minimo de impuesto a la renta.

Declaracién de Cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las
Normas internacionales de Informacién Financiera (NIF) para las PYMES.

Bases de Elaboracion.- Los estados financieros se presentan sobre ta base de costo histdrico, excepto
los instrumentos financieros clasificados como activos financieros @ valor razonable, los cuales se
presentan a su valor razonable,

A continuacion mencionamos un resumen de las principales politicas contables aplicadas por la
Compania para la elaboracion de los estados fincncieroE::CV)
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|| AUDIFEDMAR S.A.

INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estades Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Electivo y equivalentes al efeclivo.- Incluye el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en entidades
de crédito, otfras inversiones a corto plazo con un vencimiento original de tres meses © menos, vy los
descubiertos bancarics. En el balance, los descubiertos bancarios se clasifican como recursos ajenos
en ef pasivo comente.

Activos Financieros.- La compania clasifica sus activos financieros en 2 categorias: (1) Cuentas por
cobrar clientes (2} Otras Cuentas por cobrar. El valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes
fue determinado mediante andlisis de recuperacion probabile de las cuentas.

Las NiIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumentos financieros, que tienen relacién con
los diferentes riesgos que afeclan a GP como: mercado, financieros y generales de negocio, tal
como se detalla a continuacion:

Financleros.- Al 31 de diciembre la Compania tiene liquidez, sus activos commiente cubren 3.74 veces al
pasivo comente, y sus activos totales han sido financiados en un 0.91%, por sus acreedores.

Propledades, planta y equipo, neto.- Se presentan at costo de adquisicion menos su depreciacion
acumulada v el importe acumulado de los peérdidas por deterioro del valor. El costo de las
propiedades, planta y equipos incluye la revaluacion efectuada sobre la base de tasaciones
realizadas por peritos independientes. Dichos activos se expresan al valor razonable determinado a la
fecha de la tasacidn menos su depreciacion acumulada,

La depreciacion de los activos fijos, es calculada siguiendo el método de linea recta sobre la base
de su vida Util estimada, ias cuales se mueastran o confinuacion:

PROPIEDADES ANOS
EDIFICIOS 20
TERRENQS -

Cuentas comeirciales a pagar.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de page por
bienes o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario de la explotacion.
Las cuentas a pagar se clasifican como pasive comiente si los pagos tienen vencimiento g un afio o
menos. (O vencen en &l ciclo normal de expiotacion, si este fuera superior}. En caso contrario, se
presentan como pasivos No corrientes.

Provisiones.- Las provisiones se reconocen cuando {1} la Compania tiene una obligacion presente, ya
sea legal o implicita, como resultado de eventos pasados, {2) es probable que vaya a ser necesaria
una salida de recursos para liquidar la obligaciéon v (3} el monto se ha estimado de forma fiable. Los
montos reconocidos como provision son la mejor estimacién de la Administracion, a la fecha de ciere
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligociél?

)
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INMOBILIARIA MANPES S.A,
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Los conceptos por los cuales se constituyen provisiones con cargo a resultados comesponden
principalmente al impuesto a la renta causado en el afio v a la participacion de los trabajadores en
las ulilidades.

Impuesto a la Renta.- La provision para impuesto a la renia esid constituida a la tasa del 22% sobre la
vtilidad gravable y se carga a 1os resultados del afio en que se devenga, esta provision estd sujeta a
la la norma que entrd en vigor en el afio 2010 que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto
a la renta”, cuyo valor es calculade en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior: sobre el 0.2%
del patimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables, y 0.4% de los
aclivos.

La referida norma establecid que en case de que el impuesto a la renta causado sea menor que &l
rmonto del anticipo minimo, este Jltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de
acuerdo con Ia norma que rige la devolucion de esie antficipo.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compafia debe transferir el
10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y
pagado. Esta reserva no esta disponible para distribuciéon de dividendos, pero puede ser ulilizada
para absorber pérdidas incuridas o para aumentar el capiial.

Participacién a Trabajadores - De acusrdo con el Codigo de Trabaijo, la Companfia debe distribuir
entre sus empleados el 15% de las ulllidades antes del impuesto a la renta. Este beneficio es
registrado con cargo a los resultados del afic en gue se devenga.

Reconocimlento de Ingresos, costos y gastos.- La Compafia reconoce los ingresos cuando se
efectuq la fransferencia al cliente de la totalidad de los resgos, beneficios y servicios sobre Ia
propiedad de los productos. Los descuentos v devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como
también sus cosios y gastos en funcion al método del devengade.

Uso de estimaciones.- Las politicas contables que sigue la compaiia estdn de acuerde con Normas
Internacionales de Informacidn Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Internacionales de
Coniabilidad. lo que requiere que la administracion efecive ciertas estimaciones y ulilice ciertos
supuestos para determinar la valuacion de algunas de las partidas individuales que sean necesarias.
Aun cuando puedan llegar a diferir de su efecto final, la administracion considera que las estimaciones y
supuesios utilizados fueron los adecuados en las circunstonci??
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. ddlares)

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Comesponden o  valores adeudados por clientes y otros; que han sido entregados a corto plazo
para desenvolvimiento normal de las actividades del negocio.

2004 2013
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS 2.000,00 1.615,00
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADAS LOCALES 6.500.80 3.250.40
OTRAS CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 25.000,00 35.000,00
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 4,00 27.96
TOTAL 33.504,80 39.893,36

NOTA C. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Comprenden los creditos  tributarios que tiene la empresa a su favor por el impuesto al valor
agregado IVA 12%. retenciones en la fuente de impuesto a larenta v retenciones del IVA

Por el saldo a favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse el reclamo de pagoe indebido o
utilizarse directamente como crédito iributario sin iniereses con el impuesto a la Renta que cause la
compafia en los ejercicios impositivos posteriores y hasta dentro de 3 ofios contados desde la fecha
de la declaracian.

Detalle Saldo Saldo
31.12.2013 Aumentos _ Dismlnuciones 31.12.2014
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA} 285,60 3.488.21 3.475.85 297,96
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA {I.R.) 4.825,01 3.264,00 3.359.00 6.730,01
ANTICIPO IMPUESTO A LA RENTA 0.00 8.105,48 8.105.48 0.00
TOTAL 7.110.61 14.857.49 14.940,33  7.027.97

NOTA D. PROPIEDADES DE INVERSION:

Las propiedades. planta y equipos incluidas en el balance por USH1°708.094,30 al 31 de diciembre del
2014 representan bienes pertenecientes a la compania que se tienen para obtener rentas. El costo
de las propiedades, planta y equipos incluye la revaluaciéon efectuada sobre la base de fasaciones
realizadas por un perito independiente debidamente calificado por la Superintendencia de
Compafiias. El avalio antes mencionado ascendié a US$1.781.973,57 y el efecto incorporado en el
patimonic neto de los accionistas, cuenta Resultados acumulados por adopcion de las NIIF para
PYMES por primera vez. Dichos activos se expresan al valor razonable determinado a la fecha de Ia
tasacion menos su depreciacidn acumulada.

A continuacion se muestran los movimientos pormenorizados por cada uno de las propiedodesz/g
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. ddlares)
NOTA D. PROPIEDADES DE INVERSION:
{continuacién...)
. , Salde y ] Saldo
Descripcion 31.12.2013 Aumentos Disminuciones 31.12.2014
NO DEPRECIABLE
TERRENOS EDIFICIC VILLAMIL 207.995.20 - - 207.295,20
TERRENOS COMDOMINIO URDES A 72.000.00 - 72.000,00
TERRENQS BODEGA 2Y 3- COLA. ADACE/ CALLET? 400.000,00 - 400.000.00
TERREMOS BOGEGA 4 - COLA. ADACE/ AV TANCAMARENGO 516.264,00 - 516.264,00
1.195.559,20 - 1.1$5.559,20
DEPRECIABLE
BIEN INMUEBLE
EDIFICIO VILLAMIL 227.305.60 - 227.305,40
CONDOMINIO URDES A 224.304,00 - 224,304,00
BODEGAS # 2Y3- CDLA. ADACE/CALLEL7 98.096,00 - £8.096,00
BOGEGA # 4 - CDLA. ADACE / AV TANCAMARENGO 115.368.00 5 115.368,00
TOTAL DEPRECIABLE $65.073,60 - 665.073,60
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS 1.860.632,80 0,00 0.00 1.840.632,80
Menos depreciacién acumulada (1) 52.777.46 99.761,04 - 152.538,50
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS, nelo 1.807.855,34 -99.761,04 0,00 1.708.094.30
(1) Incluye depreciaciones de los afios 2012 al 2014
NOTA E. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
Descripeién Saldo Saldo
31.12.2013 Aumentos | Disminuciones | 31.12.2014
CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA
IMPUESTO A LA RENTA DEL PERSONAL 22,23 26,76 46,76 2,23
RETENCION EN LA FUENTE iMP. RENTA .96 142,69 139,67 12,98
RETENCION EN LA FUENTE DE VA 12,00 239,32 238,80 12,52
VA COBRADQ 12% 408,00 4.896.00 4.896,00 408,00
452,19 5.304.77 5321,23 435,73
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIO 0,00 11.389,48 11.389.48 0,00
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 45219 14.694,25 16.710,71 435,73
CON EL IESS 534,98 5.614,94 6.561,56 588 34
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADOS 4.821,05 6.071,30 5.838,73 5.053,62
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 326,43 0,00 326,43 0,00
TOTAL §.134,45 29.380.49 29.437,43

6,077,711
=%

Ciudadela Samanes 1ra. Etapa Mz. 122 V. 8

Teléfono: 04-2214700 - Celular # 0999081151 - 0994350453
ifedmar.

Email:

itores

il.com



|| AUDIFEDMAR S.A.

11
INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. détares)

NOTA E. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:
( continuacion...)

Cumpliendo con sus obligaciones tributarias y laborales, la compafio ha efectuado retenciones en la
fuente, retenciones del IVA 12%, impuesto al vator agregado IVA 12%, retenciones por aportes al IESS
y provisiones de los beneficios sociales devengados a favor de los empleados v frabajadores de Ia
compania, cuyos saldos al 31 de diciembre del 2014 se muestran en el cuadro que antecede.

Se registro la provisidon y cancelacion del impuesto a la renta del presente ejercicio por valor de US$
11.38%.48 que es el anticipo minimo de impuesto a la renta.
NOTA F. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Deudas contraidas por la empresa con los accionistas de la compafiia por la compra de bienes Y
servicios para el desenvolvimiento de sus actividades.

2014 2013
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS 5.040.00 5.040,00
TOTAL 5.040,00 5.040,00

NOTA G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR A LARGO PLAZO:

Comprenden valores entregados por los arendatarios en calidad de depédsitos en garantia, se
detallan como sigue:

2014 2013
LOCALES 1.252,08 852,08
TOTAL 1.252,08 852,08

NOTA H. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

De conformidad con la NIC 19 se contratd los servicios profesionales de Aciuaria Consultores Cia.
Lttda. para que determine el costo de la provision por jubilacion patronal v bonificacién por
desahucio a favor de los empleados de la compadia. Los costos de estos beneficios se provisiona
con cargo a los costos y gastos del ejercicio.

2014 2013
JUBILACION PATRONAL 2.070,53 1.546,46
INDEMNIZACION POR DESHAUCIO 1.463,19 1.258,93
TOTAL 3.533,72 2.:305,:*.*1;i2
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA |, PATRIMONIO:

Capital Social.- El capital social de la comparia estd consfituido por 1.000 acciones ordinarias y
nominativas de un dolar (US$ 1,00) cada una, cuyo total es de US$1.000.00.

Aportes de Socios para futuras capitalizaciones.- Dineros entregados por los socios como aportes para
fulura capitalizacion. Su saldo 31 de diciembre del 2014 es US$6.914.05.

Reserva Legal - La Ley de Compariias establece para la constitucién de la reserva legal, una
apropiacion obligatoria del 10% de la ufilidad anual hasta que represente el 50% del capital pagado.
El saldo de esta reserva puede ser capitalizado o destinado a absorber pérdidas incurridas. Al 31 de
diciembre del 2014 el saldo de esta reserva es US$700,82 y supera el 50% del capital pagado.

Resuitados acumulados - Este rubro estd conformado por las siguientes cuentas:

» Ganancias acumuladas de afios anteriores - Comesponden a los resultados obtenidos en
anos anteriores, al 31 de diciembre del 2014 surnan US$3.292.89

« Pérdidas acumuladas de afnos anteriores - Corresponden a los resultados obtenidos en  afios
anteriores, al 31 de diciembre del 2014 suman (US$ 21.213.61}

» Reserva de Capital.- Saldo proveniente de la comeccion monetaria de acuerdo a la NEC 17,
puede ser utilizado en aumentar el capital o absorber pérdidas, por valor de US$68.928.61

e Resultados por Aplicacion de las NIIF por primera vez.- Saldo al 31 de diciembre del 2014
US$1.781.973.57 corgado al patimonio de los accionistas come resultado de la
implementacion de las Normas Internacionales de Contabilidad NIIF al 1 de enero del 2011.

Pérdida del Ejercicio.- El ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre del 2014 omojd pérdidas por US$107.824,35 la cual incluye US$ 11.389.48 que
coresponde al pago minime de impuesto a la renta por el presente ejercicio.

NOTA J. INGRESOS:
Los ingresos ofiginados por amiendos al 31 de diciembre del 2014 y 2013 sumaron  U$$53.000.00 v

US$49.800,00 en su orden, se encuentran soportadas con la emisidn de facturas que cumplen con los
requisitos que senala el Reglamento de Facturacién.

2014 2013
VENTAS DE SERVICIOS 53.000.00 49.800.00

TOTAL 53.000,00 49.800,00

Ciudadela Samanes 1ra. Etapa Mz 122V, 9
Teléfono: 04-2214700 - Celular # 0999081151 - 0994350453

Email: audifedmar.auditores@gmail.com



|| AUDIFEDMAR S.A.

13

INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado at 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA K. COSTOS Y GASTOS:

Los gastos operacionales de administracion y ventas comesponden a valores relacionados con la
gestidbn administrativa y de ventas para el desamollo de su actividad operativa. Al 31 de diciembre del
2014y 2013 su conformacion es la siguiente:

2014 2013
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS 149.434,87 47.602.33
GASTOS FINANCIEROS 0.00 21,47
TOTAL 149.434.87 47.623.80

NOTA L. IMPUESTO A LA RENTA:

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial
No. 209 del 8 de junio de ese afio, se establecieron reformas a la determinacién del impuesto a la
renta, determindndose como pago minimo, el que resuitase mayor entre el impuesto a la renta
causado y el anticipo calculado.

Para el presente gjercicio se determind como pago minimo de impussto a la renta el anticipo
calculado por $11.389.48

NOTA M. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcion del impuesto a la
renta, asi como los criterios de aplicacidn a las normas tributarias son responsabilidad de la
administracion de la compaidia.

El resultado de mi revision no reveld en las fransacciones examinadas que @ mi opinidn constituyan
incumplimiento significativo de las obligaciones de INMOBILIARIA MANPES, como agente de retencicn
y percepcion del impuesto a la renta durante el ano terminado al 31 de diciembre del 2014,

NOTA N. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2014 v la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se
produjeron eventos, que en opinidn de la Administracion de la Compadia pudieren tener efectos

significoﬁvos/.?

Ciudadela Samanes 1ra. Etapa Mz. 122 V. 9
Teléfono: 04-2214700 - Celular # 0999081151 - 0994350453
Email: ifedmar. itor. mail.



