
A ÜDíTO RtS & C O NSULTO RES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

DIC TA M EN DE LO S A UDITO RES ¡NDEPENDJENTES 

A lo s A c c io n ista s d e  

INMOBILIARIA MA NPES S.A . 

G u a y a q u il , Ec u a d o r 

d e n n o s a u d it a d o  e l e s t o d o  d e  situa c ió n d e  ia  e m p re s a  INMOBILIARIA MA NPES S.A. a i 31 d e  d ic ie m b re  

d e i 2012 y lo s e sta d o s f in a n c ie ro s d e  re su lta d o s in te g ra le s, d e  c a m b io s e n e l p a t rim o n io  n e t o  d e  lo s 

a c c io n ista s , y e s t a d o  d e  flujo s d e  e f e c t iv o  d e l e je rc ic io  e n m !e nc ió n, a si c o m o  e l re su m e n d e  la s 

p rin c ip a le s p o lític a s c o n t a b le s y o irá s n o ta s e xp lic a t iv a szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  lo s e sta d o s f in a n c ie ro s. Ta l c o m o  se  e x p lic a  

c o n m á s d e t a lle  e n la  N o t a  A , io s e st a d o s f in a n c ie ro s c o rre sp o n d ie n te s a l a ño  t e rm in a d o  e i 31 d e  

d ic ie m b re  2012 so n io s p rim íe ro s q u e  la  C o m p a ñ ía  h a  p re p o ra d o  a p l i c a n d o  NÜF. Lo s e sta d o s 

f in a n c ie ro s a l 31 d e  d ic ie m b re  d e l 201 i f u e ro n e la b o ra d o s c o n b a s e  a  N o m ia s Ec u a to ria n o s d e  

C o n t a b i l id a d  y io s m ism .o s hta n sid o  a ju sta d o s p a ra  p ro p ó sito s c o m p a ra t iv o s . 

Es re sp o n sa b ilid a d  d e  la  a d m inistra c ió n d e  la  c o m p o nía  la  .o re p a rc c ió n y p re se nta c ió n ra z o n a b le  d e  

e sto s e st a d o s f in a n c ie ro s d e  a c u e rd o  c o n No rm a s in te rn o c io n a le s d e  In fo rm a c ió n Fin a n c ie ra , 

f^ ue stra  re sp o n sa b ilid a d  c o n siste  e n e xp re sa r u n a  o p inió n so b re  e sto s e st a d o s f in a n c ie ro s, b a s a d o s e n 

n u e stra  a ud ito ría . 

Nue stro s e xá m e n e s se  e f e c t u a ro n d e  a c u e rd o  c o n No rtr-sa s In te rn a c io rio ie s d e  A ud ito ría . Esta s n o rm a s 

re q u ie re n q u e  c u m p lo m o s c o n re q u e rim ie n io s é tic o s, q u e  p io n if iq u e m o s y re a lic e m o s la  a u d ito ria  

p a ra  o b t e n e r c e rt e z a  ra z o n a b le  d e  si io s e sta d o s f in a n c ie ro s e stá n lib re s d e  e rro re s im p o rto n te s. Un a  

a u d ito rio  in c lu y e  e l e x a m e n a  b a s e  d e  p ru e b a s se le c tiv a s, d e  ia  e v id e n c ia  q u e  su ste n ta  la s 

c a n t id a d e s y re v e la c io n e s p re se n t a d a s e n lo s e sto d o s f in a n c ie ro s. Lo s p ro c e d im ie n t o s s e le c c io n a d o s 

d e p e n d e n d e l ju ic io  c ié  a u d ito r in c lu y e n d o  la  e v a lua c ió n d e  lo s rie g o s d e  e rro r m a t e ria ! e n io s e st a d o s 

f in a n c ie ro s d e b i d o  a  f ra u d e  o  e rro r. A i e f e c t u a r e sta  e v a lua c ió n d e  rie sg o , e l a u d ito r t o m a  e n 

c o nsid e ra c ió n lo s c o n tro le s in te rn o s re le v a n te s p a ra  lo  p re p a ra c ió n y p re se nta c ió n ra z o n a b le  d e  lo s 

e sta d o s f in a n c ie ro s d e  la  C o m p a ñ ía  a  fin d e  d ise ña r p ro c e d im ie n t o s d e  a ud ito ría  a p ro p ia d o s a  la s 

c irc u n sta n c ia s, p e ro  n o  c o n e i p ro p ó sito  d e  e xp re sa r u n a  o p in ió n so b re  la  e f e c t iv id a d  d e ! c o n tro l 

in te rn o  d e  la  c o m ip a ñfa . Un a  a u d ito n ' a  to m o ié n c o m p re n d e  ia  e v a lua c ió n d e  q u e  ía s p o lític a s 

c o n t o b le s uíiliza b le s so n a p ro p ia d a s y d e  q u e  la s e st im a c io n e s c o n t a b le s h e c h a s p o r ta  g e re n c ia  so n 

ra zo n a b le s, a sí c o m o  u n a  e v a lua c ió n d e  la  p re se nta c ió n g e n e ra l d e  io s e st a d o s f in a n c ie ro s. 

C o n s id e ra m o s q u e  la  e v id e n c ia  d e  a u d ito ria  q u e  h e m o s o b t e n id o  e s su f ic ie n te  y a p ro p i a d a  p a ra  

p ro p o rc io n a rn o s u n a  b a s e  ra z o n a b le  p a ra  e xp re sa r u n a  o p in ió n . 

En n u e stra  o p in ió n , lo s e sta d o s f in a n c ie ro s a rrib o  m e n c io n a d o s p re se n t a n ra z o n a b le m e n t e , e n to d o s 

io s a s p e c t o s im p o rta n te s, ta  situa c ió n f in a n c ie ra  d e  INMOBILIARIA MA NPES S.A . a ! 31 d e  d ic ie m b re  d e l 

2012 y lo s re su lta d o s in te g ra le s, lo s c a m ib io s e n su p a trim o n io  n e t o  y lo s flujo s d e  e f e c t iv o  p o r e l a ño  

t e rm in a d o  e n e s a  f e c h a , d e  a c u e rd o  c o n No n m a s in te rn a c io n a le s d e  in fo rm a c ió n Fin a n c ie ra . 
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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A ü DÜO HES & C O NSULTO RES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA  M A N PES S. A . 

ESTA DO DE SITUA C IÓ N FINA NC IERA 

A L 31 DE DIC IEMBRE DEL 2 0 1 2 

(e xp re sa c ío  e n U.S. d ó la re s i 

A C TIV O 

CO RRIENTE 

EFEC TIVO Y EQ UiV A LEN' ES A L EFEC TIVO 

A C TIV O S FINA NC IERO S (No to B) 

A C TIV O S PO R IMPUESTO S C O RRIENTES (No ta  C ) 

TOTAL A C TIV O C O RRIENTE 

N O C O RRIENTE 

PRO PIEDA DES DE INVERSIÓ N (No ta  O) 

O TRO S A C TIV O S N O C O RRIENTES 

TO TAL A C TIV O 

PASIVO 

CO RRIENTE 

C UENTA S Y D O C UM EN TO S PO R P A G A R 

O TRA S O SÜG A C IO NES C O RRIENTES {No ta  E) 

C UENTA S PO R P A G A R DIVERSA S RELA C IO N A D A S 

TO TAL PA SIVO C O RRIENTE 

NO C O RRIENTE 

C UENTA S Y D O C UM EN TO S PO R P A G A R (No ta  F) 

PRO V iSiO NES PO R BENEFIC IO S A EM PLEA D O S (No ta  G ) 

TO TAL PA SIVO N O C O RRIENTE 

TO TAL PA SIVO 

PATRIMO NIO NETO (No ta  H) ^, 

TO TAL PA SIVO Y PATRIMO N 

al 31 d e  a i 31 d e  a l 01 d e  
dic ie m b re  dic ie m b re  e ne ro d e l 

d e ! 2012 d e í_20n 2011 

36.067,96 38.359,77 i 6.972,14 

4,431,40 4.549,74 26.924,54 

6.287,8] _ 6,246,69 4788,28 

45.787,17 49.156,20 48.684,96 

1.807.855,34 1,807.855,34 i.8 i 1.384,85 

0,00 27 78 68,21 

1.853.642,51 1.857.039,32 1.860.138,02 

0,00 0,00 233,08 

6.345,15 10.603,47 7.877,03 

40.00 40,00 40,00 

6.385,15 10.643,47 8.150,11 

852,08 852,08 852,08 

2.262,01 1.759,00 0,00 

3.114,09 2.611,08 852,08 

9.499,24 13.254,55 9.002,19 

1.844.143,27 1.843.784,77 1.851.135,83 

1.853.642,51 1.857.039.32 1.860.138,02 

Ve r no ta s a  lo s e sta d o s fina nc ie ro s 

C Ó RD<3VA VERDESO TO 

C O NTA DO RA 
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4̂  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

AUDIFEDMARzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A UDITO RES & C O NSULTO RES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBILIARIA  M A N PES S. A . 

ESTA DO DE RESULTA DO INTEG RA L 

PO R EL PERÍO DO C O M PREN D ID O ENTRE EL 1 DE ENERO A L 31 DE DIC IEMBRE DEL 2 0 1 2 

( e x p re so d o  e n U.S. d ó la re s) 

ING RESO S (No ta  1} 

VENTA S 

TO TAL ING RESO S 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  

d e l 2012 

4 i , m o o  

4 1 . f5 0 J» _ 

a l 31 d e  

d ic ie m b re  

d e l 2011 

46 .900 ,00 

C O STO S Y G A STO S (No ta  J) 

G A STO S A DMINISTRA TIVO S 

TO TAL G A STO S 

..38..I32,45_, 

38.132.45 

.52.474,86 

52.474,8* 

UTILIDAD ( PÉRDIDA ) ANTES DE IMPUESTOS Y 

PA RTIC IPA C IÓ N A TRA BA JA DO RES 3.817.55 - 5.574,8* 

PA RTIC IPA C IÓ N TRA BA JA D O RES 

IMPUESTO A LA RENTA (No ta  IC) 

UTILIDAD ( PÉRDIDA ) NETA DEL EJERC IC IO 

572,63 

757,12 

2.487,80 

Ve r no ta s a  lo s e sta d o s fina nc ie ros 

WANZU/ K^ESANTES 

ÍG EN Í 

0,00 

7j8,2?  

_ :é .2 9 3 ,1 5 

C O RDO V A VERDESO TO 

C O NTA DO RA 
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AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
A iJDrro W tS 8> C O NSULTO RES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

3 

INMO BiUARiA MANPES S.A. 
ESTADO DE SITUAC IÓ N PATRIMONIAL 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012 
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

ÍESUITADO S A O SM UIA DO S 

DESaiPCÓN C A PITA l KESERVA 

lESA l 
G ANAN O AS PÉltO EA S j 8 ESM V A 

SESÜITADOS 

A PlIC A a Ó N 

f ÍMEKA v n 

Oe iASN» 

G ANANC IAS 

i P » D » A S ) 
TO TAt 

ACUMOIAOAS A C UM O IA O A S SE C ftPffA l 

SESÜITADOS 

A PlIC A a Ó N 

f ÍMEKA v n 

Oe iASN» 
SA IO O A l 01 Dt fN EUO DEL 2011 1 ,000,00 *5 1 , 4 t 360,42 - 2 . 4 1 2 , 4 é  á 8 , ? 2 8 , i l 5 ,781 .973 ,57 834,28 1 ,851 ,135 ,83 

DIFERENC IA P A G O M ÍNIM O tfv íPTO RENTA iXilC  - 3 4 0 . 2 0 3 4 0 , 2 0 

! R/ * t ó rER» ia A ( ÍES Ul T/ 0 O S AÑO  K t o  4 9 , 4 i 4 4 4 ,6 /  0 , 0 0 

P R O V JUBIl, » C iÓ N r A iRO N A i S. 'FS'U.O iO  AC TSJAÍlA i. • 1 ,436 ,00 

P ERO C A A N O IÍlü zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA -5374M 5,57-4 ,86 

SA LDO A l 3 ! DE DC IEM B« E DEI 2011 I.O W.O O 7 0 0 ,8 2 8 0 5 0 ?  •4.048,4* 46 ,9 2 8 ,4 1 1 .7 8 ! .9 7 3 ,S7 6,574.8* 1.843,784,77 

P A G O M ÍNIM O  tMF'JfS'ü RÍNTA . 'JSG 2C I1 - , , 'fa ,29 

:p . - ,NSfEff iM O S RESUl" A D C 5 AJ-^O  23) t - 4 , 2 9 3 , IS é ,2 9 3 15 0 , 0 0 

AJUSTES Í M P U E S TO S HO  R f C U P W A D O i Y 0 : 8 0 S •'.Al 1.0¡ -1 ,4 1 1 ,0 ) 

UTSÜDAC AÑO 2 0 1 ?  2 - 4 8 7 , 3 0 2 , ' ; 8 / , 8 0 

SA liX lS Al 31 DE C M a a SBRE 2 0 1 2 J.0 0 0 ,0 0 700 ,82 BO S.O » - 11 ,752 ,42 t e . í a a . í i l.;g l 9 7 3 .5 7 2 ,4 8 7 ,8 0 1344 143,27 
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AUDiFECAI ARSA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBlUAiHA MANPESzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJK. 

STADO DE FUUO DE EFECTIVO 
AL 31 DE DICiEIMBRE Da  2012 

{e s^xe so do e nzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA tíS. d ó k ro s j 

FLUJOS DE a iC n V O P« O C H) BiTB DE (U1H12ADOS EM) ACTTVDADES DE 
O PERAC IÓ N 

Caases «te  c obfc w po r ac Hvfc kxte s d e  op«odk5m 

C a b ro s pro c e de nte s d e  ta s ve ntos d e  tte ne s y pre sfc xáón d e  se ra do s 

O to s c o bro s po r o c fi^do de s d e  o pe ra c ió n 

C kse s d e  pa g o s por oc Svkla de sG te  o pe ra c ió n 

Pa g o s a  pro ve e do ie s por eri ajnwiisfrD d e  bie ne s y servic ios 

G ira s e nfrodos y soíidc B d e  e fe c tivo 

O irc s e nfa d o s y sc Adas d e  e fe c flvo 

Etec BvD ne jo itawrblwpof lia  c ic B<Ídgdo8 tje opmc ic lá w 

FUJJO SDEe HEC IIVO PtO C e > BirBDE( llTHLIZA DO SBN}A C TlV»A DESDE 
INVERSIÓ N 

Adq ulá do nm d e  propie da c te s. pla nta  y e qi4x> 

G ira s e ntra da s y sa ldo s d e  e fe c tivo 

Be c Sy o n^ o ufflbndo po r io s o c fitMo de s d e  krwHBión zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

iNCR»fiÍTO (DÍS«MNilC iÓ N)i«!O f» ffECTIVOTEQUVA im 
ffEc nvo 

ffECftVO Y B3UIVALBITE5 AL B=ECTIVO  AL rBW C inO D a  PEg toDO 

a l 31 d e  

41.93X00 

0.00 

41.950XX} 

-39.462.20 

-3.46^81 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

om 

-nsm 

-2.314a) 

«riSf d e  

4¿ .9Q0.00 

ox» 
46.900X)0 

-48.553.35 

-1.691.49 

25 .10U4 

-392J0O 

-368.77 

21.3S7.63 

16.972.14 

Ve r no ta s a  io s e sta d o s üna nc le ío s zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

NTES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBAOiDOVifVEiDeSOTO 

C O N TA D O RA 
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AUC^ FEmARzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJL zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

5 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

INMOBiUARiA MANPESzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJK. 

CONCaiAClÓN ENTRE LA GANANCtA (PÉBMDA) NETA Y LOS FtUJOS DE OPERACIÓN 
POR LOS ANOS TERMINADOS 

(e xp fe so d o e n U5. dó io na s) 

fiANANOA ( « t e l M } A M B e a  19%  A1 >AIA 

a ma  zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

MÍ7JBS 

al31<to  

a n i 

-a JS74M 

AJBSIB KMe  PA ILA S DBIMMS ALzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA BBanvO: 

Ajustes por gasto  por porfc ipa dón Irabc íadores 

^ ste s por goslo  d e  deprecicKján y <»no r8Bxa ^ 

g iste s por gasto  par impuesto  a  la  re nto 

CAMUOS DE AC1WOST PASIVOS: 

Incremento {dte ninudón} er̂  

Qcfivos flnonde rc s 

Activos por impuestos coRlentes 

Otros adhws no conientes 

Be nrikaooe mpioados 
Con lo  ArJminfeÍTOCÍófi tiibiitoho 
Otras pasivos 

-S72jS3 
Qja o  

•sa je a  

-4t,l2 

OJOO 
0,00 

3.921.51 

OjQO 

22374,80 

-1,458141 

- 233i» 

2.72&44 

^Ifil.lO  23.40?J'5 

OPBtAOÓN 
-975,01 2t.7Sft.40 

Ve r no ta s a  lo s e sta d o s finc nc ie ro s 

MÍES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBACORDOV/ñ/ERDESOTO zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
C G . *4 TA 0 O 8 A 
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A UD iTO O tS 8, C O NSULTO RES zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
AUDIFEDMAR S.A. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

é  

INM O BiüA RtA MANPES S.A . 
Notas a  ios Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 d e  dic ie mbre  d e l 2 0 1 2 
{ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA A . -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 

1.-  ANTECEDENTES Y OBJETIVO DE LA C O MPA ÑÍA : 

La  e m p re sa  e sta  c o nstitu id a  d e  a c o e rd o  a  :a s ¡e ye s m e -c a ntiie s d e i Ec uo d c n- se g ún c o n sta  e n ia  e sc ritura  
c e le b ra d a  es c u a tro  d e  fe b re ro  d e  mii n o v e c ie n to s o c ne nía  y d o s a n te zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ¡a  No ía ria  Dé c ima  Se xta  d e l c a ntó n 
G u a / a q u ii A b o g a d a  Me .va  Ro d ríg ue z d e  Ve rdug a . e  insc rita  e n e ' Re g isf'o  M e rc a n lii e f d ie z d e  ma rzo d e  mil 
n o v e c ie n to s o c h e n t a  y do s. c o n e* n o m b re  d e  C o m e 'c ia l Inmobiliaria  Mc n zu r ^a sa nte s MANPES C.LTDA. y un 
c a p ira ! so c ia i d e  S/ . .500,000,00 ¡suc re s) , 

Aume nró  e i c a p ita l so c ia l e nzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA le s sum a  d e  c u a lro  m iro ne s q uinie nto s mi-: .suc re s íS,/ .4.SCX},COO.oo) m e d ia n te  e se ntura  
p úb lic a  d e  A um e r-to  d e  C a p ita l y Re fo rm a  d e  Esta tuio s c e ie b ra - d a  a n te  e : No to rio  Trig é simo  d e l c a ntó n 
G u a y a q u ii A b o g a d o  Pie ro  G a stó n Ayc o '-t Vinc e nzini e  insc rita  e n e ' re g istro  m e rc a ntil e ' d ie z y o c n o  d e  m a y o  d e  
mil no v e c ie nto s o c h e n ta  y c u a tro . 

El 15 d e  se p tie m b re  d e ; d o s mii n u e v e  se  insc ritíó  e n e i Re g istro  M e ' c a n ti; , ia  e sc n - v a  d e  Tra nsfo rma c 'ó n d e  la  
c o mp a ñía  INMO BiUA RiA MA NPES CIA. LTDA.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA en u n a  So c ie d a d  AnónínKi c o n la  d e no mina c ió n d e  INMOKUAIRA 
MAMPES S.A. y Re fo rm a  Inte g ra : d e ! Esta tuto , 

A c tu a lm e n te  tie ne  un c a DÍta i so c ia l d e  IJS$!.O O O .C 'u c o n rc m a d o  c o r i.OíDO  a c c io n e s o rd ino ria s v no m ina tiv a s d e  
un d ó la r c o d a  u n a  (ÜS$1,00). 

Tie ne  su d o m .ic ilio  e n la  c iu d a d  d e  G u a y a q u il, y su a c tiv id a d  o n n c ip o ' e s a lq uile - d e  b ie ne s inm ue b le s. 

Base  d e  Pre se nto c ió n d e  los Estados ñna rie je iro s.-  Lo s e s' a d o s fina nc ie ro s a d junto s iia n sid o  p re p a ra d o s e n 
d ó la re s d e  lo s Esta d o s Unid o s d e  Amé ric a , m o n e d a  a d o p t a d a  p o r ia  Se p úb üc a  d e ' Ec u a d o r e n rrra rzo  d e i 2000, y 
p re p a ra d o s a  p a rtir d e i 1 d e  e n e ro  d e ' i201 • d e  c o n fo rrn id a d  c o n lo s No rn-Kis ln!e m o r.;io na 'e s d e  into rma c ió n 
Fina nc ie ra  NIIF. 

La  p re p a ra c ió n d e  los e sta dos fina nc ie ro s se  e fe c tuó  so b re  b a se s c o n*a b ie s d e  e m p re sa s q u e  pre vé n la  
'e a iiza c ió n d e  io s a c tiv o s y ia  c a nc e la c ió n d e  'O S p a sivo s. Ai 3i d e  d ic ' e m b re  d e l 20 '2 , ¡o s p a sivo s c o rrie nte s 
e xc e d e n a  lo s a c tiv o s c o rrie nte s e n US$39.402,02, y' ¡a s utilid a d e s o b te n id a s p o r US$2.487,80 d e sp ué s d e  
p a rtic ip a c ió n a  tra b a ja d o re s e  im p ue sto  a  la  re nta  re p re se nta n un m a rg e n ne to  d e  u ttid a d  d e i 5,93%. 

! a  Su p e n n re n d e n c ia  d e  C o mip a ñia  e sta b ie c ió  m .e d ia nte  la  re so luc ió n No  06,Q .!C I.0C -4 d e i 21 d e  a g o sto  d e l 2006, 
!a  a d o p c ió n d e  ios Norma s Inte rna c iona le s d e  Info rm a c ió n Rna nc ie 'a  {NliFj y su a p üc a c ió n o b iig a to ria  por p a rte  
d e  io s c o mp a ñía s y e n tid a d e s suje ta s a  su c o n*ro ! y v ig ila nc ia , a  p a rtir d e : i d e  e n e ro  d e l i2009, ' a  c u a l ra tific a  c o n 
lo  re so luc ió n No . 06.0.10.004 d e izyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 3 d e  julio  d e i 2008. A d ic io n a ln e n te  c o n o  re so luc ió n No . 08.G .DSC.0I0 de l 20 
d e  n o v ie m b re  d e l 2008 p uÍDlic a d a  e n e i re g istro  o fic ia l No . 49S d e i 31 d e  d ic ie m b re  d e : 2008 re so lvió  e i 
C ro n o g ra m a  d e  a plic a c ió n o b üg a to ra  " a  p a rtir d e i lro .d e  e n e ro  d e i 20iO  y h a sta  et 2012 d e  ¡as Norma s 
Inte rna c iona le s d e  info rma c ió n Fina nc ie ra  "NüF" p o r pa rte  d e  ios c o mp a ñía s y e n tid a d e s sujetas o  su c o ntro l y 
v ig ila n c ia  p a ra  o re o a ra r y p re se nta r sus e sta d o s f in a n c ie ro s. ' ^ 

2.-  PRINCIPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 
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INMOBILIARIA MANPES S.A. 
Nofas a  los Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  de l 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e x p re sa d o  e n Ü.S. d ó la re s) 

NOTA A.-  RESUMEN DE LAS PRÍNC1PALES PO LÍTICAS CONTABLES: 
íc o ntinua c ió n...) 

ÍN M O BM J A R IA M A N P ES S. A . e n c um p itm ie nto  a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 'a  re so luc ió n No , ' O S . G . D SC O " O d e  n o v ie m b re  d e i 2008, le  
c o rre sp o n d e  a d o p ta r la s NliF o a ,ra  PY. M ES e n e i te rc e r g ru p o , e sto  e s: a  p a rir d e l d e  e n e ro  d e l 2012, te n ie n d o  
' c o m o  p e rio d o  d e  tra nsic ió n de í 1 d e  e ne ro  a i 3 ! d e  d ic ie m .b re  d e i i20 s 1. 

• NiC  1 ¡Pre se nta c ió n d e  e sta d o s Fina nc ie ro s] 

» NiC  7 ¡Esta d o s d e  flujo  d e  e fe c tiv o ) 

• NiC  8 ¡Po lític a s c o n ta b le s, c a m b io  e n ;a  e stima c ió n y e fro re s) 

• NiC  12 ( im p ue sto s a  la s g a n a n c ia s) 

» NIC  16 { Pro p ie d a d , p la n ta  y e q uip o s) 

• NiC  18 ¡ing re so s o rd ina rio s) 

» f̂ llF ' (Ad o p c ió n p o r p rim e ra  ve z d e  ^as NMF) 

• NIIF 7 finsirum e nto s fina nc ie ro s) info rma c ió n a  re ve la ' ' 

C o m o pa rte  d e l p ro c e so  d e  tra nsic ió n e la b o ró  y c ump lió  e n e l m e s d e  n o v ie m b re  y d ic ie m b re  d e í a ño  2011 c o n 
ía  e rit^ e g a  d e l C ro n o g ra rn o  d e  im p ie m e nta c ió n d e  ¡as No rm a s tnte rna c ;'o na ie s d e  info rma c ió n Fina nc ie ra  (Ni¡Fj y 
¡a  C o nc ilia c ió n d e l Pa trim o nio , q u e  c o ntie ne : 

Esta  info rma c ió n fue  a p ro b a d a  p o r ¡a  Junta  G e ne ^ Q ' d e  A c c io nista s c e ie o ' a ria  e i d o c e  d e  o c tu b re  d e ! 2011, 
a dic io na lm e nte , ia  c o m p a ñía  e la b o ró  p a ra  e i re spe c tivo  pe río do d e  tra nsic ió n, io  sig u 'e nte ; 

• C o nc ita c ió n d e i p a trim o nio  ne to  d e  'o s a c c io n ista s 'e p o rto d o e n b a se  a  NEC a l 1 d e  e ne ro yzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 31 

d e  d ic ie m b re  d e i 2011, a l p a trim o nio  ne to  d e  lo s a c c io n ista ; c o nv e rtid o s b íjjo  NIIF, a  io s fec F->as 

in d ic a d a s. 

• C o nc ilia c ió n d e l e sta d o  d e  re suit-o d o s d e ' a ño  2011 Iutilid a d  d e l p e r'o d o ) e n b a se  a  NEC , a l 

e sta d o  d e  'e su-ta d o  b a jo  NüF, 

• Re ve la c ió n d e  e fe c to s p o r a o iic a .c ió n d e  prime ro ve z d e  las NliF e n e : e sta do d e  fiujo s e fe c tivo 

de l 31 d e  d a ' e m b re  d e l 2011, se g ún e ! c a so , p re v ia m e n te  pre se nta ndo  b o jo  Norma s 

Ec u o to ' ia n a s d e  C o n ta b ilid a d . 

• C o nc ilia c ió n de i e sta do  d e  situa c ió n ' e p o ria d o  e n b a se  a  NEC a l ' d e  e n e ro  y 31 d e  dic ie m bre  

d e ! 201 i, e ! e sta d o  d e  situa c ió n c o nv e rtid o s b a jo  NüF a  io s fe c h a s ind ic a rj-a s 

Lo  C o m p a ñía  d u ra n te  e l a ño  2011, p ro c e d ió  c  id e ntific a r ¡os e fe c to s c o m o  p a n e  d e  lo  a p lic a c ió n d e  ia  
NIIF 1 {Ad o p c ió n p o r o fime ra  ve z d e  las NIIF): los ajustes re su'fa nte s p o ' US$'.781.973,57 surgie ron d e  
suc e sos y tra nsa c c io ne s a nte riore s a  la  fe c na  d e  tra nsic ió n a  las NIIF; INNAOBlUA.RiA MANPES S.A. c o no c ió  
e sto s ajustes e n la  fe c ho d e  tra nsic ió n a  las NiiF di'- e c ta me nfe  e n la  c u e n ta  Re sulta d o s Ac um ula do s p o r 
Avdo pc ió n p o r o riine ra  v e z d e  la s NFF, q u e  fo rm a  p a rte  d e  p p trim o n 'o  d e  o s a c c io n ista s íx* 

Pia n d e  c a p a c ita c ió n 

Pia n d e  imp ie me nta c ió n 

Fe c h o  d e  d ia g nó stic o  d e  !o s p rinc ip a le s im p a c to s 
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INMOBILIARIA MANPES S.A. 
Notas o  los Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 d e  dic ie mbre  de l 2012 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
{ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA A . -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PO LÍTIC A S C O NTA BLES: 
(c o rvíinua c ió n,..) zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ü de ta lle  d e  ¡os a juste s e f e c tu a d o s es e i sig uie nte : 

2011 

díc - 31 e ne -01 

Pafrimonio  de  a c ue rd o a  NEC ante riore s $ é 1.811,20 $ 49.U2,26 

Ajuste s: 

Re a va lúo  d e  Te rre no s i. 195.559,20 1.195.569,20 

Re a va íúo  d e  Ed ific io s 586.414,37 586.414,37 

To ta l d e  a juste s i .78 i ,? 73,S; 1,781.973,57 

Totol pa trimonio  d e  a c ue rd o NÜF $ 1.843.784,77 $ 1 851.135,83 

O e c ío ra c ió n d e  Cumplimie nto .-  Lo s e sta d o s fina nc ie ro szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ha r< .sido  o re c a - a d o s d e  a c u e ' d o  c o n ía s i'-lo rma s 
inte rna c io na le s d e  info rma c ió n Fina nc ie ra  (NIÍFÍ p a ^ a  ía s ^ ''^ MES. 

Base s d e  Ela b o ra c ió n.-  Lo s e sta d o s fina nc ie ro s se  p re se n ta n .so o re  ia  b 'jse  d e  c o sto  histó ric o , e xc e p to  io s 
instrumie nto s fira ntíe ro s d a sif ic a d o s c o m o  a c n v o s fin-a nc ie ro s a  va io r ra zo n a b le , 'o s c uo te s se  p re se nta n a  su 
va io r ra zo n a b le . 

Mo ne d a  func iona !.-  Los e sta dos fina nc ie ro s a djunros son pre se nta dos e n d o la re s d e  io s Esta d o s Unid o s d e  
Am é ric a , m o n e d a  a d o p ta d a  por lo  Re p úb lic a  d e i Ec u a d o r e n ma rzo des 2000, 

A c o nrinua c ió n m e n c io n a m o s un re sum e n d e  la s p rinc ip a le s p o î iic a s c o rta b ie s a p f c a d a s p o ' la  C o mp a ñía  p a ra  
ia  e la b o ra c ió n d e  io s e sta d o s fina nc ie ro s; 

Efe c tivo  y e quiva ie nte s a l e fe c tivo .-  Inc luye  e l e fe c tis'o  e n c a ja , io s d e p ó sito s a  ia  vista  e n e n tid o d e s d e  c -ré d ito , 
o tra s inve rsio ne s a  c o rlo  p la zo  c o n un ve nc im ie n+o  o rig ina ! d e  fre s m.e se s o  rne no s, y ¡o s d e sc uta ie .rto s b a n c a rio s. 
En e i b a la n c e , io s d e sc ub ie rto s b a n c a rio s se  c la siíic a n c o m o  re c urso s a je ro s e n e i p a a v o  c o rne nte . 

Ac tivos Fina nc ie ros.-  La  c o rnp a ñía  b a sif ic a  sus a c tiv o s fina nc ie ro s e n 2 c a te g o ría s: ¡1) C u e n ta s p o r c o b .ra r 
d ie nte s (2) O tra s C u e n ta s p o r c o b ra r, El va lo r ra zo n a b le  d e  io s c u e n ta s p o r c o b ra r a  d ie n te s fue  d e te rm in a d o  
m e d ia n te  a ná lisis d e  re c up e ra c ió n p ro b a b ie  d e  ía s c u e n c a s 

ta s N'ÜF re q uie re n c ie rta s re v e la c io ne s a c e rc a  d e  io s instru.me nfo s fina nc ie ro s, q^^e  tie ne n re la c ió n c o n lo s 
d ife re nte s ne sg o s q u e  a f e c ta n a  G P c o m o : m e rc a d o , fina nc ie ro s y g e ne ra le s d e  n e g o c io , ' a l c o .m o  se  d e ta ila  a  
c o ntinua c ió n: 

Fina nc ie ros.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA .-A! 31 d e  d ic ie .m ib re  'a  C o mp a ñía  tie ne  üq uid e z. sus a c tiv o s c o m e n te  c u b re n 7,17 v e c e s a l r̂ a sivo  
c o rrie nte , y sus a c tiv o s to ta itís n a n sid o  f m a n d a d o s e n unO .Sl/ S Í0 ,7 I% e n e i a ño  2011),. p o r sus a c re e d o re s. 

Pro pie da de s, pla nta  y e q uipo , ne to .-  Se  p re se nta n c i c o sto  d e  a d q uisic ió n m e no s su de pre c ia c ió n a c um ula d o y 
e i im p o rte  a c u m u la d o  d e  la s p é rd id a s p o r d e te no ro  d e - va lo r. El c o sto  d e  ia s p ro o ie d a d e .s, p ia n ia  y e q u ip o s 
inc luye  la  re va iua c ió n e fe c tua d a  sobre  ia  b a se  d e  ta sa c io ne s re a liza d a s p o r p e rito s inde pe ndie nte s. Dic hos 
a c tiv o s se  e xp re sa n a l va lo r . 'o zo na b ie  d e te rm .ina d o  a  ! a  fe c t^ a  d e  lo  ta sa c ió n m e no s su d e p re c ia c ió n 
a c um uía d a . 
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INMOBILIARIA MANPES S.A . 
N o ta s o  los Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  d e l 2 0 1 2 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
( e xp re sa d o  e n ü.S. d ó la re s) 

NOTA A -  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PO LÍTIC AS CONTABLES. 
íc o ntinua c ió n...) 

La  d e p re c ia c ió n d e  to s a c tiv o s fijo s, e s c a ic u ia d a  sig uie nd o  e ; mé to d o  d e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA me a  re c ia  so b re  ¡a  b a se  d e  su v id a  úni 
e stim a d a , ia s c ua le s se  m ue stra n a  c o níinua c ió n: 

PROPIEDADES 

EDtRC IO S 

TERRENO.S 

inve ntarios.-  Está n re g istra d o s a ¡ c o sto  d e  a d q uisic ió n, e : q u e  no  suo e ra  e i va to r d e  m e rc a d o . 0 va lor d e  
•"e a íizac ió n e s e i p re c io  d e  v e n ta  n o rm a ! m e no s lo s c o sto s p a ra  p o rie Fo s e n c o rid ic io n d e  v e n ta , in c iu v e n d o  lo s 
g a sto s d e  c o me rc ia liza c ió n y d istrib uc ió n. 

C ue nta s c o m e rc ía ie s a  pa g a r.-  la s c u e n ta s c o m e rc ia se s a  p a g a ^ so n c o lig a c io n e s d e  p a g o  p o r b ie ne s o  se n,'ic io s 
q u e  se  h a n a d q u irid o  d e  io s p ro v e e d o re s e n e i c urso  o rd ir>a fio  d e  la  e xp ío ta c ió n. La s c u e n ta s a  p a g a r se  
c ia sif c a n c o m o  p a siv o  c o rrie nte  si lo s p a g o s tie ne n v e nc im ie nto  a  un a ño  o  m e no s. (O  v e n c e n e n e> c ic io  n o rm a ! 
d e  e xp ! o *a c ic n , si e ste  fue ra  sup e rio r) . En c a so  c o ntra rio , se  p fe se n 'o n c o m o  p a .s!vo s no  c o rrie nte s. 

Provisiones.-  Las p ro visio ne s se  re c o no c e n c u a n d o  (!) la  C o mp a ñía  ne ne  u n o  o b lig a c ió n p re se nte , ya  se a  le g a ! o  
im ip iic ila , c o m iO re sulta d o  d e  e v e nto s p a sa d o s, (2) e s o ro b a b ie  q u e  v a y a  a  se ' n e c e sa ria  u n a  sa lid a  d e  re c urso s 
po ro  liq uid a r ¡o  o b iig a c io .n y ¡3) et m o n to  se  ho e srima do  d e  fo rma  fia to e  Lo s m o nd o s re c o n o c id o s c o m o 
p ro visió n so n ¡a  m e jo r e stima c ió n d e  lO  Ad ministra c ió n, a  la  Se c ina  d e  c ie rre  d e  io s e sta d o s fina nc ie ro s, d e  io s 
d e se m b o lso s ne c e sa rio s p o ra  liquidar la  o b lig a c ió n. 

Lo s c o n c e p to s p o r io s c u a le s se  c o nstituye ra  p ro visto re s c o n c a rg o  a  ' ' e su ia d o s c o rre sp o n d e n o nnc ip a lm ie nfe  a l 
im p ue sto  a  ¡a  re nta  c a u so d o  e n e í a ño  •/ a  ia  p a rtic ip a c ió n d e  io s tra b a ja d o re s e n la s u iiid a d e s. 

impue sto  a  la  Re nta .-  La  p ro visió n p a ra  im p ue sto  a  ia  ^e nía  e stá  c o nst' tu :d a  a  la  to sa  d e i 23% so b re  -a  utilid a d  
g ra v a b le  y se  c a .rg a  a  lo s ''e suita d o s d e í a ño  e n q u e  se  d e v e n g a , e sta  p ro visió n e stá  suje ta  a  ¡a  ia  no rm a  q u e  
e ni-ró  e n vig o r e n e ! a ño  2010 q u e  e xig e  e l p a g o  d e  un "a ntic io c -j rr>!nimo  d e  im p ue sto  a  la  re n ta ", c u y o  v a lo r e s 
c a ic u ia d o  e n func ió n d e  ¡as c ifra s re p o rta d a s a ño  a nte no n. so b re  e i 0.2% -d e  p a t- im o n io , 0.2% d e  io s c o sto s y 
g a stos d e d u c id le s, 0.4% d e  io s ingresos g ra va bie s, y 0.4% d e  lo s o c Kvo s. 

La  'e fe rid a  n o rm a  e sta b le c ió  q u e  e n c a so  d e  q u e  e l im p ue sto  a  ia  re nta  c a u sa d o  s.e a  rrie no r q u e  e í m o n to  d e l 
a n tic ip o  mfnimo, e ste  últim o  se  c o nve rtirá  e n im p ue sto  o  la  re nta  d e finitivo , o  m e no s q u e zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA & c o ntribuye nte  solic ite  
a l Se rvic io  d e  Re nta s Inte rna s su d e vo luc ió n, io  c ua í p o d ría  se r a p iic a b le , d e  a c u e rd o  c o n la  no rm io  q u e  ñge  ia  
d e sro iuc ió n d e  e ste  a n tic ip o . 

Re se rva  Le g a l.-  De  a c u e rd o  c o n ia  le g isla c ió n v ig e n ie  e n e l Ec u a d o r, !a  C o m p a ñia  d e b e  tra -nsfe rir e i 10% d e  su 
g a n a n c ia  líq uid a  a n u a l a  la  re se rva  le g a l, ha sta  c o m o íe ta r e l 50% d e i c o p ito ' susc rito  y p a g a d o . Esta  re se rvo no 
e stá  d isp o nib le  p a ra  d istrib uc ió n d e  d iv id e nd o s, p e ro  p u e d e  se ' utiliza d a  p a ^ a  a b so rb e r p é rd id a s inc urrid a s o  
p a ra  a um .e nta r e l c a p ita l. 

Pa itic ípa c ió n a  Tra ba ja dore s -  De  a c u e rd o  c o n e i C ó d ig o  d e  T'-a b a jo . ia  C o mp a ñía  d e b e  d istrib uir e ntre  sus 
e m o le a d o s e l 15% d e  ia s utilid a d e s e n re s d e i im p ue sto  a  ;o  re nta . Este  b e n e f ic io  e s re g istra d o  c o n c a rg o  a  lo s 
re sulta d o s d e l a ño  e n q u e  se  d e v e n g a . 

G a na nc ia s (Pé rdida s) a c um uío do s d e  Año s Ante riore s, - Re fie io  io s sa d o s a c u m u la d o s p o r -a s utüid a d e s y 
p é rd id a s d e  a ño s a nte rio re s. £ 

ANO S 

2<j 
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INMOBIUARIA MANPES S.A. 
NotaszyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  los Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  de i 2012 
( e xp re sa d o  e n U.S. d ó í-a re sj 

NOTA A.-  RESUMEN DE LAS PRINCIPALES PO LÍTIC AS CONTABLES: 
(c o niinLía c ió nzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA.-.J 

G a na nc ia  (Pé rdida ) d e ! Eje rc ic io  - Re suito c io  o b te n id o  d ura nte  e l e je rc ic io  e c o nó mic o  c o m p re n d id o  e ntre  e l 1 
d e  e ne ro  a ; 3 ! d e  d ic ie m b re  d e l 2012 d e sp ué s d e  p a rt ic ip o c o n a  ^ro fc xjja d o 'e s e  im p ue sto  a  :a  re n 'o . 

Re c o no c im ie nto d e  ing re sos, c ostos y g a stos.-  La  C o mp a ñía  re c o n o c e  lo s ing re so s c u a n d o  se  e fe c túa  la  
tra nsfe re nc ia  a ! c lie nte  d e  ia  to ta lid a d  d e  lo s rie sg o s, b e ne fic io s y se rvic io s so b re  la  p ro p ie d a dzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de  io s p ro d u c to s. 
Lo s d e sc u e n to s y d e v o lu c io n e s se  d ism inuye n d e  ¡o s ve nta s, a sí c o m o  ta mb ié n sus c o sto s y g a sto s e n func ió n a l 
mié fo d o  d e i d e v e n g a d rp . 

Uso  d e  e stima c io ne s.' La s p o ütic a s c o n ta b le s q u e  sig ue  la  c o mp a ñia  e stá n d e  a c u e rd o  c o n No rm a s 
Inre rna c io na ie s d e  Info rma c ió n Fina nc ie ra  p ro muíg a d a s p o r e i C o n se jo  d e  No rm a s inte rna c io na le s d e  
C o n ta b ilid a d , lo  q u e  re q uie re  q u e  ía  a d ministra c ió n e fe c tué  c ie rta s e stim a c io ne s y utiüc e  c ie rto s sup ue sto s p a ra  
d e te rm ina r la  va lua c ió n d e  o ig una s d e  las pa .rf'dos ind iv id ua le s q u e  se a n ne c e sa ria s. A un c u a n d o  p u e d a n iie g a r 
a  d ife rir d e  su e fe c to  fina l, ia  a d ministfa c ió n c o n sid e - a  q u e  ia s e stim a c io ne s y suo ue slo s utiliza d o s fue ro n lo s 
a d e c u a d o s e n la s c irc unsta nc ia s^ ;^ 
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INMOBILIARIA MANPES S.A. 
Notas a  tos Estodos Financ ie ros 

Año te rmina do a i 31 de  dic ie mbre  de i 2012 
¡e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s; 

NO TA B. A C TIVO S FINANC IERO S: 

C o rre sp o n d e n a  va lo re s a d e u d a d o s p o r C lie nte s y o tro s; q u e  t̂ o n sid o  e n t ' e g a d o s a  c o rto  p ía zo  p a ra  
d e se nv o lv im ie nto  no rm a ; d e  ias a c tiv id a d e s d e l n e g o c io . 

„2012 „_,„2011 

ACTIVOS ñNA NC lERO S MANTENIDO S HASTAzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA El VENC IMIENTO 

D O C , Y C UENTAS PO R C O BRA ,?  C UENTES NO  RELA C IO NA DA S 

D O C , y C UENTAS PO R C O BRA R CLIENTES RELA C iQ NA DA S LO C ALES 

O TRA5 C JEiMTAS PO R C O BRA R 

TO TAl 

O.iDO 343,54 

1.175,00 4,200,20 

3.250.40 0,00 

6,00 _ 6,00 

4.431,40 4.549,74 

NO TA C A C TIVO S PO R IMPUESTOS CO RRIENTES; 

C o rre sp o n d e  o  c ré dito s tributarios a  fa vor q u e  «e ne  lazyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA e mp re sa  o l 31 d e  d ic ie m .b re  de i 20¡ 2 o rig ina d o s 
o o r re te nc io ne s e n ia  fue nte  fsa b e r c o f rip e n sa d o  la  sumio  d e  US$7S7,12 q u e  c o rre sp o n d e  a l p a g o  d e  im p ue sto  a  
ia  re nta  c a u sa d o  e n e t pre se nte  e je rc ic io . 

Po r e i sa ldo a  favor p u e d e  solic itarse  e l p a g o  e n e xc e so , pre se nta rse  e< re c ta m o  d e  p a g o  inde b ido o utilizarse  
d ire c ta m e n te  c o m o  c ré d ito  rrio uia no  sin inte re se s c o n e i i.m.p ue sto  a  la  Re ñía  q u e  c a u se  ia  c o m.p a ñia  e n lo s 
e je rc ic io s im p o sitivo s p o ste rio re s y na sta  d e ntro  d e  3 a ño s c o n f a d o s d e sd e  .a  f e c n a  d e  ia  d e c la ra c ió n. 

O e fa ile  o i.C n'.M12 Dhmino c lo ne szyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ^^^¡%^j_ 

C RÉDITO TRiBi.lTARiO A FA VO R DE LA EMPRESA ji.VA) 142,80 142,80 142,80 142,80 

CRÉDf ÍO  TRIBUTARIO  A FA VO R DE LA EMPRESA {I.R.! 6J03 ,8?  2M4m  2,542,88 ___..i,J45X)L 

TOTAL 6.2A6 69 2.720,80 2.é 85,68 6.287,81 

NO TA O. PRO PIEDADES DE INV ERSIÓ N: 

La s p ro p ie d a d e s, p la n ta  y e q u ip o s in c u id a s e n e i b o io n c e  p o r JS$rS07,85S.34 a 3 i d e  d ic ie m b re  d e i 2012 
re p re se nta n b ie ne s p e rte ne c ie nte s a  la  c o mip a ñía  q u e  se  tie ne n p a ra  o b te n e r .re nta s. Ei c o sto  d e  'a s 
p ro p ie d a d e s, p la n to  y e q u ip o s inc luye  la  re va lua c ió n e f e c tu a d a  so b re  la  b a se  d e  ta sa c io ne s re a liza d a s p o r un 
p e rito  in d e p e n d ie n te  d e b id a m ie n te  c a lif ic a d o  o o r la  Su p e rin te n d e n c ia  d e  C o m p a ñía . íri a va iúo  a nte s 
m e nc io na d o  a sc e nd ió  a  US$J.781.973.57 y e l e fe c tozyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Incorporado e n e l poirirnonio  ne to  de los a c c ionista s, 
c u e n ta  Re sulta d o s a c u m u la d o s p o r a d o p c ió n d é la s HUf p a ra  PYMES po r arnera ve z. O ic no s a c tivos se  e xp re sa n 
a l va ip r ra zo n a b le  d e te rm in a d o  a  ia  fe c t'ia  d e  ía  ta sa c ió n m e no s su d e p re c ia c ió n a c u m u la d a , 

A c o ntinua c ió n se  mue st.'-a n io s m o vim ie nto s p o .r.m e no 'iza d o s p o r c a d a  uno  d e  la s C ío p ie d a d e s:^ / ' 
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INMOBILIARIA MANPES S.A, 

Notas a  ios Estados Financ ie ros 
Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  de l 2012 

{ e xp re sa d o  e n Ü.S. d ó ia re s) 

NO TA D. PRO PIEDADES DE INV ERSIÓ N: 

íc o ntinua c ió n . . . ) 

De s c rjp p c íó n i Sa ld o A um e nta s i Dísírsiny c ism e s Sa ld o  ( A u m e n fo í D iim íiu c io n e s 

J1.T2,20I5 j j 

Sa ld o 

31.12.2)12 

N O D EÍRt C iA Bl E 

' « « « O S UD f C  O  V l lA M t 

"FSf ifNO S C O N DC W N O  iJK-OESA 

"tüRENC S BO O EG ,.*-2 Y 3 O D IA , A D . - ' . C K, ' C A t; > : l /  

•ERBFNOS 8 0 G K> . 4 - C Xil A , A D A C t /  A V .7A ,NC A .M.^ Rr-NG C , 

20? ..7? ,Í,Í0 

72.0C »,C O 

4 0 0 0 0 0 . » 

7 7 , » » , » 

207 .395 ,20 

72 .000 ,00 

-iC O .O C C 'O O 

6 H. ? 6 ¿ , ( Kl 

1 .195.559,20 1 19.5.559,20 

O tPÍC C A 8 1 f zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
Mi-i NMUEBI.E 

a >f C O V . U A M ; 

C 0 4 D O M N O  UM>fc S A 

BO D rG A S f 2 V 3 - - "T» A . A DA C c  /  C / . i 1S-  i 

BC XiC C A #  4 - CDiA. A O A O ; ; A v ' . 'A . KC A .W A ÍfJí.SO  

31,077 88 

••1 si; 21 

22 W."?  70 

196 .72 / , / I 

? -t.,% b ,>S 

3 3 . 1 JS, 3 0 

727,3C ft,60 
2 2 4 .3 0 J 0 0 

9 f i0 9 5 D 0 

H5.3S8 0 0 

227.305 40 

72 ' i.30¿ . , í» 

9 S » d , 0 0 

Uo . .368,0O  

. w ü iSlíS Yt M SB? B 

78 ? e ?  23 

44, W 

586 806 .37 

,3.00 

665 ,073 .60 

44. M 

TV A LD f P BEC A Bif , '&,3 n,a . ' D*5. ns.2 / , 

TO TA L PRO WEDA DES, PLA NTA Y EO UiPO NETO 

Kt e n c i ó e p re c ' o c  ó n a c r - - . . o c o  

7 a 3 ! ! , 8 7 l.? 82 .365,57 

3 . y 2 ! , í! 

f.840,é 77,44 1,3*0,477,44 

52 .822 , ! 0 

TO TA l PRO MEDA DES, f LA K ÍA Y EQ UIPO NETO ? 9 ,4 ri,2 6 1.778.444.Ol̂  0,iK?  1.807.8i5,S4 -  I. S7 a . « i7 , 7 8 

NOTA E. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES: 

C u m p lie n d o  c o n sus o b lig a c io ne s tribúta no s, a  c o mp o nía  ha  e fe c tua d o  re te rc io n e s d e l ¡.V.A , •retenciones e n ia  
fue nte  d ura nte  e i e je rc ic io  e c o nó mic o  q u e  te rminó  e i 31 d e  d ic ie m b re  d e i 2012 sum a n (jS$6.345,15. Se  re g istró  ia  
p ro visió n y c a nc e la c ió n d e l im p ue sto  a  'a  re nta  c a uso d o  d e i pre se nte  e je rc ic io . 

" ~ " " ^ " ^ ^ Sa ldo Sa ldo 
De sc ripc ió n 01.01.2012 • Aume nto s Disminuc ione s 31.12.2012 

C O N LA ADMINISTRAC IÓ N TRIBUTARIA zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

¡MPUESIO A LA RENTA DEL PEi? SO N,AL 24.46 53,52 53,52 24,46 

REfENC iÓ N EN LA FUENTE iMP. RENTA 27\96 120.74 ,382,74 9,96 

RFTENC iÓ N EN LA EJENTE DE IVA 400,80 ! 44,00 532.80 12,00 

iVA C O BRA D O 12% 204,00 S.Si'Ó .O O 3,876,00 204,00 

901,22 4.194 26 4.845,06 250,42 

IMPUESTO A LA RÊ 4TA PO R PA G A R DEL EJERC IC IO aOC3 ,•'5.7,12 757,12 _0,00 

TOTAL O BUG . C O N LA ADMINISTRAC IÓ N TRIBUTARIA 901,22 4.951.38 5.602,18 250,42 

C O N EL lESS 

PO R BENERC SO S DE LEY A EMPLEA DO S 

1.57o  PARTIC IPAC IÓ N A TRA BA JA llO RES 

TOTAL 

472.90 

9.229,36 

a p o  

10.603,48 

5,868,02 

6.023,08 

....i57Z63 

17.415,11 

5.915,72 

10zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA,155,54 

o .po __ 

21.673,44 

425,20 

5.096,90 

....572,63 

6.345,15 
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INMOBILIARIA  M A N PES S.A . 
Notas a  ios Estados Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  de l 2 0 1 2 
{ e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NO TA F. C UENTA S Y DO C UM ENTO S PO R PA G A R: 

C o m p re n d e n e i v a io r d e  la s o b l! g a c : io n e s a  c o rto  p lo zo , o rig in c d a s p o r ia  p re sta c ió n d e  se rv ic io s, 

tio n o ra rio s, g a sto s f in a n c ie ro s e n tre  o tro s, y lo s im p o rte s p o r c o m p r a  d e  b ie n e s n e c e so rio s p a ra  e l 

d e se n v o lv im ie n t o  n o rm a ! d e  la s o p e ra c io n e s d e  la  c o m p a ñ írj, se  d e t a lla n c o m o  s; g u e ; 

2012 2011 

PRO V EED O RES LO C A LES 852 ,_08_ _ 8 5 2 , 0 8 

TOTAL 852 ,08 852 ,08 

NO TA G . PRO VISIO NES PO R BENEFICIO S A EMPLEA DO S: 

De  c o n fo rm id a d  c o n ia  t>>IÍC  :9 se  c o ntra tó  d s se rvic io s o ro fe sio na ie s d e  A c tu a rio  C o nsuíto re s C ia . Ltd a . p a ra  q u e  
d e te rm ine  e l c o sto  d ezyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ta p ro visió n p o r jub üa c ió n p a tro n a l y b o niPc a c ió n por d e sa h u c io  o  fa vo r d e  lo s e m p le a d o s 
d e  ia  c o mp a ñía . Lo s c o sto s d e  e s»o s b e ne fic io s se  p ro v isio na  c o n c a rg o  a  lo s c o sto s y g a sto s d e l e je rc ic io , 

Ai 31 d e  d ic ie m b re  d e i 2010 e ro  n e c e sa ria  u n a  p ,ro visio n a c u rn u ia d a  d e  a ño s a rite no re s p o r US$!.481,00 
íjub iia c ió n 688,00 y d e sa n u c io  803.00 d ó ta re sj, a ' 3i d e  d ic ie m b re  d e ! 2011 ia  re fe rid a  p ro visió n d isrninuyó  e l 
p a tri.m o nio  d e  la  e m p re sa  a f e c ta  ia  c u e n ta  re suira d o s a c u m u a d o s o é rd id a s d e  a no s a nte rio re s, 

,,.,̂ ,_20!2 201.1 

JUBILAC IÓ N PATRO NAL 1,184,85 871,00 

INDEMNIZAC IÓ N PO S DESHAUC IO 1.077, i 6 888,00 

TOTAL 2.262,01 1.759,00 

NO TA H. PATRIMO NIO : 

C a pita l So c ia l.-zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA Ei c a p ita l so c ia l d e  ia  c o m pa ñía  e stá  c o nstituid o  p o r 1.000 a c c io n e s o rd ina ria s y no m ina tiv a s d e  
und ó i-a r (05$ 1,00) c a d a  u n a , c u y o  to ta l e s d e  üS$i ,000,00. 

Re se rva  Le g a l - La  Le y d e  C o mp a ñía s e sta b le c e  p a ra  la  c o nstituc ió n d e  ia  re se rva  ^ e g a ; u n a  a p ro p ia c ió n 
o b lig a to ria  d e i 10% d e  la  utilid a d  a n u a i ha sta  q u e  re p re se nte  e t 50% d e , c c p ; iia ' p a g a d o ,zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA B sa ld o  d e  e sta  re se rva  
p u e d e  ser c a pita liza do o  de stina do a  obsorbe r p é rd id a s inc urrid a s. A; 31 d e  d 'o te m Dre  d e ; 2012 e l sa ld o  d e  e sta  
re se rva  e s US$7Q0,82 y sup e ra  e l d e ^ c a p ito i p a g a d o . 

Re sultados a c um ula do s -  Este  rubro e stá  c o nfo rm a do por las siguie nte s c ue nta s: 

• G a na nc ia s a c um ula d a s d e  a ño s ante riore s ~ C o rre sp o n d e n a  io s re sulta d o s o b te n id o s e n a ño s 
a nte rio re s, a i 31 d e  d ic ie m b re  d e l 20! 2 sum .a n US$ 8 0 5 , 0 9 ^ 
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INMOBIUARIA MANPES S JV. 
Notas a  los Buhados ñnancieros 

Afiote niiimidoai31 de  dic iembie  de l 2012 
(e xpre sc xio  e n U.S. d ó ic re s) 

NO TA H. PATRIMO NIO : 
(c OTitvuioc ión...) 

• Pé fdkta s oc utnufa dqs d e  <^s ante riore s -  CCTrespOTKten o tos re sulta dos obte nidos e n a ño s ante riore s, 
a l 31 d e  c Sde m bre  d tí 2012 suma n US$ -1zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA h7SZ62. 

• Resenra  d e  C tfiM-Sa ldo prove nie nte  d e  la  c o ne c o ó n m o ne tc ria  d e  o c ue id o  a  k¡ NEC 17, p ue d e  ser 
utilza do e n a ume nta r e l c a pita l o  c á xo á xr p^c Sdo s. 

• ReswRodos por Aplic a c ió n d e  ta s Mff po rpilm e ra  ve z.-  Sa ldo c« 31 d e  <«c ie mbTe  d e l 2012 US$1.781.973.57 
c a rg a d o a l po Mm o nio d e  los a c d o n i ^ c o m o re sulta do d e  la  im|:^me n1a c ión d e  las Normas 
Inte ma dondte s d e  Contc «>r(da d NIIF a l 1 d e  e ne ro d e l 2011. 

UWdm i d a i ^(e ic ic io .-  B ^ e rd d o e c o nó m ic o c orTfire nc fido e ntre  e i I d e  e ne ro cd 31 d e  c Gc iembre  de l 
2012 g e r ^ una  uflido d d e  US|2.487.80 de spué s d e  knpxjesto  a  to  re nta , y portÑsipa c lón a  frc ÉKqa dore s. 

NO TA I. M G SBO S: • 

Los Ingresos orig ina dos pOTonieTKtos c í 31 de d»de m fc »e c le l2012 y fflil suma ron US$41.950X10 y US$46.900 e n su 
o rd e a  se  erv:Hjen1ran soporta da s c o n ta  e misió n d e  fa c tura s q ue  c txnple n c o n los r^ usto s q ue  se ña la  e l 
Re g la me nto d e  Fa c tura c ió n. 

N O TA J. G A SIO SG BNBtA LES: 

Los g a stos (^se rac kmale s d e  o dminislra c ió n y verrtas c orre sporKle n a  va lore s re la c io na do s c o n la  ge sHón 
adira'rvstraliva  y d e  ve ntc s p a ra  e l de sarrollo  d e  su a dSvkkxi o pe ro fiva . A l 31 d e  dic ie m bre  d e l 2012 y 2011 
re pre se nta n e l 90.90%  (2012) y 1 1 1 ( 2 0 1 1 ) sobre  e l totcd d e  los ir̂ e so s. su c o nfo rm a c ió n e s la  sisMe nte : zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

ana aaii 

GASTOS APMINISreAUVOS Y DE VENTAS ^ 132 .45 52474.86 

TO fAt 38.132.45 S2>t7486 

NO TA K. IMPUGSrO A LA RBITA: 

En e l a ño 2010, m e dia nte  De c re to  Q e c utvo No . 374 p ub Sc a d o e n e l Suplennento  á e á  Re g ñlro  Oflcáal No . 209 de l 8 
d e  julio  d e  e se  a ño . se  e sfa bie c ie ron re fra ma s a  la  de te nrivia c ló n d e l impue sto  a  la  re nta , d e t«m iná nd o se  
c o m o p a g o mínimo , e i q ue  resultase  ma yor e ntre  e i irrpue sto a  lo  re nta  c a usa d o y e l c vitidpo c c ío ila d o . 

« Lo  determirKx::i6n d e l de nonr̂ hodo  xÉkxto  dig no  m a ^ a l : A partir d e l 2)11 d e b e ró ser c o mpe nso c to por 
a que llos e m ple a do re s q ue  no  hui»e re n p a g a d o  a  todos sus tra bqja dore s un m o nto ig ua l o  sup rio r d 
salario  dig no me nsua l; p o ra  e i p a g o d e  d k:ha  c o m pe nsa c ió n e i e nqa ie a dor de b e rá  destinar un po rc e nte je  
e quiva le nte  d e  ha sta  e l i 00%  d e  las utíido de s d e l e je rc ic io , d e  ser n e c e s a ri^ ^ ^ 

Sa n a ie s Ira . Ba p a  Mz. 122 V . 8 
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INM O BiüA RtA MANPES S.A. 

Notas a  los Esta do s Financ ie ros 

Año te rmina do a l 31 de  dic ie mbre  de l 2012 

( e xp re sa d o  e n U.S. d ó la re s) 

NOTA K. IMPUESTO  A LA RENTA: 
(c o ntinua c ió n,..) 

• Exo ne ra c ió n d e l p a g o  d e l im p ue sto : Po ra  e l d e sa rro lío  d e  inve rsio ne s nue v a s y produc tiva s y p o ra  a que lla s 
so c ie d a d e s q u e  se  c o nstituya n a  p a rtir d e  la  v ig e n c ia  d e ! C ó d ig o  d e  î ro d uc c ió n, la s c u a le s g o za rá n d e  
u n a  e xo ne ra c ió n d e l p a g o  d e ' im p ue sto  a  ia  re nta  d u ra n te  c in c o  c años; 

• Re d uc c ió n d e  ta rifa  de l impue sto  a  la  re nta  o a ra  so c ie da de s, lo  c u a i se  a p iic a rá  d e  m a n e ra  p ro g re siva zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA a  
partir d e i 2011 , a ño  e n e i c u a i se .'ó  la  ta sa  de l 24%, na sta  iie g a r e n e i 2013 a l 22%. 

2012 2011 

Utilidad c onta ble  ba se  de  c á lc ulo  de l 15%  de  

Pa rtic ipa c ió n a  Tra ba ja dore s 3,817,55 0,00 

Me no s: 

15%  Partic ipac iór, de  trabajadores 572 63 0,00 

Má s: 

G a sto s no  deducibies 46 91 0,00 

Base  imp o nib le  para  d. im p ue sto  a  la  re nta  3.291,83 0,00 

im p ue sto  a  la  re nta  c a usa d o  

De te rmina c ió ri de  pa g o de  fninjmo^^d  

Antic ip o  d e  imp ue sto  c a lc ula d o  p a ra  e i año  699,63 718,29 

Imp ue sto  a  la  re ríía  c a usa d o zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA 757J2 QiOp  

impue sto  a  pagar mayor entre  a ntic ipo e  impue sto  a  ta  renta  757,12 718,29 

NOTA L. CUMPLIMIENTO  DE OBLIGACIONES: 

En c u m p lim ie n to  d e  sus o b lig a c io n e s c o m o  a g e n te  d e  re te nc ió n y p e rc e p c ió n d e l im p ue sto  a  ia  re nta , a sí c o m o  
io s c riterios d e  a p lic a c ió n a  ¡a s no rm a s fributc sias so n ' e sp o n sa b iiid a d  d e  ia  a d m.inist'a c ió n d e  ia  c o m p a ñía . 

E:í re sulta d o  d e  m i re visió n n o  re ve ló  e n la s tra nsa c c io ne s e xa m ' n a d a s q u e  a  m i o p inió n c o nstituya n 
inc um p iim ie nto  sig nific a tivo  d e  ¡a s o b lig a c io n e s d e  Ít-^MOBIUARIA MANRES, c o mo  a g e n te  d e  re te nc ió n y 
p e rc e p c ió n d e i im p ue sto  a  la  re nta  d ura nte  e l a ño  te rm ina d o  a i 31 d e  d ic ie rnb re  d e l 2012. 

NOTA M. EVENTOS SUBSECUENTES: 

Entre  e i 3̂  d e  d ic ie m o re  d e l 2 0 i2 y ia  fe c ina  d e  p re o a ra c ió r d e  e sto s e s' a d o s fina nc ie ro s, n o  se  p ra d uje .ro n 
e v e nto s, q u e  e n o p inió n d e  la  Ad ministra c ió n d e  ; a  C o mp a ñía  p ud ie re n te ne r e fe c to s sig nific a tivo s.^ /  

Sa m a ne s Ira . Eta p a  MÍ. Í2 2 V. 3 
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