AUDIFEDMAR S.A.

ALTTORES & CONSULTORES

DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Accionistas de
INMOBILIARIA MANPES S.A.
Guayaaull, Ecuador

Hemaos auditado el estado de situacién de la empresa INMOBILIARIA MANPES S.A. of 31 de diciembre
del 20127 vy los estados financiercs de resultados integrales, de cambios en el pafrimonio neto de los
accionisias, y estado de flujos de efectivo del ejercicic en mencién, asi como el resumen de las
principales politicas contables y ofras notas explicativas a los estados financieros. Tal como se explica
con mas detalle en la Nota A, los estados financieros camrespondientes af afio terminade el 31 de
diciembre 2012 son los prmeros que la Compafia ha preparade aplicando NUF.  Los estados
financiercs al 31 de diciembre del 2011 fueron elaborados con bose o Nomas Fouatorianas de
Contabilidad y fos mismos han side ajustados para propositos comparativos,

Es responsabilidad de ia administracion de {a compaiio (a preparacion v presentacion razonable de
estos esfados financieros de acuerdo con Mommas internacionaies de Informacion Financiera.
Nuestra responsabilidad consiste en expresar unc opinidn sobre estos estados financieres, basados en
rnuestra auditoria.

Nuestros exdmenes se efecluaron de gcuerdo con Normas internacionales de Auditoria. tstas normas
requieren gque cumplomos con requermientos élicos, gue planifiquemos v reclicemos la audifona
para oblener cerfeza razonable de silos estados financieros estdn fibres de errores importantes. Una
auditoria incluye ef examen a base de pruebas seleclivas, de la evidencia gue sustenta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estodos financieros. Les procedimientos seleccionados
dependen del juicio de auditor incluvendo o evaluacion de ios riegos de error material en los estados
financiercs debido a fraude o eror. Al efecluar esta evdluocion de resgo, el auditor toma en
consideracion tos coniroles internos relevanies para lo preparacion v presentacion razonable de los
estados financieros de fa Compafiia o fin de disefiar procedimientos de auditorda apropiados a las
circunstancias, pero no con el propodsite de expresar una opinidn sobre la efectividad del control
inferno de la compania. Una auditora fombien comprende o evaluacion de que las politicas
contables ulilizables son apropiadas y de que tas estimaciones confables hechas por la gerencia son
razonabples, asi como una evaluacion de ia presentacion general de (os estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditorda gue hemos oblenido es suficiente v apropiada para
RICDOrCIoNarnos una base razonadle Para exXoresar unda opinidn.

En nuesira opinion, los estados financieros amiba mencionados presentan razonablemente, en fodos
ios aspectos importantes, ta sifuacidn financiera de INMOBILIARIA MANPES S.A. ol 31 de diciembre del
2012 vy los resulfados integrales, los cambios en su patimonio neto v los fiujos de efectivo por el ofio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas infernacionales de Informacion Financiera.
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

{expresodo en U.S. ddéiaresi

ACTIVO

CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
ACTIVOS FINARNCIEROS {Nota 8}

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES {Nota C)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
PROPIEDADES DE INVERSION (Nota D)
QTRGS ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVO

FASIVO

CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OTRAS OBUGACIONES CORRIENTES (Nota £}

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS

TOTAL PASIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota F}

PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADROS {Nota G}

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVO
PATRIMONIO NETO {Noia H} -

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

]

1
ai 31 de at 31 de ai 01 de
diciembre diciembre enero del

del 2012 def 2011 2010

35.067 %6 38.359.77 1697214
4,431 40 4.549.74 26.924,54
6.287 .81  6.246,69% 4,788,728

45 787,17 42.154,20 48,684,986
80785534 807.85534 1.811.384,85
.00 27.78 68,21
1.8583.642 51 1.857.039,32 1.8606.138,02
0,00 G.00 233,08
6.345,15 10.603,47 7.877.03

B 40,00 40,0‘3“ 40,00
6.385,18 10.643 47 8.1580,11
852,08 852,08 852,08
2.262.01 1.759.00 0,00
3.114,09 2.611,08 852,08
9.499.24 13.254,55 9.002.19
1.844.143,77  1.843.784,77  1.851.135.83

1.853.442.51 1.B57.039.32

Ver notas o los estados financieros

1.860.138,02
=

/
NTES rﬁo. & CORDEVA VERDESOTO
CONTADORA
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADQ DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE EL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{exprescdo en U.S, délares)

al 31 de al 31 de
diciemnbre diciembre

 del 2012 del 2611
INGRESOS (Nota 1}
VENTAS __ALYSCCO . A6900,00
TOTAL INGRESOS 41.950,060 46.900,00
COSTOS Y GASTOS (Nota 1)
GASTOS ADMINISTRATIVOS . 3813245 5247486
TOTAL GASTOS 3813245 52.474,86
UTILIDAD (PE’R}}:DA) ANTES DE IMPUESTOS ¥
PARTICIPACION A TRABAJADORES 3.817,55 -5.574,86
PARTICIPACION TRABAJADORES 572,63 0,00
IMPUESTO A LA RENTA (Nola K) LEY AW 718,29
UTILIDAD {PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO 2.487 80 -6.293,1 5/?

Ver notas ¢ fos estados financieros

T 2z : :
ING. TERESA CORDOYA VERDESOTO

CONTADORA
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3
ESTADO DE SITUACION PATRIMONIAL
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en U.S. délares)
FESHLTADCS ACUMULADDS
" RESVLTADCS
sescarcin o oros || o
GANANCIAS | PERDIDAS | RESERVA md X 4 }
. IO
ACUMULADAS; ACUMULADAS | DE CAPRAL PEMERA VEZ
DELAS NF

SALDO AL D1 DE ENERO DEL 201% 1.00000 45141 38042 -2.812,80 S8 9I8461 17BLYVISY 83428 185113583
DIFERERCIAPAGD MINIMO BAPTO . RENTA 2015 340,20 340.2C
TRANSFERENCIA RESULTADOS AND 2010 4% .43 444 67 -494,08 500
PROV, JUBILACION PATRONAL $/FSTUDIO ACTUARIAL SE 43800 -1.436,00
PERTIDA ANOD 2011 557484 587486
SALDC AL 31 DE DECEMBRE DEL 2013 100000 70082 455,09 404848 4872841 178197357 5574886 1.843.784,77
PAGED MINIMO IMPUESTO RENTA ANO 2011 -7 1829 -S18,2%
TRANSFERIMAOS RESULTADOS ANO 2011 £.2%3.15 3,00
AJUSTES (MPUESTOS WO RECUPERADOS ¥ GTRDS 141101
UTHIDAD ARND 2012 2.487 80 2,487 .80
SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE 2012 1.000,00 700,82 805,09  -11.752,42 4892841 178197357 248780 1.844.14327

Yer notas a los estados financieros

ING. TERESA JORDOVA V'ERDESOTO

Samanes 1ra. Etapa Mz. 122 V. 9
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
ESTADO DE FIUJO DE EFECTIVO
Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
{expresado en U.S. déiares)
ol 31 de al 3t de
diciembre del diciombyre el
RUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UBLIZA| == =
DOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION
Clases de cobros por acfividades de operacién
Cobmsprocedemesdetasvemmdemnesyptemdsndesamdos 41.950,00 4£.900.00
Oftros cobros por acfividades de operacion 0,00 0.00
41.950.00 46.900.00
Clases de pagos por aclividades de operacién
Pagosaptoveedorsporelmimsirodebienesysemcbs -39.462.20 ’-48.553.35
Otusentudosysdfdasdeefecﬁvo -3.442.81 -1.691,49
QOfros eniradas v salidas de efectivo 000 25.101,24
Bectivo nefo provisio por las aclividades de opesacién -975,01 21.756 A0
numnsmvomcmmnzammosm)mmmns
INVERSION
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo o 0.00 -392.00
Ofras enfradas y salidas de efectivo -2.316.80 23.23
Beclivo nelo uilizado por las aclividades de inversién -2.316,80 -368,77
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y
EPECTING EQUIVALENIES AL 2291,81 21.387,63
MOYMMMMOMWDEMOBO 38.359,77 ) 16.972.14

Vear notas a tos estadeos financieros

- z
WNTUR MNTES MG, TERE & VERDESOTO
. LONTADORA
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INMOBIUARIA MANPES S.A.
CONCILACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FJOS DE OPERACION
POR LOS AROS TERMINADOS
{expresado en U.S. dolares)
el 3l de eldlde
diciembre del diciembre del
anm2 i

MIM)AMBMIMAWEWAMEIA 381755 -5.574.86
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:

Alustes por gasto por parficipacién kabajadores ~57243 *

Austes por gasto de depreciacion y amortizacién 000 3.921.51

Alusies por gasto por impuesio a ka renia -38,83 000

-617.46 392151

CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:

incramento { disminucién } en:

aclivos finoncieras 11834 2237480

Activos por impuesios conientes -41,12 -1.458.41

Ofros aclives no conientes 0.00

Benelicio a empleados -4.258,32 ~233.08

Cen la Adminisiracion fribudaria 0.00

Oflros pasives 0,00 2.726.44

-4.181.10 .409.75
mmmmmnﬁm)mmnﬁ 975,01 21.756,40
- s

Ver notas a los estados inoncieres

ING. TERESBACORDOVMVERDESOTO
i CONTADORA
- . Samanes 1ra. Etaps Mz, 122 @ I
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' AUDIFEDMAR S.A.

INMOBILIARIA MANPES 5.4,
Notas o los Estados Financleros
ARo terminado ol 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

1.- ANTECEDENTES Y OBJETIVO DE LA COMPARIA:

Lo empresa esta constituida de acuerdo o ias leves mercantiles del fcuodor segun consta en 1o escriturg
ceiebrada e cualro de lebrero de mii novecienios ochenta v dos anle ia Notada Décima Sexta del cantén
Guayaqui Abogada Meiva Rodriguez de Verduga, e insceita en el Registro Mercarti et diez de marzo de mil
novecienios ochenta y dos, con el nombre de Comercial inmobilicria Monzur Pesanies MANPES CLTDA. yooun
capital social de 87, 500.000,00 {sucres).

Aumenic el capifal social en la suma de cuafro milones quinientos mil sucres {$/.4.500.000.00) mediante escriturg
publca de Aumento de Capilal y Reforma de Fstatutos ceebroda ante e Nolgrio Trigésimo del cantdn
Guayaguil Abogado Plerc Gasién Aycart Vincenrint e inscrito en e registro mercantil el diez y oche de mayo de
mil novecienios ochenta y cuatro.

£l 15 de sepliembre de! dos mil nueve e inscrbid en et Registro Mercanti, la escritura de Transformacion de la
compafia INMOBIUARIA MANPES CIA. LTDA. en una Seciedad Andnima cor ia denaminacion de INMOBILAIR A
MANPES S. A,y Reforma Integral de! t,srcft,.

Actualmente tiene un capital sociat de US$1.000.00 conformade por 1.000 aoclones ordnarias y norminalivas de
un ddlar cada una [LS$1,00}.

Tlene su domicifio en la cludad de Guayaquil, v su actividad orincipal es alauiler de bienes inmuebles.

2.- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Buse de Presentacién de los Estados Financieros.- Los es‘ados fnancieros adiurios han sido preparados  en
adlares de los Estados Unidos de América, monﬂdc adoptada por la Repinica de Ecuador en marzo del 2000, v
preporados a partir del 1 de enero del 2011 de conformidad con las Normas internacionaies de Informacidn
Financiera NItF,

La preparacion de los estados financieros se efeciud sobre bpases contabies de empresas que prevén g
realizacion de los activos v la cancelacion de los pasivos. Al 37 de dicembre del 90 2 ios pasives cormentes
exceden a los activos cgmenﬁes en US$39.402.02. v ios uliidades oblenidas oor  US$2.487.80 después de
parficipacién a frabajadores e impuesto aia renta representan un margen neto de utilidad de! 5,93%.

La Superntendencia de Compafio establecid medianta io resolucian Mo, 06.0.1C1004 de! 71 de agosto del 20064,
‘a adopcion de las Normas Internacionales de Informacidn Financiera {NEF) v su aplicacidn obligatoria por parte
de las companias v entidades sujetas a su control vy viglancia, a partir dei 1 de enero det 2009, la cual ratifica con
a resoiucion No. 06.Q.1CL004 de! 3 de julic det 2008. Adicionaimente con ‘o resoiucidn No. 08.03.05C.010 de! 20
de noviembre del 2008 publicada en el registro oficial No. 498 del 31 de diciembre de! 2008 resolvio el
Cronograma de aplicacion obligatoria "a partr de! lro.de eners del 9010 v hasta el 2012 de las Normas
Irtemacionales de informacién Financiera “NIF" por parte de las comnpadias y enfidades sujetas o su control y
vigiiancia para preparar v presentar sus estados inancieros. &

Samanes 1ra. Etapa Mz, 122 V. 9
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AUDIFEDMAR S.A.

AUDHTORES & CONSULTORES

INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas ¢ los Estados Financieros
Afo terminado af 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{confinuacion...}

INMOBILARIA MANPES 5.A. en cumplimienio o g resolucidn No. 08.G.OSCLO0 de noviembre del 2008 le
corresponde adopior fas NiF carg PYMES en el f rgrupo, esto es: g parilr del 1 de enero del 2012, teniendo
como periodo de ransicion del 1 de anero ol 31 de r*scmr‘-vb e del P{)

« NC T  {Presentacion de estados financieros)

o NIC7 (bslados de fivjo de efectivo}

«  NC8 ([Poliicas contables, cambio en ia esfimacion y enore
»  NIC 12 {tmpuesios a ias ganancias)

«  NIC 14 {Propiedad, planta y eguinos)

e NIC 18 {Ingresos ordinarios}

«  NitF 1 {Adopcidn por primera vez de las Niff}

e NHF7 {inshumentos Financieros) informacion a revelar

Wi

Como parte del proceso de fransicion elabord y -wmoho an el mas de noviembre v diciembre det afo 2011 con
ia enfrega del Cronograma de implementacion de ias Norrmas infernacionaies de Informacion Financierg [NiF) v
la Concliiacidin del Parimoenio, que conliene:

o Pian de capacitacion
+ Plan de Implemeniacion
» Fecha de diogndstico de ios principales impactos

Esta informacidn fue aprobada por 1a Junta Generdl de Accionistas celeorada el doce de octubre del 2011,
adicionalmente, la compadia elabord para el respectivo perlodo de fransicion. ko siguiente:

«  Conciiocion des pc*ﬁmonio reto de los occionisias reportado en base o NEC ol 1 de energ y 31

de diciembre del 2011, al patrimonio nelo de los aocionistas convertidos bajo NIF, o las fechas
indicadas.
« Concliacion del estado de resuiiados de afo 2011 jutiidad del periodo) en base g NEC, al

astado de resultado bajo NIF,

+ Revelacion de efectos por aclicacion de primera vez de las NiF en e eslado de #iyjos efectivo
del 31 de diclembre del 2011, segin el caso. previamerte prasentande bajo Normas
Ecuatornanas de Contabilidod.

o Concliacion del estado de situacion reporiado en pase a NEC a! | de enero y 31 de diciembre
del 201 1. el estado de situacidon convertidos bajo NitF o igs fechas indicadas

Lo Compadia durante el ano 2017, procedid « idenfificar los efectos como parte de la aplicacion de la
NiF 1 {Adopcidn por primera ver de las NUF) los ajusies resultantes por US$L.781.973,57 surgleron de
sucesos y fransacciones anteriores a la fecha de fransicion o las NUF INMOBIHARIA MANPES S AL conocid
estos ajustes en la fecha de fransicion a las NilF directamenie en ia cuanta Resulttados Acumuiados por
Adopcion por primera vez de fas NEF, que forma parte del patrimonio de os occionésfus//?

Samanes 1ra. Etapa Mz. 122 V. 8
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AUDIFEDMAR S.A.

AUDHTORES & CONSULTORES

INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Estados Financieros
Ano terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresade en U8, ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

{continuacion..)

£l detaile de los ajustes efectuados es el sigulente:

2011
dic-31 ene-01

Pafrimonio de acverdo o NEC anteriores $41.811,20 $ 59.162,26
Ajusies:

Reavalio de Terrenos 1.195.559.2 1.195.859.20

Reavallo de Edificics 586.414,37
Total de gjustes “ g782 73 :
Totel palimonio de acuerdo NitF $ 1.843.784,77 $1.851.135,83

Deciaracién de Cumplimiento.- Los estados finoncieros han sdo preparados de acuerdo con fas Normas
internacionales de informacion Financiera (NIF} oara las PYMES,
Bases de Elaboracién.- Los esiados financieros se presentan sobre o base de costo histdrice, excepio los
nsTumentos financieros clasificados como activos financieros o vaior razonable, '0s cuales se presentan G su
vestor razonable,

Moneda funcional- Los estados financieros adiunios son presentados en doares de los Estados Unidos de
América, moneda adoplada por la Repiblica del Ecuador en marzo def 2060,

A confinuacion mencionamos un resumen de las principales polificas contables apicadas por la Compafia para
la elaboracion de ios estados financieros:

Efectivo y equivalentes al efective.- Incluye el efectiva er cgja, los depdsitos a la vista en ertidodes de credito,
otras inversiones a corto piazo con un vencimiento original de fres meses 0 Menos, Y los descubiertos bancarios.
En el balance. los descubierios bancarios se clasifican como recursos Gjeros e & pasivo corrente.

Activos Financieros- Lo compafio clasifica sus aclives financieros en 2 categeiias {1} Cuentas por cobrar
clientes (2} Otras Cuentas por cobrar, £l valor razonable de ias cuenias por cobror a clientes fue determinadao
mediante ondiisis de recuperacion probable de las cuentas

Las NIF requieren ciertas revelaciones acerca de los instrumenios fnancierns, gue lienen relacion con los
diferentes riesgos que afectan a GP como: mercado, financieros vy generaes de negocio, fal comoe se defalla a
confinuacion:

Financieros. Al 21 de diciembre ia Compofia tiene fiquidez. sus activos cormente cubren 7,17 veces al pasivo
corfente, y sus activos folales han sido financiados enun 0.51% (0.71% en cf afio 2011}, por sus acreedores.

Propiedades, planta y equipe, neto.- Se presentan ¢l costo de adguisicion menos su depreciacion acumuiada y
el importe acumulado de las pérdidas por detedoro del valor. Bl costo de ias propiedades, planta y equipos
incluye la revaiuacién efectuada sobre a base de tasaciones regizadas por peritos independientes.  Dichos

aclivos se expresan ol valor razonable determinade @ la fecha de o lasccion menos sJ depreciociéi?

acumuiada,

Samanes 1ra. Etapa Mz, 122 V. 9
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AUDIFEDMAR S.A.

AUDITORES § CONSULTORES

INMOBILIARIA MANPES S.A,
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado al 31 de diciembre del 2012
fexpresadc en .S, ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

{continuacidn...}

Lo depreciacién de tos achvos Hjos. es calodlada siguiendo o métedo de inearecia sobre ja base de su vida Uil
astimada, las cudles se muestran ¢ confinuacion:

PROPIEDADES ARGCS
EDIACIOS 20
TERRENOS .

inventarios.- Estan registrados ol costo de adquisicién, e gue no superg e vaior de mercado. £ valor de
realzacion es el precio de venta normat menos 1os zostos para ponanos en condicion de venig, inciuyendo log
gastos de comerciaiizacion y distribucidn.

Cuentas comerciales g pagar.- Las cuentos comerciales o Fagar son obligacionss de pago por bienes o servicios
que se har adquirdo de ios proveedores en e curso ordinagrio de la expiatacid: Las cuentas a pagar se
clasifican como pasive comierte silos pagos fieren vencimiento a un afio o menos. (O vencen en ai ciclo norma!
de explotacian, si este fuerg superor]. En caso cortrario. se presentan como pasives no corentes,

Provisiones.- Las provisiones se feconocenr cuando {1} ia Compafia Sene una obligacién presente, ya seq legal o
implicita, como resullado de eventos pasados, {2} es probabie Que vaya a ser necesaria una saida de recurses
para liquidar o obligacion v {3} el monto se ha estimads de forma fiokie,  Los montos reconocidos como

provision son ia mejor estimacicn de ia Administracién, o ia fecha de clere de ios estados financieros, de ios
desemboisos necesarios parg fquidar ia obligacion.

Los conceptos por os cuales se constituyen provisiones con Cargo a resuiiados coresponden orincipaimente al
impuesto ala renta causade en el afic y ala participacidn de ios rabajadores er (as vilidades,

impuesto a la Renta.- Lo provision para impuesto a lg rentq estd constituido o o tasa del 73% sobre la utiidad
grovatie y se carga o los resuitados def afic en que se devenga, esta provisien esta sujeta o la nerma que
enird en vigor en el afio 2010 que exige e pago de un “anficico minimae de impuesto a la renta”, CUYO valor es
caicuiado en funcidn de ias cifras reportadas e afc anterior sobre el 0.2% de! patimonis, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de ios ingresos gravables, y 0.4% de ‘os achivos.

La referida norma estabiecic que 2n coso de que el impuesio g la renta cauwsado sea menor que ef monto del
anticipe minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, o menas que e coniibuyente solicite
al Servicio de Rentas Internas su devolucion, o cual podria ser apiicable, de acuerdo con la norma que rige Ia
devolucion de esie anticipo.

Reserva Legal.- De acuerdo con 2 legislacion vigenie er ef tcuador, la Compadia debe fransferir e 10% de su
ganancia figuida anugl a la reserva legal, nasta comoietar el 50% de! capita suserifo y pagado. Esta reserva no
estd disponible para distibucion de dividendos, perc puede ser vtlizada para absorber peérdidas incuridas o
para aumentar el capital,

Padicipacién o Trabajadores - De acuerdo con el Cadigo de Trabgjo. ta Compariia debe distibuir enfre sus
empleados el 15% de ios uilidades anfes del imouesto a i renta. Esie beneficio es registrado con cargo a los
resuifados del afio en que se devenga.

Ganancias {Pérdidas} acumulados de ARos Anteriores. - Refleja los saidos acumulados por fas utiidades v
peérdidas de afos anterores.

7
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
MNotas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diclembre del 2012
{expresado en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion.. )

Ganancia (Pérdida) del Ejercicio - Resuitado obterido durante el giercicic econdmico comprandido entre el ]
de enero ai 31 de diciembre del 2012 después de porficipacidn a robajadores & imouesio g la renta.

Reconocimiento de ingresos, coslos y gostos.- La Compafia reconoce os ingresos cuande se efectia la
transterencia of cliente de o folalidad de los riesgos. beneficios v servicios sobre la oropledad de los productos.
Los descuentos y devoiuciones se disminuyen de ios venias, asl como también sus cosfos v gastos en funcidn al
método del devengado.

Uso de estimaciones- los polificas contables cue sigue o compafia ostan de acuerdo con Normas
infemacionales de Informacion Financiera promuigadas por el Comseic de Normas infernacionales de
Cortabiidad, lo que requiere que o administracion efectte clertas estimaciones v uiifice ciertos supuestos para
determinar la valuacion de digunas de las partidas individuales que sean necesarias. Aun cuando puedan legaor
a diferir de su efecte findl, o administacion considera que ias eslimacionss y supuasios uliizades fueron los
adecuados enlas ci@uns%cmc?cs//(
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INMOBILIARIA MANPES S.A,
Notas a los Estados Financieros
Aho terminado ol 31 de diciembre del 2012
{expresade en 4.5, ddlares!

NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a  vaiores adeudados por clientes ¥y ofros: gque bor sice enfregados a corte pigzo para
desenvolvirmiento normal de ias aciividades del negaoio,

ez 1
ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA £i VENCIMIENTO 0,00 343,54
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS 117500 4.200,20
DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADAS LOCALES 3.750.40 0,00
QTRAS CUENTAS POR CORRAR 6,00 , 800
TOTAL . 8,431 .40 e AB4A9.74

NOTA C. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES:

Corrasponde o créditos Hbulanos a favor gue fHene g empresa o 31 de diciembre del 2017 originados
por refenciones en la fuenie haber compensado ta suma de USE787,12 Gue comesponde ol pago de impuesto o
arenta causade en el presents ejercicio.

Por el saldo o favor puede solicitarse el pago en exceso, presentarse 2 reclamo de Pagoe indebido o uthizarse

directamente como crédito moutario sin intereses con el impuesto a la Renig que cause ik compadia en ios
gjercicios imposifivos posteriores y nasia deniro de 3 afos contados desde ia fecha de ia deciaracion.

Saldo s Saldo
Detalle 01.01. 2012 Aumentos Disminuciones 31.12.2012
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRES A HIEY 142,80 14280 142,80 142.80
CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DF LA EMPRESA LR 5 254288 614501
TOTAL §.244 49 2.726,80 2.685 48 6.287.81

NOTA D. PROPIEDADES DE INVERSION:

Las propiedades, pianta Y equipos incluidas en e baiance par USEB07.855.34 al 31 de diciembre dei 2012
represenfan bienes pertenecientes o g compafic que se fienen para oblener entas. B costo de las
propiedades. planta v equipos ncluye la revaluacion efectuada sobre la base de fasaciones reqlizadas por un
perifo  independiente debidamente calificade por la Superintendencia de Compafia. B oavaldo antes
mencionado ascendic o USHL781.973.57 v & efecto Incomporade en e pafimonio neto de los accionistas,
cuenta Resultados acumuiados por adopcidn delas NIF para PYMES por orimera vez. Dichos activos se expresan
al vaior razonable determinado a la fecha de la tasacion menas sy depreciacion acumuiaca.

A continuacidn se muestran ios movimientos pormenorizados por cada uno de ias mopfedcde%
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Notas a los Estados Financieros
Aho terminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. ddlares]
NOTA D. PROPIEDADES DE INVERSION:
fcontinuocion...]
Descrippcidn Saida Aumentos | Disminuciones Salde Auymerdos | Disminuciones Salde i
‘ 31122000 ' 3112201 3112302 |
WO DEPRECIABLE
TERRENOS H PO OVIELARML 207.295.20
= & 3 72.000,00
TR 5 DEGA 2Y 3 - CIUA. ADACE/CALETY 00 00,00 400.0080,00
VERRENCS BOGEGA 4 - CILA, ADATE § AV TANCAMARENGS 41426405 14,264 00
1.195.559,20 § §I95,559,20
DEFRECIABLE
B NMUEBLE
FFCO L AML 31077 88 IRE.227.72 DI B ED - 227,305,580
COMDCM NG URDES A, LRI T EL ] 7% 22 H
BODEGAS R ZY3 - Tha. ADACE f CALLELS 15 429 41 X 5,
BOGTGA # 4 - CDLA. ADACE ¢ AV TANCAMARENGO 22 238 7¢ S8
18267 2% d D734
MUERLES Y ENSERES 24 64 0 st 8d
TOTAL DEPRECIABLE 7R3V BB, 3T &5 118,34
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥V EQUIPO NETQ 78.311,87 1.7R2.385.57 ~ 1280477 44 - 1,860,477 44
Menos depreciacitn acuruiado A5500 57 29215 32822140 - - 52.822.10
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA ¥ EQUIPO NETO 29.411,28 1.778.444.04 C,00 1.807.855.34 - - 257861778

NOTA E. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obilgaciones tributarios, ja compaofiia ha efecivado retanciones del LV.A., retenciones en ia
fuente durante el ejercicio econdmico gque termind el 31 de diciembre del 2012 suman US$6.345,15. Seregistro la
orovisien y concelacion del impuesto a la renta causado del preserte sjercicio.

Saido Scido

Descripcion G1.01. 2012 %Aumen}os: Disminuciones §3}.}2.2012;

CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

IMPUESTO A LA RENTA DEL PERSONAL 2444 53,52 52,52 24,46
QETENCION EN LA FUENTE IMP. RENTA 271,96 120,74 387,74 9.96
RETENCION EN LA FUENTE DEIVA 400,80 144,00 532,80 12,00
VA COBRADO 12% . 400 387600 3.876,00 20400
901,22 419426 484506 25042
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR DEL EJERCICIC 0.00 757.12 757,42 0,00
TOTAL OBLIG. CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 901,22 4.951.38 5.602,18 250,42
CON EL IESS 47250 584802 5.915.72 425,20
POR BENEFICIOS DE LEY A EMPLEADCS 9.229.36  6023.08 10.155.54  5.096,90
15% PARTICIPACION A TRABAJADORES 0.00 57043 0.00 572,63
TOTAL : 10.403,48  17.41511 21.673,44  4.38515
A
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Notas a los Eslados Financieros
Ano terminado ol 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA F. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Comprenden ef valor de las obligaciones a corlo plozo, ofginadas por fa prestacion de servicios,

honorarios, gaslos financieros enfre ofros, v los imporfes por compra de bienes necesorios para el
desenvolvimienic normal de las operaciones de la compadia. se detallan como sgue:

2012 Lo
PROVEEDORES LOCALES . B5208
TOTAL 552,08

NOTA G. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

De conformidad con la NIC 17 se contrald los servicios profesionales de Actuaria Consultores Cla. Lida. pora que
determine el costo de ia provisién por jubilacion patronal y bonificacion por desahucio o favor de los empleados
de g compafia. Los costos de estos beneficios se provisiona con corge g los costos y gastos de! gjeraicio.

Al 31 de diciembre del 2010 erg necesaria una provision acumulada de afios anteriores por US$1.481,00
{iubilacion 688,00 y desanucio 803,00 ddlaresi, o 31 de diciambre del 2011 g referida provisidon disminuyé el
patrimonic de la empresa afecta o cuenta resutiados acumuiados pérdidas de afios anteriores,

..2012 1)
JUBILACION PATRONAL 1.184.85 871,00
INDEMNIZACION POR DESHAUCIO 1.077.14 888,00
TOTAL 2.262,01 1.759,00

NOTA H. PATRIMONIO:

Capital Social.- £ capital social de io compadia esta constituido por 1.000 acciones ordinarias y nominalivas de
un délar [USE 1.00) cada unag, cuyo fotal es de US$HI.000.00.

Reserva legal - Lo ley de Compafios establece para la constifucidn de ia reserva legal, ung agropiacion
obligatoria del 10% de la vtifidad anual hasto gue represente el 50% del capilal pogado. £ saldo de esta reserva
puede ser capitalizado o desfinado a absorber pérdidas incumdas. Al 31 de diciemore dei 2012 &l saldo de esta
reserva es US$700,82 v supera ol 50% de! capital pagadao.

Resultados acumulados - Este rubro esta conformado por las siguientes cuentas:

¢ Ganancias acumuladas de afos anfedores - Coresponden o ios resulindos obtenidos en  ofios
anteriores, ol 31 de diciembre del 2012 suman US$ 805,09 ,‘?
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INMOBILIARIA MANPES S.A.
Nolas a los Estados Financieros
Ao lerminado al 31 de diciembre del 2012
{expresado en USS. délares)

NOTA H. PATRIMONIO:
{conlinuacion...}

» Pérdidas acumuladas de afios arteﬁores-CouespondenabsresmmdoscbteNdosen afios anteriores,
al 31 de diciembre del 2012 surman US$ -11.752,62.

. kemadquild.—deopmverientedelacmeccién monelaria de acverdo g la NEC 17, puede ser
uﬁhudoenaumenkte!capitdoabsaberpérdidas.

. kwﬂadospaAplicndéndehstmpﬂmemm—SaldodmdecﬁdembreddZOlZUSﬂ]Sl.W&ﬂ
caquodpaﬁinmiodebsucdorﬁhsmmatewﬂadodebinp&emnhdéndelqsms
Infemaciondes de Confabilidad NiF al 1 de enero del 2011,

Ulilidad del Hercicio.~ H ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero of 31 de diciembre del
2012 generé una ufli addeUS$2.48730despuésdeinpuesica!arenta.y parlicipacién q frabajadores.

NOTA I. INGRESOS:

Los ingresos originados por aniendos ol 31 de diciembre del 2012 y 2011 sumaron US$41.950.00 y US$44.900 en su
oiden, se encuentran soporiadas con o emisiéndefcchnusquecurrplenconlosreq\isitosqueseﬁalael
Reglamento de Facturacion.

NOTA 1. GASTOS GENERALES:

representan el 90,906 (2012) y 111.88%(mll)sobreeledelosingesos,wconformadéneslasiguiente:

2012 2011

GASTOS ADMINISTRARVOS Y DE VENTAS 38.132,45 52.474.86
TOTAL 38.132.45 5$2.474,86
NOTA K. IMPUESTO A LA RENTA:

En el afic 2010, med’romeDecre?oﬁecuﬁvoNo.SMpubﬁcadcene!SuﬂernentodelRegk)roOﬁddNn.m?dels
dejuniodeeseaﬁo.seeshblecieronreffonnasaladefemhadéndelinpuestoabrenfa.de’rerminéndose
ccmpogonirimo.dqueremtasemuyoremreeﬁtmueﬂoahmmacousodoyelmﬁcbocdwlado.

-« Ladeteminciéndeldemnﬁnodombc&nomemual:Aparﬁrdetmﬂdeberz‘:sercompensadopor
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INMOBILIARIA MANPES S.A,
Notas a los Estados Financieros
Afo terminado ol 31 de diciembre del 2012
{expresado en U.8. ddlares)

NOTA K. IMPUESTO A {A RENTA:

{continuacion...}

e Exoreracion del pago del impuesio: Para e desanalio de inversiones nuevas v produchvos v para aqueiias
sociedades gue se constituyan a parlic de la vigencia del Cadige de Produccion, las cuaies gozaran de
una exoneracion del pago del impuesto o la renta durante cinco afos;

s Reduccion de tarfa del impuesto a ia renta para sociedades, (o cudl se aplicard de manera progresiva a
partir del 2011, afo en el cual serd la tasa del 24%, nasta tegar en el 2013 ol 22%.

2042 2011
Utilidad contable base de caliculo det 15% de
Participacion a Trabajadores 3.817,58 0,00
Menos:
15% Participacion de trabajadores 57263 0,00
Mas:

Gastos no deducibles
Base imponible para el impuesto a la renta

impuesto a {a renta causado

Determinacién de pago de minimo de impuesto a 1a renta para el afio 2012

Anticipo de impuesto caiculado para e aifo 699,63 718,29
impuesto a la renta causado 872 L o0
Iimpuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto a la renta 757,42 718,29

MOTA L. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencidn v percepcidn del impuesto a la renta, asi como
s criterios de aplicacion g las normas fibutaias son responsabilidad de o administracidn de la compania.

E resufado de mi revision no reveld en las transacciones examinadas que o mi opinidn  constituyan
incumplimiento significativo de los obligaciones de INMOBILIARIA MANPES, como agente de retencion vy
percepcidn del impuesto ¢ larenia durante ef aiio terminado ol 31 de diclernbre del 2012

»

NOTA M. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 3! de diciembre del 2012 v la fecha de preparacion de estos estados financieros, no se produjeron
eventos, que en opinidn de fa Administracion de la Compafia pudieren tener efectos sEgﬂ?ﬁcmi\m%
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