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Tnmobiliarja Pimor S.A. 
Notas a los Estados Financicros 

31 de Diciembre de 2018 

1 Actividad 

tumobibara Pimor $ A esta constituida en Ecuador desde julio de 1,981 y esta dedicada a 
las acovidades de compra venta administracion y alquiler de bienes inmuebles 
2. Politicas Contables Significativas 

2.1 Declaración de camplimiento 
Los estados financieros han sido preparados de confarmidad con normas imternacionales 
de nformación financiera NTIF Pymes Estos estados finaneicros fueron autorizados para 
su emision final por parte de la Administracion de la Compañía cu abral de 2019 y según 
las requermientos estatutarios serian sometidas a la aprobación de la junta general de 
accionistas, sin modificacion 

2.2 Base de preparación 

Los estados tinanmeros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo historico Ed 
costo historico se hana en el valor aceptable de la contraprestación entregada a cambio de 
bienes o servicios El valor razonable en cambio, es el procio que se recibiria por vender 
un actsro o el valor pagado para translerir un pasivo entre parucipantes mdependientes de 

un maercado a la fecha de la valoración. considerando las caracteristicas del aclivo e 

pasivo Este valor razonable a efectos de medicion y revelación se determina sobre esta 
base a diferencia de las mediciones que poscen cierla similitud con el valor razonable 
como es el caso del valor neto de realización de la NEC 2 0 el valor en uso de la NIC 36 

Una descripcion de las principales polticas contables, se presenta a continuación 

2.3 Instrumentos Financieros 

Los mstrumentos financieros son contratos que originan en forma simultánca un activo 
financiero para una entidad y un pasivo financiero o instrumento de parrimonio para otra 
entidad Los prmepales acuvos y pasivos financicros presentados en el estado de 
situación financiera de la compañia son efectivo. cuentas por cobrar. los prestamos de 
corto + largo plazo y las cuentas por pagar excepla el impuesto a la renta Las politicas 
contables para su reconocimiento y medición se presentan a conimuacion 
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Activos financieros, Se reconocen o sc dan de buya a la fecha de la negociacion cuando 
se realiza una corupra o vente de ya activo financiero y se miden meralmente al valor 
razonable mas los costos de la transacción 

Posterior a la fecha del reconacimento inicial se miden al costo amortizado o al valor 
razonable y Se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos cam vencimientos 
ortgmales inferiores a doce mesos a partir de la fecha del estado de srtuación financiera, 
que se presentan como activos corrientes 

Efectivo 

Incluye aquellos activos financieros liquidos y depósitos que se pueden transformar 
rápidamente en elecbvo en un plazo menor a tres meses 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar se las considera como activos financieros no derivados con pagos 
líjos que no se cotizan en un mercado activo, se clasifican como aclivos corrientes, 
excepto aquellas valores con vencimientos mayores a doce meses desde la fecha del 
estado de siwvación financiera, que se presentan como activos no corrientes 

Poslerjor al reconocimiento imicial al valor razonable, se miden al costo amortizado 
utilizando el método de lu tasa de mtcres elecuva menos cualquier deteriora La 
determinación de la tasa de interes electiva se realrza para aquellas cuentas por cobrar, 
eon efecto material con vencimiento mayor a 365 días 

Pasivos financieros. [os mstrumentos de deuda y patrimonio son clastficados como 
pasivos financieros o como patrimomo de conformidad con la sustancia del contrato y se 
clasifican como pastves corrientes a menos que la compañía tenga el derecho 
incondicional de dxfenr el pago de la obligacion por lo menos doce meses posteriores a la 
fecha del estado de siuación finamiera 

Cuentas por pagar 

Representan pasivos financieros no denvados con pagos fijos o determanables, que no se 
cotizan en un mercado activo I'osterrmente al roconocimiento inicial, a valor 
razonable, se miden al costo amurtizado utilizando el metodo de la tasa do interes 
efecina para aquellas cuentas por pagar. con efecto material, con vencimiento mayor a 

365 dias



2.4 Costos de construcción 

be registran al costo de adquisicion, las cuales no exceden al valor neto de realizacion La 
entidad encarga a la compañía Rionsa SA la construccion total y la direccion tecnica de 
las viviendas encomendadas y reconoce el mgreso atendiendo “u las siguientes 
condiciones 

a) Camiston ganada por la admisustracion de la construcción de viviendas en lotes de 
terrenos de prapiedad de terceros 

b) Venta costo de ventas y utilidad cn venta de viviendas cn terrenos adquiridos y 
construidos por la compañia 

€) Comusion ganada par la gestion de venta de propiodados de terceros y los 
servicios de alyurler de locals 

La compañra recibe anticipos de clientes que han reservado viviendas Imentras la 
“enstruceion de se desasTolla, reconociendo el mgreso o la comision cuando la vivicada 
esta sustancialmente concluida se imicta el proceso de entrega-recepcion de la vivienda 
con su esertura de promedad y se emule la carrespondiente factura 

Al cierre del ejeroicio economico, aquella obra que se encuentra en construcción y que no 
ha sido concluida los costos acumulados son activados bajo cl rubro de activos no 
comentes. obras en construccion para la venta. para postersormente reconocer el greso 
respectivo con la emision de la factura. 

Se reconocen en el estado de resuítado miegral todos los costos relacionados directamente 
con la venta de las viviendas para asociar el ingreso y el costo de ventas 

2.5 Propiedades y equipos 

Medicion inicial, Se registran al Losto de adquisicion El costa comprende su precio de 
adquisicion mas todos los Lestas directamente relacionados con la ubicacion de activo y 
puesta cn condiciones de funcionamiento Los gastos de reparación y mantenimiento se 
renonocen en los resultados del año en el perrodo en que se producen 

  

Medicion pusterior modelo del costo. Se registran al costo de adquisición menos la 
depreciación acumulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro de 
valar, st hubiere Lus gastos de reparación y mantenimiento se rocanocen en los 
resultados del año en el periodo en que se producen



Método de depreciación y vidas útiles. El costo de propiedades y equipos, se deprecia 
de acuerdo con el metodo de linea recta, La vida util esumada valor residual y el método 
de depreciación son revisados al final de cada año, siendo el efecto de cualquier cambio 
en el estimado registrado sobre una base prospectiva Las vidas utiles usadas, son como. 
sigue 

Vida util en años 
Oficina 20 
Mucbles y enseres 10 
Equipo de computo 3 

Retiro o venta de propiedades y equipos, La utilidad o perdida es reconocida en 
resultados y surge del retro o venta de una partida de propiedades y equipos la cual es 
calculada como la drferencia entre el precio de venta y el valar en libros del acuso 

2.6 Propiedad de inversión 

Son bienes mantenidos para generar plusvalía o disponibles para la venta Se registran al 
valor revalnado. rucnos la depreciación acumulada y menos el importe acumulado de las 
perdidas por deterioro de valor, s1 hubiere 

2.7 Deterioro del valor de los activos tangibles. 

Al final de cada periodo, la Admmmstración de la compañia, evalua las valores en libros 
de sus activos tangibles a fin de determinar la existencia de un indicativo respecto a que 
estos activos han sufrido alguna perdida por deterioro 

Las perdidas por deterioro se reconocen en resultados, con execpcion de un activo 
revaluado que primero se afecta a la revaluación del patrimomio Fl reverso de una 
perdida por deterioro se reconoce en resultados 

2.8 Impuestos 

El impuesto cornente y el drféndo se registran en los resultados del periodo excepto que 
surja de una transacción que se reconozca fuera del resultado hien sea de otro resultado 
mtegral o del patrimonio en cuyo caso ss reconucera fuera de los resultados 

a) El impuesto comente se basa en la utihdad gravable que es la tuibulana (hase 

imponible) registrada durante el año La vulidad gravable difiere de la unidad 
contable, debido a las parudas de imgresos imponibles o deducibles y partidas que 
no seran gravables u deducibles El pasivo de la compañia por impuesto a la renta 
corriente se calcula utilizando para el ejercioio 2018, la tasa fiscal del 22% 
aprobada por el Servicia de Rentas Internas 

 



b) El Impuesto diferido se reconoce wubre las diferencias lemporarias determinadas 
entre el valor cn libros de las activos y pasivas de Tos estados financieros y sus 
bases fiscales utilizando tasas fiscales que se espera sean de aplicación en el 
periodo en el que el activo se realios O el pasivo se cancele Un activo por 
impuesto diferido se reconoce generalmente por todas las diferencias tributarias 

deducibles en la medida que resulte probable que la compañra disponga de 
utilidades gravables futuras contra las que se podria afectar esas diferencias 

temporarias deducibles mientras que un pasivo por impuesto diferido se reconoce 
generalmente para todas las drferencias lemporarias imponibles 

2.9 Provisiones 

Se reconacen cuando la compañra tiene una obligacion presente como resultado de un 
suceso pasado, donde es probable que la compañía tenga que desprenderse de recursos, 
para cancelar la obligación, y pueda hacerse una estimacion fíable de estas provisiones 
El imporle reconocido como provision, al final del periodo, debe considerar los riesgos y 
el grado de incertidumbres envueltas 

2.10 Beneficios a empleados 

a) Las obligaciones por beneficios definidos OBD jubilación patronal desahucio e 
indemnizaciones, son derenmmadas vhlizando el merodo de la unidad de credito 

proyectado can valores actuariales realizados al final de cada perodo Los costos 
por este concepto imeralmente se reconacen en los resultados del ¿ño o en otro 
resultado integral en los casos que apliquen Las nueves mediciones, que 

comprenden las ganancias o pérdidas actuarales, se reconocen en cl estado de 
situación financiera con cargo o Jbono a otro resultado integral Las provistanes 

etectuadas por la compaña no fueron actualizadas 

b) La participacion de lrabajadores esta construida de conformidad con disposiciones 
legales a la tasa del 15% 

2.11 Reconncimiento de ingresos por la venta de bienes inmuebles y prestación de 
servicios 

Los ingresos procedentes de la venta de bienes mmucbles se miden al valor razonable de 
la contraprestacion cobrada o por cobrar temiendo en cuenta los descuentos 
bomficaciones o rebajas comerciales que lua compañia pueda otorgar y se reconocen 
cuando la compañia transfiere fos nesgos y beneficios de tipo sigmificativo, derivado de 

la transferencia del bien o del servicio, el importe de los mgresos y los costos incurridos 
o por ocuttir. son medidos con fiabilidad, y es probable que la compaña reciba los 
beneliexos economicos asociados con la transacción 
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2.12 Reconocimiento de costos y gastus 

Los coslus y gastos se registran al costo historica y se reconocen a medida que son 

nurmidos considerando la base del devengado, independientemente de la fecha en yue se 
haya realizado el pago, y se registran cn el perrado en el que se conocen 

2.13 Compensación de saldos y transacciones 

Las normas mtemnacionales de informacion financiera NUF Pymes no permiten que se 
compensen los activos y pasivos, tampoco log ingresos y gastos, salvo aquellos casos en 

que la compensación es requerida O permitida por alguna norma conlable y esta 
presentación sea el reflejo de la esentsa de la transaccion 

3. Estimaciones y Criterios Contables 

Tas estados financieros adjuntos, requieren que la Administracion realice ciertas 
estimaciones y establezca algunos supuestos imherentes a la aciividad económica de la 

entidad, con el proposito de determmar la valuación y presentacion de algunas partidas 
que forman parte de los estados financieros La Admunistración sustenta que tales 

estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion 
dispomble en esc momenta, los cuales podrian llegar a difenr de sus efectos finales 

Las estimaciones y cmmerias Contables se revisan sobre una base periódica Las revisiones 
a las estimaciones se reconocen en el periodo de revision y periodos futuros sa la revision 
alccta at periodo actual y periodos subsecuentes 

4, Efectivo 

Representa el salio contable en la caja general y la cuenta cornente del banco Pichincha, 
el cual constituye fondos de libre disposicion a favor de la entidad 

5. Cuentas por Cobrar 

Las cuentas par cobrar estan constituidas como sigue 
2018 2017 

Chentes USS 35,437.56 LSS 48,103 19 
Relacionadas - 1,4577 
Anticipos 9,344.86 - 
Otras 98,867.06 169,801 3: 

  

Subtotal 143,649,48 219,340 3% 

Menos - Estimación para cuentas mcobrables - - 
US$ 143,649.48 US$ 719,540.35 

Mn 

 



Las cuentas por cabrar a clientes y otras cuentas por cobrar no generan intereses y se 

recuperan en un plazo de hasta 90 dias 

6, Obras en Constracción 

La compañía registra en esta cuenta uneamente los costos de Construcción que meluyen 

el diseño tecnico, estructuras albamlcria. mamposteria, enlucido, sistema electrico de 

seguridad y otros costos de construecion de las viviendas ubicadas en la cuidad de 
Guayaquil 

7. Activos fijos, neto 

Tos activos fijos estan constituidos Lomo sigue 
2018 m6 

Oficina en Milagro USS 355871 US$ 355971 
Mueblos y enseres 3,185.41 318541 
Equipo de computo 2,495.94 249594 _ 

9,241.06 9,241 06 
Depreciación acumulada (6,568.68) (6,50968 

USS 2,672.38 US$ 2,731 38 

8. Cuentas por cobrar clientes, no corriente 

Las cuentas par cobrar a Llientes, no relacionados se originaron por financiación directa y 
tienen plazo de vencimiento mayor 4 un año 

9. Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversion están constituidas como sigue 

  

2018 2017 

Terrenos UL5S 1,089,225.19 US$ 1,028,784 10 
inmucbles 175, 175 451 02 
Subtotal 1,264,676.21 1204,235 12 
Depreciación acumulada 

USE 1,264,676.21 USS_1,204,235 12 

a



Lon terrenos desparables para la venta se encuentran ubicados en los cantones de Duran 
Playas, Santa Tlena y Guayaquil muentras que las immucbles corresponden 4 dos 
propiedades ubicadas en el canton Milagro 

10. Cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar estan constituidas como sigue 

   
  

2018 01 

Proveedores locales LSS 42.806,26 USS 96,388.72 
Aponaciones al IDS$ 63 906 56 

  

USE 43,440,140 USS 9729528 

11, Impuestos Corrientes 

Los pasivos por impuestos cofrientos estan representados como sigue 

  

_ 2018 2017 

Impuesto a la renta a pagar US$ “ ES - 
Retenciones de iva 1,052.38 
Retenciones en la fuente de mpuesto a la renta 810.27 

Us U     
Una reconciltacion entre la utilidad Financiera y la uhided gravable cs como sigue 

  

2018 2017 

Lulidad liquida antes de impuesto a la renta US$ 439 US$ - 
Gastos no deducibles . 3,036 
Vulidad gravable 439 3,056 
Tasa de impuesto a la renta 22% y 
Impuesto causado menor que antspo 97 764 
Anticipo de Impuesto a la renta 11853 11024 
Menos cuotas de anticipo pagado 411.853) (12,024) 
Menos retenciones en la fuente (308) a 
Credito tiibutano de años anteriores Qr 
Saldo a flavor) US: 30) USS 

A parur det ejercicio 2010, se debe considerar comu impuesto a la renta minimo el valor 
del anticipo calculado para el año correspondiente 

13 

 



Las declaraciones de impuesto u la renta hasta el año 2015, están cerradas para revisión 
por parte de las autoridades tribularras A la fecha de este uniforme la compañaa no ha 
recibido nouficaciones con respecto a los años 2016 al 2018, por lo que estos años 
estarian abiertos para futuras fiscalizaciones, sobre las cuales podrian exisur diferencias 
de errrero en materta tributaria. 

Asuntos Tributarios. Los aspectos mas destacados se presentan a continuación 

El costo de adquisicion relacionado con vehiculos por avaluos que superan US 
35,000 en la base de datos del SRI, seran considerados como na deducxbles 

Los pagos efectuados por desahucio y jubilación son deducibles las provisiones 
por estos conceplos no son deducibles 

No sera deducible del impuesto a la renta mu del ¡va las compras en efectivo 
sguales o superiores a US 1,000 

Tarta del $% en la salida de divisas El uso de dinero en el exterior se Lonsidera 

somo hecho generador y 30 considera exento de este impuesto el pago de 
dividendos a compañias b personas naturales que no esten domucthadas en 
paraisos fiscales Los pagos de este impuesto en la importacion de materias 

primas, insumos y bacnes de capital, que consten en e listada emitidos por el 
Comite de Pohuca Imbutaria y que sean utilizados en procesos productivos, 
pueden ser utilucados como credito irbutano de impuesto a la renta 

A parter del 2018, se aplicara la tarifa genera! del 25% de impuesto a la renta para 
medianas y grandes empresas y del 28% cuando la suciedad tenga acuonstas 
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes en paraisos 

fiscales o regimenes de menor imposición directa e indirecta y cuando la sociedad 
haya cumplida el deher de wformar sobre Ja participación de sus aecramstas 
APS en febrero de cada año las micro, pequeñas empresas y exportadores 
habituales pagaran la tarita del 22% — Se entiendo por micro empresas hasta 9 
wabajadores y ventas de hasta US 300,000 mientras que las pequeñas empresas 
entre 10 y 49 trabajadores y ventas de hasta US 1,000,000 

Las sociedades no consideraran en el valculo del anticipo a partir del 2018, en el 
rubro de costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta 
semuneracion asi como los aportes patronales al seguro social nbligatorio El SRI 
podra conceder la devolucion del anticipo sicmpre y cuando este sea mayor al 
impuesto causado, en le parle que exceda del (TIF) y se verifique el moremento 
de empleo 
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Deducción adicional de 10% en adquisiciones de bienes O servicios a 
organizaciones de la economia popular y solidaria, melurdo los artesanos y que se 
encuentren dentro del rango para ser considerados microcmpresas 

La remversion de utilidades de 10 puntos porcentuales se aplicara solo para 
exportadores habituales empresas productoras de bienes, manufaciureras y de 
Lurismo receptivo 

Elirmnación del impuesto a las tierras rurales 

12. Pasivos no corrientes 

Los pasivos no comentes estan constituidos ogImo sIgue 

2018 2017 

Acctomstas y relacionadas US$ 250,728.81 US$ 259,089 95 
Jubilación patronal 628178 10,378 09 
Desahucio 2,200,27 700 27 

    

Anticipo de cliente 34,000.00 00 90 
US$ 289,710.86 _USS 297,170 2 

  

Acciombsias y relacionadas mw generan intereses y no tienen plazo de vencimiento 
establecido Los calculos de jubilación y desahucio fueron efectuados par pentos 
cabficados para tal proposito y no han sido actualizados 

13. Patrimonio 

Capital pagado. Está representado por 2,000 acerones ardimartas y nommativas de US 
1.00 de valor nominal umtario El capital autorizado fue establecida en US 4,000 Las 
acciones no se corizan en la Bolsa de Valores 

Reserva legal. Segun la ley de compañias, representa la apropiación obligatoria del 10% 
de la utilidad anual hasta que esta alcance como mmumo el 50% del capital pagado Esta 
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser 
caprtalizada en su totalidad 

tros resultados integrales ORE. Represonta el ajuste proveniente de los calculas de 
jubrlacion patronal y desahucio 
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14, Transacciones con Partes Relacionadas 

Las transacciones con partes relacionadas se revelan en el cuerpo del balance 

15, Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa 

Entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emisión de lus estados financieros, no se 
produjeron eventos que en opimion de la Administración pudieran tener un efecto 
importante sobre los estados financieros adjuntos 
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