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Auditor Externo Independiente

INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIERTES

A ks Accionistas de
INMOBILIARIA FIMOR 5.A.
Guavaguwil, Ecuador

Opinidn

He auditado los cstados firancieros adjuntos e INMOBILTARIA PTMOR S.A. que incluyen el
estado de situacion financiera al 31 de diciembre del 2018, y los comrespondientes estados de
resullado ingpral, de cambios ¢n ¢l patrimonio ¥ de flujos de efectivo por el aiffo terminado en esa
fecha, asi como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen  de las politicas
contables significativas.

Cn mi opinion, les estudos financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos 1os aspectos
materiales, la posicion financiern de TNMOBILIARIA PPMOR S.A. al 531 de diciembre del
2018, ¢l resultade de sus operaciones y los flujos de efectivo por ¢l afio terminado en esa fecha, de
conformidad cons Normas Tnternacionales de Informacién Financiera — NIIF Pymes emitidas por
el Consejo de Nommas Internacionales de Contabilidad (LASB).

Bases de 1a Opinidn

La auditoria fue clectuads de acuerde con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
respensabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mis adelante ¢n ¢sic informe cn la
seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoris de los estados financierns. Soy
independiente de INMOBILIARIA PIMOR §.A. de acuerdo con el Cidigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
([ESBA por sus siglas en nglés) v he cumplido las demas responsabiiidades de ética de
conformidad con dicho Cadigo. Cuns:idr:m que la evidencia de anditoria que fie obtenido es
suficienie y apropiada para proporcionar una base para mi opinion.




Respunsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los Estados Financieros

La Adminisiracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados
financierns de conformidad con Normas Intermacionales de Informacidn Financiera — NIUF
emitidas por €1 Consejo de Normas Inlernacionales de Contabilidad (IASB), ¥ del conrel interno
determinade por la Administracion como necesaric para permitir la preparacién de les eslados
financieros libres de errores materiales, debido a lraude ¢ error. En ia preparacién de Jos estados
financieros, la Admimstracidn es responsable de evaluar 12 capacidad de la Cempaiiia para
continuar come negocio ¢n marchs y € uso de la base contable de negocio en marcha, a mencs
que la Administracién tenga la intencidn de liguidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien,
na tenga otra alternativa realista que hacerlo. La Administracion ¢s respansable de la supervision
del proceso de informacion finenciera de la Compafiia,

Responsabitidad del Auditor en Relacién con la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obiener seguridad razonable de si tos estados financieros en
su conjunto estin libres de errores matenales, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria yue incluya nuestru opinién. Sceuridad razonable es un alte grado de sepuridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditorin
(NIA), detectard sicmpre un crror matenial cuando este exista. Errores pueden surgir debido a
fraude o error y son considerados materiales si, irdividualmente o en 3u conjunto, pueden
razonablemente preverse que influvan ¢n las decisiones econdmicas que las usuarios toman
basandose en tos estados financieros,

Como parte de una suditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, apliqué juicio profesiunal y mantuve una actitud de ¢scepticismao prafesianal durante
ol Ia auditoria. También:

Tdentifiqué y evalué los riesgos de error material er los estados [Inancicros, debide a fraude o
error, disefiamos y gjecutamos procedimientos de awditoria para responder a dichos riesgos y
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra
opinion. Ll riesgo de no detectar un error matenal debido a fraude es mas elevada que en ¢l caso
de una incorreceidin material debide a error, va que o fraude puede implicar colusion,
falsificacion, vmisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente erroneas o vulneracidn
del control interno. -

Obtuve conocimicnio del control intemo relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean apropiades en las circunstancias, pero no con €l prapdsito de
eXpresar una opimon sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

Evalu¢ 3t las politicas contables aplicadas son apropiadas v si las estimaciones contables y la
correspondiente informacion revelada por la Administracton es razonable.



Conelui sobre {o adecuado de Ja utilizacian, por parte de la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, conclur 31 existe o o una
inceridumbee matertal relacionada con cventos 0 condiciones que puaden generer dudas
sipnificativas sohre la capacidad de la Compafifa para continuar como negocio ¢n marcha. 51
conclinmos que existe una incertidumbre malerial, sc requicre gue llamenyos la atencién en
nuegira informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modilicada. Nuestras conclusiones se basan
en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria, sin embarge,
eventos o condiciones fituros pueden ocasivnar que la Compafiia deje de ser una empresa en
funcwnanuento.

Fvalug la presentacidén general, la estructura v & contenido de los estados financieros, incluyendo
l2s revelaciones, v si los estados linancieros representan las transaccionss y eventos subyacentes
de un modo que lopren una presentacian razonabie.

Comuniqué a jos responsables de la Admimstracion de la Compafila respecto a, entreé otros
asuntos, el alcance v el momento de realizacién de la auditoria plamificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquicr deficiencia sipnificativa de contral interna que identificamos en
gl transcurso de 1a asditoda.

Abril 18, 2019

Auditor Extermo
SCERNAE  No. 531



Inmaobiliaria Pimor S.A,
Estados de Sityacion Financiera

Diciembre 31 Diciembre 31
2018 207
Activivy
Activos comrtenlcs:
Clectivo (ANala +) Uss 91,619.27 153 214,851.01
{uentas por cobrar (Aets 5) 14364948 219 340 35
{¥bras en construdclon para la venta (vora &) 241920134 21543518
Impuesios conmicntes J10.96 24,106.71
Talal aclives cormentes 47751005 73, 743.25
Activos fijos, neto (Nala 7 2,67238 2.751.38
Cuentas por cobirar clientes fiviora 5, 200,788.72 226017.78
Propiedades de inversion (Nedr 9) o 1,264,676,21 1,204,235, 12
Total activos no comuenles 1,558,137.31 143358423
Total activos 1S5 20354047.36 sk 2,107 327 53
Pasivos v patriluonie de accionistas
Pasivos cotrentes:
Cuentas por pagar {Nowe NI Lss 43,440,100 USS 47,295 28
Linpueslus corrientes (Mo 1) 1,562.65 54591
Pasivos acwnulados, participacion 77.52 . -
Toal pasivos cormentes 4538027 102 754 98
Pasivos ne coTHEmes (Nowa 2 _ 289.7110.86 ) 26717021
Patnmaonic de accionisias fAvede 3
Capital pagado 2 (B0 2,000.00
Ruscrva lepal 1,600 1,000,006
Reserva revalorizacion, propiedades de inversién 1,686.984.92 1,686, 984 92
Ot resuftade integrat QRI 16,1320 10, 13260
Resultados acumyladios:
Ciecto por aplicacion de las NIF - -
{amancias acumuladas - 7.285 42
Resultadae del gjercivio 439.3] -
Tolal putnmonio de accionistas 1,700,556.23 L 1707402 34
Total pasivos y parimonio de accivnistas LSS 2103564736  USS 2,107.327.53

Fer rtitas acfiunia 5.// - |
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Inmobifiaria Pimor $.A.

Estados de Resultado Integral
Afto Terminada el 31 de Diciembre de 2018

pdla L] 2017

[ngreso de actividades ordwariay

Comisivnes ganadas LSS - -

Inmuebles construidos 198.226.81 210,000 1K)
Costos de construccion (130,351.00) (159.471.36}
Crastos administranvos (161, 30470 {15545592)
Participacién de trabajadores (77.52) -
{ME0S INETES0R . 93,245.72 _ 10452728
L tilidad antes de impuesto a la renla 43931 -
Impuesto a las panancias Nosw 1) - -
Utilidad del pitn o 439,31 -
Otros resullados inteprales:
Partidas que no se reclastficaran posterioTments a

resultadas
Nueva: mediciones dv obligaciomes  por

beneficing deftnidos
Resultado integral ded afin, nety de im pocstos USS 431,31 -
Ver motas aeliumnas.
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Inmobiliaria Pimor S.A.

Fstados de Cambios en el Patrimonio de Accionistas
Afia Terminada el 31 de Dictembre de 2018
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Inmobtiiaria Piinor S.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Ao Termimado el 31 de Diciembre de 2018

2018 2017

Actividades de Operacién:

Reciidir de clientes 274,617 .53 | O/ 80,70
Pauado a proveedores V2AE 22667 3%,503 60)
Otros 25011 47 1004 827 28
Efectivig neto provemiente de (Usade en) actividades de operacion _(43.507 343 176,044 23
Actvidades de loversidn:

Propiedades de mversion {6t 441 00)

CHros activees (G4, 170 04) 115, 14087
Efectivo nelo provenients de (usadc on) actividades de yiverssim 1124 613 03} _135149.87
Actividudes de Financiacidn;

Oblpaciones larga plawo 81,394 07

Orros (36798410 {202.098.13)
Efectivo nero proveniente de: {usado en) aebvidades de fnancacton 44 595 6b [202.098.13)
Variacion del efectivn {123.&613.91) 10959607
Ciectevo al tuelo del afio 213,361.01 105, 764. 94
Ltectuvo al final del afio 9162927  _2148610]
Conciliacidon de! resultpdu intepral ded afic eon e efectivo neto
proveniente de {usado enj actividades de operacidn:

Resultado miggral deb aflo 33531
AT Lcaenes & impuesto 13652 | 6353
Utros ajgtes (6,234 25)

Canthis cn activos y pasivos.

Cuivntas por Gobrar 75 AN RT 38,055 21

Obras en cursc (20 485 16)

Otros actives 2379573

Cuentas por pagar {45343 53]

Hros pazivos (3.597.05) e I
Efectivo teto D:memcnu, d{ (usado en) actividades de operacion {23 597 54) 17504433
Fer ooy aolfiris
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Tymabiliaria Pimor S.A.
Notas # los Eslados Financicros

31 de Diciembre de 2018

1. Actividad

[nmohiliaria Pimor S A. estd constituida en Ecuador desde julio de 1,981 y esta dedicada a
las actividades de compra- venta, administracion v alquiler de bienes inmuebles.

2. Politicas Contablex Significativas

2.1 Declaracién de cemplimienta

Lous estados financieros han sido preparades de confarmidad con normas intermacionales
de informacién financiera NTIF Pymes. Estos estudos financicras fueron autorizadas para
su emision final por parte de la Administracidn de lu Compafiia ¢n abril de 2019 y segtn
las requerimicnlos estatutarios serlan sometidas 2 la aprobacion de la junts general de
accionistas, sin moditicacian,

2.2 Rase d¢ preparaciin

Los estados finansieros adjuntos han sido preparados sobre la base del costo nstonco. Bl
costo historico se basa en el valor aceplable de la contraprestacian entregada a cambio de
bicnes o servicios. El valor razonable, en cambio, €3 el precio gque se tecibiria por vender
un activo v el vulor pagado para translenr un pasive entre participantes independientes de
un mercado a la fecha de la valeracidn, considerando las caracteristicas del aclive o
pasivo. bsle valor razonable a cfectos de medicion y revelacidn se determina sobre esta
base a diferencia de las mediciongs que posecn cierlz similitud con el valor razonable
como ¢s ¢l caso del valor neta de realizacion de 1a NIC 2 o el valor en uso de 1a NIC 36
Una descripeion de las principales politicas contables, se presenta 2 confinuacion:

2.3 Instrumentos Financieros

Los mstrumentos financieros son contratos que originan en forma simultdnca un activo
financicre para ung entidad v un pasivoe financiero o instrumento de patnimonio para otes
cilidad. [.os principales activos y pasivos  financicros presentados en el ¢stado de
situgeidn financiera de la compafiia son: efective. cuentas por cobrar, los prestamos de
corto v largo placo y las cuentas por pagar exceplo el impuesto 2 la renta. Las politicas
conlables para su recanocimieniv y medician se presentan a conbinuacion;
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Activos financieros. Se reconocen o s¢ dan de baja a la fecha de la negociacién quando
se realiza una compra o venta de wn activo financiers y se miden injcialmente al valor
razonable mas los costos de la transaccion.

Posterior a lu fecha del reconocimignto inicial se miden al costo amortizado o al valor
razonable y s¢ presentan en activos o cormientes, excepto aguellos Can vercimienios
anginales inferiores a doce meses a parlir de la fecha del estade de situacion financiera,
que 3¢ presentan como activos corrientes

Efectivo

incluye aquellos activos financieres liquidos y depdsitos que se pueden transformar
ripidamentc cn efeclivo en un plazo menor a tres Nescs

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar sc las considera como aclivos fimancieros no derivados con pagos
Ijos que no se cotizan €n un mercado aclivo, se clasifican como  aclivos corrientes.
excepto aquellos valores con vencimientos mayares a doce meses desde la fecha del
estado de sitracion financiera, que s¢ presentan como activos no corrientes

Posterior al reconocimicnlo micial, at valor razonable, se miden al ¢osto amortizado
utihizando el método de la tasa de intcrés electiva, menos cualquier deteriora. La
determinacion de la tasa de interés elecliva se realiza para aguellas cuentas por ¢obrar,
con efecto matcnal, con vencimiento nayor a 365 dias,

Pasivos finamcieros. .05 insrumentes de deuda v patrimenio son clasiticados comio
pasivos [inancieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del contralo y se
clasifican come pasivos corrientes & menos que la compaflia tenga el derecho
incondicional de difenir ¢l pago de la obligacion por le menos doce meses poasteriores a la
focha del estudo de situactin financiera

Cuentas por pagur

Representan pasives (inancierns no denvados con pagos fijos o determinables, que no se
catizan ¢n un mercado activo, l'osteniormente al reconacimiento inicial, a valor
razonable, s¢ miden al costo amortizade utilizando el méwdo de la tasa de interds
efectiva para aquellas cuentas por pagar, con efecto material, con vencimiento mayor a
365 dias.



2.4 Costos de constreccion

Se registran al costo de adquisicion, os cuales no exceden al vilor neto de realizacion. La
entidad cncarga a la compaiiia Rionsa S A la construccion total v la direccion técnica de
las viviendas encomendudas vy reconcce el ingreso atendiendo a las siguichies
condiciones:

a) Comsién ganada por la administracion de la construecion de viviendas en lotes de
terrenos de propiedad de terceros

b) Venta, costo dc ventas y utilidad cn venta de viviendas cn terrenos adquirides y
construidos por la compafiia

¢) Comision ganada por la gestion de venta de propwcdades de terceros y los
servicios de alyuiler de locales

La compadiia recibe anucipos de clientes que han reservado viviendas mientras la
construccion de se desarmolla, reconociendo el ingreso o la ¢omision cuando la vivicnda
¢sta sustancialmente concluida, se imicia el proceso de entrega-recepeion de la vivienda
con su eseritura de promedad y se emile la carrespondiente factura.

Al cierre del gjercivio ccondmica, aquella obra que se encuentra en construccion y que no
ha sido concluida, los costos acumulados son activados baje ¢l rubro de uctives no
corrientes. obras en construceién pard la venta para posterwrrmente reconocer el ingresa
respeclivo con la enzisién de fa fuctura

Se reconocon en el estado de resuiado nlegral 1dos los ¢ostos relacionados directamente
con la venta de las viviendas para asociar el ingreso ¥ el ¢osto de venias.

2.5 Proapicdades v equipus

Medicion inicial, Se registran al costo de adquisicion. El costa comprende su precio de
adquisicién maés todos los costas directamente relacionados con la ubicacidn de activo v
puesta cn condiciones de fimcionamiento. F.os gastes de reparaciin y mantenimiento se
reconocen en los resultados del afo en el periode en que se producen,

Medicidm pusterior modelo del costo. Se registran al coslo de adquisicién menos la
depreciacion acunmulada y menos el importe acumulado de las perdidas por deterioro de
valar, 51 hubigre. Los gastos de reparacidn y mantenimiento s¢ rccangeen en los
resultados del afie en el pertodo en que se producen



Método de depreciacion y vidas atiles. El costo de propicdades y equipos, se deprecia
de acucrdo con el métode de linea recta. La vida auit estimada, valor residual y ¢l método
de depreciacién son revisados af final de cada aiio, siendo el efecto de cualquier cambio
en gl estimado registrade sobrc una buse prospectiva. Las vidas atiles usadas, son como
SlEUC

Vida ¢l en afios

(ficina 20
Muchbles v enseres 10
Equipo de cémputo 3

Retiro ¢ ventu de propiedades y equipos, La utithdad o pérdida ¢s reconocida en
resultados v surge del retito o venta de una partida de propicdades y eguipos la cual s
calculada como Ia diferencia cntre ef precio de venta y el valar en libras del activo

2.6 Propiedad de inversién

Son biepes mantenidos para generar plusvalia ¢ disponibies para la venta. S¢ registrun al
valor revaluado menos Lz depreciacidn acumulads ¥ menos ¢ imports acumulado de las
perdidas por deterioro de valor, s1 hubiere.

2.7 Deterioro det valor de los activos tungibles.

Al final de cads poriodo, 12 Administracibn de ia compahia, evalia los vajores en lihros
de sus activos tangihles a fin de determinar la existencia de un indicativo respecte a que
cstos aciivos han sufrido alguna perdida por deterioro.

l.as perdidas par deterioro se reconocen en resultados, con excepeion de un activo
revaluado gue primero se afecta a la revaluacion del patrimonio. Tl reverso de una
perdida por deterioro se reconoce en resultados

2.8 Impuecstos

El impugsto comiente ¥ el diferido se registran en las resultades del periodo excepto que
surfa de una transaccidn que se reconozea fuera del resultado bien sea de otro resultado
ntegral ¢ del patrimonio gn cuyo ¢aso sc recenocera fuera de los resultados.

a) El mmpuesto comente, se basa ¢n la ulihdad gravable que es la tribulara {hase
imponible) registrada durante el afio. 1.a vtlidad pravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos imponibles o deducibles y partidas que
ne serdn pravables v deducibles. El pasivo de la compariia por impuesto a la renta
cormente se calowla utilizande para el ejercicio 2018, la tasa fiscal det 22%
aprobada por el Servicio de Rentas internas.

Q



b} El Impuesto diterido se reconoce sobre las diferencias lemporarias determinadas
entre el valor ¢n bibros de los activos y pasivos de los estados financieras v sus
hases fiscales, utibizando tasas fiscales que se espera sean de aplicacién ¢n ¢l
periodo en el que el activo se realice o ¢l pasivo se cancele. Un activo por
impuesto diferido se reconnce gencralmente por todas las diferencias tributarias
deducibles en la medida que resulte probable gue la compadifa dispenga de
wilidades gravables [uturas contra las que se podria afectar esas dilerencias
temporarias deducibles mientras que un pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias lemporarias imponibles

2.9 Provisiones

Se reconocen cuande la compania tiene una obligacion presente como resullado de un
suceso pasado, donde es probable que fa cumpadia tenga que desprenderse de recursos,
para cancclar la obligacion, y pucda hacerse ung estimacion fiable de estas provisioncs.
El unparle reconocide ¢omo provision, al final del periedo, debe considerar los ricsgos v
el grudo de incertidumbres envueltas,

2.10 Beneficios 2 empleadus

a) Las oblipaciones por beneficios definidos OBD jubilacion patronal, desahucio ¢
indemnizaciones. son determinadas viilizande e méode de la umdad de crédito
provectado con valores actuanales realizados al final de cada pericde. Los costos
por este concepto inicialmente se reconacen en los resuliados del afio o en oro
resuttudo integral en los casos que apliquen. Las nuevas mediciones, que
comprenden las ganancias o pérdidas acluanales, se reconocen ¢n ¢l estado de
sitvaciim fmanciera con cargo o abono a ore resultade inlegral. 1as provisiones
efectuadas por la compunia no fueron actualizadas

b) La participacién do rabajadores estd constituida de conformidad con disposiciones
legales a la tasa del 15%

2.11 Reconncimiento de ingresox por la venta de bienes inmuebles ¥ prestacidm de
Servicios

Los mgresos procedentcs de la ventz de bienes inmucbles se miden al valor razonable de
la contraprestacion cobrada o por cobrar, leniendo en cuenta los doscuentos,
bonificaciones o rehajas comerciales gue lu compafiia pucda otorgar y se reconocen
cuando la compariia transficre los rnesgos v beneficios de tipo significativo, derivade de
la transferencia del bien o del servicio; el importe de los ingresos v los costos incurridos
o por ocuirir. sen medidos con flabihdad, v 23 probable gue la compadiia reciba los
benelicios econdmicos asociados con la ransaccion.

10



2,12 Reconocimiento de costos ¥ gastus

Los coslus ¥ gastos sc registran al coste historico y se reconecen a medida que son
meurnidos considerandeo la base del devengado, independientcmente de la fecha en yue se
hava realizada ef pago, v se registran ¢n €l periodo en ¢l que se conocen,

2.13 Compensuciion de sakdos ¥ transacciones

Las normas infernacionales de informacian finangicra NIIF Pymes no permiten que so
compensen los activos y pastvos, tampoco los Ingresos v gastos. salvo aguellos casos en
gue la compensacion es requerida o pernmitida por alguna norma conlable y esta
preseniacion sca el reflejo de la esencia de la transaccion.

3. Estimaciones y Criterios Contables

los estados financieros adjuntos, requicren que la Administracion realice ciertas
estimaciones v establezea algumos supucstos inherentes a la aclividad econdmica de la
entidad, con el propdsite de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman pare do los estados financieros, La Administracidn sustenta que tales
estimaciones ¥ supucstos estuvieran basados en la mejor ulilizacidn de la informacion
disponible en esc momenta, los cuajes podrian legar a diferir de sus efectos finales,

Las estimaciones y criterios contables se revisan sobre una base periddica. Las revisionecs

a las estimacioncs se reconocen ¢n ¢l periodo de revision v perisdos futuros st fa revision
afccia at periodo actual y perindos subsecuentes.

4, Efectivo

Representa ¢ sald¢ contable on la caja general ¥ la cuenta corriente del bapco Pichincha,
el cual constituye fondos de libre disposicion g favor de ia entidad.

5. Cuentss por Cobrar

Las cuentis por cobrar ¢stan constituidas coma sigue:

2018 117
Clientes LSS  35437.5¢ LSS 4510319
Felaciomadas - V&235.77F
Anticipos 9,344 .86 -
Otras 9886706 169 801.39
Subrotal [43,649.48 219,340,358

Menos - Estimacion pam cuentas incobrables

USS  143,649.48 USS 71934035
H




Lus cuentag por cobrar o clientes y oltas cuentas por cobrar no generan intcreses y se
recuperan ¢i un plazo de hasta 90 dias.

0. Obras en Constraccion

La compatiia registra on esta cuemia diicamente los costos de construccion que incluyen
¢l disefio técnico, estrucluras, albafileria, mamposteria, enlucido, sistema eléctrico de
seguridad y otros costos de construccion de las viviendas ubicadas en la ciudad de
Cruayaquil.

7. Activos fijos, neto

T.0s activos fijos estan constituidos como sigue:

2018 ) 16
Cwcina en Milagro USS 355071 USy 355901
Mucblcs y ¢nseres 3,185.41 318541
Equipo de caomputo 2,495.94 249394

9.241.06 9,241 .06
Depreciacion acumulada (6,568.68) (6,509,68)

USS 267238 TSy 273138

8. Cuentas por cobrar clientes, no corricnte

Las cuenras por cobrar a clientes, no relacionados se ariginaron por financlacion directa ¥
ticnen plazo de vencimiento mayvor g un ato.

9. Propiedades de inversiin

Las propiedades de inversidn estdn constiluidas coma sigue:

218 2017
Terrenos L58 1,089.22519 DSy 1,028,784.10
inmuchlcs 17545102 175,431 .02
Subtots) 1,263.676.21 1204 73512

Depreciaciém acusulada

USS  1,.264,676.21 USS 120423512
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Los terrenos dispanibles pars la venta se encwentran ubicados en los cantones de Duran,
Playas, Santa Flena v Guayaquil, mientras que ks inmucbles corresponden a dos
propiedades ubicadas en el canton Milagro.

10. Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar estan comstiturdas como sigue:

2018 2007
Proveedores locales LS8 4280626 USE 9638872
Aportaciongs al IESS 633.84 656

UE% 4344010 USS  S729528

{ 1. Impuestos Corrientes

Los pastvas por impuestos cofrientcs estdn representados como Sigue:

_ 2018 27
Impuesio a la renla 4 pagar Us% - L5% -
Reenciones de iva 1,052.38 413.87
Retenciones cn 1z fuente de impugslo a 1a renta 1027 504583

USS 186245 USE 5.459.70

Uina reconciitacion entre la utilidad financiera y la utilidad gravabic cs como sigue:

2018 | 2047
Litilidad liquida antes d2 impucsto a la renta USs 434 USS -
Gastos no deducibles ) - 3,056
Utilidad gravablz 43% 3,036
Tasa de unpuesto a la renta 2% 2%
Impuesta cavsade, menor que anticipo a7 764
Anlicipy de impuesta a Iz renta 11,B53 11024
Menos cuotas de anticipo papado (17,853) (12.024)
Menos retenciones cn la [uente (308} {3)
Crédito tribulanio de afos anleriores _ (3} _ -
Saldo a { [avor) USY (3113 USS 3)

A partir del ggercicia 2010, s¢ debe considerar como impuesta a la renta minimo 21 valor
del anticipo caleulado para ¢l afto correspondicnte.
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Las declaraciones de impucsto 4 la renta hastz el afio 2015, estdn cerradas para revisim
por parte de las avtoridades tributarias. A la fecha de este informe, la compariia no ha
recibido nollicaciones con respecto a los afios 20116 al 2018, por lo que estos afios
estarian abiertos para luturas fiscalizaciones, sobre las cuales podrian exdistir dulerencias
de criteno en imatenia tributaria.

Asuntos Tributarios. Los aspectos mas destacados se presentan a continuacion:

El costo de adquisician relacionado con vehiculos por avalios gue superan US
35,000 en la base de datos del SRI, seran considerados como no deducibles.

L.os pagas efectuados por desahucio v juhilacion son dedugibles, las provisiones
por estos eonceplos no sonit deducibles

No sera deducible del impucsie a lu renta ni del iva las compras en efectivo
sguales ¢ supeniores a IS 1 U0,

Tarifa del 5% en la salida de divisas. £ uso de dinero en el exterior se considera
comoe hecho penerador v 3¢ cunsidera exento de este wmpuesio el pago de
dividendos a compaiias o personas naturales que no esten domictliadas en
paraisos fiscales. L.os pagos de este impuesio en lp importacion de materias
primas, insumos v bienes de capital, que consten en e listada emitidos por el
{Comité de Politica Itibutaria ¥ que sean utilizados en proceses productivos,
pueden ser utilizados como crédilo tributario de irnpuesto a la renta.

A partir del 2018, se aplicara la tarifa gencral del 253% de impuesto a 1a renta para
mediangs v grandcs empresas v del 28% cuando [a sociedad tenpa accimistas,
sucios, participes, constituventes, beneficiarios o sitmilares residenies en paraisos
fiscales ¢ regimenes de menor imposicion directa e indirecla v cuando la sociedad
hava incumplido ¢l deher de informar sobre Ja participacion d¢ sus accionistas
APS en fcbrero de cada afiv. [as micro, pequefias empresas vy exportadores
habituales pagaran la tarifa del 22%. Se entiendc por micro empresas hasta 9
wabayadoves vy ventes de hasta UB 300,000 mientrus que las pequenias empresas
gntre 10y 49 trabajadores v ventas de hasta US 1,000,000,

Las sociedades no constderaran cn el calcula del anticipo a partir del 2018, en el
rubro de coslos ¥ gastos, los sueldos v salarios, la degimotercera v decimocuaria
remuneracion, asi como los aportes patronales al seguro socinl ebligalotio. Bl SR
pudra conceder la devolucion del anticipo sictpre v cuando este s¢a mayor al
impuesto causadn, en la parle que exceda del {TIE) v se verifique el incremenlo
de empleo.
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Deduccion adicional de 10% cn adquisiciones dc bienes o servicios a
organizaciones de la economia popular v solidana incluido los arfcsanos y goe se
encuentren dentro del rango para ser considerados microcmpresas.

La rcinversion de utilidades de 10 puntos porcentuales se aplicara solo para
exporiadores habituales, empresas productaras de benes, manulaciureras v de
Lurismi receptivo.

Elirminacum del impuesto a las tierras rurales

12. Pasivns no corrientes

Los pasivos po corTientgs Cstan canstituidos ¢omo sigue:

2018 - i
Accionisias v relacionadas UsSS 25072881 USs 25908995
Jubilacton patronal G,281.78 10.373.09
1Iesahucio 2,70,27 2,700.27
Anticipe de chienle 34,000.00 25 000 10

US§  289.710.86 1SS 25717021

Acciomistas v relacionadas no generan intercses ¥ ne tienen plazo de vencimiento
establecido, Los cdleulps de jubilacion v desahucio fucron efectusdos par peritos
caltficados para Ll proposito ¥ no han sido actuahizados.

13. Putrimanio

Capital pagado. Esti representado por 2,000 acciones ardinarias y nominativas de US
1.00 de valor nominal ynitario. El capital autorizado fue establecids en US 4,000, Las
acclones no se cotizan ¢n la Bolsu de Valores

Reserva legal. Seuum Ia ley de compariias, representa la apropiacion obligatoria del 10%
de la utihidad anual hasta que ¢sta alcance como minimo ef 50% del capital pagado. Esta
reserva no es dispomble para el papgo de¢ dividendos en efective, pero puede ser
capitatizada en su totalidad.

Otras resultados integrales QORY. Keprescnua el ajuste proveniente de los calenlas de
shilacion patronal y desahucio.
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14, Transacciones con Partes Relacionadas

las transacciones con partos relacionadas se revelan en ¢l cuerpo del balance.

15. Hechos ecurridos después del periodo sobre el que se informa

Entre el 1 de enero de 2019 y la fecha de emision de los estados financieros, no se

produjeron cventos que en opimion de la Administracian pudieran tener un efecto

importante sobre los gstados financieros adjuntos.
LY




